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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig med garasje i underetasje
@ Lilandveien 154, 8407 SORTLAND
(I SORTLAND kommune

# gnr. 29, bnr. 325 MarkEdSVErdi
3700000

Sum areal alle bygg: BRA: 275 m? BRA-i: 249 m?

Befaringsdato: 19.05.2026 Rapportdato: 09.06.2026 Oppdragsnr.: 21646-1323 Eiendomsverdi ref nr: PJ1298

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr: Tommy Fagerli Var ref: Tommy Fagerli

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstaende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

A

Rapportansvarlig

Tommy Fagerli
Uavhengig Takstingenigr
tommy@aslethomassen.no

909 69 935

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen

Granliveien 1 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

Bolig fra som generelt er oppfert i kjente konstruksjoner og
materialer, med normal standard pa tekniske installasjoner og
innredninger (iht. bygningstype og alder).

Boligen fremstar generelt med et greit bygningsmessig
helhetsinntrykk, bl.a. grunnet tilbygg og generell utvendig
oppgradering de senere ar, dette selv om det ogsa er preg av
innvendig elde, slitasje og utidsmessighet med pafglgende
utbedring og vedlikeholdsbehov.

Boligens alder tilsier ogsa at det er rimelig a forvente at det kan
forekomme skjulte forhold som trenger utbedring, selv om disse
ikke var mulig @ avdekke under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg @ kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre, med referanse til byggear/byggeskikk, at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som likevel ikke er a regne som feil eller
mangler sett i forhold til byggeskikk og retningslinjer som gjaldt
ved byggear.

Enebolig med garasje i underetasje - Byggear: 1950

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Takrenner og nedlgp i plast (eldste del) og metall (tilbygg).
Veggene har bindingsverk i tre. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Kledning ny i 2006 bortsett fra pa vinterhagen som er
fra 2014.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Tilbygg har ukjent takkonstruksjon.

Kjeller: Koblede vinduer, noe flassing av maling.

1.etg: | hovedsak vinduer med 2-lags isolerglass fra 2006, i
vinterhage fra 2014. Vindu bad fra 2021.

Loft: Nyere vindu i trappstikk. Vindu pa soverom er fra 2005-07.
Inngangsdgr med sma glassfelt, malt tredgr. Yale kodelas.

Stor heve/skyvedgr fra vinterhage til altan.

Dgr i isolert aluminium fra kjeller til terreng.

Over del av garasje er det bygget vinterhage og terrasse.

Det er tretrapp med repos i forbindelse med inngangsparti, deler
med takoverbygg, trapp til hundegard. og det er tretrapp fra
veranda til terreng, alle bygget i impregnert materiale.
Betongtrapp fra kjeller til terreng.

Hundegard: Bygget i impregnert materialer og netting, med gulv av
tre og pukk. tilkomst via trapp fra repos inngangsparti, egen port.

INNVENDIG G til side

Innvendig i 1 etg er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte
plater, noe spaltekledning i hall. Innvendige tak har malte plater.
Innvendig loft er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte
plater og noe malepapp, Innvendige tak har malte plater og
malepapp.

Mellom etasjene er det trebjelkelag, gulv pa grunn i kjeller er av
betong.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

I kjeller er gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.

Boligen har malt tretrapp til loft og kjeller.

Oppdragsnr.: 21646-1323

Befaringsdato:

Innvendig har boligen malte finerdgrer.

Stor garasje under vinterhage, veranda samt deler av stua.
Yttervegger av 25 cm isoblokk, pusset og malt. Gulv av betong, rist
ved port. Dekke av bjelkelag kledd med gipsplater pa del og
lettbetongelementer pa en del. Dekker baeres av staldragere. Stor
leddport i aluminium, portapner. Adkomst til kjeller via sluse med
branndgr.

Tak over vinterhage er av lysgjennomsiktig polykarbonat.
Senteravstand mellom sperrer/bjelker (eldste del) er ca. 120 cm.
Vegger av bindingsverk innvendig kled med panel og utvenig med
liggende panel. @verste del av vegger med med to-lags glass.
Skyvedgr ut til veranda. Malt dgr til stue og malt dgr til bod mot
soverom.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Eier opplyser at
badet ble totalrenovert 2021,dokumentasjon finnes ved faktura og
bilder.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 24. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 39, fuget terskel.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse. Sluk under badekar.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble foretatt fuktmaling fra kjeller uten a finne
noe unormalt.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med folierte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er induksjonstopp og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og plastrgr.
Det er besiktiget i r@rskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Normal elektrisk installasjon i boligen, vesentlig fornyet, stedvis
eldre installasjon.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Dreneringen er fra 2020.

Bygningen har betonggrunnmur i eldste del, isoblokker i garasjedel.
Terrenget rundt boligen heller lett i sgrgstlig retting.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1950. Det er slamavskiller
med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av ukjent type og
er fra 1950. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 275 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 275 m?

Totalpris 3700 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4300 000
Forutsetninger og vedlegg Gétilside
LOVIighet Ga til side

Enebolig med garasje i underetasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Utvendig > Vinduer Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader o
25 © Innvendig > Vinterhage Ga til side
I
20 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
15
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
10 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Ga til side
5 Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
= Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
-_ 0 < trappelgpet.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig med garasje i underetasje
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Utvendig > Takkonstruksjon -Tilbygg Gatil side
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
(! AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© Utvendig > Taktekking Gatil side
@  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED GARASJE | UNDERETASIJE

Byggear Kommentar

1950 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

Fra tidligere takst:

Modernisering (i 1998) Nytt taktekke (ca arstall)

Modernisering (i 2006) Ny kjgkkeninnredning

Modernisering (i 2006) Ny utvendig bordkledning

Tilbygg (i 2006) Tilbygg mot sgrvest med stue (1.etg)

Tilbygg (i 2014) Tilbygg mot sgrvest med vinterhage (1.etg) og garasje (kjeller)

Opplysninger fra eier:

. Rettet av gulv i stue og pa et soverom i 2.etasje. (2020).

. Nytt gulv (Laminat) i stue, kjgkken, gang, trapp til andre etasje, gang i 2.etasje og et soverom i 2. etasje. (2020).

. Byttet ledninger, stikk og taklys i 2. etasje pa kjgkken og deler av stue. (ikke dokumentert) (2020).

. Ny vedovn og lagt mikrosement bak ovn. (2020)

. Ny ytterdgr (2020).

. Ny drenering, opparbeidet plen og gardsplasser, AP Maskin (2020).

. Oppgradert kjgkken: Foliert innredning, ny benkeplate, integrert stekeovn, koketopp. ny vask og batteri, mikrosement mellom
benk og overskap.

8: Altan, Sigerfjord Bygg (2021)

9: Nytt bad: Flis pa gulv og vegg, eikespiler. Frittstdende dusj og badekar. Wc flyttet fra gang til bad. Nytt vindu. Sigerfjord bygg as
(2021)

10: Strgm bad/gang, ABC Elektro (2021)

11: Rgrlegger bad og rgr i rgr system, Vann og varmeteknikk as (2021).

12: Oppgradering yttergang: eikespiler, veggplater, dgrer og lister Sigerfjord bygg as (2021/2022)

13: Oppgradert bod 1. etasje (2026)

14: Nytt rekkverk altan (2026)

15: Utbedring av palegg fra eltilsyn, El Team (2026)

Nouhs, wWwN R

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1998 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i plast (eldste del) og metall (tilbygg).

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Av sikkerhetsmessige arsaker anbefales det @ montere sngfangere pa hele taket.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverk i tre. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Kledning ny i 2006 bortsett fra pa vinterhagen som er fra 2014.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er ingen ventilering ved raft.
Det observeres at det mangler rist i ventil i rgstvegg.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr monteres rist i ventil for & hindre fugler inn pa kaldloftet.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon -Tilbygg

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Tilbygg har ukjent takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Beskrivelse

Kjeller: Koblede vinduer, noe flassing av maling.
1.etg: | hovedsak vinduer med 2-lags isolerglass fra 2006, i vinterhage fra 2014. Vindu bad fra 2021.
Loft: Nyere vindu i trappstikk. Vindu pa soverom er fra 2005-07.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og at vindu pa soverom sgrgst bgr byttes.

Dgrer

Beskrivelse

Inngangsdgr med sma glassfelt, malt tredgr. Yale kodelas.
Stor heve/skyvedgr fra vinterhage til altan.
Dgr i isolert aluminium fra kjeller til terreng.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Over del av garasje er det bygget vinterhage og terrasse.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er tretrapp med repos i forbindelse med inngangsparti, deler med takoverbygg, trapp til hundegard. og det er tretrapp fra veranda til terreng, alle
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Tilstandsrapport

bygget i impregnert materiale.
Betongtrapp fra kjeller til terreng.

Hundegard
Beskrivelse

Bygget i impregnert materialer og netting, med gulv av tre og pukk. tilkomst via trapp fra repos inngangsparti, egen port.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig i 1 etg er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater, noe spaltekledning i hall. Innvendige tak har malte plater.
Innvendig loft er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater og noe malepapp, Innvendige tak har malte plater og malepapp.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Mellom etasjene er det trebjelkelag, gulv pa grunn i kjeller er av betong.

Det ble stedvis registrert en del knirk i gulvet.
Huset er 76 ar gammelt, og det ma paregnes noe awvik ut over dagens toleransekrav for hgydeavvik og stivhet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke. Eier opplyser at det er installert ny vedovn og lagt mikrosement bak ovn. (2020)

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
I kjeller er gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp til loft og kjeller.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte finerdgrer.
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Tilstandsrapport

Garasje

Beskrivelse

Stor garasje under vinterhage, veranda samt deler av stua.

Yttervegger av 25 cm isoblokk, pusset og malt. Noe darlig utvendig pussing. Innvendig pusset og malt.

Gulv av betong, rist ved port.

Dekke av bjelkelag kledd med gipsplater pa del og lettbetongelementer pa en del. Dekker bzeres av staldragere.
Stor leddport i aluminium, portapner.

Adkomst til kjeller via sluse med branndgr.

Vinterhage

Beskrivelse

Tak over vinterhage er av lysgjennomsiktig polykarbonat. Senteravstand mellom sperrer/bjelker (eldste del) er ca. 120 cm.
Vegger av bindingsverk innvendig kled med panel og utvenig med liggende panel. @verste del av vegger med med to-lags glass. Skyvedgr ut til veranda.
Malt dgr til stue og malt dgr til bod mot soverom.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det observeres noen Igse fliser, fuktskader pa skyvedgr, noe fukts skjolder pa bjelke i tak.

Det har tidligere veert Jacuzzi i rommet, mulig noe fuktskjolder pa bjelke i tak stammer fra kondensering pa takplater.

Eier opplyser fglgende: Det kan komme vann inn under skyvedgr mellom vinterhage og veranda. Det har vart en liten vannlekkasje pa tak i vinterhage.
Utbedret med a sette pa et manglende beslag (2025)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere vurderinger/undersgkelser anbefales.
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Eier opplyser at badet ble totalrenovert 2021,dokumentasjon finnes ved faktura og bilder.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 21646-1323 Befaringsdato: 19.05.2026 Side: 14 av 28



Lilandveien 154, 8407 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I

Gnr 29 - Bnr 325 Granliveien 1
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 24. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 39, fuget terskel.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Sluk under badekar.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det ble foretatt fuktmaling fra kjeller uten a finne noe unormalt.

KIGKKEN

ETASJE > KJOKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med folierte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er induksjonstopp og stekeovn.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og plastrgr. Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normal elektrisk installasjon i boligen, vesentlig fornyet, stedvis eldre installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Eier opplyser at samsvarserklzeringer finnes.

Inntak og sikringsskap
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2020.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur i eldste del, isoblokker i garasjedel .

Terrengforhold

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Terrenget rundt boligen heller lett i sgrgstlig retting.

L Pl Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1950. Det er slamavskiller med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1950. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Det mangler rekkverk som sikring mot fall i trapp til kjeller.
Innvendig trapp til kjeller mangler bade rekkverk og handlgper.
Trapp til loft mangler handlist, apninger i rekkverk er noe store.
Konsekvens/tiltak

Det bgr monteres rekkverk for a hindre fallskader i kjellertrapp.
Det bgr av sikkerhetsmessige arsaker monteres rekkverk og handlgper i innvendig kjellertrapp.
Det bgr av sikkerhetsmessige arsaker handlgper og minske dpninger i rekkverk over 10cm.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
275 m?%/249 m?

Enebolig med garasje i underetasje: 3 Hall m/trapp, 4
Bod, 4 Soverom, Bad/vaskerom, Kjgkken, 2 Stuer,
Gang, Garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 700 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 700 000

Konklusjon markedsverdi 3700 000

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sasmmenlignbare eiendommer gjgr

verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Lilandveien 63,8407 SORTLAND
131 m? 1956 3 sov 27-01-2021
Lilandveien 102 ,8407 SORTLAND
133 m? 1981 3 sov 18-08-2024
Lilandveien 137 ,8407 SORTLAND
159 m? 1958 5 sov 26-01-2021

Om sammenlignbare salg

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
2 500 000 2400 000 2 400 000 18 321
2950 000 2750 000 2 750 000 17 974
2 400 000 2300 000 2 300 000 14 465
Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vzaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Kr. 13041
Renovasjon Kr. 6 852
Forsikring Kr. 22243
Vedlikehold - Estimert av takstmann Kr. 4000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 46 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig med garasje i underetasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3400 000
Sum teknisk verdi - Enebolig med garasje i underetasje Kr. 3800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cae (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Lilandveien 154, 8407 SORTLAND
Gnr 29 - Bnr 325
1870 SORTLAND

Arealer

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1
8406 SORTLAND

Enebolig med garasje i underetasje

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM
Loft 45 45
Etasje 86 26 112
Kjeller inkl. garasje 118 118
SUM 249 26

SUM BRA 275

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Hall m/trapp, bod, soverom 1, soverom
2, soverom 3

Etasje

Loft

Hall m/trapp til loft og kjeller,
bad/vaskerom, kjgkken, stue, soverom,
gang/bod mellom soverom og
vinterhage., vinterhage

Etasje

Hall m/trapp og dgr til garasje, bod med

Kjeller inkl. j
jeller inkl. garasje der ut, bod med sluk, bod, garasje

Kommentar
Vinterhage er tatt med i areal for Innglasset balkong pa ca. 26m2

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Se eget punkt om oppgraderinger i "Opplysninger om eiendommen"

Oppdragsnr.: 21646-1323 Befaringsdato:

Eksternt bruksareal

19.05.2026

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
6 51
33 112
118
33 6 281

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Ja DNei
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Lilandveien 154, 8407 SORTLAND
Gnr 29 - Bnr 325
1870 SORTLAND

Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I

8406 SORTLAND

Granliveien 1 k

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.5.2026 Tommy Fagerli Takstingenigr
Turid Helland Nilsen Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1870 SORTLAND 29 325 0 780.5 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)
Adresse
Lilandveien 154

Hjemmelshaver
Nilsen Turid Helland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet pa Maurnes like ved smabathavna. Boligen ligger i ett omrdade som heller mot sgrgstlig retning i landlige
omgivelser med spredt bebyggelse. Den har god utsikt mot sjg og fjell. Det er ca. 12 km til kommunesentret Sortland som er by og
regionsenter i Vesteralen, som har bl.a. godt utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletilbud samt gode kommunikasjoner med buss,
bat og fly. Det er ca. 500 km til barneskole pa Maurnes.

Adkomstvei

Adkomst fra offentlig vei over annen privat vei med Veireferanse PV99340.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Privat. Avilgp gar direkte til hav.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiendommen ligger i lett skranende terreng mot sgr/@st. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, gruset oppkjgring og gardsplass.
Bebyggelsen

Eiendommen er bebygget med enebolig med garasje i underetasje/kjeller.
Bolig er i offentlige register registrert som "Selveier enebolig".

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
1335800 2025
Formuesverdi Ar
455 969 2025
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Lilandveien 154, 8407 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 29 - Bnr 325 A I I

Granliveien 1
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF 22 243
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 13.05.2026 Gjennomgatt 10 Nei
Eiendomsverdi.no 30.04.2026 Eiendomsinformasjon Gjennomgatt 4 Nei
gardskart.nibio.no 30.04.2026 Kart over eiendommen Gjennomgatt 1 Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lilandveien 154, 8407 SORTLAND
Gnr 29 - Bnr 325
1870 SORTLAND

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 21646-1323

Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PJ1298

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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Utskriftsdato: 30.04.2026 13:36

Eiendomsdata verifisert: 30.04.2026 13:36

GARDSKART 1870-29/325/0
Tilknyttede grunneiendommer:
29/325/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

» E IE I

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

AREALTALL (DEKAR)
0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.8 0.8
0.0 0.0
0.8 0.8

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Egenerklaering

Lilandveien 154, 8407 SORTLAND 09 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Lilandveien 154 Lilandveien 154

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Juni 2020

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Heletiden

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 3041775

Infor masjon om selger
Selger

Nilsen, Turid Helland

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

231

232

233

234

235

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Riving av wc i yttergang

Hvilket firma utfertejobben?

Sigerfjord bygg as
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [XIne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Renovering av badet

Hvilket firma utfertejobben?

Sigerfjord bygg as
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Stem bad.

Hyvilket firma utferte jobben?

Side 2



236

241

24.2

243

24.4

245

24.6

Abc elektro

Har du dokumentasjon pé arbeidet?
a  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Rararbeid bad, ink. Rer i rar.

Hvilket firma utfertejobben?

Vann og varmeteknikk as

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

416

421

4.2.2

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
| vinterhage. Dryppet vann fratak. Det er satt p& beslag som manglet.

| stue, mellom tilbygg og orinalt bygg. Drypper inn ved mye vind. Det er meldit til forsikring. Takstmann fant ikke réteskade.

Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet 2 vindu pa nordvegg (kjgkken og bad). Ny isolaskon og bordkledning pa
hanveveggen.

Hvilket firma utfertejobben?

Sigerfjord bygg as
Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[Ja  [Xne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
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2021
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Altan over garasje, etter godkjet sgknad fra Sortland kommune.
431  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
432  Arsall
2020
433 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
434 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Byttet ytterder
4.35 Hvilket firma utferte jobben?
Sigerfjord bygg as
4.36 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
o Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfart arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
812 Arsall
2020
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Ny drenering rundt hele huset. Opparbeidet gérsdplass og
plener
8.15 Hvilket firma utferte jobben?
AP maskin as
8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
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a  [ne
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Stegminntak pa yttervegg. Utbedret av vestall i 2025
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2021
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Badet. Y ttergang.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Abc elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2026
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Utbedring av palegg etter e kontroll
10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Eltean as
1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.3.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1032 Argall
2020
10.3.3 Hvordan blearbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat
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10.3.7 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte
Byttet ledninger, stikk og taklamper i 2.etasje, kjgkken og deler av

Stue

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2021

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Renovering av bad. Rar i rar system Nytt avigp

13.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Vann og varmeteknikk

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Vedinngang i kjeller

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Byttet vedovn 2020.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.
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30

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Altan: godkjent med brannsikkert rekkverk. Etter samtykke franabo er det satt opp rekkverk av tre.

Fliser vinterhage: 2 | @se fliser og sprekk i flere.
Bad: glassvegg mellom dugj og wc er ikke montert etter anvisning. Skal vaae festet med stang i vegg. Stang falger med.

Pipe: ble bygd inn under renovering. Veggplate er sagd ut for & vise en side av pipen etter tilsyn.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 68065227
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Vdr saksbehandler — direkte nr.
SORTLAND KOMMUNE Yeri Bty Tlansent= 76 1091 35
N.IYNDIGHET Vir dato: 27.05.05 Deres dato:
Vir ref.: JHJ / 05/00310- 2 - 29/325 Deres ref.:
Bjern Dahl

Lilandveien 154
8400 SORTLAND

MELDING OM TILTAK ETTER PLB § 86A FOR OPPFORING AV TILBYGG TIL
BOLIG PA EIENDOMMEN GNR. 29 BNR. 325, LILANDSVEIEN 154

Under henvisning til Deres melding mottatt 26.01.01 bekreftes med dette at
bygningsmyndigheten ikke har noen innvending til det planlagte tiltak.

Vi ensker likevel 4 minne om folgende:

Byggherren ma selv pése at arbeidet ikke er i strid med Plan- og bygningsloven,
byggeforskriftene, kommunens vedtekter, regulerin gsplan med bestemmelser eller annet
regelverk (for eksempel jordlov, veglov, forurensningslov, konsesjonslov etc.).

Reglene om minsteavstand til veg og nabogrense ma overholdes ( minimum 4 meter fra
veranda til nabogrensen ) .

Det gjelder serlig regler om avstand til kraftledninger, kabler og vann- og avlepsledninger.
Kommer tiltaket for neer disse, kan det fore til krav om omlegging, eventuelt riving/flytting.
Arbeidet mé ikke fore til nye eller endrede avkjerselsforhold.

Tiltakshaver skal senest innen fire uker etter at tiltaket er ferdig, opplyse Sortland
kommune om tiltakets plassering slik det er utfort.

Kulturminner:

Det gjores oppmerksom p4, at skulle det under arbeidet i marken, komme frem gjenstander
eller strukturer som viser eldre aktivitet i omridet, ma arbeidet stanses og melding sendes
Samisk kulturminnerad og Kulturetaten, Nordland fylkeskommune omgdende, jfr. Lov om
kulturminner av 9.juni 1978, § 8.

Gravemelding fas ved 4 henvende seg til Sortland kommune, Servicekontoret.

Vi onsker lykke til med arbeidet og str gjerne til tjeneste med ytterlige opplysninger.

Gebyrregning:
Gebyrer fastsatt i henhold til plan- og bygningsloven § 109.

Saksbehandlingsgebyr kr 860,00
Gebyrregning ettersendes.

Med hilsen

Ottar Skog
Leder Myndighet

Fagleder
POSTADRESSE: TELEFON: TELEFAX: POSTGIRO: BANKGIRO:
Postboks 117 76 10 90 00 76 10 91 01 For skatt: 0827 58 18705 4570 06 00827

8401 SORTLAND E-post: myndighet@sortland kommune.no Postgiro: 0813 59 61206 8981 07 01499



SORTLAND KOMMUNE Arkivsaknr.: 14/301

Dok.nr: 10

Arkiv: GNR-29/325, FA-
Saksbehandler: Raymond Berntsen
Dato: 11.06.2014

GNR. 29, BNR. 325 - BEHANDLING AV TILTAK PBL § 20-2, GARASJE

Delegasjonssak | Delegasjon Vedtaksdato

189/14 Delegert administrasjon 05.06.2014

Journalposter i arkivsaken

1 I 18.02.2014 Andreas L Olsen Seknad om tillatelse til tiltak

3 U 24.02.2014 Andreas L Olsen Gnr. 29, bnr. 325 - Mangelfull innsendt seknad

4 1 04.03.2014 Andreas Lund Olsen Seknad om tillatelse til tiltak

5 U 12.03.2014 Andreas L Olsen Gnr. 29, bnr. 325 - Vedrerende sgknad om
tillatelse til tiltak

6 1 16.03.2014 Olsen, Andreas Lund Avbryte byggesoknad

7 1 30.04.2014 Litanor Bygg AS Seknad om ansvarsrett

8 U 16.05.2014 Andreas L Olsen Gnr. 29, bnr. 325 - Vedrerende sgknad om
ansvarsrett

9 I 02.06.2014 Andreas Lund Olsen Vedrerende sak om tillatelse til tiltak uten
ansvarsrett for Gnr. 29, bnr. 325

VEDTAK

Under henvisning til Deres seknad mottatt 03.06.14 innvilges med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) § 20-2 igangsettingstillatelse pa folgende vilkar:

1. En eventuell endring av avkjersel md behandles og godkjennes av kommunalteknikk ved
Sortland kommune.

2. Det forutsettes at tiltakshaver utforer branntekniske tiltak pa foreliggende prosjekt, slik at
det ikke senere blir begrensninger for utnyttelse av eiendommen gnr. 29, bnr. 40, utover
det som folger direkte av begrensningene i plan- og bygningsloven, jf. avstandserklaering.



Generelle vilkar:

e Sgknad, tegninger og denne tillatelsen skal alltid vere til stede pé byggeplassen.

e Tillatelsen har gyldighet i 3 ér fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom
den ikke er sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. Onskes tiltaket endret i forhold til dette
vedtak, ma endringene omsekes s@rskilt som endring av tillatelse, og endringen vaere
godkjent for den gjennomfores. Tillatelsen taper ogsé sin gyldighet hvis arbeidet innstilles
for lengre tid enn 2 ar, se pbl § 21-9.

e Bygningen, eller del av den, ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse er gitt, se pbl § 21-10.

e Bygningsmyndighetene kan til enhver tid inspisere tiltaket og se til at kontrollplanene folges,
se pbl § 25-1.

e Bygningsmyndigheten skal varsles nér ansvarlig har satt tiltaket ut i terrenget, for eventuelt
tilsyn jf. Pbl § 25-1.

e Gravetillatelse mé innhentes for graving starter. Skjema fas hos kommunens Servicetorg.

e Eventuell tilknytning til offentlig vann- og kloakkledninger skal utferes i samrid med
Kommunalteknikk. Avtale med kommunen som infrastruktureier skal inngaes for
igangsetting av arbeider.

e Avkjorsel skal utfoeres med stikkrenne av betongrer eller tilsvarende, min. @ 30 cm.
Avkjeringen skal ha maksimum bredde pa 4 meter.

Faktaopplysninger:
Omsgkt tiltak gjelder oppfering av garasje som tilbygg til eksisterende bolig pd gnr. 29, bnr. 325.
Tiltakets omfang utgjer 42 m*-BY A, og tilknyttes eksisterende bolig i fasade mot ser.

Eiendommen inngér i omrade avsatt til LNF2 i kommunedelplan for de spredtbygde omrédene
2005-2017.

Dispensasjon:
Tiltaket er ikke betinget av dispensasjon.

Innkomne merknader:
Det foreligger ingen merknader jf. nabovarsel.

Estetikk/ terrengtilpasning:
Tiltaket skal underordne seg eksisterende bebyggelsesstruktur nér det gjelder formsprak og
materialvalg, jf. kommunedelplan for de spredtbygde omréddene 2005-2017 § 3.4.

Vurderinger:

Omsekt tiltak gjelder oppfering av garasje i tilknytning til enebolig. Garasjen tilknyttes boligens
underetasje, og lokaliseres med en minste avstand til nabogrense pé inntil 1,5 m. Nabo pa
eiendommen gnr. 29, bnr. 40 har underskrevet avstandserklaring for oppfering av garasjen.

Det forutsettes at tiltakshaver utforer branntekniske tiltak péd foreliggende prosjekt, slik at det
ikke senere blir begrensninger for utnyttelse av eiendommen gnr. 29, bnr. 40, utover det som
folger direkte av begrensningene i plan- og bygningsloven, jf. avstandserklering.

Eventuell endring av atkomst skal avklares med kommunalteknikk ved Sortland kommune.
Veien er regulert gjennom reguleringsbestemmelsen for «Maurnesbukta» - Maurnes (504.090),
under § 1 A trafikkomrader som offentlig veg.

Igangsettingstillatelsen gjelder bare oppfering av garasje i tilknytning til boligen. Det presiseres
at tillatelsen ikke gjelder ovrige omsgkte tiltak pd eiendommen, etter enske fra tiltakshaver.



Konklusjon:

Bygningsmyndigheten har ingen innvendinger mot tiltaket.

Godkjente dokumenter i saken

11.06.2014
05.06.2014
11.06.2014
04.03.2014
11.06.2014
11.06.2014
11.06.2014
11.06.2014
11.06.2014

Med hilsen

o f

Mentd

201881
201880
195296
195293
195295
195294
193749
193748
193747

Seknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett

Vedrerende sak om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett for Gnr. 29, bnr. 325
Tegninger

Seknad om tillatelse til tiltak

Kart

Avstandserklaering

Hustegninger

Kart

Opplysninger gitt 1 nabovarsel

Merethe Skille

Kommunalsjef - teknisk



Sortland kommune ArkivsakID:  16/786

Jp.ID: 2016005872
TEKNISKE TJENESTER Arkiv: GNR - 29/325

Saksbehandler: Kato Lund
Vedtaksdato: 21.04.2016

GNR. 29, BNR. 325 - BEHANDLING AV TILTAK PBL § 20-3, VINTERHAGE
OVER EKSISTERENDE GARASJE

Delegasjonssak Delegasjon
047/16 Delegert administrasjon
VEDTAK

Under henvisning til Deres seknad mottatt 15.04.2016, innvilges med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) § 20-3 igangsettingstillatelse pa folgende vilkar:

Generelle vilkar:

e Seknad, tegninger og denne tillatelsen skal alltid vare til stede pd byggeplassen.

e Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den
ikke er sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. Onskes tiltaket endret 1 forhold til dette vedtak,
ma endringene omsgkes sarskilt som endring av tillatelse, og endringen vaere godkjent for den
gjennomfores. Tillatelsen taper ogsd sin gyldighet hvis arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 ar,
se pbl § 21-9.

e Bygningen, eller del av den, mé ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse er gitt, se pbl § 21-10.

e Bygningsmyndighetene kan til enhver tid inspisere tiltaket og se til at kontrollplanene folges, se
pbl § 25-1.

e Eventuell tilknytning til offentlig vann- og kloakkledninger skal utfores i samrid med
Kommunalteknikk. Avtale med kommunen som infrastruktureier skal inngas for
igangsetting av arbeider.

Godkjenning av foretak:
Tiltakshaver innvilges personlig godkjenning med hjemmel 1 SAK10 § 6-8, jf. seknad om
ansvarsrett.

Faktaopplysninger:
Omsgkt tiltak gjelder pdbygg over eksisterende garasjetilbygg pd gnr. 29, bnr. 325. Pabygget skal
benyttes til vinterhage, og skal ha utgang til balkong. Tiltakets omfang utgjer 27 m? BTA.

Eiendommen inngar i omrade avsatt til LNF2 i kommunedelplan for de spredtbygde omradene
2005-2017.

Dispensasjon:
Tiltaket er ikke betinget av dispensasjon.

Innkomne merknader:
Det foreligger ingen merknader jf. nabovarsel.

Estetikk/ terrengtilpasning:
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Tiltaket skal underordne seg eksisterende bebyggelsesstruktur nar det gjelder formsprék og
materialvalg, jf. kommunedelplan for de spredtbygde omradene 2005-2017 § 3.4.

Vurderinger:

Den omsekte vinterhagen er et mindre tiltak pa tiltakshavers bolig, som ligger i tiltaksklasse 1. Det
gis godkjenning for ansvarsrett som selvbygger for funksjonene segker, prosjekterende og utferende,
jf. SAK10 § 6-8.

I pabygget skal det monteres jacuzzi. Denne skal ikke plasseres inne i selve boligen, men 1
vinterhage som i denne sammenheng anses som en innebygget balkong. Det stilles ikke krav om at
vinterhagen skal ha vatromsstandard, og det er ikke nedvendig med uavhengig kontroll.
Tiltakshaver ma selv vurdere nedvendige tiltak for & hindre lekkasje og/eller fuktskader, ref.
byggteknisk forskrift (TEK10) § 13-20 Vatrom og rom med vanninstallasjoner, forste ledd.

I byggesak nr. 14/301 vedr. garasjetilbygg, hadde nabo underskrevet avstandserklaering. Dette er
ikke tilfelle for tiltaket som né er omseokt. Padbygget skal derfor ha en minste avstand pa 4 m til
nabogrense, jf. plan- og bygningsloven § 29-4 andre ledd. Situasjonsplanen viser at avstand blir
4,08 m.

Konklusjon:
Bygningsmyndigheten har ingen innvendinger mot tiltaket.

Godkjente dokumenter i saken

21.04.2016 254556  Ett-trinns seknadsbehandling
21.04.2016 254557 Kvittering for nabovarsel

21.04.2016 254558 Opplysninger om tiltakets ytre rammer
21.04.2016 254559 Seknad om personlig ansvarsrett
21.04.2016 254560 Gjennomferingsplan

21.04.2016 254561 Opplysninger gitt i nabovarsel
21.04.2016 254562 Folgeskriv til sgknad 29/325 - pabygg
21.04.2016 254563 Oversiktskart

21.04.2016 254564 Bilder

21.04.2016 254565 Plan 1. etg.

21.04.2016 254566 Fasader sor, nord, vest

Med hilsen

(-;%//

Torgeir Tobiassen

Konstituert enhetsleder - Tekniske tjenester



Dato: 23.06.2021 Deres dato:

Sortland kommune Saksbehandler: Rita Brekken

BYGGESAK Direkte telefon: 76 1091 27 Deres ref.:
ArkivsakID: 21/2319
JpostID: 21/13999

Andreas Lund Olsen
Sigerfjordveien 369

8406 SORTLAND

Gnr. 29, bnr. 325 - byggetillatelse for bruksendring, Lilandveien 154

Delegasjonssak Delegasjon

292/21 Delegert administrasjon
Adresse: Gardsnr.: |Bruksnr.: |Festenr.: |Seksjonsnr.:
Lilandveien 154 29 325

Tiltakshaver:
Andreas Lund Olsen
Sigerfjordveien 369

8406 SORTLAND

Tiltakets/ byggets art: Tiltakets stgrrelse:
Bruksendring fra ikke utgravd areal til garasjeareal. BRA: 35 m?
Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) §§ 20-1 bokstav d) og 20-4 bokstav a) gis det tillatelse i
ett trinn for omsgkt bruksendring.

Vilkar:
1. Det ma spkes om ferdigattest for tiltaket, jf. pbl. § 21-10.
Tegningsdokumentasjon:
Tillatelsen er basert pa fglgende kart og tegninger:
e Plantegning, mottatt 10.06.2021.

Denne tillatelsen skal alltid veere til stede pa byggeplassen, og tiltaket ma ikke tas i bruk til annet
formal enn det denne tillatelsen forutsetter. Det er tiltakshavers ansvar a pase at bygget blir oppfert i
trad med bestemmelser i plan- og bygningsloven, med tilhgrende teknisk forskrift.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. pbl. § 21-9 fgrste ledd.

Beskrivelse av tiltaket:
Seknaden gjelder bruksendring fra «ikke utgravd-areal» til garasjeareal, pa eiendommen gnr. 29, bnr.
325, Lilandsveien 154.

Byggetillatelse av 05.06.2014 i arkivsak 14/301 gjelder oppf@ring av garasje, med et bebygd areal pa
42 m2-BYA. | inspeksjonstilsyn av 20.05.2021 ble det avdekket at garasjen hadde et totalt bruksareal
pd 68 m2-BRA, og at vegg mellom rom avsatt til «ikke utgravd-areal» og rom avsatt til garasjeareal var
fiernet. Tiltakshaver opplyser at totalt garasjeareal er 77 m2-BRA, dermed utgjgr endringen totalt et
bruksareal pa ca. 35 m2-BRA.

Eiendommen har et areal p& 780 m2, og eiendommens samlede grad av utnytting som fglge av
tiltaket forblir uendret. For tiltaket blir minste avstander til nabogrense, midten av veg og naermeste
bygning uendret.

Postadresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 1090 00 postmottak@sortland.kommune.no 4570 06 00827 847 737 492
8401 SORTLAND
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Vann og avlgp:
Tiltaket medfgrer ingen endringer av eksisterende forhold til vann og avigp.

Gjeldende plangrunnlag:
Deler av eiendommen er regulert til bade jord- og skogbruk og kjgrevei giennom reguleringsplan
Maurnes med havneomradet, vedtatt 17.02.1994.

Eiendommen omfattes ogsa av og ligger i et omrade som er avsatt til LNFR-formal og smabathavn
giennom Kommuneplanens arealdel 2016-2028, vedtatt 02.11.2017. Detaljeringssone i overordnet
plan innebzrer imidlertid at reguleringsplanen fortsatt skal gjelde og ha forrang ved motstrid.

Omsgkt tiltak ligger ikke innenfor den del av eiendommen som er bergrt av reguleringsplanen, eller
den del av eiendommen som er avsatt til smabathavn i kommuneplanen.

LNFR-areal:
| LNFR-omrade tillates eksisterende boliger i LNFR-omrader oppgradert til dagens standard, gjennom
sgknad, jf. kommuneplanens bestemmelse § 5.1 nr. 2.

Kommunens byggegrense mot sjg:

Byggeforbudet i pbl. § 1-8 andre ledd gjelder ikke nar annen byggegrense er fastsatt i
kommuneplanens arealdel, jf. pbl. § 1-8 tredje ledd. | sakens tilfelle er det fastsatt egen byggegrense
til kote 5 i LNFR-formal, dvs. ca. 38 meter fra sjg, som gjelder for den aktuelle eiendommen. Tiltaket
ligger under fastsatt grense, men nar tiltaket ligger skjermet bak molo er ikke tiltaket utsatt for 200-
arsflom, og tiltaket er dermed i samsvar med kommunens byggegrense, jf. planbestemmelse § 7.3
unntak nr. 4.

Uttalelser fra andre myndigheter:

Bygningsmyndigheten finner det ikke ngdvendig a innhente uttalelse fra andre instanser etter pbl. §
21-5, nar sgknaden anses a veere et spgrsmal av lokal karakter som ikke bergrer regionale eller
statlige myndigheters interesser.

Nabovarsling:
Det kreves ikke nabovarsel for innvendige fysiske arbeider i eksisterende byggverk, jf. SAK10 § 5-2
femte ledd.

Avfallshandtering:

Tiltakshaver/utbygger har ikke anledning til @ brenne rester av bygningsmaterialer, emballasje mm.
for a kvitte seg med det, pa apent bal eller i forbrenningsovn. Alt avfall skal leveres til godkjent
mottak. Reint trevirke kan brennes i vedovn eller pa grillinnretning, ev. spares til St.Hansbal, jf. lokal
forskrift. Malte/grunnede bord, impregnert treverk, veggplater osv. er ikke reint trevirke.

Gebyrorientering:
Gebyrer er fastsatt i henhold til kommunens gebyrforskrift. | henhold til punkt 6 tilgodeses sgker med
et fratrekk i gebyrsatsen pa grunn av komplett sgknad. Faktura sendes tiltakshaver.

Type Pris Mottaker

5.2 Sgknad uten ansvarsrett, pbl. § 20-4 bokstav a) | 3 400,- Andreas Lund Olsen

5.7.4 Sgknadspliktig tiltak gjennomfgrt uten at 3 400,- Andreas Lund Olsen

sgknad er sendt

6. Komplett sgknad -1000,- Andreas Lund Olsen

Tilsyn:

Postadresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 1090 00 postmottak@sortland.kommune.no 4570 06 00827 847 737 492

8401 SORTLAND
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Kommunen kan fgre tilsyn med at tiltaket giennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven med forskrifter, samt at ansvarlig
foretak er kvalifisert. Kommunen kan gjennomfgre tilsyn nar som helst i Igpet av byggeprosjektet og
inntil 5 ar etter ferdigattest, jf. pbl. § 25-2.

Myndighet:
Saken er regelstyrt og behandles administrativt i medhold av kommunens delegeringsreglement.

Klagerett:
Denne avgjgrelsen et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan péaklages av en part eller annen med rettslig
klageinteresse, jf. forvaltningsloven § 28.

Du har rett til 3 klage vedtaket til klageinstansen. Klageinstansen er det forvaltningsorgan som er naermest overordnet det forvaltningsorgan
som har truffet vedtaket. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram. Eventuell klage sendes: Sortland kommune, Postboks
117, 8401 SORTLAND.

Ansvar og risiko for igangsetting av tiltak fgr klagefristen er utgatt og eventuell klage er ferdigbehandlet av statsforvalteren, pahviler
tiltakshaver.

Med hilsen

Beate Stellander
Enhetsleder plan og miljg Rita Brekken
Byggesaksbehandler/radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ingen signatur.

Kopi til:
Turid Helland Nilsen Lilandveien 154 8407 SORTLAND

Postadresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 1090 00 postmottak@sortland.kommune.no 4570 06 00827 847 737 492
8401 SORTLAND



I k Dato: 25.08.2021 Deres dato:
Sort and ommune Saksbehandler: Rita Brekken
BYGGESAK Direkte telefon: 76 1091 27 Deres ref.:
ArkivsakID: 21/2608
JpostID: 21/18820
Turid Helland Nilsen
Lilandveien 154
8407 SORTLAND
Gnr. 29, bnr. 325 - byggetillatelse for veranda, Lilandveien 154
Delegasjonssak Delegasjon
372/21 Delegert administrasjon
Adresse: Gardsnr.: |Bruksnr.: |Festenr.: |Seksjonsnr.:
Lilandveien 154 29 325

Tiltakshaver:

Turid Helland Nilsen
Lilandveien 154

8407 SORTLAND
Tiltakets/ byggets art:
Oppfering av veranda.
Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) §§ 20-1 bokstav a og 20-4 bokstav a gis det tillatelse til
oppfaring av veranda.

Tiltakets stgrrelse:
BYA: 22 m?

Vilkar:

1. Tiltaket eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk fgr det er sgkt og gitt midlertidig
brukstillatelse og/eller ferdigattest, jf. pbl. § 21-10.

2. Det ma sendes inn sgknad om endring for eventuelle sgknadspliktige endringer av tiltaket.

Tegningsdokumentasjon:
Tillatelsen er basert pa fglgende kart og tegninger:
e Situasjonsplan, mottatt 22.06.2021.

Denne tillatelsen skal alltid veere til stede pa byggeplassen, og tiltaket ma ikke tas i bruk til annet
formal enn det denne tillatelsen forutsetter. Det er tiltakshavers ansvar a pase at verandaen blir
oppfert i trad med bestemmelser i plan- og bygningsloven, med tilhgrende teknisk forskrift og
dimensjoneringsstandarder.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. pbl. § 21-9 fgrste ledd.

Skifte av tiltakshaver under gjennomfgringen skal straks meldes til kommunen bade av den
opprinnelige og den nye tiltakshaveren, jf. pbl. § 23-2.

Beskrivelse av tiltaket:
Sgknaden gjelder oppfgring av veranda, pa eiendommen gnr. 29, bnr. 325, Lilandsveien 154.

Verandaen oppfgres over eksisterende garasje og blir forlenget med en meter. Den del av verandaen
som stikker ut over eksisterende garasje blir understgttet. Det skal oppfgres glassrekkverk rundt
verandaen med hgyde 95 cm. Totalt bebygd areal blir 22 m2-BYA.

Postadresse:
Postboks 117
8401 SORTLAND

Telefon: E-post:
76 1090 00 postmottak@sortland.kommune.no

Bankgiro:
4570 06 00827

Organisasjonsnr.:
847737 492
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Eiendommen har et areal pd 780 m?, og eiendommens samlede grad av utnytting som fglge av tiltaket
blir 22,4 %-BYA. For tiltaket blir minste avstand til nabogrense 1,2 meter, midten av veg ca. 13 meter,
og naermeste bygning ca. 9,5 meter.

Nabosamtykke:
Tiltakshaver har innhentet nabosamtykke fra gnr. 29, bnr. 40 for tiltakets avstand til nabogrense.

Avstandserklaeringen forutsetter at tiltakshaver utfgrer branntekniske tiltak pa foreliggende prosjekt,
slik at det ikke senere blir begrensninger for utnyttelse av naboeiendom, utover det som direkte
fglger av begrensningene i plan- og bygningsloven.

Gjeldende plangrunnlag:
Deler av eiendommen er regulert til bade jord- og skogbruk og kjgrevei giennom reguleringsplan
Maurnes med havneomradet, vedtatt 17.02.1994.

Eiendommen omfattes ogsa av og ligger i et omrade som er avsatt til LNFR-formal og smabathavn
giennom Kommuneplanens arealdel 2016-2028, vedtatt 02.11.2017. Detaljeringssone i overordnet
plan innebarer imidlertid at reguleringsplanen fortsatt skal gjelde og ha forrang ved motstrid.

Omsgkt tiltak ligger ikke innenfor den del av eiendommen som er bergrt av reguleringsplanen, eller
den del av eiendommen som er avsatt til smabathavn i kommuneplanen.

LNFR-areal:
| LNFR-omrade tillates eksisterende boliger i LNFR-omrader oppgradert til dagens standard, gjennom
spknad, jf. kommuneplanens bestemmelse § 5.1 nr. 2.

Kommunens byggegrense mot sjg:

Byggeforbudet i pbl. § 1-8 andre ledd gjelder ikke nar annen byggegrense er fastsatt i
kommuneplanens arealdel, jf. pbl. § 1-8 tredje ledd. | sakens tilfelle er det fastsatt egen byggegrense
til kote 5 i LNFR-formal, dvs. ca. 38 meter fra sjg, som gjelder for den aktuelle eiendommen. Tiltaket
ligger under fastsatt grense, men nar tiltaket ligger skjermet bak molo er ikke tiltaket utsatt for 200-
arsflom, og tiltaket er dermed i samsvar med kommunens byggegrense, jf. planbestemmelse § 7.3
unntak nr. 4.

Nabovarsling:
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med pbl. § 21-3, og det er ikke registrert merknader mot
tiltaket.

Visuell kvalitet:

Tiltaket innehar etter bygningsmyndigheten sitt skjgnn gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i
forhold til tiltakets funksjon og de bygde og naturlige omgivelser og plassering. Kommunen mener
tiltaket har tilfredsstillende arkitektoniske og visuelle kvaliteter, og er derfor i samsvar med pbl. § 29-1
og § 29-2.

Avfallshandtering:

Tiltakshaver/utbygger har ikke anledning til & brenne rester av bygningsmaterialer, emballasje mm.
for a kvitte seg med det, pa apent bal eller i forbrenningsovn. Alt avfall skal leveres til godkjent
mottak. Reint trevirke kan brennes i vedovn eller pa grillinnretning, ev. spares til St.Hansbal, jf. lokal
forskrift. Malte/grunnede bord, impregnert treverk, veggplater osv. er ikke reint trevirke.

Kulturminner:

Det er foretatt en utsjekk i kulturminnebasen Askeladden og Kulturminneplan for Sortland 2020-2030,
uten funn. Det gjgres imidlertid oppmerksom p3, at skulle det under arbeidet i marken komme frem
gjenstander eller strukturer som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding
sendes til Samisk kulturminnerad og Kulturetaten, Nordland fylkeskommune omgaende, jf. lov om
kulturminner av 9. juni 1978 § 8.

Postadresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 1090 00 postmottak@sortland.kommune.no 4570 06 00827 847 737 492
8401 SORTLAND
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Tiltakets virkning pa naturen:

Det er foretatt en utsjekk i naturbasen og artsdatabanken uten funn. Da tiltaket ikke bergrer
naturmangfoldet, finner ikke bygningsmyndigheten det ngdvendig a vurdere saken etter §§ 8-12 i
Naturmangfoldloven.

Gebyrorientering:
Gebyrer er fastsatt i henhold til kommunens gebyrforskrift. Faktura sendes tiltakshaver.

Type Pris Mottaker
5.2 Sgknad om tillatelse uten ansvarsrett, pbl. § 20- | 3 400,- Turid Helland Nilsen
4 bokstav a

Tilsyn:

Kommunen kan fgre tilsyn med at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven med forskrifter, samt at ansvarlig
foretak er kvalifisert. Kommunen kan gjennomfgre tilsyn nar som helst i Igpet av byggeprosjektet og
inntil 5 ar etter ferdigattest, jf. pbl. § 25-2.

Myndighet:
Saken er regelstyrt og behandles administrativt i medhold av kommunens delegeringsreglement.

Klagerett:
Denne avgjgrelsen et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan paklages av en part eller annen med rettslig
klageinteresse, jf. forvaltningsloven § 28.

Du har rett til 3 klage vedtaket til klageinstansen. Klageinstansen er det forvaltningsorgan som er naermest overordnet det forvaltningsorgan
som har truffet vedtaket. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram. Eventuell klage sendes: Sortland kommune, Postboks
117, 8401 SORTLAND.

Ansvar og risiko for igangsetting av tiltak fgr klagefristen er utgatt og eventuell klage er ferdigbehandlet av statsforvalteren, pahviler
tiltakshaver.

Vedlegg

Med hilsen

Beate Stellander
Enhetsleder plan og miljg Rita Brekken
Byggesaksbehandler/radgiver
Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ingen signatur.

Postadresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 1090 00 postmottak@sortland.kommune.no 4570 06 00827 847 737 492
8401 SORTLAND



Sortland kommune Ferdigattest
Plan og utvikling Etter plan og bygningsloven (pbl.) av 27. juni 2008 § 21-10
jf- SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Jp.ID:  20/2981

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

Andreas Lund Olsen Andreas Lund Olsen

Lilandveien 154 Lilandveien 154

8407 SORTLAND 8407 SORTLAND

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gnr.: Bnr.: Fnr.: Seksjonsnr.:
Lilandveien 154 29 325

Tiltakstype:

Vinterhage.

Dato sgknad om tiltak: Dato igangsettingstillatelse gitt: Dato sgknad om ferdigattest:
15.04.2016 21.04.2016 11.02.2020

Vedtaksdato: Delegert saksnr.:
28.02.2020 082/20

Den dokumentasjonen som er fremlagt i seknad om ferdigattest bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen og plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter er oppfylt. Med hjemmel
i plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1, gis det etter delegert myndighet FERDIGATTEST for
ovennevnte tiltak. Bygning eller del av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det
byggetillatelsen forutsetter. Bruksendring krever saerskilt tillatelse jf. pbl. § 20-1 bokstav d. Til
informasjon kan kommunen fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt.

Merknader:

Sted: Dato: Underskrift:

Sortland 28.02.2020 Rita Brekken
Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ingen
signatur.

Klagerett:

Du kan klage pa dette vedtaket til Fylkesmannen i Nordland. Send klagen til Sortland kommune.
Kommunen vil sende saken videre til Fylkesmannen i Nordland dersom vi ikke omgj@r vedtaket.
Klagefristen er tre uker etter at du fikk dette brevet. Du kan ogsa be om a fa se dokumentene i saken
jf. forvaltningsloven §§ 18 til 19.




Dato: 04.06.2021 Deres dato:

Sortland kommune Saksbehandler: Rita Brekken 05.08.2020
BYGGESAK Direkte telefon: 76 1091 27 Deres ref.:
ArkivsakID: 20/2557
JpostlID: 21/12761

Turid Helland Nilsen
Lilandveien 154

8407 SORTLAND

Gnr. 29, bnr. 325 - Oppf@ring av terrasse unntas sgknadsplikt, Lilandveien 154

Henviser til din forespgrsmal om etablering av terrasse over garasje, og fritak fra sgknadsplikt for dette.

Kommunen har i giennomgatt saken, og ser at vi kan fritta terrassen fra sgknadsplikt under forutsetning av
at rekkverket har materialer som ikke medfgre en forhgyet risiko for brannspredning, jf. plan — og
bygningsloven (pbl.) § 20-5. For eksempel vil rekkverk av treverk medfgre sgknadsplikt med krav om
ansvarsretter.

Utgangspunktet er at oppfgring av terrasse pa tak er spknadspliktig med krav om ansvarlig foretak.
Gjennomgang viser imidlertid at arbeidet som utfgres for a fa dettet til a fa det til a bli en terrasse er
legging av platting og rekkverk. Dette vurderes som mindre arbeider som ikke kreves kvalifisert
kompetanse og er naerliggende til bestemmelsen om fritak fra sgknadsplikt i SAK10 § 4-1 bokstav f)
nummer 1.

Tiltaket kan dermed unntas sgknadsplikt ved bruk av pbl. § 20-5 bokstav g).

Kommunens avgjgrelse av om tiltak kan unntas fra sgknadsplikt anses som prosessledende og er ikke mulig
a klage pa.

Skal det oppfg@res terrasse utover garasjens stgrrelse blir dette spknadspliktig med krav om ansvarlig
foretak.

Skriftlige henvendelser i saken bes merket med saks nr. 20/2557.

Med hilsen

Rita Brekken
Byggesaksbehandler/radgiver

Dokumentet er elektronisk signert.

Vedlegg:
Dispensasjon_veiledning (003)

Postadresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 1090 00 postmottak@sortland.kommune.no 4570 06 00827 847 737 492
8401 SORTLAND



Utskriftsdato: 30.04.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesterdlsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 29 Bruksnr. 325 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 553504279 Bygningstype Bolig
Bygningshummer 11362508 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Lilandveien 154, 8407 SORTLAND

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 553504279.

Bruksenhetld 505988824 Bygningstype Bolig
Bygningshummer 11362508 Bruksenhetshnummer HO0101
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Lilandveien 154, 8407 SORTLAND

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 505988824.

Bruksenhetld 243777095 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 11362508 Bruksenhetshummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Lilandveien 154, 8407 SORTLAND
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn




Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
12.01.2023 Tilsyn av fyringsanlegg 18.09.2023 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 243777095

Bruksenhetld 243777172 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 11362508 Bruksenhetshummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 243777172.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR "MAURNESBUKTA" - MAURNES.

Planens dato: 26.03.93. Revidert: 26.10.93.

Dato for kommunestyrevedtak: 17.02.94.

§ 1A

Det regulerte omrddet er pa planen vist med regulerings-
grense. Planomradet som er beskrevet pa planen er inn-
delt i reguleringsomrader med fplgende formal:

- BYGGEOMRADER:
A Industri / forretning FA, FB
B Naustomrade

- TRAFIKKOMRADER:
A Offentlig veg
B Molo og kai

- FRIOMRADE:
1. Badeplass

BYGGEOMRADER

Industri / forretning:
Al. Omrade FA og FB skal disponeres til industri-/
forretningsvirksomhet.

A2. Utnyttingsgraden skal ikke vere stgrre enn 0.5.
A3. Maksimal byggehgyde FA og FB raft/mgne er 5.5/9.0m.

Ad4. Hvert omrade skal pd egen grunn ha den parkering som
etter bygningsradets skj¢dnn er ngdvendig.

A5. Bebyggelsen skal vare tilpasset den omkringliggende
bebyggelse med hensyn til takform, materialbruk og
farge, slik at bygninger far en enhetlig og harmonisk
utforming.

A6. Det tillates ikke wvirksomhet som ved stdy, rgyk
eller pa annen mate er til sjenanse for omkring-
liggende bebyggelse.

A7. Bygningsradet kan forby utendgrs lagring eller
kreve at den skjermes med innhegning. Bygnings-
rddet skal godkjenne innhegningsform og utfgrelse.

A8. Fyllingfot mot sj¢ skal godkjennes av bygningsradet
og havnestyret.

NAUSTOMRADE:
Bl. Hvert naust ma ikke overstige 30m2 malt etter
utvendig veggmal.

B2. Naustbebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 30 -
35 grader, med maks. mgnehgyde 3.5 m. Detaljeopp-
lysninger fremgar av plankartet.



.

B3. Materialbruk og farge skal tilpasses omkringliggende
bebyggelse og godkjennes av bygningsradet for a fa
et harmonisk og enhetlig utseende.

TRAFIKKOMRADER

Offentlig veg:

Al. Offentlig veg skal opparbeides innenfor trafikk-
omrader som vist pd planen, og med en teknisk- og
trafikal standard som trafikkbelastningen tilsier.

A2. Omrader innenfor frafikksoner i vegkruss skal ikke
vare bebygd, tilplantet eller ha gjerder hgyere enn
0.8 m over kjgrebane i frisiktlinje.

Molo-/kaiomrade:
Bl. Omrdde dekker molo, kai og ngdvendig bebyggelse for
fiskemottak.

B2. Bebyggelsen skal vare tilpasset den omkringliggende
bebyggelse med hensyn til materialvalg , form og
farge slik at bygningene far en enhetlig og harmonisk
utforming og utseende.

B3. Bebyggelsen skal ha saltak med maks. mgnehgyde 6 m.

B4. Kaifronter og fyllingsavslutninger mot sjgen utfdres
i samsvar med havnestyrets og bygningsradets
godkjennelse. '

FRIOMRADE

Badeplass:
Al. Omradet skal opparbeides til badeplass.

A2. Bygninger tillates ikke oppf@grt. Unntak kan gjgres av
bygningsréddet nar det gjelder mindre byggverk som
har funksjon i sammenheng med bruken av omradet.

FELLESBESTEMMELSER

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende
bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngas
privatrettslige avtaler som er i strid med planen
eller dens bestemmelser.

REGULERINGSPLAN FOR "MAURNESBUKTA", MAURNES.

I medhold av Plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77,
§27-2, har Sortland kommunestyre i mgte den 17.02.94 , i sak
06/94 vedtatt overnevnte reguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser.

Reguleringsplanen er inntegnet pa et kart i henhold til
kommunestyrets vedtak. -

M@“‘“ [Covsh [ [gus

Ronald Steen
ordfdrer Kjersti L. Lgkse

Sortland Kommurie

bygningssjef



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-29/325

. Norkart

Utskriftsdato: 30.04.2026 13:29

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SJISTRANDA Beregnet areal 780.5
Etablert dato Historisk oppgitt areal 781,7
Oppdatert dato 18.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 29/40 (-781,7), 29/325 (781,7)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7626980 518763.86 0 Ja 780.5

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NILSEN TURID HELLAND Hjemmelshaver (H) LILANDVEIEN 154 Bosatt (B)
F141285***** 11 8407 SORTLAND

Vegadresse: Lilandveien 154 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8407 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 302 Liland Tettsted

Valgkrets 3 Maurnes-Godfjord

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 11362508 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 02.04.1985
2 11362508 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 27.05.2006
3 11362508 2 Tilbygg Ferdigattest (FA) 28.02.2020
4 11362508 3 Pabygg Ferdigattest (FA) 11.02.2020

1: Bygning 11362508: Enebolig (111), Tatt i bruk 02.04.1985

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-29/325

. Norkart

Utskriftsdato: 30.04.2026 13:29

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 201,1

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 201,1
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 27

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 27

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal 42

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 11.05.1984 [11.05.1984

Tatt i bruk 02.04.1985 |02.04.1985

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Bolig Lilandveien 154 HO101 29/325 201,1 5 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HOo2 0 50 0 50 0 0 0
HO1 1 1511 0 151,1 27 0 27
2: Bygningsendring 11362508-1: Tilbygg, Tatt i bruk 27.05.2006

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 35

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 35

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 27.05.2005 (28.01.2008

Igangsettingstillatelse 27.05.2005 |28.01.2008

Tatt i bruk 27.05.2006 (28.01.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 29/325 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-29/325
Utskriftsdato: 30.04.2026 13:29

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 35 0 35 0 0 0

3: Bygningsendring 11362508-2: Tilbygg, Ferdigattest 28.02.2020

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 40
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 40
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 42
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 05.06.2014 |15.12.2014

Tatt i bruk 20.03.2017 [20.03.2017

Ferdigattest 28.02.2020 |25.08.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lilandveien 154 HO101 29/325 40 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 40 0 40 0 0 0

4: Bygningsendring 11362508-3: Pabygg, Ferdigattest 11.02.2020

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 25,1
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 25,1
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 27
Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 27
Avlgp Privat kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 21.04.2016 |02.05.2016
Igangsettingstillatelse 21.04.2016 [02.05.2016

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A
 (Datakdl p« Norkart
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-29/325
Utskriftsdato: 30.04.2026 13:29

Ferdigattest 11.02.2020 [09.03.2020 | |

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lilandveien 154 HO101 29/325 25,1 1 0 0 Ikke kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 25,1 0 25,1 27 0 27

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4



Grunnkart

Eiendom: 29/325
Adresse: Lilandveien 154
Dato: 30.04.2026
Sortland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet = we wm  Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eijendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W s ws Hielpelinje vei

kant Hijelpelinje fiktiv

s ww = Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 30.04.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesteralsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 29 Bruksnr. 325 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lilandveien 154, 8407 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014002

Navn Kommuneplanens arealdel 2017-2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.11.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/826/Planbestemmelser%20jf%20KMD%20vedtak%2007.04.20.pdf

Delarealer Delareal 172 m?
KPHensynsonenavn 1994090
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 424 m?
Arealbruk Smabathavn,Naveerende

Delareal 356 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk o o o

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
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https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/826/Planbestemmelser%20jf%20KMD%20vedtak%2007.04.20.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1994090

Navn Maurnes med havneomradet
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  17.02.1994
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/1870/dokumenter/579/Maurnesbukta.pdf

Delarealer Delareal 118 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 53 m?
Formal Jord- og skogbruk
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https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/579/Maurnesbukta.pdf

Kommuneplankart

Eiendom: 29/325
Adresse: Lilandveien 154
Dato: 30.04.2026
Sortland kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 30.04.2026

A

Oversikiskart for eiendom 1870 - 29/325//

Vaja n

~iEnH

Maurnes

Maurnesoddean

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

50 m

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 29/325
Adresse: Lilandveien 154
Utskriftsdato: 30.04.2026 UTM-33
Sortland kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Reguleringsplankart N

Eiendom: 29/325
Adresse: Lilandveien 154
Dato: 30.04.2026

Sortland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrider (PBL1985 §

Regulerings- og bebyggelsesplan - arealbruks

Reguleringsplan-Landbruksomrider (PBL198.
Omrade forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg

Annenveggrunn

Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomrader
i Anleggforlek

Smibathavn

Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §

Grav- ogurnelund

Reguleringsplan-Kombinerte formda! (PBL198
. "9 Forretning/Industi

Reguleringsplan-Samferdseisanlegg og tekn
Veg
Kigreveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
I

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

-~ Formalsgrense

- -—"" Byggelinje

"~ Planlagtbebyggelse

~’ Regulert senterlinje
Abc Paskriftfeltnavn

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister

Kommuneplanens arealdel

Spesifikasjon for tegneregler

Mai 2011

AREALFORMAL HENSYNSSONER, JURIDISKE LINJER OG PUNKTER

BEBYGGELSE OG ANLEGG FLATER

Eksisterende arealformal Nytt arealformal
Fargekode Fargekode Flater SOSI- . .
Formal g 9 Kkode Flatesignatur, navaerende Flatesignatur, nytt Anmerkning
RGB Hex RGB Objekttype/Egenskap

1. Bebyggelse og anlegg

310, 320, . L.
Bebyggelse og anlegg FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0 E6B800  230-185-0  0-17-90-10 330, 350, - FF0000, Rgd fetostrek. Vinkel 50 gon, avstand 4. Ilnjetylflfelse, 05
KpFareSone 360. 370 3 Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
Boligbebyggelse FFFF99 255-255-153 0-0-80-0 FFFF66 = 255-255-51 0-0-0-80 380, 390 / tegnforklaring

Fritidsbebyggelse FFCC66 255-204-102 0-0-0-100 FFCC33 255-204-51 0-20-80-0 110. 120

o messe omsen KpSikringSone

1996600 1531020 0-20.6040 190 ' N
Kjzpesenter cc99ce 204-153-204  0-20-0-20 - _ _ costoysons — \\QQ%\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
9999FF 153-153-255  40-40-0-0 230,290 | . -

Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
410, 430, ;
440, 450 tegnforklaring

810, 820,
830

(FF6699 255102153 060400

666699 102102153 20-20-040

AC6668 172101103 0272733

19966CC 153102204  20-40-020 S . g;g gig % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
- _ _ prRngETHensynsone ggg ggg 7 / Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

ccssnn el

1339966 51153102 40-0-2040

(993366 15351102 0-40-2040

Forretninger CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0
Offentlig eller privat tienesteyting FF9999 255-153-153 0-40-40-0 KpinfrastrukturSone
Fritids- og turistformal 9999CC 153-153-204 20-20-0-20 ] .
KpGjennomferingSone
Rastoffutvinning CC9999 204-153-153 0-20-20-20
Neeringsbebyggelse CC99FF 204-153-255 20-40-0-0
Idrettsanlegg 99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer naermere angitt bebyggelse B2 B
og anlegg FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Uteoppholdsareal 66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Grav og umelund . ceoem 2040253 0402020

FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0

000000/FF0000,svart/rad. Vinkel 100/200 gon, avstand 6,
KpBandleggingSone 710, 720, linjetykkelse 0,15.
730, 740, =
(Arealst 1 og 2) 750 L L Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssoner spesifiseres i
tegnforklaring

E6B800  230-185-0 0-17-90-0

Kombinert bebyggelse og anleggsformal . .
yas g anegs FFFFFF  255-255-255 0-0-0-0 KpDetaljeringSone (Vi- 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

derefering av reg.plan) (Planld)

Bakgrunn; Hvit. Tekst pa hensynssoner spesifiseres i tegnforklaring

Sma flater, alle hensyns- Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt pa hensynssonene, men
soner reduser avstand mellom linjene til det halve.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (2000)

LINJESYMBOL

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -204- -0-0-:
(arealer) 2001 ccccce 204-204-204 0-0-0-20

Linjesym bol Strek- Farge, navaerende

Vi 201
°9 010 Objekttype/Egenskap tykkelse Lengde Mellom Symbol Anmerkning

Bane 2020 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
RGB 0-0-0
KpGrense 1,0 5,0 2,0 Benyttes som avgrensing av KPDetaljeringSone mot kommuneplanens arealdel.
|

Lufthavn 2030 ccccce 204-204-204 0-0-0-20
Havn 2040 99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Hovednett for sykkel 2050 FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0 FF9999 255-153-153  0-40-40-0 RGB 0-0-0

s omiod  KpAsalOrense
s omdodn
s ses0

Trase for teknisk infrastruktur 2100 FFCC99 255-204-153 0-20-40-0 FF9966 255-153-102 0-40-60-0

KpStoyGrense i i
Kombinerte form for samferdselsanlegg oo , | ccceee 204-204-204 0-0-0-20 \ 1 999999 | 153-153-153 0-0-0-40 Benyttes som avgrensning av alle hensynssoner i denne gruppen.
og/eller teknisk infrastrukturtraseer FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 A FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingGrense

Kollektivnett 2060 CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Kollektivknutepunkt 2070 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
KpFareGrense

=

Parkering 2080 B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27
KpSikringGrense

KpDetaljeringGrense

GRONNSTRUKTUR KplnfrastrukturGrense

Fremtidig avgrensing gjelder hensynssone for bandlegging og infrastruktur.
3. Grennstruktur KpBandleggingGrense

Grennstruktur 99FF99 153-255-153 40-0-40-0 66CC66 102-204-102  40-0-40-20
Naturomrade KpBestemmelseGrense

Turdrag
Friomrade KpRegulertHoyde
Park

99FF99 153-255-153 40-0-40-0 h 669966 | 102-204-102  40-0-40-20

Kombinerte grannstrukturformal
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 Symbol-beskrivelse Navarende Nytt

Lengde (mm) Mellomrom Farge RGB 0-0-0 (svart) hvis ikke annet Farge RGB 255-0-0 (red)
(mm) er angitt

Linjesymbol Vertniv Vertniv Vertniv Vertniv

FORSVARET SOSI- Tykkelse Tunnell Pa bakken Bro mv. Tunnell Pa bakken Bro mv.
kode (mm) 1 2 3 1 2 3
4. Forsvaret KpSamferdselLinje/

Forsvaret CCCC99 204 204-153 0-0-20-20 .TYPESAMFLINJE

Ulike typer militeere formal
Fjernveg 1.5 EEmeeeeees BN B S DD DD e .
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir Hovedveg 09 mum EEE I NN N N B O N
CCCC99 204-204-153 0-0-20-20 999966 | 153-153-102 0-0-20-40 — —
Kombinerte militaere formal 1) \\\\\\ 1) Samleveg 0,45 vm mem = - I B N S S e . e —
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 h FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0

Adkomstveg T e el —— T T pp——
Gang/sykkelveg 04 07 ® ® & 8 & sessavessa s & & & & & &5 = = = = CasesEsResEd & & B & B B

Sykkelveg 04 07 o oo o o {DCGOCOD0S00 0 S 000D 00

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift

Gangveg . 04 WSS EEEEN SN = & = = SENEEEEN EEEEEEEEEIE BN N N S EEEEEEEE
(5000)

Turveg/turdrag . O EE EE N E N = = = NN NN = e e S S e S W W
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for

landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet ey g g ey ey .
nzeringsvirksomhet basert pa gardens 5100 CCFF99 204-255-153 20-0-40-0 99FF66 153-255-102  40-0-60-0 Skitrekk

ressursgrunnlag

o Jernbane
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller CCFFCC

neeringsbebyggelse mv. 204-255-204  20-0-20-0 33FF99  51-255-153  80-0-40-0

Sporveg
Spredt boligbebyggelse Taubane "

; 2 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0
Spredt fritidsbebyggelse Kollektivtrasé . . 7 — " — — |

Spredt naeringsbebyggelse Skipsled ) . T —— — —

Smabatled

MOtOrferdseliutmark s (AR E R RN NN (AR R AN RN RN

BRUKOGVERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE KpJuridiskLinje/

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med (6000) ..KPJURLINJE
tilherende strandsone
RGB 153-153-153

Bruk og vern av sjg og vassdrag med OEE. -0-0- _OEE_ _0-0- B egrense
i pros e e oo 6001 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0 yggeg o

Ferdsel 6100 66CCFF  102-204-255  60-20-0-0 10099CC  0-153-204  80-20-0-20 . RGB 153-153-153
Forbudsgrense sja

[ o S

Smabathavn 6230 ] 1] RGB 153-153-153

Forbudsgrense vassdrag

T e i wors ————
o RGB 153-153-153

Akvakultur 6400 FFCCFF  255-204-255  0-20-0-0 CC99CC 204-153-204  0-20-0-20 Strandlinje sjo

Drikkevann 6500 99CCFF  153-204-255  40-20-0-0 (3309FF  51-153-255  80-40-0-0

Naturomrade 6600 99FFFF 153-255-255  40-0-0-0 '00DFDF  0-236-236  93-00-7 Strandlinje vassdrag

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med 6800 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 5 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0
eller uten tilhgrende strandsone FEFFEF 255255255 0-0-0-0 EFFFPE 255,255 255 T

RGB 153-153-153

Midtlinje vassdrag

Markagrense
(gjelder kun lov om naturomrader RGB 0-153-0

i Oslo og neerliggende kommuner — — —
1) Bredde pé stripene i signaturen; 2,5 (markaloven))

KplnfrastrukturLinje/
..KPINFRASTRUKTURLINJE

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

PUNKTSYMBOL

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt/
..TYPESAMFPUNKT

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

MILJOVERNDEPARTEMENTET

- I

Myntgata 2 « Pb.8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no | www.regjeringen.no/kartforskriften




Lilandveien 154

Offentlig transport
2 Maurnes skole 4 min #
Linje 871 0.3 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 31 min &
* Svolveaer lufthavn Helle 1t 31 min &
Skoler
Maurnes skole (1-7 Kl.) 6 min &
46 elever, 5 klasser 0.4 km
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
421 elever, 32 klasser 12.5 km
Sortland videregdende skole 13 min &
650 elever, 32 klasser 12.1 km
Sortland videregdend skole - Filial ... 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 14% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling

372 %

°\° o\o
<@
~ 0]
S 49 ) 07 X3¢ 4o
32 3 3% 0 @ o ™= @
=N . QR I I Q2w
) 3 g N RN R Ay
R
© NN
T 1)
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Liland 430 217
Kommune: Sortland 10 468 5502
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Holmvannet barnehage (1-5 ar) 4 min &
23 barn 4.2 km
Strand barnehage (0-5 ar) 10 min &
51 barn 10.9 km
Nordskogen barnehage (1-5 ar) 11 min &
31 barn 12.2 km
Dagligvare
Coop Extra Strand 10 min &
PostNord 10.7 km
Rema 1000 Sortland 10 min &
PostNord 11.1 km
Sport
© Maurnes skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
@ Holmen friidrettsanlegg 5 min &
Ballspill, fotball, friidrett 4.2 km
&= Expo Trening 13 min &
& Family Sports Club Sortland 13 min &
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Adresse

Dato for energimerking

10.06.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

29

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-309979

Bygningsnummer

11362508

Bruksnummer

325

Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi

Byggear Bygningstype

1950 Enebolig Beregnet vektetl Ievert. efnergi i no.rmert klin.1a er et nﬂkkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,

Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.

275,0 m? 249,0 m?

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

Pr. KVM pr. ar
2 Tre

443,47 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
Pr. KVM pr. ar

590,95 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

147 146 kWh

Ventilasjon

Periodisk avtrekk
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G)

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.



Brukertiltak

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 19: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 20: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk luftvarme

For evt. luftvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsregr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 26: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
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QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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