Vanglistubben 15

Nabolaget Raken/Tangen - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Vik 3 min %
Linje 350, 515, 550 0.2 km
@ Tomter stasjon 12 min &
Linje R22 11.5 km
@ OsloS 31 min &
Totalt 24 ulike linjer 28 km
* Oslo Gardermoen 57 min &
Skoler
Ytre Enebakk skole (1-7 kl.) 5 min &
440 elever, 20 klasser 3.2 km
Mjaer ungdomsskole (8-10 Kl.) 5 min &
216 elever, 12 klasser 3.4 km
Drgmtorp videregaende skole 13 min &
440 elever, 36 klasser 12.3 km
Ski videregaende skole 13 min &
640 elever, 25 klasser 12.7 km

«Rolig  omrédde med marka i
neerheten.  Fint  med dyr og
hyggelige naboer :D»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

» Naboskapet
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=i Godt vennskap 72/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Réken/Tangen 1246 519
Ytre Enebakk 4765 1944
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Nylende barnehage (1-6 ar) 8 min #
74 barn 0.7 km
Ytre Enebakk barnehage (1-5 ar) 21 min 4
72 barn 1.8 km
Mari naturbarnehage (1-5 ar) 5 min &
15 barn 3.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Enebakk 3 min &
Kiwi Ytre Enebakk 5 min &
PostNord 3.2 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al

Steynivaet
Lite stoyniva 92/100

Neerhet til skog og mark 96/100

9 Trafikk
Lite trafikk 92/100
Sport
©® Ytre Enebakk skole 5 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.2 km
@ Mijeerhallen 5 min &
Aktivitetshall 3.4 km
& Ytre Enebakk Treningssenter 4 min &
& Family Sports Club Ski 15 min &
Boligmasse

B 17% annet

B 65% enebolig
18% rekkehus

Varer/Tjenester

Vagsenteret 4 min &

@ Vitusapotek Enebakk 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o I|

% 43%

B Réken/Tangen
Ytre Enebakk

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK ~ [[JJ ENEBAKK kommune

# gnr. 91, bnr. 150

Sum areal alle bygg: BRA: 201 m? BRA-i: 190 m?

Befaringsdato: 11.05.2026 Rapportdato: 21.05.2026 Oppdragsnr.: 10040-1865 Eiendomsverdi ref nr: QE8945

Foretak: Follo Takst AS Takstingenigr: Morten Bratberg

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Uavhengig Takstingenigr
morten@follo-takst.no

957 81 845
Norsk takst
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Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK Follo Takst AS
Gnr 91 - Bnr 150 Austliveien 8B
3220 ENEBAKK 1423 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr 91 - Bnr 150 Austliveien 8B
3220 ENEBAKK 1423 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK
Gnr 91 - Bnr 150
3220 ENEBAKK

Beskrivelse av eiendommen

Follo Takst AS
Austliveien 8B
1423 SKI

Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seginni
rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand. De
ulike bygningsdeler er systematisk undersgkt, og det
henvises til detaljert beskrivelse av de ulike bygningsdeler i
rapporten. Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en
bygningsdel kan fungere godt selv om den far TG 2.

Anbefaler potensiell kigper a lese gjennom rapporten ngye for
a fa en best mulig forstaelse av boligens tilstand.

Enebolig - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

- Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

- Beslag, takrenner og nedlgp i behandlet stal/aluminium.

- Saltak med ett med ett ark oppfgrt i treverkskonstruksjon med
takstoler. Tilgang til knekott via luker i knevegger.

- Yttervegger : Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

- Vinduer : Malte trevinduer med 2-lags glass.

- Malt hovedytterdgr med glassfelt.
- Malte balkongdgrer i tre med 3- lags glass.
- Malt ytterdgr pa vaskerom.

- Utgang til terrasse pa ca 21 kvm fra stue 1, etasje. Oppfert i
treverkskonstruksjon med imp. terrassebord.

- Utgang til overbygd balkong pa ca 11 kvm fra ett soverom 2.
etasje. Oppfart i treverkskonstruksjon med imp. terrassebord. Malt
rekkverk o tre.

- Uteplass med belegningsstein pa ca 30 kvm utenfor terrasse 1,
etasje.

- Dukkestue pa eiendommen.
- Elbil lader pa husveggen.
- Brannstige fra 2. etasje i nord.

INNVENDIG G4 til side

- Innvendige overflater pa oppholds- og soverom bestaende
hovedsakelig av fglgende:

Gulv: laminat pa rom i 2, etasje. Spongulv pa bod/ tenkt bad 2,
etasje. Parkett og banebelegg pa rom. 1. etasje. Laminat pa
kjskkenet.

Vegg: malte plater. Tapet pa bad. Malt panel og malt mdf
smartpanel i 2, etasje.

Himling: takessplater, malt panel, malt mdf panel og sparklet og
malte flater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Pipe/ildsted : Boligen har elementpipe med frittstdende vedovn
montert i stue 1, etasje.

- Krypkjeller : Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og

Oppdragsnr.: 10040-1865

stubbegulv.

- Trapp : Boligen har malt tretrapp. Eier var i gang med & montere
teppefelt i inntrinn.

- Dgrer : Innvendige hvitmalte profilerte dgrer. Fabrikkmalt
(hovedsakelig formpresset dgrer).

- Div. belysning.

- Div. garderobeskap/ innredninger.
- Alarm.

- Lagt inn fiber fra Viken fiber.

VATROM G til side

Bad 1. etasje er fra byggearet og aktuell byggeforskrift er tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Skiftet innredning i 2018 iht eier.

Veggene har vatromstapet. Tak med folierte plater.

Gulvet er belagt med banebelegg og rommet har elektriske
varmekabler som varmekilde samt en radiator plassert pa
yttervegg.

- Rommet har servantinnredning med 2 stk nedfelte servanter,
toalett og frittstaende badekar med dusjvegg. Speil med lys pa vegg
over servant. Ett hgyskap.

Det er mekanisk avtrekk.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking
er foretatt i vegg fra soverom og mot bad. Fuktindikasjonsmaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 8 % som er tgrt treverk i
dette aktuelle omrade.

Vaskerom/teknisk rom er fra byggearet og aktuell byggeforskrift er
tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Veggene utfgrt med tapet og tak med med folierte plater.

Gulvet er belagt med banebelegg og det er radiator i rommet som
varmekilde.

- Det er montert utslagsvask og opplegg for vaskemaskin. Div. hyller
og skap.

Det er mekanisk avtrekk.

- Hulltaking fra tilstgtende rom er ikke foretatt da vatrommet ikke
har vatsone i form av dus;j eller andre vanninstallasjoner som gir
direkte vannsprut pa overflater. Malinger med protimeter
(fuktmaler) pa overflater indikerer ingen unormale forhold.
Malinger gir dog kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en
garanti for vdtrommet.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter i lys farge. Laminerte
benkeplater med nedfelt oppvaskkum.

Integrert : oppvaskmaskin, komfyr, micro og induksjonstopp.
Frittstaende kjgleskap.

Komfyrvakt : ja.

Vannstopper : nei.

Ventilator er integrert i koketopp og er utstyrt med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

WCrom 1. etasje :
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Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK
Gnr 91 - Bnr 150
3220 ENEBAKK

Beskrivelse av eiendommen

Follo Takst AS
Austliveien 8B
1423 SKI

Overflate vegg : malt tapet.
Overflate gulv : banebelegg.
Overflate himling : malt flate.
Oppvarming : radiator.

Innredninger : toalett og servant.
Avtrekk : mekanisk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

- Innvendige vannledninger er av noe plast (rgr i rgr) og kobber.
- Det er avigpsrgr av plast.

- Ventilasjon : Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon via
varmepumpe.

- Boligen oppvarmes av fglgende :

Gulvvarme : pa bad.

Vannbaren radiatorer i boligens 1. etasje.

Vedovn : plassert i stue 1. etasje.

Elektriske ovner : etter behov. Elektrisk oppvarming i 2. etasje.

- Boligen er utstyrt med en NIBE Fighter 310 som er en kombinert
fraluft varmepumpe, ventilasjonsenhet og varmtvannsbereder.
Anlegget gjenvinner varme fra avtrekksluften i boligen og bruker
denne energien til oppvarming av tappevann og vannbaren varme.

- El.anlegg bestaende av:

Sikringsskap : plassert pa vaskerom/ teknisk rom.
Hovedsikring: 50 amp.

Sikringstype: jordfeilautomat.
Overspenningsvern: ja.

TOMTEFORHOLD G4 til side
- Det er ukjent byggegrunn.

- Boligen er oppf@rt pa ringmur av betong.
- Utvendige avlgpsrgr er av plast og koblet til offentlig avigp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og

knyttet til privat vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Lovlighet Ga til side

Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er noe endret planlgsning pa loftetasjen. Satt opp en
lettvegg som danner ett soverom mot syd.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggetegninger pa
dette bygget.

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Det anbefales a lese dette punktet i sin helhet i rapporten.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
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Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK Follo Takst AS
Gnr 91 - Bnr 150 Austliveien 8B
3220 ENEBAKK 1423 SKI

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
(| JE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o e
© Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
s KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
g

Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Tekniske installasjoner > Varme generelt Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak

I 7G3: store eller alvorlige awvik o Vatrom > Etasje > Vaskerom/ teknisk rom > Ga til side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  Utvendig > Taktekking Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
1
©  Utvendig > Vinduer Ga fil side
0.8
© Innvendig > Overflater Gatil side
0.6
© Innvendig > Krypkjeller Gatil side
0.4
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.2
= o Tekniske installasjoner > Vannbaren varme og Gatil side
0 < varmtvann
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
] @© vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500000 Pi) Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
© Kjskken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Vatrom > Etasje > Vaskerom/ teknisk rom > Ga til side
Overflater Gulv
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje > Vaskerom/ teknisk rom > Sluk, Ga til side

membran og tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK Follo Takst AS
Gnr 91 - Bnr 150 Austliveien 8B
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2007 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Tatt i bruk. Bebodd av veier siden 2013/2014.

Tilbygg / modernisering
2009 Ombygging Loft er opplyst blitt innredet i 2009. Iht. tidligere salgsoppgave ved salg.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Det oppleves merkbar lyd innvendig fra taktekking ved oppvarming og nedkjgling, noe som er typisk for metallbaserte takplater som utvider og trekker seg
sammen.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Lyd fra takplater ved temperaturendringer vurderes primaert som et komfortmessig forhold og har normalt begrenset teknisk konsekvens. Nar
taktekkingen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid, ma det paregnes gradvis gkende behov for vedlikehold og oppf@lging.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Beslag, takrenner og nedlgp i behandlet stal/aluminium.

Til info : Funksjonalitet pa beslag, takrenner og nedlgp er ikke utfgrt. Kun visuelt befart uten at det var regn ved befaring.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.
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Tilstandsrapport

Manglende sngfangere kan medfgre at sng og is glir ukontrollert ned fra takflatene ved vaerskifte. Dette kan gi risiko for skade pa personer, gjenstander
eller utstyr som befinner seg under takfallet. Selv om sngfangere ikke var et krav pa byggemeldingstidspunktet innebaerer Igsningen en gkt
sikkerhetsrisiko ved store sngmengder.

Renner, nedlgp og beslag har passert mer enn halvparten av forventet brukstid, noe som gker sannsynligheten for funksjonssvekkelser over tid.
Aldersslitasje kan fgre til redusert avrenningsevne, begynnende korrosjon, lekkasjer i skjgter og behov for hyppigere vedlikehold.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak med ett med ett ark oppfgrt i treverkskonstruksjon med takstoler. Tilgang til knekott via luker i knevegger.

Vinduer

Beskrivelse

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvis noe sprekker/avskalling i utvendig maling pa karmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekker og avskalling i utvendig maling innebaerer at treverket far redusert beskyttelse mot veer og fukt. Dette gker risikoen for fuktopptak,
deformasjoner dersom vinduer ikke vedlikeholdes med maling.

Vinduer ma jevnlig vedlikeholdes med vask/maling av utvendig treverk. Smgring av slitedeler.
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Dgrer

Beskrivelse

Malt hovedytterdgr med glassfelt.
Malte balkongdgrer i tre med 3- lags glass.
Malt ytterdgr pa vaskerom.

Til info : det er malingssgl pa innside av dgrblad til balkongdgr 2. etasje. Dgrer ma jevnlig vedlikeholdes med utvendig maling og smgring av slitedeler.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

- Utgang til terrasse pa ca 21 kvm fra stue 1, etasje. Oppfgrt i treverkskonstruksjon med imp. terrassebord.

- Utgang til overbygd balkong pa ca 11 kvm fra ett soverom 2. etasje. Oppfgrt i treverkskonstruksjon med imp. terrassebord. Malt rekkverk o tre.

- Uteplass med belegningsstein pa ca 30 kvm utenfor terrasse 1, etasje.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Dukkestue pa eiendommen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dukkestue er i sveert darlig forfatning og preget av rateskader.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette bygget sees pa som kondemnabelt. Kostnadsestimat gjelder for rivning og deponering av dette bygget. Ved oppfgring av ny dukkestue blir
kostnadsestimat ligge pa mellom 20 000-100 000 kr.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater pa oppholds- og soverom bestaende hovedsakelig av fglgende:

Gulv: laminat pa rom i 2, etasje. Spongulv pa bod/ tenkt bad 2, etasje. Parkett og banebelegg pa rom. 1. etasje. Laminat pa kjpkkenet.
Vegg: malte plater. Tapet pa bad. Malt panel og malt mdf smartpanel i 2, etasje.
Himling: takessplater, malt panel, malt mdf panel og sparklet og malte flater.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Varierende alder/standard og tilstand pa alle overflater i boligen. Det er utfgrt flere oppussingsarbeider med utskifting av vegg/himlingsflater.
Enkelte synlig sprekker i plateskjgt pa vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekker i plateskjgter pa vegg er et tegn pa bevegelser i underlaget eller normal materialrespons etter oppussing. Slike sprekker kan utvikle seg over tid
og gi behov for utbedring for a opprettholde estetisk standard. Forholdet vurderes som et kosmetisk avvik.

Ved kjgp av brukt bolig ma det alltid paregnes behov for noe overflatebehandling. Parkettgulv inneholder pigmenter og kan fa fargeforskjeller der tepper
eller mgbler har statt, og hvor gulvet ikke har veert eksponert for normalt dagslys eller sollys.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kontroll av etasjeskiller omfattes ikke av forskriften og inngar derfor ikke i vurderingen utover en beskrivelse av konstruksjonens oppbygning. En naermere
kontroll av etasjeskiller regnes som en tilleggsundersgkelse. Det ma forventes skjevheter basert pa konstruksjonsprinsipp og alder.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe med frittstdende vedovn montert i stue 1, etasje.

Krypkijeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:
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Krypkjellere regnes som en risikokonstruksjon fordi konstruksjonen er utsatt for fuktpavirkning fra grunnen og varierende ventilasjonsforhold. Det er lagt
plast/dampsperre pa grunnen noe som er en anbefalt Igsning for a redusere fukttransport fra bakken. Det er ogsa installert avfukter i krypkjelleren og
denne bgr kontrolleres jevnlig for a sikre riktig funksjon.

Selv med tiltak som plast pa grunn og avfukter vil krypkjellere ha gkt risiko for fukt, muggvekst og skader pa bjelkelag og isolasjon dersom forholdene
endrer seg eller tiltakene ikke fungerer som forutsatt. Konstruksjonen vurderes derfor med TG2 for a synliggjgre usikkerhet og forhgyet risiko
sammenlignet med mer lukkede og tgrre konstruksjonslgsninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Krypkjeller regnes som en risikokonstruksjon med gkt sannsynlighet for fuktproblemer, muggvekst og skader pa bjelkelag, isolasjon og trekonstruksjoner
dersom forholdene ikke holdes stabile. Selv om det er lagt plast/dampsperre pa grunnen og installert avfukter — begge anbefalte tiltak — vil konstruksjonen
fortsatt vaere sarbar for endringer i fuktforhold, driftsstans pa avfukter eller mangelfull ventilasjon.

Dersom tiltakene ikke fungerer som forutsatt kan fukt akkumuleres i konstruksjonen og gi risiko for biologisk nedbrytning. Regelmessig kontroll og
vedlikehold er ngdvendig for a redusere risikoen men usikkerheten knyttet til konstruksjonstypen gjor at forholdet vurderes med TG2.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp. Eier var i gang med a montere teppefelt i inntrinn.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige hvitmalte profilerte dgrer. Fabrikkmalt (hovedsakelig formpresset dgrer).

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

- Div. belysning.

- Div. garderobeskap/ innredninger.
- Alarm.

- Lagt inn fiber fra Viken fiber.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Bad fra byggearet og aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Skiftet innredning i 2018 iht eier.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har vatromstapet. Tak med folierte plater.

ETASJE > BAD
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Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er belagt med banebelegg og rommet har elektriske varmekabler som varmekilde samt en radiator plassert pa yttervegg.

Til info : Det lot seg ikke gjgre & male fall mot sluk under badekar. Dette innebzerer at fallforholdene i dette omradet er ukjent og det kan derfor ikke
verifiseres om gulvet har tilstrekkelig avrenning i henhold til krav pa byggetidspunktet.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Nar membranlgsningen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid gker risikoen gradvis for redusert tetthet og svekket funksjon over tid. Eldre
membraner kan fa nedsatt elastisitet, svakere skjgter og stgrre sarbarhet for bevegelser i underlaget. Dette gir gkt sannsynlighet for utettheter i belegget
spesielt rundt sluk, giennomfgringer og overgangssoner.

ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servantinnredning med 2 stk nedfelte servanter, toalett og frittstaende badekar med dusjvegg. Speil med lys pa vegg over servant. Ett
hgyskap.

ETASIE > BAD

Ventilasjon
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Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg fra soverom og mot bad. Fuktindikasjonsmaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 8 % som er tgrt treverk i dette aktuelle omrade.

ETASJE > VASKEROM/ TEKNISK ROM

Generell

Beskrivelse
Vaskerom fra byggearet og aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > VASKEROM/ TEKNISK ROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene utfgrt med tapet og tak med med folierte plater.

ETASJE > VASKEROM/ TEKNISK ROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med banebelegg og det er radiator i rommet som varmekilde.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Ripe observert pa gulv midt i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skaden vurderes som kosmetisk og har ingen funksjonell betydning for overflaten. Kosmetiske merker kan likevel pavirke det visuelle inntrykket og gi
behov for overflatebehandling eller lokal utbedring dersom man gnsker a opprettholde estetisk standard.
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ETASJE > VASKEROM/ TEKNISK ROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Nar membranlgsningen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid gker risikoen gradvis for redusert tetthet og svekket funksjon over tid. Eldre
membraner kan fa nedsatt elastisitet, svakere skjgter og stgrre sarbarhet for bevegelser i underlaget. Dette gir gkt sannsynlighet for utettheter i belegget
spesielt rundt sluk, gijennomfgringer og overgangssoner.

ETASJE > VASKEROM/ TEKNISK ROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Det er montert utslagsvask og opplegg for vaskemaskin. Div. hyller og skap.

ETASJE > VASKEROM/ TEKNISK ROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > VASKEROM/ TEKNISK ROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Hulltaking fra tilstgtende rom er ikke foretatt da vatrommet ikke har vatsone i form av dusj eller andre vanninstallasjoner som gir direkte vannsprut pa
overflater. Malinger med protimeter (fuktmaler) pa overflater indikerer ingen unormale forhold. Malinger gir dog kun en indikasjon og ma ikke oppfattes
som en garanti for vatrommet.

KIBKKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter i lys farge. Laminerte benkeplater med nedfelt oppvaskkum.
Integrert : oppvaskmaskin, komfyr, micro og induksjonstopp.

Frittstdende kjgleskap.

Komfyrvakt : ja.

Vannstopper : nei.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fuktskade etter damp pa sideplate pa skrog til oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktskade pa sideplaten ved oppvaskmaskinen viser at materialet har veert utsatt for gjentatt fukt- og dampbelastning. Slike skader kan utvikle seg over tid
og fare til stgrre oppsvelling og redusert styrke i plateverket.

L N

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator er integrert i koketopp og er utstyrt med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

TG2 er kun satt pa bakgrunn av at forurenset luft via ventilator ikke ledes direkte ut av huset. Dog har nye kullfilter systemer i dag en god effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig @ etablere andre Igsninger.

Kullfilterventilator resirkulerer luften og leder ikke forurenset luft direkte ut av boligen. Dette kan gi redusert fjerning av matos, lukt og fukt fra kokesonen
sammenlignet med mekanisk avtrekk. Dette gir gkt fuktbelastning i kipkkensonen.

SPESIALROM

ETASIE > TOALETTROM
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Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

WCrom :

Overflate vegg : malt tapet.
Overflate gulv : banebelegg.
Overflate himling : malt flate.
Oppvarming : radiator.

Innredninger : toalett og servant.
Avtrekk : mekanisk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av noe plast (rgr i rgr) og kobber.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

@162 Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon via varmepumpe.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Det er ikke tilluftsventil i yttervegg i stue 2, etasje. Ingen ventilasjon i bod/ tenkt bad i 2, etasje.
Over halve forventede levetid er passert pa varmepumpe som er plassert pa vaskerom.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Manglende tilluftsventil i stuen i 2. etasje og fravaer av ventilasjon i bod/tenkt bad medfgrer redusert lufttilfgrsel og svekket ventilasjonsfunksjon i etasjen.
Dette kan gi lavere luftskifte og gkt risiko for kondens pa kalde flater. Over tid kan forholdet bidra til darligere luftkvalitet og forhgyet risiko for lokale
fuktskader, seerlig dersom boden tas i bruk som vatrom uten etablering av forskriftsmessig ventilasjon.

At varmepumpen har passert mer enn halvparten av forventet levetid innebaerer gkt sannsynlighet for redusert kapasitet, stgy og driftsavvik. Eldre
varmepumper har stgrre risiko for funksjonssvikt noe som kan pavirke bade inneklima og energibruk. Kanaler ma ogsa jevnlig renses.

Varme generelt

Beskrivelse

Boligen oppvarmes av fglgende :

Gulvvarme : pa bad.

Vannbaren radiatorer i boligens 1. etasje.

Vedovn : plassert i stue 1. etasje.

Elektriske ovner : etter behov. Elektrisk oppvarming i 2. etasje.

L7 Vannbaren varme og varmtvann
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Beskrivelse

Boligen er utstyrt med en NIBE Fighter 310 som er en kombinert fraluft varmepumpe, ventilasjonsenhet og varmtvannsbereder. Anlegget gjenvinner
varme fra avtrekksluften i boligen og bruker denne energien til oppvarming av tappevann og vannbaren varme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varmepumpe har passert forventet levetid. Lgst panel pa varmepumpe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget er fra byggearet og har dermed passert forventet teknisk levetid for denne typen fraluft varmepumper. Eldre enheter har gkt risiko for redusert
varmeeffekt, lavere virkningsgrad, gkt energiforbruk og driftsavvik. Slitasje pa kompressor, vifte og styringskomponenter kan fgre til ustabil drift eller
funksjonssvikt.

Nar varmepumpen narmer seg slutten av levetiden, gker ogsa sannsynligheten for at varmtvannsproduksjonen blir mindre effektiv, og at elkassetten ma
overta en stgrre del av varmeproduksjonen. Dette kan gi merkbart hgyere stremforbruk. TG2 settes for a synliggjgre at anlegget er i en alder hvor feil og
redusert ytelse ma paregnes, og at utskifting bgr vurderes innen overskuelig tid.

SEA
310P -Cu 3x230V
=y

e Suster  Tes Water Venr
o 170"1

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El.anlegg bestaende av:

Sikringsskap : plassert pa vaskerom/ teknisk rom.

Hovedsikring: 50 amp.

Sikringstype: jordfeilautomat.

Overspenningsvern: ja.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier opplyser at alt av elektrisk arbeid pa boligen i deres eiertid er blitt utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. Hva som er
utfort for eier overtok huset kan ikke eier svare for.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Foreligger samsvarserklaering fra boligen var ny. lkke fremlagt samsvarserklaering pa andre forhold utfgrt i boligen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Bekreftet av selger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Bekreftet av selger.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei Bekreftet av selger.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Det ble ikke observert synlig avvik ved denne befaringen.
Dog er dette kun en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

(' 2ck)) Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Det er ingen synlig form for drenering rundt denne boligtypen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ingen synlig form for drenering rundt denne boligtypen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nar boligen er oppfart uten synlig drenering eller dreneringslgsningen ikke kan kontrolleres, gker usikkerheten knyttet til hvordan grunnvann og
overflatevann ledes bort fra konstruksjonen. Manglende eller ukjent drenering kan over tid gi forhgyet fuktbelastning mot grunnmur og krypkjeller. TG2 er
satt for a belyse en risiko.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen er oppfgrt pa ringmur av betong.

Til info : ringmur har meget begrenset synlighet og bedgmming av en slik bygningsdel er saledes alltid noe usikker.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og koblet til offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og knyttet til privat
vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan paévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Brannslukningsapparat er over 10 ar gammelt.

Konsekvens/tiltak
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Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK
Gnr 91 - Bnr 150
3220 ENEBAKK

Tilstandsrapport

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for a danne seg et bilde av situasjonen angaende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det kan ikke
utelukkes at det kan finnes forhgyede verdier. Merk at det er krav til radonmalinger pa alle utleieboliger og at tiltak ma iverksettes om resultatet er over

100 Bg/m3. Malinger er eneste reelle mulighet for pavisninger.

Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for hele installasjonen.
Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold til gjeldende normer og forskrifter.

Mange elektriske feil er usynlige for det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter.
Den eneste palitelige maten a avdekke slike feil pa er gjennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den
tryggheten boligeiere og kjgpere trenger. Bade for sikkerhet og for a unnga kostbare overraskelser.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Tatt i bruk.
Byggear Kommentar
2011 Byggearet er hentet fra tidligere salgsprospekt. Ma
sees pa som ca angitt.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Enkel beskrivelse av bod :
Oppfgrt pa ringmur med innvendig jordgulv. Yttervegger i bindingsverk med utvendig malt kledning. Saltak i
treverkskonstruksjon tekket med pappshingel.

Gjgres oppmerksom pa at dette bygget ikke er undersgkt/vurdert pa tilstandsniva. Kun enkel visuelt befart. Dog bemerkes

felgende:
- Generelt noe slitasje pa utvendig kledning og pa dgr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
ARG TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
/I L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
St °| ed Il (BRA-e) slik som for eksempel boder
7 - Stue
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod 7 (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
Teknisk BRA-e e 13
/_‘ ren I Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

N |/ balkongareal & Pl .
3 kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
"\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sale (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
il . - N
BRA-i Bod s maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
- ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mad veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
Etasje 121 121 21
Etasje 69 69 11
SUM 190 32
SUM BRA 190
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/ hall med trapp, toalettrom, bad,
Etasje soverom, stue, stue 2, kjgkken, soverom
2, vaskerom/ teknisk rom
. Gang/ trapperom, soverom, soverom 2,
Etasje
stue, bod ( tenkt som bad)
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er noe endret planlgsning pa loftetasjen. Satt opp en lettvegg som danner ett soverom mot syd.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 11 11
Ssum 11
SUM BRA 11
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje Bod
Kommentar
Arealer er innvendig malt med laser fra Bosch og blir avrundet til naermeste hele tall.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggetegninger pa dette bygget.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK Follo Takst AS
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2026 Morten Bratberg Takstingenigr

Maria Lgchting Grimsgaard Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3220 ENEBAKK 91 150 0 1122.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vanglistubben 15

Hjemmelshaver
Grimsgaard Maria Lgchting, Lie Morten Fure

Kommentar
Tomten og oppbygningen av denne er ikke gjennomgatt pa tilstand. Dog blir den beskrevet i rapporten slik den var synlig pa befaringsdagen.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et fredelig og usjenert omrade i Ytre Enebakk i Enebakk kommune ca. 30 min fra Oslo. Omradet har naerhet til Vagvann,
bussholdeplass, skole, barnehage, butikker og idrettsanlegg. Det er kort vei til lekeplass, fotballbane, lyslgype, idrettshall, treningssenter og en
populaer vannskiklubb. Vagvann har fine badeplasser som byr pa sommerlykke for store og sma. Vannet gir ogsa muligheter for padleturer og
fiske. @stmarka golfklubb med 18-hulls golfbane ligger like i naerheten. Omradet har neaerhet til flotte tur- og friluftsomrader som bl.a.
@stmarka med Vangen skistue som er ett ypperlig utgangspunkt for turer i marka bade sommer og vinter.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000 og Kiwi. @nsker du ytterligere servicetilbud har Vagsenteret 14 forretninger under samme
tak. Omradet har ogsa god offentlig kommunikasjon til Oslo sentrum og Ski.

Adkomstvei

Kommunal adkomstvei og private internveier.

Tilknytning vann

Tilkn. Privat vannverk. Kirkebygda og Ytre Enebakk vannverk.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Henviser til salgsprospekt for info vedr. reguleringsplan for omrade/eiendommen.
Om tomten

Stor eiet tomt som er opparbeidet med gruset innkjgrsel og gardsplass med plass for flere biler. Stor hage med gressplen, utebod, noe hekk og
pryd. beplatning. Terrasse og uteplass knyttet til boligen vendt mot syd. Tomten er relativ flat.

Tinglyste/andre forhold
Tinglyste forhold er ikke blitt giennomgatt ved utarbeidelsen av denne rapporten.

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Datagrunnlag kommer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsinformasjon.
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Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK
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Kilder og vedlegg

Follo Takst AS
Austliveien 8B

1423 SKI

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar

Undertegnede fikk oversendt eiers
egenerklaering. Denne samsvarer med
takstmanns bedgmmelse dog jmf.
beskrivelse gjort i denne rapporten.

Egenerklzering

Eier viste boligen og ga opplysninger.
Eier Rapporten er blitt gjennomlest og gitt
tilbakemelding til takstmann.

Div. informasjon hentet giennom
Eiendomsverdi.no

Eiendomsverdi.no

Div. eiendomsinformasjon er hentet fra
Statens Kartverk. Giennom Ambita.

Infoland.no

Revisjoner

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Follo Takst AS
Austliveien 8B
1423 SKI

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 10040-1865

Befaringsdato: 11.05.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten blir sendt kunde/eier for gjennomlesning og
godkjenning far endelig, underskrevet rapport blir utarbeidet.
Areal blir oppmalt med Bosch og blir avrundet til naermeste hele
tall. Enkelte boliger, spesielt med vinkler & skratak kan veere
vanskelige a male korrekt. Planavvik og fall pa bad blir malt med
planlaser Devalt og meterstokk. Tilfeldige malepunkter blir foretatt
pa etasjekiller.

Noe overflatebehandling ma alltid paregnes ved kjgp av brukt
bolig. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje er ikke
kommentert, men hensyntas ved beregning av verdi (dersom
markedsvurdering er utfert i rapporten). Det kan vaere vanskelig a
se forskjell pA moderne laminat og parkett, da disse vektlegges lik
i en verdiberegning, anbefales det for interessenter som
vektlegger dette, og selv foreta en vurdering av overflatene. Bade
nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Blir ikke
kostandsestimert forhold/bygningsdeler med TG2 i denne
rapporten. Takstmann har ikke bedemt utvendig terrengforhold
eller veert pa yttertaket. Tilleggsbygninger pa eiendommen er kun
enkel visuelt befart.
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Follo

Egenerklaering

Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK 15 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Vanglistubben 15 Vanglistubben 15

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2013, innflytting 2014

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Heletiden

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Grimsgaard, Maria Lgchting
Selger

Lie, Morten Fure

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Argall

2019

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nytt baderomsmgblement: nytt toalett begge doer, vask, speil, badekar med dug og Alt ble gjort av rerleggerfirma og el ektriker
firma.

Hvilket firma utfertejobben?

Ski rerlegger bedrift

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xam  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

Xam  [ne
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7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfeart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2017

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Nytt kjakken, endret og lagt til stikkontakter og kurser til hvitevarer, downlightsi taket , satt inn diverse dommere og nye
brytere.

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Stremsborg elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
10.2.2 Arsall
2019

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat ] Ufagleat

10.24 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Satte opp elbil lader

10.25 Hvilket firma utferte jobben?
El kontakten

10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B [ne
10.3.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1032 Argall
2018

10.3.3 Hvordan blearbeidet utfert?
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Faglaat D Ufaglaat

10.3.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Satte opp diverse lamper

10.3.5 Huvilket firma utferte jobben?
El kontakten

10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312  Argall
2017

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Koblet til kummmen og oppvaskmaskin pa nytt kjgkken. En kamerat som er regrlegger som hjalp
0Ss.

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Ventilag on og oppvarming

14

15

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

En sikring som hadde gatt, som service personell kom og fikset
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16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Skiftet en sikring. Firmai Moss som selger og har service av Nibe.. Finner ikke navnet pa firmaet, tror det var 2020 eller

2021

Hvilket firma utfertejobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Satt inn peis, 2014 eller 2015. Var fagpersonell som koblet den til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp €ller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 65495133
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Morten Fure Lie 2026-05-15 MARIA LOCHTING GRIMSGAARD 2026-05-15

Identification Identification

% Morten Fure Lie @ MARIA LACHTING GRIMSGAARD

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Morten Fure Lie 15/05-2026 BankID OIDC
MARIA LOCHTING 13:01:24 High
GRIMSGAARD 15/05-2026 BankID OIDC

12:59:08 High



Utskriftsdato: 28.04.2026
Enebakk kommune
Adresse: Prestegardsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Enebakk kommune
Kommunenr. 3220 Gardsnr. 91 Bruksnr. 150 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/11352/Bestemmelser%20etter%20mindre%20endring%202018.pdf

Delarealer Delareal 1122m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 1122m?
BestemmelseOmradenavn Yire Enebakk
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id 20261000

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038
Status Planlegging igangsatt
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 362

Navn TAJE

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.11.1993

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/689/0229362_bestemmelser1.pdf

Delarealer Delareal 1122 m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
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Kommuneplankart N

Eiendom: 91/150 A

Adresse: Vanglistubben 15
Utskriftsdato: 28.04.2026
Enebakk kommune Malestokk: 1:2000

A\ Sgpsions
-------- 91/65/0/9 & & o

:©Norkart 2026

N

00v€19 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 200¢
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Stgysonegrense

Stgysone - Rgd sone iht, T-1442

Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Besternmelseomride

Bestermnmelsegrense
Boligbebyggelse - eksisterende
Boligbebyggelse - nytt
Forretning - eksisterende
Friomride - eksisterende

Friomrade - nytt

Landbruks-,natur- og friluftsform 2l samt reir
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I
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\/\

Planomrade
Grense for arealformal
Hovedveg - eksisterende
Samleveg - eksisterende
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Paskrift omradenavn
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Reguleringsplankart

Eiendom: 91/150

Adresse: Vanglistubben 15

Utskriftsdato: 28.04.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquileringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm2husbebyggelse
Kigreveg

Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Bussholdeplass

Friomrider

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekearealforbam
Bolig/Forretning

Reguleringsplan PBL 2008

g

Stgysonegrense

Angitthensyngrense

Bestemmelsegrense formidlertidig bygg- og
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse, frittliggende smahus
Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
Renovasjonsanlegg

Uteoppholdsarealer

Kigreveg

Fortau

Gang-ogsykkelveg

Annenveggrunn, teknisk anlegg
Annenveggrunn, grgntarea

Friomride

Faresone - Flomfare

Stgysone - Rgd sone iht, T-1442

Stgysone - Gulsoneiht, T-1442
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formalsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngériplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert parkeringsfelt

M3lelinje/ Avstandslinje

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsforml/arealformil
Paskrift areal

P&skrift utnytting

P&skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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ENEBAKK KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
<< 504.362 TAJE - YTRE ENEBAKK >>

Dato for planens siste revisjon: 05.03.92
GODKIJENT AV KOMMUNESTYRET VED VEDTAK I MOTE DENZ.Z:U I‘S

sl

.
e

ordferer f”

Enebakk kommune
Ordiareren

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

REGULERINGSFORMAL

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense. Mindre vesentlige endringer fra planen og dens bestemmelser kan,
ndr serlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av plan-
og bygningsloven og tilhgrende vedtekter,

Planomrédet reguleres for felgende formal;

- byggeomrader
- trafikkomrader
- friomrader

- spesialomrade

BYGGEOMRADER

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Den endelige plasseringen
pa tomta fastsettes av bygningsradet.

I omradet for boliger skal det oppferes bolighus med tilherende anlegg. Bolighusene
skal utformes som smahusbebyggelse; eneboliger, tomannsboliger og generasjons-
boliger eller rekkehus/kjedehus.

Bebyggelsen kan oppfores i inntil 2 etasjer.

For bolighus skal gesimsheyden ikke vere over 6 m, og monehsyden skal ikke vaere
over 8§ m.

Frittliggende garasjer, boder, uthus o.l. skal oppfores i 1 etasje med monehoyde ikke
over 4 m. Plassering av garasje og boder skal vere vist pa situasjonsplanen som fglger
byggemeldingen for bolighuset, selv om disse ikke skal oppfares samtidig med dette.

Takform og takvinkel skal tilpasses bebyggelsen i stroket forgvrig og skal godkjennes
av bygningsriadet som kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme
vegstrekning skal ha samme takvinkel og form.
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2.7.1

2.7.2

2.8

2.8.1

2.8.2

3.1

3.2

33

34

4.1

5.1

5.2

GRAD AV UTNYTTING :

Omride for boliger:

a) Pa hver tomt kan det i alt oppferes bygninger med inntil 400 m2
samlet bruksareal [BRA]. Bygningsradet kan reservere inntil 50 m2? av
dette arealet nir garasje ikke byggemeldes samtidig med bolighuset.

b) Hver tomt tillates bebygd med inntil 20 % bebygd areal [BYA] av
netto tomteareal.

Omride for forretning/boliger:
Omrédet tillates bebygd med inntil 30 % bebygd areal [BYA] av netto tomteareal.
Dersom det fradeles rene boligtomter herfra gjelder pkt. 2.7.1.

PARKERING:

Pa egen tomt skal det vare minst 3 biloppstillingsplasser for hver familieleilighet
samt 1 biloppstillingsplass for hver smaleilighet.

Avkjersel og biloppstillingsplasser skal vare ferdig opparbeidet for brukstillatelse for
bolighuset gis.

P4 omrédet avsatt til forretning/bolig skal det i tillegg vere minst 1 parkeringsplass
pr. 10 m? salgslokale samt 1 parkeringsplass pr. 25 m2 lagerlokale.
TRAFIKKOMRADER
Trafikkomradet skal opparbeides med den inndeling av kjoreveger og gang- og
sykkelveger som er vist pd plankartet. I trafikkomradet skal det anlegges:

- kjoreveger

- gang-/sykkelveger
Den enkelte tomt skal ha avkjersel til kommunal veg.
P4 gang-/sykkelvegen kan syke-, brann-, broyte-, og renovasjonsbiler tillates.
Gang-/sykkelvegene skal opparbeides samtidig med det ovrige veganlegg og ferdig-
stilles nar omradet tas i bruk.
FRIOMRADER
I omradet skal det opparbeides narlekeplasser som vist pa plankartet, og plassene kan
utstyres med nedvendig innretninger for dette formélet.
FELLESBESTEMMELSER
I omradet mellom frisiktlinjen og vegformal (frisiktsonen) skal det ved vegkryss og
avkjersler vare fri sikt i en hayde av 0,5 m over tilstatende vegers kjorebane, jfr.
veglovens § 31.
Gjerde og mur mot veg skal anmeldes til bygningsradet som skal godkjenne

konstruksjon og plassering. Gjerde i boligomrader skal ikke vare over | m hoye
medregnet sokkel.



ENEBAKK KOMMUNE

Bygg, plan og oppmaling

Alvsbyhus Norge AS

Postboks 2008

1520 Moss

Deres ref.: Var saksbehandler / tif: Arkivkode: Dato:
Stein Marsdal / 64 99 21 31 91/150 21.08.2007
FERDIGATTEST ETTER PBL. § 99

Det vises til delegert behandling i sak D 87/07.

Tiltaket gjelder: Enebolig

Matrikkel: Gnr.: 91 Bnr: 150 Fnr.: Snr..

Eiendommens adresse: ~ Vanglistubben 15, 1914 Ytre Enebakk

Tiltakshaver: Gjerdbakken Karen — Marie og Tor Egil

Ansvarlig soker: Alvbyhus Norge AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med

tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(jfr. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jfr. pbl. § 93).

Med vennlig hilsen

Thorleif Sjelie

teknisk sjef Stein Marsdal
ingenior

Kopi til:

Karen-Marie og Tor Egil Gjerdbakkane Vanglistubben 15

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnr.: 964 949 581
Prestegardsveien 4  Prestegardsveien 4 Internett: www.enebakk.kommune.no
1912 Enebakk 1912 Enebakk E-post: postmottak@enebakk.kommune.no

Telefon: 64 99 20 00
Telefaks: 64 99 20 09
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TEXTDEL

BET. MATERIAL
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—— =—————= LEDNING 1 MARK P& FROSTFRITT DJUP

I u

L

} I MIN, 20% LUTNING

f

:[:::J;::i:::[::f}::j::j::t:;[f::::::l::;[::j:::t::t::l::j:::t:: i et

FOR ATT NORMENLIGT FLADE P& TAPPVATTEN-

R |

INSTALLATIONEN SKALL ERHALLAS. HAR VID
DENNA DIMENSIONERING FORUTSATTS ETT
LAGSTA NORMALA TRYCK VID FARBINDELSEPUNKT
3 >=400 kpa. OM INTE DETTA TRYCK KAN UPPRATT-
,;L HALLAS SKALL TRYCKSTEGRINGSANLAGGNING ‘ )
ALLRUM SOVRUM {! INMONTERAS _ @r_@ q’/éD:” Q—%/} 5%
- | - e
loftsluke I | ! i
i i |
g ] |TOMRER FER KV 0 VV J =
- i DRAGES HIT AV ALVSBYHUS :
— —H =T & ; PROPPADE AVSATTNINGAR
it 1|1 BOTTENPLAN = ——a— Kontroll: P g
[ L 1 i ‘ e ! ) Tean: K—=O.W
I 11 11 o - gn:
T e N T T STALLVERKSVAGEN, S-942 81 ALVSBYN
o S S S S e o e JALVSBYHUS] s e o !
: ABvc4p | Dato: 26.10.2006
~J INREDD Prosjekt: ENEBOLIG NA 123 R 38 BYA: 158,0 m2 Malestokk: 1:50, 1:100
Byggherre: KAREN-MARIE G. OG TOR EGIL GJERDBAKKEN BTA: 133,0/204,3m2 | Saksnr:
Byggeplass: VANGLISTUBBEN 15  GNR.91/BNR.150 BRA: 120,4/188,2m2 | Tegningsnr: 30269
Tegning: VA—PLAN BA: 120,4/161,0m2 |Kommune: ENEBAKK




RSS! S i o N s s s

o i A s e o s e e . |

| —

ALLRUM

| —

__VATTENUTK
=l
T Kvi-15%1 | !
| | L
! KV1-15%]
{
L
- | 2 AV1-20
1
L
| | |
| 1
I 1, 1 [
L | ViD! KVi-22x1
S -] o
5 ; i VATTEN V.
Iy 1
i i1 SPILLTRATT MED VATTENLAS
1 ____l__;l‘_/
iy KVL,VV1-22%1
- I ’ I H
e T | s1-50
\‘:‘:'-_._"'--._ k L
Ry e
(V3-22%3 S BL 2
/V3-22%3 L
—
]|

loftsluke |

[T :

SOVRUM I

J— T—-

{ e

i o i Ut 1 At s

—————

ety

TOMRER FBiR KV o VV
DRAGES HIT AV ALVSBYHU
PROPPADE AVSATTNINGAR
I BOTTENPLAN

9

|

TEXTDEL

BET. MATERIAL
S1 PVC- ALT. AE
Se PVC-ROR T M¢
K1 KOPPAR SMS 1
VV1 —
Kve PEL- ALT. PE
KV3 PEX-R&R LAG
VV3 —_ -
R1 RENSRER & 11
LCLUFTNING? LUFTSTAM 110
BL1 KAR- OCH DU:
BLZ DISKLADSBLAN
BL3 TVATTSTALLS
BL4 TVATTSTUGEB
BK1 BADKAR
DBL DISKBANK
TS1 TVATTSTALL
TS2 TVATTLADA
WCl1 VATTENKLOSE
Bl GOLVBRUNN A
VP UPPVARMNING
(FRANLUFTSVi
= LEDNING P&
nmmmm————— = = LEDNING I
———————————— = LEDNING I
— —————= LEDNING I

FaR ATT NORMENLIGT FLADE
INSTALLATIONEN SKALL ERHA
DENNA DIMENSIONERING FARU
LAGSTA NORMALA TRYCK VID
»=400 kpo, OM INTE DETTA T
HALLAS SKALL TRYCKSTEGRIM

INMONTERAS

REV.

VINDSPLAN, EJ INREDD

(ALVSBYITD

Prosjekt:  ENEBOLIG NA 127

Byggherre: KAREN-MARIE G. O
Byggeplass: VANGLISTUBBEN 15

Tegning: VA—~PLAN




VATTENUTK.

SPILLTRATT MED VATTENLAS

ILF-HI-——%I | | — | | — | | —R ,
i R s A Kvi-isxtl |
] BL1 | | !
: BK1 - :
g $1-50 B1 ¢}
]
i BL4
: TSl SOVRUM
i BL3 o U I e
i | C KV1-15%1 M
3 }{ BAD - VVI-15%1 ! 2 AV1-20
SOVRUM i SOVRUM KV1-15%1 I ! L .
i VVI-I5%] i SI75 mmsmte | oyg-1on. St-50 | [T== ;
! 1 1] t 1
| : I KVI-15%L! i/
i ! n i KV1-22x1
VVI-15%]] i
E; {{L _______ e i VATTEN V.,
% """"""" | Jﬁj?\
- e
R KV1,VV1-22%1
L i
E’ N | s1-50
k\ &
.E_:‘gL BL 2
[~
:F_:
VARDAGSRUM P ezl sy
] o " HALL T 5
m— // o b i >
// /.’ 1] KV1—18*1 \\\
; . WCl :I}
s - |
o = ! I =
, e ) / ! Hi
ey Lo fL BL3 B
| ] l £ | TSi $1-50 l ]
T 4—L, '/ =
= i ]I i == == I = = 1
SPOLRER i EKS.VATTENUTK.

T

i

=1 T——




f/B

X g ION -
3 RHURDIMENS
FHURBRUKAR KV VvV
tvottmaskin 12%1
diskmoskin
V1-50,V1-110 PROPPADE AVSATTN wlc~s’col 121
L-110 § ALVSBYHUS DRAR RBREN HIT, vattenutkostare 15%1 o
| ' dusch 12%1 12%1
tvittstall 12x%1 12%1
Kv-le  Vv-ie diskbal ja 15%1 151
— ‘ tvattlada 15%1 15%1
Ly badkar 15%1 15%1
o] = $1-50
N f'j: "
VV KV-15%2.5
1 SKYDDSR&R
KV-15 KV-22 VSATTNINGAR F&R KV OCH VV. S1-110 |
ALVSBYHUS DRAR R&REN HIT.
2 VV-22 ,
. il S1-50
% AVSATTNING FER
% r51_—_75 DISKMASKI KV-12 LV-12  KV-12 KV-12 LV-12  KVv-12
e i] >3 RENSLUCKA ‘q__/_,“b S
@J : P | vv-15] \b |
R BN H | F , kv-15 K‘\_r_j _
] | = -
(RS I / a E—\FIVV—IS / $1-110 v \ — A4 S
. Kv-15 | i _/ . WHVD| g5
! / S2-110 min
| 2l VVKV-22 VV3KV3-22%30
I SKYDDSRAR
LT A8/ ~-oA
NYBYGGNAD VATTEN- OCH AVLOPPSRITNING
OPPLEGGSKJEMA 150
ALVSBYHUS STALLVERKSV. 6 s-—é42 81 ALVSBYN N A 1 2 3 3 8
i NILS SUNDSTR&M VASIL
BLVSBYN 01.03.29 Nide Sunditnam ABYCAD




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-91/150

. Norkart

Utskriftsdato: 28.04.2026 09:17

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn AsTuNI1I Beregnet areal 1122.2
Etablert dato 16.11.1948 Historisk oppgitt areal 1200
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 91/150
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 10.01.2020  Sak 2019/4820
Oppmalingsforr. 10.02.2020  J35/19 91/6, 91/67,91/73, 91/108, 91/150, 91/536, 91/760
Fradeling av grunneiendom 10.01.2020 Sak 2019/4820  Tinglyst 91/73 (-1578,4), 91/883 (1578,4)
Oppmalingsforr. 10.02.2020  J35/19 10.02.2020 91/6, 91/67,91/108, 91/150, 91/536, 91/760
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 91/150
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Endre egenskaper 23.10.2013 91/150
Feilretting 23.10.2013
Skylddeling 16.11.1948 91/4 (-1200), 91/150 (1200)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6624062.34 613358.96 0 Ja 1122.2
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LIE MORTEN FURE Hjemmelshaver (H) VANGLISTUBBEN 15 Bosatt (B)
F140970***** 1/2 1914 YTRE ENEBAKK
GRIMSGAARD MARIA LACHTING Hjemmelshaver (H) VANGLISTUBBEN 15 Bosatt (B)
F270874***** 1/2 1914 YTRE ENEBAKK
Adresse
Vegadresse: Vanglistubben 15 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1914 YTRE ENEBAKK Kirkesogn 02100403 Enebakk
Grunnkrets 303 Vik Tettsted 612 Ytre Enebakk
Valgkrets 3 YTRE ENEBAKK

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-91/150

. Norkart

Utskriftsdato: 28.04.2026 09:17

Nr Bygningsnr Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 7084951 Enebolig (111)

Tatti bruk (TB)

21.08.2007

1: Bygning 7084951: Enebolig (111), Tatt i bruk 21.08.2007

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 194
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 194
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Olje/parafin/fl.brensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 28.03.2007 (29.03.2007

Igangsettingstillatelse 28.03.2007 (29.03.2007

Tatt i bruk 21.08.2007 |23.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Vanglistubben 15 HO0101 91/150 194 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 74 0 74 0 0 0
HO1 1 120 0 120 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Grunnkart N

Eiendom: 91/150
Adresse:  Vanglistubben 15
Dato: 28.04.2026

Enebakk kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart

Adresse:

Enebakk kommune Dato:

Eiendom:

91/150

Vanglistubben 15
28.04.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Attestert kopi av dok.nr. 1999/16357/6

~
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-05-18 13:50

I Sendes tilbake til:

1=

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Kommunenavn

Ollq ENERAKK

Kommunenr.

Sidelav 4

TINGLYST

17 DES 1999

INDRE FOLLO HERREDSRETT

Skjate "

Gnr.

C'

Festenr. Ideel andel

Seksjonsnr.

1. Overdragelsen gjelder bygg pé festet grunn.

g Nei []a

2. Overdragelsen omfatter transport av festeretter

Nei [] 1

3. Godkjenning fra bortfesteren er ikke ngdvendig i h.h.t. tomtefesteloven § 32, 1. ledd nr. 5 eller avtale

Nei

4. Bortfester har godkjent overdragelsen og underskrevet i felt for underskrifter og bekreftelser (side 3 nedenfor) @ Nei

D Ja

Beskaffenhet:

DI. Bebygd W 2. Ubebygd

Bruk av grunn:

( Bolig- Fritids- Forretning/ Industri Landbruk Off. vei Annet
B eiendom D F eiendom I:] v kontor D ' I:, L I:] K D B
Type bolig: i .
Frittligende Tomanns- Rekke- Blokk- Annet
\D FB enebolig D TB bolig D RK hus/kjede D BL leilighet D AN »

Kroner

Utlyste til salg pa det frie marked

X 1a [] Nei

Omsetningstype:

200.000,~ (Kronestohundeelusen 00/100)

o Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
g 1 Frit salg D 2 eller delvis) D 3 priasjon D 4 auksjon D S oppgjor D 6 Annet
.

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3
Kroner,

200.000,~ (Kronir tohundrelisen Q0/ian)

4. Overdras fra

Fgdselsnr./Organisa- Navn

sjonsnr. (11/9 siffer) 4)

Ideell andel

71045

‘-'{AN Raevane

.

5. Overdras til

Fodselsnr./Organisa- Navn
sjonsnr. (11/9 siffer) 4

(T

Vi

Doknr: 16357 Tinglyst: 17.12.1999 Emb. 006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fast bosatt i Norge Ideell andel

Inaar SikkeraL

8087

Bl sa [ Nei ]/ 2
Krissing NesHeM B [nei| 1/

D.la D Nei

=

[ 1sa [ ]Nei

Nr.727 A Andvord, Oslo.
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6. Swerskilte avtaler >

Her péfgres bare opplysninger som skal og kan tinglyses.

VelreT T elenmorinen Glennot GNRALTINR. T4, ETTER AVIALE,

L J
(" Avtaler som ikke skal tinglyses 5 B .

N o7

Eiendommens adresse % )

. _J

(7. Kjsperen(e)s/erververen(e)s erklering ved overdragelse av boligseksjon.

Jeg/vi erklerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10, 4. ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (eierseksjonsloven):
Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.”)

Sted, dato

2 E 1994
Kj;ap?jen(e)s/ewewmer) Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Knslir  Neshe

7 KRIsTIN - NEsHE It

ﬂ1xw5 ¥ 7NG/-\R S kkerpaL

(8. Erklzering om utsteders siviltilstand m.v. ¥ ) ‘
1. Er utstederen/utstederne gift eller registrert(e) partner(e)?

gla D Nei Hvis ja, ma ogsa spgrsmal 2 besvares.

2. Er utstederen/utstederne gift eller registrert(e) partner(e) med hverandre og underskriver begge som utsteder?

[:, Ja Nei Hyvis nei, ma ogsa spprsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?

D Ja g Nei Huvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
N,

(9. Underskrifter og bekreftelser )

Sted, dato )
Ch P-12-99

Utstederen(e)s underskrift(er) ¥ | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

7 o ?SMCMQ/ darn Rpave

Jeg/yi pekrefter at utstederen(e) er ovedl 8 ér, og har underskroVet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i

mi nzrver. Jeg/vi er myndig(e) & bosatt i Norge. '*
1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
3 ‘Z/VM/W/\
/- ~7
¢ (N L n
K, S oo K fovansen
Adresse ~N .
4 . p ® vl Y
Havhnloglthteon 33 H Yl
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
- J
IZ‘»WJL 9 Kpaoney  Knopsen
Adresse

lKﬁ(wuﬁeueuM & (730 (4‘/"‘7/2(’;9 )
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Som utsteders ektefelle/registrert partner samtykker jeg (vi) i overdragelsen

rSted, dato )

Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at ektefellen(e)/registrerte partner(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mitt/vart nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

‘ 1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

\ 4

Som bortfester(e) godkjenner jeg (vi) overdragelsen.

(Sted, dato )
Bortfesteren(e)s underskrift(er) Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
N J
(Erklaering om hjemmelshavers siviltilstand m.v. ¥ )
‘ Rubrikkene vedrgrende hjemmelshaver fylles ut bare dersom utstederen ikke er hjemmelshaver. ?
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Ja Nei Hvis ja, ma ogsa spgrsmil 2 besvares.
854 Sp!

2. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e) med hverandre og underskriver begge som hjemmelshaver?
D Ja D Nei Hyvis nei, mé ogsa spgrsmil 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?

D Ja [:] Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
N\ J
Som hjemmelshaver(e) samtykker jeg (vi) i overdragelsen
("Sted, dato )
Hjemmelshaveren(e)s underskrift(er) * Gijentas med maskin eller blokkbokstaver Fgdselsnr. (11 siffer)
/Organisasjonsnr.
(9 siffer)

Jeg/vi bekrefter at hjemmelshaveren(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mitt/vart nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
‘ Adresse

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

. J
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Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg (vi) i overdragelsen
("Sted, dato =~

Ektefelles/registren partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at ektefellen/registrerte partner er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mitt/vért nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. 1% .

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

1) For tinglysing skal det medfglge en gjenpart av dette skjotet skrevet pé tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift mé vere
betalt for dokumentet kan tinglyses.

2) Kommunenummeret vil kunne oppgis av tinglysingskontoret. Omfatter overskjotingen flere eiendommer, oppgis identiteten i kolonner
under hverandre. Eventuelt underfestenummer (ufnr) kan oppgis i felt for seksjonsnummer (snr). Gjelder overskjotingen bare del av
eiendommen, skal den ideelle andel (sameiebroken) oppgis.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi (markedsverdi). Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, behgver dette
feltet ikke fylles ut. Feltet fylles ut dersom kjppesummen er lavere enn markedsverdien. Fylles ogsa felt 2 ut, skal salgsverdi/ avgifts-
grunnlag alltid vaere det hgyeste, untatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Foretaksregisterets/Enhetsregisterets organisasjonsnr. som skal benyttes.

5) Feltet skal bare inneholde bestemmelser som er gjenstand for tinglysing, sd som bestemmelser om pant, begrensninger i raderett m.v.

Andre avtaler kan eventuelt fores i rubrikken for «Avtaler som ikke skal tinglyses». ‘

6) Her fgres om gnskes eiendommens adresse eller betegnelse.

7) Lov om eierseksjoner § 10, 4. ledd: «Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Staten, kommuner og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av stat eller kommune og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte».

8) Separerte regnes som gift/registrerte partnere og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugift.

9) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved sarskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om ngdvendig med tilsvarende erklzring om siviltilstand og med eventuelt ektefellesamtykke.

10) Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet, ma utstederens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a. gjgres av to vitner som er
myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler.
Utstederen, erververen og erververens ektefelle, foreldre, barn eller spsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.




Adresse

Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-289053
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 7084951

Gardsnummer Bruksnummer

91 150

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
190,0 m? 179,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
160,95 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
178,16 kWh/m? 33 084 kWh
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Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Vanglistubben 15, 1914 YTRE ENEBAKK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 20: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe

dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste

periodene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega
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F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m
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