Nabolagsprofil

Haugenstuveien 39 - Nabolaget Vestre Haoybraten - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Haugenstua stasjon 3min &
Linje L1 0.3 km
& Haugenstua torg 6 min A
Linje 5N, 65, 67, 345 0.5 km
<+ Grorud stasjon 16 min %
Buss, tog 1.4 km
© Furuset 20 min &
Linje 2 1.6 km
+ Helsfyr 12 min &
T-bane, buss 9.2 km
Skoler
Haugen skole (1-7 kl.) 9 min A&
573 elever, 32 klasser 0.8 km
Haugenstua skole (1-10 k1.) 14 min 4
669 elever, 42 klasser 1.2 km
Hoybraten skole (1-7 kl.) 15 min &
603 elever, 29 klasser 1.3 km
Granstangen skole (8-10 kl.) 15 min &
334 elever, 26 klasser 1.2 km
Stasjonsfiellet skole (8-10 kl.) 19 min 4
267 elever, 17 klasser 1.6 km
Stovner videregaende skole 23 min &
700 elever, 45 klasser 1.9 km
Hellerud videregaende skole 15 min &
600 elever 8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

p A Naboskapet
e Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling

393%
389 %

19.8 %
25.6 %
21.2%

6.5 %
72 %
I 437%

13.6 %
147 %
14.5 %

1%

1.9 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 34

r) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Vestre Hoybraten 1768 685
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Linjen barnehage (1-5 r) 2min 4
51 barn 0.2 km
Ole Brumm barnehage (1-5 ar) 5min &
54 barn 0.4 km
Haugen barnehage (1-5 ar) 5 min &
54 barn 0.5 km
Dagligvare
Kiwi Haugenstua 5min %
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Haugenstua 7 min &
Post i butikk 0.6 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog/t-bane

s Stoynivaet
< Lite steyniva 95/100

Gateparkering
fe=

Lett 92/100
; Trafikk
Lite trafikk 92/100
Sport
@ Haugenstuvn./Hesjevn. ballokke 3min &
Ballspill 0.3 km
@ Haugen skole 8 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km
& Actic Furuset Senter 18 min %
& Mudo Furuset 20 min %
Boligmasse

B 48% enebolig
[ 10% rekkehus
6% blokk

B 36% annet

«Hyggelig "grend" i Oslo, bra mangfold,
positiv  lokalpatriotisme, her bor
normale mennesker som er opptatt av
et godt og trygt lokalmilja.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Furuset Senter 18 min 4
@ Apotek 1 Haugenstua 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% ibarnehagealder

B 31%6-12ar
21%13-15 ar

B 24%16-18 ar

Familiesammensetning

o)
Q
=
3
o
Q
=
)

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B Vestre Hoybraten
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Haugenstuveien 39, 1084 OSLO 01 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Haugenstuveien 39 Haugenstuveien 39

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
1992

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd i huset fra 1992 til 2002. Deretter stort sett vaat utleid.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Anwar, Mohammad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Varmtvannsbereder (i vaskerom kjeller) lekkasie for 3-4 &r siden, ventil byttet. Toalettrom liten lekkase ned til kjellertak under for ca. 1,5 &r
siden, basert patilgjengelig informasjon sannsynligvis brukt store mengder vann av |eietaker ifm vasking (toalettrom uten dusj/vétsone/sluk). Liten
lekkasje fra gangpartiet utenfor badet ned til kjellertak ca. 1,5 ar siden, leietaker ikke tatt av plastfilm pa ny slukrist ifm dusjing, oversemt
badersomsgulv og noe vann passert ut frabad til gangen.

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Sluk byttet, rer byttet, ny servant og dusj.

Hvilket firma utferte jobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Fliser, membran.

Tak, yttervegg og fasade

411

412

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
| falge leietaker vaat kondens/fuktighet fraloftsluke mot slutten av vinteren.

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2018
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413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Utbedring tak, takshingel

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Oslo bygg og restaurering

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Nér varmtvannsbereder ventil var defekt var det varme fra vaskerommet som farte til noe kondensering i kjellerrommet pga vinterstid og kaldere
kjellertemperatur. Ble borte ndr ventilen ble byttet.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2015

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Fagleat ] Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Fra skrusikringer til automatsikringer, mange & siden, finner ikke
dokumentasjon.
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10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Husker ikke
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjekken vannlas defekt gummipakning for ca. 1 & siden, byttet ut og ingen vannlasproblemer etter dette. \Vaskemaskin avigpsrer lekkasiei felge
leietaker, mistenker brukerfeil.
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2025
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Gummipakning byttet i vannlas kjekken, avlgpsrer vaskemaskin (vaskerom kjeller) tilsett av
rorlegger.
13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Husker ikke
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Boligen har vaat bebodd av leietakere over tid. Det har vaat varierende mennesker med ulike grader av renhold, hygiene, ferdigheter rundt bruk av
eiendommen o.l. ink. leietakere som Iufter darlig, har uvanlige ferdigheter rundt f.eks bruk av normalt utstyr som dusj, vaskemaskin og annet som
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har skapt diverse problemer over arene (bl.aleietaker som dusjet uten & fjerne ny slukrist som ferte til oversemt baderomsgulv med vann ut i
gangen far vedkommende skrudde av dusjen). Det har vaat varierende grad av forst&else rundt alminnelig beboer-ansvar og muligens mer ditasie
enn man normalt forventer.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Boligen har vaat leid ut i mange ar, og det kan derfor vaae ulike aspekter som ikke er kjent ndr man selv ikke bor i boligen (utover det |eietakere
har tatt kontakt om over rene).

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 18615094
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Adresse

Haugenstuveien 39, 1084 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

04.06.2026 Energiattest-2026-307672
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 81524912

Gardsnummer Bruksnummer

106 190

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1970 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
123,0 m? 123,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
231,43 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
231,43 kWh/m? 28 466 kWh
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Haugenstuveien 39, 1084 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Haugenstuveien 39, 1084 OSLO

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendors



Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Rekkehus

@ Haugenstuveien 39, 1084 OSLO
(I 0SLO kommune

FH gnr. 106, bnr. 190

Sum areal alle bygg: BRA: 123 m? BRA-i: 123 m?

M/

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 04.06.2026 Oppdragsnr.: 12641-1283 Eiendomsverdi ref nr: CL1915

Autorisert foretak: Oslo Takst & Tilstandsrapport AS Sertifisert Takstingenigr: Tony Moe

T & TILSTANDSRAPPORT AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS

Norsk takst

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS har sertifiserte Takstingenigrer og er medlemmer av Norsk Takst. Daglig leder Tony Moe er utdannet

Takstingenigr gjennom Norges Eiendomsakademi (NEAK). Tony Moe har 19-ars erfaring i byggebransjen, med

Svennebrev og

Mesterbrev i rgrleggerfaget. | tillegg er han utdannet KEM-ingenigr (klima, Energi og Miljg). Tony Moe har bred og lang erfaring i VVS-

faget, som prosjekterende, utfgrende, prosjektledelse, byggeledelse i store og sma prosjekter, bade privat og offentlig.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS har den kompetansen som skal til for at du skal vaere trygg pa at du far hgyeste kvalitet pa vare

tjenester.

Tony Moe
Uavhengig Takstingenigr
tony@oslotaksten.no

477 04 302

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12641-1283 Befaringsdato: 06.05.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll;‘)yg-g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av - . .

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regglv?rk vil disse kunne fa awvik og/eller

forbedret. TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte

forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).
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Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Boligen har generelt eldre standard, med overflater,
innredninger og installasjoner som i stor grad har passert
forventet brukstid.

Boligen fremstar med gjennomgaende eldre standard og baerer
preg av manglende oppgraderinger og begrenset vedlikehold
over tid.

Det ma paregnes omfattende oppgraderinger og totalrenovering
av store deler av boligen.

Ved befaring er det registrert flere tekniske avvik, skader og
slitasjeforhold pa overflater, innredninger og installasjoner.

Det kan ogsa forekomme skjulte feil og mangler som ikke har
veert mulig 3 avdekke gjennom en visuell befaring.

Flere bygningsdeler har passert normal forventet levetid, og
tilstandsgrader er i stor grad satt pa bakgrunn av alder, oppnadd
brukstid og registrerte avvik.

Enkelte forhold har ogsa redusert funksjon eller funksjonssvikt.
Ved kjgp av eldre eiendommer ma det erfaringsmessig paregnes
bade tekniske og kosmetiske oppgraderinger av overflater,
innredninger og installasjoner.

For ytterligere detaljer henvises det til hovedrapporten og
sammendraget over registrerte tilstandsgrader.

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonssgk,
stikktakinger, opplysninger

fra rekvirent og offentlige registre, har takstmannen kommet
frem til fglgende

konklusjon pa den tekniske tilstanden pa eiendommen:

Rekkehus - Byggear: 1970

UTVENDIG Ga til side

Bygget har Saltakkonstruksjon.

Takkonstruksjonen er utfgrt med W-takstoler i tre.
Det er kaldloft.

Adkomst via trappeluke til kaldloft.

Taktekking er pappshingel/asfaltshingel.

Takrenner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt metall.
Yttervegger er oppfert som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
og utvendig kledd med staende trepanel.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.
Boligen har enkelte vinduer med koblede glass og karm/ramme i tre.
Boligen har en eldre entrédgr med glassfelt, fra byggear

Boligen har terrasse pa mark pa med utgang fra stue i plan 1, via
balkongdgr.

Boligen har balkong pa ca m2 med utgang fra stue i plan 2, via
balkongdgr.

Det er etablert en utvendig betongtrapp som adkomst til boligen.
Det er ogsa utvendig betongtrapp fra soverom og ut til hage.
Begge har rekkverk i stal.

INNVENDIG Gé til side

Innvendige overflater er:

Gulv:
-Laminatgulv i oppholdsrom

Oppdragsnr.: 12641-1283

Befaringsdato: 06.05.2026

-Fliser pa bad

Vegger:

-Malte slette flater
-Panel

-Fliser pa bad

Himling:
-Panel
-Sparklet/malte tak

Etasjeskiller er trebjelkelag, med isolasjon fra byggetid, i henhold til
byggeforskrifter som var gjeldende da bygget ble oppfart.
Gulv mot grunn er stgpt betongdekke.

Boligen har en dpen peis i underetasjen.

Det er en eldre lakkert/malt tretrapp fra byggear mellom etasjene i
boligen.

Rekkverk i tre.

Innvendig tredgrer i trekarm.

Det er registrert nyere og eldre innerdgrer i boligen.

Slette lettdgrer, profilerte lettdgrer og enkelte innerdgrer med
glassfelt.

VATROM Ga til side

Vaskerom i underetasje med ukjent byggear.

Vaskerommet er innredet med:
-Flislagt gulv

-Flislagte vegger

-Eldre plastsluk

-Opplegg for vaskemaskin
-Vask med speil
-Varmtvannsbereder
-Vanninntak

Ventilasjon skjer via elektrisk avtrekksvifte i vegg.
Oppvarming skjer med panelovn.

Bad

Bad med ukjent byggear.

Badet har vatromsplater pa vegger og malt innvendig tak.
Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Badet har saniteaerutstyr:
-Dusjhjgrne vegg/der i herdet glass
-Servant, skap, speil og belysning

Vatrommet har elektrisk avtrekksvifte.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter og frittstdende hvitevarer.
Laminat benkeplate og integrert oppvaskkum og med ettgreps
blandebatteri.

Fliser pa gulv.

Fliser mellom benkeplate og overskap

Synlige vannrgr av kobber og synlige avigpsrgr i plast.
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Kjpkkenventilator med avtrekk ut pa fasade.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrommet har ukjent byggear.

Rommet er innredet med gulvstdende WC og servant med speil.
Gulvet er flislagt.

Veggene har malte tapetoverflater og fliser pa enkelte felt.
Himlingen bestar av takplater.

Oppvarming skjer via elektrisk panelovn.

Ventilasjon skjer via elektrisk avtrekksvifte, med tilluft giennom
spalte under dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige synlige vannledninger er av kobber og plast.
Hovedstoppekran er plassert i vaskerom.
Det er synlige avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Naturlig ventilasjon i boligen, med veggventiler/vindusventiler for
tilluft og avtrekk pa vatrom/kjgkken.

Det er i tillegg montert elektriske avtreksvifter pa vaskerom/vatrom i
senere tid.

Oppvarming av boligen:

Boligen er oppvarmet med stedvis panelovner og elektriske
varmekabler pa bad.

| tillegg er det mulighet for vedfyring via peisovn i underetasjen.
Boligen har en 200-liters varmtvannstank.

VVB er plassert i Vaskerom med sluk.

Boligens elektriske anlegg er med skjult, og delvis skjult opplegg.
Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter pa
32Amp

Sikringsskap er montert i kjeller.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet G4 til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er mottatt plantegninger i digitalt format fra megler, som
opplyses a veere byggemeldte tegninger, og som i hovedsak
samsvarer med dagens bruk.

| kjeller sa er matrom og rom for klaer slatt sammen ved at en
lettvegg er fjernet pa et tidspunkt.

Tegningene er ikke verifisert mot byggesaksdokumenter eller
godkjente tegninger hos offentlige myndigheter.
Vurderingene i rapporten er basert pa visuell befaring,
tilgjengelige opplysninger og boligens faktiske utforming.

Det tas forbehold om at planlgsning og arealbruk kan avvike
fra godkjente tegninger.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 03.12.1970.

Oppdragsnr.: 12641-1283 Befaringsdato: 06.05.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Opplysninger om regulering/tomt og bebyggelse er innhentet
fra megler.
Opplysninger om eiendommen er gitt av rekvirenten.

25

20

Oppdraget omfatter:
is Tilstandsrapport - Rekkehus
Det er kun leiligheten fra rekvirenten som er kontrollert og
10 vurdert i forbindelse med denne rapporten.
Siden besiktelsen er observert/utfgrt uten stgrre inngrep i
konstruksjoner, under terreng og lignende, sa er vurderingene
begrenset av dette.
Selv om det ikke er avdekket stgrre skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som kan avdekkes
ved stgrre inngrep.
Veer oppmerksom pa denne risikoen.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
. TG3: Store eller alvorlige avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rekkehus

((J(ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Anslag pa utbedringskostnad © Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
7
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
6 balkonger
5 2 an .
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
4
3 © Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
2 ke i ; Ga til sid
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr atilside
1 =
© 2 43l i
= @© vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell iLsi
0
Tiltak under kr 20 000 . . - Ga til sid
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende atilside
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

konstruksjoner vatrom
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Vétrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si

ooO0
[

Tiltak over kr 500 000 tettesjikt
j j j Ga til side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 !(j¢kken.> 2.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

(5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

© Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Vinduer koblede glass i kjeller

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkongdgrer

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

© © & & & & & & & & & & & & & & & ¢

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning

e & & O

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon

e

Kjokken > 2.Etasje > Kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 12641-1283

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

06.05.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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REKKEHUS
Byggear Kommentar
1970 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Benyttes idag som bolig
Standard
Bygget/boligen har gjennomgéaende lavere standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold

Boligen baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Bygningen/Boligen kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er lgsninger i vatrom, isolasjon
i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke kan oppdages ved visuell kontroll. Det ma generelt pa eldre bygninger paregnes skjevheter i etasjeskillere og andre vegg/takflater, og
ved oppussing eller ombygging vil det kunne avdekkes flere feil og mangler ved bygget.

UTVENDIG

L e Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking er pappshingel/asfaltshingel.
Taket er besiktiget kun fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket stgrre skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Ved renovering av taket kan det kunne avdekkes flere feil og mangler ved taket.

Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Normal levetid for pappshingel er 20-30 ar.
Normal levetid for undertaksbelegg er 30—60 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert misfarging, mose- og algevekst pa deler av taktekkingen.

Det er registrert oppsprekking i shingelbelegget.

Taktekkingen har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Det er registrert rateskader i vindskier.

Vindskier over inngangspartiet mangler ogsa beslag.

Arsak

Forholdene skyldes alder, veerpavirkning, fuktbelastning og normal slitasje over tid.
Manglende beslag har bidratt til gkt fuktbelastning pa vindskiene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mose og vegetasjon bgr fiernes som ledd i normalt vedlikehold.

Rateskadede vindskier ma utbedres eller skiftes ut.

Det anbefales montering av beslag pa vindskiene over inngangspartiet.

Det ma paregnes vedlikehold og fremtidig utskifting av taktekkingen som fglge av alder og registrerte skader.

Konsekvens

Oppsprukket taktekking og rateskader kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning og videre nedbrytning av konstruksjonen.
Manglende beslag kan fgre til gkt fuktbelastning og forkortet levetid pa trevirket.

TG2 settes pa bakgrunn av registrerte rateskader i vindskier, manglende beslag og oppsprukket taktekking med hgy alder.

Forholdene krever utbedring og videre oppfglging.

L 1)) Nedlgp og beslag

Beskrivelse
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Takrenner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt metall.
Normal levetid for beslag og nedlgp i stal er 25-35 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Nedlgp over inngangspartiet er deformert enkelte steder.

Nedlgp er f@rt til terreng tett inntil grunnmuren.

Nedlgp mot hage er ikke kontrollert da dette ligger pa naboeiendom og ikke var tilgjengelig ved befaringen.
Det mangler sngfangere pa taket.

Det er ikke montert stigetrinn for feier.

Arsak

Forholdene skyldes alder, mekanisk pavirkning og manglende tilrettelegging for taksikkerhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Deformerte nedlgp bgr utbedres.

Takvann anbefales ledet bort fra grunnmuren for a redusere fuktbelastningen pa konstruksjonen.

Det anbefales a vurdere montering av sngfangere og godkjent adkomst for feier i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.
Konsekvens

Takvann nzer grunnmuren kan bidra til gkt fuktbelastning pa grunnmurskonstruksjonen.

Manglende sngfangere kan medfgre fare for sng- og isras.

Manglende tilrettelegging for feiing og tilsyn kan vanskeliggjgre sikker adkomst til tak og skorstein.

TG2 settes pa bakgrunn av deformerte nedlgp, mangelfull bortledning av takvann samt manglende taksikkerhetsutstyr.

L) Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er oppf@rt som bindingsverkskonstruksjon fra byggedr og utvendig kledd med staende trepanel.
Veggene er vurdert fra bakkeniva ved visuell inspeksjon av tilgjengelige overflater og detaljer.
Det er i tillegg utfert stikkprgvebaserte fuktmalinger med piggelektroder og Protimeter MMS3 pa tilgjengelige steder.

Konstruksjonen er ikke apnet eller undersgkt med bygningsmessige inngrep. Vurderingen er derfor basert pa synlige forhold og tilgjengelige malepunkter
ved befaringstidspunktet.

Kledningen har oppnadd hgy alder og eldre yttervegger i trekonstruksjoner kan erfaringsmessig ha skjulte forhold som ikke er synlige ved en visuell
befaring, seerlig i vaerutsatte omrader og ved konstruksjonsdetaljer som overganger mot grunnmur, vinduer og dgrer.

Normal forventet levetid for trekledning er ca. 40-60 ar.

Arstall: 1970 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterveggene har eldre trekledning med hgy alder og begrenset gjenvaerende levetid.
Det er registrert slitt og veergra kledning.

Det er registrert sprekkdannelser i panelbord.

Det er registrert mangelfull lufting bak kledningen.

Det er registrert manglende og mangelfull musesperre.

Det er registrert spredte rateskader i kledning og vannbord.

Arsak

Forholdene skyldes alder, veerpavirkning, fuktbelastning og normal slitasje over tid.
Rateskadene er forarsaket av langvarig fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Rateskadede bygningsdeler bgr skiftes ut.

Det anbefales etablering av tilfredsstillende lufting og musesperre ved fremtidige arbeider.

Det ma paregnes vedlikehold og delvis utskifting av kledningen.

Konsekvens

Rateskader kan utvikle seg videre dersom skadede bygningsdeler ikke utbedres.

Bakliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for inspeksjon uten demontering av kledningen, og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader
ogsa i underliggende bygningsdeler.

TG2 settes pa bakgrunn av hgy alder, registrert slitasje, mangelfull lufting, manglende musesperre og spredte rateskader i kledning og vannbord.
Omfanget av eventuelle skader i bakliggende konstruksjoner er ikke kjent.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Bygget har Saltakkonstruksjon.
Det er kaldloft.
Takkonstruksjonen er utfgrt med W-takstoler i tre.

Adkomst via trappeluke til kaldloft.

Arstall: 1970 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er registrert begrenset lufting av takkonstruksjonen.

Det er registrert fuktskjolder og svertesopp pa undertak og takstoler.

Loftsluken er ikke lufttett og det registreres varmetap mot kaldtloftet.

Ventilasjonskanaler pa kaldtloft er mangelfullt isolert, og isolasjonen mangler registrert diffusjonstett overflate.
Dampsperrens utfgrelse og tilstand er ikke tilgjengelig for kontroll.

Ved befaring ble det malt relativ luftfuktighet (RF) pa ca. 73,2 %, temperatur pa ca. 22 °C og duggpunkt pa ca. 16,3 °C.
Det ble malt fuktverdier pa inntil ca. 17 vektprosent i deler av konstruksjonen.

Arsak

Forholdene vurderes a vaere forarsaket av mangelfull ventilering av loftsrommet, luftlekkasjer fra oppvarmede rom samt utilstrekkelig isolering av
ventilasjonskanaler.

Dette kan gi kondensdannelse og forhgyet fuktbelastning i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Loftets ventilering bgr forbedres.

Loftsluken bgr tettes.

Ventilasjonskanaler pa kaldtloft bgr isoleres pa nytt med egnet diffusjonstett isolasjon.

Det anbefales naermere undersgkelser av takkonstruksjonen, giennomfgringer, dampsperre og fuktforhold for & kartlegge omfang og eventuelle
fglgeskader.

Konsekvens

Forhgyet fuktbelastning kan medfgre videre utvikling av soppvekst, kondensproblemer og nedbrytning av bygningsmaterialer.

Mangelfull lufting og luftlekkasjer kan redusere konstruksjonens levetid.

TG3 settes pa bakgrunn av registrert svertesopp, fuktpavirkning i takkonstruksjonen, begrenset lufting av loftsrommet samt malte fuktverdier pa inntil ca.
17 vektprosent i konstruksjonen.
Forholdet krever naermere undersgkelser og utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i boligen.

Det er utfgrt stikkprgver pa apne- og lukkefunksjon. Skader eller punkterte ruter kan forekomme uten at det ngdvendigvis er synlig ved befaring.
Punktering kan vaere vanskelig a oppdage ved darlig lys eller motlys.

Overflater er vurdert skjgnnsmessig ut fra normal bruksslitasje. Mindre hakk, riper og merker anses som normalt og kommenteres ikke.

Normal levetid: 25-50 ar
Normal tid fgr justering: 2—8 ar

Arstall: 1970 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduene er fra byggearet og har passert forventet levetid.

Det er registrert veerslitte karmer og tgrkesprekker i treverket.

Det er registrert eldre isolerglass med hgy alder.

Det er registrert kondens pa innsiden av glass.

Enkelte vinduer subber mot karm og har treg apne- og lukkefunksjon.
Arsak

Forholdene skyldes normal aldring, veerpakjenning og slitasje over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales vedlikehold av karmer og bevegelige deler der dette er hensiktsmessig.

Det ma paregnes utskifting av vinduene pa sikt som fglge av alder, slitasje og redusert funksjon.

Konsekvens

Hgy alder og slitasje kan medfgre redusert funksjon, gkt vedlikeholdsbehov og svakere energi- og isolasjonsegenskaper enn dagens vinduslgsninger.
Treg funksjon og deformasjoner kan medfgre redusert brukskvalitet og tetthet.

TG2 settes pa bakgrunn av at vinduene har passert forventet levetid, samt registrert slitasje, redusert funksjon og aldersrelaterte skader.

Vinduer koblede glass i kjeller
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Beskrivelse

Boligen har enkelte vinduer med koblede glass og karm/ramme i tre.

Enkeltglassene i koblede vinduer kan ha riper, falming eller mindre skader som ikke ngdvendigvis fremgar av rapporten.
Koblede vinduer har lavere isolasjonsverdi enn moderne isolerglassvinduer, og de gir redusert energieffektivitet.
Glassene er separate, og punktering forekommer ikke som ved isolerglass.

Regelmessig vedlikehold som skraping og maling er avgjgrende for levetid.

Normal levetid: 30-50 ar
Normal tid fgr justering: 2—6 ar

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er passert.

Flere vinduer lar seg ikke dpne ved normal bruk.

Forholdet vurderes a skyldes overmaling, deformasjoner eller slitasje i bevegelige deler.
Arsak

Forholdene skyldes normal aldring, slitasje og manglende vedlikehold over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduene bgr vedlikeholdes og justeres der dette er mulig.

Det ma paregnes utskifting av vinduene pa sikt som fglge av alder, redusert funksjon og energiegenskaper.
Konsekvens

Manglende apningsfunksjon reduserer muligheten for ventilering og normal bruk.

Eldre vinduer har generelt svakere varmeisolerende egenskaper og hgyere vedlikeholdsbehov enn dagens Igsninger.

TG2 settes pa bakgrunn av hgy alder, redusert funksjon og manglende apningsmulighet pa vinduer.

5 Dgrer

Beskrivelse

Boligen har en eldre entrédgr med glassfelt, fra byggear

Gjennomfgrt stikkprgver pa funksjoner, apning og lukking.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a veere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres ikke.

Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Arstall: 1970 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren fungerer ved befaringstidspunktet, men mer enn halvparten av forventet levetid er overskredet.
Det mangler tetningslister pa deler av dgr og karm.

Det er registrert mindre skader og sprekker i karm og dgrblad.

Arsak

Forholdene skyldes normal aldring og slitasje pa dgr og tilhgrende komponenter over tid.

Skader og sprekker vurderes a vaere forarsaket av bevegelser i treverk, uttgrking og mekanisk pavirkning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tetningslister bgr monteres.

Skader og sprekker bgr vedlikeholdes for & begrense videre skadeutvikling.

Det ma paregnes utskifting av dgren pa sikt som fglge av alder og slitasje.

Konsekvens

Manglende tetningslister kan medfgre gkte luftlekkasjer og redusert tetthet.

Skader i karm og dgrblad kan utvikle seg videre dersom de ikke utbedres.

Eldre dgrer har generelt svakere energi- og isolasjonsegenskaper enn dagens Igsninger.

TG2 settes pa bakgrunn av hgy alder, manglende tetningslister og registrerte skader pa karm og dgrblad. Det ma paregnes utskifting av dgren pa sikt.
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Balkongdgrer

Beskrivelse

Balkongdgrer er i malt tre med utgang fra stue i plan 2 og fra soverom plan 1.
Begge med 2-lags glass.

Arstall pa balkongdgren er hentet fra datomerking i glasset pa dgren.

Det er utfgrt stikkprgver pa apning og lukking, noe som innebaerer at dgren kan ha skader og punkterte ruter selv om dette ikke er opplyst i rapporten.
Ved darlig lys eller motlys kan punktering vaere vanskelig a oppdage.

Overflater er skjpnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a veere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres ikke.

Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Arstall: 1970 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert skader og slitasje pa dgrblad og karmer.

Det mangler tetningslister.

Det er registrert utetthet mellom karm og dgrblad.

Det mangler beslag/vannbrett under dgrene.

Det er registrert svertesopp/misfarging pa innsiden av karm og glassfelt.

Glassene er eldre enn 35 ar, og forventet levetid er passert.

Arsak

Forholdene skyldes alder, vaerpakjenning, fuktbelastning og normal slitasje over tid.

Svertesoppen vurderes a veere forarsaket av kondens og fuktbelastning i boligen i kombinasjon med redusert tetthet i dgrer/vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Svertesopp og misfargede overflater bgr rengjgres og fglges opp.

Tetningslister og beslag/vannbrett bgr monteres.

Det ma paregnes utskifting av balkongdgrene som fglge av alder, slitasje og redusert funksjon.
Konsekvens

Utettheter og manglende beslag kan medfgre gkt fuktbelastning og videre skadeutvikling.

Eldre glass og dgrkonstruksjoner har svakere energi- og isolasjonsegenskaper enn dagens Igsninger.
Forholdene kan medfgre gkt varmetap, kondensdannelse og redusert komfort.

TG2 settes pa bakgrunn av hgy alder, registrerte skader, redusert tetthet, svertesoppdannelse og at forventet levetid for dgrer og glass er passert.
Det ma paregnes utskifting av balkongdgrene.

PR o

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Boligen har balkong pa ca m2 med utgang fra stue i plan 2, via balkongdgr.
Boligen har terrasse pa mark pd med utgang fra stue i plan 1, via balkongdgr.

Normal tid fgr utskifting av balkong/terrasse i tre er 15 - 30 ar.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert veerslitasje, riss, sprekker og avskalling i balkongkonstruksjonen.

Det er pavist spredte rateskader i rekkverk og konstruksjon.

Ved fuktmaling ble det registrert fuktverdier pa inntil ca. 22 vektprosent i trekonstruksjonene.

Arsak

Forholdene skyldes langvarig fuktbelastning, vaerpakjenninger samt naturlig aldring og nedbrytning over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadede bygningsdeler ma utbedres eller skiftes ut.

Det ma paregnes renovering av balkong og rekkverk.

Omfanget av rateskadene bgr kartlegges naermere i forbindelse med utbedringsarbeidene.

Konsekvens

Rateskader og forhgyet fuktinnhold kan medfgre videre nedbrytning av konstruksjonen og redusert baereevne over tid.
Forholdet kan pavirke konstruksjonens levetid og sikkerhet dersom tiltak ikke giennomfgres.

TG3 settes pa bakgrunn av paviste rateskader, registrert fuktinnhold og behov for utbedringer av balkongkonstruksjonen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

[ he7) Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er etablert en utvendig betongtrapp som adkomst til boligen.
Det er ogsa utvendig betongtrapp fra soverom og ut til hage.
Begge har rekkverk i stal.

Arstall: 1970

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert mindre sprekker, skader og avskallinger i betongtrappene.
Konstruksjonene har enkelte skjevheter.

Arsak

Forholdene skyldes normal aldring, veerpavirkning, frostbelastning og slitasje over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappene bgr vedlikeholdes og lokale skader utbedres ved behov.

Det ma paregnes fremtidige reparasjoner og oppgraderinger som fglge av alder og slitasje.
Konsekvens

Sprekker og avskallinger kan utvikle seg videre over tid dersom forholdene ikke fglges opp.
Skjevheter kan pavirke brukskomforten.

TG2 settes pa bakgrunn av hgy alder, registrerte sprekker, avskallinger og skjevheter i trappekonstruksjonene.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater er:

Gulv:
-Laminatgulv i oppholdsrom
-Fliser pa bad

Vegger:

-Malte slette flater
-Panel

-Fliser pa bad
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Himling:
-Panel
-Sparklet/malte tak

Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10-20 ar
Normal tid fgr utskifting av fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr maling av papirtapet, malt er 8 - 16 ar.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a veere normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke.
Noe overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av brukte boliger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innvendige overflater er ikke inspisert i sin helhet grunnet mgblering, lagring og fast innredning.

Det er registrert riss og mindre sprekker i vegger og himlinger.

Det er registrert skader pa gulv, vegger og himlinger, herunder slitasje, skader, sprekker, svelling, I@se partier og uferdige Igsninger.
Det er registrert mgrke belegg pa enkelte overflater som kan vare forenlig med svertesopp, heksesot eller stgvkondens.

Arsak

Forholdene skyldes alder, slitasje, bevegelser i konstruksjonen og manglende vedlikehold over tid.

Mgrke belegg kan vaere forarsaket av fuktbelastning, begrenset ventilasjon, kuldebroer eller kondensdannelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser av mgrke belegg dersom arsak og omfang gnskes avklart.
Skadede overflater bgr utbedres ved rehabilitering.

Det ma paregnes omfattende oppgradering og totalrenovering av innvendige overflater.
Konsekvens

Skader og slitasje medfgrer redusert funksjon, estetisk kvalitet og levetid pa overflatene.
Eventuelle fuktrelaterte forhold kan gi videre skadeutvikling dersom arsaken ikke utbedres.

TG2 settes pa bakgrunn av betydelig slitasje, skader, uferdige lgsninger og generelt behov for totalrenovering av innvendige overflater flere steder i
boligen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er trebjelkelag, med isolasjon fra byggetid, i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da bygget ble oppfart.
Gulv mot grunn er stgpt betongdekke.

I kjellerstue er det malt ca.22mm hgydeforskjell pa gulv gjennom hele rommet og malt ca.19 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m.
| tillegg er det hgydeforskjell mellom rom pa ca 60-90mm

| stue er det malt ca.5 mm hgydeforskjell pa gulv giennom hele rommet og malt ca.4 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m.
| gang er det malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv gjennom hele rommet og malt ca. 2 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 m.

Malepunkter er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker eller ujevnheter utover malte punkter kan forekomme.

Malinger er utfgrt etter stikkprgveprinsippet for a gi en indikasjon pa
evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.
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Hgydeforskjeller males iht standardens krav innenfor en lengde pa 2meter, samt krav til hgydeforskjell giennom hele rommet.
Begrensninger i visuell kontroll og fuktmaling med Portimeter MMS3 pa noen overflater som stikkprgver, uten destruktive inngrep.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 80 ar.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Etasjeskille og gulv mot grunn er ikke inspisert i sin helhet grunnet gulvbelegg, fast innredning og begrenset tilgang til konstruksjonene.

Det er registrert knirk i gulv enkelte steder.

Det er registrert nivaforskjeller som overstiger standardens krav til maleavvik.

Det er registrert forhold som kan indikere fuktpavirkning i gulv mot grunn i kjeller, samt i etasjeskillet mellom underetasje og 1. etasje.

Eier opplyser om tidligere vannhendelser med lekkasje til kjellertak fra toalettrom, og fra gang utenfor bad for ca. 1,5 ar siden.

Arsak

Forholdene skyldes alder, konstruksjonsbevegelser og normal slitasje over tid.

Nivaforskjeller kan vaere forarsaket av setninger i terreng eller bevegelser i konstruksjonen.

Indikasjoner pa fuktpavirkning kan vaere knyttet til tidligere vannhendelser, ufagmessige arbeider og tettesjikt pa bad, fukttransport fra grunnen, mangelfull
fuktsikring eller kondens.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales videre oppfglging av registrerte fuktindikasjoner.

Konstruksjonene bgr undersgkes naermere dersom det registreres misfarging, lukt, deformasjoner eller andre tegn til skadeutvikling.
Forholdene bgr vurderes ved fremtidige rehabiliteringsarbeider.

Konsekvens

Nivaforskjeller og knirk kan pavirke gulvenes funksjon og opplevde kvalitet.

Fuktpavirkning kan over tid medfgre skadeutvikling i konstruksjonene dersom arsaken vedvarer eller tidligere skader ikke er fullt utbedret.

TG2 settes pa bakgrunn av registrerte nivaforskjeller utover standardens krav til maleavvik, indikasjoner pa fuktpavirkning i gulv og etasjeskille samt
begrenset inspeksjonsmulighet av konstruksjonene.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

L JicH) Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har en dpen peis i underetasjen, med ubrennbar plate foran som gar over 30 cm foran peisen.

Pipe er kun visuelt vurdert fra innvendig i boligen. Pipe er ikke rgyktrykkprgvd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen.
Pipelgp og pipe er ikke videre vurdert da dette er feier/brannkontroll sitt omrade og ligger utenfor takstmannens ansvarsomrade.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Apen peis og skorstein er fra byggearet og har hgy alder.
Mer enn halvparten av forventet levetid er passert.
Arsak

Forholdet skyldes normal aldring og slitasje over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og vedlikehold anbefales.

Oppgraderinger og utbedringer ma paregnes ved behov som fglge av alder og slitasje.
Konsekvens

Hgy alder kan medfgre gkt risiko for slitasje og redusert funksjon over tid.

TG2 settes pa bakgrunn av hgy alder hvor mer enn halvparten av forventet levetid er passert.

(1“5 Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader.
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Gulv mot terreng belagt med laminat og fliser.
Det er utlektede vegger belagt med panel mot grunnmurer, fliser pa vaskerom.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument, i utlektet vegg mot terrenget.
Det ble registrert noe forhgyede verdier ved fuktmalinger i hullet.

Malingene viser fglgende:

RH 69.%, temperatur 18 grader C, og duggpunkt 11,7 grader.

Jeg maler 12 vektprosent i konstruksjonen.

Underspkelsen er basert pa punktvise malinger og visuelle observasjoner, og kan ikke gi garanti for at konstruksjonen er fri for skjulte fukt- eller rateskade
andre steder.

Arstall: 2026 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert plastfolie i konstruksjonen mot betong yttervegg under terreng.

Det er malt forhgyede fuktverdier i gulv ved yttervegg pa vaskerom, forenlig med kapillaert fuktoppsug fra grunnen.
Arsak

Forholdene vurderes a vaere knyttet til fuktpavirkning fra omkringliggende terreng og konstruksjoner mot grunn.
Plastfolie mot betongvegg kan bidra til redusert uttgrking av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser av konstruksjonen for a kartlegge omfang og arsak til fuktpavirkningen.

Forholdet bgr fglges opp ved fremtidige rehabiliteringsarbeider.

Konsekvens

Fuktpavirkning i konstruksjoner mot grunn kan over tid medfgre redusert levetid pa materialer og gkt risiko for fuktrelaterte skader.

TG2 settes pa bakgrunn av registrerte forhgyede fuktverdier i konstruksjon mot terreng og indikasjoner pa kapillaer fuktpavirkning.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er en eldre lakkert/malt tretrapp fra byggear mellom etasjene i boligen.
Rekkverk i tre.

Normaltid for utskifting av trapper i tre er 15-30 ar.
Normaltid for maling, lakkering eller oljing av trapp i tre er 6-10 ar.

Arstall: 1970 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er registrert knirk i trappen.

Det er registrert slitasje pa overflater og trinn.

Arsak

Forholdene skyldes normal aldring, bruk og slitasje over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Jevnlig vedlikehold av overflater anbefales.

Utskifting eller oppgradering av enkelte komponenter ma paregnes pa sikt.
Konsekvens

Slitasje vil kunne medfgre redusert funksjon og behov for gkt vedlikehold over tid.

TG2 settes pa bakgrunn av registrert slitasje pa trappens overflater og komponenter.
Knirk vurderes som normalt ut fra trappens alder og konstruksjon.

L LD Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig tredgrer i trekarm.

Det er registrert nyere og eldre innerdgrer i boligen.

Slette lettdgrer, profilerte lettdgrer og enkelte innerdgrer med glassfelt.
Gjennomfgrt stikkprgver pa funksjoner, apning og lukking.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a veere normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt dgr og kommenteres ikke.

Normal levetid for tredgrer er 30-50 ar.
Normaltid for justering av innerdgrer er 8-10 ar.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er registrert slitasje og skader pa karmer og dgrblader.

Det er registrert manglende listverk, utforinger og avslutninger ved enkelte dgrer.
Enkelte dgrer har behov for justering og tar i karm ved bruk.

Arsak

Forholdene skyldes alder, bruk og slitasje over tid.

Manglende listverk og avslutninge ombygging og ufullstendig ferdigstillelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte dgrer bgr justeres for a sikre tilfredsstillende funksjon.

Skadede overflater og manglende listverk bgr utbedres ved behov.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold og utskifting av enkelte komponenter pa sikt.

Konsekvens

Forholdene kan medfgre redusert funksjon, gkt slitasje og et mindre tilfredsstillende estetisk uttrykk.

TG2 settes pa bakgrunn av registrert slitasje, skader, manglende avslutninger og behov for justering av enkelte dgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming av boligen:
Boligen er oppvarmet med stedvis panelovner og elektriske varmekabler pa bad.
| tillegg er det mulighet for vedfyring via peisovn i stua.

Varmekilder og elektriske varmekabler er ikke funksjonstestet pa befaringen.
Opplyst av eier at det ikke er registrert avvik med disse.

VATROM

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerom i underetasje med ukjent byggear.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeidets utfgrelse, kontroll eller bruk av godkjente fagpersoner, slik som kreves etter Byggteknisk forskrift (TEK).
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Det er dermed ikke mulig & etterprgve den tekniske utfgrelsen fullt ut.

Rommet er innredet med:
-Flislagt gulv

-Flislagte vegger

-Eldre plastsluk

-Opplegg for vaskemaskin
-Vask med speil
-Varmtvannsbereder
-Vanninntak

Ventilasjon skjer via elektrisk avtrekksvifte i vegg.
Oppvarming skjer med panelovn.

Normal levetid for vaskerom er 15-25 ar.

Normal levetid for sluk er 30-60 ar

Normal levetid for tettesjikt/membran er 20-25 ar
Normal levetid for armaturer er 10-30 ar

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet er av eldre dato og fremstar med betydelig alder og bruksslitasje.

Pa bakgrunn av alder, registrerte avvik og manglende dokumentasjon ma det paregnes oppgraderinger og fremtidig rehabilitering av rommet.
Det er registrert manglende vannlas i sluk.

Det er registrert mangelfulle tetninger rundt enkelte rgrgjennomfgringer, utstyr og tekniske installasjoner.

Det er registrert skader pa fliser og fuger samt bomlyd i fliser pa gulv og vegger.

Arsak

Forholdene skyldes alder, slitasje og mangelfull utfgrelse eller vedlikehold over tid.

Vatrommets oppbygning og utfgrelse tilfredsstiller ikke dagens anbefalte Igsninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vatrommet anbefales totalrenovert.

Ved renovering bgr tettesjikt, sluk, giennomfgringer og gvrige vatromskonstruksjoner oppgraderes og dokumenteres.
Konsekvens

Forholdene medfgrer gkt risiko for lekkasjer, fuktinntrengning og skade pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet vurderes ikke a ha tilstrekkelig robusthet mot normal vannbelastning over tid.

TG3 settes pa bakgrunn av betydelige avvik, skader og mangler ved vaskerommet.
Vaskerommet har behov for omfattende oppgradering for a oppna forventet funksjon og fuktsikkerhet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for & underspke for fukt/skader.
Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument, i tilstgtende rom til vatsone.

Det ble registrert forhgyede verdier ved hulltaking.
Malingene viser fglgende:

RH 81%, temperatur 17 grader C og duggpunkt 13,1 grader
| konstruksjoner her sa maler jeg ca 17 vektprosent

Det kan heller ikke garantere fuktfrie konstruksjoner andre steder.
Det anbefales a rense sluk ofte, og observere konstruksjonen jevnlig da alle vatrom er en risikokonstruksjon.

Arstall: 2026 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er registrert symptom pa fuktskader.
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Ved hulltaking ble det registrert forhgyede fuktverdier i konstruksjonen.
Det ble observert muggvekst pa baksiden av platen i borehullet.

Det ble registrert mugglukt fra borehullet.

Arsak

Forholdene indikerer fuktpavirkning i konstruksjonen over tid.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser for a kartlegge omfang og arsak til fuktpavirkningen.

Skadede materialer ma utbedres.

Konsekvens

Fuktpavirkning kan medfgre nedbrytning av materialer og videre utvikling av muggsopp i konstruksjonen.

TG3 settes pa bakgrunn av registrerte forhgyede fuktverdier samt pavist muggvekst og mugglukt i konstruksjonen ved hulltaking.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Bad med ukjent byggear.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeidets utfgrelse, kontroll eller bruk av godkjente fagpersoner, slik som kreves etter Byggteknisk forskrift (TEK).
Det er dermed ikke mulig & etterprgve den tekniske utfgrelsen fullt ut.

Bad med begrenset gjenvaerende levetid.

Normal levetid for bad er 15-25 ar.

Normal levetid for sluk er 30-60 ar

Normal levetid for membran/tettesjikt er 20-25 ar.
Normal levetid for armaturer er 10-30 ar

Normal levetid for klossetter og servanter er 25-45 ar.

1.ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har vatromsplater pa vegger og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert sprekker i fuger og silikonfuger mellom plater samt i overgangen mellom fliser og veggplater.
Lgsningen i overgangen mellom gulvmembran og vatromsplater pa vegg er ukjent og ikke dokumentert.
Arsak

Forholdene skyldes alder, slitasje og bevegelser i konstruksjonen over tid.

Manglende dokumentasjon medfgrer at utfgrelsen av overgang mellom gulv og vegg ikke kan verifiseres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Sprukne fuger og silikonfuger bgr skiftes ut.

Det anbefales jevnlig kontroll av overgangene for a avdekke eventuell fuktpavirkning.

Forholdet bgr vurderes naeermere ved fremtidig rehabilitering av vatrommet.

Konsekvens

Sprukne fuger og silikonfuger kan medfgre gkt fuktbelastning pa underliggende konstruksjoner.

Manglende dokumentasjon av overgang mellom membran og veggplater medfgrer usikkerhet knyttet til vaitrommets fuktsikkerhet.

TG2 settes pa bakgrunn av registrerte skader i fuger og silikonfuger samt manglende dokumentasjon og verifisering av overgang mellom gulvmembran og
veggkonstruksjon.

1.ETASJE > BAD

L el Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Varmekablene er ikke funksjonstestet ved befaringen.
Det er malt hgydeforskjell pa ca 28mm fra topp flis ved dgr til topp slukrist med en avstand pa ca. 140 cm, og ca. 6mm fall (1,5%) til sluk i dusjsonen.

Preaksepterte ytelser TEK17, vatrom/vaskerom med sluk:

Det skal veere tilstrekkelig fall mot sluk slik at vann ledes effektivt bort.

| fglge veiledningen til TEK10 (og NS 3600 / Byggforsk) bgr det vaere:
Minimum fall pa 1:50 (2 %) neer sluket.

Minimum 1:100 (1 %) i gvrige deler av rommet med fare for vannpavirkning.

Det skal vaere 25 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgr/topp flis ved dgr/dgrterskel i rom med vanntilfgrsel og sluk (for a hindre
vanninntrengning til tilstgtende rom).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert svertesopp i fuger.

Det er registrert misfarging og sprekkdannelser i fuger.

Det er registrert bomlyd i enkelte fliser.

Det er pavist redusert fall mot sluk i dusjsonen, og vannavrenningen vurderes som mindre effektiv enn anbefalt.
Arsak

Forholdene skyldes fuktbelastning, alder, slitasje og bevegelser i underlaget over tid.

Bomlyd skyldes manglende vedheft mellom flis og underlag.

Redusert fall mot sluk er knyttet til vatrommets opprinnelige utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales rengjgring og utskifting av skadede fuger.

Fliser med bomlyd bgr fglges opp og utbedres dersom forholdet utvikler seg.

Forholdene bgr vurderes neermere ved fremtidig rehabilitering av vatrommet.

Ventilasjonen bgr kontrolleres og vedlikeholdes for a redusere fuktbelastningen.

Konsekvens

Svertesopp og skadede fuger kan fgre til videre nedbrytning av fugematerialet.

Fliser med bomlyd kan Igsne eller sprekke over tid.

Redusert fall mot sluk kan medfgre at vann blir stdende pa gulvet og gi gkt fuktbelastning pa overflater og konstruksjoner.

TG2 settes pa bakgrunn av registrert svertesopp, skader i fuger, bomlyd i fliser og redusert fall mot sluk i dusjsonen.

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.
Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Sluk av plast med tilhgrende vannlas.
Sluket er plassert i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Det er registrert mangelfull utfgrelse ved rgrgjennomfgringer i vatsone.

Det er registrert tegn pa utettheter i vatrommet.

Utfgrelsen rundt sluket fremstar ikke fagmessig utfgrt.

Det er ikke registrert synlig mansjett i tilknytning til sluklgsningen, og membranens tilslutning til sluk og klemring kan ikke verifiseres a veaere utfgrt i
henhold til anerkjente vatromslgsninger.

Arsak

Forholdene skyldes mangelfull utfgrelse av tettesjikt, rergjennomfgringer og slukdetaljer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser av sluktilkobling, tettesjikt og rgrgjennomfgringer for & avklare omfanget av avvikene.
Ngdvendige utbedringer bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

Konsekvens

Mangelfull utfgrelse ved sluk og rgrgiennomfgringer medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning i konstruksjonen.
Forholdet kan fgre til fuktskader i underliggende og tilstgtende bygningsdeler.

TG3 settes pa bakgrunn av registrert mangelfull utfgrelse ved sluk og rgrgjennomfgringer samt tegn pa utettheter i vitrommet og manglende
dokumentasjon.
Forholdet innebaerer gkt risiko for fuktskader og krever utbedring.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1.ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet har sanitaerutstyr:

-Dusjhjgrne vegg/dgr i herdet glass
-Servant, skap, speil og belysning

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert merker og riper pa overflater og sanitaerutstyr.
Arsak
Forholdet skyldes normal aldring, bruk og slitasje over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig vedlikehold og rengjgring anbefales.
Konsekvens
Slitasje og alder kan medfgre redusert estetisk kvalitet, gkt vedlikeholdsbehov og gradvis redusert funksjon over tid.

TG2 settes pa bakgrunn av registrert slitasje pa overflater og sanitaerutstyr.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
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Vatrommet har elektrisk avtrekksvifte.
Normal levetid for avtrekksvifter er 10-15 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke registrert tilfredsstillende tilluft til vatrommet.
Arsak
Forholdet skyldes manglende eller utilstrekkelig lufttilfgrsel til rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, eksempelvis ved luftespalte under dgr eller annen egnet Igsning.
Konsekvens

Manglende tilluft kan redusere effekten av avtrekket og gi utilstrekkelig luftutskiftning.

Dette kan medfgre gkt fuktbelastning og redusert inneklima.

TG2 settes pa bakgrunn av manglende tilluft til vatrommet, noe som kan redusere ventilasjonens funksjon.

1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det bores et inspeksjonshull (ca. 73 mm) fra tilstgtende rom for a undersgke konstruksjonen for fukt eller skader.

Hulltaking er ikke utfgrt ved dette vatrommet. Veggen mot dusjsonen grenser pa den ene siden mot et flislagt toalettrom og pa den andre siden mot
naboleilighet via brannskillende konstruksjon. Det ble ogsa forsgkt a etablere tilgang fra tilststende soverom, men konstruksjonens oppbygning gjorde det
ikke mulig @ komme inn til aktuell veggkonstruksjon uten omfattende inngrep. Kravet til hulltaking kunne derfor ikke gjennomfgres pa egnet sted.

Det er i stedet utfgrt visuell kontroll og fuktsgk med Protimeter MMS3.

Badet har vatromsplater pa vegger og flislagt gulv. Det er registrert sprekker i fuger og silikonfuger, og lgsning for overgang mellom gulvets membran og
vatromsplatene pa vegg er ukjent og ikke dokumentert.

Ved fuktsgk ble det registrert forhgyede utslag i vatsonen pa gulv og pa veggplater i dusjsonen.
Fuktsgk pa flislagte gulv ma vurderes med forsiktighet, da fliser og fuger jevnlig utsettes for vannbelastning. Maleinstrumentet registrerer fukt i de gvre
delene av konstruksjonen, og det kan derfor ikke fastslas om fuktigheten befinner seg over eller under membransjiktet. Utslagene pa gulvet vurderes

derfor som veiledende.

Nar det gjelder vatromsplatene i dusjsonen, ble det registrert forhgyede utslag som kan indikere forhgyet fuktbelastning i konstruksjonen. Forholdet
kunne ikke verifiseres nzermere da hulltaking ikke lot seg gjennomfgre.

Undersgkelsen er basert pa visuell kontroll og punktvise malinger, og kan ikke gi garanti for at konstruksjonen er fri for skjulte feil eller fuktskader.
Badet fungerer ved befaringstidspunktet, men har oppnadd en viss alder og fremstar med flere registrerte avvik/svakheter. Det ma péaregnes
totalrehabilitering av vatrommet, men tidspunktet for dette er vanskelig a fastsla.

Inntil rehabilitering gjennomfgres anbefales bruk av dusjkabinett med tett bunn for a redusere vannbelastningen pa eksisterende konstruksjoner.

Det anbefales videre jevnlig ettersyn av vatrommet samt regelmessig rensing av sluk, da vatrom generelt er utsatte konstruksjoner.

Arstall: 2026 Kilde: Kontaktperson
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KIBKKEN

2.ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter og frittstaende hvitevarer.

Ukjent alder pa kjgkkenet.

Laminat benkeplate og integrert oppvaskkum og med ettgreps blandebatteri.
Fliser pa gulv.

Fliser mellom benkeplate og overskap

Synlige vannrgr av kobber og synlige avigpsrgr i plast.

Normal levetid for kjgkken er 30-40 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjpkkenet er fungerende, men kjgkkeninnredningen fremstar som eldre og har passert forventet levetid.

Det er registrert slitasje og skader utover det som normalt kan forventes ut fra alder.

Det er registrert Igse gulvfliser og bomlyd i flisgulvet.

Benkeplaten har skader.

Det er registrert fuktskader i bunn av skap under oppvaskkum.

Det er registrert mindre lekkasje fra blandebatteri og avlgpsinstallasjon under kjgkkenbenken.

Arsak

Forholdene skyldes alder, bruk og slitasje over tid.

Fuktskadene under oppvaskkummen er trolig forarsaket av lekkasje, sgl eller kondens fra vann- og avlgpsinstallasjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lekkasjer fra blandebatteri og avigpsinstallasjon ma utbedres.

Det ma paregnes utskifting av kjgkkeninnredning og overflater.

Kjgkkenet anbefales renovert.

Konsekvens

Lekkasjer kan medfgre videre fuktpavirkning og skade pa innredning og tilstgtende konstruksjoner.
Slitasje og skader reduserer kjgkkenets funksjon og levetid.

TG3 settes pa bakgrunn av registrerte lekkasjer, fuktskader og slitasje utover forventet niva, samt behov for oppgradering av kjgkkenet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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2.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med avtrekk ut pa fasade.
Normal levetid for kjgkkenventilator er 15-20 ar.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Ventilatoren fungerer ved befaringstidspunktet, men mer enn halvparten av forventet levetid er passert.
Det mangler filter i ventilatoren.

Arsak

Forholdet skyldes alder og normal slitasje pa viftemotor og gvrige komponenter over tid.

Manglende filter reduserer ventilatorens funksjon og beskyttelse av interne komponenter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende filter bgr monteres.

Utskifting av ventilator ma paregnes pa sikt, og anbefales vurdert i forbindelse med renovering av kjgkkenet.
Konsekvens

Manglende filter kan redusere ventilatorens funksjon og medfgre gkt belastning pa viftemotor og interne komponenter.
Hgy alder medfg@rer gkt risiko for funksjonssvikt over tid.

TG2 settes pa bakgrunn av hgy alder og manglende filter pa ventilatoren.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrommet har ukjent byggear.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuelle senere arbeider ved befaringen. Rommets oppbygning og utfgrelse kan derfor ikke
verifiseres utover visuelle observasjoner.

Rommet er innredet med gulvstaende WC og servant med speil.

Gulvet er flislagt.

Veggene har malte tapetoverflater og fliser pa enkelte felt.

Himlingen bestar av takplater.

Oppvarming skjer via elektrisk panelovn.

Ventilasjon skjer via elektrisk avtrekksvifte, med tilluft giennom spalte under dgr.

Toalettrom med begrenset gjenvaerende levetid.
Normal levetid for toalettrom: ca. 15-25 ar

Normal levetid for armaturer: ca. 10-30 ar

Normal levetid for klosetter og servanter: ca. 25-45 ar

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Toalettrommet fremstar som funksjonelt ved befaringstidspunktet, men flere bygningsdeler og installasjoner har skader og begrenset gjenvaerende levetid.
Det er registrert Igse og sprukne fliser samt skader i fuger.

Ror-i-rgr-systemet fremstar ikke komplett utfgrt.

Det er ikke registrert veggbokser eller tettemuffer pa varergr ved rgrgjennomfgringer.

Arsak

Forholdene skyldes alder, slitasje og utfgrelse.

Rersystemet mangler komponenter som normalt benyttes for lekkasjesikring og kontroll av eventuelt lekkasjevann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadede fliser og fuger bgr utbedres.

Regrinstallasjonene anbefales kontrollert og oppgradert ved fremtidig rehabilitering.

Det ma paregnes renovering av toalettrommet som fglge av alder, slitasje og registrerte avvik.

Konsekvens

Mangelfull utfgrelse av rgrsystemet medfgrer gkt risiko for at eventuelle lekkasjer ikke blir oppdaget eller handtert som forutsatt.
Dette kan fgre til fuktpavirkning og skader pa tilstgtende konstruksjoner.

TG2 settes pa bakgrunn av registrerte skader pa overflater, hgy alder pa bygningsdeler og installasjoner, samt mangelfull utfgrelse.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige synlige vannledninger er av kobber og plast.

Hovedstoppekran er plassert i vaskerom.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse og enkel testing, herav f.eks. vanntrykk gjennom kraner og lekkasjetest av
tilgjengelige vannlaser. Vurdering utover dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Normal levetid for kobberrgr er 25-50 ar.
Normal levetid for PEXrgr er 50-100 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert irr og misfarging pa kobberrgr.

Det er registrert mindre lekkasje fra kjskkenbatteriet.

Det er registrert mangelfull utfgrelse av rgr-i-rgr-systemet med manglende tettemuffer ved rgrgjennomfgringer.
Systemet mangler lekkasjevarsling og avledning av eventuelt lekkasjevann til rom med sluk.

Mer enn halvparten av forventet levetid er passert pa deler av de innvendige vannledningene.

Det er ikke fremvist dokumentasjon for utfgrte rgrarbeider i boligen.

Arsak

Forholdene skyldes alder, slitasje og mangelfull utfgrelse av deler av installasjonen.

Irr og misfarging pa kobberrgr vurderes a veere forarsaket av naturlig aldring og korrosjonspavirkning over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lekkasjen fra kjpkkenbatteriet ma utbedres.

Det anbefales kontroll og oppgradering av rgr-i-rgr-systemets lekkasjesikring.

Det bgr paregnes oppfglging og fremtidig utskifting av eldre vannledninger.

Konsekvens

Lekkasjer og mangelfull lekkasjesikring kan medfgre fuktpavirkning og skader pa tilstgtende konstruksjoner.
Hgy alder pa vannledningene medfgrer gkt risiko for fremtidige lekkasjer og funksjonssvikt.

TG3 settes pa bakgrunn av registrert lekkasje fra kjgkkenbatteri samt mangelfull lekkasjesikring ved vanninstallasjonene.
Forholdene krever utbedring og videre oppfglging.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er synlige avlgpsrgr av plast og stgpejern.
Noe oppgraderinger i forbindelse med bad og kjgkken.
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Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse og enkel testing, herav f.eks. vanntrykk gjennom kraner og lekkasjetest av
tilgjengelige vannlaser. Vurdering utover dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Normal levetid for PP plastrgr er 50-100 ar.
Normal levetid for PVC plastrgr er 25-50 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert mindre lekkasjer fra vann- og avlgpsinstallasjoner.

Det er blant annet registrert lekkasje fra installasjoner i kjskkenbenk og avigpsinstallasjoner pa vaskerom i kjeller.
Sluk pa vaskerom i kjeller mangler vannlas.

Arsak

Forholdene skyldes alder, slitasje og redusert tetthet i vann- og avlgpsinstallasjonene.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Registrerte lekkasjer ma utbedres.

Det anbefales kontroll av tilstgtende konstruksjoner for @ avdekke eventuell fuktpavirkning.
Vannlas bgr monteres i sluket.

Konsekvens

Lekkasjer kan medfgre fuktpavirkning og skader pa innredning og tilstgtende konstruksjoner.
Manglende vannlas kan medfgre luktproblemer fra avigpssystemet.

TG3 settes pa bakgrunn av registrerte lekkasjer fra vann- og avlgpsinstallasjoner som krever utbedring.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

L) Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen, med veggventiler/vindusventiler for tilluft og avtrekk pa vatrom/kjgkken, i henhold til forskrifter pa byggetidspunktet.
Det er i tillegg montert elektriske avtreksvifter pa vaskerom/vatrom i senere tid.

Naturlig ventilasjon og oppdriftsventilasjon pavirkes av utvendig og innvendig klima.

Det ma derfor paregnes varierende luftsirkulasjon i boligen.

Arstall: 1970 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert flere rom uten ventiler eller tilfredsstillende luftgjennomstrgmning.
Luftutskifting i disse rommene skjer i hovedsak ved apning av vinduer.

Arsak

Forholdet skyldes manglende ventiler, naturlig ventilasjon eller endringer i Igsninger over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a vurdere tiltak for & forbedre luftutskiftningen i rommene.
Konsekvens
Begrenset luftutskiftning kan medfgre redusert inneklima og gkt fuktbelastning.

TG2 settes pa bakgrunn av mangelfull ventilering og begrenset luftutskiftning i flere rom.

(WPl Varmtvannstank

Beskrivelse

Boligen har en 200-liters varmtvannstank.
VVB er plassert i Vaskerom med sluk.

Normal levetid for elektriske varmtvannsberedere er 10-15 ar.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Varmtvannsberederen er tilkoblet via stikkontakt.

Tilkoblingen er ikke i samsvar med dagens krav til fast tilkobling.
Arsak

Forholdet skyldes feil utfgrt elektrisk tilkobling.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Elektrisk tilkobling bgr kontrolleres og tilkobles i henhold til gjeldende regelverk, av registrert elektroinstallatgr.
Konsekvens
Feil tilkobling kan medfgre redusert elsikkerhet og gkt risiko for feil pa installasjonen.

TG2 settes pa bakgrunn av avvik ved den elektriske tilkoblingen av varmtvannsberederen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligens elektriske anlegg er med skjult, og delvis skjult opplegg.
Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter pa 32Amp
Sikringsskap er montert i kjeller.

Det fremgar av kursfortegnelse at automatsikringer er montert av Oslo Elektriske AS
Samsvarserklaering fra ELTEL Network AS pa ny stremmaler i hovedskapet i trappelgpet, fra 2017.

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.
Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade.

Forventet levetid pa elektriske anlegg er 30-50 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1970 Det elektriske anlegget er betydelig oppgradert opp gjennom arene, men ukjent arstall for alle arbeidene.
Ingen dokumentasjon er freemlagt.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det ikke er fremlagt samsvarserklaering pa hovedanlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Eier har leid ut leiligheten og ikke bodd der selv.

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er registrert Igse kabler som ikke er fagmessig festet og det er stikk og brytere som er delvis sparklet inn i vegger/tak.
Det er ogsa registrert skadede stikk og brytere.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeider som samsvarserklaeringer eller El-kontroll av anlegget.
Generell kommentar

Takstmannen har ikke kompetanse for kontroll av det elektriske anlegget, for eventuell utvidet kontroll bgr dette utfgres av el-takstmann/installatgr.
Det anbefales uansett alltid a utfgre en El-sjekk hvor man far en El-tilsynsrapport som kan kartlegge eventuelle skjulte feil og mangler pa det elektriske
anlegget.

Kostnadsestimat pa ca Kr. 10.000,- er kun for selve kontrollen og ikke eventuelle feil og mangler som ma utbedres som fglge av avvik.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent og nedgravd, antatt fundamentert til Igsmasser og sprengstein.

Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Underspkelsen bestar dermed av visuell kontroll av synlige bygningsdeler med tanke pa riss og sprekker i grunnmur eller vesentlige skjevheter eller
deformasjoner.

Det er ikke mulighet for kontroll av byggegrunnen og stabilitet i massene uten vesentlige inngrep. Ikke vurdert pa Tilstandsniva.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i Kommuneplan/NVE’s temakart med tanke grunnforhold.

Arstall: 1970 Kilde: Eier

3¢)) Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering er ukjent, nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder.
Det er ikke fremlagt dokumentasjo pa drenering fra senere tid sa antatt fra byggear.

Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar.
Av nevnte grunner er det vanskelig a angi noen eksakt tilstand.

Arstall: 1970 Kilde: Eier
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Drenssystemet har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Det er registrert manglende tettelist i overkant av knotteplasten pa deler av grunnmuren.

Eventuell utvendig fuktsikring er avsluttet under terrengniva og Igsningen kan ikke verifiseres i sin helhet ved befaring.

Det er registrert forhgyede fuktverdier ved hulltaking i rom under terreng.

Arsak

Forholdene skyldes alder, normal slitasje og mangelfull utfgrelse av deler av fuktsikringslgsningen.

Forhgyede fuktverdier kan vaere forarsaket av redusert funksjon i drenering, fuktsikring eller fuktpavirkning fra omkringliggende masser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner under terreng bgr fglges opp med jevnlig kontroll for tegn til fuktpavirkning.

Ved fremtidige grave- eller rehabiliteringsarbeider bgr drenering og fuktsikring vurderes oppgradert.

Det ma paregnes utbedring eller utskifting av dreneringssystemet pa sikt.

Konsekvens

Forhgyet fuktbelastning kan medfgre fuktgjennomgang og redusert levetid pa konstruksjoner under terreng.
Mangelfull avslutning av fuktsikringen og manglende tettelist kan redusere systemets funksjon.

TG2 settes pa bakgrunn av hgy alder pa drenssystemet, registrerte avvik ved fuktsikringen og forhgyede fuktverdier i konstruksjoner under terreng.
Forholdet indikerer redusert funksjon og gkt risiko for fuktpavirkning over tid.

L) Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygget er oppfart med plasstgpt betongséle og betongvegger, slik konstruksjonen fremstar ved tilgjengelig innsyn.

Det antas at fundamenteringen er utfgrt til sprengstein og/eller komprimerte masser, men dette er ikke dokumentert gjennom tegninger eller annen
verifiserbar informasjon.

Fundamenter og grunnmur er i hovedsak skjulte konstruksjoner, og det foreligger ingen sikre eller kontrollerbare opplysninger om den faktiske utfgrelsen
eller tilstanden bak overflater.

Innvendige flater er kledd med panel og fliser, og gulvflater er belagt med flis og laminat.
Dette medfgrer at visuell kontroll av konstruksjonen er sveert begrenset, og eventuelle skjulte forhold kan ikke utelukkes.

Arstall: 1970 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert Igs puss pa deler av grunnmuren.
Arsak
Forholdet skyldes alder, fuktpavirkning, frostbelastning og naturlig nedbrytning av pusslaget over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgs puss bgr fjernes og skadede omrader repareres ved behov.

Videre utvikling bgr fglges opp gjennom normalt vedlikehold.

Konsekvens

Las og avskallet puss kan fgre til videre nedbrytning av overflaten og gkt fuktbelastning pa murverket.

TG2 settes pa bakgrunn av registrert lgs puss og begynnende nedbrytning av grunnmurens overflater.

o) Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er skra, opparbeidet med plen, asfalt og beplantning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Boligen ligger innenfor NVEs aktsomhetsomrade for marin leire og mulig kvikkleire.

Det er registrert flatt eller stedvis fall inn mot grunnmuren, med risiko for vannansamlinger langs konstruksjonen.
Arsak

Aktsomhetsomradet er basert pa NVEs nasjonale kartgrunnlag.

Mangelfulle fallforhold skyldes terrengutforming rundt bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved sgknadspliktige tiltak, terrenginngrep eller stgrre byggearbeider anbefales geoteknisk vurdering.

Terrengfall bgr forbedres slik at overflatevann ledes bort fra grunnmuren.

Konsekvens

Fall inn mot grunnmuren kan medfgre gkt fuktbelastning pa konstruksjoner under terreng.

Aktsomhetskartet innebaerer ikke dokumentert fare pa eiendommen, men viser at omradet kan vaere utsatt for marin leire eller kvikkleire.

TG2 settes som informasjonstilstandsgrad pa bakgrunn av plassering innenfor NVEs aktsomhetsomrade for marin leire og mulig kvikkleire.
Det er i tillegg registrert terrengfall som kan bidra til gkt fuktbelastning mot grunnmuren.

L2 Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utv vann- og avlgpsledninger antatt fra Byggear.

Utvendige vann- og avigpsledninger er tilknyttet offentlig anlegg.

Vannledningens materiale er ukjent, men det er opplyst at det sannsynligvis er kobber (CU).
Avlgpsledningens materiale er ukjent, men det er opplyst at det sannsynligvis er PVC (plast).

Normal levetid for plastrgr er 50-100 ar.
Normal levetid for kobber er 50-100 ar.

Materialene er skjult i grunnen, og det er derfor kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand.
TG2 settes for a belyse risiko.

Arstall: 1970 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utvendige vann- og avlgpsledninger har passert mer enn halvparten av forventet levetid.
Arsak
Forholdet skyldes normal aldring og slitasje pa vann- og avlgpsledningene over tid.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Tilstanden bgr fglges opp gjennom jevnlig kontroll og vedlikehold.

Utskifting ma paregnes pa sikt som fglge av alder.

Konsekvens

Pkende alder medfgrer gkt risiko for lekkasjer, tilstoppinger og funksjonssvikt over tid.

TG2 settes pa bakgrunn av at mer enn halvparten av forventet levetid for utvendige vann- og avlgpsledninger er passert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 12641-1283 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 33 av 40



Haugenstuveien 39, 1084 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Gnr 106 - Bnr 190 Linjeveien47 |\ I I
0301 OSLO 1087 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmaling i boligen, og bygningen er oppfgrt fgr krav om radonsperre.

Rekkverk ved innvendig trapp har apninger pa ca. 150 mm og rekkverkshgyde pa ca. 0,85 m.

Pa balkong er rekkverkshgyden malt til ca. 0,85 m ved en nivaforskjell til terreng pa ca. 4,5 m.

Apninger i balkongrekkverket er malt til ca. 220 mm.

Det er registrert rateskader i deler av balkongrekkverket.

Arsak

Rekkverkene er utfgrt etter eldre byggeskikk og tilfredsstiller ikke dagens anbefalte sikkerhetsniva for rekkverkshgyde og apninger.
Rateskadene skyldes langvarig fuktpavirkning og aldring av trekonstruksjonen.

Radonnivaet er ukjent da maling ikke er dokumentert.

Konsekvens/tiltak

Rateskadede deler av rekkverket ma utbedres eller skiftes ut.

Tiltak bgr gjennomfgres for a bedre personsikkerheten, eksempelvis ved forhgying av rekkverk og reduksjon av apninger i rekkverket.
Det anbefales a gjennomfgre radonmaling for a avklare radonnivaet i boligen.

Konsekvens

Lav rekkverkshgyde, store dpninger og rateskader medfgrer gkt risiko for fallulykker og redusert personsikkerhet.

Manglende radonmaling medfgrer at eventuell radonbelastning ikke kan vurderes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:AlT:I)kong SUM [Lerresses c(’_lg_; :)I kongareal
Underetasje 40 40
1.Etasje 42 42
2.Etasje 41 41 8
Kaldtloft
SUM 123 8
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Disponibelt rom, vaskerom,
Underetasje
matrom/kleer
. Toalettrom, bad, soverom 1, soverom 2,
1.Etasje .
entré
2.Etasje Stue, kjgkken, arbeidsrom
Kaldtloft
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er mottatt plantegninger i digitalt format fra megler, som opplyses a veere byggemeldte tegninger, og som i hovedsak
samsvarer med dagens bruk.
| kjeller sa er matrom og rom for klaer slatt sammen ved at en lettvegg er fjernet pa et tidspunkt.
Tegningene er ikke verifisert mot byggesaksdokumenter eller godkjente tegninger hos offentlige myndigheter.
Vurderingene i rapporten er basert pa visuell befaring, tilgjengelige opplysninger og boligens faktiske utforming.
Det tas forbehold om at planlgsning og arealbruk kan avvike fra godkjente tegninger.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 03.12.1970.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Ved befaring er det registrert at deler av kjelleren er tidligere innredet med sanitaerinstallasjoner (dusj og toalett) samt deler
av et kjgkkenoppsett i disponibelt rom. Utstyret var ikke i bruk pa befaringstidspunktet, og deler av installasjonene fremstar
demontert.
Gjennomgang av tilgjengelige byggesaksdokumenter viser at det tidligere har veert behandlet en ulovlighetssak hos Plan- og
bygningsetaten, som ble avsluttet 17.12.2018.

Kjellerarealene oppfyller ikke dagens krav til blant annet remningsforhold og dagslys for rom til varig opphold. Arealene er

derfor ikke dokumentert godkjent for beboelse eller selvstendig boenhet basert pa tilgjengelig dokumentasjon.
Forholdet bgr avklares nsermere med kommunen dersom kjgper gnsker a benytte arealene til annet enn tilleggsareal.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
06.5.2026 Tony Moe

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 106 190
Adresse

Haugenstuveien 39

Hjemmelshaver
Anwar Mohammad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 165.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Rekkehuset har en attraktiv beliggenhet i veletablert og barnevennlig boligomrade pa Hgybraten.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklzering 01.06.2026

Oppdragsnr.: 12641-1283

Kommentar Status Sider Vedlagt
Oversendt av megler elektronisk Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 12641-1283

Befaringsdato: 06.05.2026

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Oslo Takst & Tilstandsrapport AS l I I

Linjeveien 47
1087 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 12641-1283

Befaringsdato: 06.05.2026

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CL1915

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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OPPDRAGSGIVER
Mohammad Anwar
mohammadanwar50@outlook.com
+47 454 22 948

N@KKELINFO
Selveier rekkehus

Selveier tomt 0m2
Byggear 1970
Soverom 3
Etasjer 3
Fellesutgifter -
Formue -

AREAL
BRA-i 123m2 TBA
BRA-b -m2  GUA
BRA-e -m2  ALH
EGENSKAPER

Parkering, peis og kjeller.

Sammenlignbare salg i neeromradet

ADRESSE
Hesjeveien 13A, 1084 Oslo
Haugenstuveien 37, 1084 Oslo
Hesjeveien 13B, 1084 Oslo

SALGSDATO
01.09.2020
13.10.2021
25.11.2022

LA S
ety

BEFART AKTIVERT
24.04.2026 05.06.2026

Meglers verdivurdering

4 900 000

EKSKL FELLESGJELD

0 4900 000

FELLESGJELD TOTALT

A
8m2 Energimerke G @
-m2

-m2

Dersom BRA-i ikke er tilgjengelig er P-ROM benyttet.

PRIS  F.GJELD TOTALT  BYGGEAR M2
5840 000 0 5 840 000 1965 129 m?
6 150 000 0 6 150 000 1970 123 m?
6 250 000 0 6 250 000 1966 127 m?

Haugenstuveien 39 er et romslig rekkehus med attraktiv og sentral beliggenhet pd Haugenstua. Boligen gar over tre plan og
har en familievennlig planlgsning med gode oppholdsrom, tre soverom og fleksible bruksmuligheter. Eiendommen fremstar
som et oppussingsobjekt med behov for modernisering og oppgradering av flere bygningsdeler.

Verdivurderingen er basert pa eiendommens beliggenhet, starrelse, tomteforhold, planlgsning og tekniske tilstand pa
befaringstidspunktet. Det er ved verdifastsettelsen tatt hensyn til boligens oppgraderingsbehov og forventede kostnader knyttet
til nedvendig vedlikehold, rehabilitering og modernisering.

MEGLER
Fawad Naimy
fn@eiendomsmeglerne.no
+4745260247

ANSVARLIG MEGLER
Ann-kristin Nordgaard

akn@eiendomsmeglerne.no

90031747

ciendomsmeglerne

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Vaer oppmerksom pa at denne verdivurderingens . .u Eiendomsverdi®
originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespersel til bank.



Shj. T8 2000, ANDYORD - 2004469, —

#

OSLO KORMMUNE ‘op'

BYGNINGIEONTROLIEN
FRONOMIM YLK S * OL4O | On'o, den §6,%, 71

FERDIGATTESY
(For nybygg og sigrre arboider.)

# rheiduted Jowinelar,

G, 106, bewre 191, Nsugenstuvelen Y1 s
m» )oﬁ':"@ j
- e

Mwmm Lo tum, Hewgenstuvolon ! JSUTBRATEN

wn. Tomfal 4ty Zarl Johansgats %, OSL0 1
Tlsaersester Roll Bjerie, Humerstodgaten (0, 0310 3

Qvennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn. Ved den avslutende synsfarretning bl det ikke funnet noe lov-
stridig.

Ferdigatiesten omianer de bygningsmessige forticld semt opparbeidelss av temben og gielder ikke for installasjon wv sani.
tepranlegy, seniralvarmeanlegg, gess og alektrisitet,

Drsikisingo e

vy Andoraen

Dei gyores merksam pd at bygrmingslovens § 131 pas. 1—2 bestenumer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tilalteise for bygning eder noen del av denne tas i bruk 2l annet syewed enn forutsact | den opprinnelige bygge-
melding, dler —~ for eldre Sygmings wedk, — | annet ovgmed enn det bygmingen eller del aw denne vndligeve har tier.




ey, OSLO KOMMUNE Kopl
o,

BYGNINGSKOMIREOLLEN
TROKDHEINIYEIEN B8 * O4In | Otlo, den 16‘#‘7‘

«ﬁ’,?' W“

FERDIGATTEST
(For nybygg og sigrre arbeider.)

asr, 106, ben,'%, Ramgenotuveles 39 §7/3763

Avsiuttende syniforretning

liyhysz 312,720

Bygningans an

By:ipherrs
wwwmwn.m

® Inganily B, YSrnfeldt, Keri Johavsgate 7y 0610 4
Thmmarmester Rolf Njorke, Humerstafgaten 10, 0210 3

Ovennevate byggearbeid sr utigert undor lovmenig tilsyn, Ved den avsluniende synsforretning ble de? ikke funnel noe lov-
striclig.

Furdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold san? upparbeidelse av tomten og gielder ikike for installasjon av <ani
tecranlegg, seotralvarmeanlecn, gass oy elekirisiter,

////‘?.
1%
w ekt e

Er, Andersen

Det goree merksam pd ot bygningslovens § 131 pas. 1--7 bestemmer at ser shal nnsendes byggemelding og fore
ligge tialrelse for bygring elier moen del av deane tas | brak t:d nnet pyemed mn foratsatt i dew opprinnelige bygge-
melding, dler — fur sldve Sygnings ovdh. -~ | amnet syeved emn det bypnmgen elley del ev desme tidligere bac tiows.

AL CAR A0, AMDYORD - J0%ANAE. -




B €. 006, ANDYOSSD - 2054645 -

OSLO KOMMUNE chl

BYGNINGSKONIROLLEN
e muuvmu 5 Y o8l Oslo, dan '[6.1&.71

FERBIGATYERY
{For nybygg og sigr'e arbuider.)

T, 106, wow, 159, Hangenstuveden 37 &5 7833
Whree 74 ¢
b5 TR

HIPF Xod G Rwlistad, Hamgonstovelsn 37, EUYaRiTEE

Tngenity §, Thrareldt, %eel Johunegete 5, 0810 |

Aneve cshavendn

Thrmermenter BOlf Bjerkey Heumesstadgsten 10, 0310 3

Qvenaevnte byggeerbeid er utfdrt under lovmessig tisyn, Ved de: avslubende synsfortetning ble det ikke fuanet noe lov-
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Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86533893
Deres ref: 9246634

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 106, BNR. 190.

Vi viser til bestilling av 29.05.2026 for eiendom gnr. 106, bnr. 190.

GNR. 106 BNR. 190

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 10.07.1970.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

166 mz2,

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
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Kristin Tveit
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Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 158682/ 86533893

Adresse: Haugenstuveien 39

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 106/190

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

73 - Felles gangareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense
"/ RbRestriksjonOmrade
RbRestriksjonGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — — 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan

== === === Plangrense (gammel lov)

—————— Regulert eiendomsgrense

——— —— Grense for bebyggelse
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet
Bebyggelse som inngar i planen

——————— Frisiktlinje

Regulert stoyskjerm

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

/ Oppheving av eiendomsgrense
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Dato: 29.05.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 158682/86533893

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo kommune

‘ OS[O Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene 1 kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf





 
     
         
             Mohammad Anwar
             9578-5999-4-2201946
             20085025954
             NO
             PID
             Anwar
             Mohammad
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             7v1OO1+R/CFGsa0hNbEMr1DyhyQwarsKCZlfQUGDHlA=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-06-01T21:47:46.712+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-06-01T21:45:37.184+02:00
                 started-signature-session
                 
                     89.11.170.98
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-06-01T21:45:37.752+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     7v1OO1+R/CFGsa0hNbEMr1DyhyQwarsKCZlfQUGDHlA=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-06-01T21:46:08.681+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-06-01T21:46:08.730+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-06-01T21:47:46.712+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 y+nJMCI2Elmz7vipq/6Dwu+Fu3jXnEPMn1nFkogOASA=

 
 
 

 
 b8tvTUYUpQvjgX2wEcHEu/UiR2/FVmIlaTP+f/VrNFg=


 
Xnidq0pdYT9h/Hdquvf9jENVW71gqK3592SQJPr+s15fDGBVPj5wiEHBfv+cC1uEDhntYSlbdwkj

IUwWj1078Df420WrTDROSaABOPcsQvSRbbNS1lihY/u9kDJzRRiC3gyc35QmiU/3ZQu99hcQXqjd

ilB7vJ23A6jB0LnQvS/qIiAfh6JMQ462LrCxljc8H5FS1Fl2FDBC/MWBwktrUHdeQp+TweHzQdPE

/yM00xhpdOtwfxqPktE+p+E9nY0QJQK5Ibl8OFW53gyPkytkz5SxWtJBBf7mrgPAb2KMcTCC+eqo

FocMUEEPkjP3l3UuUqxACMQzEaAKuBB42RPtW0w8a5kok2DKjpl02KN/A+aGUel6Ce2O65GsFzO9

j8zAdZtZJhLFUu1ig4mkruoDUfYVNTaME58ETJVtaL34c/FzheQwcf/xIWZUadl/H5brw1TpyQyV

/oax2D9yetGH7aSb8JQ0z3RFE4fT5ZCqweJHrcy+ld26NEjFQxd6gziE

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-06-01T21:47:46.900+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw