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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET PLATOUSGATE 9

BRUK AV LEILIGHETEN
Generelt

Leiligheten skal brukes til beboelse, og mé ikke brukes slik at andre pafores
sjenerende stay eller ulempe.

Stay

Volumet pa radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vaere sd hoyt at det generer
naboene.

Bruk av musikkinstrumenter eller annen heylydt underholdning er ikke tillatt for kl.
08:00 og etter k1. 22:30. Skal hgyttalere brukes for og etter disse klokkeslett, ma de

dempes slik at de overhodet ikke generer naboleilighetene.

Det er ikke tillatt 4 banke eller bruke drill, slagbor o. 1. for kl. 08:00 og etter kl. 21:00.

Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke temmes i vask eller
sluk. Til wc. ma bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes i
klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med kaustisk soda eller annet middel som leser
opp fett og belegg og hindrer tilstopping.

Frostskader
Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Skader pa ror- og saniteeranlegg som skyldes darlig oppvarming e.l. er leilighetseieren
ansvarlig for.

Lekkasjer og stoppekraner

Alle beboere plikter & gjore seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten
er.

Elektriske anlegg

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forarsake brann.

Luftin
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Lufting av leiligheten mé bare skje gjennom vinduer eller egne utgangsderer til det fri.
Det er forbudt a lufte gjennom deren til korridoren.

Grilling

Det er ikke tillatt 4 benytte kullgrill pa balkong eller utenfor leilighet 1 1. etg. Dog
tillates grilling med gass-/elektrisk grill. P4 plenen kan det benyttes kullgrill, dersom
dett skjer i sa stor avstand fra blokkene at det ikke er til sjenanse for andre beboere.
UTLEIE (UTLAN) AV LEILIGHETEN

Seknad

Seknad om utleie eller utldn ma pa forhdnd sendes styret, slik at styret til enhver tid
kan fa kunnskap om hvem som bor i huset. Se ellers vedtektenes punkt 3.2

Ansvar

Bade leilighetseieren og leietakeren har ansvaret overfor boligselskapet for alle skader
og ulemper som péfares av leietakeren. Dette gjelder bade ved utleie av hele eller en
del av leiligheten. Leilighetseieren er ansvarlig overfor boligselskapet for at
husordensreglene overholdes av beboerne.

LEILIGHETEN UTVENDIG

Ensartet fasade

Balkongvegger og rekkverk mé kun males i godkjent farge.
Markiser skal ha godkjent farge og menster.

Skilt, o. 1. kan bare settes opp etter tillatelse fra styret

BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

Trappeoppganger og korridorer

Sykler, kjelker, ski, sparkstettinger, o. 1. ma ikke settes pa uvedkommende steder, som

f. eks. 1 trappeoppgangene eller i korridorene, men i fellesrom i kjelleren eller egen
bod.

Barnevogn kan dog settes i utgangsplanet 1 trappeoppgangen.

Kjellerganger, m.v.
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Kjellerganger skal ikke brukes til lagring, heller ikke fellesrom som ikke er disponert
til lagringsformal.

Bruk av apen flamme

Bruk av dpen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt.

Barns lek

Trappeoppganger, korridorer, garasje, fellesrom og rom for tekniske anlegg ma ikke
brukes av barn til lek. Pése at barn ikke skriver pa veggene, bruker kniv eller pd annen

mate gjor skade pa hus eller anlegg.

Avfall, tilsmussing

Det er ikke tillatt 4 kaste fra seg papir, sigarettstumper e. 1.. pd eiendommens
fellesarealer.

Rengjgring etter tilsmussing

Ved tilsmussing i korridorer, trappeoppganger, kjeller og garasje ut over det som
skyldes normal bruk, skal den enkelte gjore rent etter seg.

Rengjering av inngangsderer

Rengjering av egen inngangsder med derkarm mot korridor er den enkelte leilighets-
eiers oppgave.

DUJRER

Lasing av derer

Ytterderene og alle derer i kjeller skal holdes 1st.
Ingen uvedkommende ma slippes inn.

Elektriske tavler

Darer til de elektriske tavlene med sikringer skal alltid holdes lukket(14st om mulig).

Melding om defekte 18ser

Dersom derer eller porter ikke gér i 14s, ma beskjed gis til styret.

BRUK AV FELLESAREAL UTVENDIG



6.1  Parkering av biler/motorkjeretoy i bakgérden er forbudt i henhold til brannforeskrifter.
Ved varelevering kan motorkjeretey parkeres i maks 10 min. Ulovlig parkering vil
medfere borttauing for eiers regning og risiko.

6.2  Grontanlegget skal ikke benyttes som luftegard for hunder, katter, etc.

7 ANSVARSFORHOLD
Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pa boligselskapets eiendom

forarsaket ved uforsiktighet av ham selv eller den/noen han har gitt adgang til
eiendommen.

Eventuelle tillegg:

Ventilasjonsanlegget

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstyrres ved at utsugningsventilene tettes igjen, at
kjekkenventilator koples direkte til ventiler eller kanaler, eller pa noen annen méte. Slike
forstyrrelser kan gi matlukt i naboleilighetene eller forstyrre ventilasjonen der.

Seppelcontainere

Sterre ting som kastes i s@ppelcontainere mé presses sammen til et minimum, eventuelt
kappes opp i mindre biter. Pappeske md presses sammen.

Annet sgppel

Avfall som ikke kan plassers i soppelcontainerne ma leilighetseieren selv serge for 4 fa
borttransportert.

HUSDYRHOLD

Det er tillatt 4 holde husdyr sa som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er imidlertid at
dyrene skjottes pa en forsvarlig mate, slik at de ikke er til sjenanse for gvrige sameiere. Ved
klager avgjor styret om husdyrholdet mé opphere.

Husdyrene ma ikke etterlates alene i leilighetene, dersom det kan medfere sjenanse for andre.
Dyrene mé fores i band pa boligselskapets eiendom. Eieren ma likeledes pase at dyret ikke
gjor fra seg pa selskapets fellesareal. (I tilfelle mé dette fjernes umiddelbart). Videre forplikter
cieren seg til & erstatte eventuelle skader som dyret métte pafore sd vel selskapets eiendom

som en enkelt leilighetseiers eiendom.

Eieren plikter ogsa & underrette styret ved anskaffelse av dyr.



VEDTEKTER
for

Borettslaget Platous gate 9 Org. nr: 990 080 828

etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr. 39 med senere endringer den 29. april 2013, den
19. april 2021, og sist den 21. juni 2022

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er Borettslaget Platous gate 9. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa oppfgre
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

| disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for a veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til 3 nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 27 andeler, palydende NOK 5000,- pr andel. Det skal veere knyttet en
andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel. Dette er likevel ikke til hinder for
at stifteren i en periode eier de utsolgte andelen.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte
Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager



etter at spknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a vaere gitt. Erververen har
ikke rett til a ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.?

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsfgrer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk
Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til 38 bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruke av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken
gnskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til a
vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.
- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir
saklig grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at sgknaden
er kommet frem til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

L Er det reist sgksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetsstillelse kan bruke boligen til sparsmalet er
rettskraftig avgjort.



Borettslaget Platous gate 9 er positive til at leiligheter med godkjente utleiedeler kan deles i
separate borettsandeler ved at antall boretter i laget gkes. Kostnader tilknyttet oppretting
av nye borettsandeler ma betales av de bergrte andelseiere.

Forlag om oppdeling av konkrete leiligheter og gkning av antall boretter ma fremlegges
generalforsamlingen for godkjenning.

Andre andeler skal ikke fa gkte kostnader ved godkjenning av dette.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1  Andelseieres bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig. Med godkjennelse fra styret kan
en andelseier gjiennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen som trengs pa grunn av
funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
Det er ikke tillatt @ holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.?

4.2  Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
ror, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr
eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ny eier av andelen har plikt til
utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv om dette skulle veert utfgrt av
forrige andelseier.

4.3  Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseieren. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til 3 fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere
av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

2 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Definisjon —inndriving - fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale
et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en
maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseierne det angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov. 3

Utgifter til kabel-tv belastes pr enhet med lik sum.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert
betalt, og dersom dekningen ikke blir giennomfgrt uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

3 Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr 100.



Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.2  Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til 3 delta pa generalforsamling, med forslags-, tale- og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler. Styreleder og
forretningsfgrer plikter a veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et ekstra
husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til a veere
tilstede pa generalforsamlingen og rett til 3 uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til 8 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemming om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal
vaere minst tre dager. Fristene Igper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr firsten.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller revisor
kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.



6.6  Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Pa den ordinaere generalforsamlingen skal disse saker behandles:
- Konstituering.
- Godkjenning av styrets arsberetning.
- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt fra foregaende ar.
- Valg av styremedlemmer.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver veere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer
Borettslaget skal ha et styre bestaende av tre til fem medlemmer. Det kan ogsa velges
varamedlemmer.

Styremedlemmene behgver ikke veere andelseiere, men ma vaere myndige. Styrets
medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjgr to
ar om gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges saerskilt.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som ikke kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om
- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
- @ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt
til utleie,
- Salg eller kjgp av fast eiendom,



- Taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- Tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

6.11 Forretningsfgrer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsfgrsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til 8 gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal
ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1  Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, fgr borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av lagets
forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes
av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er fglge av andelsforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar.

7.3 Endring av vedtekter
Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i

generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

7.4 Utleie



(1) Ved utleie av egen leilighet skal andelseier underrette styret om egen nye adresse samt
navn og personnummer pa leietaker(e), og telefonnummer og e-postadresse(r). Ved utleie
har andelseier det hele og fulle ansvar overfor borettslaget, for en hver skade eller ulempe
som matte oppsta pga leietakeren. Andelseier skal fremvise kvittering til styret pa at
leietaker har innbetalt minimum to maneders leie i depositum fgr leieforholdet godkjennes.
Fremvisning av innbetalt depositum pa minimum to maneder gjelder ogsa ved utleie av
hybel.

(2) Ved salg og fremleie skal styret skriftlig underrettes. Dersom andelseier leier ut sin bolig
skal han/hun pase at leietaker skriftlig forplikter seg til a fglge borettslagets vedtekter samt
vedtak fra generalforsamlinger og styret. Ved skifte av leieboer i leilighet/hybel vil
borettslaget belaste kr 2 000,- for dekning av utgifter og administrasjon (nye skilter pa
ringeklokke ute og pa postkasse, ekstra slitasje pa heis etc.). Gebyret kan reguleres av styret.

8. Elektronisk kommunikasjon

Kommunikasjon mellom styret og andelshaverne, herunder innkallingen til ordinzer og
ekstraordinzer generalforsamling og andre ting, kan foretas per mail eller andre digitale
Igsninger. Det er den enkelte andelshaver sitt ansvar at styret til enhver tid har riktig
mailadresse til andelshaver



Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Platousgate 9 A, 0190 OSLO 29 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Platous gate 9 A Platous gate 9 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

(X] 3a [ Ne

Nar kjepte du boligen?
02.2026

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Pettersen, Petter

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel
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214

215
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Flis paflis og nye baderomsmabler

Hvilket firma utfertejobben?
Axabyggsnekker AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Side 2



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2026

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Arbeid i sikringsskapet

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Vital Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Side4



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.

Side5



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-05-29

Name

Petter Pettersen

Identification

% Petter Pettersen
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FESTEKONTRAKT

Det er i dag, den 28. juni 2006 inngétt slik Avtale mellom:

Ekagra Holding ANS (org nr 985 823 464) {(nedenfor kalt "Bortfesteren")
0g
Sameiet Platousgate 9 (nedenfor kalt "Festeren")

1.  TOMTEN OG FESTERETTEN

1.1

1.2

1.3

3.2

Denne Avtale gjelder tomten uten bebyggelse pa gar. 238, bar. 258, 1 Oslo
kommune, jir. spesifikasjon 1 bilag 1 (nedenfor benevnt "Tomten™).

Tomtens verdi er satt til NOK 5400 000,- — femmillionerfirechundretusenkroner,
jmfr. Tomtefesteloven § 5 forste ledd.

Tomten eies av Bortfester. Bebyggelsen eies av Fester, som er et sameie med
bolig- og nzringsseksjoner organisert i henhold til Lov om Sameige. Sameiet kan
tinglyse festeretten og berer samtidig alle kostnader forbundet hermed.

1.4 Bebyggelsen pa Tomten er en bygird med en bolig og en neringsseksjon.
2. FESTETIDEN

2.1 Tomtefesteloven § 7 forste ledd kommer til anvendelse slik at festeforholdet
loper til Fester sier opp festeavtalen eller Fester innlgser Tomten.

2.2 Oppsigelse av festeforholdet mé gjeres skriftlig og det loper en oppsigelsesfrist
pd 4 ar.

2.3 Ved avvikling av festeforholdet for festeavtalens utlep skal Fester innlgse tomten
mot vederlag fastsatt i tomtefesteloven § 37, forste ledd, forste punktum.
Tomtefestelovens §37 ferste ledd annet punktum fravikes. Dersom §37 blir
opphevet skal fester innlese tomten til markedspris p& innlesningstidspunktet.

3.  FESTEAVGIFTEN
3.1 Festeavgiften skal ved Avtalens inngéelse veere NOK 180 000,- per ar.

Bortfester kan med virkning fra |. januar hvert &r, forste gang i 2008, ke
festeavgiften i1 samsvar med ekningen i den norske konsumprisindeksen, eller hvis
denne indeksen oppherer, 1 henhold til tilsvarende offentlig indeks. @kningen skal
baseres pé indeksen den 15. november 2006, og ett drs intervaller deretter.
Bortfester har séledes en diskresjonger adgang til 4 regulere festeavgiften i henhold
til dette punkt.
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3.5

3.6

3.7

Hvis det blir innfert spesifikk skatt eller avgift pa festeavgiften, skal slik skatt eller
avgift betales av Festeren i tillegg til festeavgiften.

Alle kommunale avgifter betales fullt ut av Fester, i tillegg til festeavgiften.
Dersom Bortfester mé dekke utlegg knyttet til kommunale avgifter skal Fester
tilbakebetale det fulle og hele utlegget som Bortfester dokumenterer & ha hatt.

Festeavgiften betales forskuddsvis for hvert kvartal, hver 2. januar, 1. april, 1.juli
og 1. oktober. Betaling skal skje til konto slik skriftlig anvist av Bortfester.

Ved forsinket betaling lgper forsinkelsesrente fra forfall i samsvar med
bestemmelsene i forsinkelsesrenteloven.

Krav p4 festeavgiften er tvangsgrunnlag for utlegg, tomtefestelovens § 14 annet
ledd, og kan tvangsinndrives uten rettskraftig dom.

FESTERENS PLIKTER

4.1

4.2

4.3

4.4

4.6

Festeren plikter 4 betale alle skatter og avgifter som pahviler eller blir pdlagt
Tomten, herunder eiendomsskatt.

Fester plikter ogsd & betale refusjon ved opparbeidelse av veg, vann, avlep og
kloakk i henhold til plan- og bygningsloven § 67 f.

Dersom Bortfester i forhold til offentlige myndigheter ma betale skatter og
avgifter kayttet til sin posisjon som grunneier, som nevnt ovenfor i pkt 4.1 forste
og annet ledd, skal Fester tilbakebetale dokumenterte utlegg til slike skatter og
avgifter fullt ut i tillegg til festeavgiften.

Festeren plikter & overholde og etterleve alle offentlige planer, herunder
reguleringsplaner og bebyggelsesplaner, samt ethvert offentlig pilegg vedrerende
Tomten, herunder & bare alle omkostninger forbundet med slike reguleringer og
pélegg.

Festeren mé selv bere alle omkostninger knyttet til overholdelse og etterlevelse av
offentlige regulering og pélegg som nevnt i pkt 4.2 forste avsnitt,

Fester skal bazre alle kostnader knyttet til veg, vann og kloakk til Tomten
inkludert, men ikke begrenset til, fremfering, opparbeidelse, vedlikehold og
utskiftninger.

Fester skal betale alle kostnader forbundet med utvikling og bruk av Tomten
herunder alle kostnader som folge av bebyggelsen og bruken av bebyggelsen og
alle vedlikeholdskostnader, renhold og ryddiggjering (snerydding og all annen
ryddiggjsring) som ma gjeres pa Tomien,

Fester dekker selv alle tomtekostnader ved fremtidig utvikling og eventuelle
uforutsette kostnader knyttet il opparbeidelse og utvikling av Tomten.

Av hensyn til omrddets kvalitet plikter Festeren & holde bebyggelsen pa Tomten i
god stand, tomten ryddig og avstd fra virksomhet eller oppfarse! som er til unadig
sjenanse for naboer.



Brudd pa pkt 4.4 og naboloven som folge av Festers forhold, skal Fester holde
Bortfester skadeslgs for.

5. TINGLYSING, PANT FOR FESTEAVGIFT

5.1 Hver av Partene kan tinglyse denne Avtale. Festeren betaler egne
tinglysingsomkostainger.

5.2 Bortfesteren har 1. prioritetspant i festerett og bebyggelsen for skyldig festeavgift
for de 3 siste &r, jf tomtefesteloven § 14.

6. OVERDRAGELSE AV AVTALEN

5.3 Fester kan overdra Avtalen dersom Bortfester samtykker. Slikt samtykke kan ikke
tilbakeholdes uten saklig grunn. Bortfesters eventuelle samtykke skal veere
skriftlig for 4 veere gyldig,

7.  FORHOLDET TIL TOMTEFESTELOVEN

7.1 Tomtefesteloven av 20, desember 1996 nr. 106 gjelder med mindre den er fraveket
i Avtalen.

Denne avtale i 2 — to — eksemplarer, hvorav hver av partene beholder hvert sitt.

Oslo, 28.06.2006

&O@\Q RS gfﬂf)b@ = — m 4

For Ekagra Holding ANS For Sameiet Platous gate 9

Bo Christer Wik Bo Christer Wik/Hans Eide Aarre/Bjom Petter Almskog



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Informasjon i forbindelse med salg av bolig i frittstaende borettslag
| vedtektene star det om andelseierne har forkjgpsrett ved salg av andeler i borettslaget.

Utlysning av forkjgpsrett internt i borettslaget og bruk av Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Ved eierskifte skal ngdvendig dokumentasjon sendes til Usbl. Hvordan dette gjgres avhenger av om
meglerkontoret har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsfgrer.

Meglerkontorer som har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer

Fra 1. desember er det obligatorisk a bruke den digitale Igsningen fullt ut. Dette innebaerer:
e Alle forhandsutlysninger og salgsmeldinger skal sendes via Ambita Samhandling Forretningsfgrer.
e Henvendelser som likevel sendes direkte pa e-post vil ikke bli behandlet.

Meglerkontorer som ikke har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Bestillinger om utlysning av forkjgpsrett og eierskiftemeldinger skal sendes til eierskifte @usbl.no
og ma inneholde fglgende opplysninger:

e Kontaktopplysninger til megler

e  Kontaktopplysninger til selger og kjgper (navn, fullt fgdselsnummer, adresse, telefonnummer og e-post)

o Kjgpernes eierandeler, jf. skatteforvaltningsloven av 01.01.17 og tilhgrende forskrift om
tredjepartsopplysninger

e  Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnummer og areal)

Tilleggsopplysninger ved forhandsavklaring
e Prisantydning
e Visningsdato med klokkeslett

Tilleggsopplysninger ved fastprisavklaring
e Avtalt pris

o Tidspunkt for aksept av bud
e QOvertagelsesdato

Annonsering av forkjgpsrett

For hver bolig fastsettes en egen meldefrist. Forkjgpsretten avklares etter meldefristens utlgp og nar melding om
akseptert bud er mottatt.

Nar forkjgpsretten er utlyst, ma boligen veere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter. Merk at det etter
meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av forkjgpsrett gnsker vi a dele
Finn-annonsen deres med vare medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at linken sendes oss.

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis per e-post. Vi ber derfor om at
e-postadressene til alle medeiere oppgis.

Gebyrer til Usbl

Gebyr for boligopplysninger
e Full pakke med boligopplysninger, ref. Infoland
® Kun boligrapport, ref. Infoland

Eierskiftegebyr
® Eijerskiftegebyr bolig — kr 6.725,- inkl. mva

® Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag — kr. 1.408 inkl. mva

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u


mailto:eierskifte@usbl.no

Eierskiftegebyret skal belastes selger (Usbl fakturerer megler).
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 14 dager etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

Gebyr for avklaring av forkjgpsretten

e Forhandsavklaring av forkjgpsretten (rask avklaring) koster kr 8.255,- inkl. mva.
Gebyret faktureres pa falgende mate (enten A eller B):
A. Selger faktureres direkte dersom boligen ikke blir tatt pa forkjgpsrett.
B. Kjgper faktureres direkte dersom boligen blir tatt pa forkjgpsrett.

e Fastprisavklaring av forkjgpsretten koster kr pa kr 8.255,- inkl. mva, men skal kun betales dersom
boligen blir tatt pa forkjgpsrett. Kjgper faktureres direkte ved benyttelse av forkjgpsretten.

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere og IN,
kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa
tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer av disse
boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det
som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr
salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette fremkommer av
regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.2026

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Platous gate 9

Tid og sted: Mandag 12.05.2025 kl. 18:00 - USBLs hovedkontor, Arbeidersamfunnets
plass 1

Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2024

3 Arsmelding 2024

4 Godtgjgrelse til styret

5 Andre saker

5.1 Balkonger/brannbalkonger

5.2 IN ordning

6 Valg

6.1 Valg av leder

6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 20.000,- godkjennes

Styrets innstilling: Styrehonorar godkjennes. Uforandret honorar fra tidligere ar

5. Andre saker

5.1 Balkonger/brannbalkonger

Jeg gnsker med dette 8 fremme et forslag til generalforsamlingen om at borettslaget
pa ny vurderer muligheten for 8 etablere balkonger.

Det er kjent at borettslaget tidligere har sgkt om godkjenning for bygging av
balkonger, men at sgknaden ble avslatt. Jeg foreslar at styret vurderer & folge opp
saken og eventuelt sende inn en ny eller revidert sgknad.

Dersom det fortsatt ikke lar seg gjgre & fa godkjent tradisjonelle balkonger, foreslds
det at styret utreder alternative Igsninger — herunder etablering av brannbalkonger
med tilhgrende brannstiger som kan fungere som ekstra rgmningsveier.

En slik lgsning vil kunne bidra bade til gkt sikkerhet og til en viss funksjonalitet for
beboerne.

Forslag til vedtak: Styret vurderer a fglge opp saken og evt. sender inn en ny eller
revider sgknad.

Alternativt at styret utreder en alternativ Igsning herunder
etablering av brannbalkonger med tilhgrende brannstiger.

Styrets innstilling: Styret skal utrede mulighetene for balkong/brannbalkong.
5.2 IN ordning

Det bgr diskutert om det bgr bli IN ordning. Snakket med megler som har forsgkt
solgt leilighet med flere visninger, og den blir ikke solgt fordi felleskostnader er for
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hoye. 1.gangs kjoper er skeptisk til det selv om de matte betale pa et annet lan.
Megler sa ogsa at noen banker gir ikke finansierings bevis nar fellesgjeld er for hgy da
de vil at kjgper skal 13ne i banken. Det vil ogsa palgpe avdrag i 2026 og da gker
felleskostnader betraktelig og kan bli vanskelig & selge. Det er en fordel om fellesgjeld
overtas av andelseier for de som vil Igse ut gjeld. Hver enkelt vil mest sannsynlig fa
bedre betingelser ved & finansiere selv og ytterligere avdragsfrihet.

Forslag til vedtak: Styret legger til rette for at det kan bli IN ordning og den
enkelte andelseier overtar forpliktelsene til sin andel og
innbetaler restgjeld.

Styrets innstilling: IN-ordning vil kunne medfgre en kostnad for borettslaget, s3
om vi gnsker 3 ga bgr det vaere flertall blant andelseierne for at
de gnsker dette.

Om det er flertall for dette skal styret jobbe for & fa til IN-
ordning

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Jan Kenneth Lund
Styremedlem, Mehdi Shariat
Styremedlem, Jacob Kristoffer Lunde
Styremedlem, Tone Marit Haugland Strand
Styremedlem, Torstein Langset
Varamedlem, Havard Sjong

6.1 Valg av leder
Styreleder Jan Kenneth Lund er pa valg og stiller ikke til gjenvalg.

Torstein Langset stiller som kandidat til vervet som styreleder.

Forslag til vedtak: Torstein Langset valgt for 2 &r som styreleder.

Styrets innstilling: Torstein velges som styreleder

6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem Mehdi Shariat, Jacob Kristoffer Lunde og Torstein Langset er pa valg.

Jan Kenneth Lund stiller som kandidat til vervet som styremedlem.

Forslag til vedtak: Mehdi Sariat, Jacob Lunde og Jan Kenneth Lund velges som
styremedlemmer

Styrets innstilling: Hver plass i styret pd valg stemmes inn, eventuelle
motkandidater kan ogsa stille om gnskelig

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Havard Sjong er pa valg.

Forslag til vedtak: Varamedlem Havard Sjong gjenvelges

Styrets innstilling: Havard gjenvelges om han gnsker, eventuelle andre kan melde
seg om gnskelig
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Platous gate 9

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 1060 659 989 634
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 565 473 71025
B. Arets endring disponible midler 565 473 71 025
C. Disponible midler 1626 132 1 060 659
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1748 598 1258 633
Kortsiktig gjeld -122 467 -197 974
C. Disponible midler 1626 132 1060 659

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

906 Borettslaget Platous gate 9 Org. nr 990080828
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Platous gate 9

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 5432 593 4982 647 5439434 5452 970
Sum leieinntekt 5432 593 4982 647 5439 434 5452 970
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 406 991 0 0 0
Sum annen inntekt 406 991 0 0 0
Sum inntekt 5839 584 4982 647 5439 434 5452 970
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 16 920 16 920 17 000 16 920
Styrehonorar 3 120 000 120 000 120 000 120 000
Driftskostnad
Energikostnad 51224 64 051 75000 59 400
Kostnad eiendom/lokale 5 145 307 163 272 170 200 139 693
Kommunale avgifter/renovasjon 312 891 270 317 312 000 350 015
Verktay, inventar og driftsmateriell 14 731 404 2000 13 800
Reparasjon og vedlikehold 7 289 063 192 691 90 000 69 300
Revisjonshonorar 5601 5350 5700 5900
Forretningsfarerhonorar 66 357 62 957 66 300 68 945
Andre honorar 8 39195 83614 26 000 38 500
TV/bredband 90 109 84 331 90 048 92 832
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 610 1000 0
Provisjonskostnad 0 1600 2000 0
Forsikring 188 463 170 128 194 100 214 195
Andre kostnader 9 292 581 473 650 338 800 331 888
Sum kostnad 1632 442 1709 895 1510 148 1521 388
Driftsresultat 4 207 142 3272752 3 929 286 3931 582
FINANSPOSTER
Renteinntekt 26 685 17 583 0 0
Rentekostnad 3 668 354 3219310 3591705 3608 273
Netto finansposter 3641670 3201 727 3 591 705 3608 273
Arsresultat 565 473 71025 337 581 323 309
Overfort til/fra annen egenkapital 565473 71025 0 0
SUM OVERFQRINGER 565 473 71025 0 0

906 Borettslaget Platous gate 9 Org. nr 990080828
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Balanse 2024 Borettslaget Platous gate 9

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 69 200 000 69 200 000
Sum anleggsmidler 69 200 000 69 200 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 37711 84 846
Kundefordringer 132 090 0
Andre kortsiktige fordringer 110 660 0
Forskuddsbetalte kostnader 115 691 69 699
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1352 446 1104 088
Sum omlgpsmidler 1748 598 1258 633
SUM EIENDELER 70 948 598 70 458 633

906 Borettslaget Platous gate 9 Org. nr 990080828
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Balanse 2024 Borettslaget Platous gate 9

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 135 000 135000
Sum innskutt egenkapital 135 000 135 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -7 846 156 -8 411 629
Sum opptjent egenkapital -7 846 156 -8 411 629
Sum egenkapital 10 -7 711 156 -8 276 629
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 61372 288 61372 288
Borettsinnskudd 17 165 000 17 165 000
Sum langsiktig gjeld 78 537 288 78 537 288
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 74 737 39 461
Palapne renter 19 946 29 970
Annen kortsiktig gjeld 27783 128 543
Sum kortsiktig gjeld 122 467 197 974
Sum gjeld 78 659 755 78 735 262
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 70 948 598 70 458 633
Pantstillelser 12 78 537 288 78 537 288

Sted:

Dato:

Jan Kenneth Lund
Styreleder

Torstein Langset
Styremedlem

Mehdi Shariat
Styremedlem

Jacob Kristof fer Lunde
Styremedlem

Tone Marit Haugland Strand

Styremedlem

906 Borettslaget Platous gate 9 Org. nr 990080828
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Platous gate 9

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

906 Borettslaget Platous gate 9 Org. nr. 990080828
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Platous gate 9

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1651 164 1651 164
3601 Innbetalte fellesutgifter 86 904 86 904
3619 Dugnadstillegg 21 600 21600
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 86 016 86 016
3650 Innkrevde felleskostn. renter 3 586 909 3 064 300
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 0 72 663
Sum 5432 593 4982 647
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 328 954 0
3999 Andre inntekter 78 037 0
Sum 406 991
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 16 920 16 920
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 120 000 120 000
Sum 136 920 136 920

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0

Note 4 - Varige driftsmidler

Boligeiendommer (inkl. tomt)

Anskaffelseskost pr.01.01 : 69 200 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 69 200 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 69 200 000
Anskaffelsesar : 2008

Antatt levetid i ar :

Borettslagets eiendommer er forsikret hos If skadeforsikring Polise nr. SP3260999.1.1

Borettslaget bestar av 28 seksjoner. Borettslaget fester tomten av Ekagra Holding ANS. Arlig festeavgift er pa kr. 266 087 ,- i 2023. Tomtens areal er 467,3

kvm. G.nr 230, b.nr 258.

906 Borettslaget Platous gate 9 Org. nr. 990080828
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Platous gate 9

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 33810 28 010
6341 Brannalarm 22 650 49 931
6361 Fast renhold 66 071 62 560
6362 Skadedyrutryddelse 10 817 10 720
6364 Matteleie 4819 4 560
6392 Containerleie/tsmming 4 875 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 2 265 7 491
Sum 145 307 163 272
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6541 Kontormaskiner 0 404
6550 Lyspeerer, lysror, sikringer o.l. 4317 0
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 9760 0
6552 Driftsmateriell 653 0
Sum 14731 404
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 7 445 0
6603 Vedlikehold elektro 15 359 69 698
6610 Andre vaktmestertjenester 5000 0
6611 Vedlikehold heiser 8438 0
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 3 226
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 107 956 19 958
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 134 866 59 483
6630 Egenandel forsikring 10 000 38723
6648 Vedlikehold dgrer og porter 0 1603
Sum 289 063 192 691
Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 8 160 7 340
6730 Teknisk honorar 0 48 156
6750 Vakthold 31035 28 119
Sum 39195 83 614

Konto 6714 viser kostnader i forbindelse med tilleggsavtale om godkjenning av nye andelseiere, bruksoverlating, viderefakturert gebyrer for sgknader og

forhandsvarsel GF.

906 Borettslaget Platous gate 9 Org. nr. 990080828
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Platous gate 9

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 329 1101
7719 Mater, div. styret 2500 3 260
7720 Generalforsamling/Arsmate 1800 0
7750 Festeavgift/ tomteleie 278 778 266 087
7770 Betalingskostnader 3599 3634
7772 Omkostninger inkasso 0 2100
7773 Omkostninger innkreving 4 575 1279
7790 Andre kostnader 1000 196 190
Sum 292 581 473 650

906 Borettslaget Platous gate 9 Org. nr. 990080828
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Platous gate 9

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 135000 0 135000
Sum innskutt egenkapital 135 000 0 135 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat -8 411 629 565 473 -7 846 156
Sum opptjent egenkapital -8 411 629 565 473 -7 846 156
Sum egenkapital -8 276 629 565 473 -7 711 156

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & veere hgyere enn den balanseforte
verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.

906 Borettslaget Platous gate 9 Org. nr. 990080828
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Platous gate 9

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank abp,
filial i Norge

Formal: Refinansiering
6714.36.30342

Lanenummer: 67143724613
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 5.85 %
Betingelser: Niborrente
Beregnet innfridd: 30.09.2056
Opprinnelig lanebelgp: 61 668 765
Lanesaldo 01.01: 61372 288
Avdrag i perioden: 0
Lanesaldo 31.12: 61 372 288
Saldo 5 ar frem i tid: 58 139 591

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67143724613

S A NN 2 a2 NN 22NN A A A a NN 22NN DNDN

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler
Lan 67143724613 har forste avdrag 30.03.2026 med kr 180 793 2
2
1
2

Andel gjeld 31.12

2 334 307
2315582
2285900
2279 946
2261221
2251521
2111918
2093 193
1938 196
1911 580
1818 805
1789 461
1603 285
1592 051
1531003
1501290
1482 566
1162918
1073677
1068 857
1061 367

775278

715784

706 999

Andel gjeld 31.12
2334 307
2315582
2285900
2279 946

Sum fellesgjeld

4 668 614
4631164
2285900
4 559 892
4 522 442
2251521
4223 836
4 186 386
1938 196
1911 580
1818 805
1789 461
3206 570
3184 102
1531003
3002 580
2965 132
1162918
1073677
2137714
2122734

775278

715784

706 999

Forv. gkning
2292
2274
2245
2239

906 Borettslaget Platous gate 9 Org. nr. 990080828
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Platous gate 9

Langsiktig gjeld

A A A NN 2 A NN AaANNA_2 A A A NN AN

Siste forfall 31.03.2026 . Lanet ma forlenges/refinansieres etter 5 ar.

2261 221
2251521
2111918
2093 193
1938 196
1911 580
1818 805
1789 461
1603 285
1592 051
1531003
1501 290
1482 566
1162918
1073 677
1068 857
1061 367

775278

715784

706 999

2220
221
2074
2055
1903
1877
1786
1757
1574
1563
1503
1474
1456
1142
1054
1050
1042

761

703

694
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Platous gate 9

Note 12 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 61 372 288
Innskuddskapital 17 165 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 78 537 288
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 69 200 000

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet. Bokfert verdi fremgar av regnskapet

Pantet skal tjene til sikkerhet for de forpliktelser (palapte ikke forfalt renter og omkostninger) som lantaker matte ha eller fa overfor langiver. Disse kostnadene
behandles som kortsiktig gjeld.

Bokfert borettsinnskudd er kr. 17 165 000. Pantobligasjonen lyder pa kr. 17 300 000.

906 Borettslaget Platous gate 9 Org. nr. 990080828
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Platous gate 9.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Platous gate 9

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Jan Kenneth Lund (sign.)

Tone Marit Haugland Strand (sign.)
Mehdi Shariat (sign.)

Jacob Kristoffer Lunde (sign.)
Torstein Langset (sign.)
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Platous Gate 9

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Platous Gate 9 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhagrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123

IP: 51.174.XXX.XXX

2025-03-26 15:02:06 UTC iatalab gt 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Platous gate 9

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Jan Kenneth Lund
Styremedlem, Mehdi Shariat
Styremedlem, Jacob Kristoffer Lunde
Styremedlem, Tone Marit Haugland Strand
Styremedlem, Torstein Langset
Varamedlem, Havard Sjong

Styret i Borettslaget Platous gate 9 bestar av 1 kvinne og 4 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Platous gate 9 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Borettslaget
Platous gate 9 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 990080828

Borettslaget Platous gate 9 bestdr av 42 boliger og 1 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Borettslaget Platous gate 9 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr

SP3260999. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Platous gate 9 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Siden forrige generalforsamling har 2 nye styremedlemmer fatt opplaering og blitt satt inn
i oppgaver og systemer som kreves kjennskap til for 8 delta i styrearbeid. Hovedfokuset
for dette aret var 3 viderefgre avdragsfrihet pa fellesgjelden, det lyktes vi med.

Bygningsmassen var er gammel, og av en slik karakter at vi forventer stadig at
problemer dukker opp, Styret har forsgkt @ jobbet pro-aktivt ved & utfgre regelmessige
kontroller av f.eks. sprinkleranlegg. Uforventede problemer ila aret har dreid seg om
dgrer, inneklima, lekkasje. Nar de har oppstatt har vi jobbet sa fort vi kan med 3 fa
fagpersoner, hdndverkere pa plass for & utbedre feilen.

Styret har det siste aret gjennomfart 2 ekstraordinaere sgppelhentinger, for 8 motarbeide
det tilbakevendende problemet at beboere setter i fra seg sgppel og skrot som ikke
hentes av Oslo Kommune. Begge gangene har det blitt hentet over 500kg med skrot, og
dette har spart borettslaget for kostnader ved 8 gjgre 2 store hentinger, i stedet for
mange sma.

Arsmeldingen er godkjent av styret 17.04.2025
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 12.05.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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INNKALLING 2026

Borettslaget Platous gate 9

Onsdag 22.04.2026 kl. 18:00
Usbl, Arbeidersamfunnets plass 1, 0181 oslo

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden
under.




Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Borettslaget Platous gate 9

Mgtet finner sted onsdag 22.04.2026 kl. 18:00 - Usbl, Arbeidersamfunnets plass 1, 0181
oslo

Styret oppfordrer alle eiere til & lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom a
delta pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner
og velge styret som skal forvalte Borettslaget Platous gate 9 det kommende aret.
Innkallingen er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Hver andel har én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 og §
7-10.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pa siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pd Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025
3 Arsmelding 2025
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Forslag fra styret om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
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Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Vi foreslar samme godtgjgrelse som borettslaget har hatt de siste arene, 120 000 NOK

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 120 000,- godkjennes
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5.

Andre saker

5.1 Forslag fra styret om individuell nedbetaling av fellesgjeld
(IN)

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) innebaerer at hver andelseier far anledning

til & innfri hele eller deler av borettslagets 13n.

Dette forutsetter at banken godkjenner en slik ordning. I tillegg er det en forutsetning
at Inet har flytende rente for at man skal kunne gjgre ekstraordinaere nedbetalinger.

Innfgring av en IN-ordning krever generalforsamlingsvedtak med simpelt flertall.

IN-ordningen forutsetter avtale mellom borettslaget og Usbl, mellom borettslaget og
I&ngiver og mellom borettslaget og andelseieren. Nedenfor fglger litt informasjon om
noen av disse forholdene:

e Langiver ma akseptere og inngd avtale om sidestilt sikkerhet i forhold til de
andelseierne som gjgr ekstraordinzere nedbetalinger.

» De manedlige giroene far egne belgp for renter IN og avdrag IN og borettslaget
kan ikke gi fritak for disse belgpene til andelseierne. Belgpene justeres hvert
kvartal iht. til renteendringer pa I3net. Slike endringer blir ikke varslet.

* Borettslaget kan ikke gjgre ekstraordinzere nedbetalinger pa 1an med IN-avtale.

* Borettslaget ma vaere sikret mot tap av felleskostnader

e Hvis IN skal innfgres pa et nytt 1an eller termindatoene pa lanet ma endres ma
det g8 minst to terminer fgr farste mulighet for nedbetaling.

 Andelseierne har mulighet til 8 betale ekstraordinzert pa |I&net to ganger pr. ar:
15. mars og 15. september. Minimum innbetaling er p.t. kr 100 000, sa lenge
ikke all fellesgjeld skal innfris. Innbetaling skal skje til seerskilt konto og
forretningsfarer ma kontaktes senest 1 maned fgr terminforfall.

Prisinformasjon:

Etablering:
kr. 30.125 i etableringskostnad for IN, uavhengig av antall boliger.

Arlig oppfalging:
Kr 8.231,25 for arlig oppfalging av borettslag med opp til 40 boliger.

Kostnad for eier per nedbetaling. Kr 3.765,- inkl. mva.

Prisene reguleres arlig iht. prisreguleringsmekanisme i Kundeavtalen. Det er viktig &
merke seg at det knyttes usikkerhet til Isgnnsomheten for andelseier ved en
ekstraordinaer nedbetaling av egen fellesgjeld. Det er s3 langt ikke dokumentert at
andelseieren ved salg av andelen oppnar en tilsvarende hgyere pris ved salget. Total
salgssum utgjar kjgpesum + andel av fellesgjeld. Kjgper ma i disse tilfellene
finansiere mer selv og som regel til hgyere pris enn den borettslaget har oppnddd ved
fellesfinansiering.

Forslag til vedtak: Det 3pnes for individuell nedbetaling av fellesgjeld for
andelseierne. Styret far fullmakt til 8 inngd avtaler og avgi
ngdvendige fullmakter pa vegne av borettslaget. Det gis
forbehold om at avtale om IN fgrst kan inngas nar det finnes en
konklusjon om hvor mange andeler som er godkjent i
borettslaget. IN-ordning medfgrer at nedbetalingstiden for de
I&n som omfattes ikke kan endres og det kan ikke foretas
opplaning pa 1&n omfattet av IN-avtale.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Torstein Langset, Valgt fra 12.05.2025, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Jan Kenneth Lund, Valgt fra 12.05.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Mehdi Shariat, Valgt fra 12.05.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Jacob Kristoffer Lunde, Valgt fra 12.05.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Tone Marit Haugland Strand, Valgt fra 29.04.2024, Valgt for 2 &r
Varamedlem, Tora Hedkvist Dale, Valgt fra 12.05.2025, Valgt for 1 8r

6.1 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem, Tone Marit Haugland Strand, Valgt fra 29.04.2024, Valgt for 2 &r og er
pa valg.

Tone Marit har gitt beskjed om at hun ikke gnsker gjenvalg.

Forslag til vedtak: Det velges erstatter fra forsamlingen

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem, Tora Hedkvist Dale, Valgt fra 12.05.2025, Valgt for 1 ar og er pa valg.

Forslag til vedtak: Det velges varamedlem fra forsamlingen
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Arsregnskap 2025 Borettslaget Platous gate 9

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 1626 132 1060 659
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 216 552 565 473
B. Arets endring disponible midler 216 552 565 473
C. Disponible midler 1842 683 1626 132
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 2130689 1748 598
Kortsiktig gjeld -288 006 -122 467
C. Disponible midler 1842 683 1626 132

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2025 Borettslaget Platous gate 9

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 5289 810 5432 593 5452 970 5211 212
Sum leieinntekt 5289 810 5432 593 5452 970 5211 212
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 0 406 991 0 0
Sum annen inntekt 0 406 991 0 0
Sum inntekt 5289 810 5839 584 5452 970 5211 212
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 16 920 16 920 16 920 16 920
Styrehonorar 3 120 000 120 000 120 000 120 000
Driftskostnad
Energikostnad 64 808 51224 59 400 60 000
Kostnad eiendom/lokale 5 158 547 145 307 139 693 202 000
Kommunale avgifter/renovasjon 338 938 312 891 350 015 350 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 18 752 14 731 13 800 3 000
Reparasjon og vedlikehold 7 214 464 289 063 69 300 213 000
Revisjonshonorar 8 753 5601 5900 6 300
Forretningsfarerhonorar 68 945 66 357 68 945 72 000
Andre honorar 8 39474 39195 38 500 39 000
Kontorkostnad 667 0 0 1000
TV/bredband 92 551 90 109 92 832 96 000
Forsikring 202 645 188 463 214 195 222 820
Andre kostnader 9 294 329 292 581 331 888 308 000
Sum kostnad 1639 791 1632 442 1521 388 1710 040
Driftsresultat 3650 019 4207 142 3931 582 3501172
FINANSPOSTER
Renteinntekt 45 826 26 685 0 0
Rentekostnad 3479293 3 668 354 3608 273 3366 515
Netto finansposter 3 433 467 3 641 670 3608 273 3 366 515
Arsresultat 216 552 565 473 323 309 134 657
Overfort til/fra annen egenkapital 216 552 565473 0 0
SUM OVERF@RINGER 216 552 565 473 0 0
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Balanse 2025 Borettslaget Platous gate 9

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 69 200 000 69 200 000
Sum anleggsmidler 69 200 000 69 200 000
Omlgpsmidler
Restanse felleskostnader 155 801 37711
Kundefordringer 0 132 090
Andre kortsiktige fordringer 0 110 660
Forskuddsbetalte kostnader 144 093 115 691
Innestaende konsernkonto og bank 1830 795 1352 446
Sum omlgpsmidler 2130 689 1748 598
SUM EIENDELER 71 330 689 70 948 598
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Balanse 2025 Borettslaget Platous gate 9

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 135 000 135000
Sum innskutt egenkapital 135 000 135 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -7 629 605 -7 846 156
Sum opptjent egenkapital -7 629 605 -7 846 156
Sum egenkapital 10 -7 494 605 -7 711 156
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 61372 288 61372 288
Borettsinnskudd 17 165 000 17 165 000
Sum langsiktig gjeld 78 537 288 78 537 288
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 27 469 0
Leverandgrgjeld 89 885 74 737
Palapne renter 8 933 19 946
Annen kortsiktig gjeld 161719 27 783
Sum kortsiktig gjeld 288 006 122 467
Sum gjeld 78 825 294 78 659 755
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 71 330 689 70 948 598
Pantstillelser 12 78 537 288 78 537 288

Sted:

Dato:

Torstein Langset
Styreleder

Mehdi Shariat
Styremedlem

Tone Marit Haugland Strand
Styremedlem

Jan Kenneth Lund
Styremedlem

Jacob Kristof fer Lunde
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Platous gate 9

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfores etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Platous gate 9

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1651164 1651 164
3601 Innbetalte fellesutgifter 86 904 86 904
3619 Dugnadstillegg 21 600 21600
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 86 016 86 016
3650 Innkrevde felleskostn. renter 3444 126 3 586 909
Sum 5289 810 5432 593
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Andre driftsinntekter 0 328 954
3999 Andre inntekter 0 78 037
Sum 0 406 991
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 16 920 16 920
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 120 000 120 000
Sum 136 920 136 920

Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0

Note 4 - Varige driftsmidler

Boligeiendommer (inkl. tomt)

Anskaffelseskost pr.01.01 : 69 200 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 69 200 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 69 200 000
Anskaffelsesar : 2008

Antatt levetid i ar :

Borettslagets eiendommer er forsikret hos If skadeforsikring Polise nr. SP3260999.1.1

Borettslaget bestar av 43 seksjoner. Borettslaget fester tomten av Ekagra Holding ANS. Arlig festeavgift er p& kr. 285 335 ,- i 2025. Tomtens areal er 467,3

kvm. G.nr 230, b.nr 258.
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Platous gate 9

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2025 2024
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 34 857 33810
6341 Brannalarm 23 238 22 650
6361 Fast renhold 70 158 66 071
6362 Skadedyrutryddelse 1191 10 817
6364 Matteleie 5083 4819
6392 Containerleie/tsmming 13 300 4 875
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 2 265
Sum 158 547 145 307
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6550 Lyspzerer, lysrer, sikringer o.l. 1320 4317
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 16 902 9760
6552 Driftsmateriell 530 653
Sum 18 752 14731
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 45 676 0
6602 Vedlikehold VVS 0 7 445
6603 Vedlikehold elektro 19 579 15 359
6610 Andre vaktmestertjenester 0 5000
6611 Vedlikehold heiser 0 8438
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 61477 107 956
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 55732 134 866
6630 Egenandel forsikring 32 000 10 000
Sum 214 464 289 063
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 10 291 8 160
6750 Vakthold 29 183 31035
Sum 39 474 39 195

Konto 6714 viser kostnader i forbindelse med tilleggsavtale om godkjenning av nye andelseiere, bruksoverlating, bistand ved sammenslaing av andeler og

forhandsvarsel GF.
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Platous gate 9

Note 9 - Andre kostnader

2025 2024

7718 Fellesarrangement 0 329
7719 Mater, div. styret 0 2500
7720 Generalforsamling/Arsmate 2000 1800
7750 Festeavgift/ tomteleie 285 335 278 778
7770 Betalingskostnader 3773 3599
7773 Omkostninger innkreving 3221 4 575
7790 Andre kostnader 0 1000
Sum 294 329 292 581
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Platous gate 9

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 135000 0 135000
Sum innskutt egenkapital 135 000 0 135 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat -7 846 156 216 551 -7 629 605
Sum opptjent egenkapital -7 846 156 216 551 -7 629 605
Sum egenkapital -7 711 156 216 551 -7 494 605

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & veere hgyere enn den balanseforte
verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Platous gate 9

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank abp,
filial i Norge

Formal: Refinansiering
6714.36.30342

Lanenummer: 67143724613
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 5.29 %
Betingelser: Niborrente
Beregnet innfridd: 30.09.2056
Opprinnelig lanebelgp: 61 668 765
Lanesaldo 01.01: 61372 288
Avdrag i perioden: 0
Lanesaldo 31.12: 61 372 288
Saldo 5 ar frem i tid: 56 762 940

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67143724613

S A NN 2 a2 NN 22NN A A A a NN 22NN DNDN

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler
Lan 67143724613 har forste avdrag 30.03.2026 med kr 201 253 2
2
1
2

Andel gjeld 31.12

2 334 307
2315582
2285900
2279 946
2261221
2251521
2111918
2093 193
1938 196
1911 580
1818 805
1789 461
1603 285
1592 051
1531003
1501290
1482 566
1162918
1073677
1068 857
1061 367

775278

715784

706 999

Andel gjeld 31.12
2334 307
2315582
2285900
2279 946

Sum fellesgjeld

4 668 614
4631164
2285900
4 559 892
4 522 442
2251521
4223 836
4 186 386
1938 196
1911 580
1818 805
1789 461
3206 570
3184 102
1531003
3002 580
2965 132
1162918
1073677
2137714
2122734

775278

715784

706 999

Forv. gkning
2552
2531
2499
2492
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Platous gate 9

Langsiktig gjeld

A A A NN 2 A NN AaANNA_2 A A A NN AN

Siste forfall 31.03.2026 . Lanet ma forlenges/refinansieres etter 5 ar.

2261 221
2251521
2111918
2093 193
1938 196
1911 580
1818 805
1789 461
1603 285
1592 051
1531003
1501 290
1482 566
1162918
1073 677
1068 857
1061 367

775278

715784

706 999

2472
2461
2308
2288
2119
2089
1988
1956
1753
1740
1673
1641
1621
1271
1174
1168
1160

847

782

773
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Platous gate 9

Note 12 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2025

Bokfart langsiktig gjeld 61 372 288
Innskuddskapital 17 165 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 78 537 288
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 69 200 000

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Panteobligasjonen er pa kr 17 300 000.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Platous gate 9.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Platous gate 9

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Torstein Langset (sign.)

Jan Kenneth Lund (sign.)

Jacob Kristoffer Lunde (sign.)
Mehdi Shariat (sign.)

Tone Marit Haugland Strand (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
SD(I)'.“.?TDI’]SteInS gate 9 Internet www.kpmg.no
rammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Platous Gate 9

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Platous Gate 9 som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Hamar

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Arendal Kristiansand
Bergen Stavanger

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim
Elverum
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KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2025 - Borettslaget Platous gate 9

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2025 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Torstein Langset
Styremedlem, Jan Kenneth Lund
Styremedlem, Mehdi Shariat
Styremedlem, Jacob Kristoffer Lunde
Styremedlem, Tone Marit Haugland Strand
Varamedlem, Tora Hedkvist Dale

Styret i Borettslaget Platous gate 9 bestar av 1 kvinne og 4 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Platous gate 9 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Borettslaget
Platous gate 9 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 990080828

Borettslaget Platous gate 9 bestdr av 36 boliger og 1 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Platous gate 9 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP3260999. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

(veiledende tekst: Velg mellom alternativene 1-2)

Alt 1 Borettslaget Platous gate 9 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Alt 2 Borettslaget Platous gate 9 har ikke et system som tilfredsstiller myndighetens krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2025:
o Tiltak ...
e Tiltak ...
o Tiltak ...

(veiledende tekst: eksempler pa tiltak; branngvelse, kontroll av lekeplass, kontroll av el-
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anlegg osv.)
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Styrets arbeid

Det siste aret har vaert et innholdsrikt ar i borettslaget. Vi hadde noen bestillinger fra
fjorarets GF, som vi vil adressere her:

@nske om utredning for balkonger / brannbalkonger i borettslaget: Vi undersgkte
muligheten for dette i 2025, tidligere har retningslinjer fra Plan- og bygningsetaten gjort
at utbygging i bygarden ikke er tillatt grunnet lys/skyggeforhold. Dette har ikke endret
seg, sa en slik spknad vil bli avslatt av PBE. I tillegg er det noe styret har sett pa som
gkonomisk ikke hensiktsmessig per dags dato.

IN-ordning: Vi gikk i gang med & se pa IN-ordning etter GF i fjor. Det fgrste vi matte lgse
var antall enheter, det har vaert en del endringer i antall enheter (H-nummer) de siste
drene. For & kunne ga videre med dette var vi ngdt til 8 tinglyse og sl sammen de
andelene som hadde avvikende H-nummer og enhetsnummer. Nar dette endelig ble
ferdigstilt, og endringene var sendt inn til kartverket kunne vi g videre med IN-ordning.
Styret gnsket 3 vedta dette pa styremgte, men IN-ordning mé godkjennes pa GF, sa det
vil vi stemme over p& innsendte saker.

Ellers har det vaert nok et ar med vedlikehold av en gammel bygningsmasse. Vi har hatt
noen utfordringer med vanninntrengelse i B-kjeller, i samrad med Bymiljgetaten har vi
utbedret helning pa fortauet i Platous Gate, som skal hindre at vann renner inn mot vare
bygg. I tillegg har vi pusset opp indre kjellerrom for & hindre samling av fukt. Og ryddet
ut flere boder. Styret gnsker & vise til reglement for oppbevaring i bod, hev objekter fra
bakken, lagre i plastkasser. Ikke bruk trepaller o.l. som kan holde pa fukt.

Det er en bro til noe annet som har veert et fokusomrade for Styret i 2025, inneklima. Vi
har engasjert et firma som skal rense alle luftkanaler, og utbedre balansen i klimanlegget
i begge blokkene. Vi har veert plaget med ujevnt trykk i leilighetene. I tillegg til rensing
av kanaler har vi jobbet med & fa byttet viftene pa taket, som er en investering, men vi
mener er verdt det for & gke kvaliteten pd inneklima i alle leilighetene. @nsker @ minne
alle om at Iuftekanaler ikke skal tettes eller dekkes til da dette gdelegger balansen i
bygget. Alle andelseiere ma fglge opp dette.

Ellers har borettslaget hatt flere runder med ekstraordinzere sgppelhentinger, bade
planlagte og som falge av at beboere har satt ut sgppel i bakgarden. Vi gnsker & jobbe
proaktivt for 8 holde bakgarden var hyggelig for alle.

Arsmeldingen er godkjent av styret 17.03.2026
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmgte Onsdag 22.04.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.33).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u s



Nabolagsprofil

Platous gate 9A - Nabolaget Grenlands torg/Grenlands park - vurdert av 488 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Toyengata 1min %
Linje 37 0.1 km
© Gronland 4 min &
Linje1,2,3,4,5 0.4 km
<+ Oslo S/Bussterminal 5min 4
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 0.4 km
& Bjorvika 9 min %
Linje 13,19 0.8 km
@ OsloS 12 min 4
Totalt 24 ulike linjer 0.9 km
Skoler
Tayen skole (1-7 kl.) 9 min A&
342 elever, 19 klasser 0.7 km
Vahl skole (1-7 kl.) 9 min 4
203 elever, 13 klasser 0.8 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 10 min A&
319 elever, 22 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 16 min %
617 elever, 44 klasser 1.3 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 18 min 4
431 elever, 30 klasser 1.5 km
Hersleb videregaende skole 1 min &
Heltberg gymnas 15 min %
160 elever, 7 klasser 1.2 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 67/100
» Naboskapet
AN .
i Hoflige 56/100
Kvalitet pa skolene
Bra 56/100
Aldersfordeling

27%
6.5%
72%
5.9 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Gronlands torg/Grenlands... 4516 2718
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Papaya Kanvas-barnehage (0-5 ér) Tmin A&
32 barn 0.1 km

Mosaikk Urtehagen barnehager (3-5 ar) 5min %

61 barn 0.4 km
Grenland Torg barnehage (0-5 ar) 5min 4
62 barn 0.4 km
Dagligvare

Coop Extra Grenlandsleiret 2min %
Kiwi Grenland Basar 2min A&



Primzere transportmidler

K 1. Gaende
g 2. Tog/t-bane
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 96/100

& Matvareutvalg
~  Stort mangfold 92/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

Sport

® Jensens Have ballbinge 4min &
Ballspill 0.3 km

® Urtehagen ballgkke 5min #&
Ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Grenland 2min #&

& Grip Gym 3min 4

Boligmasse

Il 100% blokk

«Det er et veldig fint omrade, sentralt. Neert til
marka og mange fasiliteter. Du vil aldri fele deg
alene pa Grenland. Mange mennesker degnet
rundt ute. Det er masse liv her ihvertfall.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grenland Basar 2min #&
l@ Vitusapotek Grenland Basar 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% ibarnehagealder
0 33%6-12ar

1% 13-15 &r
B 1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 57%

B Gronlands torg/Grenlands park

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

NPC AS
Sagveien 23 a
0459 OSLO
Dato: 29.08.2012
Deres ref: Vér ref (saksnr): 200304636-173  Saksbeh: Katja Beer Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: PLATOUS GATE 9 Eiendom:  230/258/0/0
Tiltakshaver:  Nordisk Eiendomsutvikling Adresse: Postboks 6681 St olavs plass, 0129
OSLO
Seker: NPC AS Adresse: Sagveien 23 a, 0459 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - PLATOUS GATE 9

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshdndtering eller forurenset grunn ikke er innsendt mé dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vare stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo. kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 200304636-173 Side2 av2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og nring - Tett by

¥

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 29.08.2012 av:
Katja Beer - Saksbehandler

Per-Arne Horne - Enhetsleder

Kopi til:
Nordisk Eiendomsutvikling, Postboks 6681 St olavs plass, 0129 OSLO



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Platous gate 9 mandag 12.05.2025 kl. 18:00 -
USBLs hovedkontor, Arbeidersamfunnets plass 1.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Torstein Langset

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 10
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 10

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
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anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 120.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Balkonger/brannbalkonger

Jeg gnsker med dette 8 fremme et forslag til generalforsamlingen om at borettslaget pa
ny vurderer muligheten for & etablere balkonger.

Det er kjent at borettslaget tidligere har sgkt om godkjenning for bygging av balkonger,
men at sgknaden ble avslatt. Jeg foreslar at styret vurderer 3 fglge opp saken og
eventuelt sende inn en ny eller revidert sgknad.

Dersom det fortsatt ikke lar seg gjgre & fa godkjent tradisjonelle balkonger, foreslas det at
styret utreder alternative Igsninger — herunder etablering av brannbalkonger med
tilhgrende brannstiger som kan fungere som ekstra ramningsveier.

En slik Igsning vil kunne bidra bade til gkt sikkerhet og til en viss funksjonalitet for
beboerne.

Vedtak:
Styret skal utrede mulighetene for balkong/brannbalkong.

5.2 IN ordning

Det bgr diskutert om det bgr bli IN ordning. Snakket med megler som har forsgkt solgt
leilighet med flere visninger, og den blir ikke solgt fordi felleskostnader er for hgye.
1.gangs kjgper er skeptisk til det selv om de matte betale p3 et annet I18n. Megler sa ogsa
at noen banker gir ikke finansierings bevis nar fellesgjeld er for hgy da de vil at kjgper
skal 18ne i banken. Det vil ogsd palgpe avdrag i 2026 og da gker felleskostnader
betraktelig og kan bli vanskelig a8 selge. Det er en fordel om fellesgjeld overtas av
andelseier for de som vil Igse ut gjeld. Hver enkelt vil mest sannsynlig fa bedre betingelser
ved 3 finansiere selv og ytterligere avdragsfrihet.

Vedtak:
Sak trukket.

Styret skal jobbe med & innhente informasjon vedr. kostnadene ved etablering av et IN-
I&n og deretter kalle inn til ekstra ordinaer generalforsamling.
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6. Valg

6.1 Valg av leder
Styreleder Jan Kenneth Lund er pa valg og stiller ikke til gjenvalg.

Torstein Langset stiller som kandidat til vervet som styreleder.

Vedtak:
Valgt ble: Torstein Langset for 2 3r.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem Mehdi Shariat, Jacob Kristoffer Lunde og Torstein Langset er pa valg.

Jan Kenneth Lund stiller som kandidat til vervet som styremedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Mehdi Shariat for 2 ar.

Valgt ble: Jacob Kristoffer Lunde for 2 ar.

Valgt ble: Jan Kenneth Lund for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Havard Sjong er pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: Tora Hedkvist Dale for 1 ar.

Nytt styre bestar av:

Styreleder, Torstein Langset (2025-2027)
Styremedlem, Mehdi Shariat (2025-2027)
Styremedlem, Jacob Kristoffer Lunde (2025-2027)
Styremedlem, Tone Marit Haugland Strand (2024-2026)
Styremedlem, Jan Kenneth Lund (2025-2027)
Varamedlem, Tora Hedkvist Dale (2025-2026)
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Protokoll for Borettslaget Platous gate 9

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kong Van Troung (sign.) 13.05.2025
Protokollvitne Torstein Langset (sign.) 13.05.2025



EIERSKIFTERAPPORT ™

Tilstandsrapport — boligbygg med flere boenheter
Platous gate 9 A
0190 Oslo

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Tuenveien 84
Takstmann Lillestrem 2000
Nanthujan Nanthapalan | 99119740

Dato: 31/05/2026 nanthu2106@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* % * X F

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Erenfarefor liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vege!

TGiu

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere

undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlep:
Adkomst:

Gnr:230, Bnr: 258
Eyobel Abraham

24

1897

467 m? (felles) m2
OSLO

Eyobel Abraham
29.05.2026
Protimeter MM S3
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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OM TOMTEN:

Eiendommen er beliggende pa felles tomt tilhgrende borettslaget Platous gate 9. Tomteareal et er opplyst/beregnet til ca. 467 m2. Tomten
er bebygd med boligbygg med flere boenheter.

Adkomst skjer fra offentlig gate/fortau og videre via felles inngang/trapperom/heis. Utvendige fellesaredler, felles adkomst, gérdsrom og
avrig tomt er ikke naamere tilstandsvurdert i denne rapporten.

Det medfalger ikke parkering til boenheten. Eventuell bruksrett til bod/fellesarealer ma kontrolleres mot borettslagets
dokumenter/forretningsferer.

OM BYGGEMETODEN:

Bygningen er oppfert i 1897 som boligbygg med flere boenheter. Felles bygningsdeler er opplyst med grunnmur i murverk, yttervegger i
pusset/malt murverk, yttertak i trekonstruksjon tekket med plater og etasjeskillerei trebjelkelag/betong. Bygget har felles trapperom, heis,
dercalling og sprinkleranlegg. Rapporten omfatter kun aktuell mindre boenhet i 6. etasje med hems. Innvendige overflater bestér av
malte/sparklede vegg- og himlingsflater, parkett-/laminatgulv i stue/kjgkken/entre, parkett/tregulv pa hems og flislagte overflater pa bad.
Kjakken og bad er neamere omtalt i egne punkter.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen er en mindre boenhet/utleiedel i 6. etagiei boligbygg med flere boenheter, beliggende i Platous gate 9 A. Boenheten har et internt
bruksareal paca. 16 m2 og bestar av stue/kjgkken, bad og hems. | tillegg disponeres ekstern bod i kjeller, malt til ca. 3,65 m2. Hems er
ikke medtatt som maleverdig areal grunnet lav takhgyde.

Innvendig fremstar boligen med overflateoppussede flater, herunder malte/sparklede vegg- og himlingsflater, parkett-/laminatgulv i
stue/kjakken/entre og parkett/tregulv pa hems. Kjekkenet har innredning med glatte fronter, benkeplate med nedfelt kum og integrerte
hvitevarer. Badet har flislagte overflater pa gulv og vegger, og det er opplyst at det er lagt flis pa eksisterende flis.

Boligen fremstér samlet sett med normal standard og normal bruksslitagie ut fra alder, bruk og opplyste overflateoppgraderinger. Det ma
likevel paregnes at enkelte bygningsdeler og tekniske installagoner kan ha begrenset restlevetid. Vurderingen er basert pa visuelle
observasjoner ved befaringen og tilgjengelig dokumentasjon.

ANNET:

Oppvarming:

Boligen oppvarmes elektrisk. Det er registrert varmekabler p& bad, og disse ble enkelt funksonstestet ved befaring uten registrerte avvik.
Det er ikke foretatt full teknisk kontroll av varmekabler eller gvrig elektrisk anlegg.

Bod og parkering:

Boligen disponerer ekstern bod i kjeller. Boden er malt til ca. 3,65 m2, avrundet til 4 m? dersom systemet benytter hele kvadratmeter.
Bruksrett til bod er ikke saaskilt kontrollert mot borettsl agets dokumenter.

Det medfalger ikke parkeringsplass til boenheten.

DOKUMENTKONTROLL:

Arealer er fastsatt pa grunnlag av egne oppmalinger ved befaring, sammenholdt med fremlagt plantegning, tidligere tilstandsrapport og
opplysninger fraeier/megler. Det er fremlagt eldre byggetegninger for plan 6 og hems, samt ferdigattest for bygget.

Rapporten omfatter kun mindre boenhet/utleiedel i 6. etasje, bestdende av stue/kjgkken, bad og hems. Hems er ikke medtatt som
maleverdig areal grunnet lav takhgyde. Ekstern bod i kjeller er medtatt som BRA-e etter oppmaling og fremvisning, men bruksretten til
boden er ikke saaskilt kontrollert mot borettsl agets dokumenter.

Det er ikke foretatt full kontroll mot kommunens byggesaksarkiv utover fremlagte dokumenter, og det kan derfor ikke bekreftes fullt
samsvar med offentlig godkjent underlag.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige overflater i tarre rom bestar hovedsakelig av malt/sparklet vegg- og himlingsflater. Det er skréhimlinger og lavere hgyde pa
hems. Gulv i stue/kjgkken/entre fremstar med lys parkett-/laminatgulv. Gulv pa hems fremstér med parkett/tregulv.

Kjgkken har innredning med glatte fronter, benkeplate med nedfelt kum og integrerte hvitevarer.

Bad/vétrom har flislagte overflater pa gulv og vegger. Det er opplyst at det er utfert overflateoppussing, herunder flis paflis. Himling pa
bad fremstar som malt/slett overflate.

Overflatene fremstdr i hovedsak som normalt pene med normal bruksslitasje. Det registreres enkelte mindre merker/slitasje pa vegg-
/himlingsflater og gulv, salig pd hems/skrarflater. Deler av gulv og vegger var dekket av mabler/inventar og er derfor kun delvis
besiktiget.

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering i forbindelse med elerskifte.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er opplyst at det er utfart kosmetisk/overflatemessig oppussing i boligen. Arbeidene omfatter blant annet nye/oppgraderte overflater
som gulv, malte flater, lister og flislagte overflater pd bad. Det er opplyst at det pa bad er lagt flis pa eksisterende flis.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser full teknisk oppgradering av vétrom, nytt tettesiikt/membran eller vesentlige
bygningsmessige endringer. Opplysningene er basert painformasjon fra eier/selger og visuelle observasjoner ved befaringen.

FELLESKOSTNADER:

Felleskostnader og hva disse inkluderer er ikke kontrollert av takstmann utover fremlagte dokumenter. Det vises til
salgsoppgave/opplysninger framegler og forretningsfarer for oppdatert belgp og innhold.

Ifalge vedtektene omfatter felleskostnader blant annet kostnader ved eiendommens drift, herunder vedlikehol dskostnader, forsikringer,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter m.m. Utgifter til kabel-TV belastes per enhet.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
6. etagie 16m?
Kjeller 4m?

SUM BYGNING 16m? 4
SUM BRA 20m?
AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-:
Stue/kjgkken og bad.
Hems inngdr ikke i maleverdig BRA-i grunnet lav takhgyde.

BRA-€e:
Ekstern bod i kjeller. Boden er malt til ca. 3,65 m2, avrundet til 4 m2 dersom systemet benytter hele kvadratmeter.
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MERKNADER OM AREAL:

Aredler er oppmalt pa stedet med handholdt avstandsmaler. Rapporten omfatter kun mindre boenhet/utleiedel i 6. etasje samt
tilherende bod som er pavist/fremvist. Boenheten bestér av stue/kjakken og bad.

BRA-i er malttil ca. 16 m2 Bod i kjeller er malt til ca. 3,65 m? og er medtatt som BRA-e. Dersom areal avrundestil hele
kvadratmeter, utgjar boden 4 m2. Samlet BRA utgjer daca. 20 m2.

Det er hemsi boligen. Hems er ikke medtatt som méaleverdig areal grunnet lav takhgyde. Bruksrett til bod er ikke naarmere kontrollert
mot borettslagets dokumenter.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

Det er ikke registrert saarskilte merknader utover det som er beskrevet under de enkelte bygningsdelene. Rapporten omfatter kun den
aktuelle boenheten. Felles bygningsdeler er ikke tilstandsvurdert. Boenheten har hems med lav takhgyde, som ikke er medtatt som
maleverdig areal.

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):

Befaringen ble gjennomfart under ordinaare vaaforhold. Boligen var mgblert og i bruk ved befaringstidspunktet. Mgbler, tepper,
innredning og lagrede gjenstander kan ha begrenset i nspeksjonsmuligheten pa enkelte flater og bygningsdeler. Vurderingen er i
hovedsak basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner.

ANDRE MERKNADER:

Beskrivelsen er basert pa visuelle observasjoner gjort ved befaringstidspunktet. Boligen var magblert under befaringen, og mabler,
tepper, innredning og lagrede gjenstander kan ha begrenset inspeksjonsmuligheten enkelte steder. Det er ikke foretatt inngrep i
konstruksjoner, utover hulltaking/fuktkontroll ved vétrom der dette er saarskilt beskrevet i rapporten.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boenheten/utleiedel en, og ikke avrige deler av andelen eller felles bygningsdeler, med mindre dette

er saaskilt omtalt.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Takstmann: Nanthujan Nanthapalan
Oppdragsgiver/eier: Eyobel Abraham.

7114



EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Nanthujan Nanthapalan
Byggingenigr / Takstmann med erfaring fra byggtekniske vurderinger, tilstandsrapporter og verdivurdering av boliger.

31/05/2026

Nanthujan Nanthapalan
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Vegger pa bad har flislagte/glatte vatromsoverflater. Himling fremstar som malt/slett himling med innfelte downlights
og avtrekksventil. Dusjsonen har glassvegger/dusjvegger.

Det er opplyst at badet er overflateoppusset, herunder flisloverflate lagt pa eksisterende underlag. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser komplett oppbygging av nytt vatrom eller nytt tettesjikt/membran i forbindelse med arbeidene.

Synlige overflater pavegger og himling fremstér i hovedsak med normal tilstand og uten registrerte riss, sprekker eller
synlige fuktskader pa befaringsdagen.

Merknader: Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Det er ikke foretatt inngrep i
konstruksjonen. Eventuelle skjulte forhold bak flis/overflater er ikke kontrollert. Manglende dokumentasjon pa
oppbygging og tettesjikt vurderes neamere under punkt for sluk, membran og tettesjikt.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv pabad har flislagt/glatt vatromsoverflate med sluk i dusjsone. Det er opplyst at det er utfart overflateoppussing,
herunder flisoverflate lagt pa eksisterende underlag.

Synlige gulvoverflater fremstar i hovedsak med normal tilstand. Det ble ikke registrert riss, sprekker, bom/hulrom, knirk
eller synlige fuktskader pa befaringsdagen. Fall mot sluk og terskelforhold er kontrollert/vurdert og fremstar som
tilfredsstillende.

Merknader: Vurderingen gjelder kun synlige gulvoverflater. Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjonen.
Underliggende tettesjikt/membran er ikke kontrollert ved denne vurderingen. Manglende dokumentasjon pa oppbygging
og tettesjikt vurderes neamere under punkt for sluk, membran og tettegjikt.

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen er fralkke dokumentert. Tidligere rapport opplyste membran/tettegjikt fra ca. 2006, men det er senere
opplyst utfert flis paflis.

Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rergjennomferinger, mansetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Badet har sluk i dusjsonen. Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjaring. Det er opplyst at badet er
overflateoppusset, herunder flisloverflate lagt pa eksisterende flis. Membran/tettesjikt er ikke dokumentert. Tidligere
rapport opplyser membran/tettegjikt fra ca. 2006, men det er ikke fremlagt dokumentasjon pa nytt komplett tettegjikt i
forbindel se med senere overflateoppussing.

Underliggende membran/tettegjikt kan ikke kontrolleres visuelt uten inngrep i konstruksjonen. Overgang mellom sluk,
eventuell slukforhgyer/forhgyningsring, mansjett og tettesjikt kan ikke verifiseres fullt ut.

Merknader: Det er utfert hulltaking i tilstetende konstruksjon mot vatrom. Det ble utfart fuktkontroll/fuktsek med
egnet fuktmaleverktay. Det ble ikke registrert utslag pa fukt eller indikasjoner pa fuktproblematikk ved kontrollen.

Vurderingen gjelder kun tilgjengelige kontrollpunkter og synlige forhold pa befaringsdagen. Skjulte forhold i
konstruksjonen og underliggende tettesjikt kan ikke utelukkes.

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra lkke dokumentert. Tidligere opplysninger indikerer ca. 2006.

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med glatte fronter, laminat-/kompositt benkeplate, nedfelt stalkum, ettgreps blandebatteri og
integrerte hvitevarer. Det er platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og mekanisk avirekk/kjakkenventilator.
Varmtvannsbereder er plassert i benkeskap under kjgkkenbenk.

Det ble utfert visuell kontroll og fuktsgk ved tilgjengelige vanninstallasjoner under kjgkkenbenk. Det ble ikke registrert
unormale fuktindikasioner, synlige lekkasjer eller fuktskjolder pa gulv ved kontrollen. Vanntrykk og avrenning fra avlgp
ble enkelt kontrollert uten registrerte avvik.

Kjokkenet fremstdr med normal bruksslitasje. Enkelte mindre merker/slitasje pa innredning og overflater ma péregnes.

Merknader: Kontroll er utfert som visuell kontroll av tilgjengelige flater og installasjoner. Det er ikke flyttet pa
fastmontert innredning eller demontert bygningsdeler. Hvitevarer er ikke funksjonstestet utover enkel visuell kontroll.
Skjulte forhold bak/under innredning kan ikke utelukkes.

Kjgkken har mekanisk avtrekk viakjakkenventilator. Avtrekket ble enkelt funksjonstestet ved befaring og fremsto med
funksjon. Det er registrert tilsmusset fettfilter/ventilator, og rengjering/vedlikehold anbefales. Det er ikke utfart
luftmalinger eller teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget.

Komfyrvakt er ikke registrert/ikke dokumentert ved befaringen.

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andrerom

Innvendige rom bestdr av stue/kjgkken/entré og hems. Overflater bestar hovedsakelig av malte/sparklede vegger og
himlinger. Det er parkett-/laminatgulv i stue/kjgkken/entré og parkett/tregulv pd hems. Det er skréhimling og lav
takhayde pa hems.

Overflatene fremstdr i hovedsak som normalt pene med normal bruksslitasie. Det er registrert enkelte mindre

merker/dlitasje pa vegg-, himlings- og gulvflater. Det er ogsa registrert/opplevd noe skjevheter i gulv, men ikke av en
slik karakter at det vurderes som avorlig ved befaringen.
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Merknader: Boligen var mgblert ved befaringen, og deler av gulv- og veggflater var dekket av mgbler, tepper og
inventar. Skjulte overflater er derfor kun delvis kontrollert.

Mindre skjevheter i gulv ma paregnesi eldre bygarder. Det er registrert merkbare skjevheter i gulv. Forholdet vurderes
som vanlig i eldre bygard, men kan pavirke mablering og eventuell legging av nye gulvoverflater.

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer bestér av isolerglass/takvinduer. Tidligere opplysninger angir produksionsar 2006. Vinduer er kontrollert visuelt
frainnsiden og ved stikkpraver. Det ble ikke registrert punkterte glass eller tydelige skader ved tilgjengelige
karmer/omramminger pa befaringsdagen.

Y tterdar/entréder fremstar som brann- og lydklassifisert der mot fellesareal. Daren er visuelt kontrollert uten registrerte
vesentlige avvik ved befaringen.

Merknader: Kontroll av vinduer og ytterder er utfart visuelt patilgjengelige flater. Utvendige beslag, overganger og
tetting er kun begrenset kontrollert, da boligen ligger i gvre etasie og utvendig tilkomst er begrenset. Punkterte glass kan
vage vanskelig & avdekke ved visuell kontroll, salig avhengig av lys- og temperaturforhold. Jevnlig
justering/vedlikehold av vinduer og darer ma paregnes over tid.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Innvendige vann og avlgpsrer er fra lkke dokumentert. Tidligere rapport opplyser/indikerer ca. 2006.
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sasmmenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasievann i fordelerskap ledes il sluk.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.
Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.
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Innvendige vannledninger er i hovedsak utfart som rer-i-rar-system. Fordelerskap er lokalisert pa bad. Synlige deler av
vannrer, fordelerskap og koblingspunkter er visuelt kontrollert uten registrerte lekkasjer pa befaringsdagen.
Hovedstoppekran er [okalisert og enkelt funksjonstestet.

Avlgpsrar som er synlige er av plast. Det er utfart enkel kontroll av avrenning fra servant og kjgkken uten registrerte
awvik. Det bleikke registrert unormal lukt fra avlgpssystemet ved befaringen.

Badet har vegghengt WC med innebygget sisterne. Inspeksjonsmulighet vurderes a vaare via
betjeningspl ate/inspeksjonsdpning. Det er ikke registrert synlig lekkasjespalte/drensdpning frainnebygget sisterne pa
tilgjengelige/synlige flater. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbygging eller montering av innebygget sisterne.

Merknader: Tidligere rapport opplyser at rer-i-rer-kurser ikke er merket. Dette fremstar fortsatt ikke tydelig merket ved
befaringen. Rarkurser bar merkes for enklere identifisering, vedlikehold og eventuell utskifting.

Store deler av vann- og avlgpsanlegget er skjult i konstruksjoner og er derfor ikke fullstendig kontrollert. Vurderingen er
basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige installasjoner og enkel funksjonskontroll. Det er ikke utfart full teknisk
kontroll av rgranlegg.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2012 iht. tidligere rapport
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder er plassert i benkeskap under kjgkkenbenk. Tidligere rapport opplyser at berederen er produsert i
2012 og har kapasitet paca. 120 liter. Berederen er visuelt kontrollert uten registrerte tegn til lekkasje, avdrypp eller
fuktskjolder pa befaringsdagen.

Det er observert lekkasjesikring/automatisk vannstopper tilknyttet bereder. Berederen er tilkoblet strem via stikkontakt.

Merknader: Vurderingen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige deler, uten demontering eller teknisk
funkgjonstest. Skjulte rarfaringer, tilkoblinger og tekniske lgsninger er ikke fullstendig kontrollert. Avvik ved elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder. For full teknisk vurdering av elektrisk tilkobling anbefales kontroll av kvalifisert
elektrofaglig person.

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilagon/Iufting via vinduer/takvinduer og mekanisk avtrekk frakjekken og bad. Avtrekk pa
kjokken skjer via kjgkkenventilator, og bad har mekanisk avtrekksventil i himling. Tilluft skjer hovedsakelig via
Iuftespalter/vinduer og spalte under der.

Det er utfart enkel kontroll av ventilagon/Iuftkvalitet ved befaring. CO? ble mlt til ca. 636 ppm, temperatur ca. 22,3 °C
og relativ luftfuktighet ca. 40,1 %. Mdingene indikerer normal luftkvalitet ved befaringstidspunktet.

Ventilasjon vurderes som tilfredsstillende ut fra visuelle observasioner og enkle malinger/kontroller ved befaringen.

Merknader: Det er ikke utfart luftmengdemalinger eller teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. Vurderingen er basert
pa enkel funksionskontroll, visuelle observasjoner og maling med CO?-/temperatur-/fuktmaler.

Kjakkenventilator/fettfilter fremstar noe tilsmusset, og rengjering/vedlikehold anbefales. Jevnlig rengjering av ventiler
og filter ma paregnes for a opprettholde tilfredsstillende avtrekk.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
1214



EIERSKIFTERAPPORT ™

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget bleinstallert i Ikke dokumentert. Tidligere rapport opplyser 2006

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i |kke dokumentert. Tidligere rapport opplyser 2006

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| folge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Det elektriske anlegget er visuelt kontrollert i henhold til forskriftens begrensede kontrolIniva for bygningssakkyndige.
Sikringsskap har automatsikringer/jordfeilautomater og kursfortegnelse. Tidligere rapport opplyser at det elektriske
anlegget er fra ca. 2006.

Det er registrert varmekabler pa bad. Varmtvannsbereder er plassert i kjagkkenbenk og er tilkoblet strem via stikkontakt.
Det ble ikke registrert synlige tegn til varmgang, brunsvidde kontakter, skadde kabler eller gvrige dpenbare avvik pa
tilgjengelige el ektriske komponenter ved befaringen.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging eller dokumentasjon pa utfarte elektriske arbeider.

Merknader: Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse, og kontrollen er begrenset til visuelle observasjoner og
spersmdl i henhold til forskrift. Det er ikke utfart teknisk kontroll av det elektriske anlegget.

Manglende samsvarserklaaing/dokumentasjon pa elektrisk anlegg og arbeider etter 1999 gir usikkerhet rundt utferelsen.
Tidligere rapport har ogsa papekt manglende samsvarserklaging.

Varmtvannsbereder er observert tilkoblet med stepsel/stikkontakt. Elektrisk tilkobling av bereder bar kontrolleres av
kvalifisert elektrofaglig person.
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Tilleggsopplysninger:

Rapporten omfatter kun mindre boenhet/utleiede! i 6. etasie, benevnt som boenhet 3 med hems pa fremlagt plantegning.
@vrige deler av andelen/leiligheten, avrige boenheter, fellesarealer og felles bygningsdeler er ikke tilstandsvurdert, med
mindre saarskilt nevnt i rapporten.

Det er fremlagt tidligere tilstandsrapport, vedtekter/boligopplysninger, ferdigattest og eldre plantegninger for plan 6 og
hems. Det er opplyst at det ikke er utfert vesentlige bygningsmessige endringer siden tidligere rapport, utover
overflateoppussing, herunder flis paflis pa bad. Dagens bruk og areal kontrolleres ved befaring.

Hems er opplyst/registrert i tidligere rapport, men er ikke maleverdig areal som felge av lav takhayde.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
Risiko: Manglende dokumentasjon og begrenset kontrollmulighet gir usikkerhet rundt vatrommets tettegjikt og
lgsning mot sluk. Ved flis paflis er underliggende tettesjikt avgjerende for fuktsikkerheten.

Konsekvens: Eventuelle svakheter i tettesjikt eller overgang mot sluk kan over tid medfare fuktinntrengning og

falgeskader i underliggende eller tilstatende konstruksjoner. Jevnlig kontroll av sluk, fuger og overflater anbefales.
6.1 WC og innvendige vann- og avlapsrar

Risiko: Manglende merking av rer-i-rar-kurser, manglende dokumentasjon painnebygget sisterne og manglende

synlig lekkasjespalte/drensdpning gir okt usikkerhet ved eventuell lekkasje, vedlikehold og fremtidig utskifting.

Skjulte rerfaringer og innebygget sisterne kan ikke kontrolleres fullt ut uten inngrep.

Konsekvens: Ved lekkasje eller behov for utbedring kan manglende merking og dokumentasjon gjere feil sgking
og reparasion mer krevende. Eventuell lekkagje frainnebygget sisterne kan bli vanskeligere & oppdage tidlig og
kan medfere fuktskader i konstruksjonen. Det anbefales & merke rerkurser og kontrollere I gsning for
lekkagevarding/drensapning frainnebygget sisterne.

6.2 Varmtvannsbereder
Risiko: Elektrisk tilkobling via stikkontakt kan vaae et avvik i forhold til dagens krav for varmtvannsberedere av
denne typen/starrelsen. Det kan ogsa vaare usikkerhet knyttet til skjulte tilkoblinger og alder/restlevetid.

Konsekvens: Feil eller uheldig elektrisk tilkobling kan medfare varmgang/skade pa el ektrisk anlegg. Eventuell
lekkasje fra bereder kan gi fuktskader i kjgkkeninnredning og gulv, selv om lekkasjesikring er observert. Kontroll
av elektrisk tilkobling anbefales.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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