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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 05.05.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15081874 Gate/vei adresse Malerhaugveien 34 B
Meglerforetakets oppdragsnummer  17-26-0137 Postnummer/sted 0661 0SLO

Solveig Nordset Horn/Erik Midtvold

Hjemmelshaver/selger Mzehlum Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Knut Johnsen Gnr./Bnr.: 130/204

Tilstede pa befaringen Erik Midtvold Maehlum Seksjonsnr. 73

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 4591 m?
Utetemperatur 8°C

Rapportdato 06.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2013

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende i bydel Gamle Oslo, Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, diverse stattemurer,
plenarealerog andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis. Det er installert porttelefon
tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2013. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med underetasje. Bygget er oppfert med
parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av betong. Flatt
tak. Yttertak er belagt med Sarnafil (taket er ikke besiktiget). Entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer med karmer av tre. Balkongder
med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem (med varmegjenvinning).

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av gulvvarme/varmekabler i bad, radiatorer/vannbaren varme (tilkoblet varmesentral),

Boligen inneholder
3. etasje: Entré, bad, stue/kjokken og soverom. Adkomst til balkong fra stue/kjekken.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side
Vatr?m - Med adkomst fra {O_I\ Overflater vegger 9
entré.
{O_|\ Overflater gulv 9
B Lekkasjesikkerhet 9
Skadedyr og fuktkrevende {O_I\ Skjeggkre 10

insekter
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Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
51 51 9
Entré, bad, Balkong.
stue/kjekken og
soverom.
2. Underetasje 5 5
Bod.
51 5 56 9

Total bruksareal: 56 m?

Kommentar til arealmalingen

Ifelge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Sykkelrom i 1. Underetasje.

Balkong i 3.etasje oppmalt til 9 m2 (TBA).

Takheyder er malt pa tilfeldig valgte steder i boligen. Det er malt ca. 2,21 meter takheyde i entré og bad ogca. 2,52 meter i evrige rom.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 02.05.2026.
Fremlagt plantegning fra byggear datert 07.08.2012.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt energiattest datert 13.12.2025.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt FDV-perm fra byggear, datert 2013.

Det er fremlagt 2 stk. samsvarserklaeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
fra nyanlegg til 2024.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Med adkomst fra entré.

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Speil med sidelys. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj). Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av
plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin. Oppgraderinger: Montering av servantskap i
2023. Dusjderer og armatur i 2024.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Fallforhold rundt sluk - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep
(inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og

innredning

l/,_l\ TG 1 Fallforhold rundt sluk Ved tilfeldig valgt punkt er lokalfallet (heydeforskjellen) malt til 13 mm over en avstand pa 40 cm.

@ TG 2 Overflater vegger Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Hullene er tettet med tettemasse, men det kan ikke
verifiseres ved visuell inspeksjon alene om lasningen gir tilstrekkelig fuktsikkerhet. Konsekvens er risiko for
utettheter. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring eller andre tiltak kan iverksettes hvis
dette blir nedvendig.

Overflater gulv Det er registrert riss/sprekk i flis i dusjsone. Forholdet vurderes & skyldes en arsak som ikke lar seg
kartlegge med visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafelgende undersekelser,
slik at eksakt arsak og hvilke tiltak som er nedvendige blir kartlagt.

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for &8 kompensere for dette.
Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 15 mm.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

{Qj\ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av plassering av det som vurderes a vaere en sjakt (brannskiller) og vatrommets utforming er det

konstruksjon ikke utfert ikke praktisk mulig & giennomfere fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer

skader. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i
konstruksjonen er ikke kjent. Det ble derimot gjennomfert et overflatessk med fuktindikator, uten at det
ble pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.

Vanntett sjikt / membran i gulv og Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Hovedsluk i bad. vegger - Hjelpesluk under servant.

Kjokken

Apen kjekkenlgsning. Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Stikkontakt over
kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Gulvflater
belagt med laminat. Malte veggflater. Malte flater i himling. Laminert plate mellom kjekkenbenk og overskap. Brannslange under kjekkenbenk. Oppgraderinger
i 2024: Ny stekeovn og induksjonstopp.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra byggear. Vannrer med rer-i-rer system. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap.
Synlige avlgpsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Fordelerskap for rgr-i-rer
system er plassert i entré. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral. Balansert
ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i felles teknisk rom.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

le\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det er ikke kjent om stakeluker eller tilsvarende
stakepunkter er prosjektert og etablert i bygningens fellesarealer. Det vurderes at boenheten likevel har
tilgiengelige stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avigpssystemet, men hvordan
disse vil fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av
stakemuligheter forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer

Mekaniske ventilasjonsanlegg Ifalge eier tilfaller vedlikeholds- og utbedringskostnader knyttet til felles mekanisk ventilasjonsanlegg
(utover det som nevnes under sameiet/borettslaget.
andre sjekkpunkter)

Andre rom

Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malte flater i himling. Oppgraderinger i 2023: Lagt en-stavs laminatgulv. Malt samtlige vegger.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdegrer - Ventilasjon

f._l\ TG 1 Overflate himling Det er registrert sprekk i overgang mellom vegg og himling i stue/kjekken. Forholdet vurderes i hovedsak
til & veere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er gjort observasjoner av skadedyr eller andre typer dyr/insekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasjoner, redegjerelser for arsak,
konsekvens og foreslatte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. Falgende observasjoner er registrert:

@ TG 2 Skjeggkre Huseier opplyser om observasjoner av skjeggkre pa fellesarealer, men ikke i leiligheten. Opplysningene i
dette punktet bar ses i sammenheng med punkt 20 i selgers egenerkleering. Selv om skjeggkre normalt
ikke ferer til bygningsmessige skader, kan de oppfattes som sjenerende. En fagkyndig med
spesialkompetanse ber kartlegge og vurdere om angrepet er aktivt, samt kartlegge omfang og eventuelle
nedvendige tiltak.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning samt pusset og malt flate.
|/p_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Lufting av ytterkledning

l/,_l\ TG 1 Annet Yttervegger er vurdert fra balkong med den begrensning dette medferer.
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Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre
(fra byggear). Oppgraderinger i 2025: Malt vinduskarmer og balkongder.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Balkonger

Utgang fra stue/kjokken til balkong pa 9 m2. Rekkverksheyde er malt til 1,09 meter. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall og glass.
Gulvoverflater er belagt med treheller. Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
{0_|\ HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Det elektriske anlegget er fra byggear.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’

EIENDOM | 15081874, Malerhaugveien 34 B, 0661 OSLO

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i soverom.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifalge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig a pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hgyt oppe i bygget at radonundersekelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

_______________________________ Kook,

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90587525




& Partners Carl Berner Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Malerhaugveien 34 B, 0661 OSLO 02 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Malerhaugveien 34 B Malerhaugveien 34 B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
August 2023

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

2 & og 9 maneder

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 6393782

Infor masjon om selger
Selger

Horn, Solveig Nordset
Selger

Maehlum, Erik Midtvold

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

227

231

232

233

234

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Forrige eier opplyste om at hun hadde hatt fuktskade i derkarmen/listen pa badet og ved vinduskarmen pa kjekken. Disse har blitt slipt ned og
malt, samt fuget opp igjen pa kjakken.

Det ble opplyst i tilstandsrapporten davi kjepte leiligheten at det var bomlyd i enkelte fliser i dusjsone, samt at det er en mindre sprekk i

hjerneflisen i dugisonen. Det ble ogsa ppekt at fallet var 19mm og ikke innenfor gjeldende krav. Disse punktene ble gitt TG2 og er ikke gjort noe
med siden dette.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Elektrikerarbeid, bad

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Utskiftning av termostat, stikkontakt og lysbryter pa bad ifm. ny baderomsinnredning. Tilkobling av speillys.

Hyvilket firma utferte jobben?
Horten Elektriske AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Navn pa arbeid

Bytte av baderomsinnredning

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Bytte av, og montering av ny baderomsinnredning. Gjort ved egeninnsats tilknyttet arbeidet til elektriker som beskrevet.

Navn pa arbeid

Bytte av dugj

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
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235

2.3.6

24.1

242

243

247

251

252

253

254

255

25.6

257

Bytte og installasion av komplett dusj.
Hvilket firma utfertejobben?

Rercompaniet AS
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Navn pa arbeid

Bytte av dusjderer

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Byttet dusjdarer ved egeninnsatsi tilknytning til arbeid gjort av rerlegger som beskrevet.

Navn p& arbeid

Arbeid, tidligere eier

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Forrige eier opplystei sitt egenmeldingsskjema at kjgkkenvindu ble spraytet med silikon i 2018, og at lister pa bad ble fikset i 2022. Ref. "Feil pa

vétrom". Dette ble gjort av Dimitri Fouki / egeninnsats/ JM Bolig AS

Hvilket firma utfertejobben?
JM Bolig AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Se kommentar under "faglaate".

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Maling av vindus- og derkarmer

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat
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414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Maling av vinduskarmer og derkarmer pé balkong i regi av sameiet

415 Hyvilket firma utferte jobben?
ALFA Malermesterfirma AS.

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 L Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Bytte av platetopp og stekeovn

10.1.2  Arsall
2024

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Montering av ny platetopp og stekeovn. Montering av Maxeta 16A forgrener dobbel stekeovnstikk ifm. utskifting av platetopp og stekeovn. Dette
er en Igsning hvor stekeovn tilkobles eksisterende komfyrkurs p& 20/25A kurs med nedsikring til 16A sikring. Lasningen monteres under sokkel
pé kjgkkeninnredning.

10.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Horten Elektriske AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne

10.2.1 Navn paarbeid

Bytte av dimmere stue/kjgkken og soverom

1022 Argall
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2024
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.24 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Byttet dimmer pd belysning i stue og p& soverom. Soverom ogsa med fjernstyrt bryter i tillegg.
10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Horten Elektriske AS
10.26  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Forrige eier opplystei sitt egenmeldingsskjema at det har veat, og er, sprekker mellom tak og vegg enkelte steder i |eilighet som falge av
sprengningsarbeid i omrédet ifm. bygging. Noe av dette ble utbedret av JM Bolig ASi 2014, men det kom nye sprekker i 2022/2023 fer vi
overtok. Vi har ikke sett utvikling i disse sprekkene siden vi overtok.
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?
X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det har veat observert skjeggkre i sameiet ved noen tilfeller, men adri observert i vér leilighet verken av oss eller forrige eier. Det har blitt delt ut
limfeller ved dissetilfellene.
21 Har det vaert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naar mere hvilke forhold

Det er pagaende saksprosesser ang. bygging av to skoler og barnehage ihhv. Grenseveien 65, 73, 91 og 95. Planprosessen har hatt flere
forsinkelser, og det er oss bekjent ikke fastsatt noe endelig beslutning pa dette.

Det er ogsaregulert til bolig i Grenseveien 71. OBOS er utbygger, men er oss bekjent ikke fastsatt noen endelig beslutning pa dette.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?
Styret besluttet pa GF i april 2026 & gjere en faglig vurdering om det er behov for rengjaring av ventilasjonsanlegg. Om dette skal gjennomfares

ble det belyst at det kan vli behov for andelsinnbetaling fra sameierne. Historisk sett er det sma summer per sameier nér det blir behov for
andelsinnbetalinger.

Det ble pd samme GF besluttet & vurdere videre innfering av individuell maling av kaldt tappevann i stedet for & ha dette felles som en a-
kontoinnbetaling. Dette vil i safall utgjare en liten reduksjon i felleskostnader.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 67120352
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Solveig Nordset Horn 2026-05-02 Erik Midtvold Maehlum 2026-05-02

Identification Identification

% Solveig Nordset Horn % Erik Midtvold Mahlum

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema
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Erik Midtvold Maehlum 16:31:26 High
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7332
Malerhaugveien 34 Sameie



Velkommen til &rsmate i Malerhaugveien 34 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 30. mai kl. 09:00 og lukker 2. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7332

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmaotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Malerhaugveien 34 Sameie
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fagres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Kim Andre Sandvold

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Erik Ryen og Helene Wirum

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av22



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1.7332 Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 140 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 140 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Anton Strand
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Besim Zekiri
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Marita G. Andreassen
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Sak7
Valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det skal velges valkomite for 1 ar.

Forslag til vedtak

Erik L. Ryen og Helene A. Wirum velges til valgkomite 1 ar
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kim Andre Sandvold Malerhaugveien 34 D
Styremedlem Daniel Nordal Bjgrneseth Malerhaugveien 34 C
Styremedlem Gry-Heidi Dahl Malerhaugveien 34 B
Styremedlem Anton Strand Malerhaugveien 34 E
Styremedlem Besim Zekiri Malerhaugveien 34 A
Varamedlem Marita Gjertrude Andreassen Malerhaugveien 34 B
Varamedlem Martin Bakke Graberget 8

Valgkomiteen
Erik Landsverk Ryen Malerhaugveien 34 D
Helene Andersen Wirum Malerhaugveien 34 D

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post malerhaugen34@styrerommet.no
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Malerhaugveien 34 Sameie

Sameiet bestar 83 leilighetsseksjoner og en garasjeseksjon, totalt 84 seksjoner.
Garasjeseksjonen bestar av 67 garasjeplasser som er en del av garasjesameiet og inngar
i garasjeseksjonen.

Malerhaugveien 34 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 912499529, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 130 204

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Malerhaugveien 34 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er EY.
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2 Malerhaugveien 34 Sameie

Styrets arbeid
Malerhaugveien sameie 34 ble etablert hgsten 2013 og farste innflytting skjedde den 8.
oktober 2013. Nar vi na avrunder 2023, markerer dette 10 hele driftsar for sameiet.

Aktiviteter giennom 2023:
Det er avholdt 5 styremgter i 2023 i tillegg til arsmgtet.

Det ble avholdt en vardugnad der vi ryddet og feiet uteomradene, lukte blomsterbed og
fylte pa med bark.

Styret avhold oppgangsmater i hver oppgang hvor malet var & informere om generelle
temaer for sameiet ogsa hvor beboere fikk mulighet til & ta opp saker med styret.

Det ble som preventivt tiltak lagt et epoxydekke i hele garasje anlegget i U2 for a forhindre
at vann og salt trakk ned i betongdekke i sameie. Dette arbeidet ble utfart av Oslo
Epoxybelegg AS.

Styret har jobbet med reklamasjonssak med entreprengr i forbindelse med arbeider i
garasjen og fikk medhold i en lekkasje i garasjen. Dette ble utbedret av entreprengar.

Det har gjennom 2023 veert noe gkt ugnsket ferdsel i sameiet og styret jobber aktivt for &
forhindre dette. Det er viktig at sameiets beboere ikke slipper inn fremmende og melder i
fra dersom de oppdager ugnsket adferd.

VIBBO ble lansert i 2020 som offisiell kommunikasjonsplattform mellom styret og
beboerne. Det er gledelig a se at dette verktgyet benyttes aktivt. | 2023 ble det lagt ut 35
nyheter og styret mottar mange henvendelser via Vibbo hvert ar.

1. april 2021 kom det nye regler i Lov om Burettslag og Lov om Eierseksjonssameier. En
av endringene var at ble det innfart digitalt ferstevalg. Det vil si at kommunikasjonen
mellom styret og boligeiere gjares digitalt sa lenge man ikke har reservert seg mot dette.

Vaktmestertjenester og renhold:

Bygardsservice AS har hatt totalleveransen pa vaktmestertjenester og renhold i 2023.
Dialogen med vaktmester og renholderne har veert god og styret har fulgt opp leveransen
fortlapende. Bygardsservice har ogsa ansvaret for brgyting av sng og strging i
vinterhalvaret samt gressklipping og gartnertjenester sommerhalvaret. Gulvene i
fellesarealene blir bonet en gang i aret og garasjen blir vasket to ganger i aret. Dette blir
ogsa utfert av Bygardsservice. Styret ber om at manglende utfert tjieneste meldes inn via
VIBBO. Dersom noe haster a fa utbedret kan en kontakte styret pa telefon.

Lagpende oppfelging av serviceavtaler:

Sameiet har en rekke serviceavtaler med ulike leverandarer som krever oppfalging
gjennom aret.

o Sikkerhet & Design — kodebrikkesystem (adgangskontroll) service — arlig service
Bravida (Oras) — service pa ventilasjonsanlegget og filterskift — to servicer i aret
Bravida (Oras rgr) — service pa rgr- og sprinklersystem — arlig service

KONE heis — service pa heisene (6 heiser) — service 4 ganger i aret

Schneider Electronics — service pa nadlys og meldere — arlig service

Everlite — service pa brannlukene i taket — arlig service

Norport — service av garasjeporter — arlig service
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e NIWI —rens av s@ppelbregnner — arlig

Ekstraordineert vedlikehold i 2023
Det meste av vedlikeholdet utfgres i henhold til sameiets serviceavtaler som er listet opp
ovenfor. Men rehabilitering av garasjegulvet i U2 ansees som ekstraordinaert vedlikehold.

Fremtidig vedlikehold

Malerhaugveien sameie 34 ble etablert hgsten 2013. Det er dermed naturlig at det vil
palape noe vedlikehold av bygningsmassen og uteomradene i arene som kommer. Styret
har god oversikt over pakrevd vedlikehold og det etterstrebes at dette gjeres pa rett
tidspunkt. Det innhentes bestandig tilbud fra flere aktarer for a fa oversikt over pris og
omfang.

Nybyggingsaktivitet:

Det har veert en del byggeaktivitet i omradet de siste arene. De naermeste prosjektene
befinner seg i Malerhaugveien 25 og 19-23. Her er det meste av arbeidet ferdig, og begge
prosjektene har hatt innflytting i Q1 2023. Det har veert dialog med styret i de nye
borettslagene for & sikre god ferdsel og adferd mellom borettslagene. Det har i tider veert
noe utfordringer knyttet til hensetning av sappel. Styret oppfordrer sameiets beboere til
melde ifra dersom de oppdager hensetning av sappel.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Regnskapskommentar

Inntekter:

Sameiet hadde samlede inntekter pa 3 592 806 NOK for 2023. Dette er 452 806 NOK
hayere enn budsjettert for 2023. Sameiet har krevd inn 400 011 NOK i 2023 knyttet til
rehabilitering av garasjerehabilitering. | tillegg ma vi inntektsfgre kostanden forbundet med
viderefakturering av lading pa EL-bil ladere som utgjgr 53 059 NOK. Summen av disse to
postene utgjer 453 070 NOK. Justert for ekstraordinaere innkrevinger i 2023 og
inntektsfgring av lading (viderefakturert basert pa faktisk kostnad) utgjer de «<normale»
inntektene 3 139 736 NOK sammenlignet med budsjettert inntekt pa 3 140 000 NOK.

Kostnader:

Sameiet hadde totale kostnader pa 3 760 080 NOK for 2023. Dette er 917 676 NOK
hayere enn budsjettert for 2023. Rehabilitering av garasjen er en ekstraordinaer kostnad
som er kostnadsfart i sin helhet i 2023 og utgjorde 852 356 NOK. Dette betyr at
merforbruket pa a drifte sameiet nar vi ekskluderer rehabiliteringen utgjorde 65 320 NOK.
Sameiet har hatt enkelte storre reparasjoner pa ventilasjon og heiskontroll som ikke var
tatt hayde for i budsjettet. «Normale» driftskostnader for sameiet i 2023 pa 2 907 725 NOK
i 2023.

Resultat:

Regnskapet viser et underskudd (negativt resultat) pa -163 984 NOK for regnskapsaret
2023. Nar vi legger til grunn «normaley inntekter (justert for ekstraordinzger innkreving) og
«normale» kostnader (justert for rehabilitering av garasjen), ender vi pa et resultat
(overskudd) pa 235 302 NOK. Differansen pa det som fremkommer av arsregnskapet og
faktisk resultat er 399 286 NOK. Dette skyldes at vi har tatt hele kostnaden for
garasjerehabiliteringen i 2023, mens innkrevingen er gjennomfgrt med halvparten

(400 011 NOK) i 2023 og den andre halvparten i 2024, totalt vil det kreves inn 800 022
NOK over 2023 og 2024.

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 508 641.

Neste ars budsjett er nsermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet ordinzer drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at strgamstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Malerhaugveien 34 Sameie.

Lan

Malerhaugveien 34 Sameie har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024. Men kapitalinnkalling pa kr
400 000 over arets tre farste maneder.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 22 7332 Arsrapport.pdf



Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no
working world 8006 Bodg Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmgtet i Malerhaugveien 34 Sameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Malerhaugveien 34 Sameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. 1 tillegg:
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e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
0g innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bodg, 23. april 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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8 Malerhaugveien 34 Sameie

MALERHAUGVEIEN 34 SAMEIE
ORG.NR. 912 499 529, KUNDENR. 7332

RESULTATREGNSKAP
Note RegnskapRegnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3539747 2991024 3140000 3540000
Ladeinntekter EL-bil 3 53 059 68 192 0 0
Andre inntekter 0 603 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 592 806 3059819 3140000 3540000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 035 -19 035 -19 050 -19740
Styrehonorar 5 -135 000 -135 000 -135 000 -140 000
Revisjonshonorar 6 -7 935 -7 733 -8 000 -8 500
Forretningsfgrerhonorar -130 200 -125 175 -131 500 -136 700
Konsulenthonorar 7 -3 819 -671 -1 000 -9 000
Drift og vedlikehold 8 -1650537 -847 340 -595 000 -680 000
Forsikringer -215 484 -174 765 -215 484 -276 000
Kommunale avgifter 9 -510 874 -500 818 -607 820 -704 000
Ladekostnader EL-bil -29 564 0 0 0
Energi/fyring 10 -281 801 -437 113 -324 000 -294 000
TV-anlegg/bredband -323 282 -311 472 -327 050 -326 000
Andre driftskostnader 11 -452 550 -470 488 -478 500 -528 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 760 080 -3029610 -2842404 -3122340
DRIFTSRESULTAT -167 274 30 209 297 596 417 660
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 7 355 2972 0 2500
Finanskostnader 13 -4 064 0 0 -600
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 3 291 2972 0 1900
ARSRESULTAT -163 984 33180 297 596 419 560
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 33180
Fra opptjent egenkapital -163 984 0
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MALERHAUGVEIEN 34 SAMEIE
ORG.NR. 912 499 529, KUNDENR. 7332

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 328 328
Forskuddsbetalte kostnader 84 457 77 868
Andre kortsiktige fordringer 14 20 382 0
Energiavregning 15 12 543 48 200
Driftskonto OBOS-banken 852 381 961 658
Sparekonto OBOS-banken 134 123 77 840
SUM OML@PSMIDLER 1104 214 1165 894
SUM EIENDELER 1104 214 1 165 894
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 508 641 672 625
SUM EGENKAPITAL 508 641 672 625
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 66 621 65 109
Leverandgrgjeld 528 952 428 160
SUM KORTSIKTIG GJELD 595 573 493 269
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1104 214 1 165 894
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 22.04.2024
Styret i Malerhaugveien 34 Sameie
Kim Andre Sandvold/s/ Besim Zekiri/s/ Anton Strand/s/
Gry-Heidi Dahl/s/ Daniel Nordal Bjagrneseth/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler

vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefagres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 337 552
Kapitalinnkalling 400 011
Felleskostnader 348 600
TV 236 052
Parkering 136 680
Bredband 71712
Lader 9 140
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 539 747
NOTE: 3

LADEINNTEKTER

Ladeinntekter 53 059
SUM LADEINNTEKTER 53 059
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19 035
SUM PERSONALKOSTNADER -19 035
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Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 135 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 935.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 819
SUM KONSULENTHONORAR -3 819
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Nytt belegg P-kjeller, Oslo Epoxybelegg AS -814 906
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -814 906
Drift/vedlikehold bygninger -126 570
Drift/vedlikehold elektro -4 212
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 188
Drift/vedlikehold heisanlegg -220 151
Drift/vedlikehold brannsikring -116 933
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -255 423
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -85 830
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -5 324
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 650 537
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -228 709
Renovasjonsavgift -282 165
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -510 874
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -280 189
Andre fyringskostnader -1612
SUM ENERGI / FYRING -281 801
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -1 875
Driftsmateriell -833
Vaktmestertjenester -433 075
Vakthold -2 392
Renhold ved firmaer -6 879
Andre fremmede tjenester -2 185
Andre kontorkostnader -1 680
Bank- og kortgebyr -3 632
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -452 550
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3392
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3 224
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 390
Andre renteinntekter 349
SUM FINANSINNTEKTER 7 355
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter pa leverandargjeld -219
Renter og provisjon pa kassekreditt -1 845
SUM FINANSKOSTNADER -4 064
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 20 382
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 20 382

Mottatt erstatning fra Protector for fnr. 12327, ifm. reparasjon/nye pullerter, utfart
av Bygardsservice AS.

NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -527 184
SUM INNTEKTER -527 184
KOSTNADER

Leie 27 141
Administrasjon 31152
Fjernvarme 481 434
SUM KOSTNADER 539 727
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13 Malerhaugveien 34 Sameie

SUM ENERGIAVREGNING 12 543

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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14 Malerhaugveien 34 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer
1508718. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2017 Oppgradering av lekeplass
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 30.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 2.06.24
Selskapsnummer: 7332 Selskapsnavn: Malerhaugveien 34 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Kim Andre Sandvold

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Erik Ryen og Helene Wirum

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

] For
[] Mot

20 av 22




Sak 4 Ar‘srapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
] Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 140 000.

[] For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
] Anton Strand
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Besim Zekiri

Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Marita G. Andreassen

Sak7 Valgkomite

Erik L. Ryen og Helene A. Wirum velges til valgkomite 1 ar

] For
[] Mot

2l av 22




) oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2026 for MALERHAUGVEIEN 34 SAMEIE

Organisasjonsnummer: 912499529
Mgtet ble avholdt 22. april kl. 17:30, Samme sted som i 2025, REMA HK Gladengvien 2 (Ensjg) .

Antall stemmeberettigede som deltok: 18
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateler

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Besim Zekiri

Forslag til vedtak:
Besim Zekiri er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Velges minst en eier til & signere protokoll.

Forslag til vedtak:
Tore Haylie er valgt.

+~ Vedtatt. Tore Haylie og Helene Wirum.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
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.~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores mot egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 195.000

Styrets innstilling
Styrehonorar holdes pa samme niva som 2025

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 195.000
+~ Vedtatt.

7. Installasjon av individuell maling av kaldt tappevann

For noen ar siden fikk vi installert individuell maling av varmt tappevann og fiernvarme til oppvarming. Dette
har fungert bra.
Den enkelte boenhet faktureres i henhold til forbruk og a-konto innbetaling manedlig avregnes 2 ganger pr ar.

Erfaring frainnfering av forbruks fakturering er at det totale forbruket gar ned da brukerne blir mer bevist eget
forbruk.

Styret gnsker & vurdere dette ogsa innfert for kaldt tappevann.

Den totale kostnaden belastes den enkelte boenheter med et manedlig belgp i en leasing/leieavtale over 10 ar.
Dette er sammenfallende med batterilevetid pa maler.

Den forelgpige prisen pr. maned er ca. kr 70,- pr seksjon/boenhet.
Vi har hatt en besiktigelse av en del boenheter for & se eventuelle utfordringer for montering. Rerlegger har tatt
en reservasjon for dette.

Ved a gjore dette forbruksfakturert, vi de heller ikke lengre veere en del a fellesutgiftene, men fremsta som en
a-konto innbetaling. Dette gjor at fellesutgiftene fremstar som lavere. Dette er normalt positivt ved salg av
leiligheter.

Styrets innstilling
Styret gnsker a ga videre med denne saken. Om kostnadene skulle avvike vesentlig i forhold til initialt tilbud vil
saken bli fremmet pa en ekstraordinaer digital generalforsamling og be om mandat til & innfere dette.

Forslag til vedtak:
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Saken utredes videre og igangsettes. Styret holder eierne lgpende informert.

+ Vedtatt.

8. Utbedring av skader pa fasade/murpuss

Vi registrerer at vi har en del skader pa fasaden/murpuss. Vi finner det riktig & utbedre dette i var / sommer
2026. Det gjelder skader pa den hvite murpussen - fra mindre sprekker til starre skader og avskallinger.
Styremedlem Tonje Stabell har laget en rapport og vil redegjgre for omfanget og hva vi har konkludert med
sa langt. Vi er i prosess med a innhente tilbud fra leverandgrer.

Styrets innstilling
Styret mener dette er et viktig tiltak for & sikre bade utseende og kvalitet pa bygningsmassen

Forslag til vedtak:
Tiltaket gjennomfares og kostnaden dekkes av opparbeidet egenkapital

+~ Vedtatt.

9. Rengjoring av ventilasjonsanlegg

Vi hat jevnlig "pagang” fra fagfolk pa at det er ngdvendig & rengjore ventilasjonsanlegget.

Styrets innstilling
Styret vil gjore en faglig vurdering av dette i lgpet av 2026. Vi vil matte benytte eksterne fagfolk til dette. Vi vil
her gjare en kost nytte vurdering for arbeidet igangsettes. Det vil kunne vaere behov for andelsinnbetaling fra

sameierne.

Forslag til vedtak:
Faglig vurdering av dette i Igpet av 2026. Sameierne holdes orientert.

.~ Vedtatt.

10. Etablere digital mobilngkkel som supplement til dagens brikkelgsning

Fremmet av: Erik Ryen

Jeg ansker & melde inn et forslag til sak til GF om at sameiet installerer et system med mobilngkkel. OBOS har
et system for dette: https://www.obos.no/styrearbeid/eiendomsforvaltning/mobilnokkel. Jeg har snakket med
andre som har det i sitt sameie som er sveert forngyde. Kostnaden er visst kr. 20 per seksjon per maned, og
seksjonseier selv kan da dele ut s mange ngkler det er behov for. Installasjonskostnaden skal vaere rundt kr.
3000 per dar, men OBOS kjgrer av og til kampanjer hvor de tilbyr gratis installasjon. Det ser ut som det ogsa
finnes andre lgsninger for mobilngkkel, men det virker som om de bade er dyrere og krever en jobb med a
administrere systemet som vi vil slippe om vi bruker lgsningen til OBOS.

Det er mulig dette ikke er en sak som trenger a tas opp pa GF men bare kan behandles av styret selv, siden
kostnaden er sapass lav, men melder den inn uansett i tilfelle styret tenker at dette er noe vi bgr diskutere der.

Styrets innstilling
Styret har ikke fatt gjort en fullverdig sammenligning og konsekvensanalyse. Vi setter stor pris pa
tilbakemeldingene i GF, Saken fremmes pa neste ars GF.

Forslag til vedtak:
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Styret vil behandle saken pa neste ar GF.

+ Vedtatt.

11. Valg av tillitsvalgte

Styret bestar av 1 Leder, 1 nestleder 3 styremedlemmer, 1 varamedlem.

Innstilling
Alle styremedlemmer pa valg og varamedlem stiller til gjenvalg

Nestleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Besim Zekiri

Folgende stilte til valg:
Besim Zekiri

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Christian Erstad
Tonje Stabell

Folgende stilte til valg:
Christian Erstad
Tonje Stabell

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Marita Gjertrude Andreassen

Folgende stilte til valg:
Marita Gjertrude Andreassen

Valgkomite leder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Erik L. Ryen

Folgende stilte til valg:
Erik L. Ryen

12. Orienteringssak Neeringslokaler Malerhaugveien 25

| hest ble vi av vare naboer orientert om at en interessent var interessert i 8 kjgpe naeringslokalene som er til
tilknytning il Malerhaugveien 25. Interessenten er et begravelsesbyra som gnsker a etablere et full tieneste
byra som inkludere kjgling og oppbevaring av lik. Alle borettslag stiller seg meget negative til dette. BPE mener
at denne type virksomhet ikke er i strid med reguleringsplanen. Saken er ikke ferdig behandlet.

Styrets innstilling
Orientering fra styremedlem Tonje Stabell
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Forslag til vedtak:
Styret sammen med de andre borettslagene falger opp denne saken

+/ Vedtatt.

13. Orienteringssak Sykkelparkering i sykkelboder

Vi har en del syker som opptar plass i sykkelbodene der eier ikke har identifisert syklene sine etter flere
oppfordringer

Styrets innstilling
Viharved flere anledninger varslet om sykler som ikke er blitt identifisert av eiere. Disse opptar plass og hindrer
at plassene kan bli benyttet.

Vi ar et behov for & frigjare plass til til blant annet barnevognparkering. | forbindelse med dugnaden vil sykler
som ikke blir identifisert av eier vil bli fiernet. Syklene vil bi tatt ut av boden og plassert i U2 garasjen. En uke
etter dugnaden vil sykler som ikke er avhentet bli kastet.

Forslag til vedtak:
Sykler ryddes bort i henhold til beskrivelse ovenfor.

.~ Vedtatt.
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Husordensregler for Malerhaugveien 34 Sameie

Husordensregler for beboere i boligsameiet Malerhaugveien 34 Sameie.

Generelt:

Husordensreglene har til hensikt & skape gode og trygge forhold for beboerne i Malerhaugveien 34 Sameie.
Husordensreglene er et supplement til boligsameiets vedtekter, og beboerne plikter & rette seg etter
husordensreglene til enhver tid, samt sarge for at besgkende ogsa retter seg etter disse. Ved utleie plikter utleier
(eier) & informere leietakerne om sameiets vedtekter og husordensregler ved & overlevere dette i skriftlig form.
Styrets medlemmer plikter & pase at husordensreglene blir overholdt. Videre er vaktmesteren bemyndiget av
styret til & pase at reglene overholdes. Eventuelle brudd husordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet opp
ved direkte kontakt mellom de bergrte partene. Dersom dette ikke fgrer frem, tas forholdet skriftlig opp med
sameiets styre. Kun skriftlige klager blir behandlet. | de tilfeller hvor det beviselig foreligger brudd pa vedtekter
eller husordensregler, vil styret sende en skriftlig advarsel. Mer enn 2 skriftlige advarsler kan medfgre begjeaering
om utkastelse og/eller tvangssalg.

Ytre orden:

§ 1 Alle beboerne skal passe pa at inngangsdgrer, derer til garasjeanlegg osv. er forsvarlig last. Ved anrop pa
porttelefonen skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som skal til vedkommende beboer. Post og avis-
bud har egne ngkler

§ 2 Det er ikke tillatt & henge opp oppslag innen- eller utendgrs i sameiet uten samtykke fra styret. Oppslag som
ikke er godkjent, vil bli fiernet.

§ 3 Kjaring pa eiendommen er kun tillatt i forbindelse med transport av/for syke og bevegelseshemmede og
transport av tunge gjenstander. Parkering pa eiendommen er ikke tillatt.

§ 4 Omradet rundt sgppelbrgnnene pa utsiden skal alltid se rent og pent ut. Det er ikke tillatt & sette sgppel ved
siden av sgppelbrgnnene. Papp som kastes i sgppelbrgnnene (for eksempel pizzaesker og lignende) mé deles
opp i mindre biter for at pappen ikke skal sette seg fast. Glass skal ikke kastes med restavfallet, men leveres til
kildesortering. Beboerne er selv ansvarlig for & kjgre bort store kolli som ikke far plass i sgppelanlegget.

§ 5 Uten skriftlig samtykke fra styret har seksjonseierne ikke rett til & endre utvendige fasader, foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner, f.eks. endre farge, foreta utskifting av vindusglass, installere
lamper og lignende, jf. § 6 i vedtektene for boligsameiet. Det er ikke tillatt & montere parabolantenner. Oppsett av
utvendig solskjerming er tillatt, en dette ma veere i henhold til de standarder, utfgrelser og farger som er vedtatt av
sameiet.

§ 6 Balkonger og terrasser skal holdes ryddige og brukes sa det ikke er til sjenanse for andre. Sgppel ma ikke
oppbevares pa balkonger/terrasser og disse skal ikke brukes som bod/lagerplass. Grilling er kun tillatt ved bruk av
gass- eller elektrisk grill. Tarkestativ, tarkesnorer og lignende ma settes opp slik at tayet ikke er synlig fra
bakkeplan. De som har leilighet p& bakkeplan er unntatt fra dette, men bes vises hensyn. Tepper og lignende ma
ikke ristes fra balkongene. Ved vask av balkong ma man ta hensyn til naboene under.



Fellesrom:

§ 7 Det er ikke tillat & sette skotgy eller andre gjenstander i fellesgangene/utenfor inngangsdarene til boenhetene.
Det er forbudt & hensette gjenstander i oppganger, kjellerganger og bodomrader utenom egen bod. Det er strengt
forbudt & lagre brannfarlige eller illeluktende stoffer/kjemikalier i bodene.

§ 8 Barnevogner som ikke er i daglig bruk settes i boenhetens bod. Barnevogner i daglig bruk settes i sykkelbod.
Sykler ma 13ses i sykkelstativ eller i sykkelbod.

§ 9 Dgrer til fellesomrader hvor det ikke er smekklas (eksempelvis til bodarealer) skal til enhver tid holdes |ast.

§ 10 Alle beboerne skal ha like type postkasseskilt. Ved innflytting i Malerhaugveien 34 Sameie sender OBOS
Eiendomsforvaltning ut bestillingsblankett for postkasseskilt til alle beboerne og skiltene betales av boligsameiet.
Ved senere bestilling av postkasseskilt m& beboerne bestille skilt for egen regning. Beboerne er forpliktet til &
falge sameiets standard. Beboerne kan ta kontakt med styret for neermere informasjon. Dersom beboer ikke
anskaffer postkasseskilt i henhold til sameiets standard, vil styret bestille dette for eiers regning.

Indre orden:

§ 11 Dyrehold er tillatt. Alle hundeeiere plikter & fierne etterlatenskaper etter sine egne hunder. Nar det gjelder
barnas sandkasse sa omfatter plikten & sgrge for at dyrene ikke gjer fra seg noe her. Det er videre bandtvang pa
sameiets omrade. Dyrehold skal ikke skape urimelig sjenanse hos naboene. Styret kan nekte den enkelte beboer
retten til & holde husdyr med gyeblikkelig virkning dersom en eller flere av reglene for dyrehold brytes.

§12 Boenhetene méa holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Varmekabler pa bad bar slas
av dersom boenheten star tom i mer enn 1 uke. Dette p& grunn av at vannet i vannlasen ellers kan fordampe, slik
at kloakkgasser kan sive opp

8§13 Ventiler pa kjgkken og bad ma holdes rene og i orden, og ventilasjonsluker ma ikke tettes eller blokkeres. Det
er under enhver omstendighet ikke tillatt & modifisere eller endre pa det ventilasjonsanlegget som er installert.

§ 13 Boenheten skal ikke benyttes pa en slik mate at den sjenerer andre. Det skal vaere ro fra 23:00 til 08:00.
Stegyende oppussing som banking og boring er ikke tillatt mellom kl. 20:00 og 08:00 pa hverdager. Pa sgn- og
helligdager ma det vises saerlig hensyn. Stgy i forbindelse med starre oppussingsarbeider, fester og lignende
meldes styret og varsles pa oppslagstavle senest en uke pa forhand.

§ 14 Alle klager angaende sameiets fellesomrader og felles anliggender skal leveres skriftlig til styret, enten til

styremedlemmenes postkasse eller i e-post. Henvendelser og spgrsmal angdende vaktmestertjenester,
utendgrsarealer, vann, varme, strgm og lignende skal ga via styret.

Vedtatt pa ordingert sameiermgte 26. mars 2014



VEDTEKTER
for
Malerhaugveien 34 Sameie

fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr 31

§1
Eiendommen - formal
Malerhaugveien 34 Sameie er et eierseksjonssameie i eiendommen pé gnr. 130, bnr. 204 i Oslo
kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som “seksjonene”) som
fremgar tinglyst seksjonsbegjeering av 1.7.2013 (vedlegg 1), med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 83 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”) og 1
naeringsseksjon. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse. For boligseksjonene bygger sameiebrgkene hoveddelens BRA areal, eksklusive
balkonger, markterrasser og evt tilleggsareal i grunn. For neeringsseksjon er det fastsatt en vektet
sameiebrak, basert pa 25% av ca. sum areal for p-plasser som inngar i neeringsseksjonen som
hoveddel med tilleggsdeler.

De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet inkl. evt.
tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngar i bruksenhetene, men inngér ikke i
sameiebrgken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens starrelse
framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr eierseksjonsloven § 25.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfarer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.



Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjzeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre sameiere. Det er ikke tillatt & drive verksted eller utave verkstedliknende
aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets eiendom.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfgres
etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer
fellesanlegg som vann, avilgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for
skade eller kan innebeere en urimelig belastning av fellesarealene.

Det ma ikke utfares arbeid som kan medfare skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

Ledning, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

87
Felleskostnader
7.1 Generelt
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. boligseksjon.

Kostnader til styrehonorar, revisjon, forretningsfarsel og andre administrasjonskostnader skal
fordeles med lik andel pr seksjon.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av sameiermgtet.



7. 2 Seerskilt fordeling av kostnader for neeringsseksjon nr 84
Parkeringsplassene i garasjeanlegg er organisert i egen naeringsseksjon nr 84. Kjgre- og
adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfglgende kjgre- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som neeringsseksjon 84 og sameiet disponerer skal
det, betales like stort utgiftsbidrag.

Neaeringsseksjon 84 skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske anlegg m.v.
som kan tilknyttes parkeringsarealet.

Dersom kostnader forbundet med energi m.v. ikke klart kan atskilles eller males, skal det betales
en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Naeringsseksjonen skal dekke alle szerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt seg
administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving, jf 8 20.

§8
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av mark og takterrasser, balkonger, darer og
vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsad nadvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa mark- og takterrasser, verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det evt. er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de
sameierne som har bruksretten.



Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av takterrasser,
balkonger, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten og tilleggsarealer slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh.t§ 7.

§10
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller p& annen sameiers bruksenhet
eller fastmontert inventar som naturlig hgrer bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av
sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for eventuelle
skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som falger av at sameieren
misligholder sine plikter, etter samme regler som i borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som falge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler i som borettslagslovens § 5-18.

§11
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfagrer sameieren eller brukerens
oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

8§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Styrets leder velges
saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det
ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlaper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke veere
sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Ved utfgrelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.

Styret er vedtaksfart nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. Uansett ma minst
to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmagtte
styremedlemmer.



Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§13
Sameiermgtet
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinsere sameiermgtet
med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og
hayst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere
sameiermgtet alltid behandle:

e styrets arsberetning

e styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning

¢ valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller nzerstaende eller om sitt eget eller nzerstaendes ansvar.

8§14
Sameiermgtets vedtak
| sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver boligseksjon har én stemme
og neeringsseksjon 84 har 4 stemmer.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.



2. Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som fglger av disse vedtekter jf. 88 8 og 9.

e Innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

e Innfgring av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

8§16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17
Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

§20
Generelle bestemmelser vedr naeringsseksjon nr 84
For naeringsseksjon nr 84,Malerhaugveien 34 Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Styret Malerhaugveien 34 Eierseksjonssameie skal sgrge for
forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon for neeringsseksjon nr 117, med mindre
Malerhaugveien 34 Garasjesameie velger sitt eget styre.

00000



Vedtekter
For

Malerhaugveien 34 garasjesameie

81 Navn
Sameiets navn er Malerhaugveien 34 garasjesameie, heretter «Garasjesameiet».

§ 2 Hva sameiet omfatter
Garasjesameiet eier seksjonnr. 84 som er en naeringsseksjon i Malerhaugveien 34 Sameie.
Malerhaugveien 34 Sameie er et eierseksjonssameie pa eiendommen gnr. 130, bnr. 204 i Oslo
kommune, heretter «Boligsameiet». Boligsameiet bestar av 83 boligseksjoner (heretter i fellesskap
omtalt som «bolig») og 1 naeringsseksjon (heretter omtalt som «Garasjesameiet» eller
«Garasjeeiendommenny).

Garasjesameiet omfatter parkeringsplasser i felles garasjeanlegg i kjelleretasjene U1 og U2 i
Boligsameiet. Garasjesameierne eier en ideell andel av Garasjesameiets eiendom, og er i henhold til
vedtektene tildelt spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av 67 ideelle andeler. En ideell andel tilsvarer en parkeringsplass. Hver eier av en
ideell andel hefter for de rettighetene og pliktene som er omfattet i disse vedtektene.

§3Formal
Garasjesameiets formal er 3 eie, drifte og forvalte parkeringsplassene til det beste for eierne av
Garasjesameiet.

§4 Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Garasjeeiendommen slik det naermere er
bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

En oversikt over Garasjeeiendommen med angivelse av parkeringsplassene med nummerering ligger
vedlagt i vedlegg 1.

Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike plasser.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter.

Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre sameiere. All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje
hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes.

Det er ikke tillatt &
e Parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser
e Drive naeringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen, unntatt utleie av parkeringsplasser
som skjer i samsvar med vedtektene



e Drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere
og/eller annet som er parkert i Garasjeeiendommen
e Vaske biler/tilhengere i Garasjeeiendommen.

§5 Rettslige disposisjoner
Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken, jf.
§ 2. Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin ideell andel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av ideell andel skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret i Boligsameiet eller til sameiets styre eller forretningsfgrer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres ideelle andel utover det som
uttrykkelig felger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§6 Disposisjonsrett over ideell andel med rett til parkeringsplass
En ideell andel i Garasjesameiet gir rett til bruk av en bestemt parkeringsplass. Hver slik ideell andel
skal vaere tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme
nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt i vedlegg 1.

Andelene i Garasjesameiet skal primaert eies av seksjonseierne i Boligsameiet.

Ved overdragelse (salg) av en frittstaende ideell andel i Garasjesameiet (parkeringsplass) til andre
enn seksjonseiere i Boligsameiet, har alle seksjonseierne i Boligsameiet forkjgpsrett. Med
frittstdende menes ideell andel som overdras/selges utenom salg av en seksjon. Forkjgpsretten ma
gjores gjeldende innen 20 dager etter seksjonseierne i Boligsameiet har mottatt melding om pris og
andre vilkar for salget. Melding anses fgrst a vaere mottatt av Boligsameiets seksjonseiere nar det er
gitt melding om vilkar for salget til styret i Garasjesameiet og Boligsameiet, melding er publisert pa
Boligsameiets Facebook side og det er hengt opp lapp i alle 6 oppganger i Boligsameiet.

Plan og bygningsetaten i Oslo kommune har fastsatt at minimum 57 parkeringsplasser ma vzere eid
av seksjonseiere i Boligsameiet. Styret i Garasjesameiet har derfor rett til 3 nekte salg av ideelle
andeler ut av Garasjesameiet dersom det aktuelle salget vil medfgre at mer enn 10 parkeringsplasser
eies av andre enn seksjonseiere i Boligsameiet.

Ingen kan eie mere enn to andeler (parkeringsplasser) i Garasjesameiet.
Selger av andel i Garasjesameiet ma selv sgrge for at hjemmelen til andelen overdras til kjgper.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan dersom den ikke leies ut sammen med eierseksjon, kun leies
ut etter skriftlig samtykke fra Garasjesameiets styre eller Boligsameiets styre.

Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til Garasjesameiet
har Garasjesameiets styre rett til 8 kreve oppsigelse av leie- /laneforholdet



Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor Garasjesameiet for utleverte portapner og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa Garasjesameiets / Boligsameiets
eller andre sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Garasjeanlegget har et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik det fremgar av
vedlegg 1. Disse plassene skal sa langt mulig veere tilgjengelig for personer som er eier av ideell andel
i Garasjesameiet og eier av eierseksjon i Boligsameiet og har et dokumentert handikap som tilsier
behov for en slik plass. Seksjonseiere med dokumentert behov for HC-plass kan be styret om a bista
med omdisponering av parkeringsplassene slik at de far tilgang til HC-plass.

Ved etablering av ladepunkt for el-bil ma det sgkes styret om tillatelse f@r lader settes opp. Seknad
ma inneholde informasjon om hvilken lader som gnskes etablert og hvem som skal utfgre arbeidet.
Styret skal besvare slik sgknad innen 14 dager.

§7 Ordinaert sameiermgte
Garasjesameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinsert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til det ordinaere sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi de
saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgtet alltid behandle:

e styrets arsberetning.

e styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.

e valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til 3 mgte ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 8 ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller neerstaende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar.

§8 Ekstraordinzert sameiermgte
Ekstraordinzaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med
minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzert
sameiermgte, jf. § 7.



§9 Sameiermgtets vedtak
| sameiermgte har sameierne stemmerett med én stemme for hver parkeringsplass (ideell andel) de
eier.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller sameieloven av 1965 gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
e Endring av vedtektene
e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.
2. Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:
o At bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like
e Innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14
e Endringav §5, §60g§7samt denne bestemmelse

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§10 Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Styrets leder velges
saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det
ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke veere sameiere
eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Ved utfgrelse av sitt
oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene
skal vedtas av sameiermgtet.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst to
styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.



Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.

§11 Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret Garasjesameiet og
forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Ippende vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere garasjesameiet pa samme mate som styret.

§12 Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§13 Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Garasjesameiet og
ikke den enkelte Sameier.

Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for eiendommen,
som fremlegges pa det ordinare sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14 Vedlikeholdskostnader
Kostnader med drift og vedlikehold av Garasjesameiet skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:
e Eiendomsforsikring, jf. § 18
o Kostnader til vedlikehold av Garasjesameiets eiendom
e Strgm til lys/oppvarming/ventilasjon
e Drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
e Renhold
e Kostnader ved forretningsfgrsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer.

Plikt til kostnadsdekning begynner 3 Igpe straks ideell andel med rett til parkeringsplass er
overlevert.

§15 Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belppets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet av ett ar.

§16 Ansvar utad
Den enkelte sameier hefter utad ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Dersom
en sameier saledes har mattet bzere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter
sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.



§18 Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent til a
drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie

betales.
§19 Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.



Vedlegg 1 — Oversikt over garasjeplasser i Malerhaugveien 34 Garasjesameie (ment som en
illustrasjon pa plassfordelingen)

Plass nummer 15 er definert som en handicap plass.

Garasjeplan U2
14 | 13 12 | 112 [ 10 ] 9 | 8 | 7 | 6 | 5 | a4 3 | 2 1
28 | 27 [ 26 [ 25 | 24 [ 23 [ 22 [ 21 | 20 [ 19 [ 18 | 17 | 16 | 15
38 | 37 [ 36 | 35 | 34 | 33 | 32 | 31 | 30 | 29
45 | 44 | 43 | 42 N 4 [ 40 | 39
Garasjeplan U1l
I 5 [ 56 [ 55 | 54 | 53 | 52 | 51 | 50 | 49 | 48 | 47 | 46
67 | 66 | 65 NG o [ 63 | 62 | 61 I o0 [ 50 | 58




Grunerlgkka Eiendomsmegling AS

Schala & Partners avd. Carl Berner v/Johanne Skogseide
Postboks 2030 Griinerlgkka, 0505 OSLO

E-post: johanne.skogseide@partners.no

Deres ref.: 17260137 . Var ref.: 7332-1-073 Dato: 04.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Malerhaugveien 34 Sameie
Organisasjonsnr: 912499529

Seksjonseier: Meahlum, Erik Midtvold

Medeier: Horn, Solveig Nordset
Leilighetsnummer: 073

Adresse: Malerhaugveien 34 B, 0661 OSLO
Seksjonsnummer: 73

Gnr. 130

Bnr. 204

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa - polisenummer 1508718.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Styrets kontaktadresse; malerhaugen34@styrerommet.no. Vaktmester driftes av ISS tIf. 977 45 282 e-post:
stig.inge.storvold@no.issworld.com. Tilgjengelig kun pa onsdager. Enkelte seksjonseiere har ideell andel i gnr 130, bnr
204, snr 84, andel nr 1/67. Det palgper administrasjonsgebyr forretningsfarer etter gjeldende priser. Garasjeplassene er
organisert i en naeringsseksjon nr 84 hvor man eier en ideell 1/67 for hver plass. Den fglger ikke automatisk med
boligseksjonen, og kan i prinsippet selges separat bade internt og eksternt. Det finnes dog et regulert p-krav som
begrenser antall plasser som kan selges ut (eksternt). For denne eiendommen er p-kravet 57. Det betyr at totalt 10 kan
selges eksternt. Regulering om p-krav styres av plan og bygningsetaten. Felleskostnader for garasjeplass fremkommer
ikke under ""@konomiske opplysninger om leiligheten™. Disse kommer i tillegg til oppgitte felleskostnader for leiligheten.
Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturere Felleskostnadene
okes med 3 % med fra 01.01.2026 Felleskostnadene (administrasjon) gkes med 9 kr pr. seksjon fra 01.01.2026
Bredband gkes med 3 kr fra 01.01.2026.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen |an registrert pa selskap.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 120,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A-konto varmt tappevann 555,00
Bredband 75,00
Felleskostnader 1 876,00
TV 255,00

Felleskostnader 359,00



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 89,-
Fradragsberettigede kostnader: 6,-
Annen formue: 4 767 ,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lIan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rédgiver Aleksandar Damcevski pr.
e-post: aleksandar.damcevski@OBOS.no eller telefon: 22 86 82 07.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Anton Strand, e-post:
malerhaugen34@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt a bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr
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OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2013
Bygningsmateriale:

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (3)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Malerhaugveien 34B 300154894 H0201 69 0
Malerhaugveien 34B 300154894 H0301 73 0
Malerhaugveien 34B 300154894 H0401 77 0

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2013
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 36 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 51 m?
Totalt BRA 51 m?
Oppvarmet luftvolum 128 m*
U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,20 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 17,8 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

224,3 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,59 m¥(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

85 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri)

50 W/m?




Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) D'rekﬁeif\grﬁﬁ

Varmefordelingssystem

Vannbéren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,81
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,86
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0,00

energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer



0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 4.6.2019
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.012
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 59,0 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,7 kWh/ar
Pumper 1,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 129,2 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 158 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

159,95 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 098 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

159,95 kWh/(m?-r)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 158 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 432 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 5 726 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 158 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

25,3 %
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Plan- og bygningsetaten

Johanne Skogseide
MALERHAUGVEIEN 34B

Dato: 04.05.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86531968
9178280

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.130 BNR. 204

Vi viser til bestilling av 20260504 for MALERHAUGVEIEN 34B.

GNR. 130 BNR. 204

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 01.02.2010.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

4590 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Oslo

Dato: 04.05.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 157194/ 86531968 Deres ref.:
Adresse: Malerhaugveien 34

Kommentar:

Gnr/Bnr: 130/204
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal
2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

3001 - Grgnnstruktur

3031 - Turveg

3040 - Friomrade

668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Bygning som forutsettes revet
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjgrsel
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Oslo

Dato: 04.05.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 157194/86531968

Deres ref.:

600300 600600

600300 600600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

008€199

005€199

002€199




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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	HomeExchangeReportFront06
	Om Tilstandsrapporten 
	Forenklet vurdering av elektrisk anlegg
	Lovlighet, branntekniske forhold og radon

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse

	Arealberegninger
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Baderom fra byggeår. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpåliggende servant med armatur. Speil med sidelys. Dusjhjørne med dører. Vegghengt dusjarmatur (hånddusj og regndusj). Vegghengt toalett. Vannrør av type rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstrømning under dør. Opplegg for vaskemaskin. Oppgraderinger: Montering av servantskap i 2023. Dusjdører og armatur i 2024. 
	Åpen kjøkkenløsning. Innredning fra byggeår. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjøkkenvask med armatur. Stikkontakt over kjøkkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser. Ventilator i overskap. Komfyrvakt. Vannrør av typen rør-i-rør. Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malte flater i himling. Laminert plate mellom kjøkkenbenk og overskap. Brannslange under kjøkkenbenk. Oppgraderinger i 2024: Ny stekeovn og induksjonstopp. 
	Tekniske anlegg fra byggeår. Vannrør med rør-i-rør system. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avløpsrør i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersøkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert i entré. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i felles teknisk rom. 
	Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malte flater i himling. Oppgraderinger i 2023: Lagt en-stavs laminatgulv. Malt samtlige vegger. 
	Det er gjort observasjoner av skadedyr eller andre typer dyr/insekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasjoner, redegjørelser for årsak, konsekvens og foreslåtte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. Følgende observasjoner er registrert:
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning samt pusset og malt flate. 
	Boligen har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db35. Balkong/terrassedør med karm/ramme av tre (fra byggeår). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggeår). Oppgraderinger i 2025: Malt vinduskarmer og balkongdør. 
	Utgang fra stue/kjøkken til balkong på 9 m2. Rekkverkshøyde er målt til 1,09 meter. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall og glass. Gulvoverflater er belagt med treheller. Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt. 
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