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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Mjorlund takst & konsulenttjenester - 933 115 755

oo Vlidd,
{
95441010

Jgrgen Mjgrlund

jorgen@takstcon.no

954 41 010
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A

Energirdgiver Mlljtafyrté rn’
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Gnr 26 - Bnr 26 Ringvegen 7 /A TaksTcon
3447 SONDRE LAND 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Hanvalvegen 8, 2862 FLUBERG
Gnr 26 - Bnr 26
3447 SGNDRE LAND

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS

Ringvegen 7 /A TaksTcoN
2816 GIBVIK

BELIGGENHET:

Hytta ligger landlig og rolig til med gode solforhold og utsikt
mot Randsfjorden. Omradet byr pa fine turmuligheter. Daglige
servicetilbud finnes pa Dokka og i Hov, med ca. 10-15
minutters kjgring. Til Gjgvik er det om lag 25 minutters
kjgretur. Det er bilvei helt frem hytta.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pd 36 m? og anneks pa 12m?2.
Terrasse mot sgr og vest forann inngangsparti og adkomst via
stue.

STANDARD:

Boligen er fral964 og er modernist noe i senere tid.

Anneks fra 2016 sominnholder bod og soverom/oppholdsrom.
Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent
ledningsnett.

OM TOMTEN:

Eiet tomt p& 521 m? som er skranende. Tomten er omgitt av
naturlig vegetasjon, lyng og fjell. Biloppstillingsplasser pa
tomta.

Fritidsbolig - Byggear: 1964

UTVENDIG G4 til side

TAK:

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Plassbygde taksperrer.
Undertaksbord. Kombinert kaldt loft og skrahimling.

Taket er tekket med metallplater.

Vindskier i treverk. Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av
metall.

VEGGER:

Yttervegger i trekonstruksjoner. Staende utvendig trekledning.
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak
fra 1990 og 1991.

Trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2016 til toaletteom.

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass av nyere dato.

Balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass fra 2010.

TERRASSER OG TRAPPER:

Terrasse mot sgr og vest med adkomst ved inngangspartiet og fra
stue. Terrasse er bygd i flere nivaer. Fundamentert med tresgyler
pa betongfundament/pillar. Stedvis fundamentert direkte pa
grunn/ fjell.

Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.

INNVENDIG G til side

KONSTRUKSJONER:

Murt ringmur med kryprom. Ventiler i ringmur. Luke i utvendig mur
Begrenset adkomst til krypkjeller.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Kryprom under hytte.

Oppdragsnr.: 22338-1266

OVERFLATER:

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Heltregulv.
Gulvbelegg.

Profilerte dgrer.

OPPVARMING:

Pipe i lettklinkerblokker. Ildsted er montert.

Opplyst: Det ble satt inn ny vedovn i ca.2010

Oppvarming bestar av: Stregm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av:
Panelovner. lldsted.

KJOKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate. Seksjon med oppvaskekum, koketopp og kjgleskap.
Skrog, fronter og benkeplate i metall.

Kjgkkeninnredning er fornyet i 2024 med ny benkeplate og malte
fronter.

Det er ikke montert kjgkkenventilator.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med gulvbelegg, panel pa vegger og panel i himling.
Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning.
Gulvmontert toalett. Naturlig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

VANN OG AVL@P:

Synlige innvendige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig
hovedstoppekran er plassert i kjpkkenbenk. Vanninntak med
varmekabel.

Synlige innvendige avigpsrgr i: Plast.

Varmtvannsbereder pa ca. 28liter fra 2011 er plassert pa
toalettrom.

VENTILASJON:

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjiennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

ELEKTRISK ANLEGG:
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert pa toalettrom.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt,
byggegrunn er derfor ikke kjent.

Skranende tomt.

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke veere etablert
drensrgr. Takvann fgrt ut pa terreng.

Grunnmur i sparesteinsbetong. Stgpt direkte pa grunn.

Kryprom med ventiler og inspeksjonsluke i utvendig mur.
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Hanvalvegen 8, 2862 FLUBERG Takstcon AS
Gnr 26 - Bnr 26 Ringvegen 7 /A TaksTCON
3447 SGNDRE LAND 2816 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering
UTV. VANN OG AVL®@P:

Synlig utvendig avlgpsrgr i: Plast. Eiendommen har privat avlg Totalt Bruksareal 48 m?*
Y & g P L ’ . P P Totalt Bruksareal for hoveddel 36 m?

Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig vann og avlgp skal ha Totalpris 650 000
godkjent separat avigpsanlegg. Det er eiers ansvar at anlegget er P
riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjgper

.o Arealer Ga til side
oppfordres til & kontrollere anlegget.
Synlige utvendig vannrgr i: Plast. Eiendommen er tilknyttet privat
vannverk. Vannprgve er ikke foretatt, neermere undersgkelser Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
anbefales. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1000 000
Anneks - Byggear: 2016 Forutsetninger og vedlegg Gatil side

: Ga til sid
UTVENDIG Ga til side Lovlighet aatlsiee
TAK: Fritidsbolig
Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Plassbygde taksperrer. . . .
¢ Det foreligger ikke tegninger
Undertaksbord. Kaldt loft. Luftespalte ved raft. Lufteventil i gavl 'gger! gning
Taket er tekket med metallplater. Sgndre Land Kommune opplyser den 22/4-2026; Det
Vindskier i treverk. Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver. Hytte oppfgrt
metall. fgr 1966, jf. flyfoto.
VEGGER:
Yttervegger i trekonstruksjoner. Staende utvendig trekledning.
Trevinduer med 2-lags isolergl Alder pa isolerglass er fra 2014.
Trevinduer med 1+1 lags glass av eldre dato.
Ytterdgr i treverk til bod.
Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass til soverom.
INNVENDIG G4 til side
KONSTRUKSJONER:
Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Apent kryprom under ankes. Plast pa grunn.
OVERFLATER:
Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av:
Panel.Panelplater.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av:
Gulvbelegg.
OPPVARMING:
Oppvarming bestar av: Strgm. | hovedsak ved hjelp av: Panelovner.
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Det er ikke installert vann og avlgp i anneks.
Det er tregt en kurs fra sikringsskapet i hovedhytte til ankes. Se mer
om elektrisk anlegg under hovedhytte
TOMTEFORHOLD Ga til side
Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt,
byggegrunn er derfor ikke kjent.
Punktfundamentering med betongsgyler.
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Hanvalvegen 8, 2862 FLUBERG Takstcon AS
Gnr 26 - Bnr 26 Ringvegen 7 /A TaksTCON
3447 SGNDRE LAND 2816 GI@VIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Fritidsbolig
= (4D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
10
© nnvendig > Krypkjeller G til side
5
© Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0 <<
. TGO: Ingen awvik L1 BicPl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Veggkonstruksjon G4 til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig S Takkonstruksjon/Loft Gé til side
© utvendig > Vinduer Gafilside
Anslag pa utbedringskostnad 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
2 balkonger
© nnvendig > Overflater e
1.5
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
1
© nnvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0.5 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
I
< icke i ; Ga til side
0 < 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr =41l side
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
° @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga tll side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 C il
° @© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter L
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Tomteforhold > Terrengforhold G4 til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
konstruksjon
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Hanvalvegen 8, 2862 FLUBERG Takstcon AS
Gnr 26 - Bnr 26 Ringvegen 7 /A TaksTCON
3447 SGNDRE LAND 2816 GI@VIK

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
Anneks
i) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
© Utvendig > Vinduer - gammelt Gatil side
© Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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Hanvalvegen 8, 2862 FLUBERG

Takstcon AS
Gnr 26 - Bnr 26 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3447 SONDRE LAND 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
x

Byggear Kommentar

1964 Byggear er opplyst av rekvirent.
Bildet viser situasjonskart av
eiendommen pa befaringsdagen.

Standard

Bygget har enkel standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er vedlikeholdt, men ekstra kostnader til vedlikehold ma paregnes. Observerte avvik og utfgrelse pa enkelte bygningsdeler tilsier at det
ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.

Ved kjgp av eiendom kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets

alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert
Tilbygg / modernisering

VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av kilde):

2024 Nytt tak utvendig
2024 Nye takrenner nedlgp og pipehatt
2023 Fornyelse av kjgkkeninnredning og nytt gulvbelegg.
2022 Malt utvendig
2010 Fjernet peis og satt inn ny vedovn
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset. Hgyden til takfot overstiger sikker grense for
inspeksjon uten fast sikring. Manglende stigesikring og/eller fraveer av godkjente festepunkter for personlig fallsikring gjgr adkomst uforsvarlig i henhold til
gjeldende HMSBEkrav og interne sikkerhetsrutiner. En inspeksjon pa taket vil kunne gi en oversikt over eventuelle skader/avvik som inspeksjonen fra

bakkeniva ikke vil kunne avdekke. Det oppfordres til ytterligere undersgkelse av taket pa visning, sammen en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

L 2r)) Nedlgp og beslag

Beskrivelse
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Hanvalvegen 8, 2862 FLUBERG Takstcon AS
Gnr 26 - Bnr 26 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3447 SONDRE LAND 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

Vindskier i treverk. Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette er ogsa gitt avvik fra feiervesenet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene (ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy fuktbelastning og
skader kan oppsta over tid. Anbefaler at man kobler et 3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret legges oppa terrenget eller graves ned for 3 lede
vannet vekk fra grunnmuren/bygningen.

* Manglende tilfredsstillende adkomst til pipe for feier innebaerer at lovpalagt feiing og tilsyn ikke kan utfgres pa en sikker mate. Det anbefales a etablere
forsvarlig og sikker adkomst til pipen i samsvar med gjeldende forskriftskrav.

(T I -

Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i trekonstruksjoner. Staende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Deler av veggkonstruksjonen er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil.

¢ Kledning baerer stedvis preg av elde og slitasje.

o Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning.

* Det er observert glipper/apninger i overganger/lufting i veggkonstruksjon der skadedyr kan komme inn.
¢ Ingen eller liten avstand fra kledning og ned pa vannbrett/beslag.

o Skjevheter av yttervegg registrert.

¢ Lav hgyde mellom grunnen og kledning.

o Rateskader pa deler av kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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e Deler av veggkonstruksjon er kledd inn og der kan veere risiko for skjulte skader i veggen som ikke er mulig a avdekke uten fysiske inngrep.

¢ Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir staende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

* Lite lufting bak kledning. Utbedring av lufting vil ikke vaere lannsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning bgr det lages
tilstrekkelig lufting. Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

« Apninger i veggkonstruksjon kan fgre til at skadedyr etablerer seg, noe som kan skade bygningsmaterialer og medfgre reparasjonskostnader. Man ma
tette glipper/apninger over 6 mm for 3 hindre inntrengning. Ved utbedring ma lufting av konstruksjonen ivaretas.

e Uten tilfredsstillende avstand til vannbrett/beslag vil vann trekkes opp av kledningen og veggen bak. Dette kan fgre til fuktproblemer, som igjen kan
forarsake fuktskader.

e Det er ikke behov for strakstiltak av skjevheter. Det anbefales a fglge med pa videre utvikling.

¢ Lav hgyde mellom grunnen og kledning. gir gkt risiko for skader i treverket. Anbefalt hgyde mellom terreng og kledning er 30cm.

 Kledning som er rateskadet ma skiftes ut. Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende
veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak. Kostnader for utbedringer ma paregnes. Tilstand pa utvendig kledning gker risikoen for skjulte rateskader i
veggkonstruksjon.

Skjevheter i vegg.

Det er observert rate pa enkelte kledningsbord.

Ingen/begrenset lufting bak kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Plassbygde taksperrer. Undertaksbord. Kombinert kaldt loft og skrahimling.

Begrenset inspeksjonsmulighet og adkomst til mgneloft. Tilstandsgrad er basert pa gvrige observasjoner, skjulte avvik kan forekomme i omrader som ikke
er inspisert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Deler av bygningsdelene er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede
funksjonstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

* Bygningen er oppfgrt etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster og belastning enn nyere bygg.
o Skrahimling har begrenset lufting.
* Isolasjon pa loftet ligger ujevnt.

* Takkonstruksjon har skjevheter. Eldre bygninger er underdimensjonert i fohold til dagens krav. Det vil derfor vaere paregnelig med nedbgyninger i
takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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e Da deler av konstruksjon er skjult anbefaler jeg ytterligere undersgkelser av takkonstruksjon, og om det er skader. Det ma da gjgres bygningsmessige
inngrep eller benytte termografi for a kunne avdekke manglende lufting, darlig isolering eller skjulte fuktskader.

 Bygninger oppfart fgr ca. 2000 taler darligere tung sng (snglaster), og nedbgyninger kan forekomme vinterstid. Ved store snglaster vil det derfor vaere
paregnelig med nedbgyninger i takkonstruksjonen og tak ma kontrolleres/makes.

» Begrenset lufting kan gi kondens, fuktskader og ising pa tak. Ved rehabilitering av takkonstruksjonen bgr det etableres tilfredsstillende lufting.
e Ujevn isolering kan skape temperaturforskjeller som fgrer til kondens, noe som kan skade takkonstruksjonen og fgre til mugg. Om vinteren kan varme
som slipper ut smelte sngen, som deretter fryser igjen og skaper isdannelse. Det anbefales a gjgre tiltak slik at isolasjonen ligger jevnt/med en jevn

overflate, slik at det ikke kan trekke kald luft inn i isolasjonen.

e Skjevheter/svekkelser i konstruksjonen bgr kontrolleres av fagmann. Dokumenter om skjevhetene er stabile eller om de utvikler seg. Ved behov kan
takkonstruksjonen forsterkes eller avstives bedre.

| | i
Det var ikke adkomst til loftet da adkomst var tettet igjen med netting. Det  Isolasjon pa loft ligger ujamt.
er kun gjort visuelle observasjoner fra loftsluken.

Det oppfordres til ytterligere undersgkelser.

Det er observert svanker/skjevheter i pa yttertak.

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak fra 1990 og 1991.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ VVinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.
Eldre isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa a
skape kondens og ising pa taktro i den kalde arstiden.

Vinduer - nyere

Beskrivelse
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Trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2016 til toaletteom.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass av nyere dato.
Balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass fra 2010.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse mot sgr og vest med adkomst ved inngangspartiet og fra stue. Terrasse er bygd i flere nivaer. Fundamentert med tresgyler pa
betongfundament/pillar. Stedvis fundamentert direkte pa grunn/ fjell.
Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* NS 3600:2025 angir at avvik angaende sikkerhet ikke skal gis tilstandsgrad. | dette tilfellet er det imidlertid registrert avvik som innebaerer brudd pa krav i
dagens gjeldende teknisk forskrift for denne bygningsdelen. Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av manglende oppfyllelse av krav i teknisk forskrift, og
ikke som en vurdering av HMS forhold i seg selv.

¢ Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 100 cm der hgyde til terreng er mer enn 0,5 meter. Rekkverket er lavere.

e Konstruksjoner/overflater er vaerslitte.

¢ Konstruksjonen fremstar som underdimensjonert. Det er registrert svikt i konstruksjonene.

¢ Innfesting direkte i kledning er ikke anbefalt da denne ikke har tilstrekkelig baering, tiltak anbefales.

¢ Konstruksjoner fundamentert direkte pa terreng vil normalt bevege seg som fglge av setninger i grunnen og tele.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Rekkverk med lav hgyde gir redusert sikkerhet. Dette gker risikoen for fallulykker og personskader, szerlig for barn og eldre. Det anbefales a forhgye eller
skifte ut rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende krav til hgyde og sikkerhet.

¢ Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

¢ En underdimensjonert konstruksjon kan medfgre redusert baereevne og stabilitet. Dette gir gkt risiko for deformasjoner, sprekkdannelser og forkortet
levetid. Ved behov bgr konstruksjonen forsterkes eller bygges om i samsvar med gjeldende standarder og dimensjoneringskrav, slik at den oppnar
tilfredsstillende sikkerhet og funksjon.

¢ Innfesting direkte i kledning gir ikke tilstrekkelig baering og kan medfgre redusert stabilitet og funksjon. Over tid kan dette f@re til deformasjoner, skader
pa kledningen og gkt risiko for at konstruksjonen Igsner eller svikter. Det anbefales a etablere korrekt innfesting i beerende konstruksjonsdeler.

» Konstruksjoner fundamentert direkte pa terreng har normalt begrenset stabilitet og vil kunne bevege seg som fglge av setninger i grunnen og tele. Dette
kan medfgre skjevheter, deformasjoner. Ved behov bgr konstruksjonen sikres eller bygges om med fundamentering til frostfri dybde eller annen godkjent
metode som hindrer setninger og telepavirkning.

.

Innfesting direkte i kledning Enkelte bordrer skiftet ut og er ikke beiset.

INNVENDIG
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Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Heltregulv. Gulvbelegg.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke
som avvik. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

o Stedvis knirk i gulv.

eTregulv har riper og bruksslittasje.
* Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa alle overflater.

¢ Det er rgyklukt i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Knirk kan indikere underliggende problemer. Knirk i gulvet kan tyde pa feil montering av overflater/underlag/skjevheter i underliggende konstruksjon.
Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

* Rengjgring og /eller overflatebehandling med spesialmaling (Sperregrunn) pa alle overflater der det er pavist rgyklukt ma paregnes. Ozonbehandling
anbefales som et ekstra tiltak. Selv om boligen fremstar luktfri kan det i varme perioder forekomme at man fortsatt merker rgyklukt.

Det er noe bruksslitasje pa gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Kryprom under hytte.

Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 43 mm.
Det er malt ca. 25 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pagang over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 25mm.

Overflateavvik er malt i to tilfeldig utvalgte rom per etasje i henhold til NS 3600. Det kan forekomme stgrre skjevheter i omrader som ikke er malt, da
boligen var mgblert og ikke fullt tilgjengelig for kontroll.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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¢ Deler av etasjeskiller er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for fuktskader. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede funksjonstid.
Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Etasjeskiller vil alltid ha enkelte skjevheter.
Knirk er registrert.

¢ Det er registrert manglende stivhet i etasjeskille ved belastning.

Konsekvens/tiltak

® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

e Skjevheter i konstruksjon ma ses pa i sammenheng med fundamentering og grunn. Planavvik kan fgre til at overflater som legges far feil slitasje over tid,
samt skader i overganger og skjgter som kan fgre til knirk og kosmetiske feil over tid. Mgblering kan ogsa veere noe utfordrende ved stgrre skjevheter.

 Det oppfordres til ytterligere undersgkelser rundt etasjeskillerens stivhet. Det er paregnelig med avstivninger av etasjeskille dersom man ikke godtar noe
svikt i etasjeskiller.

e Skjevheter i konstruksjon ma ses pa i sammenheng med fundamentering og grunn. Planavvik kan fgre til at overflater som legges far feil slitasje over tid,
samt skader i overganger og skjgter som kan fgre til knirk og kosmetiske feil over tid. Mgblering kan ogsa vaere noe utfordrende ved stgrre skjevheter.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Pipe i lettklinkerblokker. Ildsted er montert.

Opplyst: Det ble satt inn ny vedovn i ca.2010

* Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Det anbefales ytterligere undersgkelser av piper
og ildsteder ved omsetning av boliger. Det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og
oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

* Mer enn halvparten av forventet funksjonstid er oppnadd, eller nzert forestdende pa pipe.

* Sprekker/ riss i pipe registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Vurderingen er basert pa konstruksjonens alder hvor pipe har oppnadd om lag halvparten av forventet funksjonstid. Det er ikke pavist vesentlige avvik
pa befaringstidspunktet, men alder og bruk tilsier gkt sannsynlighet for funksjonssvekkelse over tid. Videre bruk forutsetter Igpende oppfglging, og
kostnader knyttet til fremtidig vedlikehold, oppgradering eller utskifting ma paregnes.

* Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa skader. Sprekker i vanger gir risko for varmeoverfgring til brennbart
materiale, rpyk/sotlekkasje, og gkt risko for sotbrann. Utbedring av riss/sprekker ma paregnes.

Det er observert sprekker/riss i pipe utvendig.
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Krypkjeller

Beskrivelse

Murt ringmur med kryprom. Ventiler i ringmur. Luke i utvendig mur Begrenset adkomst til krypkjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Krypkjeller/blindrom har svaert begrenset inspeksjonsmulighet. Liten luke i mur gjgr inspeksjonsmuligheten begrenset. Observasjoner er gjort fra luke og
lyst med lommelykt. Fuktmaling er foretatt i omradet rundt luke.

® Spor av mus registrert, ukjent omfang.

» Fuktmaling ble foretatt pa undersiden av overliggende etasjeskille, det ble malt skadelige fuktverdier. Konstruksjonen er utsatt for fuktpakjenning.
* Typiske kjelleredderkopper er registrert, noe som ofte kan indikere fuktig krypkjeller.

¢ Lav hgyde mellom grunnen og bjelkelag, dette er forhold som kan gi gkt risiko for skader.

* Det anbefales a legge plast pa grunn for a begrense at fuktigheten fra grunn trekker opp i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Begrenset adkomst gjgr undersgkelsene veldig begrenset. Risikoen for fuktinnsig og kondensproblematikk innebzerer at tilstanden kan vzere vesentlig
darligere enn antatt. Det anbefales a etablere forsvarlig adkomst og gjennomfgre en grundig undersgkelse av krypkjelleren / blindrommet. Videre bgr
tilstanden overvakes jevnlig.

 Det bgr gjgres tiltak for a hindre at skadedyr kommer inn i krypkjeller. Skadedyr i krypkjeller kan fgre til alvorlige problemer. De gnager pa treverk,
isolasjon, rgr og elektriske kabler, noe som kan gi konstruksjonsskader, lekkasjer og brannfare. | tillegg sprer de sykdommer og allergener, og avfgring og
dgde dyr gir vond lukt som kan pavirke inneklimaet. Skadedyr kan ogsa gdelegge fuktsperrer, gke risikoen for mugg og medfgre hgye kostnader for
reparasjon og bekjempelse.

¢ Det er registrert skadelige fuktverdier i undersiden av etasjeskillet, noe som indikerer at konstruksjonen er utsatt for fuktpakjenning. Ved vedvarende
fukt kan det oppsta skader som mugg, rate, materialnedbrytning og redusert baereevne. Arsaken til fukten bgr avklares, og ngdvendige utbedringstiltak
bgr gjiennomfgres for a hindre videre skadeutvikling.

¢ Lav hgyde mellom grunnen og etasjeskillet i en krypkjeller gir darlig ventilasjon, noe som gker risikoen for fukt, mugg og rateskader i konstruksjonen.
Kryprommet bgr inspiseres ofte for a kontrollere om det er skadelig luftfuktighet.
Om mulig bgr hgyden mellom grunnen og etasjeskillet gkes. Dette kan vaere omfattende og kostbart.

» Det anbefales a legge plastfolie mot grunnen. Rydd grunnen i kryperommet for alt organisk avfall og avrett om ngdvendig med f.eks. sand eller grus.
Dekk den deretter med plastfolie som legges ut for a hindre avdunsting/fordamping fra grunnen. Der grunnen i kryperommet ligger under utvendig
terreng, bgr avrettingen sgrge for at det blir fall fra ringmur eller mot en sentralt plassert renne (drensgrgft) hvor vann far avlgp/ledet vekk fra bygning.
Grunnen ma vaere jevn og fri for bygningsmaterialer/avfall. Legg folien med god overlapp i skjptene og slik at det ikke kan samle seg vann pa oversiden.
Danner det seg likevel punkter hvor eventuelt inntrengende vann kan samle seg, ma plastfolien perforeres slik at vannet kan dreneres ned. Avslutt folien
ca. 0,1 m fra ringmuren slik at ev. kondensvann fra ringmuren eller overflatevann som trenger inn, kan dreneres ned. Se byggforskblad NBI 521.203.

Kostand medtatt for utbedring som a etablere stgrre luke, legge plast og gjgre neermere inspeksjoner av pavist fuktproblematikk. Utbedring av eventuelle
rateskader er ikke medtatt i estimatet da det ikke er mulig a si noe om fgr en helhetlig vurdering er gjort av konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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R

Liten luke i grunnmur gjorde undersgkelsene noe begrenset.

F ) N & )
Edderkoppbord er observert hengende fra bjelkelag, det vitner om fuktig Fuktmalingene som ble foretatt i svill viser forhgyede fuktverdier som er
klima. skadelig for treverket. Malingene er foretatt i bjelkelag over

inspeksjonsluke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

¢ Halvparten av forventet brukstid pa innerdgrer er oppnadd.
¢ Enkelte dgrer trenger justeringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene fungerer i dag, men ut ifra alder og funksjon er utskifting nzert forestaende.
e Justering av enkelte dgrer ma paregnes nar innerdgrer "gar tregt mot karm". Dette er et typisk avvik som ofte oppstar pa grunn av skjevheter, slitasje

eller feil montering. Konsekvens er merker eller skader pa karm og dgrblad, samt at dgren kan veere vanskelig & lukke. Dgrene ma justeres eller skiftes.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Ildsted.

Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning
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Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate. Seksjon med oppvaskekum, koketopp og kjpleskap. Skrog, fronter og
benkeplate i metall.
Kjpkkeninnredning er fornyet i 2024 med ny benkeplate og malte fronter.

Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt
kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre innredning. Det gjgres oppmerksom pa at deler av kjgkkeninnredning er fornyet, hele innredningen er ikke byttet. Halvparten av forventet brukstid er
oppnadd for kjgkkeninnredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak da innredning fungerer for dagens eier, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til innredningen sa kreves det
utbedring eller utskifting.

\ .
Benkeskap. Det anbefales & montere vannstoppventil med sensor under
innredning.

) %
Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er ikke montert kjgkkenventilator.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er ingen avtrekksfunksjon pa kjgkken i omrade kokesone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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e Manglende avtrekksfunksjon over kokesonen gir redusert luftutskifting ved matlaging, gkt fukt® og luktbelastning, samt risiko for fettansamlinger pa
overflater. Over tid kan dette pavirke inneklima, renhold og i enkelte tilfeller gi fuktrelaterte skader pa naerliggende overflater.

Det anbefales a etablere funksjonelt avtrekk over kokesonen, enten som ventilator med avtrekk til friluft eller som resirkulerende ventilator med kullfilter
der avtrekk ut til det fri ikke er mulig.

Kostnadsestimat: Under 20 000

—

Ingen avtrekk over kokesone.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med gulvbelegg, panel pa vegger og panel i himling. Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Gulvmontert toalett. Naturlig
avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ventilasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a etablere tilluft under dgr sammen med mekanisk avtrekk.

Gulv: Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen
unormale verdier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Synlige innvendige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig hovedstoppekran er plassert i kjpkkenbenk. Vanninntak med varmekabel.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

e Mer enn halvparten av forventet funksjonstid for rgranlegg er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Nar vannrgrene har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid blir det gkt risiko for lekkasjer og vannskader/ fuktskader. Funksjonstid avhenger av
bruk og type ror. Tidspunkt for utskifting er vanskelig & angi eksakt. Oppgradering/vedlikehold ma paregnes.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

o Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet funksjonstid for avlgpsrgr er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Nar avlgpsrgr har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid er det gkt risiko for fremtidige lekkasjer. Funksjonstid avhenger av bruk og type rgr.
Tidspunkt for utskifting er vanskelig @ angi eksakt. Oppgradering/vedlikehold ma paregnes.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 28liter fra 2011 er plassert pa toalettrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Det er innfgrt krav i normen "NEK 400: Elektriske lavspenningsanlegg" om at nye varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet
med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til 1500 watt i 2014.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Kontroller forholdet/ avviket med elektriker.
Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens gjeldende krav. Tilkobling via stppsel og stikkontakt kan lede til varmgang/brannfare.
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Det anbefales strgmtilkobling med fast tilkobling. ( ikke stgpsel og vanlig Varmtvannsbereder er plassert pa toalettrom.
stikkontakt)

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert pa toalettrom. Punkt nummer 1-6 er besvart av eier og er ikke
takstingenigrens vurdering.

Spgrsmal til eier
1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2016 Diverse rehabilitering/vedlikeholdsarbeid pa deler av el-anlegg som naturlig har meldt seg i forbindelse med oppussing av enkelte rom

er foretatt, det betyr ikke at hele el-anlegget er rehabilitert.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Arbeider utfgrt i regi av dagens eier er opplyst utfgrt av el-installatgr. Ukjent hva som er utfgrt av tidligere eier.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Pa arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklzering. Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utfgres av en el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale register.
https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

¢ Jeg er ikke elektrofagmann og har ikke foretatt en kontroll av det elektriske anlegget. En utvidet kontroll i henhold til NEK 405 anbefales.

Vi gjor oppmerksom pa at boligen var mgblert under befaringen, noe som begrenset inspeksjonsmulighetene.

Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil som ikke kan avdekkes gjennom en forenklet visuell undersgkelse. Ved eventuelle avvik pa det elektriske

anlegget kan dette medfgre hgye utbedringskostnader, samt risiko for brann og elektriske stgt.

e Et strgmanlegg som ikke tilfredsstiller forskrifter kan utgjgre en fare for forbruker, dersom det ma foretas utbedringer kan dette medfgre hgye

kostnader.

Det er derfor viktig a sikre at alle elektriske installasjoner er i samsvar med gjeldende forskrifter for a ivareta sikkerheten og funksjonaliteten til
strgmanlegget.

Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil som ikke kan avdekkes gjennom en forenklet visuell undersgkelse.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa toalettrom

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke veere etablert drensrgr. Takvann fgrt ut pa terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Det er ikke fuktsikring rundt fundamentering. Det er malt fukt i kryprom. Se mer under pkt. for kryprom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22338-1266 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 22 av 40
T



Hanvalvegen 8, 2862 FLUBERG Takstcon AS
Gnr 26 - Bnr 26 Ringvegen 7 /A TAKSTCON

3447 SPNDRE LAND 2816 GIBVIK

Tilstandsrapport

* Ved oppfering av dette bygget var det ikke vanlig med fukstiskring og isolasjon rundt fundamentering. Det er registrert fukt i kryprom, noe som fgrer til
okt risiko for fuktskader. Viktig a fglge med pa utvikling. Konstruksjon rundt og under boligen kan ta skade dersom drenering ikke er
tilfredsstillende/svikter.

Det gjgres oppmerksom pa at etablering eller utbedring av fuktsikring ikke automatisk gjgr at fuktopptrekk i vegger og gulv forsvinner, da det ma paregnes
kapillzeropptrekk fra grunnen.

Det er ingen fuktsikring av grunnmur/fundamentering.

Det anbefales at vannet ledes vekk fra fundamenter for @ unnga at
takvann renner ned langs fundamentene. Anbefaler & etablere drensrgr
som leder vannet 3-4 meter bort fra bygget.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i sparesteinsbetong. Stgpt direkte pa grunn.
Kryprom med ventiler og inspeksjonsluke i utvendig mur.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

e Grunnmur og fundamenter har oppnad en alder som gker risiko for skader.. Konstruksjonen er skjult og ligger under terreng utvendig, noe som gir svaert
begrensede inspeksjonsmuligheter. Pa grunn av alder, kan skjulte forhold eller avvik ikke utelukkes.

o Skra/vertikale sprekker er et symptom pa bevegelser i grunn.

¢ Det er registrert skade pa grunnmur.

¢ Eldre betong kan ha redusert kvalitet.
o Skjevheter i grunnmur registrert.

e Grunnmur/fundamenter er ikke frostsikret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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* Begrenset inspeksjonsmulighet gjgr at faktisk tilstand ikke kan fastslas, og det foreligger en usikkerhet knyttet til eventuelle skjulte skader. Eldre
grunnmurer kan over tid veere utsatt for fuktbelastning, setninger, riss eller nedbrytning som ikke ngdvendigvis gir synlige tegn pa innsiden. Skjulte forhold
kan utvikle seg uten at det oppdages tidlig, og kan pa sikt pavirke bade konstruksjonens stabilitet og fuktforhold i tilstgtende rom.

Det anbefales jevnlig observasjon av tilgjengelige flater for tegn til fukt, riss eller bevegelse. Dersom det planlegges ombygging, innredning eller andre
tiltak som gir bedre tilgang til konstruksjonen, bgr det gjennomfgres en narmere vurdering av grunnmurens tilstand. Videre undersgkelser bgr vurderes
dersom det oppstar symptomer pa fukt, lukt, misfarging eller setningsskader. Forholdet anses ellers som normalt for bygningens alder.

» Overvak tilstanden jevnlig. Skra/vertikale sprekker er et symptom pa bevegelser i grunn/ fundamenter.

Setningsskader i grunnmuren kan fgre til svekkelse i konstruksjon under bygningen. Dette kan inkludere skjevheter, sprekker i vegger og gulv.
Setningsskader kan ogsa fgre til problemer med dgrer og vinduer som ikke lukker, og kan resultere i vanninntrengning og fuktighetsskader. Det er viktig a
handtere setningsskader i grunnmuren for a unnga ytterligere skade. Dette kan medfgre kostnader til utbedringer.

» Overvak tilstanden jevnlig. Skra/vertikale sprekker er et symptom pa bevegelser i grunn/ fundamenter.

Skader kan fgre til svekkelse av grunnmuren under bygningen. Dette kan inkludere skjevheter, sprekker i vegger og gulv. Setningsskader kan ogsa fgre til
problemer med dgrer og vinduer. Sprekker i muren kan resultere i vanninntrengning og fuktighetsskader. Det er viktig a utbedre setningsskader i
grunnmuren for @ unnga ytterligere skader.

» Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Det oppfordres til & giennomfgre
ytterligere undersgkelser. Svekkelse av grunnmuren under bygningen. Dette kan inkludere skjevheter, sprekker i vegger og gulv. Setningsskader kan ogsa
fore til problemer med dgrer og vinduer. Sprekker i muren kan resultere i vanninntrengning og fuktighetsskader. Det er viktig a utbedre setningsskader i
grunnmuren for a unnga ytterligere skader.

» Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Det oppfordres til a giennomfgre
ytterligere underspkelser. Svekkelse av grunnmuren under bygningen. Dette kan inkludere skjevheter, sprekker i vegger og gulv. Setningsskader kan ogsa
fgre til problemer med dgrer og vinduer. Sprekker i muren kan resultere i vanninntrengning og fuktighetsskader. Det er viktig a utbedre setningsskader i
grunnmuren for @ unnga ytterligere skader.

* Frostsikring/isolasjon er anbefalt under terreng og f@res helt opp til kledning pa utvendig mur. Redusert/ikke eksisterende frostsikring kan fgre til skader
og bevegelse ved tele og frost. Manglende frostsikring kan fgre til at dgrer og vinduer gar tregt, samt at gulv er skjeve vinterstid.

Sprekker i mur. Lgs puss.

Det anbefales at det isoleres rundt grunnmur for & unnga ytterligere frost
og tele.

Terrengforhold

Beskrivelse
Skranende tomt.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall p& minimum
60 mm, 3 m fra fundamentene).

Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna
takvann.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e Viktig a lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskader. Det anbefales &
etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft for overvann. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 sa ma fallforhold pa terreng endres.
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Stedvis fall pa terreng mot bygning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Synlig utvendig avlgpsrgr i: Plast. Eiendommen har privat avlgp. Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig vann og avlgp skal ha godkjent separat
avlgpsanlegg. Det er eiers ansvar at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til & kontrollere anlegget.

Synlige utvendig vannrgr i: Plast. Eiendommen er tilknyttet privat vannverk. Vannprgve er ikke foretatt, naermere undersgkelser anbefales.

Tilstandsgrad er kun vurdert ut fra alder.
Rer som ligger utenfor boenheten er ikke vurdert i denne rapporten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utvendige vann- og avlgpsrgr begynner a bli gamle og har nesten oppnadd forventet brukstid. Rgrene kan vaere utsatt for gjengroing, korrosjon, setninger
og redusert gjennomstrgmming.
Det er derfor paregnelig med skader pa eldre vann- og avlgpsanlegg. Nar rgrene ma skiftes er vanskelig 3 angi eksakt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det er ikke behov for strakstiltak ut ifra at anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Utbedringer og
utskiftinger ma paregnes.

For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette blir ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

o Hytter og andre fritidsboliger er ikke omfattet av kravet til radonnivaet. Dette forutsetter imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere
tidsrom. Dersom hyttene/fritidsboligene benyttes som boliger, vil de veere omfattet av kravet ifglge DSA.

https://dsa.no/radon/radon-i-utleieboliger
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ANNEKS

Byggear Kommentar
2016 Byggear er opplyst av rekvirent.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt. Kostnader til Igpende vedlikehold ma paregnes.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset. Hgyden til takfot overstiger sikker grense for
inspeksjon uten fast sikring. Manglende stigesikring og/eller fraveer av godkjente festepunkter for personlig fallsikring gjgr adkomst uforsvarlig i henhold til
gjeldende HMSEkrav og interne sikkerhetsrutiner. En inspeksjon pa taket vil kunne gi en oversikt over eventuelle skader/avvik som inspeksjonen fra
bakkeniva ikke vil kunne avdekke. Det oppfordres til ytterligere undersgkelse av taket pa visning, sammen en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Vindskier i treverk. Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger i trekonstruksjoner. Staende utvendig trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Plassbygde taksperrer. Undertaksbord. Kaldt loft. Luftespalte ved raft. Lufteventil i gavl

Tilgjengelige deler av konstruksjonen er delvis inspisert fra luke/loftstige og lyst med lommelykt. Jeg har ikke kontrollert hele loftet fordi det ikke er
etablert gangbart gulv.

Vurdering av avvik:
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o Det er avvik:

* Bygningen er oppfgrt etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster og belastning enn nyere bygg.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

 Takkonstruksjonen er vurdert a veere underdimensjonert i forhold til dagens krav til snglaster. Ved perioder med store sngmengder ma det paregnes

nedbgyninger i takkonstruksjonen, seaerlig vinterstid. Takkonstruksjonen bgr derfor fglges opp og kontrolleres ved store snglaster, og sngrydding/making
ma paregnes for a redusere belastningen og risiko for skader.

Ved fuktmaling registrerte jeg ikke unormale fuktverdier. Glipper mellom sammenggyninger av taksperre. Fglg med pa tilstanden og
pase at sngmengden ikke blir for stor pa taket.

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 2-lags isolergl Alder pa isolerglass er fra 2014.

Vinduer - gammelt

Beskrivelse

Trevinduer med 1+1 lags glass av eldre dato.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

¢ Vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.
¢ Vinduskitt er slitt og har Igsnet enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.
Eldre isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa a
skape kondens og ising pa taktro i den kalde arstiden.

* Vedlikehold/ utskiftinger ma paregnes for vinduer der vinduskitt er slitt og har lgsnet. Manglende vinduskitt kan fgre til gkt fuktpakjenning og redusert
isolasjonsevne.
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Tilstandsrapport

Vinduskitt er slitt og har Igsnet enkelte steder

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i treverk til bod.
Ytterdegr i treverk med 2-lags isolerglass til soverom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasser er medtatt under hovedhytte.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.Panelplater.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Gulvbelegg.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke

som awvik. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Det er malt ca. 7 mm hgydeforskjell pa gulvi 1. etasje pa bod over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 10 mm.
Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 15mm.

Krypkjeller

Beskrivelse

Apent kryprom under ankes. Plast pa grunn.

Kryprommet under anneks fremstar som luftig. Viktig a pase at vann ledes vekk fra kryperommet og at det ikke pavirker konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Kryperom med plast. Fuktmaling ble foretatt, jeg malte tgrre verdier i trevirke. Det gjgres
oppmerksom pa at utfgrt maling kun er en stikkprgve.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming bestar av: Strgm. | hovedsak ved hjelp av: Panelovner.
Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Begrenset oppvarmingsmulighet ved strgmbrudd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e For a fa tilstandsgrad 1 sa ma det etableres annen oppvarmingsmulighet. Dette er en anbefaling, men ikke et krav.

Begrenset oppvarming ved strgmbrudd kan gi redusert komfort og risiko for nedkjgling av boligen. Vurder alternativ oppvarmingskilde som ikke er
strgmavhengig, for eksempel vedfyrt ovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Det er ikke installert vann og avlgp i anneks.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er tregt en kurs fra sikringsskapet i hovedhytte til ankes. Se mer om elektrisk anlegg under hovedhytte

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er ikke mulig & kontrollere Igsning, materiale eller funksjonsteste drenering/fuktsikring uten fysiske inngrep pa befaringsdagen. Risiko for svekket
drenering gker med alder

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ingen bortledning av takvann og vann fgres pr i dag ned langs fundamentering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at vannet ledes vekk fra fundamenter for & unnga at takvann renner ned langs fundamentene. Anbefaler a etablere drensrgr som leder
vannet 3-4 meter bort fra bygget.

Ingen bortleding av takvann.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Punktfundamentering med betongsgyler.

Terrengforhold

Beskrivelse
Punktet er medtatt for hovedhytte.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

36 m?/36 m?

Fritidsbolig: Gang, Soverom, Toalettrom, Kjgkken,
Stue

Andre bygg: Anneks
Bruksareal andre bygg: 12 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 650 000

Konklusjon markedsverdi 650 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste

parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:

beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra

beliggenhet. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 22338-1266
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EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
(o}
Amsrudfeltet 25,2864 FALL
39 m? 1995 2 sov 22-04-2025 790 000 775 000 775 000 19 872
) Skumlivegen 120,2827 HUNNDALEN
39 m? 1941 2 sov 22-05-2025 850 000 690 000 690 000 15 682
3 Sjakslinna 327 ,2870 DOKKA
67 m? 1973 3 sov 10-08-2025 1000 000 1000 000 1000 000 14 925
4 Sjakslinna 341 ,2870 DOKKA
47 m? 1975 3 sov 03-12-2025 700 000 625 000 625 000 13 298
5 Amsrudfeltet 21,2864 FALL
45 m? 1972 2 sov 17-11-2025 700 000 590 000 590 000 12 292
6 Smerudvegen 17,2860 HOV
63 m? 1920 2 sov 10-08-2025 790 000 700 000 700 000 11111
Nysaetervegen 21,2861 LANDASBYGDA
7 2 17-09-2025 400 000 300 000 300 000 9375
32m 1969 0 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Arlige kostnader er beregnet utfra "Huseiernes bokostnadsindeks" Kr. 1
Link: https://www.huseierne.no/huseiernes-bokostnadsindeks/

Utover det som er nevnt over palgper kostnader til bla. strgm, fyring/brensel, internett, innbo forsikring, Kr. 1
drift m.m. Sum arlige kostnader er kun ett estimat og vil variere.

Vedlikeholdskostnader, estimert.(Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks vatrom, fuktsikring,tak Kr. 15 000
osv.)

Kostnader vei, estimert Kr. 5000
Forsikring, estimert. Kr. 6 000
Offentlige avgifter og eiendomsskatt, estimert. Kr. 3500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 500
Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1350000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 760 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 600 000
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 320 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 920 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1 000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong SUM DS ?th;:)Ikongareal
1. Etasje 36 36 52
SUM 36 52
SUM BRA 36
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. Etasje Gang, soverom, toalettrom, kjgkken,
stue
Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.
Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for

desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 244 cm og skrahimling i stue.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar: Terrasser og terrasseplattinger mot sgr og @st.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Sgndre Land Kommune opplyser den 22/4-2026; Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver. Hytte oppfert for 1966, jf.

flyfoto.
Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla;sB(;tAlT:I)kong Ssum UETEER ?.?B!:Ikongareal
Etasje 12 12
SUM 12
SUM BRA 12
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod, soverom
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Kommentar

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med mindre dette spesifikt er
opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen. Malt takhgyde loftsetasje:

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 220cm.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2026 Jgrgen Mjgrlund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3447 SONDRE LAND 26 26 0 521.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hanvalvegen 8

Hjemmelshaver
Nilsen Haldis

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes. Ikke fremlagt avtale om vegrett.

Rekvirent opplyser: Ny eier ma innga avtale om bruk, drift og vedlikehold av vegen, inkludert sngbrgyting og tilhgrende kostnader.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannverk. Vannprgve er ikke foretatt, neermere undersgkelser anbefales.
Rekvirent opplyser: Vannforsyning er tilknyttet privat vannforsyningsanlegg. Ny eier ma innga avtale om bruk av anlegget, herunder ansvar for
drift og arlige kostnader.

Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avlgp. Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig vann og avlgp skal ha godkjent separat avigpsanlegg. Det er eiers ansvar
at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til a kontrollere anlegget.

Rekvirent opplyser: Avigp er tilkoblet privat avigpsanlegg pa naboeiendom. Ny eier ma innga egen avtale om bruk av anlegget, inkludert
fordeling av drift- og arlige kostnader.
Regulering

Kommuneplanens arealdel 2016-2026 for Sgndre Land.

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - navaerende.

Tinglyste/andre forhold

- Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk
Egenerkleering Ikke mottatt . € . Nei
gjennomgatt
Di i lysni f . :
Eiendomsverdi.no 30.04.2026 .|verse elendgmsopp ysningerira Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.
Sl-tuaSJonskart over 28.04.2026 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgatt Nei
eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.
Kommunen bekrefter den 22/4-2026 at
Ferdlgat.test / 9 04.2026 det |kk.e foreligger mldle-rtldlg Gjennomgatt Nei
Innflytningstillatelse brukstillatelse eller ferdigattest for denne

boligen.

Etter 1999 skal du ha fatt en
samsvarserklaering der den ansvarlige for
Samsvarserklzering jobben bekrefter hva som er gjort og Finnes ikke Nei
bekrefter at alt er utfgrt i trad med
forskriftene.

Rekvirent har gitt opplysninger om boligen

Boliginfoskjema 24.04.2026 i boliginfoskjema.

Gjennomgatt Nei
Opplyst fra kommunen 22/4-2026; Det

Byggegodkjente tegninger 22.04.2026 foreligger ikke bygningstegninger i vare Gjennomgatt Nei
arkiver. Hytte oppfert fgr 1966, jf. flyfoto.

Sist utfgrt tilsyn:09.09.2025
T|.Isyn.srapport 29 04.2026 Slst.utf(z)rt fellng:09.09.?025 .
pipe/ildsted Avvik: manglende taktrinn opp til
pipa pa taket

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.
«\/urdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det n@dvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurdert.
Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av

Oppdragsnr.: 22338-1266

Befaringsdato: 28.04.2026
T

forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1.
| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpragvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.
*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller
en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for a skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det
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kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling
av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kigper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfere
dette for kjgper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er &
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke vaere fullstendig
utfyllende nar det gjelder a vise alle typer avvik. Jeg var alene pa
befaringen. Det betyr at informasjon som kunne veert fortalt om og
vist kanskje ikke er kommentert selv om det burde veert sagt noe
om.
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Egenerklaering

Hanvalvegen 8, 2862 FLUBERG 24 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Hanvalvegen 8 Hanvalvegen 8

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

(X] 3a [ Ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaaer. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersekelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
2000

Har eieren selv bodd i boligen?

[Ja  [XIne

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr der, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersméalenei egenerklaaringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

I nformasjon om selger
Selger

Rosenlund, Marian Andersen

Forbehold

Sidel



Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2000

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Skifte do. Skiftet varmtvannsbereder 2015

Hyvilket firma utferte jobben?
Elektriker fraHov

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[  [Xne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

4.1.7

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Skiftet tak med takrenner og nedlgp. Skiftet pipehatt
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfart arbeid med drenering?

a Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2016

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Skiftet sikringsskap og ei kontakt. Lagt opp strem i anneks
2012

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Lo Nei
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Bronn
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
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13

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.1.7

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Murer ordnet rgr mellom pipe og ovn

Hvilket firma utfertejobben?

Har du dokumentasjon pé arbeidet?
(o Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Fjernet gammel peis og hjalp til med fundament

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ny vedovn og kobling til pipe. Ny pipehatt
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

2411 Navn paarbeid
Nytt arbeid

2412 Arsall
2012

24.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

24.1.7 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte
Satt opp nytt anneks like stort som det gamle. Et soverom og bod

24.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  One Nei, ikke seknadspliktig

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei
27 Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 56800771
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Hanvalvegen 8

Hoeyde over havet

457 m -

Offentlig transport

X Oslo Gardermoen 1t31Tmin &

@ Gjovik stasjon 27 min &
Linje R30, R30x 27.2 km

2 Nerenga 14 min %
Totalt 5 ulike linjer 1.3 km

&2 Bilitt 3 min &
Totalt 5 ulike linjer 2 km

Avstand til byer

Gjovik 26 min &

Hamar 1t4 min &

Oslo 2t &

Ladepunkt for el-bil

= Bjgrnen Kro - Odnes 8 min &

& | yngstrand Camping 11 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste lgype: 97 m

111
e 75 km preparert lgype innenfor 15 km ‘ ‘

Alpin

* Hovdebakken

* Kjoretid: 27 min

e Skitrekk i anlegget: 1

~ o
~

Aktiviteter
Galleri GRETTE 13 min &
Land Golfklubb 19 min &
Gjevik Klatrepark 23 min &
Vitensenteret Innlandet 26 min &
Gjevik Olympiske Fjellhall 26 min &
Sport
@ Fluberg ballgkke 6 min &
Ballspill 5.2 km
® Hov stadion 10 min &
Ballspill, fotball, friidrett 10.5 km
& Hov Treningssenter 12 min &
& Bergfoss Treningssenter Dokka 16 min &
Dagligvare
Kiwi Hov 12 min &
PostNord 12.1km
Rema 1000 Hov 13 min &
Post i butikk 12.5 km






° Eiendomsgrenser
a m l a Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Kommune: 3447 Sgndre Land Lite nayaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3447/26/26/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 21.4.2026

— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser
—— Nwoyaktig maling 3-11 cm

ambita

Kommune: 3447 Sgndre Land
Eiendom: 3447/26/26/0/0

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 21.4.2026

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje
Punktfeste

470

NN

8 \
& \

= //" w

e

P~ — ;’47 z 7 /
»;‘.f;/;};’!!"dl", \\

"QN

445—26/14

Rt

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2234073/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-21 15:04

Skjote

Innsenders navn [ Prass for tinglysingsstempel
@yvind Knudsen
Adresse
Hanvalvegen 5
Postnr. | Poststed
2862 Fluber
o I L vieni . 234073 Tinglyst: 13.11.2024
(Under-) organisasjonsnr/fedselsnr. | Ref.nr. STRTENS KARTVERK
030964
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Elendommen(e) S - S
Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. i Bor. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
3447 SONDRE LAND 28 20 1
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn y Nei I{_ Ja g\;teer?éggzlsen omfatter transport av ]{_ Nei [T 4a
Pac;dkjennmg fra bortfester er o - :4 a mmiaoéﬁes;ef hatr'gfolct”;jem Ogefdkfsgeﬁen og T
nedvendig iht. kapittel 4 eller avtale Nei | Ja ggkrzrfstelr:;? HiSkonUnderskiiter 4 I Nei I—— Ja
‘Omfatter overdragelsen ideell andel, ['Storrelse ideell andel | Eiendommen ligger til en annen eiendom I
herunder eierseksjon, skal andelens | som tilbeher etter avhendingsloven § 34 [ Nei — J
storrelseoppgis | |annetledd bokstavd | el | a |
Beskaffenhet
|}? 1Bebygd ¥ 2 Ubebygd
Bruk av grunn - h B ]
B Bolig [ F Fritids- ™ V Forretning/ : .
_____ eiendom | elendom i Kontor ’- I Industri ' [. L Landbruk | K Off. vei | A Annet
Type bolig
FB Frittligg. [T TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-
enebolig | bolig [ kjede leilighet | ANAnnet
2.Kjopesum 0000000000
Utlyst til salg p2 det frie marked
kr 200 000 [|  Ja ])( Nei
Oms&ﬁ?ﬁgstype i~y [ i e e o g A g =
1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- [~ 4Tvangs- [ i [ 6 Skifte- 7 Oppher av
salg r eller delvis) [‘" priasjon auksjon 8 Uskifte i oppgjer r samboerskap | 8 Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate

| 3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag
kr 200 poo

| 4. Overdras fra

Fedselsnr./Org.nr. Navn | 1deell andel
111062 Erik Solum 1M
5. Til T el £ -t i Wy, = -
Fedselsnr./Org.nr. Navn | Fast bosatti Norge | Ideell andel
030964 @yvind Knudsen X [ nei 11

[ [ Nei

.[— Ja r— Nei

f._ Ja !— Nei

6. Saerskilte avtaler

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Bestemmelse om vannrett: G/B nr 28/2,26/13 og 26/26 skal ha tilgang til vedlikehold og ved behov
utskifting inkl. graving av ny vannledning samt vei frem til brenn gjennom eiendommen.
Forkjgpsrett: Innehaver av G/B nr 28/2 skal ved salg ha forkjgpsrett.

Dato , Utstederens underskrift

A SRR

GA-5400 B Godk]. (02.07) Elektronisk ulgave Skjote

Side 1av 3

Side 1av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2234073/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 15:04

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaering ved overdragelse av bollgseijon

Dato Sted

>}<—jébgfs;/ewewers underskrift o _‘l*Gjenta n;néaglokkboksta:/er

8. Erklaering om sivilstand mv.

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
R Ja F“ Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

R Ja T_ Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?

PR

| Ja R Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato | Sted

19 2 Fubers B

Utsteders underskrift | é]emamed maskin eller blokkbokstaver

/ﬁ% 4%9// Erik Solum
‘Bgn,(,, M E , Bente Margrethe Solum

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato [ Ektefelles/registrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver

V7 ) . Bente Margrethe Solum
72% Ponbe A b

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes unrskrift | Gjenta med blokkbokstaver

=7 Kleer/ Corypq

| Ad
[avi) vegen A, 250 /@‘/

2. Vitnes underskrift G}ema med blokkbokstaver
Maw-biss — Soluum MAY-LLSS d0LUM

Adresse ~7 o
L\SZ)\rbL\fqum 22, X860 Hov

Bortfesters underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Dato ‘ Utstederens underskrift

W2 mem o —

GA-5400 B Skjote Side 2 av 3

Side2av 3



| cartverkep  Attestert kopi av dok.nr. 2024/2234073/200 Side3av 3
g Kar Attesteringstidspunkt 2026-04-21 15:04

10. Erklzering om sivilstand mv. for hjemmelshaver
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
f_ Ja {— Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver Som hjemmelshavere?
| Ja Nei Hvis nei, ma ogséa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaveren(e) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
lr— Ja r— Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser ) -
Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Eed, dato_

_Fadselsnr.lo;rg:r;n [ Underskrift o | Gjenta med blokkbokstaver B

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
t partners undersi I Cjenta med blokkbokstaver

Dato o a Ektefelloslregis—tr:;t bartners underskrift

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart nzerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

| Adresse o
2. Vitnes underskrit Gjenta med blokkbokstaver
Adresse B .

Innsending og veiledning
Ferdig utfylt skjete sender du i to eksemplarer til:

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 Henefoss

Hijelp til utfylling av skjetet finner du pa siden, www.kartverket.no/skjote
Mer informasjon om tinglysing finner du ogsa pa var nettside, www .kartverket.no/eiendom

Dato | Utstederens underskrift

GA-5400 B Skjote Side 3av 3



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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                 2026-04-24T09:37:03.072+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-04-24T09:37:35.417+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 K1QLTGFYPqhe4QHkcZrvEVCkLyMpSSditLdTeyGOW3Y=

 
 
 

 
 dhFR29ktFA6ZJdjFIRyqmgnFwML815GZYWSenqWfPiQ=


 
GOo089PtjGdO3bw97DvEP3PZqgr6p9cL/m08S0vvoh9aesscbOUqEuN6KcqttE7EMi2TNOXqLVwA

eYH6c1xIYL17UL6I4teshV03jmrP2DClS58tboLgaSqrLVokFtWo9bl/TW7k0fKZBFl941t1AWdO

1PtUA3SFAwqNo5+Y3o4LqHnVTLeQllRZ1aZ3Ait085T9L2t1oq9ijdgnd2TYoishI9mfNOByCH7x

9Kdbd88Zecilk0lKNauIiYKBlrNHI2jEoPvkx5zoeBU8q6uMFMbhmuuMpS248pXmcaD+jAO1tYwt

6btqnlwX5LM07pUNZzA9Xris0/FBqTq/JG/SXZNJbn+Bh4txg0M6mfjGHuAiRyqBCw1v7kKinDtt

uYSD0qBABiG41HG+QuwmAQJfnrABnJAvxwmYyLa8H9g03ROWIvyrE8AUZEQQirktOhSeDK+Kp67n

XIUsHPErY6qOMaw02QVLiZfP88uBUMjtA9/EQmsb7boMBQdkcutsnSuQ

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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