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Tilstandsrapport for bolig

Amundrgdveien 22, HELGEROA

Eiendom Bygning Byggear BRA BRA-i BRA-e

Amundrgdveien 22 Enebolig 1973 256 m? 227 m? 29 m?
3295 HELGEROA
Gnr: 4092 Bnr: 150

Oppdragsnr. 260518-002

Befaring / Rapport 19.05.2026 / 03.06.2026

Tilstede Selger og undertegnede

Rapportansvarlig Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger. Boliger er
som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater. Forholdene ved en
eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil vurderingsgrunnlag.

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttemmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert
veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.
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Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt Enebolig med kjeller beliggende i attraktive, rolige omgivelser i Helgeroa. Boligen ble oppfert i 1973 og har med
unntak av innredning av tidligere garasje, tilbygg av ny garasje, samt utvidelse av soverom og stue 1.etgi 1980, i stor
grad sin opprinnelig konstruksjon fra oppferingsaret.

Med sin alder baerer boligen flere bygningsdeler fra byggear hvor forventet levetid er utgatt, og et gkt
vedlikeholdsbehov ma paregnes bade inn- og utvendig.

Planlgsning Planlgsningen i kjellerplan bestar av gang, teknisk rom/bod, 5x bod, trappegang, vaskerom, dusjbad og soverom.
1.etg har entré, gang, baderom, 3x soverom, 2x kjellernedgang, toalettrom, kjgkken, mellomgang, tv-stue, stue,
garasje, samt utebod bak garasje. Oppussing er foretatt over tid, men slitasjemerker forekommer som forventet for
en bolig av respektive alder. Innvendige overflater er i opprinnelig stand fra byggear uten dokumentert
oppgradering, og lgpende overflateoppussing ma paregnes.

Byggemetode Grunnmur og drenering er fra byggear, og det er registrert fuktutslag innvendig i kjeller. Det framstar at
fuktbelastning mot murer er konsentrert for primaert deler av muren, ikke muren i sin helhet.
Yttervegger er oppfart i stenderverk med stdende temmermannspanel fra byggear, og sgrvendt fasade opplyses a
ha fatt ny kledning. Eldste del fremstar slitt.
Vinduer og terrassedgr er i hovedsak fra byggear med koblede enkeltglass som opprinnelig konstruksjonstype, og
eier opplyser om enkelte glasskifter underveis.
Takkonstruksjonen er fra byggear. Tilkomst til loft skjer via nedfellbar stige fra luke pa soverom i hovedetasjen.
Taktekking av betongtakstein med tilhgrende beslag, sinkrenner og undertak av rupanel er fra byggear.

Kjogkken og vatrom Kjogkken i 1.etg med innredning fra anslagsvis 2010 ifglge selger - normalt grei stand.
Bygget har tre vatrom - bad i 1.etg fra 1995 og dusjbad i kjeller fra byggear, samt vaskerom i kjeller renovert ca.
2000. Alle tre vatrom har forhold som tilsier renoveringsbehov - se egne kontrollpunkt for ytterligere omtale av
disse..

Tekniske anlegg Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg. De fleste innvendig rarfgringer er av eldre dato, men
ingen lekkasjer er avdekket.
Oppvarming skjer via luft-til-luft varmepumpe, vedfyring og radiatorer tilkoblet nyere varmtvannstank/el.kjele.
Sikringsskap med automatsikringer ble skiftet i 2007 med tilhgrende samsvarserklzering.
Pipe og ildsted finnes i begge etasjer, med teglpipe fra byggear - se eget punkt for kommentarer knyttet til pipe.

Tiltaksoversikt Oversikt over tiltak med tilhgrende arstall, basert pa opplysninger fra selger og observasjoner under befaringen.
Arstallene er ment som en pekepinn pa nar arbeidet ble utfgrt, og kan ikke alltid bekreftes med sikkerhet. Dersom
arstallene er vesentlige for kjgper, anbefales det a innhente ytterligere dokumentasjon.

1985 - Tidligere lekkasje ble utbedret som forsikringsoppgjar
1995 - Oppusset bad 1.etg

1996 - Skiftet enkelte glass i stuevinduer

2007 - Nytt sikringsskap

2010 - Ny kjgkkeninnredning

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no
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Om tilstandsrapporten

schaultakst as

Rapportens rammer

Formal: Formalet med rapporten er & gi kjgper et betryggende
informasjonsgrunnlag fagr et boligkjep, jf. avhendingslova § 3-10. Rapporten
beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for

hver bygningsdel.

Omfang: Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025
tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B (forenklet vurdering av elektrisk
anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra
standardens omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger: Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger.
Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er spesielt angitt.
Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS,
geoteknikk eller andre fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt: | henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a
sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent tilstandsrapport.
Kjgperen regnes for & kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av
rapporten. Da det tidvis brukes faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a
kontakte den bygningssakkyndige for & avklare eventuelle uklarheter.

Dokumentasjonsgrunnlag:  Selgers  egenerklaering, offentlige registre
(Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon
fremlagt av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger,

samsvarserkleeringer).

Informasjon fra takstmannen

Vare tilstandsrapporter utformes i trad med gjeldende lovverk og har som mal
a gi en nyansert og forstaelig fremstilling av boligens tekniske tilstand - ogsa
for personer uten bygningsteknisk bakgrunn. Vurderinger av konstruksjoner og
bygningsdeler er sjelden entydige, men baserer seg pa en balansert
beskrivelsesom gir et realistisk bilde av boligens faktiske tilstand.

En grundig og korrekt tilstandsrapport bidrar til en tryggere og mer forutsigbar
eiendomshandel for bade kjgper og selger Det er likevel viktig & veere
oppmerksom pa at takstmannen som regel befarer et mgblert bygg, hvor
enkelte rom og oppbevaringsplasser kan vaere delvis utilgjengelige pa grunn av
innbo, lagrede gjenstander eller pagaende pakking. Det kan derfor forekomme
skjulte forhold som ikke lar seg avdekke under befaringen, og som dermed ikke
omtales i rapporten. Fgr rapporten ferdigstilles, har takstmannen gjennomfgrt
en fysisk befaring, hatt en grundig gjennomgang med selger der dette har veert
mulig, samt vurdert tilgjengelige dokumenter som kvitteringer,
vedlikeholdslogger og annen relevant dokumentasjon. | tillegg forsgker
takstmannen etter beste evne & sette denne informasjonen i riktig kontekst,
slik at en mest mulig presis tidslinje for tilstand, alder og vedlikeholdsbehov
kan etableres. Likevel vil det alltid vaere en viss usikkerhet knyttet til
informasjonsinnhentingen. Derfor kan ikke tilstandsrapporten betraktes som
en absolutt fasit, men snarere som en veiledning som gir en helhetlig oversikt
over boligens tekniske tilstand. P& enkelte punkter er takstmannen prisgitt
informasjon gitt av selger eller dokumenter utlevert av kommuner og
eiendomsmeglere. Slik boligen fremstar ved visning eller overtakelse, er ofte
ikke representativ for mgblering og innredning pa befaringstidspunktet for

tilstandsrapporten.

Selger paminnes alltid sin opplysningsplikt, men ogsa interessenter oppfordres
til & gjennomfgre en grundig vurdering av eiendommen - uavhengig av
tilstandsrapporten. Dersom det er forhold ved boligen som er av sezrlig
betydning for kjgper, anbefales det at disse undersgkes grundig.Ytterligere
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gnskes kommunisert at bygninger oppfart etter eldre Teknisk Forskrift til Plan-
og Bygningsloven (TEK), vil f& avvik basert pa det opplate faktum at dagens krav
(TEK17) ikke er oppfylt fult ut. | praksis betyr dette at svaert godt vedlikeholdte
boliger fortsatt vil fa forhgyede tilstandsgrader, til tross for en totalt godt
fungerendebygningsdel.

Dersom det oppstar sparsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold
som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer til takst@schau.no eller via SMS til tIf 48048000

Dersom det oppstar sparsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold
som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa

erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer.
Anslagene inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering,
byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det
anbefales a innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning
om utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. mva. Anslagene er sjablongmessige og
basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske kostnader
kan avvike.

Om levetidsindikatorene

Hvert kontrollpunkt med statistisk forventet levetid far en levetidsindikator i
sin vurderingscelle. Indikatoren viser hvor langt komponenten har gatt av sin
forventede levetid — den signaliserer aldersmessig press, men erstatter ikke
selve tilstandsvurderingen.

Slik leser du den

Boksen viser prosent medgatt levetid (venstre), alder mot typisk levetid
(hgyre), og en horisontal bar nederst. Bar-fyllet bruker en ngytral markbla
farge — indikatoren er en alderskontekst, ikke en tilstandsgradering. En
komponent over 100 % medgatt levetid kan fortsatt fa TG 1 hvis vedlikeholdet
er godt.

Verdier over 100 %

Nar komponenten har passert sin typiske levetid, kan prosenten overstige 100
%. Det betyr ikke at den ma skiftes, men at sannsynligheten for funksjonssvikt
oker statistisk.

Kilder

NS 3600:2025 Vedlegg C (Tabell C.1-C.8). Byggforskserien 700 (bl.a. 700.530).
DiBK-veiledere for utvalgte tekniske komponenter.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger
fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt
tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det
som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.
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4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse 5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til
iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten. avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig
endret etter befaringstidspunktet.

Eiendomsopplysninger

Amundrgdveien 22, 3295 HELGEROA
Gnr 4092 / Bnr 150 -

Byggear Boligtype BRA

1973 (BF69) Enebolig 256 m*

Oppvarming Ventilasjon Vann / Avlgp
Luft-til-luft varmepumpe / Vedfyring, samt Naturlig ventilasjon Offentlig / Offentlig

radiatorer oppvarmet via varmtvann fra vv-tank

Hjemmelshaver Tilstede / oppl. _
Sindre Gundersen Selger og undertegnede
Byggemate

Stgpt betongdekke mot mark og grunnmurer av blokkonstruksjon fra byggear. Drenering fra byggear. Baerende yttervegger i stenderverk med
staende trepanel. Vinduer av ulike alder.. Tak tekket med betongtakstein.

Flomfare Ikke kartlagt for dette omradet
Jord-/fjellskredfare Ikke kartlagt for dette omradet

Kvikkleirefare Ikke kartlagt for dette omradet

Radon aktsomhet Moderat til lav aktsomhet

Vegtrafikkstay Lav trafikk (ADT 1100 / 50 km/t)

Hgyde over havet 36 moh

Terrengvurdering Moderat terrengfall — noe fall mot eiendommen. Normal dreneringssituasjon.
Terrengfall mot eiendom Fra @ (+1.9m), S@ (+1.9m), N@ (+0.9m)

Fall mot grunnmur @-vegg: 4.2%

Vaer ved befaring 15.6 °C, overskyet, 2.4 m/s (@), 64 % luftfuktighet
Nedbgr 48t: 3.9 mm - 30 dager: 20 mm (6 nedbgrsdager)

Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbgr, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbgrsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises
til relevante myndigheter.

Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.
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® Selgers egenerklaering Framlagt

Selgers godkjenning av rapporten
Framlagt via digital dokumentpakke. 8 8 ) g PP

® Godkjente bygningstegninger Ikke framlagt Selger har lest gjennom rapporten og godkjent denne med alle
opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.

Godkjente bygningstegninger er ikke fremlagt.
Vurdering av planlgsning og bygningsmessige
endringer bygger derfor pa observasjoner ved
befaringen (byggear 1973). Eventuelle avvik mellom
faktisk utferelse og opprinnelig prosjektering eller
senere godkjenninger har ikke kunnet kontrolleres.

® Samsvarserklzring el-anlegg (§ 2-18) Ikke framlagt
® Kursfortegnelse (§ 2-18) Framlagt
® Handverkerdok. siste 5 &r (§ 2-19) Ikke framlagt

FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1)

® Feierapport/tilsynsrapport (A.2.9) Ikke framlagt
® Radonmaling (§ 2-14) Ikke framlagt
® Energiattest (Energimerkeforskriften) Framlagt

Tilstandsgradskart (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik Mindre/moderate avvik Veer oppmerksom Paregn utbedring lkke undersgkt
. TGO Ingen avvik — Ingen bemerkelsesverdige avvik. Sa godt som nytt.

. TG 1 Mindre/moderate avvik — Normal aldersslitasje. Liten praktisk betydning. Ingen tiltak pr na.
. TG 2 Vaer oppmerksom — Bgr planlegges utbedret. Vil gi redusert funksjon over tid.
. TG3 Paregn utbedring — Vesentlig avvik. Kostnadsanslag oppgis.

. TGIU Ikke undersgkt — Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives separat.

Detaljert oversikt — alle avvik per underpunkt

Tallet ved hver tilstandsgrad og kategori angir antall kontrollpunkter (KP).

1G3 Paregn utbedring (7 KP)

I Vatrom 5KP
Bad — 1.etg - Sluk, membran og tettesjikt Vaskerom — Kjeller/u.etg - Vegger og himling
Membranens forventede levetid er medgatt. Ikke fullgod kontroll av Fukt fra grunnmur er eksponert bak vatromstapet og har skapt apent
membran-sluk-overgang. tapetskjot. Tettesjiktet i veggen fungerer ikke som forutsatt.
Kostnad 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva) Kostnad 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)
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Vaskerom — Kjeller/u.etg - Ventilasjon
Funksjonssvikt i avtrekksvifte.

Kostnad 0 - 20 000 kr (inkl. mva)

Dusjbad — Kjeller/u.etg - Sluk, membran og tettesjikt
Levetiden er utgatt. Manglende vanntett sjikt ved dgrterskel og ingen
sluk utenfor dusjnisje.

Kostnad 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

I Rom under terreng

Vegger og himling

Saltutslag og fuktgradient i nedre del av vegg er forenlig med kapillaer
fukttransport gjennom grunnmuren. Utvendig fuktsikring fra byggear
har overskredet forventet levetid og virker ikke som forutsatt.

Kostnad 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

I lldsteder og skorsteiner

Samlet vurdering

Vedovn er plassert uten tilstrekkelig ildfast underlag og med for liten
avstand til brennbart materiale. Manglende utbedring av palegg fra
branntilsyn pa peis u.etg.

Kostnad 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

TG 2 Avvik 3 vaere oppmerksom pa (42 KP)

schaultakst as

Dusjbad — Kjeller/u.etg - Gulv
Bevegelse i underlag og slitasje over tid har gitt sprekker og bom.
Manglende sluk utenfor dusjnisje gjgr at vann blir staende.

Kostnad 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

I Vatrom

Bad — 1.etg - Gulv
Slitasje over tid og redusert heft mellom flis og underlag.

Bad — 1.etg - Vann- og avigpsledninger
Kobberrgr med sin alder er utsatt for groptaering som kan gi lekkasjer
uten synlig forvarsel.

Bad — 1.etg - Ventilasjon
Manglende overstremning gir utilstrekkelig luftutskifting.
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14 KP

Bad — 1.etg - Utstyr og innredning
Utstyret har passert forventet levetid.

Bad — 1.etg - Vegger og himling
Tapet er ikke egnet som overflate i vatsone og har passert forventet
levetid.

Vaskerom — Kjeller/u.etg - Sluk, membran og tettesjikt
Vanntett sjikt er fra anslagsvis 26 ar tilbake. Ikke fullgod kontroll av
membran—sluk-overgang.

Schau Takst AS | Einar Schau
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Vaskerom — Kjeller/u.etg - Gulv
Vinylbelegg fra anslagsvis 26 ar tilbake har medgatt forventet levetid.
Sveiseskjater og oppbrett blir sprg med tid.

Vaskerom — Kjeller/u.etg - Vann- og avlgpsledninger
Kobberrgr har passert forventet levetid. Groptaering fra innsiden kan
gi nalstikk-lekkasjer.

Dusjbad — Kjeller/u.etg - Ventilasjon
Naturlig oppdriftsventilasjon gir variabel og utilstrekkelig luftmengde i
kjeller.

Dusjbad — Kjeller/u.etg - Vann- og avlgpsledninger
Kobberrgr taeres innvendig over tid gjennom groptaering. Levetiden er
utgatt.

I Kjokken

Kjogkken - Vann-/avigp
Eldre avlgpsopplegg med tegn pa tidligere lekkasje. Levetiden er
utgatt pr definisjon.

I Toalettrom

Vann-/avlgp og sanitaerutstyr
Saniteerutstyr og sisternemekanikk med anslagsvis 53 ars alder har
passert forventet levetid.

I Innvendige overflater

Vegger og himling
Slitasje over tid pa overflater fra byggear. Stedvis svekket innfesting
av takplater forenlig med opprinnelig montering.

I Vinduer og dgrer

Dgrer og terrassedgrer
Terrassedgr fra byggear har aldersrelatert slitasje og utgatt forventet
levetid.
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Vaskerom — Kjeller/u.etg - Kontroll i tilliggende
konstruksjoner
Synlig fuktskade pa vatromstapet

indikerer fuktpavirkning i

veggkonstruksjonen.

Dusjbad — Kjeller/u.etg - Vegger og himling

Langvarig fuktbelastning mot himling i kombinasjon med
utilstrekkelig ventilasjon. Materialer fra byggear har passert forventet

levetid.

Dusjbad — Kjeller/u.etg - Utstyr og innredning
Saniteerutstyr fra byggear har passert forventet levetid.

Bad — 1.etg - Innfelte installasjoner
Ukjent utferelse av diffusjonstetting ved vindusgjennomfgringer i
yttervegg.

2 KP

Kjogkken - Ventilasjon
Komfyrvakt er ikke installert.

2KP

Vinduer
Vinduer fra byggear har aldersrelatert slitasje og utgatt forventet
levetid.
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I Rom under terreng

Tilfarergulv og utforede vegger

Fukt fra grunnmuren trekkes inn i paforet trekonstruksjon ved
kapilleertransport. Konstruksjonsoppbygging fra byggear avviker fra
dagens fuktsikre Igsninger, og innredet areal under terreng er en
kjent risikokonstruksjon.

Ventilasjon

Naturlig avtrekk fra byggear har utgatt forventet levetid og gir
variabelt luftskifte. Det omfattende fuktomfanget i rommet forsterker
behovet for kontrollert ventilering.

I Etasjeskillere

Skjevhet og haydeforskjeller

Naturlig materialsvekkelse i trebjelkelag over tid. Lokal svikt i
kjellergulv kan ha sammenheng med fuktbelastning fra underliggende
rom under terreng.

I Innvendige trapper

Samlet vurdering
Trappen er bygget uten opptrinn og med stigningsforhold som ikke
tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav.

I Takkonstruksjon/loft

Innfelte installasjoner mot kald sone
Innfelte armaturer/downlights perforerer dampsperresjiktet uten
tetting mot kald sone.

I Ventilasjon

Tilluft og luftskifte

Begrenset ventilasjon av boligen.

IWS

Avlgpsledninger
Rgrenes alder er medgatt med mer enn 50 %.
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3KP

Gulv

Kan veere forenlig med fuktpavirkning fra underliggende
konstruksjon, eller brudd i plateskjgt. Levetiden for oppforet

plategulv pa fuktbelastet underlag er utgatt.

2KP

Konstruksjon

Som resultat av byggeskikk fra oppfaringstid er isolasjonstykkelsen
begrenset, og dampsperre fremstar mangelfull eller fraveerende pa
varm side av isolasjonen.

3KP

Vannledninger

Rgrenes alder er medgatt med mer enn 50 %. Stal har kortere
forventet levetid enn kobber, og blandet rgrmateriale gir varierende
restlevetid.

Schau Takst AS | Einar Schau
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Avlgpsledninger (utvendig)
Medgatt forventet levetid.

I Yttervegger / fasade

Kledning
Manglende luftespalte bak kledning og beplantning i direkte kontakt
med fasaden gir vedvarende fuktbelastning. Levetiden er utgatt.

I Taktekke og beslag

Takstiger og sngfangere
Sikringsutstyr er ikke etablert. Aldersbetinget svikt i innfesting av
vindski.

Nedlgp og takrenner
Sinkrenner med alder pa 53 ar har overskredet forventet levetid.

Undertak/ventilasjon
Eldre undertakskonstruksjon uten moderne diffusjonsapent sjikt.

I Terrengforhold

Tilstand
Feil terrengfall er en vanlig arsak til fuktbelastning pa grunnmur og
rom under terreng.

I Fundament, grunnmur og drenering

Byggegrunn
Manglende oppgradering av drenering og utvendig fuktsikring fra
byggear.

I Balkonger / terrasser

Tilstand
Rekkverk ikke oppgradert til gjeldende forskriftskrav. Konstruksjonen
har passert forventet levetid.
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2 KP

Konstruksjon
Kledning montert uten luftespalte mot stenderverk gir manglende
uttgrkingsmulighet for konstruksjonen bak.

5KP
Beslag og gjennomfgringer
Aldersbetinget slitasje pa beslag.
Taktekning/belegg
Betongtakstein med alder pa 53 ar har overskredet forventet levetid.
2 KP

Fundamenter
Langvarig fuktpavirkning gjennom grunnmur kombinert med slitasje
over tid.
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realopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA
Kjeller/underetasje 91.0m? 91.0 m? — — — —
1. etasje 165.0 m* 135.8 m* 29.2 m? — 44,0 m? —
Sum 256 m* 227 m? 29 m? — 44 m? —

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhayde - ALH = Areal med takhayde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023

Kjeller/underetasje m? 1. etasje m?
Soverom 20.7 m* Kjgkken 17.4 m*
Vaskerom 3.8m? TV-stue 18.5 m?
Dusjbad 2.5m? Stue 40.0 m?
Gang 15.5 m? Soverom 1 11.4 m?
Trappegang 7.0m? Soverom 2 13.7 m?
Teknisk rom / bod 5.0 m? Soverom 3 10.0 m*
Bod 1 11.7 m? Baderom 3.7m?
Bod 2 7.0m? Toalettrom 1.3m?
Bod 3 3.6m? Entre 2.5m?
Bod 4 6.2m? Gang 9.0m?
Bod 5 8.0m? Kjellernedgang 2.4m?

Mellomgang 2.6m?

Kjellernedgang 2 3.3m?

Utebod bak garasje 42m?

Garasje 25.0m?

Fundament, grunnmur og drenering TG 2

NS 3600:2025 § A.3.21 — Dekker grunnmur og fundamenter med kontroll for riss, sprekker, fuktskjolder og setningsskader. Drenering og terrengfall bort fra bygningen vurderes.

Grunnmur og drenering er i opprinnelig stand fra byggear, uten dokumentert oppgradering eller utbedring.

Byggegrunn Drenering og fuktsikring i opprinnelig stand fra byggear. Levetiden er utgatt.

TG 2 Arsak til forhgyet TG: Manglende oppgradering av drenering og utvendig fuktsikring fra byggear.
Konsekvens: Sviktende drenering kan gi fuktinntrengning mot grunnmur og skader innvendig over tid. Fuktutslag i kjeller
er avdekket.

Fundamenter Grunnmur av blokk-konstruksjon med utvendig puss fra byggear. Spredte sprekkdannelser og avflassing i puss registreres i
TG 2 nedre sone mot terreng.

Arsak til forhgyet TG: Langvarig fuktpavirkning gjennom grunnmur kombinert med slitasje over tid.

Konsekvens: Videre nedbrytning av puss kan gi fuktinntrengning i grunnmur og skader innvendig over tid.

Grunnforhold: Randmorene/randmorenesone
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Terrengforhold TG 2

NS 3600:2025 § A.3.22.3 — Dekker terrengforhold rundt bygningen med kontroll av fall bort fra grunnmur og drenering. Overvannshandtering og fuktsikring av grunnmuren vurderes.

Opparbeidet hage og innkjgrsel. Terrengforholdene er fra byggear uten dokumentert opparbeiding.

Terrengforhold, fall og Terrenget har stedvis fall inn mot grunnmur.
overvannshandtering Arsak til forhgyet TG: Feil terrengfall er en vanlig arsak til fuktbelastning pa grunnmur og rom under terreng.
TG 2 Konsekvens: Vann kan samle seg mot fundamenter.
Vegg Helning Vurdering
#41% i Nord -4.1% (-2.3°) Fall fra vegg
: I+5'u m Dst +4.2% (+2.4°) Fall mot vegg — risiko
Sar -1.1% (-0.6°) Fall fra vegg
Vest -9.3% (-5.3°) Fall fra vegg
p : Terrengkartet viser omrademalte hgydenivaer og er ikke
ngdvendigvis representativt for de naermeste meterne inn mot
o bygget. Lokale terrengopparbeidelser hensyntas ikke. lllustrasjonen

+4.2%

= . o
f i E og fallopplysningene synliggjgr de overordnede fallretningene som vil

pavirke bygget ved kraftig nedbgr og overvannshandtering.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av
takstmannen. Feil kan forekomme.

e -50m
A mot bygning
¥ fra bygning
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Etasjeskiller og gulv pa grunn TG 2

NS 3600:2025 § A.2.11 — Dekker etasjeskillere og gulv pa grunn med maling av planavvik (rettskinn over 2 m) og visuell kontroll av baereevne fra etasjen under. Knirk ved normal gange
registreres.

Trebjelkelag fra byggear uten dokumentert oppgradering. Konstruksjonen fremstar i opprinnelig stand.

Skjevhet og hgydeforskjeller Trebjelkelag fra byggear med mindre planavvik registrert i overgang fra kjgkken til mellomgang ved tv-stue. Selger

TG 2 opplyser om gulvsvikt pa ett punkt i kjellerstue.
Arsak til forhgyet TG: Naturlig materialsvekkelse i trebjelkelag over tid. Lokal svikt i kjellerstue kan ha sammenheng med
fuktbelastning fra underliggende rom under terreng.
Konsekvens: Hvis situasjonen er stabil sees ingen reelle konsekvenser, annet enn at gulv ikke er plant. Knirk kan oppsta.

Levetid: NG 66 % o 53/80 ar

Innvendige trapper TG 2

NS 3600:2025 § A.2.10 — Dekker innvendige trapper med kontroll av trinn, rekkverk og understell. Oppstigningshayde, ganglinje og handlaper vurderes mot gjeldende krav i TEK og NS
3600.

Kjellertrapp i tre fra byggear, i opprinnelig stand uten dokumentert oppgradering.

Trapper - Samlet vurdering Kjellertrapp av tre med handlgper pa begge sider. Apne trinn uten opptrinn — vertikalavstand mellom trinn overstiger
TG 2 anbefalt minstemal. Stigningsforholdet fremstar bratt.
Arsak til forhgyet TG: Trappen er bygget uten opptrinn og med stigningsforhold som ikke tilfredsstiller gjeldende
forskriftskrav.
Konsekvens: Apne trinn med stor vertikalavstand gir fallrisiko, saerlig for barn.

Levetid: [N 132 % e 53/40 ar
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Fasade/yttervegger TG 2

NS 3600:2025 § A.3.17 — Dekker fasadekledning, fuger og puss med kontroll for fuktskader, rate og sprekker. Stikktaking utferes pa typiske skadesteder som nedkant panel og rundt
vinduer.

Yttervegger i stenderverkskonstruksjon med staende tsmmermannspanel, fra byggear, samt ny kledning pa sgrvendt fasade i falge selger.
Ingen dokumentasjon pa utbedringer eller overflatebehandling foreligger. Kledningen fremstar slitt for eldste del.

De 2 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Yttervegg - Konstruksjon Stenderverkskonstruksjon med antatt 10 cm isolasjon. Begrenset kontrollmulighet av baerende konstruksjon bak kledning.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Kledning montert uten luftespalte mot stenderverk gir manglende uttgrkingsmulighet for
konstruksjonen bak.
Konsekvens: Risiko for skjult fuktskade og rate i stenderverk bak kledning.

Levetid: [N 66 % © 53/80 ar
Yttervegg - Kledning Staende tammermannspanel montert uten lufting. Rateskader registrert i enkelte kledningsbord, med gjennomgaende
TG 2 sprekk og apent hulrom i nedre del (se foto). Tarrsprekker i deler av kledning.

Arsak til forhgyet TG: Manglende luftespalte bak kledning og beplantning i direkte kontakt med fasaden gir vedvarende
fuktbelastning. Levetiden er utgatt.

Konsekvens: Fglgeskader kan oppsta — rateskadet kledning ma fjernes. Risiko for fuktinntrengning i bakenforliggende
konstruksjon.

Levetid: [N 212 % e 53/25 &r
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Vinduer og dgrer TG 2

Vinduer og dgrer fra byggear har naermet seg forventet levetid for glass, beslag og tetningslister. Trevinduer krever regelmessig vedlikehold, og eldre
koblede eller 2-lags isolerglass har lavere U-verdi enn moderne vinduer. Rate i nedre karm og svikt i glasslister er typiske alders-relaterte funn.

Vinduer og terrassedar er i all hovedsak fra byggear, enkelte med koblede enkeltglassvinduer, andre med typisk isolerglass. Ingen dokumentasjon
foreligger utover eiers opplysninger om glasskifter.

De 2 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vinduer Koblede enkeltglassvinduer fra byggear. Enkelte glass i stuevinduer ble ifglge eier skiftet i 1989 og 1996. Levetiden er
TG 2 utgatt.

Arsak til forhgyet TG: Vinduer fra byggear har aldersrelatert slitasje og utgatt forventet levetid.

Konsekvens: Kan medfere gkt energitap og redusert tetthet. Utskifting ma paregnes.

Levetid: [N 106 %  37/35 &r

Dgrer og terrassedgrer Terrassedgr fra byggear med glass skiftet i 2002. Levetiden er utgatt.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Terrassedgr fra byggear har aldersrelatert slitasje og utgatt forventet levetid.
Konsekvens: Kan medfgre redusert tetthet og gkt energitap. Utskifting ma paregnes.

Levetid: [N 80 % e 24/30 ar

Takkonstruksjon/loft TG 2

NS 3600:2025 § A.2.6 — Dekker loft og takkonstruksjon med kontroll av isolasjon og lufting. Tegn pa fukt, rate og mugg registreres, og tilgjengelighet og atkomstforhold vurderes.

Takkonstruksjonen er fra byggear og fremstar i opprinnelig stand uten dokumentert oppgradering. Tilkomst til loft via nedfellbar stige fra luke pa
soverom i hovedetasjen. Ingen dokumentasjon foreligger.

Konstruksjon Takkonstruksjon av fagverkstakstoler med spikerplateforbindelser fra byggear. Undertak av rupanel. Isolasjon i

TG 2 horisontalsjikt pa ca 10 cm, og dampsperre er ikke synlig over isolasjonssjiktet.
Arsak til forhgyet TG: Som resultat av byggeskikk fra oppfaringstid er isolasjonstykkelsen begrenset, og dampsperre
fremstar mangelfull eller fraveerende pa varm side av isolasjonen.
Konsekvens: Forhgyet risiko for kondens i konstruksjonen og vesentlig varmetap gjennom takflaten.

Levetid: e 106 % e 53/50 ar

Lufting av takverk Takkonstruksjonen er luftet via spalter ved gesims.

TG 1

Innfelte installasjoner mot kald Downlights i boligrom uten synlig diffusjonssperre mot kald sone pa loft.

sone Arsak til forhgyet TG: Innfelte armaturer perforerer dampsperresjiktet uten tetting mot kald sone.
TG 2 Konsekvens: Forhgyet risiko for kondens pa loft ved gjennomfgringene.
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Taktekke og TG 2

NS 3600:2025 § A.3.18 — Dekker taktekning, beslag, takrenner og nedlap med kontroll for slitasje og skader. Undertak og takkonstruksjonens ventilasjon vurderes, og takstiger med

sngfangere kontrolleres.

Taktekking av betongtakstein med tilhgrende beslag, sinkrenner og undertak av rupanel er fra byggear og fremstar i opprinnelig stand uten dokumentert
utskifting eller oppgradering.

De 4 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Taktekning/belegg Taktekning av betongtakstein fra byggear. Levetiden er utgatt.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Betongtakstein med alder pa anslagsvis 53 ar har overskredet forventet levetid.
Konsekvens: Utskifting ma paregnes i naer fremtid. @kt risiko for vanninntrengning til underliggende konstruksjon.

Levetid: [N 177 % e 53/30 &r

Beslag og gjennomfaringer Beslag og gjennomfgringer fra byggear. Levetiden er utgatt.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Aldersbetinget slitasje pa beslag.
Konsekvens: Utettheter kan gi vanninntrengning ved gjennomfgringer.

Levetid: [N 177 % e 53/30 ar

Nedlgp og takrenner Takrenner av sink fra byggear. Levetiden er utgatt.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Sinkrenner med alder pa anslagsvis 53 ar har overskredet forventet levetid.
Konsekvens: Utskifting ma paregnes. Lekkasje fra renner kan gi ukontrollert vannavrenning langs fasade.

Levetid: NG 177 % e 53/30 ar

Undertak/ventilasjon Undertak av rupanel vurdert fra loftsiden.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Eldre undertakskonstruksjon uten moderne diffusjonsapent sjikt.
Konsekvens: Begrenset sikkerhet mot fuktinntrengning ved skader i tekking.

Takstiger og sngfangere (HMS) Sngfangere og stigetrinn ikke montert. Vindski Igs fra innfesting ved gavlhjgrne.

TG 2 Arsak til forhgyet TG: Sikringsutstyr er ikke etablert. Aldersbetinget svikt i innfesting av vindski.
Konsekvens: Risiko for ukontrollert sng- og isras med fare for personskade. Manglende sikker tilkomst til tak. Lgs vindski
kan lgsne ved vind.

Levetid: NG 151 % ¢ 53/35 ar
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Balkonger og terrasser TG 2

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

To terrasser fra byggear uten dokumentert oppgradering av vesentlighet.

Balkong, veranda, terrasse og Terrasseplatting pa 18 kvm ved inngangsparti og terrasse pa 26 kvm utenfor stue og soverom, delvis takoverbygget.
platting Rekkverk malt til 75 cm — under dagens krav pa 1,0 m.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Rekkverk ikke oppgradert til gjeldende forskriftskrav. Konstruksjonen har passert forventet levetid.

Konsekvens: Fare for fall fra terrasse.

Levetid: [N 265 % e 53/20 &r
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TG3

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for G avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rergjennomfaringer kontrolleres.

Vatrom er et byggteknisk utsatt rom der vanntett sjikt, sluk og fall mot sluk er avgjgrende for lang levetid. Membraner og fuger har begrenset levetid, og

konstruksjonsalder pavirker risiko for skjult fuktskade. Eldre vatrom mangler ofte dokumentasjon pa membran, og levetiden varierer mellom

materialtypene.

Bad i 1. etasje opplyses renovert ca. 1995. Ingen dokumentasjon foreligger fra renoveringsarbeidet. Rommet fremstar med slitt overflatestandard og

sammensatt teknisk tilstand - renovering ma paregnes.

De 5 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vegger og himling
TG 2

Gulv
TG 2

Sluk, membran og tettesjikt
TG 3

Vann- og avlgpsledninger
TG 2

Ventilasjon
TG 2

Utstyr og innredning
TG 2

Innfelte installasjoner
TG 2

Kontroll i tilliggende
konstruksjoner

Dokumentasjon vanntett sjikt

Diffusjonstetting mot kald sone

Amundrgdveien 22 | Gnr: 4092 Bnr: 150

Vegger av tapet i vatsone — ikke lenger optimalt fuktbestandig materiale. Himling av malte plater.
Arsak til forhgyet TG: Tapet er ikke egnet som overflate i vatsone og har passert forventet levetid.
Konsekvens: Risiko for fuktinntrengning i bakenforliggende konstruksjon. Paregn oppgradering.

Levetid: [N 155 % ¢ 31/20 &r

Keramiske gulvfliser fra 1995. Bom registrert i flere fliser ved banking.
Arsak til forhgyet TG: Slitasje over tid og redusert heft mellom flis og underlag.
Konsekvens: Lgse fliser kan gi vanninntrengning under flissjiktet.

Levetid: [N 155 % ¢ 31/20 &r

Plastsluk ligger under betongpastgp. Membran er ikke synlig under klemring. Levetiden for opprinnelig membran er utgatt.
Det er ikke fremlagt faglig dokumentasjon (FDV) for vatromsarbeid — membrantype og utfgrelse kan ikke verifiseres.
Arsak til forhgyet TG: Membranens forventede levetid er medgatt. Ikke fullgod kontroll av membran-sluk-overgang.
Konsekvens: Etter denne alderen gker sannsynligheten for fuktinntrengning under fliser og i underliggende konstruksjoner
uten at det er synlig. Paregn renovering av vatrommet.

Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

Levetid: NG 155 % e 31/20 &r

Trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrar av plast fra byggear. Kobberrgrene har passert forventet levetid.
Arsak til forhgyet TG: Kobberrgr med sin alder er utsatt for groptaering som kan gi lekkasjer uten synlig forvarsel.
Konsekvens: Paregn utskifting av kobberrgr innen overskuelig fremtid.

Levetid: [N 62 % e 31/50 ar

Naturlig avtrekk via ventil i himling. Ingen tilluftspalte for ventilasjon.
Arsak til forhgyet TG: Manglende overstramning gir utilstrekkelig luftutskifting.
Konsekvens: @kt fuktbelastning i rommet over tid.

Badekar og servant med skapinnredning fra byggear. Forventet levetid er utgatt.
Arsak til forhgyet TG: Utstyret har passert forventet levetid.
Konsekvens: Paregn utskifting ved renovering av rommet.

Levetid: [N 207 % ¢ 31/15 &r

Vinduer i yttervegg i vatsone. Diffusjonstetting ved gjennomfgringer er ukjent.
Arsak til forhgyet TG: Ukjent utfarelse av diffusjonstetting ved vindusgjennomfaringer i yttervegg.
Konsekvens: Risiko for kondens og fuktskade i veggkonstruksjonen.

Hulltaking ikke utfert av tilgjengelighetshensyn og sikkerhet for skade . Fuktmaling i veggflate fra rommet og tilstgtende
rom uten anmerkning (se foto) Rommet ma paregnes renovert.

Ingen dokumentasjon foreligger.

Ingen kunnskap om diffusjonstetting mot kalde konstruksjoner. Vinduer i yttervegg i vatsone. Diffusjonstetting er ukjent —
ingen dokumentasjon foreligger.
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Kjeller/u.etg TG 3

Kjeller/underetasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for G avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rergjennomfaeringer kontrolleres.

Vaskerom i kjeller/underetasje. Rommet antas oppusset pa 2000-tallet — eksakt tidspunkt er ukjent, og ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller vanntett

sjikt foreligger. Overflater og installasjoner fremstar som en blanding av eldre og nyere utfgrelse.

De 5 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vegger og himling
TG3

Gulv
TG2

Sluk, membran og tettesjikt
TG 2

Vann- og avigpsledninger
TG 2
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Vegger av vatromstapet med konstatert fuktskade — svell og saltutslag samt apen tapetskjgt. Himling av Takess-plater.
Arsak til forhgyet TG: Fukt har trengt inn bak vatromstapetet via utett skjot. Tettesjiktet i veggen fungerer ikke som
forutsatt.

Konsekvens: Risiko for rate og muggvekst i bakenforliggende konstruksjon. Utbedring ma paregnes.

Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Levetid: NG 130 % e 26/20 ar

Gulv av vinylbelegg. Vinylbelegget fungerer som rommets vannmembran og har passert forventet levetid.

Arsak til forhgyet TG: Vinylbelegg fra anslagsvis 26 ar tilbake har medgatt forventet levetid. Sveiseskjgter og oppbrett blir
sprg med tid.

Konsekvens: Risiko for utettheter. Paregn oppgradering.

Levetid: [N 130 % e 26/20 &r

Plastsluk med membran under klemring. Vinylbelegget pa gulvet fungerer som rommets vannmembran og har medgatt
forventet levetid.

Arsak til forhgyet TG: Vanntett sjikt er fra anslagsvis 26 ar tilbake. Ikke fullgod kontroll av membran—>sluk-overgang.
Konsekvens: Risiko for utettheter ved gjennomfgring. Paregn oppgradering.

Levetid: NG 130 % ¢ 26/20 ar

Avlgpsledninger av plast. Trykkvannsledninger av kobber fra byggear.
Arsak til forhgyet TG: Kobberrgr har passert forventet levetid. Groptaering fra innsiden kan gi nalstikk-lekkasjer.
Konsekvens: Risiko for lekkasje. Utskifting ma paregnes.

Levetid: ] 52 % e 26/50 ar
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Vegger og himling Vegger av vatromstapet med konstatert fuktskade — svell og saltutslag samt apen tapetskjat. Himling av Takess-plater.

TG3

Ventilasjon
TG3

Utstyr og innredning
TG 1

Innfelte installasjoner
TG 1

Kontroll i tilliggende
konstruksjoner
TG 2

Dokumentasjon vanntett sjikt

Diffusjonstetting mot kald sone

Amundrgdveien 22 | Gnr: 4092 Bnr: 150

Arsak til forhgyet TG: Fukt har trengt inn bak vatromstapetet via utett skjot. Tettesjiktet i veggen fungerer ikke som
forutsatt.

Konsekvens: Risiko for rate og muggvekst i bakenforliggende konstruksjon. Utbedring ma paregnes.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte som er defekt.

Arsak til forhgyet TG: Funksjonssvikt i avtrekksvifte.

Konsekvens: Utilstrekkelig luftutskifting gir gkt fuktbelastning og forverrer fuktskaden i vegg. Utskifting ma paregnes.
Kostnadsanslag: 0 - 20 000 kr (inkl. mva)

Vaskekum med innredning og opplegg til vaskemaskin. Normal aldersslitasje.

I 173 % e 26/15 ar

Levetid:

Kontrollert uten anmerkning.

Hulltaking ikke utfgrt. Konstatert fuktskade i vegg — omfang i konstruksjon ikke verifisert.
Arsak til forhgyet TG: Synlig fuktskade pa vatromstapet indikerer fuktpavirkning i veggkonstruksjonen.
Konsekvens: Risiko for skjulte fukt- og rateskader i tilstatende konstruksjoner. Videre undersgkelser ma paregnes.

Ingen dokumentasjon foreligger.

Ingen dokumentasjon foreligger.
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ad — Kjeller/u.etg TG 3

Kjeller/underetasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for G avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og
rgrgjennomfaeringer kontrolleres.

Dusjbad i kjeller fremstar i sin helhet i opprinnelig stand fra byggear. Ingen renovering eller oppgradering opplyses utfgrt. Ingen dokumentasjon
foreligger for vatrommet. Rommet fremstar gjennomgaende slitt med levetid utgatt pa samtlige overflater og installasjoner.

De 5 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vegger og himling Vegger med vatromstapet og fliser i dusjnisje. Himling av Takess-plater med kondensskjolder og materialsvell naer

TG 2 lufteventil. Overflater fra byggear med levetid utgatt.
Arsak til forhgyet TG: Langvarig fuktbelastning mot himling i kombinasjon med utilstrekkelig ventilasjon. Materialer fra
byggear har passert forventet levetid.
Konsekvens: Svell i himlingsplater indikerer fuktopptak - antagelig grunnet kondens fra ventilasjon. Risiko for videre
nedbryting av bakenforliggende konstruksjon. Renovering ma paregnes.

Levetid: [N 265 % e 53/20 ar

Gulv Keramiske gulvfliser med sprekk og bom i flere fliser. Dusjsokkel for skyvedgr ligger hgyt — bruksvann utenfor dusjnisje
TG3 ledes ikke til sluk.
Arsak til forhgyet TG: Bevegelse i underlag og slitasje over tid har gitt sprekker og bom. Manglende sluk utenfor dusjnisje
gjgr at vann blir staende.
Konsekvens: Risiko for vanninntrengning under tettesjikt via sprukne fliser. Vann utenfor dusjnisje kan trenge ned i
underliggende konstruksjon.
Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

Levetid: [N 265 % e 53/20 &r

Sluk, membran og tettesjikt Plastsluk i dusjnisje. Membran fra byggear med levetiden utgatt. Ingen dokumentasjon foreligger. Tredgrtterskel uten
TG3 synlig vanntett sjikt mot flislagt gulv.
Arsak til forhgyet TG: Levetiden er utgatt. Manglende vanntett sjikt ved dgrterskel og ingen sluk utenfor dusjnisje.
Konsekvens: Tettefunksjon kan ikke bekreftes. Risiko for vanninntrengning i underliggende konstruksjon. Paregn full
rehabilitering.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Levetid: [N 265 % e 53/20 ar

Vann- og avlgpsledninger Avlgpsledninger av plast og trykkvannsledninger av kobber. Kobberrgr fra byggear har passert forventet levetid.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Kobberrgr taeres innvendig over tid gjennom groptaering. Levetiden er utgatt.
Konsekvens: @kt risiko for lekkasje med tiden. Utskifting bar paregnes ved rehabilitering av rommet.
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Vegger og himling Vegger med vatromstapet og fliser i dusjnisje. Himling av Takess-plater med kondensskjolder og materialsvell naer
TG 2 lufteventil. Overflater fra byggear med levetid utgatt.

Arsak til forhgyet TG: Langvarig fuktbelastning mot himling i kombinasjon med utilstrekkelig ventilasjon. Materialer fra
byggear har passert forventet levetid.

Konsekvens: Svell i himlingsplater indikerer fuktopptak - antagelig grunnet kondens fra ventilasjon. Risiko for videre
nedbryting av bakenforliggende konstruksjon. Renovering ma paregnes.

Levetid: e 106 % e 53/50 ar

Ventilasjon Naturlig avtrekk via ventil. Kondensskjolder med materialsvell i himling indikerer utilstrekkelig luftutskifting.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Naturlig oppdriftsventilasjon gir variabel og utilstrekkelig luftmengde i kjeller.
Konsekvens: Vedvarende fuktbelastning pa overflater og konstruksjon. Mekanisk avtrekk ma etableres ved rehabilitering.

Utstyr og innredning Toalett, servant og dusjnisje med skyveder fra byggear. Levetiden er utgatt.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Saniteerutstyr fra byggear har passert forventet levetid.
Konsekvens: Utskifting ma paregnes ved rehabilitering av rommet.

Levetid: I 353 % e 53/15 ar

Kontroll i tilliggende Hulltaking ikke utfgrt grunnet murverk i tilstatende vegger.
konstruksjoner

Dokumentasjon vanntett sjikt Ingen dokumentasjon foreligger.

Diffusjonstetting mot kald sone Ingen kunnskap om diffusjonstetting mot kalde konstruksjoner.
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Kjgkken TG 2

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rorsystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersgkes.

Kjgkken med innredning fra ca. 2010. Rgropplegget er fra byggear. Ingen dokumentasjon foreligger. Samlet fremstar kjgkkenet med blandet alder og
generell slitasje som forventet etter medgatte tid.

Overflater - Vegger og himling Vegger av tapetserte plater og himling av malt MDF-panel. Normal bruksslitasje for alder.
TG 1

Overflater - Gulv Gulv av laminat. Greit fungerende med normal bruksslitasje.

TG1

Ventilasjon Elektrisk avtrekksvifte av eldre dato. Komfyrvakt er ikke registrert montert.

TG 2 Arsak til forhgyet TG: Komfyrvakt er ikke installert til tross for krav gjeldende fra 2010.

Konsekvens: Forhgyet teoretisk risiko for brann uten komfyrvakt.

Vann-/avlgp Trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrar av plast fra byggear. Tegn til tidligere drypplekkasje under vask med misfarging pa
TG 2 bakvegg i underskap. Lekkasjestopper er ikke montert.
Arsak til forhgyet TG: Eldre avigpsopplegg med tegn pa tidligere lekkasje. Levetiden er utgatt pr definisjon.
Konsekvens: Manglende fuktfgler gir ikke varsling ved ny lekkasje. Risiko for skjult fuktskade i underskap.

Innredning og utstyr Fronter av malt MDF, samt skrog og benkeplate av foliert spon fra ca. 2010. Normal bruksslitasje for alder.
TG 1

Levetid:  [NEEGEGG 64 % e 16/25 ar
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Toalettrom TG 2

NS 3600:2025 § A.2.3 — Dekker toalettrommet med sanitzerutstyr, synlige ror og overflater. Fuktmaling gjennomfares ved mistanke om lekkasje, og ventilasjon med tilluft vurderes.

Separat toalettrom i boligen. Rommet er fra byggear og fremstar i opprinnelig stand uten dokumenterte oppgraderinger.

Gjelder alle 4 komponentene i denne kategorien — samme alder og forventet levetid.

212 % av forventet levetid medgatt 53 av 25ar

Overflater - Vegger og himling Vegger av tapet og himling av Takess-plater. Normal bruksslitasje for alderen.
TG1
Overflater - Gulv Vinylbelegg pa gulv fra byggear. Forventet levetid er utgatt.
TG 1
Ventilasjon Naturlig avtrekk via ventil i vegg. Ingen mekanisk avtrekksvifte.
Vann-/avlgp og sanitaerutstyr Gulvmontert toalett og servant fra byggear. Levetiden er utgatt.
TG2 Arsak til forhgyet TG: Saniteerutstyr og sisternemekanikk med anslagsvis 53 ars alder har passert forventet levetid.
Konsekvens: Utskifting bgr paregnes. Sviktende sisternemekanikk kan gi vannsgl og lekkasjer over tid.
Innfelte installasjoner mot kald Ingen synlige innfelte installasjoner mot kald sone registrert.
sone
TG1
Overflater innvendig TG 2

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker gvrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

Innvendige overflater er i opprinnelig stand fra byggear uten dokumentert oppgradering, men innvendig overflateoppussing “na og da” forventes.

Gjelder alle 2 komponentene i denne kategorien — samme alder og forventet levetid.

265 % av forventet levetid medgatt 53 av 20 ar

Overflater - Vegger og himling Vegger av tapetserte plater og trepanel. Himling av Takess-plater hvor enkelte ikke er korrekt festet til lekter. Forventet
TG 2 levetid er utgatt.
Arsak til forhgyet TG: Slitasje over tid pa overflater fra byggear. Stedvis svekket innfesting av takplater forenlig med
opprinnelig montering.
Konsekvens: Overflater ma paregnes oppgradert.

Overflater - Gulv Gulv av parkett, laminat og vinylbelegg med slitasje forenlig med alder. Forventet levetid er utgatt.
TG1
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Rom under terreng TG 3

NS 3600:2025 § A.2.5 — Dekker kjeller, underetasje og sokkeletasje med kontroll av vegger, gulv, tilfarergulv og utforede vegger for fukt, saltutslag og setningsskader. Dreneringsforhold
og ventilasjon vurderes.

Kjelleren er i stor grad innredet med bruksrom, herunder soverom og bod. Konstruksjonen er fra byggear, med lecablokk/mur og oppforede vegger med
plategulv i innredede soner. Ingen dokumentasjon pa utbedringsarbeider eller fuktsikringstiltak foreligger. Kjelleren fremstar med betydelige
fuktrelaterte skader.

Vegger og himling Mugg- og soppvekst registreres pa betongvegger i bod, fra gulv og oppover vegg. Saltutslag og avflassende puss observeres
TG3 pa innvendig mur. Svertesopp pa tapet ved gulvlist i innredet rom indikerer vedvarende fuktpavirkning. Kostnadsanslaget
gjelder ikke for utvendig oppgradering av drenering.
Arsak til forhgyet TG: Saltutslag og fuktgradient i nedre del av vegg er forenlig med kapillaer fukttransport giennom
grunnmuren. Utvendig fuktsikring fra byggear har overskredet forventet levetid og virker ikke som forutsatt.
Konsekvens: Utbedring av fuktkilde og utvendig fuktsikring ma paregnes. Omfanget kan ikke fastslas uten a apne
konstruksjonen.
Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

Gulv Svanke registreres i oppforet plategulv med teppe i innredet soverom.

TG 2 Arsak til forhgyet TG: Kan vaere forenlig med fuktpavirkning fra underliggende konstruksjon, eller brudd i plateskjgt.
Levetiden for oppforet plategulv pa fuktbelastet underlag er utgatt.
Konsekvens: Fuktpavirkning under oppforet gulv kan gi rate i tilfarere og sviktende gulvkonstruksjon. Omfanget kan ikke
fastslas uten a apne konstruksjonen.

TG 2 tilstatende mur. Hulltaking er ikke foretatt da fuktavvikene er opplagt synlige.
Arsak til forhgyet TG: Fukt fra grunnmuren trekkes inn i paforet trekonstruksjon ved kapillaertransport.
Konstruksjonsoppbygging fra byggear avviker fra dagens fuktsikre lgsninger, og innredet areal under terreng er en kjent
risikokonstruksjon.
Konsekvens: Fuktpavirket trevirke bak paforede vegger og under oppforede gulv kan gi rate og muggvekst. Apning av
konstruksjonen ma paregnes for a kartlegge omfanget.

Ventilasjon Ventilasjon av kjeller skjer via naturlig avtrekk. Tilstrekkelig gjennomtrekk oppnas ikke, og luftfuktigheten kan stige over
TG 2 tid.
Arsak til forhgyet TG: Naturlig avtrekk fra byggear har utgatt forventet levetid og gir variabelt luftskifte. Det omfattende
fuktomfanget i rommet forsterker behovet for kontrollert ventilering.
Konsekvens: Forhgyet luftfuktighet bidrar til muggvekst og forverrer fuktbelastning i konstruksjonen. Forbedret
ventilering ber utredes.

| Tilfarergulv og utforede vegger Rust pa skruer i gulvlist, avflasset maling pa listverk og svertesopp pa tapet registreres i innredet bod. Tydelige fuktavvik pa

Nedbar siste 30 dager: 20 mm (lav) fordelt pa 6 nedbgrsdager.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.
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Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Seaerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Ingen kjente forekomster av skadedyr er registrert, og konstruksjonen er ikke undersgkt med destruktive metoder.

Skadedyr og fuktkrevende Skadedyr er ikke registrert ved befaring, og selger har ikke kjennskap til forekomst.
insekter
TG1

Pipe og ildsted TG3

NS 3600:2025 § A.2.9 — Dekker pipe og ildsted innvendig med kontroll av spjeld, raykinntak og synlige sprekker. Pipehode og beslag pa taket kontrolleres fra utsiden.

Pipe og ildsted i begge etasjer. Teglpipe fra byggear. Tilsynsdokumentasjon foreligger.

Pipe og ildsted - Samlet Vedovn i hovedetasjen plassert pa glassplate over. Avstand fra brennkammer til brennbart materiale er mindre enn
vurdering minstekravet. Selger opplyser at peis i 1.etg ikke er godkjent for bruk — branntilsyn har krevd brannsikringstiltak mot
TG 3 trevegg som ikke er utbedret. Registrert sprekk i ovn i 2.etg.

Arsak til forhgyet TG: Vedovn er plassert uten tilstrekkelig ildfast underlag og med for liten avstand til brennbart
materiale. Manglende utbedring av palegg fra branntilsyn pa peis i 1.etg.
Konsekvens: Brannfare ved fyring. Fyringsforbud méa paregnes inntil avvik er utbedret. Videre bruk uten tiltak kan gi

antennelse av tilstatende brennbart materiale.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Levetid: [N 177 % e 53/30 ar
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TG 2

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Ventilasjonen er fra byggear og basert pa naturlig oppdriftsventilasjon. Ingen dokumentasjon foreligger.

Tilluft og luftskifte
TG 2

VVS

Boligen har naturlig ventilasjon via oppdriftsventilasjon. Anlegget er fra byggear med levetiden utgatt. Avtrekksventilator
pa vaskerom er ifglge eier ute av drift. Avtrekk pa kjgkken er registrert.

Arsak til forhgyet TG: Komponenten har nadd alderen hvor fremtidig funksjon ikke kan garanteres iht. NS 3600.
Vurderingen er aldersbasert.

Konsekvens: Kan gi utilstrekkelig luftskifte. Forhgyet risiko for kondens.

TG 2

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlgpsrer, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige
vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

VVS-anlegget er av blandet alder og utfgrelse. Varmekolben ble ifglge eier byttet fra oljefyrt til elektrisk av Rerleggersenteret, men arstall og

dokumentasjon foreligger ikke.

Arbeid pa utvendig kum opplyses utfgrt for anslagsvis 20 ar siden, uten dokumentasjon.

Tidligere nedgravd oljetank opplyses tamt og sanert, men dokumentasjon pa saneringen mangler.

De 6 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vannledninger
TG 2

Avlgpsledninger
TG 2

Varmtvannsbereder/varmesentr
al
TG 1

Varmepumpe
TG 1

Vannledninger (utvendig)
TG1

Avlgpsledninger (utvendig)
TG 2

Septik/slamavskiller

Amundrgdveien 22 | Gnr: 4092 Bnr: 150

Vannledning av plast fra kommunalt nett er fgrt opp av gulv i kjellerbod. Synlige rgr er av kobber og galvanisert stal.
Hovedstoppekran av messing er tilgjengelig og merket. Rgropplegget er uten rgr-i-rgr-system.

Arsak til forhgyet TG: Rgrenes alder er medgatt med mer enn 50 %. Stal har kortere forventet levetid enn kobber, og
blandet rgrmateriale gir varierende restlevetid.

Konsekvens: Utskifting ma paregnes innenfor en kortere tidshorisont. Skjult lekkasje i rar uten varergr gar direkte i
konstruksjonen.

Levetid: NG 177 % e 53/30 ar

Avlgpsrgr av plast med synlig sluk i gulv ved varmtvannsbereder. Rgrfgringene er i opprinnelig stand fra byggear.
Arsak til forhgyet TG: Rgrenes alder er medgatt med mer enn 50 %.
Konsekvens: Eldste avlgpsrgr ma paregnes skiftet.

Levetid: I 177 % e 53/30 ar

Varmtvannsbereder av stal med sirkulasjonspumpe (Grundfos). Sikkerhetsventil med avlgpsslange er synlig, men slangen
er ikke fort til fast avigp. Alder ikke dokumentert. Undertegnede har anslatt tanken a veere fra ca 2010 - dog kan den bade
vaere eldre og nyere enn dette - arstall ikke bekreftet.

Levetid: NG 46 % e 16/35 ar

Luft-til-luft varmepumpe med innedel montert pa vegg i stue. Framstar OK pr befaring.

Levetid: [ | 7 % ® 2/30 ar

Stikkledning for vann av plast fra det kommunale nett. Ledningen er i nyere enn byggear.

Levetid: [N 132 % e 53/40 ar

Utvendige avlgpsledninger er nedgravd og ikke visuelt tilgjengelig for vurdering. Med en alder pa anslagsvis 53 ar er over
halvparten av forventet levetid brukt opp.

Arsak til forhgyet TG: Medgatt forventet levetid.

Konsekvens: Paregn utskiftningsbehov pa sikt.

Levetid: NG 132 % ¢ 53/40 ar

Septik/slamavskiller er ikke aktuelt — boligen er tilkoblet kommunalt avlgpsnett.
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Vannledninger Vannledning av plast fra kommunalt nett er fgrt opp av gulv i kjellerbod. Synlige rar er av kobber og galvanisert stal.
TG2 Hovedstoppekran av messing er tilgjengelig og merket. Raropplegget er uten rgr-i-rgr-system.
Arsak til forhgyet TG: Rgrenes alder er medgatt med mer enn 50 %. Stal har kortere forventet levetid enn kobber, og
blandet rgrmateriale gir varierende restlevetid.
Konsekvens: Utskifting ma paregnes innenfor en kortere tidshorisont. Skjult lekkasje i rgr uten varerer gar direkte i
konstruksjonen.

Oljetank (utvendig) Selger opplyser at tidligere nedgravd oljetank er tamt og sanert. Dokumentasjon pa sanering foreligger ikke.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer opplyses skiftet av E. Sommerfelt a.s i 2017.
Skapet har 17 kurser med 50A hovedsikring, jordfeilbrytere og overspenningsvern.
Kursfortegnelse er handskrevet pa Moeller-skjema.

Selvinnmeldende, digital stremmengdemaler er montert.

Samsvarserkleering foreligger fra E. Sommerfelt a.s. datert 25.10.2007 for bytte av sikringsskap, og fra Elektro TT AS datert 23.12.2015 for ny kurs til
varmekjele og varmvannvarmer.

Samsvarserklaering for varmepumpe-oppkobling i 2024 er ikke fremlagt.
Ledningsanlegg og kontaktpunkter er i stor grad i opprinnelig stand fra byggear.

Det opplyses om antatt feil pa varmekabel i TV-stue. Det anbefales utvidet el.kontroll.
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Branntekniske forhold

Raykvarsler og branndetektor Raykvarsler er registrert montert. Funksjon og tilkobling er ikke kontrollert under befaringen.
Slokkeutstyr Brannslokker/pulver montert.
Rgmningsveier Darer og vinduer fungerer som remningsveier i hovedetasjen. Remningsforhold fra avrige rom er ikke nzermere kartlagt

under befaringen.

Brannceller og brannskille Ingen branskillekonstruksjon registrert.

Radonsikring er ikke etablert, og radonmaling er ikke fremlagt.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhgyet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi.
Faktisk radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.
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Om avhendingsloven

schaultakst as

Om NS 3600:2025

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til
avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft
1. januar 2026). Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova § 3-10 og
har som formal & sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig
informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt
prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha
betydning for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt.
Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal
inneholde, slik at begge parter i en bolighandel kan stole pa at rapporten gir
et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjgp av
bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal veere
uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til
nye oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig
og forbrukervennlig sprak, og kan ikke veere eldre enn ett ar pa det
tidspunktet kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Forskriften definerer
hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal
gjgres, og at det for vesentlige og alvorlige avvik skal redegjeres for arsak,
konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder
fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for & avdekke skjulte fuktskader.
Hulltaking kan kun unnlates under naermere bestemte vilkar, for eksempel
dersom vatrommet er utfert i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN)
og dette kan dokumenteres. Videre skal boligens arealer males i henhold til
NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler,
branntekniske forhold og andre forhold som kan medfgre fare for helse, miljg
og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kjgperen regnes for a
kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova
§ 3-10. Dette innebaerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade
beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt
grunnlag for & vurdere boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har
mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom
avvikene er ubetydelige sett hen til mangelens art og omfang.
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Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfert i henhold til NS 3600:2025
«Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser
av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og
vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprgvbar metode for & vurdere
Metoden
bygningssakkyndige gjennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for

den tekniske tilstanden til en bolig. innebaerer at den
bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til
bygningsdelens alder, materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes
gjennom tilstandsgrader fra TG 0 (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik).
Dersom en bygningsdel ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke
undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen

er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa
innvendige forhold (vatrom, kjgkken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere,
trapper, loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og
yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter)
samt spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold,
lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det
ikke tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjgre om

ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden seerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og
gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og
standarden angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden
inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som
bidrar til at bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle

kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer,
vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved
alvorlige awvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for
utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales
ytterligere undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal
varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for
tilstandsgrader innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til

dokumentasjonskontroll for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget

med

undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og stgyforhold ved boligen skal opplyses.
Standarden gjgres juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.
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Egenerklaering

Amundradveien 22, 3295 HEL GEROA 06 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Amundrgdveien 22 Amundrgdveien 22

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

X  [ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebager. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en saalig grundig undersgkel se av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Eiendommen selges som et dadsbo. Det innebaarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en ssrlig grundig undersgkel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
Mine foreldre bygde huset i 1973, og har bodd der ut livet. Jeg flyttet ut i 1993, og har kun veat p& besgk siden.

Informag on om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

I nformasjon om selger
Selger

Gundersen, Sindre

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [N

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Var en vannlekkasgiei kjelleren rundt 1985. Det ble borret hull i gulvplater og satt inn luftterker og alt ble terket

opp.
Ser ut til &vaare noe fukt i yttervegg p& vaskerom i kjeller.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Tror det er feil pavarmekabler i TV-stue.
Vifte pa vaskerom fungerer ikke.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2007
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Byttet sikringsskap Spotter i gang, kjgkken og TV-stue. Oppkobling av varmpepumpe i stue
2024.
10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
Trolig Sommerfelt
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrear ?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Ble ordnet noe pa utvendig kum for ca 20 &r siden.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igien?

Har vaat nedgravd oljetank, den er temt og sanert.

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Byttet olje med elektrisk

16.1.2 Arsall

usikker
16.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet ut varmekolbe fra oljefyrt til elektrisk.

16.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Rarleggersenteret

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Sprekk i ovn oppe. Funksjonen er opprettholdt, ingen kommentar fra branntilsyn.
Peis nede er ikke godkjent for bruk da det ma settes opp brannsikringstiltak mot trevegg, ref kommentar fra branntilsyn. Peis har kun veat benyttet
et fatall ganger pa 70-tallet, sd eier har ikke utbedret dette tiltaket.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23

24

2411

24.1.2

24.1.3

24.1.7

24.1.8

25

27

28

29

30

Mangler baligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Er bygget stuei gammel garasie, og bygd pa ny garasje Bygd ut 2 soverom og
stue.

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

=  [ne ] Nei, ikke soknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvisarbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du

opplyse om dette her.

Eier har montert en del elektrisk i eilendommen, men det skal ha vaat utfert elektrisk tilsyn pa eéiendommen og evnt mangler skal da ha blitt
utbedret.
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Svikt pa et punkt i gulvet i kjellerstue.
Vifte pa vaskerom fungerer ikke.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 52544532
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Adresse

Sendre Tjostolfvika 58, 3294 STAVERN

Dato for energimerking Merkenummer

03.06.2026 Energiattest-2026-306724
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 162864734

Gardsnummer Bruksnummer

4123 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
114,0 m? 113,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
336,19 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
341,73 kWh/m? 38 615 kWh
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Sondre Tjostolfvika 58, 3294 STAVERN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Sondre Tjostolfvika 58, 3294 STAVERN

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Sl el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar

ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Brunlanes kommune

BYGNINGSKONTROLLEN .

K oniiad e 0

FERDIGATTEST .

(For nybygg og sterre arbeider)

Arbeidssted: ){/mo‘m#«of 457 Il Snr 7T, T2at F-6.
Arbeidets ars:  A/yBys5.

Bygningens art: ;F}9¢ 5&1%7.

Byggherre: f YV &u« aé—r;éh , Fetq ,9445.;,4
Bygganmelder: —— e —

Ansvarshavende: 73775 Dyl /é-f /ﬁé,;,,; J:.‘»mép . L i V'd

Ovennevnte byggarbeider er utfgrt under lovmessig tilsyn

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.
_f-{é’éﬁ'vﬂk i di/,(ﬁfc,- 5»/’44,,1'7 -

iy, Hm
ety %14?? /9qu¢fféw/4¢k4<7.

%‘&&V/(QC[»&— e ionprspe [%WM
/7714

Kookt lgpllodap. oy ollie ke Gullp...... DT

Derer “ /ué.“/é“zs"« g otle.. Bygning CJ‘?L;? .

ﬁ??" o lebbyron [plle prsse

4" L/anén-e %ﬂz//@%:’ M%// Srvila, //2,,,,,,,' 7%

Det gjgres cppmerksom p& at bygningslovens § 93 bestemmer at det skal innsendes
byggemelding og foreligge tillatelse f@r bygning eller noen del av denne tas i

bruk til annet gyemed enn forutsatt i den opprinnelige byggemelding, eller - for

ved eldre bygninga vedkommende — 1 annet gyemed enn det bygningen eller del av
denne tidligere har tjent.



Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

Utskriftsdato: 07.05.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4092 Bruksnr. | 150 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Amundrgdveien 22, 3295 HELGEROA

Bygningsopplysninger

Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsokt

Enebolig Ferdigattest 1973 1973 250 m2 1 X

Tilbygg bolig godkjent ikke oppgitt X
1982 m2

Tilbygg for garasje godkjent ikke oppgitt X
1984 m2

Tak over terrasse omsgkt 1989. Foreligger ikke m2 X

vedtak i vart arkiv

Kommentarer

Vi har kun svart pa bygningsopplysninger som er registrert i matrikkelen

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




Grunnkart

Eiendom: 4092/150
Adresse:  Amundrgdveien 22
Dato: 05.05.2026
Larvik kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w= e wm  Hielpelinje vannkant

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eijendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W e ws Hielpelinje veikant

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W w s Hielpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

4092/213

7

/

‘\

8

34
/ ’ 7
4 /

4092/207

12
4092/137

/

4092/138 10

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N
Eiendom: 4092/150 A
Adresse: Amundrgdveien 22

Dato: 05.05.2026
Larvik kommune Mélestokk: 1:2000 UTM-32

N&SQOOO

0096%S 3




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t
Boligbebyggelse - eksisterende

Bebyggelse foroffentlig ellerprivattjenestey
Uteoppholdsarealer - eksisterende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - eksisterende
Park - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - eksisterende

Kommunep!an Hensynsoner (PBL2008 §11-:
Faresone - Ras- og skredfare
/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
/ Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommunepian-Ltinje- og punktsymboler(P8L

N Faresone grense
. Angitthensyngrense
. Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
Gang-/sykkelveg - eksisterende
"~ Farled - eksisterende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

"~ Takkant

-~ Bygningsdelelinje
Grunnmur
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Bygningslinje
"~ Taksprang

. ~  Mgnelinje
""" Livebru




Ledningskart

Larvik kommune Malestokk: 1:1000

Eiendom: 4092/150
Adresse: Amundradveien 22
Dato: 05.05.2026

UTM-32

o
O

= Vannledning Overvannsledning

Spillvannsledning - e e Avligp felles

Kum

2 2

Hydrant
Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 05.05.2026

A

Oversikiskart for eiendom 3909 - 4092/150//
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Reguleringsplankart
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Larvik kommune

Eiendom: 4092/150
Adresse: Amundradveien 22
Dato: 05.05.2026

Malestokk: 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse

Reguleringsplan-Landbruksomrider (PBL198.
Omrade forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,

Friomrider
Anleggforlek
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade
-~ Planens begrensning
" Formalsgrense
" Regulerttomtegrense

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
\/\ Takkant
_— Grunnmur
Takoverbygg

"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Bygningslinje
"~ Taksprang

~  Mgnelinje




Utskriftsdato: 05.05.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4092 Bruksnr. 150 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Amundrgdveien 22, 3295 HELGEROA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vegstatuskart for eiendom 3909 - 4092/150//

Utskriftsdato: 05.05.2026

Europawveg

# Europaveg

' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksuveg

& Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kormmunalveg

/ Kommunalveg

»* kommunalveg tunnel

Privatveg

/" Privatveg

7 privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel

Ferje

+ Ferje

| Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkelveg

" Gang- og sykkelveg tunnel

Annet gangareal
/" Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Amundredveien 22
Nabolaget Helgeroa - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Amundred Brunlanesveien 6 min A
Linje 206, 208 0.4 km
@ Larvik stasjon 17 min &
Linje RE11, RX11 13.8 km
X Sandefjord lufthavn Torp 31 min &
Skoler
Berg skole (1-7 kl.) 8 min 4
203 elever, 13 klasser 0.5 km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
304 elever, 22 klasser 11.6 km
Brunla ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
209 elever, 10 klasser 13.2 km

Mellomhagen ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min &

226 elever, 22 klasser 16.8 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 22 min &
1620 elever 15.6 km
Sandefjord videregdende skole 29 min &
1880 elever 27.8 km
Ladepunkt for el-bil

& Recharge Meny Helgeroa 12 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolen
Veldig bra 79/100

» Naboskapet

e

oc Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

387 %

N xR
o N
=28 SEN
32 (S R
gEs R e o NS
R0 R 59 s 0N e
EXE S I £ -
-t I I I
10 ux 1
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Helgeroa 1367 626
Helgeroa/Nevlunghamn 2 047 959
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Helgeroa barnehage (0-5 ar) 10 min £
71 barn 0.6 km
Torpelekka barnehage (0-5 ar) 21 min %
45 barn 1.6 km
Vartun barnehage (1-5 ar) 4 min &
11 barn 3 km
Dagligvare
Meny Helgeroa 11 min %
PostNord, sendagsapent 0.7 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 92/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

W

9 Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
@ Berg barneskole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
@ Nesjarbanen Karlsro 12 min %
Ballspill, fotball 0.8 km
& Family Sports Club Langestrand 15 min &
& Mudo Stavern 15 min &
Boligmasse

B 77% enebolig
6% rekkehus

B 5% blokk

B 11% annet

Varer/Tjenester

Fritzee Brygge 15 min &

l@ Vitusapotek Helgeroa 12 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
43% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Helgeroa
Helgeroa/Nevlunghamn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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O2KY2S7iYIr4VLLMhgWw5AH9cmjfe6qOa+jnIh7Yin35unalnbdsiZ4KFMX6VSjnxbNlhMENuZyH

N5WCQnSaWZk8+hmHUhO8RSab//30Pg5/F+UJqB0lUw+kgVcUkLYWUV1+gOePob7xjgnkqu7PqUHj

tcpSElWFgWcmDov7l5Ty2ujpaY1+BMOa8WtmuU6CqmOiINYjJCRX7FlddrSu+f1FGFk/Z5WPEpAB

eL6plRJRat/Q7KbLTHrJ2An/ONEztVpf8uAcupOEX6vrOmjFUd1WUYXItpZFme6+/frlGef7h2AU

EDAN6Tbf2EVDVslg0giLp/rRiHYh7jcgPemn27JuGEvvnhWTgpHolGiytwuIV7qGlBb9Lm5AekeO

elobRgADmlb2mgaCPscUelUBhwbm1t5ppb9/JdAho8+mlULONT8k3ekFnbwkoWZiixF1WT/vf2AL

2nzjvZcmR4hqQmTT7LOs5U5pyAQnS0MXfvkjj5A+S+rGuyTpXD/tkOk5

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-05-06T17:32:48.430+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw