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Skigata 16, 1473 LORENSKOG HT KRAFT AS
Gnr 101 -Bnr 14 Heggelibakken 2
3222 LORENSKOG 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG HT KRAFT AS
Gnr 101 -Bnr 14 Heggelibakken 2
3222 LORENSKOG 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 14
3222 LARENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

HT KRAFT AS
Heggelibakken 2
0375 OSLO

BELIGGENHET:
Beliggende pa Skarer i Lorenskog kommune.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Boligblokk oppfe@rt i 2020.

Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong.

Yttervegger og baerende konstruksjoner i stal
-/betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk.
Utvendige fasader er forblendet med teglstein samt pussede
og malte overflater.

Tilnzermet flatt tak, tekket med papp/membran.

Heis over alle plan.

Leilighet beliggende i 1. etasje med bruksareal internt pa 42
m2.

Hgy standard og god planlgsning.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner.

Oppvarming bestar av vannbaren gulvvarme. Se boligens
energiattest.

El-anlegg med automatsikringer.

INNHOLD:

Entré, bad, bod, stue/kjgkken, soverom, garderobe og
markterrasse.

Bod i kjeller.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm.
Vinduene er utvendig belagt med lakkert aluminium.
Leilighetsdgr med brann-/lydmotstand og kikkehull.
Balkongdgr med isolerglass.

Vestvendt markterrasse pa 10 m2.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig overflater bestar av:

GULV - Parkett og fliser.

VEGGER - Malte flater og fliser.

HIMLING - Malte flater.

St@pt gulv mot grunn og etasjeskillere i betongkonstruksjon.
Fabrikklakkerte innerdgrer med slett overflate.

Ga til side

VATROM G4 til side
Bad

Flislagt bad med vannbaren gulvvarme, inneholdende;

- Servantseksjon med skuffer.

- Dusjhjgrne med inn-/utadsldende dgrer i herdet glass.

- Vegghengt toalett.

- Speil med integrert lys.

- Opplegg for vaskemaskin.

- Avtrekk tilkoblet ventilasjonsanlegget.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og slette fronter,

Oppdragsnr.: 11819-2924
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inneholdende:

- Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

- Fliser pa vegg over benkeplate.

- Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.
- Komfyrvakt og waterguard.

- Ventilator over kokesone, tilkoblet ventilasjonsanlegget.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

R@r-i-rgr system.

Fordelerskap er plassert i himling pa bad.
Avlgpsrgr i plast.

Balansert ventilasjon.

Varmtvann fra fellesanlegg.

Vannbaren varme i alle gulv.

Elanlegg med automatsikringer.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG HT KRAFT AS
Gnr 101 - Bnr 14

Heggelibakken 2
3222 LORENSKOG

0375 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

I
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG HT KRAFT AS
Gnr 101 -Bnr 14 Heggelibakken 2
3222 LORENSKOG 0375 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2020

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm.
Vinduene er utvendig belagt med lakkert aluminium.

Dgrer

Beskrivelse

Leilighetsdgr med brann-/lydmotstand og kikkehull.
Balkongdgr med isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Vestvendt markterrasse pa 10 m2.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig overflater bestar av:

GULYV - Parkett og fliser.

VEGGER - Malte flater og fliser.

HIMLING - Malte flater.

Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa alle overflater.

Om kjgper har andre krav til estetikk eller gnsker andre overflater kan det vaere paregnelig med utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpt gulv mot grunn og etasjeskillere i betongkonstruksjon.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Fabrikklakkerte innerdgrer med slett overflate.

VATROM

1. ETASIJE > BAD
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG HT KRAFT AS
Gnr 101 -Bnr 14 Heggelibakken 2
3222 LORENSKOG 0375 OSLO

Tilstandsrapport

Generell

Beskrivelse

Flislagt bad med vannbaren gulvvarme, inneholdende;
- Servantseksjon med skuffer.

- Dusjhjgrne med inn-/utadslaende dgrer i herdet glass.
- Vegghengt toalett.

- Speil med integrert lys.

- Opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte vegger og malt flate med innfelte downlights i himling.

1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med vannbaren varme.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plast og banemembran.
Smgremembran pa vegger.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk tilkoblet ventilasjonsanlegget.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig @ gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som
settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 11819-2924 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 8 av 17
T



Skigata 16, 1473 LORENSKOG HT KRAFT AS
Gnr 101 -Bnr 14 Heggelibakken 2
3222 LORENSKOG 0375 OSLO

Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og slette fronter, inneholdende:
- Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

- Fliser pa vegg over benkeplate.

- Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.

- Komfyrvakt og waterguard.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator over kokesone, tilkoblet ventilasjonsanlegget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

R@r-i-rgr system.
Fordelerskap er plassert i himling pa bad.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvann fra fellesanlegg.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren varme i alle gulv.
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG HT KRAFT AS
Gnr 101 -Bnr 14 Heggelibakken 2
3222 LORENSKOG 0375 OSLO

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elanlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Boligen er oppfart i 2020.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillpp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG

HT KRAFT AS
Gnr 101 -Bnr 14 Heggelibakken 2
3222 LBRENSKOG 0375 OSLO

Tilstandsrapport

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
Oppdragsnr.: 11819-2924 Befaringsdato: 29.04.2026
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 14
3222 LARENSKOG

HT KRAFT AS
Heggelibakken 2
0375 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11819-2924
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 12 av 17


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Skigata 16, 1473 LORENSKOG HT KRAFT AS
Gnr 101 -Bnr 14 Heggelibakken 2
3222 LORENSKOG 0375 OSLO

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

1. Etasje 42 42 10

Kjeller 5 5

SumMm 42 5 10

SUM BRA a7

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, soverom, bad, stue/kjgkken

Kjeller Bod

Kommentar

Takhgyden i leiligheten er varierende og det er malt:
Stue, 255 cm.
Bad, 220 cm.

Kommentar areal:
Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen veaere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kjgperen til a sgrge for a fa gjennomfert digital scanning av boligen for a avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger a ikke sgrge for slik maling ma kjgperen vaere klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjgper velger a se bort fra dette
vil arealsvikt ikke veere a betrakte som reklamasjonsberettiget.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG HT KRAFT AS
Gnr 101 -Bnr 14 Heggelibakken 2
3222 LORENSKOG 0375 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2026 Pal Henry Tronsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 101 14 125 17.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skigata 16

Hjemmelshaver

Rushfeldt Sunniva Amundsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Skarer i Lgrenskog kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Balkonger/terrasser og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Sameie:

Boligen er en del av et boligsameie. Dette innebaerer at tomtegrunn er felleseie, men at det kan veaere tinglyst eksklusiv bruksrett. | et sameie
betaler man felleskostnader og noen ganger innebzerer dette at man har felles ansvar for vedlikehold av tak, vegger, vinduer, grunnmur,
balkonger, sngrydding osv. Dette varierer med vedtektene i sameiet. Kjgper du bolig i et sameie med bygningsdeler som er gamle og har ekstra
vedlikeholdsbehov, vil felleskostnadene gke. Nar sameiet vedtar at f.eks bygget skal ha nytt tak eller etterisoleres, sa gker felleskostnader.

Nyere bygningsmasse krever mindre vedlikehold og har lavere kostnader til oppvarming og vedlikehold enn eldre bygninger.

Kjgper oppfordres til & lese vedtekter for sameiet. Noen ganger disponerer man andel av garasje, boder og tomteareal utenfor hver enkelt
seksjon. Dette kan vaere rettigheter som er tinglyst. Hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa sin seksjon.
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG HT KRAFT AS

Gnr 101 -Bnr 14 Heggelibakken 2
3222 LORENSKOG 0375 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Igljzinomgétt Nei
Eier 29.04.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 29.04.2026 Gjennomgatt Nei
Megler 27.04.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisse 30.04.2026 Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 14
3222 LARENSKOG

Forutsetninger

HT KRAFT AS
Heggelibakken 2
0375 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 11819-2924
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Skigata 16, 1473 LORENSKOG HT KRAFT AS
Gnr 101 -Bnr 14 Heggelibakken 2
3222 LORENSKOG 0375 OSLO

Forutsetninger

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,

blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Skigata 16, 1473 LORENSKOG 23 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Skigata 16 Skigata 16

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
1.mai 2025

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd her siden 1.mai 2025

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Infor masjon om selger
Selger

Rushfeldt, Sunniva Amundsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Svertesopp i tak og vegger i garasjen, sameiet har folk pa saken for & fjerne dette

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
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Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 33858804
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i SKARERSLETTA SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 26. mai kl. 09:00 og lukker 29. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7924

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Beboermote

Mandag 26.05.2025 kl 18:00 avholdes det beboermgte pa Leresnkog Hus, Vasshjulet. Her kan det snakkes om
punkter i arsmatet og andre emner som gnskes beslyst.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SKARERSLETTA SAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Per Hovgaard Hansen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Astrid Sgvik og Jon Sivert Vold er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi8



b) Styret foreslar & dekke av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes fra egenkapital.

Vedlegg

1. Arsregnskap med kommentarer.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 363.300.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 363.300

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Halgeir Knudsen
* Madeleine Senneurud Moen

Selvaag Utleiebolig har krav pa et styremedlem og velger selv sin representant til styret

* Siw Sommer
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Jgrgen Hovgaard Hansen
* Torgeir Kjos Sgrensen

Selvaag Utleiebolig har krav pa et varamedlem til styret og peker selv ut sin representant
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024 (mai 2024 — mai 2025)
Styret har i denne perioden bestatt av:

* Per Hovgaard Hansen — styreleder

* Halgeir Knudsen- styremedlem

* Alf Kolloen — styremedlem

* Siw Sommer - styremedlem

» Espen Edvardsen — Styremedlem

« Jane Quille - Styremedlem

» Madeleine Sennerud Moen — styremedlem (fra Selvaag Utleiebolig)
* Jorgen Hovgaard Grgndahl — varamedlem

» Torgeir Kjos Sarensen — varamedlem (fra Selvaag Utleiebolig)

Det eri perioden avholdt 10 styremater.
Generelt:
Var nye nabo - Midt:

Byggeprosjektet rett nord for oss (Midt) er i ferdigstilt og de fleste leiligheten er overtatt av sine nye eiere. Vi
har etablert kontakt og samarbeid med borettslagene om felles oppgaver (og utfordringer).

Skade pa fortau i Swixgata :

Skadene pa Swixgata hvor fortauet inn mot vare bygninger hadde sunket er na utbedret. Kostnadene ble delt
mellom A.F Gruppen (utbygger av Midt), Backe/Kruse-Smith (var utbygger) og oss med en 1/3 pa hver.

Ferdigattest bygg:

Lerenskog Kommune meddelte oss at ferdigattest ble gitt 06.08.2024.
Neeringsseksjonene:

Alle 4 neeringsseksjonene ut mot Skarersletta har nd er nd i bruk, na er:

* Restauranti #58

* Donerserveringsted i #56
* Tannlege i #54

* Kebab serveringsted i #52

Styret har hatt dialog med eier av disse seksjonene for a sikre at sameiets interesser, bl.a brannsikring, ble
ivaretatt.
Soppel:

Utfordringen med seppel har blitt litt mindre i det siste, vi haper at denne trenden holder seg da sgppel pynter
ikke, medfarer at skadedyr tiltrekkes og paferer sameiet ekstra kostnader da vaktmester ma fierne dette. Styret
oppfordrer alle til fortsatt & ta ansvar her.

Saeppelsuganlegget:

5av18



Sgppelsuganlegget er na ferdigstilt fra sameiets side og Lgrenskog Kommune er i ferd med a sette dette i drift.
Tidspunktet er usikkert, men styret har fatt opplyst at dette trolig vil skje pa varparten. Nar sgppelsugs systemet
er i drift, vil vi fremdeles ha folgende:

» Etlite antall sgppelbrenner for papp

» Etlite antall sgppelbregnner for glass og metall

Styret frykter at innfgring av sgppelsug kan medfgre utfordring med hensetning av sgppel, dels pga man
ikke far sgppel inn i automatene og dels pga driftsproblemer med anlegget. Styret planlegger at i forbindelse
med driftsstart og utlevering av ‘brikke’ som ma brukes for & aktivere automatene, vil alle matte mgte opp pa
styrerommet og fa instruks pa hvordan sgppelsugs anlegget skal brukes og skrive under pa at instruksen er
mottatt og forstatt. Serviceavtale gjeldene drift er inngatt.

Som vedtatt pa arsmetet 2023, er det monter videoovervakning som dekker nedkastautomatene til
sgppelsugslasningen. Det er satt opp skilt som informerer om dette.

Julegran:

Arrangementet rundt tenning av julegranen ble i ar gjennomfart med besgk av nisse-orkester og servering av
glogs.

Skjeggkre:

Etter utsetting av gift (utfert av Rentokil) har det ikke blitt observert skjeggkre i utplasserte limfeller og der er
heller ikke rapportert funn av skjeggkre fra beboer — sa vi kan anta at det na er Igst.

Grontarealene:

Grgntarealene hvor utbygger valgte billige lasninger for beplantning vil bli oppgradert. Feltet foran #16-#18 ble
tatt i fjor sommer og et nytt felt vil bli tatt i ar slik at viom noen ar har byttet ut alt og fordelt utgiftene over flere
ar. Svetteslanger lagt ut i hekken for vanning i terkeperioder.

Klappstoler:

Montert i alle oppganger, ref. gnske fra forrige arsmgte.
Maling av oppganger

Skadene pa veggene i oppgangene er sparklet og malt.
Garasjen:

Sng/vann

Vi har fatt til en avtale med Bygardsservice hvor de har plassert ut en vannsuger i garasjen permanent som vi
da pa kort varsel kan fa kjart for & suge opp vann. Dette sammen med mindre sng denne vinteren og dermed
mindre vann, har vi hatt mindre vannproblemer i garasjen. Vi satser pa at denne lgsningen kan sgrge for at vi i
framtidige vintre far mindre vann i garasjen.

Pga mye vann forrige vinter og dermed hgy luftfuktighet, ble det dannet en del ‘svertesopp’. Dette er ufarlig,
men pynter ikke. Vi prove & fa dette fiernet.

Vi har engasjert OBOS Prosjekt for & avklare status pa ventilasjonen i garasjen — konklusjonen var at den var
slik den burde veere.

Parkeringsplattformer:
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Vi har hatt en del stopp pa plattformene i vinter, spesielt pa plattformene neermest porten. Ifglge service
leverandgren skyldes dette dels mye vann og fuktighet og del slitte/morkne klemlister (det som stopper
plattformene hvis de er i ferd med & kjgre pd’ noe). Klemlistene pa plattformene naermest port er byttet ut
for & avklare om dette bedrer driftsstabiliteten.

Elbil lading:

| hgst la Mer ned sin virksomhet for drift og administrasjon av elbil ladeanlegg av typen vi har. Vi ble overfart
til Wattif. Etter denne overgangen fikk vi en del problemer som vi har forsgkt a fa lgst. Dessverre viste seg at
samarbeidet med Wattif ble darlig, og vi avsluttet avtalen med Wattif og inngikk avtale med Movel gjeldene fra
starten av mai. Vi fikk da ogsa en adskillig bedre pris pa tilkobling av nye ladere.

Informasjon:

Som ferinformert om, sd har styret i samrad med OBOS valgt & bruke digital kommunikasjon til alle bortsett fra
de som har reservert seg mot dette. Det betyr at det ikke vil bli distribuert skriv etc i postkassene. Det samme
gjelder informasjon fra var forretningsferer OBOS. Styret bruker fglgende kanaler for & informere eiere (og
beboere):

- https://vibbo.no/skarersletta

Her legges fortlgpende informasjon ut, bdde om hendelser og rutiner — dette fungerer ogsa som oppslagsverk
for informasjon som beboere trenger. Ved viktig informasjon blir beboere ogsa varslet via SMS og/eller epost

- Tavler i oppgangene ved postkassene.
Her legges det ut korte beskjeder og paminnelser
- Oppslag ved postkasser, derer til garasje. Her henges det opp generell info og paminnelser.

Facebook gruppa er lagt ned - innholdet er fremdeles tilgjengelig som et oppslagsverk. Seksjonseiere er pliktig
a registrere leieboere ved utleie, dette gjores via Vibbo.no. Styret méa ha oversikt over hvem som til enhver tid
borisameiet og registering i vibbo.no gjer det ogsa mulig for leieboere a fa tilgang til informasjonen som ligger
her.

Saker styret har jobbet med siden siste arsmgote:

* Ut over det som er nevnt over, sa har styret handtert falgende:

* Handtert avtaler med vare ca 25 forskjellige leverandgrer

» Gjennomfert befaringer med navaerende og potensielle leverandgrer av tienester
» Anskaffet ngkler og portapnere

« Handtert brudd pa vedtekter og husordensregler

* Dialog med eier og leietakere av naeringseiendommene

* Dialog med Larenskog Kommune vedrgrende sgppelsugsanigget

* Dialog med AF-gruppen vdr utbygging av Midt

* Dialog med borettslagene i Midt

» Handtert klager og generelle spersmal fra beboere

* Sorget avregning av forbruk av varme til oppvarming, varmt og kaldt vann
» Fulgt opp rengjering av fellesarealer

* Organisert bortkjering av sgppel

» Sarget for konteiner for var og hgst opprydding

7av18



Koordinert arbeidet til vaktmester

Anskaffe og distribuert filter til ventilasjonsanleggene

Avklaringer med utbygger

Bistatt ved (ungdvendige) brannutrykninger

Distribuert og oppdatert informasjon via https://vibbo.no/skarersletta
Administrert innhold pa digitale oppslagstavier

Besvart henvendelser fra beboere, leverandarer, meglere, kommunen mf
Handtert hendelser i garasjen

Handtert feilparkeringer pa sameiets omrade

Budsjettarbeid og fastsettelse av felleskostnader

Gjennomfart lgpende gkonomistyring og fakturahandtering

Serget for tilkalling av servicepersonell ved driftsproblemer

Handtert problemer med heisene

Gjennomfeart HMS aktiviteter

Dialog med eiendomsmeklere og utleiefirma i forbindelse med salg og utleie av seksjoner
Dialog med forretningsfarer (OBOS)

Bistatt servicepersonell ved arbeid pa felles infrastruktur og arealer
Lagt opp til ensartet utseende pa postkasse skilt

Bistatt i & rydde opp i manglende/feil tinglysninger av andeler i garasjen
Ajourfering av, og kontakt med eiere av seksjoner vedrgrende manglende registering av utleieforhold
Brannhydrant i Swixgata reparert etter pakjgrsel

Utarbeidet vedlikeholdsplan for bygningsmassen

Gjennomfart el-kontroll med termofotografering av alle sikringsskap
Stengt av utvendige trapper for & unnga fall/skade i vintersesongen
Montert brgytestikker i gardsrommet

Utplassert sngskuffer og juletreer i oppgangene
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Til &rsmgtet i Skarersletta Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skarersletta Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og
den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.
Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var k. r3 330 800-,.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9avi8 Arsregnskap med kommentarer.pdf



SKARERSLETTA SAMEI

E

ORG.NR. 923 994 416, KUNDENR. 7924

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6011120 6035128 10199 000 11 300072
Ladeinntekter EL-bil 194 633 152 677 160 000 160 000
Andre inntekter 3 25570 77 296 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6231323 6265101 10369000 11470072
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -48 786 -46 266 -60 550 -65 050
Styrehonorar 5 -346 000 -328 125  -346 000 -363 300
Avskrivninger 0 -33 344 -33 343 -33 000
Revisjonshonorar 6 -14 250 -14 250 -25 200 -26 000
Forretningsfarerhonorar -258 355  -245 693 -260 000 -273 000
Konsulenthonorar 7 -77233 -131 088 -160 000 -140 000
Drift og vedlikehold 8 -1694739 -1114452 -836 000 -1 061 000
Forsikringer -463 367 -413843  -455 000 -546 000
Kommunale avgifter 9 -1152460 -972820 -3170000 -3731000
Energi/fyring -407 353  -454 367 -2500000 -2500 000
TV-anlegg/bredband -892891 -869 067  -905 000 -941 000
Andre driftskostnader 10 -1070605 -1093066 -1058000 -1089 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 426 039 -5716380 -9809093 -10 768 350
DRIFTSRESULTAT -194 716 548 722 559 907 701 722
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 154 302 110 869 100 000 100 000
Finanskostnader 12 -2 285 -3 803 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 152 017 107 066 100 000 100 000
ARSRESULTAT -42 699 655 787 659 907 801 722
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 655 787
Fra opptjent egenkapital -42 699 0
SKARERSLETTA SAMEIE

ORG.NR. 923 994 416, KUNDENR. 7924

Vedlegg 1
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 18 771 9154
Forskuddsbetalte kostnader 196 508 191 792
Andre kortsiktige fordringer 13 24 739 88 161
Energiavregning 14 441 860 0
Driftskonto OBOS-banken 294 948 1521673
Sparekonto OBOS-banken 86 202 869 154
Sparekonto OBOS-banken II 958 995 663 435
Innestdende i andre banker 1 958 387 2071920
SUM OML@PSMIDLER 3980411 5415290
SUM EIENDELER 3980411 5415290
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 15 3330799 3373498
SUM EGENKAPITAL 3330799 3373498
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 223 239 190 423
Leverandgrgjeld 315 402 794 671
Energiavregning 0 972 806
Annen kortsiktig gjeld 16 110971 83 892
SUM KORTSIKTIG GJELD 649 611 2041792
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3980411 5415290
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar
Lagrenskog, . .2025

Styret i Skarersletta Sameie
Per Hovgaard Hansen Alf Magnus Kolloen
Jane Mette Quille Espen Edvardsen

Madeleine Sennerud Moen

Vedlegg 1 T avi8
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig 3611 248
TV/Internett bolig 893 510
Felleskostnader utleieboliger 856 944
Garasje bolig 282 750
Vedlikehold bolig 267 206
Felleskostnader naering 97 560
Garasje neering 58 500
Parkering 1800
Avregning utleieboliger 2023 -43 845
Avregning neering 2023 -14 553
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 011 120
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Brudd husordensregler 6 500
Gebyr utrykning 1871
Vedlikehold Swixgata 15 000
Nettinnbetalinger 300
Ngkler 1899
SUM ANDRE INNTEKTER 25570
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -48 786
SUM PERSONALKOSTNADER -48 786

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 346 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 4 900, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -75 751
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1482
SUM KONSULENTHONORAR -77 233
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -137 948
Drift/vedlikehold VVS -415 043
Drift/vedlikehold elektro -153 820
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -213 865
Drift/vedlikehold heisanlegg -215 528
Drift/vedlikehold brannsikring -120 407
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -132 866
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -153 266
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -100 883
Annet vedlikehold -5 325
Egenandel forsikring -43 000
Kostnhader dugnader -2 790
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 694 739
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -1 152 460
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 152 460
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -8 375
Container -16 444
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Handverktay -1275
Annet

driftsmateriale -875
Vaktmestertjenester -569 227
Vakthold -55 343
Renhold ved firmaer -280 549
Andre fremmede tjenester -69 366
Kontor- og datarekvisita -558
Trykksaker -1450
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -1 794
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kostnader tillitsvalgte -4 900
Andre kontorkostnader -2 828
Telefon -40 721
Bank- og kortgebyr -5 526
Velferdskostnader -9 875
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 070 605
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 152 855
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1447
SUM FINANSINNTEKTER 154 302
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -2 285
SUM FINANSKOSTNADER -2 285
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Refusjon skadesaker (fakutura kommet i 2025) -7 975
Andre kortsiktige fordringer (ungdvendig utrykning brann) 32714
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 24 739
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -4 122 336
SUM INNTEKTER -4 122 336
KOSTNADER

Administrasjon 49 026
Vedlikehold 265 198
Fjernvarme 1983 687
Vann 2 266 286
SUM KOSTNADER 4 564 196
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SUM ENERGIAVREGNING 441 860

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

EGENKAPITAL

Intern fordeling av egenkapital: 2023 2024
Bolig blokk BCDE 3057243 3130257
Garasje bolig 257 857 239 153
Garasje Neering - lokaler 8 050 1 800
Garasje blokk A - Selvaag utl.bolig -20 035 166
Neering - lokaler 6 503 -2 300
Bolig blokk A - Selvaag

utl.bolig 63 880 -38 277
SUM EGENKAPITAL 3373498 3330799

Dette er en internfordeling av EK grunnet skjevdeling av felleskostnader jf vedtektene.
Det er dette avdelingsregnskapet som danner grunnlaget for fordelingen av EK som vist i
noten. Den kan avvike fra den tinglyste sameie-brgken.

Egenkapital (for mye /for lite innbetalte felleskostnader) tilhgrende utleieboliger og neering

avregnes pafglgende ar slik at de ikke opparbeider noe egenkapital. Egenkapitalen som
vises i noten pr 31.12 er resultat for innevaerende ar og skal gjgres opp i
2025.

Se note 2 for avregning 2023.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen palgpt kostnad -111 041
Gebyr og fakturaomkostninger 70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -110 971
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 26.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.05.25
Selskapsnummer: 7924 Selskapsnavn: SKARERSLETTA SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Per Hovgaard Hansen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Astrid Sgvik og Jon Sivert Vold er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes fra egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 363.300

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 3 skal velges)
|:| Halgeir Knudsen

[ ] Madeleine Senneurud Moen
[ ] SiwSommer

Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Jorgen Hovgaard Hansen

|:| Torgeir Kjos Serensen
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for SKARERSLETTA SAMEIE

Organisasjonsnummer: 923994416
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 26. mai kl. 09:00 til 29. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 114.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Per Hovgaard Hansen er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 100
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Astrid Sgvik og Jon Sivert Vold er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 100
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 100
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar & dekke av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes fra egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 67
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 363.300.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 363.300

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 44
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 67
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Halgeir Knudsen (94 stemmer)

Madeleine Senneurud Moen (41 stemmer)
Siw Sommer (43 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Halgeir Knudsen

Madeleine Senneurud Moen
Siw Sommer

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Jorgen Hovgaard Hansen (96 stemmer)
Torgeir Kjos Sarensen (92 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jorgen Hovgaard Hansen
Torgeir Kjos Sgrensen

Per Hovgaard Hansen /s/
Astrid Savik /s/
Jon Sivert Vold /s/



VEDTEKTER
for
Skarersletta Sameie, org. nr. 923 994 416

Vedtektene er fastsatt utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa ordinaert arsmate 25-28.05.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skarersletta Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 27.09.2019

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 219 boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner
(lokale) og 3 neeringsseksjoner (parkering) pa eiendommen gnr. 101, bnr 14 i Lgrenskog
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e private uteareal

e P-plasser til naeringsseksjon parkering

e annet slik som angitt i seksjoneringssgknaden

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgte eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjar lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens neeringsseksjoner eller virksomhet i seksjon 1- 53 (Blokk
A).

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og

evt andre tilleggsarealer er ikke med i hoveddelenes BRA. For naeringsseksjon (p-plasser)
fastsettes en vektet sameierbrgk basert pa antall p-plasser som inngar i seksjonen.

Side 1 Skarerslette Sameie



2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. For oversikt over leieforhold
i seksjon 1-53 (Blokk A) skal styret henvende seg til eier av seksjon 1-53, Selvaag
Utleiebolig AS eller dennes rettsetterfglger. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) For butikk/forretning (nzering) skal gjelde alminnelige apningstider og tidspunkt for
varelevering iht. offentlige normer godkjent av Larenskog kommune til enhver tid.
Neeringsseksjonen har fortrinnsrett til bruk av utomhus arealer ved forretningsinngangene
innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra fasade eller eiendomsgrense.
Dette ma skje pa en slik mate at adgangen og adkomst til boligseksjonene ikke hindres.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, med de begrensninger
som fglger av bestemmelser om enerett til bruk til deler av fellesareal jfr vedtektenes pkt 3-2,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.
Fellesarealer utvendig og innvendig skal ha likt estetisk uttrykk, kvalitet og utforming.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
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e Eier av naeringsseksjon har rett til & skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i
normalt omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade i tilknytning til
naeringsseksjonen. Fasade til naeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til
tilstgtende seksjoner eller gvrig fellesareal.

@vrig reklame eller markedsfaringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av
styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for
ovrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre
seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av neeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og
markedsfaringsutstyr pa sameiets fasade, og for evt. falgeskader dette medfarer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting, oppsetting av gjerder og lignende skal pa forhand
godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk

Iht lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har naeringsseksjon 220-223, boligseksjoner i blokk A
seksjon 1-53, boligseksjoner i blokk B,C,D og E seksjon 54-219, og boligseksjoner i blokk
A,B,C, D og E seksjon 1-219 vederlagsfri evigvarende enerett til & benytte den delen av
sameiets fellesareal som er beskrevet under og markert pa vedlegg 1

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt.

3-2.1 Neeringsseksjonene 220-223 har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:

* Inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener neeringsseksjonene.
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* Inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener disse boligseksjonene

* Inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener disse boligseksjonene

3.2.4 Boligseksjoner i blokk A,B,C,D og E seksjon 1-219 har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:

 Atrium/indre gardsrom, tekniske rom og anlegg som betjener boligseksjonene,
korridor i U1 foran A-boder og E-leiligheter.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

(3) Arsmgte i sameiet har vedtatt & installere kameraovervaking iht. til retningslinjer fra
Datatilsynet.

4. Parkeringsplasser
4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 197 parkeringsplasser. Av disse ligger
o 7 antall p-plasser i naeringsseksjon 224 som tilhgrer naeringsseksjoner (lokaler)

Det er 5 gjesteparkeringsplasser i sameiet, forbeholdt boligseksjonene. Styret i sameiet kan
fastsette naermere regler for bruk av gjesteparkering.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

4-2.1 Rettslig disposisjonsrett naeringsseksjon 224
Eier av naeringsseksjon 224 disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og
leie ut denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler, byggetillatelse,
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reguleringsbestemmelser eller disse vedtekter.
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P-plasser som inngar i naeringsseksjon 225 er organisert i et eget tingsrettslig sameie:
Garasjesameiet Skarersletta Boligparkering. Hver p-plass utgjer en ideell eierandel i denne.
Sameiere i naeringsseksjon 225 er seksjonseiere som har ervervet p-plass fra utbygger
Kruse Smith Neeringseiendom AS.

Eierandel i naeringsseksjon 225 kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
eierseksjon i Skarersletta Sameie bare selges eller overfares til andre seksjonseiere i
Skarersletta Sameie.

Utbygger Kruse Smith Eiendom AS vil eie og disponere p-plasser og boder som ikke er solgt.

Naermere bestemmelser om rettigheter og plikter fremgar av naeringsseksjon 225
Garasjesameiet Skarersletta Boligparkerings vedtekter, se vedlegg 2, se ogsa

Eier av naeringsseksjon 226 disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og
leie ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler, byggetillatelse,
reguleringsbestemmelser eller disse vedtekter.

4-3 Fysisk bruk av parkeringsarealer

Alle eiere og ideelle eiere i naeringsseksjon 224, 225, og 226 ma innrette seg etter
bestemmelser fastsatt i Skarersletta Sameies vedtekter og husordensregler for bruk av
kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Skarersletta Sameie.

4-4 Vedlikeholdsplikt
Skaresletta Sameie er ansvarlig for drift og vedlikehold for felles adkomst-, kjgrebane, port
og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller.

Skarersletta Sameie har drifts-, vedlikeholds og administrasjonsansvar for parkeringsarealer
som inngar i naeringsseksjon B25. Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av
parkeringsarealer, inkl «flateparkeringsanlegg» i seksjon 225 belastes Garasjesameiet
Skarersletta Boligparkering og/eller de ideelle eierne i denne, jfr vedtektene for
Garasjesameiet Skarersletta Boligparkering og disse vedtekter § 11-3

Eier av seksjon 224 skal selv besgrge og bekoste drift og vedlikehold av parkeringsarealer
som inngar i seksjonen.

4-5 Fordeling kostnader fellesfunksjoner i garasjekjeller
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Kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av felles adkomst- og kjgrebane i og til
parkeringsarealer utenfor seksjonene fordeles mellom naeringsseksjon 224,225 og 226 med
likt belgp pr p-plass. Jfr vedlegg 1

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som blant annet:

e sngrydding/feiing

e rengjaring av garasjekjeller

o forsikring for garasjen

e stram/oppvarming i garasjekjeler

o sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

¢ sngmelteanlegq i tilknytning garasjekjeller

e andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller

Kostnader til drift og vedlikehold av garasjeport herunder GSM-key el tilsv. fordeles mellom
neeringsseksjon 225/og B8, med likt belap pr p-plass.

4-6 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm til el-bil betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et
belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-7 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i nzerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og for
fellesarealer, tekniske rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr
vedtektenes 8§ 3-2, og gvrige bestemmelser/avtaler hvor dette er angitt.

(2)Neeringsseksjon 220 -223 (lokaler) har overflatevedlikeholdsplikt for "sin” fasade i 1.
etasje, herunder utskifting og vedlikehold av vinduer og dgrer tilhgrende sine seksjoner, og
baerer selv kostnadene for dette. Tilsvarende er neeringsseksjon 220-223 fritatt for
felleskostnader for overflatevedlikehold av sameiets gvrige fasade og utskifting og
vedlikehold av dgrer og vinduer i boligseksjonene.

Neeringsseksjon 220-223 (lokale) har ansvar for overflatevedlikehold for utomhusarealer ved
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra
fasade/eiendomsgrense.

Neeringsseksjon 220-223 (lokale) skal for egen regning vedlikeholde tekniske anlegg
installert saerskilt for denne, uavhengig av plassering i bygget.

(3) Dersom sameiet utfgrer vedlikehold og utskifting som felles tiltak for fellesarealer,
tekniske rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr vedtektenes §
3-2, skal kostnadene fordeles slik det er angitt i vedtektenes pkt 6.
(3) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
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i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.
(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beserende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.0g punkt 4-4. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske
rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr vedtektenes § 3-2, og
gvrige bestemmelser hvor dette er angitt, ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten,
med mindre annet fremkommer av disse vedtekter eller etter avtale.

Hvis en seksjonseier ikke ivaretar sin vedlikeholdsplikt for fellesarealer, tekniske rom,
bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan sameiet
utfgre vedlikeholdet selv. Sameiet kan i slike tilfeller kreve & fa sine utgifter dekket av
seksjonseier. Fgr sameiet starter slikt vedlikehold, skal seksjonseier varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjar det rimelig & unnlate &
varsle
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ra@r eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseier har enerett til & bruke, jfr
vedtektenes pkt 3-2.

Foalgende prinsipper skal veere farende ved fordeling av sameiets kostnader:

- Kostnader ved eiendommen skal sa langt det er praktisk mulig henferes til
naeringsseksjoner (lokaler) 220-223, boligseksjoner i Blokk A seksjon 1-53,
boligseksjoner i Blokk BCDE seksjon 54-219, og naeringsseksjoner (parkering)
seksjon 224,225, og 226, slik det er angitt i 6-1 (2)-(5) nedenfor.

- Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene, dels pa
likedelingsprinsippet, dels etter forbruk og dels etter eierbrak.

- Der hvor det er eller bli satt opp malere, foretas fordelingen etter malt forbruk.

Kostnader ved eiendommen som ikke lar seg henfare til eller bekostes direkte av
naeringsseksjoner (lokaler) 220-223, boligseksjoner i Blokk A seksjon 1-53, boligseksjoner i
Blokk BCDE seksjon 54-219, og neaeringsseksjoner (parkering) seksjon 224,225, og 226,
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av disse
vedtekter.
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(2)Neeringsseksjoneneti 220-223 (lokale) skal dekke fglgende kostnader
kostnadselemter

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, overflatevedlikehold av «egen fasade»
utskifting av vinduer og darer itil naeringsseksjonene, avfallshandtering, service og
driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og ngkkelsystemer), vakt- og
alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener
naeringsseksjonene og gvrige kostnader hvor neeringsseksjonene har enerett til bruk, jfr
vedtektenes pkt 3-2, eller seerskilt vedlikeholdsansvar for, jfr 5-1

(3)Boligseksjoner i blokk A seksjon 1-53 skal selv dekke felgende kostnadselementer

Kostnader til egen andel (etter at naeringsseksjonens andel i blokk A er trukket fra) av
kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske installasjoner, anlegg, innvendige
fellesarealer i blokk A, utskifting av vinduer og darer i/til boligseksjonene i blokk A,
avfallshandtering, service og driftsavtaler (eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og
ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.), stram i «egne» fellesarealer, TV- og
bredbandslgsning for seksjon 1-53, vakt- og alarmtjenester, vaktmester- og renholdstjenester
0g gvrige anlegg og funksjoner, herunder heis og boder som bare eller i det vesentlige
betjener boligseksjoner i blokk A og gvrige kostnader hvor seksjonene i Blokk A har enerett til
bruk, jfr vedtektenes pkt 3-2., eller har saerskilt vedlikeholdsansvar for jfr 5-1

(4)Boligseksjoner i blokk B, C, D og E seksjon 54-219 skal selv dekke fglgende
kostnadselementer :

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer i blokk B,C,D,E, utskifting av vinduer og dgrer
itil boligseksjonene i Blokk B,C,D,E avfallshandtering, service og driftsavtaler (eksempelvis
brann, sprinkling-, ventilasjon og ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.), strgm i
«egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner, herunder heis,
tv/bredband, takterrasse og boder som bare eller i det vesentlige betjener boligseksjoner i
blokk B,C,D og E, gvrige kostnader hvor seksjonene i Blokk B,C,D og E har enerett til bruk,
jfr vedtektenes pkt 3-2, eller har saerskilt vedlikeholdsansvar for.

Kostnadene skal fordeles etter innbyrdes sameierbrak.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv for boligsekson 54-219 fordeles med en lik
andel pr. tilknyttet seksjon.

(5)Boligseksjoner i blokk A,B,C,D og E skal dekke fglgende kostnader etter innbyrdes
sameierbrgk mellom seksjonene 1-219
Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige trapper, atrium/indre gardsrom jfr 3-2.4

@vrige kostnader med eiendommen som gjelder boligseksjoner i Blokk A og Blokk B,C,D,E
som ikke lar seg henfare til Blokk A eller Blokk B,C,D,E, iht vedtektenes 6-1 (3) og 6-1 (4)-
herunder, men ikke begrenset til felles teknisk anlegg og utstyr, felles sprinkling, felles
brannvarslingslgsninger, og gvrige fellesfunksjoner og anlegg
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(6)Neeringsseksjon 224,225 og 226 (parkering) skal kun dekke kostnader slik det er
angitt i vedtektenes punkt 4-4 og 4-5, og er unntatt gvrige kostnader med
eiendommen.

(7)Felgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for samtlige seksjoner:

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Kostnader til forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder
kostnader til telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr, mgtevirksomhet, kurs,
gaver og andre fremmede tjenester.

- Honorar til tillitsvalgte, med arbeidsgiveravgift

- Kostnader tilknyttet gvrig ytre, indre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av
eiendommen som ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6-1 (2-6) herunder bla. alle tak, fasader og
gvrige bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling,
felles brannvarslingslgsninger, membranlgsninger, adkomstveier rundt bebyggelsen og
gvrige fellesarealer, og gvrige fellesfunksjoner og anlegg, sa langt plikten til utfere
vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler enkelte seksjonseiere etter disse
vedtekter.

(8) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann, radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode. Kostnader til fiernvarme som ikke lar seg avregne mot den enkelte
naeringsseksjon eller boligseksjon skal fordeles mellom naeringsseksjonene og
boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrak.

(9) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer Sameiet
saerlig hgye kostnader kan vedkommende sameier palegges a baere en starre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.

(10) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet.

(11) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av 6-1.

(12) Enhver fordeling som utfares i strid med denne bestemmelse er ugyldig.
(13) Ved kostnadsfordeling mellom neeringsseksjoner (lokaler) 220-223, boligseksjoner i
Blokk A seksjon 1-53, boligseksjoner i Blokk BCDE seksjon 54-219, eller naeringsseksjoner

(parkering) seksjon 224,225, og 226 skal det av sameiet fgres avdelingsregnskap med
spesifisert fordeling av kostnader innad i sameiet.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet for boligseksjonene 54-219 kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold
er en felleskostnad og innbetalingene skal falge sameiebrak.

(3) For neeringsseksjon(lokaler) 220-223 og boligseksjoner i Blokk A seksjon 1-53, skal det
foretas arlig avregning iht avdelingsregnskap, jfr 6-1 (13). Med mindre det avtales annet skal
det foretas nullregnskap for naeringsseksjon 220-223 og boligseksjoner i Blokk A seksjon 1-
53. Resultat av avdelingsregnskap for boligseksjoner i Blokk A seksjon 1-53 skal godkjennes
av eier av seksjon 1-53 fagr avregning foretas.

Dersom den arlige avregningen avdekker at en seksjonseier har innbetalt for lite faktureres
dette seerskilt. | motsatt fall blir tigodehavende belgp godskrevet
kundespesifikasjon(reskontro) og kommer til fradrag ved neste akontoinnbetaling fra
seksjonseier eller utbetales.

For boligseksjon 54-219 skal resultat av avdeligsregnskap viderefares over balansen, med
mindre arsmgtet beslutter noe annet.

Denne bestemmelse kan bare endres dersom de seksjonseiere som bergres sier seg
uttrykkelig enige.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og fire-seks medlemmer. Det kan
velges inntil 4 varamedlemmer. Styret bar besta av representanter fra Blokk BCDE, Blokk A,
og neeringsseksjoner 220-223 (lokale/forretning)

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremagter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmagtet

9-1 Arsmagtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmate
(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men
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varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmetet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmeatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmeate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmagtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmeatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.
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(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon har en 1 stemme.
Neeringsseksjon (parkering) 224,225 0g BB8lhar ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjagres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-3 Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naeringsseksjon nr 225
(Garasjesameiet Skarersletta boligparkering)

Parkeringsplasser for boligseksjonene i Blokk B,C,D og E (med evt. kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget) er organisert i en egen naeringsseksjon nr 225, med
tilleggsdeler. Naeringsseksjon nr 225 (boligparkering) blir et eget tingsrettlig sameie mellom
de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr 225 (parkering) vil utbygger fastsette egne
vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Skaresletta Sameie er pliktig til & sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av neeringsseksjon nr 225 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i
naeringsseksjon nr 225 (parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i
Skarersletta Sameie ikke lenger gnsker & ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Skarersletta Sameie sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av neeringsseksjon nr
225 betale utgiftsbidrag med likt belap pr p-plass som disponeres, til Skaresletta Sameie.
Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon nr 225 med parkering og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget fares i et eget underregnskap eller avdelingsregnskap
under Skaresletta Sameies regnskap.

De ideelle eierne av neeringsseksjon 225 (parkering) skal dekke alle kostnader forbundet
med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet med flateparkering i seksjon 225
samt forholdsmessig andel av kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og tekniske anlegg
m.v, strgm, fijernvarme, forsikringskostnader, administrasjonskostnader og gvrige
driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon nr 225 (parkering) og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget, jfr vedtektenes punkt

Utbygger /selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele biloppstillingsplasser og
sportsboder pa den maten som for utbygger/selger anses mest hensiktsmessig

Side 19 Skarerslette Sameie



11-4 Rett og plikt til medlemskap i Veilag

Sameiet har rett og plikt til & vaere medlem av [ Navn] Veilag som etableres for [ Gatenavn]
Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av [ Navn] Veilaget og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser
fremgar av vedtektene for [ Navn] Veilag.

11-5Bortfall av_bestemmelser om enerett til bruk og szrskilte bestemmelser om
kostnadsfordeling vedr. Blokk A, seksjon 1-53

For boligseksjoner i blokk A seksjon 1-53 bortfaller bestemmelser om enerett til bruk og
saerskilte bestemmelser om kostnadsfordeling i disse vedtekter dersom navaerende eier

« Selvaag Utleieboliger AS» eller dennes rettsetterfglger i fremtiden selger eller overfarer
seksjonene 1-53 enkeltvis til individuelle kjgpere, og disse ikke oppretter eget driftsstyre el.
for ivaretakelse av Blokk A’s rettigheter og plikter etter disse vedtekter.

Samtlige seksjonseiere er forpliktet til & medvirke til n@dvendige vedtektsendringer i den
forbindelse.
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Vedlegg:
BRUKS OG VEDLIKEHOLDSPLAN JFR & 3-2

Ekslusiv bruksrett og vedlikeholdsansvar for Blokk A
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BLOKK A,B,C,D og E - GARDSROM - utvendige trapper
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Drifts- og vedlikholdsansvar 1. etg - ikke endelig
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Drifts- og vedlikeholdsansvar «privat uteareal»
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VEDTEKTER
FOR

Garasjesameiet Skarersletta boligparkering

Fastsatt av utbygger Kruse Smith Eiendom/Skarersletta Bolig AS AS som hjemmelshaver, ifb med
salg av p-plasser i prosjektet "Skarersletta”

Gnr.101, bnr 14, snr. 225, i Larenskog kommune

81
Navn

Sameiets navn er Garasjesameiet Skarersletta Boligparkering.

82
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 101, bnr. 14, snr. 225, i Larenskog kommune som er en
neeringsseksjon med tilleggsdeler bestaende av en biloppstillingsplasser og med evt.
kjgrebane og adkomstarealer i Skarersletta Sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjgrende 1/ 157 til sammen 157/157

3
Formal

Sameiets formal er a drifte og forvalte seksjon snr 225, parkeringsarealet med kjagrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

Side 25 Skarerslette Sameie



84
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
neermere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjar
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive nzeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

Det er kapasitet til XX el-bilplasser i garasjeanlegget med eget malerskap/undemaler for
avlesing av stramforbruket. Det ma sgkes styret om tilkobling til ledige tilkoblingspunkter.
Seksjonseieren ma selv bekoste og sarge for opplegg av stregm til sin plass og uttak pa
plassen. Opplegg for uttak krever fast vegg.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er foretatt. Det
er en forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretay og at alle
kostnader dekkes av eier av parkeringsplassen. Styret kan fastsette fast manedlig belgp for
forbruk strem.

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.
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Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Skarersletta
Sameies vedtekter og husordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets
eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner

Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte. Utbygger av
prosjektet "Skarersletta” og/eller opprinnelig hjemmelshaver "Skarersletta Bolig AS” vil eie de
parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 225 kan bare pantsettes, selges og for
gvrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjate pa slik sameieandel
skal pafares egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Skarersletta Sameie eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med opplysning
om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameierers sameieandel utover
det som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. 8 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens 88 14
og 15.
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8§86
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger

forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-
plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel i naeringsseksjon 225 kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
eierseksjon i Skarersletta Sameie bare selges eller overfares til andre seksjonseiere i
Skarersletta Sameie.

Utbygger Kruse Smith Eiendom AS vil eie og disponere p-plasser og boder som ikke er solgt.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter
fra eierseksjonssameiet uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar
som helst senere kreve at vedkommendes andel i sameiet selges, dersom styret kan
fremskaffe en kjgper som tilfredsstiller vilkarene for & vaere sameier, evt. kan sameiet kjgpe
andelen selv.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkerings-
plass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon i Sameiet
Skarersletta og som har eierandel i garasjesameiet, jf § 2, og som har handikap som tilsier
behov for en slik plass. Det tilligger styret i sameiet a pase at slike HC-plasser er tilgjengelig
for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av
dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfgre bytte/overfgring av
HC-plass mellom rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i
garasjeanlegget etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen
del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsd, nar andre szerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

87
Ordinaert sameiermgte

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.
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Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mate med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgatet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hagyst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsfarer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordineere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderer
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

88
Ekstraordineert sameiermgte

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordineert sameiermgate, jf. § 7.
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89
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiitak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret i Skarersletta Sameie utgjgr sameiets styre med mindre
sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 225), og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret a gi forretningsfarer og andre funksjoneerer instruks, fastsette
lgnn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fagre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet

Med mindre sameiemgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal. Sameierne ma forholde seg til de til enhver tid fastsatte husordensregler
for Skarersletta Sameie
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813
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

8§14
Felleskostnader og regnskap

Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne med likt belgp pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf 8 17

b. kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

c. stram til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e. renhold av fellesarealer

f. kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

j-  Oppmerking av p-plasser

k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett il
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Skarersletta Sameie skal gijennom egen avdeling(underregnskap) i sitt regnskap lage en
oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med Garasjesameiet Skarersletta
Boligparkering (seksjon nr 225) og fordele kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for
dette skal dekkes av garasjesameiet (Seksjon 225).

Garasjesameiet Skarersletta Boligparkering er pliktig til etablere egen regnskapsfarsel
dersom dette ikke ivaretas av Skarersletta Sameie. Se ogsa vedtektene for Skarersletta
Sameie.
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§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermatet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe
i lgpet av ett ar.

816
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkient til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

818
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

00000
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Vedlegg 1 — Fordeling av p-plasser — ikke endelig

Fordeling parkeringsplasser

Hus A - Selvaag Hus B Hus E
Hus D HusC
ROD Trukket seg fra
SKRIFT opsjonsavtale:
FARGE Ledig for salg Ikke tildelt plasser til bygning.

HC-plass

Friplass til parkeringssystem  EL-bil

Trappetam, avfallssjakt, boder

Plass for smal til regulart salg.
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Skarersletta sameie Husordensregler

HUSORDENSREGLER FOR
SKARERSLETTA SAMEIE
(Skigata 2 - 4 - 10 - 12 - 14 - 16 - 18)

Sist endret arsmgte 24.05.2024

Generelt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og a sikre ro, orden og trivsel.
Styret mener dette best ivaretas ved at vedtatte husordensregler respekteres og etterleves av den enkelte,
og at alle viser hensynsfull og respektfull opptreden overfor hverandre.

Eierne plikter & innrette seg etter de til enhver tid gjeldende husordensregler og er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av alle i husstanden og andre som gis adgang til leilighet og/eller
fellesarealer.

Vesentlige brudd pa husordensreglene og/eller vedtekter kan fare til at utkastelsesprosess fra Skarersletta
sameie blir iverksatt.

Reglene er et supplement til sameiets vedtekter.

Alminnelige husordensregler

Alle som ferdes pa omradet ma benytte sameiets eiendeler og uteomrade pa en hensynsfull mate.
Foreldre ma pase at barn ikke gdelegger beplantning og at lekeapparatene benyttes av barn i en
aldersgruppe apparatene er ment for. Lekeapparatene er ment for sameiets beboere og deres besgkende.
Sykling, lek og annen aktivitet ma ikke veere til ungdig sjenanse for beboere eller volde skade pa
grgntanlegg eller bygninger.

Navneskilt pa postkasse skal ha standard utfgrelse. Det vil bli etablere rutine hvor styret vil sta for
bestilling av navneskilt, inntil videre ma beboere selv bestille dette. Se https://vibbo.no/skarersletta
for hvordan dette bestilles.

Tilsgpling og/eller forsgpling av trappegangene, heis, garasjeanlegg og sameiets fellesomrader for gvrig
skal ikke forekomme.

Bruk av dpen ild og rgyking i garasjeanlegget eller andre innvendige fellesarealer er ikke tillatt. Snus og
slukkede sigaretter skal kastes i oppsatte askebegre.

Oppbevaring av gassflasker, bensin eller annen brennbar vaeske i boder eller garasjeanlegg er ikke tillatt.
Ved grilling er det kun tillatt & bruke elektrisk- eller gassgrill. Grilling skal alltid forega under oppsyn og
i god avstand fra brennbart materiale. Sgrg for & ha brannslukker/brannteppe lett tilgjengelig ved behov
for slukking. Ta alltid hensyn til naboer ved grilling.

Balkonger/terrasser, vinduer eller trapper skal ikke brukes til risting eller lufting av tey, sengekler,
tepper el i form av at det henges ut av vindu eller over rekkverk.

Inngangsdgrer og andre lashare dgrer skal alltid holdes Iast slik at uvedkommende hindres adgang. Alle
darer til fellesareal skal veere lukket slik at sensorer pa lys fungerer etter hensikten og saledes sparer
energi for sameiet.

Fellesarealene skal ikke brukes som lagerplass for private eiendeler. Sykler henstilles i vare felles
sykkelboder, i egen bod eller i sameiets utenders sykkelstativer.

Grilling og andre arrangementer i atriet (gardsrommet) er ikke tillat uten skriftlig tillatelse fra styret.
Ved gjentatte brudd pa disse husordensreglene, vil eier bli belastet med kr 2.500.

Det er ikke tillatt med fuglemating i sameiets omrade, da det lett kan gi naring til mus og rotter.

Ro og orden

Enhver plikter a pase at egen leilighet brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for andre
beboere. Det skal vaere ro mellom kl. 23:00 og 07:00. | dette tidsrommet skal det utvises sarlig
aktsomhet ved bruk av radio, lydanlegg og musikkinstrumenter, samt at enhver form for stgy og
hayrgstethet/sang ma unngas.

Sjenerende stay som banking, boring og snekring er ikke tillatt etter kl. 22:00 pa hverdager eller k.
18:00 pa lgrdager. Pa sgndager og helligdager skal denne type aktiviteter ikke forekomme.
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Ved stgrre sammenkomster og steyende arbeider, skal naboer varsles i forkant.

Bruk av boligen

Vask og spyling av balkonger ma utfares med forsiktighet slik at vannskader unngas.

Sameier er selv ansvarlig for alle skader som pafares boligen ved uaktsom opptreden.

Sameier ma pase at sluk fra balkonger ikke tilstoppes.

Alle forhold vedrgrende vedlikehold omtales i vedtektene.

Port og derer til garasjeanlegget skal holdes lukket og last. Det er ikke tillatt & nullstille eller koble ut
mekanismen.

Kjokkenventilatorer er forsynt med filter som krever jevnlig renhold. Det er eiers ansvar at filter
rengjares evt. skiftes ved behov for & unnga fettansamling som kan forarsake brann. Det er ikke tillatt
endre luftstrammen i tillufts- og avtrekksventiler i leiligheten. Tildekking av sprinklerhoder eller inngrep
pa rgykdetektorer er ikke tillatt. Eier av leiligheten holdes ansvarlig for kostnader ved selvforskyldt
skade eller uttrykning fra brannvesenet.

Sprinkelanlegg er montert i alle leiligheter, trappeganger, bod omrader, og garasje. Sprinkelhoder ma
ikke tildekkes eller lgsnes. Rgykdetektorer melder direkte til Nedre Romerike Brann- og Redningsvesen
(NRBR). Kostnader ved ‘falsk’ utrykning vil bli viderefort eier av aktuell leilighet.

Lufting av leilighet mot trappegang er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & henge opp bilder eller andre gjenstander pa vegger eller entrédgrer i trappegangene.
For & sikre fri ferdsel ved en evt. evakuering fra leilighetene, er det er ikke tillatt & hensette barnevogner,
skotgy el. utenfor leilighet. Barnevogner som er i regelmessig bruk kan settes under trappen i
underetasjen.

Ved evakuering skal vinduer og entrédgrer holdes lukket.

Det er ikke tillatt & oppbevare kasser, esker, kjgleskap, fryser og lignende pa en slik mate at det er til
sjenanse for naboer eller slik at sameiets estetiske uttrykk forringes.

Det er ikke tillatt med utendgrs belysning som blinker.

Husdyrhold

Det gis tillatelse til anskaffelse av hund og katt i sameiet forutsatt at de normalt holdes innendars og
holdes i band ved lufting.

Det er ikke tillatt & binde eller pa annen mate la hunder oppholde seg pa terrasser eller balkonger for
lufting pa en slik mate at det er til sjenanse for andre sameiere.

Det er bandtvang pa sameiets fellesomrader. Eierne ma pase at dyr ikke gjer fra seg i atriet eller tar seg
inn pa andre sameieres omrade.

Lufting av dyr skal skje utenfor sameiets omrade. Ekskrementer skal plukkes opp og kastes i
sgppelbrgnn for restavfall.

Styret kan nekte dyrehold og palegge dyret fjernet nar styret finner det ngdvendig av hensyn til gvrige
beboere.

Kjering, parkering og garasjeanlegg

Uteomradet er i utgangspunktet a regne som bilfritt. Kjering pa gangveier skal begrenses til transport av
store og/eller tunge kolli eller av helsemessige arsaker. Det er forbudt a parkere pa sameiets uteomrader,
annet enn ved av-/palessing. All ngdvendig kjering skal forega med spesiell aktsomhet.

Handverkere kan parkere i gardsrommet i forbindelse med pagaende arbeid — husk a varsle
parkeringsselskapet.

Parkering ma skje pa godkjente plasser. Kjagretay som ikke star korrekt parkert vil bli fjernet for eierens
regning og risiko. Handverkere som utfgrer arbeid hos sameier kan parkere utenfor gjeldende adresse sa
lenge arbeidet pagar. Det ma pases at parkering ikke er til hinder for utrykningskjeretay.

Sykling, lek, ballspill eller annen form for denne typen aktivitet er ikke tillatt i garasjeanlegget.
Parkering i garasjeanlegg ma kun skje pa tildelte plasser og pa en mate som ikke hindrer
parkeringsanleggets funksjon.
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e Det er ikke tillatt & vaske eller reparere biler, motorsykler, hengere osv. i garasjeomradet eller pa
sameiets uteomrade.

e Garasjeporten skal holdes lukket til enhver tid.

e All kjoring i garasjeanlegget skal skje med aktsomhet.

e Oppbevaring av gjenstander (f.eks dekk) er ikke tillatt i garasjeanlegget. For oppbevaring henvises det til
egne kjellerboder.

e Sameiet disponerer pr. dags dato et lite antall gjesteparkeringsplasser. Disse skal kun benyttes ved korte
besak. Styret vil komme tilbake med rutine for bruk av disse.

e Kostnader forbundet med opprydding etter oljesgl el. pa parkeringsplass belastes eier av
parkeringsplassen.

e Utleie av garasjeplasser skal kun skje til beboere i sameiet

e Ved utleie av garasjeplass skal styret informeres om leieforholdet med opplysninger om leietaker

e Montering av elbil lader skal skje iht styrets instrukser

Fasader

e Det er ikke tillatt & sette opp egne antenner/parabol.

e Ingen fasadeendring ma foretas uten forutgaende sgknad og godkjenning fra styret. Ved behov for
innhenting av godkjenning fra Larenskog kommune skal sameiets styre foresta dette.

e Sameiets styre vil innhente eventuell ngdvendig godkjenning fra Lgrenskog kommune pa montering av
utendars solskjerming.

Avfall

e  Sgppelbrgnnene er kun beregnet til husholdningsavfall. Sgppel sorteres etter fglgende inndeling:
e restavfall (matavfall i grenne poser)
* papp og papir
e glass og metall

e Avfall som ikke far plass i seppelbrgnnene ma deles opp eller fraktes til godkjent fyllplass for egen
regning. Spesialavfall som olje, maling, kjemikalier, batterier og lignende skal leveres til kommunens
stasjoner for farlig avfall.

e Det er ikke tillatt & oppbevare papir, sgppel eller annet brennbart materiale ved entréder eller pa
terrasse, balkong uansett tidsrom.

e Sameiet vil pa et senere tidspunkt bli koplet direkte til Larenskog avfallshandtering ved avsug i atriet.
Styret vil informere n&ermere nar dette blir aktuelt.

e Kostnader forbundet med bortkjaring av hensatt avfall vil bli belastet med kr 1.500 til eier av leiligheten
som forarsaker dette.

Forsikring og skader
e Sameiet har felles forsikring for skader pa bygninger og vanlig fastmontert utstyr.
Viser til vedtekter for utfyllende informasjon.

e Skade som antas a kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen ma umiddelbart meldes til
Skadeavdelingen hos OBOS som gir videre veiledning og hjelp, samt melde dette til sameiets
forsikringsselskap.

e Ved skader som oppstar utenfor normal arbeidstid og hvor det trengs gyeblikkelig hjelp kan styret
kontaktes som vil sgke a skaffe hjelp.

e Hvis det er montert innvendig folie eller solskjerming tett pa vindu, ma beboer selv bekoste utbedring
av glasskader som skyldes termisk brudd.

e Sameiere/beboere er selv ansvarlig for a tegne forsikring for innbo og lgsere.

Heiser
e For aredusere risikoen for feil og skader pa heisene er det viktig at fglgende retningslinjer falges:
e Blokkering av heisdgrene ved inn-/utlasting av varer skal unngas.
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Ved feil bruk av heisene som medfarer kostnader til reparasjon, vil sameiet kreve regress hos den
sameier/beboer som har forarsaket problemet.

Sikkerhet

Alle darer inn til bygningene er sikret med Iaser som bare kan apnes med systemngkler som er kvittert ut
til eiere av leilighetene og som denne personen er ansvarlig for. Rutine for bestilling av ekstrangkler
finnes pa https://vibbo.no/skarersletta

Sameierne/beboerne ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn i trappeoppgangene.
Uvedkommende skal ikke gis tilgang til trappeganger eller garasjeanlegget.

Ved feil pa garasjeport, parkeringsanlegg og heis skal representant for styret kontaktes for rekvirering av
service. Beboere som rekvirerer service direkte, ma selv sta for kostnadene.

Utleie

Ved utleie skal leietakers fulle navn, epost-adresse og telefonnummer registreres av eier via
https://vibbo.no/skarersletta

Ved utleie svarer eier av leiligheten for alle forpliktelser som pahviler, eller kan oppsta for
vedkommende seksjon. Dette gjelder ogsa skonomisk ansvar som skyldes leietakers forhold.

Det er eiers ansvar a gjare leietaker kjent med vedtekter og husordensregler for sameiet, og fortlapende
formidle informasjon som sendes ut fra styret. Likeledes ma eier, gjennom avtale med leietaker, sgrge
for at leietaker videreformidler informasjon gitt av styret gjennom skriv eller oppslag.

Innkalling til mgter i sameiet vil bare bli distribuert elektronisk via https://vibbo.no/skarersletta.
Informasjon om slike mgater vil ogsa bli informert om via sameiets Facebook side og skjermene i
oppgangene.

Endring av husordensreglene og diverse

Husordensreglene kan endres av sameiets styre under ordinaere styremgter. Forslag om endringer av
husordensreglene ma sendes styret skriftlig senest uken far ordinzre styremgter.

Alle saker som gnskes behandlet av styret ma vaere skriftlig fremlagt for styret. Anonyme henvendelser
vil ikke bli behandlet. En eventuell klage mot en nabo pga. brudd pa& husordensregler eller annen
sjenerende oppfarsel skal sgkes lgst personene imellom. Dersom dette ikke farer frem kan styret
kontaktes skriftlig.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2019
Bygningsmateriale:

BRA: 42

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Skigata 16 300630342 HO0104 125 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2019
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 10 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 42 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 5m?
Oppvarmet BRA 42 m?
Totalt BRA 42 m?
Oppvarmet luftvolum 105 m?
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,12 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

1,20 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 11,4 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 171,8 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 3,04 m3¥(m?-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direk}g elektrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,20
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,85
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,80
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

21.1.2022




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.016
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 28,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 10,1 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 11,1 kWh/ar
Pumper 1,4 KWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 110,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4 956 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

117,99 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3 217 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

117,99 KWh/(m?&r)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

4 956 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 129 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2 826 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4 956 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

29,2 %




Nabolagsprofil

Skigata 16 - Nabolaget Skarer - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Skareradsen 3min %
Linje 120 0.2 km
<+ Larenskog sentrum terminalen 10 min %
Totalt 14 ulike linjer 0.8 km
@ Hanaborg stasjon 8 min &
Linje L1 3.2 km
+ Lillestrem stasjon 11 min &
Buss, flytog, tog 7.9 km
© Ellingsrudasen 11 min &
Linje 2 4.8 km
Skoler
Asen skole (1-7 kl.) 12 min %
338 elever, 15 klasser 0.9 km
Benterud skole (1-7 kl.) 11 min &
547 elever, 21 klasser 0.9 km
Solheim skole (1-7 kl.) 13 min A&
506 elever, 20 klasser 1T km
Lokenasen skole (8-10 kl.) 10 min %
326 elever, 25 klasser 0.8 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 17 min &
564 elever, 40 klasser 1.4 km
Mailand videregaende skole 15 min &
900 elever 1.2 km
Lerenskog videregdende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 2.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

(3

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Naboskapet
Haflige 60/100

3-

Aldersfordeling

25%
25.6 %
21.2%

13.7%
147 %
145 %

6.5 %
6.5%
72%

39.3%
389 %

I 373%

175 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B skarer 2074 953
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Solheim barnehage (1-5 ér) 5min %
82 barn 0.4 km
Skarungen Barnehave (1-5 ar) 8 min &
27 barn 0.6 km
Lokenasen barnehage (1-5 ar) 8 min 4
157 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Skarer 2min %
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.2 km
Rema 1000 Skarer 5min 4



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

.} 2 Buss

3. Gaende

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 91/100

, Kollektivtilbud

Veldig bra 85/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 84/100

Sport

@ Skarersletta ballokke 6 min &
Ballspill 0.5 km

@ Skarerhallen flerbrukshall 8min %
Aktivitetshall 0.6 km

& Fresh Fitness Skarer 2min &

&  SATS Triaden 7 min 4

Boligmasse

B 17% enebolig
[ 62% blokk
20% annet

«Koselig nabolag, med mange
hyggelige naboer!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Triaden Lerenskog Storsenter 7 min &

l@ Apotek 1 Skarersletta 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% ibarnehagealder
B 31%6-12ar

17% 13-15 ar
B 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Skérer
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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