Jstre Toten kommune
Adresse: Postboks 24, 2851 Lena

Telefon: 61 141500

Utskriftsdato: 27.04.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Dstre Toten kommune
Kommunenr. 3442 Gardsnr. 25 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 580705384 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 140289493

Bygningstatus

Bygging avlyst

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 580705384.

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse

Bruksenhetld

49933547

Bygningshummer 140289493

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Viksborgvegen 9, 2848 SKREIA
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 4 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Kjokken Kakkelovn

2 etasje Ved Morsg Jernstaberi A/S Morsg 1410, 1415, 1440 Og 1450

Stue Koksovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato

Type Dato

Type




17.04.2026 Tilsyn

17.04.2026 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Avvik Reyklep - Plassering: Jst. Type: Tegl. Produsent: -. Modell: -
Type avvik Innekledd skorstein

Type Detaljer

Anmerkning lldsted - Plassering: Stue. Type: Koksovn. Produsent: -. Modell: -

Beskrivelse | lidstedet stdr muligens litt neerme treverk. Huseier er informert om det og skal felge med det ved fyring.

Type Detaljer
Andre forhold lldsted - Plassering: 2 etasje. Type: Ved. Produsent: Jatul AS. Modell: 600
Beskrivelse Star muligens litt nserme treverk. Huseier er informert om dette. Er ikke i bruk.

Informasjon for bruksenhetld 49933547

Bruksenhetld 49992727

Bygningshummer 157047019

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 49992727.
Bruksenhetld 49912892 Bygningstype Unummerert

Bygningshummer 7634285

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 49912892.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og kontroll med
piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg. Dette gjelder ikke fritidsbebyggelse.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




@Stre TOten kommune Utskriftsdato: 29.04.2026

I Adresse: Postboks 24, 2851 Lena
Telefon: 61 14 15 00

E-post: postmottak@ostre-toten.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3442 Gardsnr. | 25 Bruksnr. | 34 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Viksborgvegen 9, 2848 SKREIA

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest? [l X
Foreligger midlertidig brukstillatelse? ] X
Foreligger det en sgknad? O X

Det blir vedlagt kopi av:

[ Ferdigattest

[ Midlertidig brukstillatelse

[ Palegg

[] Segknad

Kommentar

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om fer 1. januar 1998, jf. pbl §21-10 femte. ledd.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




Partner s Eiendomsmegling, Gjensidige ‘l \

Toten

Egenerklaering

Viksborgvegen 9, 2848 SKREIA 30 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Viksborgvegen 9 Viksborgvegen 9

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
01.12.2019

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd der siden 2019 fram til dags dato

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 6342116

Infor masjon om selger
Selger

Larsen, OleKristian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Litt darlig fuging i skjet mellom fliser og baderomsplater i dusjen. Kommet inn litt fukt nedersi den ene baderomsplaten.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2026
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Skiftet to bord pa ytterveggen ved utekranen, grunnet fuktskade i
nedkant.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Side 2



Under uvaaet Hans samlet deg seg vann i bunnen av den utvendige kjellertrappen, som trengte inn gjennom derstokken i kjelleren.

Vannet ble gset i sluk i kjelleren og fukten ble terket med varmevifte.
Har ikke vaat tegn til fukt der siden.

O

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrear ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pad eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?
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16.1.4

16.1.5

16.1.6

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Montert ny varmepumpe. (Kjgpte nye varmepumpe inkludert montering fra Coop Obs
Bygg)

Hvilket firma utfertejobben?

Coop Obs Bygg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur dler fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Musi kjelleren, satt opp feller og etterfylt pelias giftbokser.
Ingen synlige skader.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Side4



25

27

28

29

30

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det ble satt opp kjgkkengy fralkeai 2025, med samme fronter og benkeplate som resten av kjgkkenet.
Gjort med egeninnsats.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 78714482
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-04-30

Name

Ole Kristian Larsen

Identification

% Ole Kristian Larsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Ole Kristian Larsen 30/04-2026 BankID OIDC
20:10:51 High



Dstre Toten kommune
Adresse: Postboks 24, 2851 Lena
Telefon: 61 14 1500

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 27.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Dstre Toten kommune
Kommunenr. 3442 Gardsnr. 25 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Viksborgvegen 9, 2848 SKREIA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 12 159,89 kr
Eiendomsskatt 5 253,48 kr
Feiing 1 158,00 kr
Renovasjon 4 706,28 kr
Vann 9108,78 kr
Sum 32 386,43 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Forbruk vann 25% 49.5m?3 30.64 11 0% 1 516,56 kr 1 516,55 kr
Innbetalt akonto vann 25% -57.71 m? 30.64 11 0% -1768,09 kr -1 768,05 kr
Forbruk aviep 25% 495 m?® 46.44 11 0% 2 298,65 kr 2 298,66 kr
Innbetalt akonto aviep 25% 5771 m8 46.44 11 0% -2679,91 kr -2679,88 kr
Forbruk vann 15% 49.5m?3 28.19 11 0% 1 395,24 kr 1 395,23 kr
Innbetalt akonto vann 15% 5771 md 28.19 11 0% -1 626,64 kr -1 626,61 kr
Forbruk avlgp 15% 49.5m?3 42.72 11 0% 2 114,76 kr 2 114,77 kr
Innbetalt akonto avlep 15% -57.71 m? 42.72 11 0% -2 465,52 kr -2 465,49 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Akonto vann 15% 98 m? 28.19 11 0% 2 762,28 kr 906,90 kr
Fastavgift vann 15% 1 Aar 3824.90 11 0% 3 824,90 kr 1 274,98 kr
Vannmalerleie 15% 1 Aar 290.95 11 0% 290,95 kr 96,97 kr
Akonto avlep 15% 98 m? 44.59 11 0 % 4 369,38 kr 1 434,51 kr
Fastavgift avlgp 15% 1 Aar 5050.80 11 0% 5 050,80 kr 1 683,60 kr
Renovasjonsgebyr 25% 1 Stk 4706.25 11 0% 4 706,25 kr 1 568,75 kr
Feie- og tilsynsavgift 0% 2 Stk 739.00 11 0% 1 478,00 kr 492,68 kr
Eiendomsskatt bolig 0% | 1607900 Prom 3.27 11 0% 5 258,00 kr 1752,32 kr
Sum 26 525,61 kr 7 995,89 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Grunnkart N

Eiendom: 25/34
Adresse:  Viksborgvegen 9
Dato: 27.04.2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




@stre Toten kommune
Adresse: Postboks 24, 2851 Lena
Telefon: 61 14 15 00

E-post: postmottak@ostre-toten.kommune.no

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 29.04.2026

Kilde: @stre Toten kommune

Kommunenr. | 3442

Gardsnr. | 25 Bruksnr. | 34 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Viksborgvegen 9, 2848 SKREIA

Informasjon om bygningstegninger

Det foreligger ikke bygningstegninger av bolig i vare arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Viksborgvegen 9

Nabolaget Helgestadfeltet/Dulsrud - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Viksborgvegen 1min %
Linje 400, 401, 438 0.1 km
@ Reinsvoll stasjon 28 min &
Linje RE30 25.7 km
X Oslo Gardermoen 55 min &
Skoler
Totenviken skole (1-7 kl.) 12 min 4
79 elever, 7 klasser 1.1 km
Skreia ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
226 elever, 18 klasser 3.7 km
Lena-Valle vgs - avd. Valle 14 min &
135 elever, 7 klasser 11.7 km
Lena-Valle vgs - avd. Lena 15 min &
500 elever, 18 klasser 12.1 km

«Naerhet til Mjgsa»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 78/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

38.3%

26.3 %

X 3¢ 8
Cmo
. Y88 o«

N R aex
XX, 0N = & 6
Q0 g 2 e (CENED 2
== SRV I

O ©o ™~
il == | I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Helgestadfeltet/Dulsrud 1183 587

Skreia 2161 1105
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Fredsvoll barnehage (1-5 ér) 12 min %
39 barn 1.1 km
Oliviabakken barnehage (1-5 ar) 5 min &
38 barn 4.1km
Eventyrdsen barnehage (0-5 ar) 6 min &
64 barn 6 km
Dagligvare
Kiwi Skreia 3 min &
Post i butikk, PostNord 2.9 km
Coop Extra Skreia 3 min &



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 97/100

# Trafikk
Lite trafikk 95/100

Gateparkering
99 et 92/100

Sport

@ Totenviken skole 12 min 4
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 1.1 km

@ SkreialL 3 min &
Fotball 2.9 km

& Skreia Trim 3 min &

& Toten Treningssenter Lena 13 min &

Boligmasse

5% annet

B 95% enebolig

Varer/Tjenester

AMFI Raufoss 30 min &

@ Vitusapotek Skreia 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Helgestadfeltet/Dulsrud

Skreia
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Viksborgvegen 9

Nabolaget Helgestadfeltet/Dulsrud - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Viksborgvegen
Linje 400, 401, 438

Reinsvoll stasjon
Linje RE30

Oslo Gardermoen

Skoler

Totenviken skole (1-7 kl.)
79 elever, 7 klasser

Skreia ungdomsskole (8-10 kl.)
226 elever, 18 klasser

Lena-Valle vgs - avd. Valle
135 elever, 7 klasser

Lena-Valle vgs - avd. Lena
500 elever, 18 klasser

«Naerhet til Mjgsa»

Sitat fra en lokalkjent

Tmin %
0.1 km

28 min &
25.7 km

55 min &

12 min 4
1.1 km

4 min &
3.7 km

14 min &
11.7 km

15 min &
12.1 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 78/100

Naboskapet

Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

N
EN 3 =
0 < =
=

=

xR
6
; ©
I

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
[l Helgestadfeltet/Dulsrud 1183

B Skreia 2161
B Norge 5425 412

Barnehager

Fredsvoll barnehage (1-5 ar)
39 barn

Oliviabakken barnehage (1-5 ar)
38 barn

Eventyrasen barnehage (0-5 ér)
64 barn

Dagligvare

Kiwi Skreia
Post i butikk, PostNord

Coop Extra Skreia

Husholdninger
587

1105
2 654 586

12 min #&
1.1 km

5 min &
4.1 km

6 min &
6 km

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Tilstandsrapport

KVERNDAL 5 LIEN

TAKST & BYGGRADGIVNING 4]

Enebolig
@ Viksborgvegen 9, 2848 SKREIA (U @STRE TOTEN kommune

# gnr. 25, bnr. 34

Sum areal alle bygg: BRA: 224 m? BRA-i: 162 m?

Befaringsdato: 07.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 22479-1076 Eiendomsverdi ref nr: WU1512

Foretak: KVZARNDAL OG LIEN TAKST & Takstingenigr: Marius Lien
BYGGRADGIVNING AS

\@r

KV/ERNDAL & LIEN BMTF

TAKST & BYGGRADGIVNING [

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS

Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS
— Din lokale partner for takst og byggfaglig radgivning i Innlandet

| Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS brenner vi for godt handverk, ryddig kommunikasjon og forngyde kunder. Vi
kombinerer faglig tyngde med lokalkunnskap og personlig oppfglging — og det er nettopp denne kombinasjonen som gj@r oss til
en trygg samarbeidspartner for bade privatpersoner, entreprengrer og eiendomsutviklere.

Vi har mange ars erfaring fra byggebransjen, bade fra praktisk utfgrelse og teknisk radgivning. Denne bakgrunnen gir oss et solid
grunnlag for a levere takster, vurderinger og byggradgivningstjenester som er presise, etterprgvbare og tilpasset det virkelige
livet pa byggeplass og eiendomsmarked.

Vi er medlemmer av Byggmestrenes Takseringsforbund (BMTF), som stiller strenge krav til fagkompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig

s Gy
Marius Lien
Uavhengig Takstingenigr

post@kl-tb.com
952 99 683

KV/ERNDAL = LIEN
TAKST & BYGGRADGIVNING
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen
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Boligen er opprinnelig oppfert i 1890 og er senere
modernisert og vedlikeholdt i flere omganger, blant annet
med oppgraderinger av bad, deler av tekniske installasjoner
og enkelte overflater. Bygningen fremstar som jevnlig
vedlikeholdt, men det er registrert flere bygningsdeler med
vesentlig alder, slitasje og behov for vedlikehold og
utbedringer.

Det er registrert vesentlige avvik ved utvendige
konstruksjoner. Takkonstruksjonen har begrenset ventilering,
og det er registrert fuktmerker/skader i takkonstruksjonen i
sammenheng med mangelfull lufting og manglende undertak.
Videre er det registrert betydelige rateskader og veerslitasje pa
deler av ytterkledningen, samt flere vinduer med slitasje,
rateskader og avvik ved innsettingsdetaljer. Taktekking og
beslag har oppnadd hgy alder og fremstar med
vedlikeholdsbehov.

Innvendig er det registrert skjevheter i etasjeskillere/gulv, noe
som vurderes & ha sammenheng med byggets alder og
konstruksjon. Kjeller fremstar som en enkel
kjellerkonstruksjon med grasteinsmurer, lav himlingshgyde og
registrert fuktpavirkning. Det er videre registrert
sprekkdannelser i pipe og grunnmur, samt enkelte forhold
med behov for vedlikehold og oppfelging.

Badet i hovedetasjen er fra 2017 og fremstar med moderne
overflater og innredninger, men det er registrert enkelte avvik
knyttet til utfgrelse av vatromsplater og fallforhold mot sluk.
For begge badene foreligger det begrenset dokumentasjon pa
membran og utfgrelse, noe som medfgrer usikkerhet rundt
konstruksjonenes oppbygning. Hulltaking og fuktmalinger
utfgrt ved badene paviste ikke unormale forhold pa
undersgkelsestidspunktet, men kontrollen anses som
stikkprgvebasert.

Tekniske installasjoner fremstar i hovedsak med normal
funksjon ut fra alder, men deler av vann- og
avlgpsinstallasjoner har oppnadd hgy alder eller ukjent
opprinnelse. Boligen har naturlig ventilasjon, og det er
registrert begrenset luftutskiftning i deler av boligen. Det
anbefales ogsa utvidet elkontroll utfgrt av registrert
elektroinstallatgr, da kontrollen i rapporten kun er en
forenklet visuell vurdering iht. forskrift til avhendingslova.

Samlet sett fremstar boligen som en eldre bolig med normal
slitasje og vedlikeholdsbehov sett opp mot alder og
konstruksjonstype. Flere bygningsdeler har oppnadd hgy alder
og det ma paregnes kostnader til vedlikehold, oppgraderinger
og videre undersgkelser i tiden fremover.

Enebolig - Byggear: 1890

Ga til side

UTVENDIG

Boligen er oppfgrt med bindingsverkskonstruksjon utvendig kledd
med stdende bordkledning. Mgnet tak i sperrekonstruksjon tekket

Oppdragsnr.: 22479-1076
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med metalltakplater. Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall.
Vinduer hovedsakelig utfgrt som trevinduer med koblet glass, samt
enkelte nyere vinduer med isolerglass. Boligen har innglasset
terrasse og terrasse pa mark oppfgrt med trekonstruksjoner og
impregnerte terrassebord.

INNVENDIG

Innvendige overflater bestar i hovedsak av malte plater og trepanel
pa vegger og himlinger, samt tregulv og laminatgulv pa gulv.
Boligen har etasjeskillere i trebjelkelag. Innvendige trapper utfgrt i
malt tre. Innvendige dgrer bestar hovedsakelig av malte
fyllingsdgrer. Uinnredet kjeller med grasteinsmurvegger,
betonggulv og himling utfgrt som stubbeloft.

Ga til side

VATROM

Boligen har bad i hovedetasjen fra 2017 og bad i loftsetasjen fra
2011. Badene er utfgrt med flislagte gulv med elektriske
varmekabler. Vegger er utfgrt med baderomsplater og fliser, samt
malte himlinger/panel. Badene er utstyrt med servantinnredninger,
toaletter, dusjlgsning og badekar. Ventilering skjer via elektrisk
styrte avtrekksvifter.

Ga til side

Ga til side

KIGKKEN

Kjpkkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter og heltre
benkeplate. Kjpkkenet er utstyrt med oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og plass til frittstaende kjgl- og fryseskap.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system og
kobberrgr. Synlige avigpsrgr er utfgrt i plast. Boligen har ca. 200
liters varmtvannsbereder plassert i kjeller. Elektrisk anlegg med
automatsikringer. Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon med
tilluft via ventiler og infiltrasjon, samt periodisk avtrekk fra vatrom
og kjokken.

Oppvarming skjer med varmepumpe, elektriske varmekabler,
panelovner og vedfyring.

TOMTEFORHOLD

Eiendommen bestar av opparbeidet tomt med plenarealer og
grusede arealer. Bygningen er oppfgrt pa grunnmur hovedsakelig
av grastein, med enkelte partier i betong. Det er opplyst at
dreneringen ble oppgradert i 2012 av tidligere eier.

Ga til side

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygningen er heller ikke
dokumentert utfgrt med radonsperre.

Ga til side

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke byggetegninger for bygningen i
kommunens tilgjengelige arkiver pa befaringstidspunktet.
Vurderinger av planlgsning, bruksendringer og
arealdisponering er derfor basert pa dagens bruk og utfgrelse.
Det kan ikke utelukkes at dagens Igsning avviker fra
opprinnelig byggemeldt situasjon.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Takstmannens kontroll av lovlig bruk av
eiendommen/boenheten er begrenset til 8 omfatte
sammenhold av siste godkjente byggetegninger for
eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk
bruk pa befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er
ikke vurdert av takstmann med mindre dette er saerskilt
omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for
eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av
brannskillende konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom
dette ikke er spesielt angitt.

Kjgper oppfordres til selv a sette seg inn i gjeldende
planbestemmelser for eiendommen, for a avklare om disse
inneholder forhold av betydning for kjgpers bruk eller videre
utvikling av eiendommen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
- (' (&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o e
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
5
© Utvendig > Vinduer Gatil side
=
<
0 © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga tll side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Innvendig > Rom Under Terreng G4 til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 d ktekk Gé til side
Utvendig > Taktekking
@© Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Darer G4 til side
3
Pi) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
2 o il o
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© nnvendig > Innvendige dgrer Gatil side
1
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
I
c ke i ; Ga til side
0o < 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr =41l side
Tiltak under kr 20 000
@ Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
i @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga tll side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 C il
° @© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter L
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Tomteforhold > Terrengforhold G4 til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
o Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og  Gétilside
himling
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
o Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Ga til side

0 Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
giennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i
denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes

ENERGIMERKE typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Energimerke

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk @:>
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @:
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er E] )

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. _

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

Opplysninger fra boligeier og fra tidligere

ENEBOLIG salgsoppgave;

2025 Ny kjokkengy fra IKEA

2025 Laget og montert ny lem til utvendig
kjellertrapp.

2024 Montert ny varmpumpe, kjgpt pa OBS
Byge.
2017 Oppgradert gangen hvor vaskemaskin

star. Utfgrt som egeninnsats.

2017 Oppgradert badet i 1. etasje. Utfgrt av
firma.
Byggear Kommentar
1890 Byggearet er basert pa opplysninger 2016 Montert ventilator over komfyr.
fra eier. Egeninnsats.
Anvendelse 2011 Bygget lekestue. Utfgrt av tidligere eier.
Boligformal
2011 Nytt gjerde og porter. Utfgrt av tidligere
Standard eier.
Standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner. 2011 Nytt sikringsskap. Utfgrt av tidligere eier.
Vedlikehold
Bygningen fremstar som vedlikeholdt, men enkelte 2011 Nytt avigpsrer utvendig. Utfgrt av
bygningselementer har vesentlige behov for vedlikehold og tidligere eier.
utskiftninger - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
2011 Ny varmtvannsbereder. Utfgrt av

5 L. tidligere eier.
Tilbygg / modernisering

2011 Ny trapp mellom 1.- og 2. etasje. Utfgrt
av tidligere eier.

2011 Oppgradert badet i 2. etasje. Utfgrt av
tidligere eier.

2011 Nye terrasseplattinger. Utfgrt av tidligere
eier.

2010 2010-2015 Malt innvendige overflater. Utfgrt av

tidligere eier.

2010 Ny kjpkkeninnredning. Utfgrt av tidligere
eier.
2010 Nytt innerrgr i pipe pa kjgkkenet. Utfgrt

av tidligere eier.

2010 Malt utvendig kledning. Utfgrt av
tidligere eier.

1991 Nye vinduer og ytterdgrer. Utfgrt av
tidligere eier.

1991 Ny utvendig kledning. Utfgrt av tidligere
eier.

1991 Ny taktekking, takrenner, nedlgp og

beslag. Utfgrt av tidligere eier.

1991 Tilbygget innglasset terrasse. Utfgrt av
tidligere eier.
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UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er utfgrt med metallplater.
Taktekkingen er fra 1991, ifglge tidligere salgsoppgave.

Taket er besiktiget fra bakkeniva og ved bruk av drone.

Arstall: 1991 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Det er avvik:

Taktekkingen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Ved inspeksjon fra tilgjengelig loftsluke ble det ikke observert undertak
under taktekkingen.

Det er registrert rustdannelse og malingsavflassing pa takplatene, noe
som indikerer vedlikeholdsbehov og gkt risiko for fuktinntrengning over
tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres vedlikehold av takplatene, inkludert fjerning av
rust og pafgring av ny maling, for a hindre videre forringelse og redusere
risikoen for fuktinntrengning.

Manglende undertak kan medfgre gkt risiko for fuktskader i
takkonstruksjonen. Det anbefales a vurdere tiltak for a sikre tilstrekkelig
beskyttelse mot fukt.

Pa grunn av takets alder bgr det paregnes utskiftning av taktekking og
eventuelt etablering av undertak pa sikt, for & unnga lekkasjer og
folgeskader.

Taktekkingen flasser, og det er pavist rustdannelse.

Oppdragsnr.: 22479-1076

Befaringsdato: 07.05.2026
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Rustdannelser der lakken flasser.

5SSSSSSSEE

i
Tak over inngangsparti flasser.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp og beslag er utfgrt i metall.

Takrenner, nedlgp og beslag er utskiftet i forbindelse med takskifte i
1991.

Arstall: 1991 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist stedvise tegn til frostsprenging i nedlgpsrgr.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur.
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det bgr etableres tilfredsstillende bortledning av takvann fra grunnmur
for a unnga fuktbelastning pa konstruksjonen.

Frostsprengte nedlgpsrgr begr skiftes ut for a forhindre lekkasjer og

videre skader pa bygningen. Manglende utbedring kan fgre til gkt risiko
for fuktskader og forringelse av bygningsdeler.

Vindskier er veerslitt.

Ikke tilfredstillende bortledning av vann ved grunnmur.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende bordkledning.
Kledningen er inspisert fra bakkeniva rundt bygningen, samt visuelt
vurdert der tilkkomst var mulig.

Det er opplyst i tidligere salgsoppgave om at ytterkledningen ble skiftet i
1991.

Arstall: 1991 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen, spesielt pa sgr- og
vestsiden av boligen.

Kledningen og vindskiene fremstar ellers som vaerslitt og oppsprukket,
med vesentlig behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bordkledningen er slitt og rateskadet i nedrekant.
Rateskadet og veerslitt kledning bgr skiftes ut, spesielt pa sgr- og

vestsiden hvor skadene er mest omfattende.

T

Utbedring er ngdvendig for & hindre videre forringelse og redusere
risikoen for fuktskader og rate i underliggende konstruksjoner.

Oppgitt kostnadsestimat er et enkelt overslag for utskifting av
rateskadet kledning uten ytterligere tiltak eller fglgeskader. Ved
eventuell utbedring anbefales det & innhente pristilbud fra kvalifiserte
entreprengrer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

e
Rateskadet kledning.
Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Mgnet sperrekonstruksjon med undertak av bord.
Takkonstruksjonen er kun inspisert fra loftsluke. Naermere inspeksjon av
takkonstruksjonen anbefales.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

® Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det er begrenset ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist fukt- og
rateskader i takkonstruksjonen, noe som ma sees i sammenheng med
mangelfull lufting og manglende undertak under taktekkingen.
Forholdet medfgrer gkt risiko for videre skadeutvikling, og utbedringer
ma paregnes.

Merker etter fuktighet pa bordtaket. Bordtaket er veldig tgrt og gar i

Det er registrert musefeller pa kaldloftet, noe som indikerer at det har opplasning.

forekommet museaktivitet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det anbefales & etablere tilfredsstillende ventilering av
takkonstruksjonen og a skifte ut rateskadede bygningsdeler.

Videre undersgkelser av hele takkonstruksjonen bgr gjennomfgres
snarlig for & kartlegge skadeomfang og ngdvendig utbedringsbehov.

Tiltak bgr ogsa iverksettes for & hindre videre aktivitet av mus, for
eksempel ved a tette apninger og montere museband.

Manglende utbedring kan medfgre videre utvikling av fukt- og
rateskader, samt redusert baereevne i konstruksjonen.

Apnet rett ut i yttertekkingen, ingen form for undertak under yttertaket.
Kostnadsestimatet omfatter enkle overslag for etablering av bedre
ventilering og utskifting av skadede bygningsdeler i takkonstruksjonen.
Estimatet er usikkert da skadeomfanget ikke er fullt kartlagt, og
ytterligere kostnader kan palgpe etter nsermere undersgkelser og
eventuell apning av konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Fuktskjolder og merker i takkonstruksjonen.

( 3E® Vinduer

Beskrivelse

Boligen har trevinduer med koblet glass. Ifglge tidligere salgsoppgave
skal vinduene vaere skiftet omkring 1991, men dette er ikke
dokumentert eller naermere verifisert.

Takkonstruksjonen har begrenset med lufting, isolasjon tetter lufting
over skratak. Det er synlige fuktskjolder pd bordtaket. Arstall: 1991 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er pavist avvik ved innsettingsdetaljer rundt enkelte vinduer.

Det er registrert tegn til innvendig kondensering pa enkelte vindusglass.
Videre er det pavist fukt- og rateskader i enkelte vinduer, samt slitasje og
sprekkdannelser i karmer og trevirke.

Forholdene ma sees i sammenheng med alder og oppnadd brukstid.

Oppdragsnr.: 22479-1076 Befaringsdato: 07.05.2026 Side: 13 av 33
T



Viksborgvegen 9, 2848 SKREIA KVZRNDAL OG LIEN TAKST &
Gnr 25 - Bnr 34 BYGGRADGIVNING AS %ﬂﬁh@&!‘ﬂ
3442 @STRE TOTEN Tyrivegen 6 "

2840 REINSVOLL

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres utbedring av vinduer med fukt- og rateskader,
samt utskifting eller reparasjon av vinduer med omfattende slitasje og
sprekkdannelser i karmer og trevirke.

Avvik ved innsettingsdetaljer bgr utbedres for & sikre korrekt montering
og redusere risiko for ytterligere skader.

Tiltak for a redusere innvendig kondensering bgr vurderes, for eksempel
forbedret ventilasjon.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil det veere gkt risiko for videre | ‘ y
rateutvikling, varmetap og skader p3 tilstptende konstruksjoner. Vinduer med rateskader i karm.
Kostnadsestimatet omfatter utskifting og/eller omfattende utbedring av

flere av boligens vinduer. Det ma paregnes variasjoner i kostnader

avhengig av valgt Igsning, omfang og eventuelle fglgeskader eller

tilpasningsarbeider.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

N

Vinduer er satt helt ned pa vannbrett uten luftespalte.

Vindu pa bad
Beskrivelse

Vinduet pa badet i 1. etasje er et malt trevindu med 2-lags glass fra
2017.

I Z £iti
nbrett uten luftespalte. Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer er satt helt ned pa van

L hicPl) Dgrer
Beskrivelse
Malt hovedytterdgr og malt dgr ut til innglasset balkong.

Arstall: 1991 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering ved glasset i

hovedytterdgren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

L
Vinduer med rateskader i karm.

Det bgr iverksettes tiltak for a redusere eller forhindre innvendig
kondensering ved glasset i hovedytterdgren, for & unnga fuktskader i
tilstgtende treverk og redusert levetid pa dgren. Kondensering kan over
tid f@re til rate og behov for utskifting av dgr eller deler av denne.
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Tegn pa innvendig kondensering rundt vindusglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Boligen har innglasset terrasse og terrasse pa mark. Terrassene er
oppfert med bjelkelag i tre og impregnerte gulvbord.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det er registrert synlige skjevheter pa terrassen pa mark.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Skjevheter pa terrassen bgr rettes opp for 3 sikre stabilitet og hindre
videre deformasjon.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til gkt belastning pa
konstruksjonen, redusert levetid og i verste fall sikkerhetsrisiko for
brukere.

Terrasse pa mark.

Terrassen har fall mot venstre pa bildet.

Oppdragsnr.: 22479-1076
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Innglasset terrasse.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendige overflater i himlingen bestar i hovedsak av malt trepanel.

Innvendige overflater pa vegger bestar i hovedsak av trepanel og malte
plater.

Innvendige overflater pa gulv bestar i hovedsak av laminatgulv og
tregulv.

Overflatene har slitasjegrad og bruksmerker i samsvar med alder. Det er
ikke registrert avvik utover det som ma forventes, alder tatt i
betraktning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Boligen har etasjeskillere i trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert hgydeavvik pa gulv med inntil ca. 75 mm i forstuen og
inntil ca. 35 mm i loftsetasjen. Avvikene vurderes @ ha sammenheng
med byggets alder, konstruksjonsmessige forhold og eventuelle
setninger/skjevheter i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det anbefales videre undersgkelser for a avklare arsaken til skjevhetene,
spesielt dersom forholdet er i utvikling eller medfgrer funksjonsmessige
utfordringer.

Skjevheter i gulv kan pavirke brukskomfort, mgblering og funksjon pa
dgrer og vinduer. Ved stgrre skjevheter ma det paregnes tiltak dersom
gulvene gnskes rettet opp, for & unnga redusert funksjonalitet og
eventuelle fglgeskader pa bygningsdeler.

Kostnadsestimatet som er oppgitt omfatter videre undersgkelser av
registrerte skjevheter i konstruksjonen. Ved eventuelle utbedringstiltak
anbefales det a innhente pristilbud fra kvalifisert entreprengr etter
naermere kartlegging av arsak og omfang.
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har to teglsteinspiper. Det er ildsteder tilknyttet pipene flere
steder i boligen.

| tidligere salgsoppgave er det opplyst at det ble montert nytt innergr i
pipen pa kjgkkenet i 2010. Dette er ikke kontrollert eller verifisert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er registrert sprekker og/eller riss i pipe. Pipen har passert mer enn
halvparten av forventet brukstid, og de registrerte forholdene vurderes i
sammenheng med alder og naturlig slitasje.

Det er registrert avrenningsmerker/fuktmerker rundt
pipegjennomfgring pa loft.

Videre undersgkelser og eventuelle tiltak anbefales.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naeermere undersgkelser av pipens tilstand, og
ngdvendige utbedringer ma utfgres for a sikre forskriftsmessig og trygg
bruk.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det medfg@re gkt risiko for brann eller
lekkasje av rgyk og gasser til boligen.

Avrenning rundt pipen pa loft.

Sprekkdannelser i pipe.

Oppdragsnr.: 22479-1076

Befaringsdato: 07.05.2026
T

Sotluke.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Uinnredet kjeller med lav himlingshgyde. Kjelleren er delt inn i to rom
med grasteinsmurvegger og betonggulv. Himling utfgrt som stubbeloft.
Kjelleren fremstar som en typisk kjellerkonstruksjon fra byggeperioden
med enkel standard.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
 Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellermur, samt
synlig fuktighet pa murvegger og gulv i kjelleren.

Forholdet vurderes a ha sammenheng med konstruksjonsutfgrelse,
alder og manglende eller redusert fuktsikring mot terreng.

Det er registrert musefeller i kjelleren, noe som indikerer at det har
forekommet museaktivitet i kjelleren.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for & redusere eller hindre
fuktgjennomtrenging i kjellermur og gulv, for eksempel ved forbedring
av drenering eller fuktsikring mot terreng. Det anbefales ogsa a gke
luftgjennomstrgmningen i kjelleren, da dette kan bidra til raskere
uttgrking av fuktigheten.

Museaktivitet bgr fglges opp med tiltak for a hindre videre inntrenging,
som tetting av dpninger og kontroll av kjelleren jevnlig.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader, sopp
- og rateutvikling, samt forringelse av konstruksjonen over tid.

Kostnadsestimatet som er oppgitt omfatter enkle tiltak for a bedre
ventileringen i kjelleren med hensikt a redusere risikoen for fukt-, sopp-
og rateutvikling. Ved behov for stgrre tiltak eller inngrep anbefales det a
innhente pristilbud fra kvalifiserte entreprengrer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Synlig fuktighet i kjelleren.

-

Trapp mellom 1. og 2. etasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har malte fyllingsdgrer, bade i heltre og med kjerne av papp.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Det er registrert enkelte dgrer som tar i karm eller terskel. Dette kan

medfgre slitasje pa dgrblad og karm, og det anbefales justering eller
utbedring for & sikre tilfredsstillende funksjon.

Synlig fuktighet i kjelleren, trekker seg inn under grasteinsmur. Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgrer som tar i karm eller terskel bgr justeres eller utbedres for & sikre
god funksjon og forhindre ungdvendig slitasje pa dgrblad og karm.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til gkt slitasje og redusert
levetid pd dgrene.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD

Generell

. L Beskrivelse
Fuktighet i grasteinsmuren. . . A
Bad i hovedetasjen fra 2017. Badet er utfgrt med baderomsplater pa

veggene og fliser pa gulvet. Rommet er utstyrt med servantinnredning,
toalett og dusjdgrer.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Nedgang til kjeller.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har tretrapp i malt utfgrelse.

Oversiktsbilde bad.
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HOVEDETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Baderomsplater pa veggene. Malt panel i innvendig tak.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er registrert antydning til svelling i bunnen av baderomsplaten i
dusjsonen. Eier har forsgkt & utbedre dette ved a pafgre mer fugemasse
mellom bunnskinne og baderomsplate.

Det er ogsa registrert mangelfull fuging mellom sokkelflis og bunnskinne
pa baderomsplatene.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr foretas lokal utbedring av baderomsplatene i dusjsonen,
inkludert etterfuging mellom sokkelflis og bunnskinne, for a hindre
videre svelling og vanninntrengning i konstruksjonen.

Konsekvensen av mangelfull utfgrelse og utilstrekkelig fuging er gkt
risiko for fuktskader og skade pa underliggende konstruksjoner.

Forspk pa lokal utbedring der platen har begynt a svelle.

Mangelfull tetting mellom sokkelflis og baderomsplate.
HOVEDETASIJE > BAD

L el Overflater Gulv
Beskrivelse
Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22479-1076

Befaringsdato: 07.05.2026
T

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er registrert totalt fall mot sluk pa 10 mm fra degr til sluk. Gulvet i
dusjsonen fremstar som relativt flatt, noe som kan medfgre redusert
avrenning mot sluk.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk, spesielt i dusjsonen, for a
sikre tilfredsstillende avrenning.

Redusert fall kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet, noe som gker
risikoen for fuktskader og lekkasjer til underliggende konstruksjoner.

HOVEDETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med ukjent type membran.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd membran eller utfgrelse.
Vatrommet er opplyst oppf@rt i 2017, en periode hvor det normalt ble
stilt krav til dokumentert utfgrelse av vatrom.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og
membranutfgrelse. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
utfgrelsen er fagmessig, noe som gir gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

Hjgrnesluk i dusjsonen.
HOVEDETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Baderomsinnredning, veggmontert toalett og dusjvegger.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

HOVEDETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
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Avtrekk skjer via elektrisk styrt avtrekksvifte.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

HOVEDETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i tilstgtende konstruksjon bak dusjsonen uten
at det ble pavist unormale forhold pa undersgkelsestidspunktet.
Undersgkelsen anses imidlertid som en stikkprgvekontroll, og det kan
ikke utelukkes skjulte skader eller fuktproblematikk i konstruksjonen.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver LOFTSETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

] Beskrivelse
’/ Fliser pa vegger, malt panel i himlingen.
Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LOFTSETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Fuktmaling uten a registrere unormale forhold.

LOFTSETASIJE > BAD LOFTSETASIJE > BAD

eenersl Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse .
Beskrivelse

Bad i 2. etasje fra 2011. Badet er utfgrt med fliser pa gulv og vegger,
samt malt trepanel i himlingen. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning, toalett og badekar. Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Plastsluk med ukjent membrantype.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Vurdering av awvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

*» Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Det er registrert giennomfgringer i gulvet som ikke er tilfredsstillende
tettet mot eventuell fukt som kan oppsta. Dette medfgrer gkt risiko for
fuktskader i konstruksjonen i vatsone.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membran.
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet rundt utfgrelsen, noe

som gir gkt risiko for at membran ikke er korrekt etablert og at det kan
oppsta lekkasjer eller fuktskader i konstruksjonen.

Gjennomfgringer i gulvet bgr tettes forskriftsmessig for a redusere
risikoen for fuktinntrengning og pafglgende skader i vatsonen.
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i tilstgtende konstruksjon bak dusjsonen uten
at det ble pavist unormale forhold pa undersgkelsestidspunktet.
Undersgkelsen anses imidlertid som en stikkprgvekontroll, og det kan
ikke utelukkes skjulte skader eller fuktproblematikk i konstruksjonen.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KIGKKEN

) . \ HOVEDETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Sluk under badekaret.

Kjpkkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter og heltre benkeplate.
Kjgkkenet er utstyrt med oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn,
samt plass til frittstaende kjgl/fryseskap.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

® Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er pavist svelling og oppsprekking pa fronten til oppvaskmaskinen,
samt pa foringer rundt stekeovnen. Det er ogsa registrert
sprekkdannelser i vasken.

Sluket har noe vanskelig tilkomst, og inspeksjonen kan derfor veere
mangelfull. Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr foretas lokal utbedring eller utskiftning av skadede fronter og
foringer, samt vurderes tiltak for & utbedre sprekkdannelser i vasken.
Dersom dette ikke utbedres, kan skadene forverres over tid og fgre til
ytterligere fuktskader eller redusert funksjon og levetid pa
kjgkkeninnredningen.

Gjennomfgringer i gulv er ikke tilstrekkelig tettet mot fukt.
LOFTSETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Baderomsinnredning, toalett og badekar.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Oversiktsbilde kjpkkeninnredning.

LOFTSETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk via elektrisk styrt avtrekksvifte.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LOFTSETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Klgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-opplegg og kobberrgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Oversiktsbilde kjgkkeninnredning.

Dette gjelder de eldre kobberrgrene.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det anbefales & vurdere utskifting av de eldre kobberrgrene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vare gkt risiko for lekkasjer og
vannskader.

Svelling pa kjgkkenforing.

Oppsprekking i vask.

Inntak med hovedstoppekran.

@ Avigpsrgr

Beskrivelse

. - - . Synlige avlgpsrgr er utfgrt i plast.
Oppsprukket lakkering pa oppvaskmaskinfronten, trolig som fglge av

fuktig luft ved bruk av oppvaskmaskina. Vurdering av avvik:
HOVEDETASIJE > KIGKKEN * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.
Avtrekk
Beskrivelse
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Opprinnelsen til hele avigpssystemet i boligen er ikke kjent, noe som
medfgrer usikkerhet om tilstand og alder. Det antas derfor at mer enn
halvparten av forventet brukstid for de innvendige avigpsledningene kan
veere passert, og det anbefales naermere undersgkelser for & avklare
dette.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser for a avklare
tilstand og alder pa de innvendige avigpsledningene.

Konsekvensen av usikkerhet rundt opprinnelse og alder er gkt risiko for
skjulte skader eller plutselige lekkasjer, noe som kan medfgre fuktskader
og behov for omfattende reparasjoner.

Synlige avlgpsrer i kjeller utfgrt i plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon med tilluft via ventiler og
luftlekkasjer/infiltrasjon i konstruksjonen. Det er periodisk avtrekk fra
vatrom og kjskken.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er registrert mangelfull ventilering i boligen, med fa tilluftsventiler.
Dette kan medfgre redusert luftkvalitet og darligere inneklima i enkelte
rom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres flere tilluftsventiler i boligen for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning
og risiko for mugg- og fuktskader, samt redusert bokomfort.

Oppdragsnr.: 22479-1076

Befaringsdato: 07.05.2026
T

Varmtvannstank

Beskrivelse
Boligen har en ca. 200 liters varmtvannsbereder som er plassert i
kjelleren.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Synlig anlegg, sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1890 Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Undertegnede er ikke elektrofagkyndig, og det er ikke foretatt
kontroll av det elektriske anlegget utover en enkel visuell
vurdering. Det anbefales derfor utvidet elkontroll utfgrt av
registrert elektroinstallatgr.

Generell kommentar

Undertegnede er ikke elektrofaglig sakkyndig og har ikke foretatt
kontroll av det elektriske anlegget utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova. Kontroll utfgrt av sertifisert el-kontrollgr eller
elektrofaglig takstmann anbefales.

Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av Det
lokale eltilsyn (DLE) innenfor de siste fem ar. For det elektriske anlegget
er det kun foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som fremgar av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (DLE) eller registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
Den bygningssakkyndige har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll.

Oppdragsnr.: 22479-1076

Befaringsdato: 07.05.2026
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Nytt sikringskap med automatsikringer i 2011.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er gjengravd og derfor ikke naeermere inspisert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er opplyst at dreneringen ble oppgradert i 2012 av tidligere eier.
Fuktsikringens utfgrelse og materialvalg under terreng er ikke kjent.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Det er ikke synlige tegn til utvendig fuktsikring av grunnmuren over
terreng.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr etableres fuktsikring av grunnmuren over terreng for a hindre
fuktinntrengning i konstruksjonen. Manglende fuktsikring kan fgre til gkt
risiko for fuktskader og redusert levetid pa grunnmuren.

Ikke synlig tegn til fuktsikring av grunnmuren over terreng.
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Tilstandsrapport

Sprekkdannelser i betongmur.
Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmuren er hovedsakelig oppfg@rt i grasteinsmur, med enkelte
partier av betongmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er registrert sprekkdannelser i grunnmurens utvendige overflate.

Det er ogsa registrert sprekkdannelser i den innvendige betongen
mellom grasteinene.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sprekkdannelser i grunnmuren bgr utbedres for a hindre videre
forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for fuktinntrengning Terrengforhold

og lokale svekkelser i konstruksjonen. Beskrivelse

Terrenget rundt boligen er opparbeidet med plen og terrassearealer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr utfgres terrengjusteringer slik at fall ledes bort fra grunnmuren,
for @ unnga vannansamlinger mot bygningskonstruksjonen.

Dette reduserer risikoen for fuktskader, vanninntrenging og forringelse
av konstruksjonens levetid.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast fra 2011 i fglge tidligere salgsoppgave.
Vannledning av jernrgr med ukjent alder.
Vann- og avlgp er pakoblet det kommunale nettet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Alderen pa utvendig vannledning er ukjent, men basert pa materialtype
(jernrgr) vurderes det at mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det anbefales a vurdere tilstand og eventuelt skifte ut vannledningen,
da jernrgr har begrenset levetid og det er usikkerhet knyttet til alder og
tilstand.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer,
redusert vannkvalitet og plutselige rgrbrudd, noe som kan medfgre
kostbare reparasjoner og vannskader.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende radonsperre og fravaer av malinger medfgrer gkt risiko for
helseskadelige radonkonsentrasjoner innendgrs, noe som kan ha
negative konsekvenser for brukernes helse.

Boligen ligger inneﬁr;fvbr omradet med moderat-lav aktsomhetsgréd for
radon.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

_ Anvendelse
Garasje / oppbevaring.

= - Byggear Kommentar
AN \\\\\\\\\Q\\\\\\\ \\\\ 3 ~
Nt ; . . . :

Mk T T i ' 1994 Byggeadret er basert pa opplysninger fra eier.
\\\\\\xQ \\\\k\\\\.\\\}\._\ 2 s »
N |

o ‘ = == Standard
E | { = Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
Bl - under konstruksjoner.

kel (R S, .
L ; Vedlikehold
‘ Bygget fremstar jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasjen er oppfgrt med betonggulv pa grunn og bindingsverkskonstruksjon utvendig kledd med stdende trepanel. Mgnet

saltak i takkonstruksjon av takstoler, tekket med metalltakplater. Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall. Garasjen er
utstyrt med elektrisk leddport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

Opplysninger fra eier;

2022 Satt inn ny garasjeport
2022 Montert sngfangere
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
Hovedetasje 86 12 98 15
Loftsetasje 76 76
Kjeller
SUM 162 12 15
SUM BRA 174

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, bad, forstue, stue 2, kjgkken,
Hovedetasje gang med opplegg for vaskemaskin, Innglasset balkong
trapperom
) Gang, bad, soverom, soverom 2, teknisk
Loftsetasje .
rom, soverom 3, walk-in closet, bod
. Bod med lav himlingshgyde, bod med
Kjeller Lo
lav himlingshgyde
Kommentar

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Arealmalingene er utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 — Areal- og
volumberegninger av bygninger, og gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Handholdt lasermaler kan ha maleavvik som kan bidra til avvik i oppmalt areal. Arealer er malt med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele
kvadratmeter uten desimaler. Vanlige avrundingsregler er benyttet, og mindre avvik som fglge av avrunding kan derfor forekomme. Kjgper bgr
veere oppmerksom pa dette.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger ikke byggetegninger for bygningen i kommunens tilgjengelige arkiver pad befaringstidspunktet. Vurderinger av
planlgsning, bruksendringer og arealdisponering er derfor basert pa dagens bruk og utfgrelse. Det kan ikke utelukkes at
dagens lgsning avviker fra opprinnelig byggemeldt situasjon.

Nyere handverkstjenester

[Tia  [v] Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAlizl)kong SUM UETDEERS: t()TgBT)Ikongareal
Etasje 50 50
SUM 50
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SUM BRA 50
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje Garasje, innredet rom i garasjen
Kommentar

Garasjen har en innredet og isolert del pa ca. 7 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Takstmannens kontroll av lovlig bruk av eiendommen/boenheten er begrenset til 8 omfatte sammenhold av siste godkjente
byggetegninger for eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk bruk pa befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er ikke vurdert av takstmann med mindre dette er saerskilt omtalt i
rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende
konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom dette ikke er spesielt angitt.

Kjgper oppfordres til selv 3 sette seg inn i gjeldende planbestemmelser for eiendommen, for a avklare om disse inneholder
forhold av betydning for kjgpers bruk eller videre utvikling av eiendommen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.5.2026 Marius Lien Takstingenigr

Ole Kristian Larsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3442 @STRE TOTEN 25 34 0 2828.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Viksborgvegen 9

Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Skreia i @stre Toten kommune med kort avstand til skole, barnehage, dagligvarebutikk og gvrige servicetilbud p& Skreia.
Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse og landbruksarealer.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel 2018—-2030 for @stre Toten kommune.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med gardsplass, plenarealer og beplantning. Adkomst fra privat veg. Tomten fremstar i hovedsak som flat til svakt
skranende.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er en selveierbolig oppfart pa eiet tomt. Det er ikke opplyst om forhold utover det som fremgar av grunnboken. Eventuelle
tinglyste servitutter, rettigheter og heftelser fglger eiendommen og kan fa betydning for bruk og utnyttelse av eiendommen.

Det anbefales at interessenter gjgr seg kjent med grunnboksutskrift og eventuelle tinglyste dokumenter for naermere opplysninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 11.05.2026 Energimerking utfgrt av undertegnede. Gjennomgatt Ja
Egenerklzering 11.05.2026 Selgers egenerklaeringsskjema. Gjennomgatt Nei
Eier 07.05.2026 Opplysninger fra eier under befaringen. Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 11.05.2026 Grunnboksutskrift for eiendommen. Gjennomgatt Nei
Offentlige planer 11.05.2026 g)\ffentllge planer eiendommen omfattes Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 11.05.2026 Situasjonskart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Tegninger 11.05.2026 Tegninger for garasjen. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).
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*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2025 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.
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Forutsetninger

*Fuktsgk: overflatesok med egnet sgkeutstyr som fuktindikator (2012 0g 2023) og veiledningen til disse.

eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
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11.05.2026 Energiattest-2026-293955
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 140289493

Gardsnummer Bruksnummer

25 34

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1890 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
162,0 m? 162,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
323,91 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
418,05 kWh/m? 73 619 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Felg med pé energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man folger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak utendors

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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