Tilstandsrapport

Enebolig
@ Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA (U GIBVIK kommune

FH gnr. 21,21, bnr. 28,32, snr. 0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 279 m? BRA-i: 191 m?

Befaringsdato: 28.05.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 21087-1701

Foretak: Takstcon AS Takstingenigr: Vegar Lundhaug

/A TAKSTCON

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

/A TAKSTCON

Eiendomsverdi ref nr: HL3665




Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Takstmann Vegar Lundhaug AS - 918495401
o Lol

Vegar Lundhaug

Uavhengig Takstingenigr
vegar@takstcon.no

45426 715

NINITO /A TAKSTCON
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Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA Takstcon AS
Gnr21-Bnr28 Ringvegen 7 /A TaksTcon
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA
Gnr 21 -Bnr 28
3407 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS

Ringvegen 7 /A TaksTcoN
2816 GIBVIK

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Grunnmur i murte lettklonkerblokker. Stgpt gulv pa grunn.
Trebjelkelag i etasjeskille. Yttervegger oppfert i
trekonstruksjoner kledd med staende panel.
Saltakkonstruksjon tekket med metallplater. Kombinert kaldt
loft og skratak. Vindskier i treverk. Utvendige beslag, renner
og nedlgp i metall. Vinduer og dgrer i treverk.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pa 191 m2.

Overbygget terrasse mot vest med adkomst fra stue.
Terrasse foran inngangen.

Garasje med én biloppstillingsplass(liten bil).
Garasje/uthus med 2 biloppstillingsplasser, snekkerbod og
vedbod. Kjeller med lav takhgyde.

STANDARD:

Boligen er fra 1970.

Normal standard ut ifra alder.

Oppvarming bestar av vedfyring, diesel og strgm. Luft til luft
varmepumpe. Se boligens energiattest.

Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig dpent anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

OM TOMTEN:
Eiet tomt som er flat/skranende og opparbeidet med plen og

beplantning. Asfaltert gardsplass. Gruset innkjgring.

Eiendommen bestar av to tomter. Eiendom gnr21/bnr28 og
gnr21/bnr32.

Enebolig - Byggear: 1970

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malte
glatte flater. Panel. Malt strie. Koreapanel. Panelplater.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett.
Laminat. Gulvbelegg. Teppegulv.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
St@pt gulv pa grunn i kjeller.

Pipe i tegl. Peisovn. Sotluke er plassert ute pa terrassen.
Selgers opplysning: Ny rentbrennende vedovn i 2017. Det er satt pa
avtrekksvifte pa pipe i 2019.

Trapper av treverk mellom etasjene.
Trapp i betong ifm utvendig adkomst til kjeller.

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av:
Luft til luft varmepumpe. ildsted. Vannbaren varme i radiatorer.
Oppvarmingsvann varmes opp med elektrisk varmekolbe som sitter
i sentralfyren. Sentralfyr er ikke bygget om til bioolje sa denne
funksjonen kan derfor ikke benyttes.

VATROM Ga til side

Bad

Baderomsplater pa vegger. Himlingsplater i taket. Belegg pa gulvet.
(Gulvbelegg er overmalt)

Plastsluk.

Baderomsinnredning med profilerte fronter, heldekkende dobbel
servant med 1-greps servantarmatur. Speil pa vegg over servant.
Tilhgrende belysning.

Gulvmontert toalett. Opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate i laminat,
vask i rustfritt stal, 1-greps kjgkkenarmatur. Fliser pa vegg mellom
over- og underskap. Integrert koketopp og stekeovn. Plass for
oppvaskmaskin og kjgleskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom
Toalettrom med gulvbelegg, belegg pa vegger og himlingsplater.
Servant. Gulvmontert toalett. Naturlig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige vannledninger i metall.
Innvendig stoppekran plassert i kjeller.
Vannpumpe er plassert i kjeller.
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, ventilasjon i oppholdsrom med
ventiler i yttervegg, ventiler i vinduer, eller ved aktiv lufting med
apne vinduer.

Luft til luft varmepumpe

Sentralfyr plassert i kjeller.

Fyring med fossilt brennstoff kan kun benyttes som reservelgsning.
| dag benyttes kun den elektriske varmekolben til oppvarming av
vannet.

Vannbaren varme via radiatorer. Oppvarming av forbruksvann fra
sentralfyr(elektrisk varmekolbe)

Sentralfyr ikke er ombygget for bruk av bioolje.

Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig apent anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

! . G4 til sid
Profilerte dgrer. Glatte dgrer. Glassfelt i enkelte dgrer. HELSE, MILI@ OG SIKKERHET 4 til side
Skyvedgrer og hengslede dgrer.
Innvendige dgrer har varierende alder og utfgrelse.
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Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA
Gnr 21 -Bnr 28
3407 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@VIK

A TAKSTCON

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente tegninger av boligen, men disse
stemmer ikke overens med dagens bruk. Nar byggegodkjente
tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk sa ma man
sgke eller sende melding til angjeldende kommune om dagens
bruk, samt sende inn nye byggetegninger for a fa dette
godkjent.

e Deler av kjelleren er pa godkjente og byggemeldte tegninger
vist som ikke utgravet. Det er utgravet kjeller under hele
boligen. Dette er ikke dokumentert sgkt og godkjent i
kommunen og er et avvik.

e Rom/soverom i loftsetasjen er ikke vist pa godkjente og
byggemeldte tegninger. Dette er ikke dokumentert spkt og
godkjent i kommunen og er et avvik.

* Soverommet ved inngangen i 1.et er utvidet for a fa plass til
loftstrapp. Dette er ikke dokumentert sgkt og godkjent i
kommunen og er et avvik.

¢ Innbygget kjellernedgang er ikke vist pa godkjente og
byggemeldte tegninger. Dette er ikke dokumentert sgkt og
godkjent i kommunen og er et avvik.

De nevnte avvikene er a anse som eksempler pa registrerte
forhold. Det kan ikke utelukkes at det foreligger ytterligere
avvik, men teksten gir opplysning om enkelte av avvikene som
er observert.

Nevnte forhold som ikke stemmer overens med dagens bruk
er spknadspliktige. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig
fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte
forhold. Herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne,
og alle kostnader forbundet med dette. Det kan veaere krav i
lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa
fall vil kommunen kunne kreve at bygget/eiendommen settes
tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke
er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav fra kommunen om
riving hvis bygget ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er
ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig foretak og ma
betale gebyrer til byggesaksavdeling og betale for nye
tegninger

e Takstmannens sin kontroll innebefatter om boligen har
apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel

Oppdragsnr.: 21087-1701

Befaringsdato: 28.05.2026
T

utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
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Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA Takstcon AS
Gnr 21 -Bnr 28 Ringvegen 7 /A TaksTCON
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
= [ JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
10
© vatrom > 1.Etasje > Bad > Generell Ga il side
5
-_ ‘=‘2 U el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 <<

Utvendig > Nedlgp og besla Ga til side
B 7G0: Ingen awik (1) 4 @p og g

TG1: Mindre eller moderate avvik

©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G4 til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 d d Gé til side
Utvendig > Vinduer
© utvendig > Vinduer - 2 S
Anslag pa utbedringskostnad 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
1 balkonger
0.8 @© Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0.6 © nnvendig > Overflater Gatil side
0.4 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0.2 @© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
I
< ; Ga til side
0 < 0 Innvendig > Rom Under Terreng =41l side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  innvendig > Innvendige trapper Galtilside
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
° @© Innvendig > Innvendige dgrer Ga tll side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 C il
% @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Avlaipsmr G4 til side
@©  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Galtilside
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Oppdragsnr.: 21087-1701 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 7 av 41



Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA Takstcon AS
Gnr 21 -Bnr 28 Ringvegen 7 /A TaksTCON
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Sammendrag av boligens tilstand

0
o
o
o
o
o

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger CGaltilside

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Tomteforhold > Oljetank Ga til side
Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

e

o Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold  Ga il side
til kommunedelsplan/NVE.
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Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA Takstcon AS
Gnr21-Bnr 28 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
\\\ \\
Byggear Kommentar
1970 Byggearet er basert pa opplysninger
fra selger. Bildet viser situasjonskart
av eiendommen pa befaringen
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, men har samtidig bygningsdeler som trenger vedlikehold/reparasjon/fornyelser.
Kostnader til fornyelser/reparasjon og Igpende vedlikehold ma paregnes.

Bygningen er 56 ar gammel og det ma paregnes ekstra kostnader i forhold til et nytt bygg. Jeg anbefaler at kjgper setter opp en vedlikeholdsplan
for boligen. Det vil si et system for planlegging og gjennomfgring av vedlikehold og oppgradering na og fremover i tid Bygningens alder tilsier at
det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.

Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i bygningen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene
endret og det kan bli behov for reparasjoner og utskiftinger.

Ved kjgp av eiendom kan det vaere vanskelig & vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.
Tilbygg / modernisering
VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av eier/selger):

2026 Oppgraderte innmaten i sikringsskap til automatsikringer. Utfgrt av Hveem Elektro.
2021 Monter luft til luft varmepumpe. Arstallet er satt ut ifra produksjonsaret pa varmepumpen.
2015 Behandlet boligen utvendig. Ikke opplyst hvem som utfgrte dette.
2011 Byttet taktekking, takrenner og nedlgp. Ikke opplyst hvem som utfgrte dette.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking er utfgrt med lakkerte/folierte metallplater.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeplan da det ikke er tilgang til taket som ivaretar HMS krav til sikring ved arbeider i hgyden.
Taktekkingen er vurdert ut fra alder og det som er mulig a vurdere fra bakkeplan.

Undertak, lekter og slgyfer er vurdert ut fra alder.

Gjennomfgringer i taket er ikke undersgkt da besiktigelsen er gjort fra bakkeplan.

Arstall: 2011 Kilde: Rekvirent
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Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA Takstcon AS
Gnr 21 - Bnr 28 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3407 GI@VIK 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall. Vindskier i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Flassing pa beslag.
* Det mangler sngfanger pa hele/deler av takflatene.

* Beslag er ikke fgrt under/bak kledning i overgang tekking/kledning. Beslaget er slisset inn i kledningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Avhengig av krav til estetikk av kj@per kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer av beslag som flasser.

» Byggverket skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg. Dersom sngfangere monteres er det
imidlertid ngdvendig & kontrollere styrken pa takkonstruksjonen fgr sngfangere monteres.

* Nar et beslag slisses inn i en trekledning gker risikoen for fuktopptrekk i kledningen som igjen kan fgre til fuktskader. Ved ingen/feilplassert beslag er det
fare for at vann kan renne inn i overgangen mellom tak og vegg, noe som kan fgre til lekkasjer og vannskader pa bade taket og veggene. Det anbefales a
montere eller korrigere beslag i overgang mellom tak og vegg slik at vann ledes bort fra konstruksjonen.

 Beslag er ikke fgrt under kledning i overgang tekking/kledning.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger oppfert i trekonstruksjoner.

Utvendig kledning er trepanel.

Konstruksjonen er lukket, oppbygging, isolering og tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert. Kun synlige overflater utvendig og innvendig
er vurdert.
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Vurdering av avvik:
 Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er avvik:

¢ Kledning beerer stedvis preg av elde og slitasje.

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er observert glipper/apninger i overganger/lufting i veggkonstruksjon der skadedyr kan komme inn.
» Rateskader pa deler av kledning.

e Sprekker nederst pa kledning er registrert.

¢ Ingen eller liten avstand fra kledning og ned pa vannbrett/beslag.

e Svertesopp registrert.

¢ Beplantning inntil yttervegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir staende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

e Utbedring av lufting vil ikke vaere Ignnsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning- bgr det lages tilstrekkelig lufting. Manglende
lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen. Manglende/redusert lufting av kledning kan fgre til at fuktighet blir fanget bak kledningen. Dette kan
resultere i rate og muggvekst, som kan skade bade kledningen og den bakenforliggende konstruksjonen. Dette kan fgre til hyppigere behov for vedlikehold
og utskifting.

* Det anbefales a fglge med pa tilstand slik at det kan avdekkes pa et tidlig tidspunkt dersom det registreres skadedyr inne i veggkonstruksjonen. Dersom
det gnskes & gjennomfgre tiltak for a stenge for inntrengning av skadedyr ma det pases at ventilering av veggkonstruksjon ivaretas. Skadedyr kan
forarsake skade pa bygningsmaterialer og kan fgre til kostbart reparasjonsarbeid.

* Kledning som er rateskadet ma skiftes ut. Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende
veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak. Kostnader for utbedringer ma paregnes. Tilstand pa utvendig kledning gker risikoen for skjulte rateskader i
veggkonstruksjon.

* Sprekker nederst pa kledning kan medfgre at fukt trenger inn i treverket. Overflatebehandling av endeved/kledning, evt utskiftinger bgr paregnes.
Bygningsdelen krever jevnlig vedlikehold.

e Uten tilfredsstillende avstand til vannbrett/beslag vil vann trekkes opp av kledningen og veggen bak. Dette kan fgre til fuktproblemer, som igjen kan
fordrsake fuktskader.

* Svertesopp pa utvendig kledning er i hovedsak et estetisk problem og skader ikke treverket. Den kan imidlertid forkorte levetiden pa
overflatebehandlingen fordi den holder pa smuss og fukt, og den kan veere et tegn pa at veggen trenger vask eller bedre lufting. Soppen i seg selv fgrer
ikke til rate, men mye svertesopp kan gjgre det vanskelig a se tidlige tegn pa skader. Regelmessig vask og god ventilasjon rundt kledningen er de viktigste
tiltakene.

» Beplantning inntil kledning anbefales fjernet da busker/planter reduserer muligheten for fukt som kommer mellom beplantningen og kledningen a tgrke
opp. Om fukten ikke far t@rket opp vil dette over tid fgre til fukt/rateskader i kledningen/ytterveggen.
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a] |
W

¢ Beplantning inntil yttervegg. e Svertesopp registrert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Undertaksbord. Kombinert kaldt loft og skrahimling. Lufteventiler/spalter i gavl og raft.

Tilgjengelige deler av konstruksjonen er delvis inspisert fra luke og lyst med lommelykt. Jeg har ikke kontrollert hele loftet fordi det ikke er etablert
gangbart gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Jeg har ikke kontrollert hele loftet fordi det ikke er etablert gangbart gulv. Tilgjengelige deler av konstruksjonen er delvis inspisert fra luke og lyst med
lommelykt. Det kan derfor ikke utelukkes avvik i de omradene som ikke er inspisert.

* Bygningen er oppfgrt etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster og belastning enn nyere bygg.
* Isolasjon pa loftet ligger ujevnt.

e Det er registrert misfarging/fuktmerker/mugg pa undertak.

® Spor etter skadedyr er registrert, ukjent omfang. Avfgring fra mus.

 Selger opplyser om at det kan ise pa taket/takrenner pa vinteren

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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 Bygninger oppfgrt fgr ca. 2000 taler darligere tung sng (snglaster), og nedbgyninger kan forekomme vinterstid. Ved store snglaster vil det derfor vaere
paregnelig med nedbgyninger i takkonstruksjonen og tak ma kontrolleres/makes.

¢ Ujevn isolering kan skape temperaturforskjeller som fgrer til kondens, noe som kan skade takkonstruksjonen og fgre til mugg. Om vinteren kan varme
som slipper ut smelte sngen, som deretter fryser igjen og skaper isdannelse. Det anbefales a gjgre tiltak slik at isolasjonen ligger jevnt/med en jevn
overflate, slik at det ikke kan trekke kald luft inn i isolasjonen.

e Selger opplyser om at fuktmerker skyldes eldre vanngjennomtrengning fra fgr taktekkingen ble oppgradert.

 Det oppfordres til & engasjere et skadedyrsfirma som kan kartlegge omfanget av skadedyr/mus og iverksette ngdvendige tiltak. Skadedyr kan forarsake
skade pa bygningsmaterialer og darlig inneklima og kan fgre til kostbart reparasjonsarbeid.

e |s i takrenner og ujevn sngsmelting pa tak tyder ofte pa varmetap gjennom taket. Dette kan fgre til isdammer som presser vann inn under taktekking,
skader pa takrenner, ekstra belastning pa takkonstruksjonen og gkt risiko for sng- og isras. Dette er vanligvis et tegn pa mangelfull isolasjon, luftlekkasjer
eller darlig ventilasjon i takkonstruksjonen. Arsak bgr kartlegges og utbedres. Dette kan f.e.eks vaere bedre isolasjon, tetting av luftlekkasjer, god
ventilasjon i takkonstruksjonen og rene, apne takrenner.

* Det er registrert misfarging/fuktmerker/mugg pa undertak. ¢ |solasjon pa loftet ligger ujevnt.

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Det registreres vindu(er) med utvendig avflassing av overflatebehandling.

e Omramming rundt vinduer er fgrt ned pa beslag, risiko for fuktopptrekk i treverket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om treverket blir staende uten
beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader. Vinduene bgr skrapes og overflatebehandles.

¢ Spalte mellom vannbrett omramming rundt vinduer ma lages stgrre. Viktig 3 behandle snittflater med grunning/ maling. Konsekvens av fuktopptrekk er
fare for rate/ sprekkdannelser pd omramming.
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e Det registreres vindu(er) med utvendig avflassing av e Omramming rundt vinduer er fgrt ned pa beslag, risiko for fuktopptrekk i
overflatebehandling. treverket.

Vinduer - 2

Beskrivelse

Vinduer med 1-lags glass med innvendige varevinduer med 1-lags glass. Fra byggear.
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Det er pavist vindu(er) med fukt/rateskader.
¢ Lav hgyde mellom terreng og kjellervinduer.

¢ Mer enn halvparten av forventet funksjonstid pa vinduer er oppnadd, eller nzert forestdende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« Vedlikehold/ utskiftinger ma paregnes for vinduer med rateskadet treverk. Der det er observert rate opprettholder ikke lengre vindu sin tiltenkte
funksjon.

* Det er viktig a fglge med pa vinduer som ligger helt ned mot terrenget, risiko for vanninntrenging ved sngsmelting og mye nedbgr. Dette kan forarsake
fuktskader i naerliggende konstruksjoner.

» Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.
Eldre isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa a
skape kondens og ising pa taktro i den kalde arstiden.

¢ Det er pavist vindu(er) med fukt/rateskader.
¢ Lav hgyde mellom terreng og kjellervinduer.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass. Merking i glass 1988.
Balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass. Merking i glass 2017.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Overbygget terrasse mot vest med adkomst fra stue. Fundamentert pa mur/betong. Terrassebord som gulv. Rekkverk i treverk.

Terrasse foran inngangen. Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk. Rekkverkhgyde pa ca. 87cm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Det registreres sprekker/skader/skjevheter i fundament under terrasse mot vest.

* Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 100 cm der hgyde til terreng er mer enn 0,5 meter. Rekkverket er lavere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Fundament med sprekker/skader/skjevheter ma skiftes ut for a lukke avviket. Skjevheter i konstruksjonen kan medfgre redusert funksjon og estetisk
kvalitet, samt gkt belastning pa tilstgtende konstruksjoner.

» Rekkverk med lav hgyde gir redusert sikkerhet. Dette gker risikoen for fallulykker og personskader, szerlig for barn og eldre. Det anbefales a forhgye eller
skifte ut rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende krav til hgyde og sikkerhet.

* Det registreres sprekker/skader/skjevheter i fundament under terrasse
mot vest.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp i treverk foran inngangen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

NS 3600:2025 angir at synlige HMS relaterte forhold normalt ikke skal tilstandsgraderes. | dette tilfellet er det imidlertid registrert avvik som innebaerer
brudd pa krav i dagens gjeldende teknisk forskrift for denne bygningsdelen. Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av manglende oppfyllelse av krav i
teknisk forskrift, og ikke som en vurdering av HMS forhold i seg selv.

¢ Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 90 cm. Rekkverket er lavere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Rekkverk med lav hgyde gir redusert sikkerhet. Dette gker risikoen for fallulykker og personskader, szerlig for barn og eldre. Det anbefales a forhgye eller
skifte ut rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende krav til hgyde og sikkerhet.

¢ Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir staende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

Kostnadsestimat gjelder kun utskiftninger av rateskadet rekkverk.

Oppdragsnr.: 21087-1701 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 15 av 41



Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA Takstcon AS
Gnr 21 - Bnr 28 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3407 GI@VIK 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

INNVENDIG

U ierl) Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel. Himlingsplater.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malte glatte flater. Panel. Malt strie. Koreapanel. Panelplater.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett. Laminat. Gulvbelegg. Teppegulv.

Veaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/
mgblement etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement og tepper har veart
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bolig, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa alle overflater.

¢ Forventet funksjonstid er oppnadd for flere overflater, paregnelig med moderniseringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjpper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

[ P Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell pa gulv i 2. etasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca.10 mm.

Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell pa gulv i loftetasjen pa annet rom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 15 mm.
Vanskelig @ male ngyaktig pga teppegulv.

Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 15 mm.
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa soverom(stort) over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 10 mm.

St@pt gulv pa grunn i kjeller.
Det er ikke malt nivaforskjeller pa gulv i kjelleren da dette anses som lite hensiktsmessig da dette er en grovkjeller.

For eldre boliger bygd etter tidligere byggeforskrift er det ikke alltid tatt hensyn til dimensjonering som motvirker nedbgyning og svikt ved belastning av
bjelkelag. Det ma derfor paregnes at bjelkelag i eldre bygg kan ha nedbgyninger og svikt, dette vurderes ikke til 3 veere et avvik.
En kjgper oppfordres derfor til selv a undersgke om gulv har nedbgyning/ svikt som krever tiltak i forhold til egne preferanser og brukskrav.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

L k) Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipe i tegl. Peisovn. Sotluke er plassert ute pa terrassen.

Selgers opplysning: Ny rentbrennende vedovn i 2017. Det er satt pa avtrekksvifte pa pipe i 2019.

Vurdering av avvik:
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

¢ Vurderingen er basert pa konstruksjonens alder hvor pipe og/eller ildsted har oppnadd om lag halvparten av forventet funksjonstid. Det er ikke pavist
vesentlige avvik pa befaringstidspunktet, men alder og bruk tilsier gkt sannsynlighet for funksjonssvekkelse over tid. Videre bruk forutsetter Igpende
oppfelging, og kostnader knyttet til fremtidig vedlikehold, oppgradering eller utskifting ma paregnes.

(1) Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Grunnmuren og betonggulv er synlig. Hulltaking er derfor ikke aktuelt.
Pa befaringsdagen var det to luftavfuktere i kjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Fuktindikasjoner som malingsflass, saltutslag, skjolder og avskalling er registrert i vegg mot grunnen og gulv pa grunn.
Fuktmerker i nedre del av delevegger i treverk.

Det er etablert et hull i kjellergulvet som man kan senke en lensepumpe nedi og pumpe ut vannet om grunnvannet stiger.

Selgers opplysning:

1 1997 storflom og mye nedbgr. Da steg grunnvannet sa det kom opp igjennom gulvet. Det ble laget et hull i gulvet for a kunne ha kontroll pa
grunnvannet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Fuktopptrekk kan fgre til nedbrytning av betong og murverk, korrosjon av armering, mugg- og rateskader samt darlig inneklima.

Bygningen har en gammel grunnmur/ kjeller uten diffusjonsperre under fundamenter. Det ma derfor paregnes fuktoppsug fra grunnen og kjelleren kan
derfor veere vanskelig a fa helt tgrr selv om det dreneres pa nytt. Kjelleren egner seg derfor ikke til innredning annet enn dagens bruk uten a gjgre
omfattende tiltak.

Om registrerte merknader skyldes defekt drenering, kapilaersug giennom fundament/gulv eller innvendig kondens er ved visuell besiktigelse ikke mulig a
vurdere med sikkerhet.

Oppdragsnr.: 21087-1701 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 17 av 41
T



Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA Takstcon AS
Gnr 21 - Bnr 28 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

Fuktindikasjoner som malingsflass, saltutslag, skjolder og avskalling er Det er etablert et hull i kjellergulvet som man kan senke en lensepumpe
registrert i vegg mot grunnen og gulv pa grunn. nedi og pumpe ut vannet om grunnvannet stiger.

Selgers opplysning:

|1 1997 storflom og mye nedbgr. Da steg grunnvannet sa det kom opp
igiennom gulvet. Det ble laget et hull i gulvet for & kunne ha kontroll pa
grunnvannet.

Fuktindikasjoner som malingsflass, saltutslag, skjolder og avskalling er
registrert i vegg mot grunnen og gulv pa grunn.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapper av treverk mellom etasjene.
Trapp i betong ifm utvendig adkomst til kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

NS 3600:2025 angir at synlige HMS relaterte forhold normalt ikke skal tilstandsgraderes. | dette tilfellet er det imidlertid registrert avvik som innebaerer
brudd pa krav i dagens gjeldende teknisk forskrift for denne bygningsdelen. Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av manglende oppfyllelse av krav i
teknisk forskrift, og ikke som en vurdering av HMS forhold i seg selv.

« Apninger i opptrinn er stgrre enn dagens forskriftskrav til opptrinn i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trappen er bratt og har korte inntrinn. Trappen er lite egnet som adkomst mellom etasjer.

¢ Bredde pa trapp er ikke ihht dagens forskriftskrav.

(trapper med rette Igp: minimum 0,8 m bredde og fri hgyde skal veere minimum 2,0 m) (0,9 m bredde for trapper som ikke er rette).

* Trapp har ikke rekkverk.

o Lav frihgyde i trapp til loftsetasjen.

* Betongtrapp har noen mindre skader.

o Kjellertrapp har kontakt med fuktig grunnmur/kjellergulv. Dette har fgrt til hgyt fuktinnhold treverket i trappen og mulige fuktskader. Ytterligere
undersgkelser anbefales.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« Apninger mellom opptrinn som er stgrre enn dagens krav kan medfgre redusert sikkerhet, saerlig for barn. Det foreligger gkt risiko for fallulykker og
personskader. Det anbefales a gjgre sa mellomrom mellom opptrinn blir under 10 cm slik at apningene tilfredsstiller gjeldende anbefalinger og
forskriftskrav.

¢ Uten handlgper pa vegg har brukere ingen fast stgtte for balanse, noe som gker risikoen for fall. Ekstra farlig for barn, eldre og personer med nedsatt
funksjonsevne: Disse gruppene er spesielt avhengige av handlgper for trygg ferdsel. Handlgper pa vegg ma monteres for a lukke avviket. Det er krav til
handlgper pa begge sider i et trappelgp.

* Smale trapper gir mindre plass til & ga trygt, og gker risikoen for fall og sammenstgt. Det kan vaere vanskelig a baere mgbler eller stgrre gjenstander opp
og ned. En smal trapp kan gjgre det vanskelig for personer med nedsatt funksjonsevne, eldre eller barn a bruke trappen pa en trygg mate. Bredden pa
trapp ma gkes til min 80 cm for & lukke avviket.

e Det er krav om rekkverk pa trapper for a oppfylle teknisk forskrift. Uten rekkverk er det fare for a falle ned, noe som kan fgre til alvorlige skader.
Manglende rekkverk betyr som regel at konstruksjonen ikke er i samsvar med byggeforskrift. Rekkverk bgr monteres.

e Lav frihgyde i en trapp forer til gkt skadefare, darligere sikkerhet og komfort. Frihgyden bgr om mulig gkes til minimum 2,0m for a lukke avviket. Dette
kan veere omfattende og kostbart & utbedre.

 Trapp som har kontakt med fuktig grunnmur/kjellergulv ma beskyttes mot fuktpakjenninger. Det kan f.eks legges et fuktbrytende sjikt av plast/svillepapp
eller liknende mellom trapp og grunnmur/kjellergulv. Eventuelt fuktskadet treverk ma skiftes ut.

i

* Betongtrapp har noen mindre skader. ¢ Kjellertrapp har kontakt med fuktig grunnmur. Dette har fgrt til hgyt
fuktinnhold treverket i trappen og mulige fuktskader. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Profilerte dgrer. Glatte dgrer. Glassfelt i enkelte dgrer.
Skyvedgrer og hengslede dgrer.
Innvendige dgrer har varierende alder og utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21087-1701 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 19 av 41
T



Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA Takstcon AS
Gnr 21 - Bnr 28 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3407 GI@GVIK 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

¢ Enkelte dgrer trenger justeringer. Gjelder skyvedgrer
¢ Enkelte dgrer baerer preg av bruksslitasje. Gjelder skyvedgrer

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Justering av enkelte dgrer ma paregnes nar innerdgrer "gar tregt mot karm". Dette er et typisk avvik som ofte oppstar pa grunn av skjevheter, slitasje
eller feil montering. Konsekvens er merker eller skader pa karm og dgrblad, samt at dgren kan vaere vanskelig a lukke. Dgrene ma justeres eller skiftes.
¢ Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av: Luft til luft varmepumpe. ildsted. Vannbaren varme i radiatorer.

Oppvarmingsvann varmes opp med elektrisk varmekolbe som sitter i sentralfyren. Sentralfyr er ikke bygget om til bioolje sa denne funksjonen kan derfor
ikke benyttes.

VATROM

1.ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Baderomsplater pa vegger. Himlingsplater i taket. Belegg pa gulvet. (belegget er overmalt i etterkant av befaringsdagen derfor er det forskjell pa fargen pa
bildene og faktisk gulv)

Topp slukrist ligger ca 5 mm lavere enn topp flis/belegg pa gulvet foran terskel.

Beleggets oppkant ved terskel er ca 12 mm.

Plastsluk.

Baderomsinnredning med profilerte fronter, heldekkende dobbel servant med 1-greps servantarmatur. Speil pa vegg over servant. Tilhgrende belysning.
Gulvmontert toalett. Opplegg for vaskemaskin.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra daggjeldende Teknisk forskrift (TEK17).

Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol.
Eldre vatrom som ut fra alder/ tilstand har utlevd sin brukstid, og som ikke bgr benyttes videre som vatrom.

Det ma paregnes fullstendig oppbygging av nytt vatrom.

Vatrommet gis TG 3 pa bakgrunn av alder og tilstand.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

e Fall til sluk er ikke tilstrekkelig.

 Gulvbelegget har Igsnet fra underlaget enkelte steder.
* Guvbelegget har misfarginger.

* Baderomspalter er montert uten start-/bunnlist.

¢ Dusjbatteri er demontert.

e Sluklgsning har oppnad forventet brukstid.

* Rgrgjennomfgringer er ikke fuktsikre.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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R 5 e

e Sluk

4

* Gulvbelegget har Igsnet fra underlaget enkelte steder. Gulvet etter overmaling
1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon, hull tatt i vegg mellom soverom og bad.
Ved fuktmaling/ kontroll som beskrevet nedenfor er det ikke registrert méleverdi som indikerer fukt.

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Pa denne bakgrunn gjgres det spesielt oppmerksom pa at undersgkelsen er a betrakte som en stikkprgve og
sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der kontrollen er utfgrt.

Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er seerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade
fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avigp av vann. Dette har som konsekvens at denne type konstruksjoner defineres
som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade
som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. P& denne bakgrunn ma en kjgper vaere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som
ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne tilstandsrapporten.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Selv om det ikke ble registrert fukt ved fuktmaling er ikke rommet fuktsikkert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Se punkt "Generell" Vatrom.
Kostnadsestimat er tatt med i punktet Vatrom "Generell".
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Enkelt fuktsgk med indikator pa erfaringsmessig utsatte steder viste ingen  Enkelt fuktsgk med indikator pa erfaringsmessig utsatte steder viste ingen
unormale verdier. unormale verdier.

Ingen utslag ved fuktmaling i hulltaking i vegg mot dusjsone.
Malingene som er gjort er & betrakte som stikkprgver og sier bare noe om
tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.

KIGKKEN

1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate i laminat, vask i rustfritt stal, 1-greps kjskkenarmatur. Fliser pa vegg mellom over- og underskap.
Integrert koketopp og stekeovn. Plass for oppvaskmaskin og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Det registreres misfarginger i bunnen av skap under kjgkkenvask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

¢ Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen forhgyede verdier. * Det registreres misfarginger i bunnen av skap under kjgkkenvask.
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1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Avtrekket fungerte som det skal pa befaringsdagen.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med gulvbelegg, belegg pa vegger og himlingsplater. Servant. Gulvmontert toalett. Naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
e Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

o Overflater fremstar med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Naturlig ventilasjon gir begrenset og vaeravhengig luftutskifting. Dette kan fgre til redusert luftkvalitet, opphopning av lukt og gkt fuktbelastning ved
bruk. Mangelfull ventilasjon kan ogsa bidra til vedvarende luktproblemer og darligere inneklima over tid.

Det anbefales a forbedre ventilasjonsforholdene ved a etablere mekanisk avtrekk og tilluft under dgr.

e Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen
unormale verdier.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Beskrivelse

Synlige vannledninger i metall.
Innvendig stoppekran plassert i kjeller.
Vannpumpe er plassert i kjeller.

Anlegget er kun visuelt undersgkt, for undersgkelse av anleggets tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersgkelse av fagmann pa denne type

anlegg.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

o Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at forventet funksjonstid for skjulte rgranlegg er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Nar vannrgr har oppnadd forventet funksjonstid er det gkt risiko for fremtidige lekkasjer. Funksjonstid avhenger av bruk og type rgr. Tidspunkt for
utskifting er vanskelig a angi eksakt. Oppgradering ma paregnes.

Vannpumpe

Avlgpsrer

Beskrivelse

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

e Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at forventet funksjonstid for avlgpsrgr er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Nar avlgpsrgr har oppnadd forventet funksjonstid er det gkt risiko for fremtidige lekkasjer. Funksjonstid avhenger av bruk og type rgr. Tidspunkt for
utskifting er vanskelig & angi eksakt. Utskifting av avlgpsrgr ma paregnes.

e Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at forventet funksjonstid for
avlgpsrgr er oppnadd.
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Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon, ventilasjon i oppholdsrom med ventiler i yttervegg, ventiler i vinduer, eller ved aktiv lufting med dpne vinduer.
Ventilasjon fra vatrom og kjgkken er beskrevet under egne punkt for disse rommene.

Naturlig ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav til luftutskifting og varmegjenvinning i boliger. Avvik mellom dagens krav og krav ved boligens byggear
vurderes ikke som avvik, pa denne bakgrunn gis ventilasjonslgsningen tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring ventilasjon og varmegjenvinning for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper
har andre brukskrav.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse
Luft til luft varmepumpe

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmesentral

Beskrivelse

Sentralfyr plassert i kjeller.

Fyring med fossilt brennstoff kan kun benyttes som reservelgsning. | dag benyttes kun den elektriske varmekolben til oppvarming av vannet.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon av brannsikring av anlegget.

* Det er pavist tegn pa skader/lekkasjer pa anlegget som krever umiddelbare tiltak.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
* Sentralfyr er ikke ombygget for bruk av bioolje og kan derfor ikke brukes.

Konsekvens/tiltak
e Det ma utfgres tiltak pa anlegget av fagperson.

* Det bgr innhentes dokumentasjon pa brannsikring av anlegget om dette finnes.

Kostnadsestimat gjelder kun ytterligere undersgkelser av fagperson. Om man gnsker a bygge om sentralfyr for bruk av bioolje ma det innhentes priser.
Kostnadsestimat: Under 20 000

BT ﬂ ‘7
Det er pavist tegn pa skader/lekkasjer pa anlegget som krever
umiddelbare tiltak

Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren varme via radiatorer. Oppvarming av forbruksvann fra sentralfyr(elektrisk varmekolbe)

Sentralfyr ikke er ombygget for bruk av bioolje.
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Tilstandsgrad er kun vurdert ut ifra alder pa anlegget.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Anlegget bgr kontrolleres av fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG.
Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig apent anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

Anlegget har varierende alder og utfgrelse.
Selger har fremvist samsvarserklaering for utskifting avinnmat i sikringsskap.

Det er opplyst fra selger:

At det elektriske anlegget har grunninnstallasjon fra byggear, men det er utfgrt lokale oppgradering pa anlegget.
Sikringer Igser ikke ut uten grunn.

Det har ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget.

Det er utfgrt en forenklet visuell undersgkelse av det elektriske anlegget, en slik undersgkelse vil ikke avdekke feil pa anlegget der det er behov for utstyr
og fagkompetanse som innehas av autorisert el. installatgr eller elektro takstmann. Det oppfordres til 8 giennomfgre en utvidet kontroll/ el. takst av det
elektriske anlegget for a vurdere tilstanden pa en fullstendig mate.

Resultatet fra denne undersgkelsen vil vaere grunnlag for eventuelle utbedringer av anlegget.

Det settes ikke tilstandsgrad pa elektrisk anlegg.

Sikringsskap.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21087-1701 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 26 av 41




Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA Takstcon AS
Gnr 21 - Bnr 28 Ringvegen 7 /A TAKSTCON
3407 GI@GVIK 2816 GJ@VIK

Tilstandsrapport

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder.
Fuktsikringens utfgrelse er ikke kjent under terreng.

Selgers opplysning: gravearbeid og drenering av deler av huset. Det ble hatt pa grunnmursknottpapp. Utfgrt i 1997.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Halvparten av forventet brukstid eller mer pa drenering/fuktsikring er oppnadd.
e Grunnmursplast har sklidd ned fra topplist flere steder.
e Grunnmursplast/Utv fuktsikring av grunnmur ser ut til 3 vaere avsluttet under utvendig terrengniva flere steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetasje/kjeller vil veere avgjgrende for ngdvendige tiltak. Sviktende drenering/fuktsikring kan fgre til fuktskader i konstruksjonen.

Ved redrenering anbefales det a etterisolere pa utsiden av muren.

Det presiseres at kapillzert oppsug fra underliggende jord- og grunnmasser kan gi kapilleertransport av fukt inn i konstruksjonen, noe som kan resultere i
forhgyede fuktverdier i bade gulv- og veggkonstruksjoner dersom kapillaerbrytende sjikt er utilstrekkelig eller mangelfullt utfgrt. Konstruksjon rundt og
under bygget kan ta skade dersom drenering ikke er tilfredsstillende eller svikter.

e Avslutningslist over terreng trenger vedlikeholdsarbeid for & redusere risikoen for at vann renner ned pa innside av grunnmursplast. Vann som kommer
bak grunnmursplasten kan fgre til oppfukting av grunnmur, fuktskader og vanninnsig i rom under terreng/kjeller/krypkjeller. Dette kan medfgre store
kostnader til utskiftinger hvis det er oppstatt fukt eller rateskader.

e Grunnmursplast/fuktsikring som er avsluttet under utvendig terrengniva bgr utbedres slik at den stikker godt over terrenget. Dette for a redusere
risikoen for at vann renner ned pa innside av grunnmursplast. Vann som kommer bak grunnmursplasten kan fgre til oppfukting av grunnmur, fuktskader
og vanninnsig i rom under terreng/kjeller/krypkjeller. Dette kan medfgre store kostnader til utskiftinger hvis det er oppstatt fukt eller rateskader.

e Grunnmursplast har sklidd ned fra topplist flere steder.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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* Sprekker/riss ble registrert pa grunnmur.
o Skra/vertikale sprekker er et symptom pa bevegelser i grunn.
* Malingsflass, salutslag og avskalling av murpuss pa vegg, dette indikerer fuktvandring i vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Overvak tilstanden jevnlig. Skra/vertikale sprekker er et symptom pa bevegelser i grunn/ fundamenter.

Setningsskader i grunnmuren kan fgre til svekkelse i konstruksjon under bygningen. Dette kan inkludere skjevheter, sprekker i vegger og gulv.
Setningsskader kan ogsa fgre til problemer med dgrer og vinduer som ikke lukker, og kan resultere i vanninntrengning og fuktighetsskader. Det er viktig a
handtere setningsskader i grunnmuren for a unnga ytterligere skade. Dette kan medfgre kostnader til utbedringer.

* Malingsflass, salutslag og avskalling av murpuss som fglge av mulig fuktvandring kan indikere at veggen utsettes for fuktbelastning over tid. Dersom fukt
trenger inn i konstruksjonen, kan dette fgre til nedbrytning av materialer, muggvekst og redusert innemiljg. Skadeutvikling kan forega skjult bak overflater
og veere vanskelig 3 oppdage fgr omfanget gker. Uten naermere undersgkelser foreligger det usikkerhet knyttet til faktisk tilstand og risiko for videre skade.

Det anbefales & gjennomfgre en naermere vurdering av veggens fuktforhold for & avklare arsak til malingsflasset. Videre tiltak avhenger av resultatet av
undersgkelsen, men kan omfatte utbedring av fuktkilder, forbedring av drenering/ventilasjon eller lokal reparasjon av overflater. Overvakning av omradet
for endringer i misfarging, lukt eller ytterligere flassing anbefales inntil forholdet er avklart.

Terrengforhold

Beskrivelse

Flat/skranende tomt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

 Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Viktig a lede vann bort fra bygningen. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann stedvis kan ledes mot bygningen. Dette kan fgre til fuktskader. Det
anbefales a etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft for overvann.
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o Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav.
Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall
pa minimum 60 mm, 3 m fra fundamentene).

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Innvendig synlig del av avilgpsledning er i plast. Innvendig synlig del av vannledning er i plast. Eiendommen har privat avigp. Tre kummer(slamavskillere)
og spredegrgfter. Eiendommen har privat vann. Vannprgve er utfgrt og rapport er fremlagt. Vannprgven er av god hygienisk kvalitet sa vannet kan trygt
brukes som drikkevann.

Produksjonsar pa vammpumpe er 2018.

Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig avigp skal ha godkjent separat avigpsanlegg. Det er eiers ansvar at anlegget er riktig dimensjonert og at det
fungerer tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til & kontrollere anlegget.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

¢ Utvendige vann- og avlgpsrgr begynner a bli gamle og har nesten eller oppnadd forventet brukstid. Rgrene kan vaere utsatt for gjengroing, korrosjon,
setninger og redusert gjennomstrgmming.

Det er derfor paregnelig med skader pa eldre vann- og avlgpsanlegg. Nar rgrene ma skiftes er vanskelig & angi eksakt.

Selger opplysning: Vannet kan til tider vaere brunt. Renseanlegg bgr settes inn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at
rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Selger opplysning: Vannet kan til tider vaere brunt. Renseanlegg bgr settes inn.

Septiktank

Beskrivelse
Tre stk slamavskillere i betong.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd pa septiktanken, gker sannsynligheten for slitasje, korrosjon og funksjonssvikt. Eldre tanker
kan ha redusert tetthet eller svekkede komponenter som ikke ngdvendigvis er synlige uten neermere undersgkelser. Dette kan over tid medfgre risiko for
lekkasje, forurensning av grunn og avlgpsproblemer, samt potensielle kostnader knyttet til opprydding og utskifting.

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa tankens alder, materiale og eventuelle tidligere kontroller. Dersom slik dokumentasjon ikke foreligger, bgr det
gjiennomfgres en faglig vurdering av tankens tilstand, gjerne med tetthetsprgving eller inspeksjon. Videre bgr utskifting vurderes som et forebyggende
tiltak dersom tanken narmer seg eller har passert forventet levetid. Jevnlig oppfalging anbefales inntil forholdet er avklart.
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Tilstandsrapport

Tre stk slamavskillere i betong.

Oljetank

Beskrivelse

Brenseltank i metall plassert i eget rom i kjeller.

Tanken er av eldre type, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alder, tilstand eller eventuell kontroll. Staltanker innendgrs har risiko for korrosjon og
lekkasje over tid.

Fyring med fossilt brennstoff kan kun benyttes som reservelgsning.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.

* Det star en oljetank i stal plassert i kjelleren. Tanken er av eldre type, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alder, tilstand eller eventuell kontroll.
Staltanker innendgrs har risiko for korrosjon og lekkasje over tid.
Fyring med fossilt brennstoff kan benyttes som reservelgsning.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere kontroll ma foretas.

s F Y-

2 L ¥ P
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget hadde ikke krav til radonsperre. Arsgjennomsnittet av radonkonsentrasjon i rom bgr ikke overstige 200
Bg/m?3 i inneluft.

Er det radonnivaer over 100 Bg/m?3, bgr det gjgres tiltak for & redusere niviet. Radonnivaet bgr vaere sé lavt som praktisk mulig og alltid under 200 Bg/m3.
Ved a gjgre radontiltak vil nivaet kunne reduseres vesentlig.
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Tilstandsrapport

Det er krav til dokumentasjon av radonmalinger om hele eller deler av boligen er utleid.

Mer informasjon kan leses pa https://dsa.no/radon.

¢ Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.
- Det skal veere rgykvarslere i hver etasje, plassert slik at alarm hgres tydelig i oppholdsrom og soverom.

- | nye boliger skal rgykvarslere vaere seriekoblet (krav i TEK17).

- Boligen skal ha godkjent handslokker eller fast slokkeanlegg.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

 Radon: Det er ikke utfgrt radonmaling.

Konsekvens/tiltak

¢ Eiendommen ligger i aksomhetsomrade for flom og dette kan sette begrensninger pa oppfgring av nye bygninger. Kontroller med planavdeling i
angjeldende kommune hvilke begrensninger dette kan medfgre.

» Det anbefales at det utfgres radonmaling.

Radon: Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som gjgr den vanskelig 8 oppdage, med mindre man foretar en radonmaling. Radon dannes
kontinuerlig i jordskorpa, hvor det er uranrike bergarter og/eller Igsmasser. Utendgrs er konsentrasjonen av radon vanligvis lav, men radon i luften
innendgrs gker risikoen for lungekreft. Radon kan veere farlig nar nivaet overskrider grenseverdiene som er satt av DSA. Hvis du har malinger pa over 100
Becquerel per kubikkmeter (Bg/m3) bgr du gjgre tiltak for & redusere nivaet. Du bgr uansett ikke overskride 200 Bg/m3.

e Radon: Radonkartet viser at eiendommen ligger i et omrade med e Denne eiendommen ligger i falge NVE i et flomaktsomhetsomrade.
moderat til lav aktsomhetsgrad og usikker aktsomhetsgrad.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje/uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent/ikke opplyst byggear
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Stgpt grunn og ringmur. Pukk/jordgulv i kjeller. Stgpt dekke over kjeller. Yttervegger oppf@rt i trekonstruksjoner kledd med
stdende panel. Innvendig i snekkerbod er vegger og tak kledd med panel. Tregulv i vedbod. Betong gulv i garasje med utsparring
i gulvet. Pulttakkonstruksjon tekket med papp. Leddport i treverk med portapner. Vinduer og dgrer i treverk. Overbygget
terrasseplatting utenfor vedbod. Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Forenklet fundamentering pa lettklinkerblokker lagt direkte pa grunnen. Yttervegger oppfert i trekonstruksjoner kledd med
staende panel. Pulttakkonstruksjon. Vindskier i treverk. Asfaltert gulv. Plassbygget toflgyet port i treverk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21087-1701

Befaringsdato: 28.05.2026
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Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM DS ?th;:)Ikongareal
Loftsetasje 15 15
1.Etasje 91 91 11
Kjeller 85 85
Ssum 191 11
SUM BRA 191
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loftsetasje Trapperom, soverom, annet, kott

Vindfang, gang, soverom, soverom 2,
1.Etasje soverom 3, trapperom, trapperom 2,
kjgkken, bad, toalettrom, stue

Trapperom, fyrrom, uinnredet
Kjeller kjellerrom, bod, bod 2, bod 3, bod 4,
brenselrom

Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen veaere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kjgperen til a sgrge for a fa gjennomfgrt digital scanning av boligen for a avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger & ikke sgrge for slik maling ma kjgperen vaere klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova.

Deler av loftsetasjen er ikke medtatt som malbare arealer pga. lav takhgyde.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar: Terrasse utenfor stue og terrasse foran inngangen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Det foreligger godkjente tegninger av boligen, men disse stemmer ikke overens med dagens bruk. Nar byggegodkjente
tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk sa ma man sgke eller sende melding til angjeldende kommune om dagens
bruk, samt sende inn nye byggetegninger for a fa dette godkjent.

¢ Deler av kjelleren er pa godkjente og byggemeldte tegninger vist som ikke utgravet. Det er utgravet kjeller under hele
boligen. Dette er ikke dokumentert sgkt og godkjent i kommunen og er et avvik.

e Rom/soverom i loftsetasjen er ikke vist pa godkjente og byggemeldte tegninger. Dette er ikke dokumentert sgkt og godkjent i
kommunen og er et avvik.

¢ Soverommet ved inngangen i 1.et er utvidet for a fa plass til loftstrapp. Dette er ikke dokumentert sgkt og godkjent i
kommunen og er et avvik.

¢ Innbygget kjellernedgang er ikke vist pa godkjente og byggemeldte tegninger. Dette er ikke dokumentert spkt og godkjent i
kommunen og er et avvik.

De nevnte avvikene er d anse som eksempler pa registrerte forhold. Det kan ikke utelukkes at det foreligger ytterligere avvik,
men teksten gir opplysning om enkelte av avvikene som er observert.

Nevnte forhold som ikke stemmer overens med dagens bruk er sgknadspliktige. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt
bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte forhold. Herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette. Det kan vaere krav i lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa fall vil kommunen kunne
kreve at bygget/eiendommen settes tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav fra kommunen om
riving hvis bygget ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig foretak og ma betale
gebyrer til byggesaksavdeling og betale for nye tegninger

¢ Takstmannens sin kontroll innebefatter om boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 8 sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se kommentar under “*Vedlikehold/pakostninger'".

Garasje/uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;t;tAl:::I)kong SUM TS ?TgBt;:)lkongareal
1.Etasje 70 70 14
Kjeller
sumMm 70 14
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Vedbod, snekkerbod, garasje
Kjeller Jordkjeller
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Kommentar

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med mindre dette spesifikt er
opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen.

| apent areal (TBA) for denne bygnignen inngar: Overbygget terrasseplatting.

Kjeller er ikke medtatt som malbare arealer pga. lav takhgyde.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 18 18

sumMm 18
SUM BRA 18

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med mindre dette spesifikt er
opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2026 Vegar Lundhaug Takstingenigr

Bent Ivan Nereng

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GI@VIK 21 28 0 1080.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Odnesvegen 695
Hjemmelshaver
Nereng Jorun Olaug

Kommentar
Tomtegrense er markert med darlig ngyaktighet i kommunekart, oppmaling anbefales.

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GI@VIK 21 32 0 2631.6 m? Statens kartverk. Eiet
Adresse

Hjemmelshaver
Nereng Jorun Olaug

Kommentar
Bygning mot @st star delvis utenfor tomtegrensen. Tomtegrense er markert med darlig ngyaktighet i kommunekart, oppmaling anbefales.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes.
Tilknytning vann

Eiendommen har privat vann fra brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avlgp. Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig vann og avlgp skal ha godkjent separat avlgpsanlegg. Det er eiers ansvar
at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til a kontrollere anlegget.
Eiendommer som ligger i naerheten av offentlig avligpsnett, vil kunne fa krav om tilknytning. Dette er hjemlet i plan og bygningsloven.

Regulering

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 for Gjgvik.
Flomfare.
Boligbebyggelse - naveerende.

Det oppfordres til at kjpper setter seg inn i planer som gjelder for denne eiendommen. Planene inneholder informasjon som er styrende for
eiendommens utnyttelse og bruk.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 27.05.2026 Selgers egenerklzaering er giennomlest. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 28.05.2026 Dllverse elendc?msopplysnlnger fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.
Sl.tuaSJonskart over 28.05.2026 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgatt Nei
eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.
Ferdigattest / Midlertidig Ikke .
. . . Nei
brukstillatelse gjennomgatt
Byggegodkjente tegninger 09.04.1970 Gjennomgatt Nei
Rekvi har gitt di lysni . .
Boliginfoskjema 26.05.2026 € .V|rent. ar-gltt diverse opplysninger om Gjennomgatt Nei
boligen via skjematur.
Vannprgven er av god hygienisk kvalitet sa . . .
Rapport vannprgve 29.05.2026 vannet kan trygt brukes som drikkevann. Gjennomgatt Nei
Samsvarserklzering 29.06.2026 Samsvarserklzring gjelder for bytte av Gjennomgatt Nei

innmat i sikringsskap.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.08.2026
2 18.08.2026
3 19.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det n@dvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurdert.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
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og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.
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*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller
en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
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boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for & skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det
kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling
av eiendommen.
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Forutsetninger

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kigper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfere
dette for kjgper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er &
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar det gjelder a vise alle typer avvik.
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Partner s Eiendomsmegling, Gjensidige ‘ \
Gj avik l

Egenerklaering

Odnesvegen 695, 2822 BY BRUA 27 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Odnesvegen 695 Odnesvegen 695

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

X  [ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebager. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en saalig grundig undersgkel se av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjapte eieren boligen?
Bygde selv 1970

Har eieren selv bodd i boligen?

(X] 3 [ Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd i boligen frafra 1970 og til mars 2026

Informag on om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

I nformasjon om selger
Selger

Brendbakken, Siv Anita

Sidel



Forbehold

O

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses dkjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

V&trom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

| 1997 storflom og mye nedbgr. Da steg grunnvannet sa det kom opp igjennom gulvet. Det ble laget et hull i gulvet for & kunne ha kontroll pa

grunnvannet.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
812  Arsall
1997
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
gravearbeid og drenering av deler av huset. Det ble hatt pa grunnmurs-
knottpapp.
8.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Rolf Erik Myrstuen
8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2026
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Skiftet til automatsikringer
10.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Hveem Elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikketilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type
Bregnn og septik
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12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pad eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Ny rentbrennende vedovn, 2017. Det er satt pa avtrekksvifte pa pipe
2019.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det er noen panelbord som har litt réte nederst. Det gjelder bade huset og garasjen. Noen darlige vinduer i kjeller og pa
loft.
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Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Vannet kan til tider veare brunt. Renseanlegg ber settesinn.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 76874592
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Adresse

Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA

Dato for energimerking Merkenummer

18.08.2026 Energiattest-2026-334475
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 155565616

Gardsnummer Bruksnummer

21 28

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1970 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
191,0 m? 106,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
285,82 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
341,58 kWh/m? 38 878 kWh



A->>

(£)

Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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(£)

Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 14: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 15: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor vaere
en interessant lgsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som
utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming
av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Tiltak 16: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet anbefales a
montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere a oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.



Tiltak 18: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak utendears

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa sanitzeranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 24: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 25: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 26: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 27: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 28: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

SITUASJONSKART

Gnr: 21 Bnr: 28 Fnr: 0

Eiendom:

Adresse: Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA
Hj.haver/Fester: INERENG JORUN OLAUG, Radyrvegen 71, 2827 HUNNDALEN

GIQVIK Dato: 28/5-2026 Sign:

KOMMUNE Malestokk 1:500




Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.




Odnesvegen 695

Offentlig transport
& Tobru snuplass Odnesvegen 6 min &
Linje B44, 420 0.6 km
@ Gjovik stasjon 14 min &
Linje R30, R30x 11.3 km
X Oslo Gardermoen 1t 29 min &
Skoler
Grande skole (1-7 kl.) 6 min &
161 elever, 14 klasser 3.5 km
Vardal ungdomsskole (8-10 Kl.) 8 min &
350 elever, 24 klasser 7.3 km
Bjgrnsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
315 elever, 26 klasser 10.5 km
Gjevik videregaende skole 13 min &
1050 elever 10 km
Raufoss videregaende skole 17 min &
450 elever 15.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder

43% 6-
B 20% 13-15 ar
H 16% 16-

12 ar

18 ar

Aldersfordeling

11.9 %
12.7 %
14.5 %
15.5 %
211 %
21.2 %

R
o)
o
<
E RN
© RN
© NN I
nn |

383%

N 38.9%

21 %
18.3 %

B 231%
|

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Haug 303 163

Kommune: Gjavik 30 267 16 073
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Bybrua Fus barnehage (1-5 ar) 5 min &
51 barn 3.7 km
Marka barnehage (1-5 ar) 7 min &
50 barn 6 km
Misjonshusets barnehage (1-5 ér) 8 min &
38 barn 7.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Hunndalen 7 min &
Post i butikk 7.1 km
Coop Extra Hunndalen 7 min &
PostNord 6.9 km
Sport
@ Varde ballbane 9 min %

Fotball 0.9 km
® Grande skole 6 min &

Aktivitetshall, ballspill 4 km
&  MOVA Gjovik sentrum 13 min &
& Basic Gym 13 min &



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Utskriftsdato:
02.06.2026

Gjgvik kommune

Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik

G)@VIK KOMMUNE Telefon: 61 18 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjgvik kommune

Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 21 Bruksnr. | 28 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Odnesvegen 695, 2822 BYBRUA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i kroner
Vann og avigp -
Renovasjon 4200,-
Feiegebyr 593,-
Slamtemming 3722,-
Eiendomsskatt 1728, -
Eiendomsskattetakst 432800,-
Festeavgift, kommunal tomt -
Vannmaler Ja Nei
L] X

- Sist avlest dato DD.MM.AAAA

- Sist avlest malerstand (kubikkmeter)
Kommentar:




FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

= ETNEDAL
2’Q\ " SPAREBANK

Boligfinansiering? Vi fikser det!

Tom Anders Skaugerud Lage Kamben

Apne derer, raske svar og gode vilkar

Ta kontakt med oss pa 611215 00 - eller spar megler
om finansiering gjennom Etnedal Sparebank.

www.etnedalsparebank.no
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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