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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Foretak: KOE Konsulting AS




KOE KONSULTING AS

KOE ble etablert i 2024 av to takstingenigrer med lang fartstid i bransjen. Sammen har de over 10 ars erfaring fra taksering,
etter a ha drevet egne selskaper. Eiere har solid faglig bakgrunn som fagtekniker, byggmester og takstingenigr, og mer enn 20
ars samlet erfaring fra byggebransjen — blant annet som tgmrer, byggeleder og prosjektleder.

Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester innen bolig, bygg og eiendom:
- Tilstandsrapporter.

- Verditakster.

- Skade- og reklamasjonsrapporter.

- Arealmalinger.

- Prosjekt- og byggeledelse.

- Uavhengig kontroll.

- Byggoppdrag.
- Radgivning
KOE kombinerer fagkunnskap og erfaring for a levere kvalitet og trygghet i hvert oppdrag.

FORUTSETNINGER FOR DENNE RAPPORTEN
Relevante opplysninger vedr. Dette er angitt i siste del av tilstandsrapporten.
Det er sveert viktig 3 ogsa sette seg inn i disse opplysninger og rapportens omfang.

Rapportansvarlig

Wé&@a

Kristoffer Seele
Uavhengig Takstingenigr
ks@koekonsulting.no

976 44 335

RINITO KO E

KONSULTING
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE - Platetopp.

Grunn og fundamenter: - Oppvaskmaskin.

Grunnmur av betong. - Kjgleskap med frysedel.

Gulv mot grunn i underetasje av stgpt betong. - Ventilator.

Yttervegger: Oppvarming

Yttervegger av tre- og betongkonstruksjoner. Oppvarming via elektrisitet:

Utvendig bekledd med trekledning, fasadeplater og murpuss. - Varmekabler pa bad.

Takkonstruksjon: Tekniske installasjoner

Flat takkonstruksjon som er utvendig tekket med takbelegg. Vannrgr av rgr-i-rgr.
Avlgpsrgr av plast.

Etasjeskille: Sikringsskap med automatsikringer.

Etasjeskille av antatt betong. Hovedsikring pa 50 ampere.

198 liters varmtvannstank fra 2017.
BESKRIVELSE - LEILIGHET
3-roms eierleilighet.
Behggenfje i 5. etasje. Arealer —
Oppfert i 2007. satisice
Tilhgrende ekstern bod i fellesarealer.

Forutsetninger og vedlegg Gi tilslde
Rombeskrivelse . 5 il side
Entre (11,5 kvm): Lovlighet

Fliser pa gulv, slette malte vegger og himling. Leilighet

Soverom 1 (11 kvm): ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling. stemmer med dagens bruk

Soverom 2 (13 kvm):
3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Bod (3 kvm):
Belegg pa gulv, slette malte vegger og systemhimling.

Bad 1 (2,5 kvm):

Badet er helfliset og har en slett malt himling.

Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.
Badet er innredet med: Dusjhjgrne, vegghengt toalett og
baderomsinnredning.

Bad 2 (4,5 kvm):

Badet er helfliset og har en slett malt himling.

Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.
Badet er innredet med: Dusjhjgrne, vegghengt toalett,
baderomsinnredning og vegghengt toalett.

Stue (29 kvm):
3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.

Kjgkken (10 kvm):

3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.
Kjgkkeninnredning med slette fronter og granitt benkeplate
med nedfelt vask av stal.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn.
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 5. Etasje > Bad 1 > Sluk, membran og G til side
Fordeling av tilstandsgrader tettesjikt
12 o Vatrom > 5. Etasje > Bad 1 > Saniteerutstyr og G til side
innredning
10
@© vatrom > 5. Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
8
o Vatrom > 5. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
6 tettesjikt
a 0 Vatrom > 5. Etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
2
l “=B
c
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 5. Etasje > Bad 1 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 5. Etasje > Bad 2 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
{1 hierl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© Utvendig > Balkong-/terrassedgr Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@© vatrom > 5. Etasje > Bad 1 > Overflater Gulv Gatil side
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

2007 Eiendomsverdi.no
UTVENDIG

Dgr/vindu - Generelt

Beskrivelse

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgr kontroll og justering av dgrer/vinduer er 2 - 8 ar.

- Normal tid f@r utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

- Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Veerforhold og vedlikehold vil naturligvis veere avgjgrende for levetid.

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer av aluminiumsbelagt tre med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Entréder

Beskrivelse
Dgr av tre med brann- og lydklasse (B30/40db).

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(13-} Balkong-/terrassedgr

Beskrivelse

Skyvedgr av aluminium med 2-lags isolerglass.

Merknad:

Det blir registrert noe fuktmerker pa parkett og foring, men ikke registrert fukt pa befaring.
Ma holdes under oppsyn for evt. Utvikling.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgren er svaert tung/treg a skyve/apne.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Dgren ma smgres og justeres.
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Tilstandsrapport

Balkong-/terrassedgr

Beskrivelse

Dgr av aluminiumsbelagt tre med 2-lags isolerglass.

Merknad:

Det blir registrert noe fuktmerker pa parkett og foring, men ikke registrert fukt pa befaring.
Ma holdes under oppsyn for evt. Utvikling.

Foring mot dgr har sklidd ut av sporet mot dgren (hgyre side).

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra soverom til balkong pa 3,4 kvm.
Utgang fra stue til balkong pa 10,5 kvm.

Dagens gjeldene krav til rekkverk:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1 meter. Der hgydeforskjellen er mer enn 10 meter over terreng,
skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 meter.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid f@ér omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.
- Normal tid fgér omlegging av membraner pa terrasser og balkonger er 15 - 35 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det blir registrert sporadisk bom (hulrom) under enkelte fliser.

Tekking under fliser er ikke tilgjengelig for kontroll, men er na 19 ar gammel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Pr. | dag ikke behov for umiddelbare tiltak, men fliser, fuger mm. Bgr rengjgres og observeres for evt. Utvikling.

Behov for lokal utbedring kan ikke utelukkes.

VATROM

5. ETASJE > BAD 1
Generell

Beskrivelse

Areal: 2,5 kvm.
Badet er helfliset og har en slett malt himling.
Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusjhjgrne, vegghengt toalett og baderomsinnredning.

Badet opplyses a veere fra byggear.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa selve utfgrelsen eller oppbygging.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgr utskifting av gulv i vdtrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
- Normal tid f@r utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

HELHETSVURDERING
Badet har alminnelig bruksslitasje og fremstar i ok stand.

Rommet fungerer med dagens tilstand og det er ikke opplyst om problemer/feil relatert til badet.
TG 2 blir allikevel satt pa grunn av alder pa membran og avvik nevnt under.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

5. ETASJE >BAD 1
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Overflater er kontrollert og det blir ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

5. ETASJE >BAD 1
{3+ Overflater Gulv
Beskrivelse

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

-5-10 mm fall malt 80 cm fra sluk.
- 23 mm fall fra badegulv v/der til sluk.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe missfarging og saltutslag i fuger.

Bom (hulrom) under enkelte fliser.

Fall til sluk er ikke iht. Krav.

Tett dusjhjgrne, evt. Lekkasjevann vil da ikke kunne na sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Riss/sprekker, missfarging, saltutslag mm. Kan indikere pa endringer/skader i bakenforliggende konstruksjoner. Overflatene ma derfor jevnlig observeres
og kontrolleres for evt. videre utvikling.

5. ETASJE > BAD 1
(2= Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk av stal med klemring og vannlas.
Synlig membran i sluk og mansjett under klemring.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Membran/tettesjikt er over 15 a&r gammel.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

5. ETASJE >BAD 1
L L) Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Inventar pa bad er kontrollert og det er registrert fglgende avvik utover normal slitasje og elde:

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

5. ETASJE >BAD 1
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via ventil.
Tilluft til badet i dgr.

5. ETASJE>BAD 1
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktutsatte vatsoner vender mot nabo/brannskillevegg og kjgkkeninnredning.
Det er derfor ikke mulig & utfgre hulltaking fra tilstgtende rom.

5. ETASJE > BAD 2

Generell

Beskrivelse

Areal: 4,5 kvm.
Badet er helfliset og har en slett malt himling.
Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusjhjgrne, vegghengt toalett, baderomsinnredning og vegghengt toalett.
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Tilstandsrapport

Badet opplyses a vaere fra byggear.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa selve utfgrelsen eller oppbygging.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
- Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

HELHETSVURDERING
Badet har alminnelig bruksslitasje og fremstar i ok stand.

Rommet fungerer med dagens tilstand og det er ikke opplyst om problemer/feil relatert til badet.

TG 2 blir allikevel satt pa grunn av alder pd membran og avvik nevnt under.

5. ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Overflater er kontrollert og det blir ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

5. ETASJE > BAD 2
L -8 Overflater Gulv

Beskrivelse

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

-0 -5 mm fall malt 80 cm fra sluk.
- 20 mm fall fra badegulv v/dgr til sluk.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk, men det kan bli mindre lokale vannansamlinger v/sluk grunnet lokalt lite fall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Riss/sprekker, missfarging og saltutslag i fuger.
Bom (hulrom) under enkelte fliser.
Slitt mykfuge mellom gulv- og veggflis.

Fall til sluk er ikke iht. Krav.
Tett dusjhjgrne, evt. Lekkasjevann vil da ikke kunne na sluk.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Riss/sprekker, missfarging, saltutslag mm. Kan indikere pa endringer/skader i bakenforliggende konstruksjoner. Overflatene ma derfor jevnlig observeres
og kontrolleres for evt. videre utvikling.

5. ETASJE > BAD 2
(1ek)) Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk av stal med klemring og vannlas.
Synlig membran i sluk og mansjett under klemring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Membran/tettesjikt er over 15 ar gammel.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

5. ETASJE > BAD 2
L 1P Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Inventar pa bad er kontrollert og det er registrert fglgende avvik utover normal slitasje og elde:

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

5. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via ventil.
Tilluft til badet i dgr.

5. ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktutsatte vatsoner vender mot nabo/brannskillevegg.
Det er derfor ikke mulig & utfgre hulltaking fra tilstgtende rom.

KIBKKEN

5. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Areal: 10 kvm.
3-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger og himling.
Kjpkkeninnredning med slette fronter og granitt benkeplate med nedfelt vask av stal.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp.

- Oppvaskmaskin.

- Kjgleskap med frysedel.
- Ventilator.

5. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av rgr-i-rgr system.
Fordelerskap er plassert i bod.
Stoppekran er plassert ved inntak.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgr utskifting av vannrgr av Pex/kobber er 25 - 75 ar.

Mrk.:
Det er bare synlig deler som er kontrollert, resten er vurdert iht. Alder og evt. Fremvist dokumentasjon.
Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Pa kjpkken har ytterrgr sklidd litt ut av festebrakketen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak, men kan utbedres lokalt.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid f@r utskifting av avlgpsrer av plast er 25 - 75 ar.

Mrk.:
Det er bare synlig deler som er kontrollert, resten er vurdert iht. Alder og evt. Fremvist dokumentsajon.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Beskrivelse

198 liters varmtvannstank plassert i bod.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal levetid pa en varmtvannstank er 20 - 30 ar.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i entre.
Inneholder: Automatsikringer.
Hovedsikring pa 50 ampere.

El-anlegg er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Kontroll av el-anlegg er lovpalagt utfgrt av godkjent elektriker.

P& generelt grunnlag anbefales kontroll av el.anlegg av autorisert elektrikerfirma. Det tas forbehold om skjulte feil/mangler pa el.anlegg. Dersom det ikke
foreligger dokumentasjon pa ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en viss risiko vedr. overnevnte forhold.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13739-3701
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM DS ?th;:)Ikongareal
5. Etasje 89 89 14
Fellesareal 5 5
SUM 89 5 14
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. Etasie Bad 1, kjgkken, entré, soverom 1,
’ ) soverom 2, bad 2, bod, stue
Fellesareal Bod
Kommentar

NETTO ROMAREAL

- Entre: 11,5 kvm.

- Stue: 29 kvm.

- Kjgkken: 10 kvm.
-Bad 1: 2,5 kvm.

- Bad 2: 4,5 kvm.

- Soverom 1: 11 kvm.
- Soverom 2: 13 kvm.
- Bod: 3 kvm.

EKSTERNE ROM
- Bod: 5 kvm.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2026 Kristoffer Szele Takstingenigr

Helene Thunes Truyen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4601 BERGEN 164 46 0 53 2063 m?
Adresse

Baneveien 39

Hjemmelshaver
Truyen Helene Thunes

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklzering 29.04.2026
Eier 29.04.2026
Eiendomsverdi.no 29.04.2026
Oppdragsnr.: 13739-3701 Befaringsdato: 29.04.2026

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
FORUTSETNINGER SPESIELT FOR RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til
minimumskravene fastsatt i avhendingsloven (lov om avhending
av fast eigedom) og tilhgrende forskrift. Det presiseres at
rapporten ikke er en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen, men kun omhandler de bygningsdeler og forhold
som omfattes av forskriftens krav til en tilstandsrapport med
minimumsomfang.

Rapporten vurderer og beskriver kun fglgende hovedpunkter, slik
disse er tilgjengelige for visuell inspeksjon uten inngrep eller
demontering:

. Véatrom.

. Kjgkken (overflater, innredning, vann- og avlgpsrar).
. Innvendige vann- og avlgpsrer.

. Varmtvannsbereder.

. Vannbaren varme.

. Varmesentraler.

. Ventilasjon.

. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak.
. Loft (konstruksjonoppbygging).

10. Yttervegger.

11. Vinduer og ytterdgrer.

12. Balkonger, verandaer og lignende.

13. Krypekijellere.

14. Rom under terreng.

15. Grunnmur.

16. Drenering.

17. Terrengforhold.

18. Elektrisk anlegg.

CoONOOOAWN-=

| mindre sameier/borettslag hvor det er mindre en 4 boenheter sa
blir ikke felles eiet bygningsmasse vurdert/undersgkt, bare enkelt
beskrevet. Dette kan gjelde:

. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak.
. Loft (konstruksjonoppbygging).

. Yttervegger.

. Krypekjellere.

Rom under terreng.

Grunnmur.

. Drenering.

. Terrengforhold.

ONOUTAWN =

Dersom boenheten allikevel har en sveert direkte tilknytting til
overnevnte bygningsdel sa kan den allikevel bli vurdert.

Rapporten bygger utelukkende pa visuell inspeksjon og enkle
fuktmalinger med ikke-destruktive metoder. Det er ikke foretatt
apning av konstruksjoner, bruk av avansert maleutstyr eller
kontroll av skjulte installasjoner. Kjgper oppfordres derfor til &
foreta ytterligere undersgkelser ved behov.

Denne rapporten ma ikke forveksles med en fullstendig
teknisk tilstandsanalyse.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

Oppdragsnr.: 13739-3701
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*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
negdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

eFastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
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omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

Oppdragsnr.: 13739-3701

Befaringsdato: 29.04.2026
T

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.
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Forutsetninger

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
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Egenerklaering

Baneveien 39, 5010 BERGEN 01 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Baneveien 39 Baneveien 39

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Kjapekontrakt er signert 21.06.2017.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd her alle & siden jeg kjapte boligen.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Infor masjon om selger
Selger

Truyen, Helene Thunes

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Det har ikke lekket vann utenfra og inn, og jeg har ikke sett tegn til fukt, men takstmann skrev faigende i sin rapport:

Merknad:
Det blir registrert noe fuktmerker pa parkett og foring, men ikke registrert fukt pa befaring. Ma holdes under oppsyn for evt. Utvikling

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytsmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Det er noe sprekker i fasaden til bygget.
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
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20

21

22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomra&denetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 58021351
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Baneveien 39

Nabolaget Sydneshaugen/Rosenbergsgaten - vurdert av 234 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Familier med barn

Offentlig transport
&2 Komediebakken 2 min &
Linje FB50, FB51 0.2 km
@ Byparken 10 min #
Linje 1, 2 0.8 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 16 min %
Linje F4, L4, R40 1.3 km
X Bergen Flesland 20 min &
Skoler
St Paul skole (1-10 Kl.) 8 min 4
325 elever, 26 klasser 0.6 km
Nordnes skole (1-7 kl.) 12 min 4
248 elever, 19 klasser 0.9 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 15 min 4
172 elever, 14 klasser 1.2 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-1...19 min %

270 elever, 18 klasser 1.4 km
Rothaugen skole (8-10 Kl.) 8 min &
593 elever, 38 klasser 3.1km
Bergen Private Gymnas 14 min %
Danielsen videregaende skole 14 min %
520 elever, 20 klasser 1.1 km
Ladepunkt for el-bil

=& KlosterGarasjen 4 min £
= Klostergarasjen, Bergen 4 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

A Naboskapet
“% Hegflige 60/100

Aldersfordeling

376 %

2
(9]
< R
mn . O’)
B S .
N © N 2 BN -
N ?g : s XN S i R
N = PN N
- . -_ I [ | I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Sydneshaugen/Rosenbergsgal1.900 1463
Bergen 265933 136 695
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Sammen Jekteviken barnehage (1-5 ... 3 min %
100 barn 0.2 km
Kalmargaten barnehage (3-5 ar) 5 min %
13 barn 0.4 km
Klosteret barnehage (0-5 ér) 7 min #&
40 barn 0.5 km
Dagligvare
Kiwi Nostet 1min %
Bunnpris Ngstet 4 min #
Post i butikk 0.3 km



Primaere transportmidler

1. Gdende

A
£} 2.Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 81/100

A Aktivitetstilbud
<% Bra75/100

w  Kvalitet pa barnehagene
““ Bra 74/100

Sport
©® Galgenbakken-verftet 10 min £
Ballspill 0.7 km

@ Holdberggarden/Ytre markevei 10 min #

Ballspill 0.8 km
& MOVA Ngstet 4 min &
&= MOVA Nordnes 8 min 4
Boligmasse

B 18% enebolig
72% blokk
B 10% annet

«Rolig og koselig»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sundt 9 min 4

@ Vitusapotek Krinkelkroken 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
29% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 60%
B Sydneshaugen/Rosenbergsgaten

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 15% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

SAMEIET GNR. 164, BNR. 46. AV BERGEN KOMMUNE

VEDTEKTER

§ 1: Sameiet og dets navn.

Sameiets navn er Ngstet Boligsameie.

Eiendommen gnr. 164, bnr. 46 i Bergen Kommune ligger i et sameie mellom eierne av de 58
eierseksjoner som bebyggelsen er oppdelt i ved begjaering om oppdeling i eierseksjoner
datert 20 februar 2008, tinglyst ved Statens Kartverk, tinglysingsnummer 150292.

Det vises ellers til Lov om eierseksjoner av 23.mai 1997.

Bebyggelse er oppfert i henhold til rammetillatelse gitt av Bergen kommune, Teknisk sjef, i
vedtak med ref.: 200105218/88 STHU, av 27.01.2004.

For hver seksjon er det fastsatt en sameierbrgk basert pd den enkelte seksjons eksklusive
bruksareal. Tomt og alle deler av bebyggelsen som ikke i henhold til oppdelingsbegjzeringen
omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer.

Enerett til bruk av fellesarealer.

a. Eksklusiv bruksrett: | samsvar med eierseksjonsloven § 25 far fglgende seksjoner
enerett til spesifiserte parkeringsplasser pa sameiets fellesareal:

Seksjon P-plass Seksjon P-plass Seksjon P-plass Seksjon P-plass
8 1 10 11 33 21 15 31
29 2 32 12 41 22 21 32
46 3 47 13 56 23 18 33
54 4 57 14 44 24 16 34
45 5 57 15 36 25 56 35
48 6 1 16 28 26 42 36
55 7 19 17 22 27 43 37
11 8 13 18 9 28 51 38
12 9 37 19 23 29 58 39
17 10 40 20 24 30 49 40

b. Varighet: Eneretten gjelder for en periode pa 30 ar fra vedtaksdato. Ved salg av
seksjonen fglger eneretten med seksjonen og overtas av ny eier.

c. Vedlikehold: Sameiet har ansvar for ytre vedlikehold av arealet. Den enkelte bruker
plikter a holde sin tildelte plass ryddig og fri for gjenstander som kan utgjgre en
brannrisiko.

Fremleie: Bruksretten kan kun leies ut til leietakere eller seksjonseiere i sameiet.

e. Omsetning: Bruksretten kan kun overdras til andre seksjonseiere i sameiet. Salg av
bruksrett kan bare skje med styrets samtykke og formaliseres med oppdatering av
punkt a pd kommende drsmgte.

f. Kostnader: Innehaver av bruksretten har et tillegg i eierbrgken pa 4 ved fakturering
av felleskostnader. Dersom bruksretten overdras til en annen seksjonseier etter
punkt d skal partene dekke kostnader til reseksjonering av ny eierbrgk.

g. Lading: En seksjonseier med bruksrett til parkeringsplass pa sameiets eiendom, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i



1.6.

2.0

3.0

4.0

5.0

tilknytning til parkeringsplassen. Det er ikke tillatt a lade fra stikkontakt eller
ladepunkt som ikke er tilkoblet sameiets felles ladeanlegg.

Korttidsutleie av bruksenhet kan ikke overstige 60 dggn per kalenderar per seksjon. Med
korttidsutleie menes utleie i perioder pa inntil 30 dggnet.

Seksjonseier plikter & informere styret om all utleie av bruksenheten, herunder
korttidsutleie, slik at styret til enhver tid har oversikt over hvem som har tilgang til sameiet.

Seksjonseier er ansvarlig for at leietakere, fremleietakere og gjester overholder sameiets
vedtekter og husordensregler. Seksjonseier er ogsa ansvarlig overfor sameiet for eventuelle
skader, ulemper eller brudd pa vedtekter og husordensregler som forarsakes av leietakere
eller gjester.

§ 2: Sameierenes ansvar.

Sameierene er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene fordelt etter bestemmelsene i § 3.
Overfor tredjemann er sameierene proratorisk ansvarlig etter sameiebrgken, jfr.
Eierseksjonslovens § 25. Videre er den enkelte sameier ansvarlig for a holde sin seksjon godt
vedlikeholdt. Innvendige forandringer er tillatt dersom plan- og bygningsloven og
byggeforskriftene fglges.

§ 3 Fellesutgifter.

Eiendommens fellesutgifter fordeles slik mellom seksjonseierne:

Felleskostnader som kan henfgres til endringen av bruken etter at bygget tas i bruk,
spesielle bygningsmessige pdkostninger eller tilleggsavgift herfor, skal belastes den
enkelte seksjonseier som lar slike arbeider komme til utfgrelse.

Alle andre kostnader fordeles etter sameiebrgken, dog slik at kostnader relatert til
fellesarealer som bare en eller flere seksjoner har eksklusiv bruksrett til, fordeles kun pa
disse bruksberettigede.

Styret ha myndighet til & iverksette tiltak som kan begrense haerverk og tyveri i bygg og
garasjer.

§ 4: Vedlikeholdsfond.

Sameiets styre har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av sameiets fellesarealer.
Videre pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjgr
krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Til & imgtega slike
utgifter skal styret sgrge for at det opprettes ngdvendige avsetninger til dekning av
paregnelig fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
vedlikeholdsfondet fastsettes av sameiermgte og fordeles etter sameiebrgken.

§ 5: Sameiets styre.

Sameiets styre skal bestd av 3-4 medlemmer og 1-3 varamedlemmer. Styremedlemmene
velges for 2 ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.



6.0

7.0

7.1

Varamedlem velges for 1 ar om gangen. Styrets leder velges for 1 ar om gangen blant de valgte
styremedlemmer ved separat valg pa sameiermgtet.

Sameiet forpliktes av styreleder + 1 styremedlem i fellesskap.

Sameierne i Sameiet Ngstegaten 23 A har rett til 4 velge en person som deltar med tale og
forslagsrett pa styremgtene i Ngstet Boligsameie.

§ 6: Arsmgte.

Det avholdes drsmgte i sameiet innen utgangen av mars maned.
Arsmgte skal behandle:

e Arsregnskap.

o Anvendelse av overskudd eller dekning av underskudd i henhold til den

o fastsatte balanse.

e Valg av styre / styreleder / revisor.

o Fastsettelse av syrehonorar / revisors godtgjgrelse.

e Andre saker som i henhold til lov hgrer inn under arsmgtet.

e Seksjonseiere i Sameiet Ngstegaten 23 har tale- og forslagsrett i ordinzere og
ekstraordinzere sameiermgter i Ngstet Boligsameie.

§ 7: Vedtekt.

Endring i boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, dog ikke fgr prosjektet er ferdigstilt og endelig
brukstillatelse foreligger.

Denne vedtekt er fastsatt av Brgdrene Ulveseth Eiendom AS som byggherre, eier og selger av
samtlige seksjoner, og godkjennes av den enkelte seksjonseier ved kjgp av seksjon.

Vedtektene er siste gang fastsatt og endret ved ordinaert sameiermgte 26.03.2026.



Vedlegg 4

Husordensregler for Nostet boligsameie

§ 1 Formal

Husordensregler har til formal & sikre beboerne gode boligforhold og opprettholde og sikre et
godt naboskap. Reglene bygger pa en avveining mellom hensynet til den enkelte sameiers
selvstendighet og frihet pa den ene side, og pa den annen side hensynet til de gvrige beboere
og sameiet som helhet. Godt naboskap fordrer bade toleranse og hensynsfullhet hos den
enkelte beboer.

§ 2 Sameiers plikt

Sameier plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at disse blir overholdt av
husstanden, besgkende og eventuelle leietakere.

§ 3 Fellesarealer

Fellesarealer innenders og utenders, herunder bl.a. trappeoppgang, fellesrom mellom leilighet
og heis, korridorer, garasje, felles kjellerom og utenders arealer ma ikke unadig opptas med
gjenstander, slik som for eksempel sykler, andre personlige eiendeler eller lignende.
Romningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig. Sykler kan plasseres pa den enkelte
seksjonseier parkeringsplass, bod eller eventuelt naermere anvist sted i garasjen.

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & endre utseende pa eller skifte ut vindu eller
utgangsder, listeverk eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal.

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & montere parabolantenne, lykter,
markiser/baldakiner eller lignende. Dette gjelder ogsa pa balkong. Tillatelsen kan ikke nektes
uten saklig grunn. Et sentralt moment i denne vurderingen vil vaere hensynet til byggets felles
fasade/helhet og graden av synlighet fra andre leiligheter eller gateplan. Eventuell montering
skal i tilfelle foretas av kvalifisert personell.

Utover det som her er nevnt, ma det ikke foretas noen endringer eller pamonteringer i
tilknytning til fellesarealer og fasade, uten at styret har gitt forhandssamtykke. Styret vil i
utgangspunktet ta opp endringer eller lignende med arkitekt. Utgangsderer, der mellom
garasje og innvendig fellesareal og garasjeport skal holdes last hele dagnet. Ukjente personer
ma under ingen omstendigheter slippes inn i fellesarealer.

Garasjeporten skal vaere under oppsyn til den er lukket.

Dersom man har kjennskap til nokkelkode for inngangsder, skal denne under ingen
omstendigheter oppdgis til noen utenfor den enkelte husstand.

Navneskilt til sentral ringeklokke og postkasser skal bestilles via vaktmester.

Takterrassen skal benyttes ihht. de enhver tid gjeldende regler for denne. Reglene fastsettes av
styret.

§ 4 Boder

Beboer plikter & holde orden i egen bod. Det er ikke tillatt & oppbevare eksplosive vaesker eller
lignende i bodene. Likeledes er det forbudt & oppbevare illeluktende stoff eller annet som kan
sjenere andre beboere.




§ 5 Indre orden

Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i egen seksjon, herunder ogsa at alle andre som
beboer gir adgang til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for de @vrige
beboerne. Sameier plikter til enhver tid & holde sin seksjon i tilfredsstillende byggteknisk stand.
Endringer eller vedlikehold i seksjonen som krever fagkyndig personell skal utferes av fagkyndig,
slik som for eksempel rerlegger-, gass og elektrikerarbeider.

Grilling pa ballkongen mé kun foretas med gass- eller elektrisk grill. Bruk av kuligrill eller lignende
er ikke tillatt.

Ved lengre fraveer plikter beboerne & sgrge for nedvendig tilsyn med egen seksjon med
tilherende boder. Rom med vannledninger skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at
vannet/rarene ikke fryser.

§ 6 Parkering
Parkering foretas pa egne plasser i sameiet.
§ 7 Utleie av leiligheter, bod eller parkeringsplass

Sameier plikter & melde fra til styret om utleie av leilighet eller parkeringsplass. Dette for & sikre
at styret til enhver tid har oversikt over beboere og hvem som har tilgang til sameiet.
Tilsvarende gjelder leietaker ved eventuell fremleie.

§ 8 Styrets adgang til besiktigelse

Styret kan kreve adgang til besiktelse av en seksjon, dersom dette er nadvendig for vedlikehold
av sameiets anliggende, eller dersom det innen seksjonen kan antas a foreligge forhold som er
i strid med vedtekter eller husordensregler. Styret kan ogsa gi vaktmester eller fagfolk adgang til
leiligheten for vedlikehold eller utbedringer av sameiets anliggender eller dersom sameier ikke
sprger for ngdvendige utbedringer.

§ 9 Utlyllende husordensregler
Som husordensregler gjelder ogsé de oppslag eller saerskilte instrukser gitt av styret.
§ 10 Overtredelse av husordensreglene

Beboerne er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som felge av at
husordensreglene overtres. Sameierne er ansvarlig for at reglene etterleves av husstanden,
leietakere eller andre som er gitt adgang til leiligheten, garasje eller gvrige fellesarealer.
Dersom sameier ikke selv bor i seksjonen plikter sameier a fere ngdvendig tilsyn.

Ved tiltak i boenhet/fellesareal som utfares av beboer/besgkende, og som péafares sameiet kostnad, skal
kostnaden betales av beboer. Sameier er ansvarlig.

Overtredelser av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet
skriftlig ovenfor sameier og ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette
eventuelle mangler for sameiers regning.

Nar mangler patales skal varselet inneholde opplysning om at gjentatte eller fortsatte
overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierne sameierplikter. Vesentlig mislighold
kan medfere utkastelse dersom sameieloven og tvangsfullbyrdelsens vilkar for dette er oppfylt.

§ 11 Ikrafttredelse og endring

Husordensregelen trer i kraft fra den dagen sameiermote med simpelt flertall har vedtatt disse,
og kan kun endres av sameiermgtet med simpelt flertall.

Vedtektene er siste gang fastsatt og endret ved ordinaert sameiermgte 28.03.2017.
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NGSTET BOLIGSAMEIE
992 603 534

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle

eiendeler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overforinger

Note 2025
1934 004

1934 004

1,2 -143 384

3 -10 728

-1697 064

-1 851176
82 828
30760
30 760

0
0
30 760

113 588

113 588

2024
1884 243
1884 243

-76 926

-8 050

-1.710 069

-1 795 046
89 197

27 433
27 433

1724
1724
25709
114906

114 906

113 588

"114 906

¢ visma sign



NGSTET BOLIGSAMEIE
992 603 534

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Driftslgsere, inventar, verktay, kontormaskiner, ol.

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidier

SUM EIENDELER

Note 31.12.2025

42 477
194 366
236 842

911 59
911 596
1148 438

1148 438

31.12.2024

10728
10 728

10 728

71754
178 492
250 246

757 391
757 391
1007 636

1018 364

¢ visma sign



NGSTET BOLIGSAMEIE
992 603 534

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Anders '§§‘S~I§v gaaevik
styrets leder

Javad Kiaei
styremedlem

Note 31.12.2025 31.12.2024
801595 _ _.688 007

801 595 688 007

801 595 688 007

145 907 83 530

0 9420

200 935 237 407

346 843 330 357

346 843 330 357

1148 438 1018 364

Camilla Hessen
styremediem

¢ visma sign



Noter 2025
N@STET BOLIGSAMEIE

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfgring skjer pa betalingstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortisiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonensdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres i nominelt
belgp pa etableringspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avstening tif forventet
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres det for

gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.

Note 2 - Felleskostnader

2025 2024
3801 Felleskostnader 1549 876 1516 644
3816 Kabel tv 324 822 325252
3825 Leieinntekter El-bil 34411 23702
0
Sum felleskostnader 1909 109 1865 598 0
Note 3 - Andre inntekter
2 025 2024
3820 Andre inntekter 0 18 645
3900 Annen driftsrelatert inntekt 24 895 0
Sum andre inntekter 24 895 18 645 0
Note 4 - Styrehonorar
2025 2024
5000 Lgnn ansatte 0 -3201
5020 Feriepenger -384
5330 Styrehonorar -81 900 -61 600
5531 Avsetning styrehonorar -43 715 -2284
5400 Arbeidsgiveravgift -11 548 9137
6405 Arbeidsgiveravgift av palgpte fp. -54
5406 Avsetning AGA Styrehonnar -6 220 -257
Sum lpnnskostnader -143 383 -76 917 0
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ' Visma Sigl'l
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Note 5 - Andre eiendeler

Vestlandske Heiltremgbler - anskaffelsesar 2021 - antatt levetid 5 ar

2025

Bokfert verdi 01.01.2025
Arets avskriving

10728
-10728

Bokfgrt verdi 31.12.25

0

Note 6 - driftskostnader

2025 2024
6300 Leie lokale 1500 1500
6326 Snemaking og brayting 0 2058
6320 Renovasjon, vann, avigp o.l. 0
6340 Lys, varme 119 297 99 080
6341 Strem el -bil
6345 Lyspaerer og sikringer 0
6360 Renhold 82377 156 508
6370 Garasjer 41 957 28 982
6372 Heis 140 284 374075
6375 TV/Breiband 312272 217 062
6376 Vaktmestertjenester 139 560 56 873
6377 Vakthold 0 0
6420 Leie datasystemer 1151 4157
6422 lisens unimicro 10 362 10 614
6503 Annet driftsmateriell 0 0
6505 Laser, nekler, postkasser, skilt 16 291 11 539
6510 Vertpy og redskap 0 0
6615 Planter, jord, blomster 2097 3358
6550 Driftsmaterialer 24 812 7 002
6540 Inventar 0 0
6652 programvare annskaffelse 0 0
6653 Programvare arlig vedlikehold 576 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 108 109 45 500
6603 Vedlikehold elektriske anlegg 55137 75 207
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 16 557 0
6606 Vedlikehold brannsentral 50 844 18 081
6607 Vedlikehold/service sprinkler 0 4374
6617 Vedlikehold darer/vinduer 0
6618 Dugnadsutbetaling avgiftsfri 0 599
6619 Vedlikehold Garasje 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 63 986 132 991
6700 Revisjons og regnskapshonorar 11 000 10 500
6705 Regnskapshonorar 86 250 86 250
6715 Eiendomsdrift 0 0
6790 Annen fremmed tjeneste 0 1990
6800 Kontorrekvisita 1255
6860 Mawte, kurs, oppdatering o.. 1045 1609
6900 Telefon 0 72 354
6901 Garasjeport Abonnement 0
6940 Porto 0 0
7400 Kontingent, fradragsberettiget 3200 3100
7420 Gave, fradragsberettiget 731 0
7500 Forsikringspremie 396 625 275 066
7770 Bank og kortgebyr 9213 7103
7790 Annen kostnad 575 2537
7740 gredifferanser 1 0
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0

Sum annen driftskostnader 1697 064 1710069 0
Note 7 - Disponible midler
2025 2024
Disponible midler pr. 01.01 677 279 554 323
Periodens resultat 113588 114 906
Arets avskrivinger 10728 8050
Arets investeringer 0 0
Endring disponible midler 124 316 122 956
Disponible midler pr. 31.12 801 595 677 279
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N@STET BOLIGSAMEIE

13.03.2026 08:37

992 603 534 Kontg_speSIflsert érsrggnskap Side 1/4
2025 2024
Resultatregnskap
Annen driftsinntekt
3801 Andel driftskostnader 1549 875,85 1516 644,00
3816 Kabel-TV 324 822,00 325 252,00
3820 Diverse inntekter 0,00 18 645,00
3825 Leieinntekter El-bil 34 410,95 23 701,90
3900 Annen driftsrelatert inntekt 24 895,00 0,00
1934 003,80 1 884 242,90
Sum driftsinntekter 1934 003,80 1884 242,90
Lennskostnad
5000 Lgnn til ansatte 0,00 -3 201,00
5020 Feriepenger 0,00 -384,12
5330 Godtgjgrelse til styremedlemmer -81 900,00 -61 600,00
5331 Avsetning styrehonorar -43 715,80 -2 284,20
5400 Arbeidsgiveravgift -11 547,90 -9 136,94
5405 Arbeidsgiveravgift av palgpte feriepenger 0,00 -54,16
5406 Avsetning AGA styrehonorar -6 220,21 -265,79
14338391 = -76 926,21
Avskrivning pa varige driftsmidler og
immaterielle eiendeler
6017 Avskrivning pa inventar -10 728,00 -8 050,00
-10 728,00 -8 050,00
Annen driftskostnad
6300 Leie lokale -1 500,00 -1 500,00
6326 Sngmaking og breyting 0,00 -2 058,00
6340 Lys, varme -119 296,67 -99 080,32
6360 Renhold -82 377,25 -156 508,00
6370 Garasjer -41 956,65 -28 981,78
6372 Heis -140 284,00 -374 074,50
6375 TV/Breiband -312 272,50 -217 062,00
6376 Vaktmestertjenester -139 560,25 -56 873,75
6420 Leie datasystemer -1151,50 -4 157,25
6422 Lisens unimicro -10 361,91 -10 614,40
6505 Laser, npkler, postkasser, skilt -16 290,68 -11 538,53
6515 Planter, jord, blomster -2 097,10 -3 357,50
6550 Driftsmaterialer -24 811,98 -7 001,50
6553 Programvare arlig vedlikehold -5675,75 0,00
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger -108 109,25 -45 500,00
6603 Vedlikehold elektriske anlegg -55 137,25 -75 207,29
6604 Vedlikehold utvendig anlegg -16 557,00 0,00
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NGSTET BOLIGSAMEIE
992 603 534

6606 Vedlikehold brannsentral

6607 Vedlikehold/service sprinkler
6618 Dugnadsutbetaling avgiftsfri
6690 Reparasjon og vedlikehold annet
6700 Revisjons- og regnskapshonorar
6705 Regnskapshonorar

6790 Annen fremmed tjeneste

6800 Kontorrekvisita

6860 Mgte, kurs, oppdatering o.l.
6900 Telefon

7400 Kontingent, fradragsberettiget
7420 Gave, fradragsberettiget

7500 Forsikringspremie

7740 @redifferanser

7770 Bank- og kortgebyr

7790 Annen kostnad

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Annen finansinntekt
8079 Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad
8155 Rentekostnad leverandgrgjeld

Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat

Annen egenkapital
8960 Overf@ringer annen egenkapital

Sum overferinger

Kontospesifisert arsregnskap_

2025

-50 844,52
0,00

0,00

-63 986,00
-11 000,00
-86 250,00
0,00
-1255,00
-1 045,50
0,00

-3 200,00
-730,80
-396 625,00
1,24
-9213,00
-575,44

-1 697 063,76

-1 851 175,67

82 828,13

30 760,00
~ 30760,00

~ 30760,00

0,00
_ _0,0_0

0,00

30 760,00

113 588,13

113 588,13

113 588,13

113 588,13

13.03.2026 08:37
Side 2/4

2024

-18 081,25
-4 374,00
-599,00
132 991,00
-10 500,00
-86 250,00
-1 990,00
0,00

-1 609,20
-72 354,00
-3 100,00
0,00

-275 066,00
0,00

-7 102,63

-2 537,44
1710 069,34

-1 795 045,55

89 197,35

27 433,00
27 433,00

27 433,00

-1723,88
172388

1172388

25 709,12

114 906,47

114 906,47
114 906,47

114 906,47
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NZSTET BOLIGSAMEIE

13.03.2026 08:37

992603 534 Kontospesifisert arsregnskap Side 314
31.12.2025 31.12.2024
Balanse
Driftslesore, inventar, verktoy, kontormaskiner,
ol.
1250 Inventar 0,00 10 727,69
R 0,00 10 727,69
Sum varige driftsmidler 0,00 T 10727,69
Sum anleggsmidler - 0,00 10727,69
Kundefordringer
1503 Husleie 42 476,84 71 754,00
4247684  71754,00
Andre kortsiktige fordringer
1743 Forskuddsbetalt forsikring 104 388,00 104 085,00
1749 Andre forskuddsbetalte driftskostnader 89 977,50 74 406,71
194 365,50 178 491,71
Sum fordringer 236 842,34 250 245,71
Bankinnskudd, kontanter og lignende
1920 Bankinnskudd 911 595,65 757 390,58
) 911 595,65 757 390,58
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 911 595,65 757 390,58
Sum omlgpsmidler 1148 437,99 1 007 636,29
Sum eiendeler ' 1 148 437,99 1018 363,98
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NQSTET BOLIGSAMEIE
992 603 534

Annen egenkapital
2050 Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Leverandergjeld
2400 Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
2600 Forskuddstrekk

2770 Skyldig arbeidsgiveravgift
2773 Avs.arb.givavg. styrehonorar

Annen kortsiktig gjeld
1500 Kundefordringer

2785 Pélgpt arbeidsgiveravgift ferielgnn
2900 Forskudd fra kunder

2931 Avsetning styrehonorar

2940 Skyldige feriepenger

2960 Annen palgpt kostnad

2990 Gjeld til andre personer enn ansatte og eiere

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Kontospesifisert arsregnskap

31.12.2025

-801 595,25

-801 595,25

-801 595,25
-801 595,25

-145 907,16

-145 907,16

0,00
-0,40
0,00
0,40

-25 227,84
-54,16

-42 476,84
-114 100,00
-384,12

-10 492,22
-8 200,00

~ .200 935,18

-346 842,74

346 842,74

.1 148 437,99

13.03.2026 08:37
Side 4/4

31.12.2024

-688 007,12

-688 007,12

688 007,12
688 007,12

-83 530,43

-83 530,43

-1 088,00
-451,74
-7 879,79

-9 419,53

-93 456,00
-54,16

-71 754,00
-56 284,20
-384,12

-7 274,42
-8 200,00

-237 406,90

~ -330 356,86
-330 356,86

-1 018 363,98
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PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE I
N@STET BOLIGSAMEIE
26.03.2026

Ordineert arsmgte i Ngstet Boligsameie ble avholdt den 26.3.2026 kl. 18:00 pa DELK.

1.6

1. Valg av mgteleder

Styrets leder, Anders Scisly Sagevik, ble valgt til mgteleder

. Godkjenning av innkalling

Det fremkom ingen bemerkninger til innkallingen, og denne ble saledes godkjent.

. Valg av referent

Anders Scisly Sagevik ble valgt til referent

. Valg av sameier for signering av protokoll

Kari Farestvedt Nord ble sammen med mgteleder valgt til & signere protokollen

. Antall stemmer til stede

Eierbrgkstall for fremmgtte utgjorde 3085 av 6430, hvorav 2 seksjoner (912) mgtte med
fullmakt. En seksjonseier fra Ngstegaten 23A mgtte, men har ikke stemmerett.

. Godkjenning av arsregnskap for 2025

Enstemmig godkjent.

. Avsetning vedlikeholdsfond

Vedtak 1: Sameiermgtet vedtar at 800 000 kroner overfores fra posten annen egenkapital til
vedlikeholdsfondet.
Enstemmig vedtatt

Vedtak 2: Sameiermgtet vedtar at det avsettes 1 000 000 kroner til vedlikeholdsfondet,
fordelt pd innbetalinger fra 3. kvartal 2026 til og med 2. kvartal 2027. Belgpet faktureres
kvartalsvis sammen med felleskostnadene og fordeles etter sameierbrgken.

Enstemmig vedtatt

. Kortidsutleie

Vedtak: Arsmgtet vedtar d innfare ny bestemmelse punkt 1.6 Korttidsutleie i sameiets
vedtekter med ordlyd som foresldatt ovenfor.
Enstemmig vedtatt

Ny bestemmelse lyder:

Korttidsutleie av bruksenhet kan ikke overstige 60 dagn per kalenderar per seksjon. Med
korttidsutleie menes utleie i perioder pa inntil 30 daggn.

Seksjonseier plikter & informere styret om all utleie av bruksenheten, herunder korttidsutleie,
slik at styret til enhver tid har oversikt over hvem som har tilgang til sameiet.

Seksjonseier er ansvarlig for at leietakere, fremleietakere og gjester overholder sameiets
vedtekter og husordensregler. Seksjonseier er ogsa ansvarlig overfor sameiet for eventuelle
skader, ulemper eller brudd pé vedtekter og husordensregler som forarsakes av leietakere eller
gjester.



9. Sammenslding med Ngstegaten 23A
Vedtak: Arsmgtet gir styret mandat til & fullfsre sammenslding mellom Ngstet Boligsameie
og Sameiet Ngstegaten 23 A tar saken til orientering.
Enstemmig vedtatt

10.Enerett til parkeringsplasser
Vedtak: Arsmaotet vedtar & erstatte punkt 1.5 i sameiets vedtekter med falgende ordlyd:

1.5: Enerett til bruk av fellesarealer.

a. Eksklusiv bruksrett: | samsvar med eierseksjonsloven § 25 far falgende seksjoner enerett til
spesifiserte parkeringsplasser pa sameiets fellesareal:

Seksjon P-plass Seksjon P-plass Seksjon P-plass Seksjon P-plass

8 1 10 11 33 21 15 31
29 2 32 12 41 22 21 32
46 3 47 13 56 23 18 33
54 4 57 14 44 24 16 34
45 5 57 15 36 25 56 35
48 6 1 16 28 26 42 36
55 7 19 17 22 27 43 37
11 8 13 18 9 28 51 38
12 9 37 19 23 29 58 39
17 10 40 20 24 30 49 40

b. Varighet: Eneretten gjelder for en periode pa 30 ar fra vedtaksdato. Ved salg av seksjonen falger
eneretten med seksjonen og overtas av ny eier.

c. Vedlikehold: Sameiet har ansvar for ytre vedlikehold av arealet. Den enkelte bruker plikter 8
holde sin tildelte plass ryddig og fri for gjenstander som kan utgjgre en brannrisiko.

d. Fremleie: Bruksretten kan kun leies ut til leietakere eller seksjonseiere i sameiet.

e. Omsetning: Bruksretten kan kun overdras til andre seksjonseiere i sameiet. Salg av bruksrett
kan bare skje med styrets samtykke og formaliseres med oppdatering av punkt a pa
kommende arsmgte.

f. Kostnader: Innehaver av bruksretten har et tillegg i eierbraken pa 4 ved fakturering av
felleskostnader. Dersom bruksretten overdras til en annen seksjonseier etter punkt d skal
partene dekke kostnader til reseksjonering av ny eierbrgk.

g. Lading: En seksjonseier med bruksrett til parkeringsplass pa sameiets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Det er ikke tillatt & lade fra stikkontakt eller ladepunkt som ikke er tilkoblet
sameiets felles ladeanlegg.

Gjennomfgring:

Styret gis fullmakt til 4 foreta de ngdvendige endringer i vedtektene hos Foretaksregisteret og
eventuelt sgrge for tinglysing av bruksretten som en heftelse pa de aktuelle seksjonene dersom
dette anses ngdvendig for rettsvern.

De foreslatte endringene gjelder kun fremtidig fremleie og far ingen falger for eksisterende avtaler.

Enstemmig vedtatt

11.Seksjonering av parkeringsplasser med justering av eierbrgk
Vedtak 1:

1. Sameiermgtet vedtar at parkeringsplassene, som i dag er seksjonert som fellesareal,
reseksjoneres til tilleggsdeler til de seksjonene som fremgdr av vedlagt plan.



2. Styret gis fullmakt til 4 gjennomfgre reseksjoneringen, herunder til d:

a. inngd ngdvendige avtaler,

b. utarbeide og undertegne reseksjoneringsbegjaering,

c. foreta ngdvendige justeringer av sameierbrgker som fplge av
reseksjoneringen, herunder der parkeringsplasser tidligere er overdratt
mellom seksjoner,

d. gjennomfgre alle ngdvendige formelle skritt overfor kommunen, Kartverket og
andre relevante myndigheter.

3. Reseksjoneringen gjennomfgres i samsvar med eierseksjonsloven § 20 og forutsetter
ngdvendig offentlig godkjenning.

Enstemmig vedtatt

Vedtak 2:

1. Dersom reseksjonering av parkeringsplassene til tilleggsdeler ikke lar seg
gjennomfare, vedtar sameiermgtet at eierbragkene korrigeres ved at den andel som
knytter seg til parkeringsplassene tas ut av eierbrpken, i samsvar med vedlagt plan.

2. Styret gis fullmakt til d gjennomfpre reseksjoneringen, herunder til d:

a. inngd ngdvendige avtaler,

b. utarbeide og undertegne reseksjoneringsbegjaering,

c. gjennomfare alle ngdvendige formelle skritt overfor kommunen, Kartverket og
andre relevante myndigheter.

3. Reseksjoneringen gjennomfgres i samsvar med eierseksjonsloven § 20 og forutsetter
ngdvendig offentlig godkjenning.

4. Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass, skal betale seerskilt vederlag for
bruken. Vederlaget fastsettes slik at det tilsvarer den kostnadsandel som tidligere
fulgte av en gkning pad 4 i telleren i eierbrgken.

5. Eventuelle endringer gjennomfgres i samsvar med eierseksjonsloven § 20 og
forutsetter ngdvendig offentlig godkjenning.

Enstemmig vedtatt

12.Styrets driftsorientering
Styrets leder, Anders Scisly Sagevik, informerte.

13.Telia-avtalen
Forslaget ble trukket. Styret vil informere Telia om at avtalen snart utlgper og at det er

misngye med leveransen og kundesupport.

14.Fastsettelse av styrehonorar for mars 2025 til mars 2026
Vedtak: Det utbetales styrehonorar pa kr. 100.000,- i henhold til budsjett, styret fordeler selv

belgpet internt.
Enstemmig vedtatt

15.Revisorgodtgjgrelse
Vedtak: Arsmgtet vedtar d betale revisorgodtgjorelse i henhold til regning.

Enstemmig vedtatt

16.Presentasjon av budsjett
Budsjettet var vedlagt og ble enkelt presentert og tatt til orientering.

17.Valg av revisor
Ingen nye forslag og sameiet viderefgrer Revisorgruppen v/ Roger Sleire som revisor for

Ngstet Boligsameie.



18.Valg av styre
Hele styret var pa valg. Fglgende valg ble gjort:

Sameiet valgte enstemmig fglgende styremedlemmer:

Anders Scisly Sagevik - valgt for 2 dr
Camilla Hessen - valgt for 2 dr
Linda Morseth - valgt for 2 dr
Roger Iversen - valgt for 2 dr

Sameiermgtet gjenvalgte enstemmig fglgende varamedlemmer til styret:
Fgrste vara, Nicolai Sdkvitne - valgt for 1 dr

Andre vara, Rune Lgseth - valgt for 1 dr

Styret bestar etter dette av de fglgende:
Anders Scisly Sagevik, styremedlem - til 2028
Camilla Hessen, styremedlem - til 2028

Linda Morseth, styremedlem - til 2028

Roger Iversen, styremedlem - til 2028

Nicolai Sdkvitne, (1. vara) - til 2027
Rune Lgseth, (2. vara) - til 2027

19.Valg av styrets leder

Anders Scisly Sagevik ble enstemmig valg til leder av styret.

Bergen, den 26. mars 2026

Andpae S ng@ nd_

Anders Scisly Sagevik (referent)
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Anders Scisly Sagevik Kari Farestvedt Nord




Adresse

Baneveien 39, 5010 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

01.05.2026 Energiattest-2026-289795
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 23584700

Gardsnummer Bruksnummer

164 46

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

53 H0403

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
89,0 m? 89,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

6 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
131,60 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
128,37 kWh/m? 11 425 kWh
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Baneveien 39, 5010 BERGEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Baneveien 39, 5010 BERGEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/46/0/0
Utlistet 20. april 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260953594 Grunneiendom 0 Ja 2 062,5 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=164&bruksnummer=46&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=164/46
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/164/46/0/0

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

3770001 31 BERGENHUS. GNR 164, OMRADE MELLOM N@STEGATEN - 3 - Endelig vedtatt 15.02.1994 190330463
TEATERGATEN arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

3770001 910 - Bolig/Forretning 93,1%
3770001 320 - Gang-/sykkelvei 5,8 %
3770001 310 - Kjgrevei 1,1%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Ndvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Trehusbebyggelse fra Nordnes til Sydnes 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 12,9 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 11,8 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1-Ndverende 190 - Annet byggeomrade 99,2 %
15780000 1-Ndvaerende 630 - Fotgjengerstrgk 0,8%

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus

Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %

Saksnr


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3770001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3770001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3770001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3770001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15780000

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461

15295100 32 BERGENHUS. DOKKEN - N@STEBUKTEN DEL 2 3 200107065

18740000 21 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN 3 200512751

10910100 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 769, HAKONSGATEN - SVERRES GATE - SYDNESKLEIVEN - TEATERGATEN, 3 190711140

- KVARTALET FOLKETS HUS

8900000 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 7, DRAGEFJELLET, UIB JURIDISKE FAKULTET 3 190130009

15290000 30 BERGENHUS. GNR 164 OG 165, DOKKEN - N@STEBUKTEN 3 199615958

9910000 30 BERGENHUS. KLOSTERET, PARKERINGSANLEGG 3 199615601

15295000 32 BERGENHUS. DOKKEN - N@STEBUKTEN DEL 1 3 200017708

10330000 30 BERGENHUS. N@STET - VESTRE NORDNES 4 -

15290200 30 BERGENHUS. GNR 164, DOKKEN - N@STEBUKTEN 3 200413317

71460000 34 Bergenhus/Laksevag. Gnr 164 bnr 421 mfl., Dokken s@r 1 202312694

3770000 30 BERGENHUS. N@STET, OMRADET MELLOM N@STEGATEN - TEATERGATEN, TOMT TIL PLEIEHJEM PA ENGEN 4 -

62240000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 983 MFL., SENTRALBADET 3 202220690

15290001 31 BERGENHUS. GNR 164 BNR 63, 65 OG 1037, HAKONSGATENS FORLENGELSE 3 200413896

60370000 35 BERGENHUS. GNR 165 BNR 1000 MFL., JONSVOLLSKVARTALET 3 200719041
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

164/62 139274504-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.  Igangsettingstillatelse  10.06.2025 202513293

165/1124 301497822 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 01.07.2025 202512903

164/983 13914230-1 Pabygg Svgmmehall Igangsettingstillatelse  22.03.2024 202313234

165/1124 139852869-1 Ombygging  Butikk/forretningsbygning Rammetillatelse 01.07.2025 202512903

165/1124 139852869-2 Ombygging  Butikk/forretningsbygning Rammetillatelse 01.07.2025 202512903

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15295100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200107065
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200512751
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10910100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190711140
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8900000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190130009
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15290000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199615958
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9910000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199615601
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15295000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200017708
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10330000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15290200
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200413317
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71460000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202312694
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3770000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=62240000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220690
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15290001
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200413896
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60370000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200719041
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202513293
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202512903
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202313234
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202512903
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202512903

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000
Dato: 20.04.2026

BERGEN
KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 164/46
Adresse: Baneveien 39 m fl.

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

PlanID(er): 3770001

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/46

Dato: 20.04.2026 Adresse: Baneveien 39 m fl.

BERGEN
KOMMUNE

PlanID(er): 3770001
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon


https://www.arealplaner.no/bergen4601

Punktmarkeringer

~— 1253 - Tunnelapning
Juridisklinje
4 - 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngér i planen
< » 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
N L1221 - Regulert senterlinje
/"N, 1222 - Frisiktlinje
/(. 1224 - Regulert kjsrebane
s s+ 1226 - Regulert fotgjengerfelt
7/5\%0 1227 - Regulert stoyskjerm
~u+ 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hgydelinje
/\\\/ Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense
7N « » Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
7N (+ Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
/\\\/ Reguleringsplan restriksjonsgrense
N , Reguleringsplan bevaringsgrense
Hensynssonegrense
r ‘v Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

Begrensningsomrade gammel lov
——— 640 - Frisiktsone
| | 660 - Bevaringsomrader
| | 661 - Bevaring av bygninger
Hensynssoner PBL §12-6
/ _ Angitthensynsone
Plangrense
AV Reguleringsplanomriss
Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omréder for forretning

@ Omrader for industri / lager

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

~

- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)

Garasjeanlegg

Annet byggeomrade

Kjgrevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Torg

Parkeringsplass

Annet trafikkomrade i sjg/vassdrag
- Annet trafikkomrade

FRIOMRADER

Bolig / Forretning

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1831 - Kontor, tjenesteyting
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grgntareal




Kommuneplanens arealdel

N
Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/.46
KOMMUNE Dato: 20.04.2026 Adresse: Baneveien 39 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se htips://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsfiate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

/Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformélgrense
i Angitthensyn kulturmiljg
p__rE Bandleggingsone
7

. Z Z Faresone

EY Gjennomfgringsone
';\: Infrastruktursone
N Sikringsone

E\_'_; Staysone gul

C\j Stgysone rad

KPA2018 Arealformal
Byfortettingssone

Havn

Grgnnstruktur

Bruk og vern av sjg og vassdrag

- %




Kommunedelplan A

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/46

Dato: 20.04.2026 Adresse: Baneveien 39 m.fl.
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsflate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

Tegnforklaring for kommunedelplan

AV Kommunedelplangrense
,
/' "~_ , Grense for restriksjonsomrade

/\/ Arealformalgrense

KDP Arealbruk-PBL1985
Boligomrade (N)

- Offentlig bebyggelse (N)
Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)
Vannareal for allmenn flerbruk (N)
Ferdselsomrade (N)

Fotgjengerstrgk (N)

B Havn (N)
-




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00218795 20.04.2026 e3aa73f7-eel6-4acb-a
f63-d75bcbb06907

Ident
2008/150292/200

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre md@neder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi f@r sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss



= Kartverket

Orgnr.: 973 924 915
Refnr.: Ressurs 23835
Bergen kommune

Etat for byggesak og private planer

Pb. 7700,
5020 BERGEN

Attestert kopi av dok.nr. 2008/150292/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 11:44

200720121
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Begjzering” om oppdeling i

eierseksjoner/reseksjonering

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

(stryk det som ikke passer)

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn TGnr [Bnr [Festenr  [snr
1201 Bergen 164 46 - =
2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel 3

917, 007

93&14 L Brpdrene Ulveseth Eiendom AS

1L|

Doknr: 150292 Tinglyst: 20.02.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM —j

|

3. Begjeering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjone!

r slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

ir mF;r;> Brok aeEZ's S| For: | Brok |e£ig','s. S-| For- | Brok Iegg‘s_ S.-| For- | Brak Iegg's_ S.-| For- | Brek Ieng's_
‘ (tellen) 9 | zooie)]| nr |l 9| (tellen)9) | groa@ | Nr [Mal | (teller) ) | ;6| nr [mal 9| (teller) 5 | PH6| nr {mal 9| (teller) 9 | 5:226)
. 1| B 98 | B |13| B 92 [B |25/ B 33 | B |a7| B | 108 [B |ao|B [ 141 [ B
2| B 90 | B |14 B 45 | B |26| B 64 | B 38| B 64 |B |s0|B 68 | B
3| B 90 B |15| B 101 | B |27| B 64 B |39| B 64 |B |51|B 68 B
4| B 90 | B || B| 178 | B |og|B | 104 | B |40/ B | 109 [B |s2/B | 108 | B
5| B 90 | B |17| B 94 |B |29|B | 104 | B |41| B | 138 |B |s3|B | 108 | B
. 6| B 88 B |18| B 94 | B |30| B 64 B |42| B 68 |[B |54|B 68 B
7| B 45 B |19| B 92 |B |31| B 64 B [43]| B 68 |B |55 B 176 B
8| B 100 B |20| B 45 | B |32| B 109 B |44| B 108 [B |s56|B 269 B
9| B 178 B |21| B 103 | B |33| B 134 B |45| B 108 |[B |57|B 234 B
10| B 94 B |22| B 92 |B |34|B 64 B |46| B 68 |B |58| N 867 =

11| B 94 B |23| B 92 | B 35| B 64 B |47| B 68 | B |59

12| B 94 B |24| B 88 | B |36| B 108 B |48| B 109 |B |60

Sumtellere: | 6430 =nevner: | 6430

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Nr 703035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklaering

Undertegnede erklaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
I:] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) Izl seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en forméalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14
9 9

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
I:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger mv

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P& tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonerin_g kreves tykke fra gistrert
Bergen i den Zy’ ,/ 20’0 ?— Br¢drene Ulveseth partner hvor sameiebroken reduseres)
Eiendom AS
/.% Llctedss
{ Pz NAESETH
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
I:I Styret erklezerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjomerimg

%Befaring er foretatt

I:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

@ Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjenering er gitt for:

Gn I'Bnr [Fnr I'snr [

ﬂol{ \'l(o /@)E RaeN kommune

Dato [ Stempel og underskrift

14/2-Zect . %,m g sl

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

~

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8

~

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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AVTALE
Undertegnede hjemmelshavere til folgende eiendommer i Bergen kommune;
bnr 46 — Bradrene Ulveseth Eiendom AS (onr 917 007 039)

gnr 164

(Eiendommen skal seksjoneres, og forpliktelsene etter denne avtale vil bli bindende ogsa for de
fremtidige eierne av de enkelte seksjoner (snr) under bnr 46, som vil innga i Nestet Boligsameie)

og

gnr 164 bor 47 snr 1 - Bradrene Ulveseth Eiendom AS (onr 917 007 039)
gnr 164 bor 47 snr 2 - Broadrene Ulveseth Eiendom AS (onr 917 007 039)
gor 164 bnr 47 snr 3 - Brodrene Ulveseth Eiendom AS (onr 917 007 039)
gnr 164 bor 47 snr 4 - Bredrene Ulveseth AS (onr 990 269 068)

gnr 164 bnr 47 sor 5 = Finn Ingar Birkeland (for 050378 ),

(heretter ogsa benevnt Sameiet Nostegaten 23 A)

har i dag avtalt folgende gjensidige rettigheter og forpliktelser i f t hverandres eiendommer og

sameier:

1.

Side 1 av 2

Bakgrunnen for denne avtale er at utbygger av gnr 164 bnr 46 ensket & opplese Sameiet
Nostegaten 23 A, for deretter a sld sammen eiendommene gnr 164 bor 46 og 47, for 4 kunne
etablere et eierseksjonssameie, omfattende begge dagens eiendommer. Dette lot seg av
praktiske &rsaker vanskelig gjore. Formalet med denne avtale er, sa langt loven tillater det, &
stille sameierne i begge eiendommene i samme rettslige situasjon i forhold til bruk av
fellesarealer, betaling av fellesutgifter mv., som om de hadde vert sameiere i ett slikt
(felles) eierseksjonssameie. Ved tvil skal avtalen tolkes i lys av dette.

Sameiernes bruksrett til og rettslige radighet over egne seksjoner folger av seksjoneringen
av de respektive eiendommer i h t eierseksjonslovens regler.

Sameierne i gnr 164 bnr 47 (Sameiet Nostegaten 23 A) har stedsvarig rett til bruk av alt
fellesareal og alle fellesanlegg pa bnr 46, tilherende sameierne i Nostet Boligsameie. Dette
inkluderer foruten utearealer ogsa fellesterrasse, felles trappeoppganger, ganger, bodarealer,
garasjeareal m.v.

Likesa har sameierne i bnr 46 (Nostet Boligsameie) rett til bruk av fellesareal og felleanlegg
pa bnr 47, tilherende sameierne i Sameiet Nostegaten 23 A.

Disse gjensidige rettigheter innebaerer at seksjonseierne i de to eierseksjonssameiene skal ha
lik rett til felles ledningsnett for vann, strem, avlep mv., ventilasjonsanlegg o.1., uavhengig
av hvilken eiendom anleggene maétte ligge pa. Dette omfatter ogsa rett til atkomst for
nedvendig tilsyn, utskifting, reparasjon og vedlikehold.

Sameierne i de respektive eierseksjonssameier forplikter seg til & delta i vedlikehold av
begge eiendommene med pastdende bygninger, i h t nermere bestemmelser i de til enhver
tid gjeldende vedtekter for Nostet Boligsameie. Endring av vedtektene som endrer
forutsetningen om en forholdsmessig og rimelig fordeling av utgiftene mellom sameiene, jf
pkt 1 og 5, kan ikke gjores uten etter samtykke fra de sameierne dette gjelder.

Sameiernes felles utgifter og inntekter skal — innenfor bestemmelsen i pkt 4 — deles
forholdsmessig mellom sameierne i de 2 eierseksjonssameiene, med utgangspunkt i de
respektive sameierbreker, slik at summen av nevnerne i de to sameierbrokene skal danne
felles nevner i fordelingsbroken, og at telleren i de respektive eierbrekene ogsa vil vaere

H:\85800 Nostet\Boligsameiet\080205 Avtale 64384 mellom sameigfie.doc
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teller i fellesbroken. Kommunale skatter og eiendomsavgifter knyttet til seksjonene skal
spkes fakturert mot hver enkelt seksjonseier i h t tinglyst eierbrek.

Sameierne i gnr 164 bnr 47 (Sameiet Nostegaten 23 A) har bruksrett til folgende boder

beliggende pa bnr 46:
e snr2—bodnr30
e snr3—bodnr29
e snr4—bodnr28
e snr5—bodnrl5

Bruksretten til bodene folger de aktuelle seksjonene ved salg, og kan ikke bringes til oppher
uten etter samtykke fra de det gjelder og fra Bergen kommune.

Det etableres felles regnskap, forretningsfersel og revisjon.

Med mindre annet folger av denne avtale vedtar partene at eierseksjonsloven kap IV — VIII
skal gjelde i forholdet mellom sameierne i begge sameiene.

Sameierne i begge sameiene ber gis stemmerett pa felles sameiermeter i saker som gjelder
driften av begge sameiene. Sameierne i Sameiet Nostegaten 23 A skal ha rett til a velge en
person som skal kunne delta med tale og forslagsrett pa styremotene i Nostet Boligsameie.

Denne avtale skal tinglyses pa alle seksjoner under gnr 164 bnr 47 i Bergen. Videre paligger
det utbygger og eier av gnr 164 bnr 46 & serge for at avtalen blir tinglyst pé bnr 46 for eller i
forbindelse med seksjonering av eiendommen. Avtalen gir siledes rettigheter og
forpliktelser knyttet til alle seksjonene under de 2 eiendommene, og skal derfor kopieres og
gjores kjent for alle seksjonseierne.

Denne avtale i 4 — fire eksemplarer, ett til hvert av sameiene v/styret, ett til Bradrene Ulveseth
Eiendom AS og ett til Finn Ingar Birkeland.

Bergen, den 5. februar 2007

Som eier av gnr 164 bnr 46: Som eier av gnr 164 bnr 47 snr 1 — 3:
ﬂé’z Mg % Ll ¢

for Brodrene Ulveseth Eiendom AS for Bredrene Ulveseth Eiendom AS
Atle Ulveseth Atle Ulveseth

Side 2av 2

Som eier av gnr 164 bnr 47 snr 4;

for Bredrene Ulveseth AS N
Atle Ulveseth

Som eier av gnr 164 bnr 47 snr 5:

inn Ingar Birkeland

H:\85800 Nostet\Boligsameiet\080205 Avtale 64384 mellom sameiene.doc
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Tegnet av Kontroll ; ; Dato Byggear
He. S WB. Eiendommen gnr.164, bnr.46 i Bergen kommune 15112007 | 2007
Situasjonsplan m?leStOkk
Arealprosijektering & ==
. p OSJ g S Tegn. nr.

Eiendomskart gnr. 164, Bnr. 46

281 - 68
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KARTUTSKRIFT

Byradsavdeling for byggesak og bydeler
Etat for byggesak og private planer
Malestokk 1:500

Dato: 13.02.2008

Adresse: BANEVEIEN

Gnr/Bnr/Fnr: 164/46/0
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164/48
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Etasjeplan 4
Etasjeplan 3
Etasjeplan 2
Etasjeplan 1
Etasjeplan 0
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Oversikt over seksjonene

BYGG A BYGG B
Snr 56 - 57
Snr 16, 22 - 24 Snr 49 - 55
Snr 9, 16 - 21 Snr 41 - 48
Snr 9-15 Snr 33 - 40
Snr 2-8 Snr 25 - 32
Snr 1 Boder P- plasser
Snr 58 Boder P- plasser

Vedlegg 65 - 67
Vedlegg 54 - 64
Vedlegg 39 - 53
Vedlegg 23 - 38
Vedlegg 7 - 22
Vedlegg 4 - 6
Vedlegg 1 -3

)
)
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Snr. 58
NARINGSLOKALE
761M2

\led\eb = D o

3

Tegnet av Kontroll : : Dato Byggedr
He SWB. Sameiet gnr.164, bnr.46 i Bergen kommune 10.01.2007| 2007
= = S e Etasjeplan 0, seksjon nr. 58 :lifrsfmkk
Arealprosjektering =
=== et BYGG A og B =g ”“281 1
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Snr. 58
N/ERINGSLOKALE
761M2

Vedlabf) 2 av (F

Tegnet av Kontroll ; : Dato Byggedr
H.Sg. SWB. Sameiet gnr.164, bnr.46 i Bergen kommune 10.012007 | 2007
i P— . alestokk
. - = = X Etasjeplan 0 T:zsgs ’
Arealprosjektering s o

Seksjon 58

281 -10
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KOMMUNE 1201 BERGEN, GNR 164, BNR 46 — EIERSEKSJONSSAMEIET
ETABLERT VED TINGLYSING 20.02.2008 AV SEKSJONERINGSBEGJZARING
M/DOK.NR 150292 - BEKREFTELSE OM AT AVTALE 05.02.2007 INNGAR I DEN
TINGLYSTE SEKSJONERINGSBEGJZRING

Det bekreftes at avtale 05.02.2007, underskrevet av Finn Ingar Birkeland og Brgdrene Ulveseth
Eiendom AS v/Atle Ulveseth, er tinglyst som en del av tinglyst seksjoneringsbegjring for
eiendommen gnr 164, bnr 46 i Bergen. Avtalen inngér i seksjoneringsbegjeringen som en
integrert del av denne. Avtalen vedrgrer gjensidige rettigheter og plikter mellom de to
eierseksjonssameier som er etablert pa gnr 164, bnr 46 og bnr 47 i Bergen.

Det forhold at avtalen er pafgrt rgdt nektelsesstempel datert 29.09.2010, har ingen innvirkning pa
den tinglysing av avtalen som skjedde 20.02.2008.

Kopi av denne bekreftelse gar til panteboken (dokument 150292 / 2008).

Statens kartverk Tinglysing, 29.09.2010

Hugo Torgersen
Registerfgrer e.f.
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S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega
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A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz
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