Tilstandsrapport

@’E Boligbygg med flere boenheter

@ Dag Ringsons gate 21, 7654 VERDAL
(I VERDAL kommune

# gnr. 16, bnr. 213

# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m2? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 29.04.2026 Rapportdato: 06.05.2026 Oppdragsnr.: 22268-1089

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Frode Bjartnes

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: US1601



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet giennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.

Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som spenner over fire

verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet
har 6200 medarbeidere fordelt pa mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvika utenfor Oslo.

Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

Jrade Byadies

Frode Bjartnes
Uavhengig Takstingenigr
frode.bjartnes@norconsult.com

906 68 190

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22268-1089 Befaringsdato: 29.04.2026

Norconsult 0:0

Side: 2 av 24



Dag Ringsons gate 21, 7654 VERDAL Norconsult Norge AS ‘
Gnr 16 - Bnr 213 Moafjaera 6J k I I
5038 VERDAL 7606 LEVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Dag Ringsons gate 21, 7654 VERDAL
Gnr 16 - Bnr 213
5038 VERDAL

Beskrivelse av eiendommen

Norconsult Norge AS

Moafjzsera 6 J l I I

7606 LEVANGER Norsk takst

Taksert objekt er en leilighet i et bygg med flere leiligheter
fordelt over to plan.

Taksert enhet ligger i 2. etasje og er pa et plan,

leiligheten disponerer 2 stykk boder i felles kjeller.

Bygget har overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd
med trekledning.

Sperretak med saltakform, tekket med profilerte metallplater.
Oppvarming av leiligheten med panelovner og varmepumpe.

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene:

- Taktekking er skiftet i 2017.

- Vinduer og balkongdgr er skiftet 2016-2019.
- Bad pusset opp i ca. 2006.

- Kjpkken pusset opp i ca. 2006.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger fra selger.
HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15

40 ar, fortlppende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

I henhold til oversendte tegninger er det registrert avvik ved
at ett vindu er byttet ut med balkongdgr, samt at det er
etablert balkong. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Oppdragsnr.: 22268-1089 Befaringsdato: 29.04.2026
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Dag Ringsons gate 21, 7654 VERDAL
Gnr 16 - Bnr 213
5038 VERDAL

Norconsult Norge AS

Moafjzera 6 J l I I

7606 LEVANGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22268-1089

12

10

o
Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter a ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard.
Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet. Det bemerkes ogsa at undertegnede ikke har
tilstrekkelig fagkompetanes pa vvs- og el-anlegg.
Tilstandsvurderinger av dette ma eventuelt rekvireres spesielt.

Det bemerkes at tilstandsrapporten kun gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, som for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

L' 1Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

© Innvendig > Overflater Gatil side
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
29.04.2026 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm 0
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er gjennomfgrt en stikkprgvekontroll pa planhet

med hgydelaser. Hpyeste malte avvik var pa 26 mm

pa hele planet pa stue, kjgkken og gang. Svanker,

bulninger og hgydeavvik utover hva som ble avdekket 0
i stikkprgvekontrollen kan ikke utelukkes. Ved gnske

om totalt omfang anbefales ytterligere undersgkelser.

Det registres stedvis knirk i etasjeskillet.

Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

Det registres skade og lgse endelister pa benkeplaten,
samt noen skader pa kjgkken fronter.

© Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

pd enkelte dgrer. HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Tekniske installasj > Vannledni Ga til side )
0 cnisie TnstaT asjoner » Tanniecninger Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke

utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Eiendommen ligger innenfor et kartlagt aktsomhetsomrade for
kvikkleire. Slike omrader er basert pa overordnede geologiske

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@© Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side vurderinger, og innebaerer ikke at kvikkleire er pavist pa
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert eiendommen. Ved eventuelle terrenginngrep eller
pé innvendige avlgpsledninger. byggearbeider bgr grunnforhold vurderes naermere.
o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Det er avvik:

Det registres manglede bruk av sokkellist i nedre del
av vatromsplatene, samt manglende forsegling under
platene.

Det er ogsa manglede bruk av tettemasse i hjgrnene,
dette kan fgre til at fukt trenger inn bak platene.

Det er flere skruehull i vatromsplatene som ikke er
forseglet.

© vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Satilside

Det er registrert knirk i gulvet.
Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er
fall til sluk.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1971 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av profilerte metallplater.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp, renner og beslag av lakkert/plastbelagt metall.
Det gjpres oppmerksom pa at renner og beslag pa tak kun er inspisert fra bakkeniva. Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
Kledningen er vurdert ute pa balkongen, som er i naer tilknytning til leiligheten. Resterende kledning er ikke vurdert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er montert en inspeksjonsluke i felles trappeoppgang. Det var manglede tilkomst pa befaringen, da det mangler stige.
Det anbefales a kontroller loftet nar tilkomst er utbedret.

-

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags og 3-lags glass.
Varierende med fatkarm og apningsvindu.
Datostempling fra 2016 til 2019

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har en eldre malt ytterdgr inn til leiligheten og en nyere malt balkongdgr med glass.
Balkongdgr er stemplet 2015 i glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong oppfgrt med bzaerende konstruksjoner av tre, med dekke av terrassebord.
Malt rekkverk med staende kledning.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Overflatebehandling ma paregnes.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Boligen har innvendige overflater bestaende av:

Gulv: Gulvbelegg.
Vegg: Panel og malte plater.
Tak: Himlingsplater.

Overflater er modernisert siden byggear og har derfor noe ulik alder.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det ma paregnes noe oppgraderinger av overflater i tiden som kommer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er gjennomfgrt en stikkprgvekontroll pa planhet med hgydelaser. Hgyeste malte avvik var pa 26 mm pa hele planet pa stue, kjpkken og gang. Svanker,

bulninger og hgydeavvik utover hva som ble avdekket i stikkprgvekontrollen kan ikke utelukkes. Ved gnske om totalt omfang anbefales ytterligere
undersgkelser.

Det registres stedvis knirk i etasjeskillet.

Konsekvens/tiltak

® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer, dgr med glass mellom stue og gang.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Eier opplyser om at badet er pusset opp i 2006.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det registres manglede bruk av sokkellist i nedre del av vatromsplatene, samt manglende forsegling under platene.
Det er ogsa manglede bruk av tettemasse i hjgrnene, dette kan fgre til at fukt trenger inn bak platene.
Det er flere skruehull i vatromsplatene som ikke er forseglet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Badet fungerer med disse manglene sa lenge det benyttes dusjkabinett, men platene vil ikke tale fritt rennende vann over tid. Fjernes dusjkabinettet ma
det gjgres tiltak, slik at ikke platene tar skade.

Skade i platen ved dusj Manglede sokkellist
2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

H@ydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 18 mm, i tillegg er et en oppbrett ved dgrterskel pa 80 mm.
Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert knirk i gulvet.

o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for knirkelyder i gulvet, virker gulvets funksjonalitet ellers intakt, men tiltak kan ikke utelukkes.

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Manglede tetting rundt rgr
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering, med tilluftigsning ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0%.

KIGKKEN

2. ETASIJE > KJOKKEN
Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er avsatt plass for kjgleskap og komfyr. Det er vannstoppsystem under vask.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det registres skade og Igse endelister pa benkeplaten, samt noen skader pa kjgkken fronter.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlige innvendige vannledninger av kobber.
Stoppekrane i kjpkkenskap.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Synlige avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon, med ventiler pa yttervegg.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe luft til luft pa stuen.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa 108 liter, plassert i kjpkkenskap.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elder sikringsskap med skrusikringer og noen automatsikringer plassert i felles trappeoppgang.
Apen installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1971

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Montert sikring til varmepumpe og montert ny stremmaler i 2018

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Eier opplyser om at borettslaget har opplyst om at det er giennomfgrt el- kontroll i 2021

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Det anbefale en utvidet el-kontroll, med tanke pa alderen pa det elektriske.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Eiendommen ligger innenfor et kartlagt aktsomhetsomrade for kvikkleire. Slike omrader er basert pa overordnede geologiske vurderinger, og innebaerer
ikke at kvikkleire er pavist pa eiendommen. Ved eventuelle terrenginngrep eller byggearbeider bgr grunnforhold vurderes nzermere.

Konsekvens/tiltak

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

2. Etasje 75 11 86

Ssum 75 11

SUM BRA 86

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, bod, bad/vaskerom, soverom

2. Etasje g bod, bad/va: » SOVETOM, — god i kieller, bod i kjeller
soverom 2, stue, kjgkken

Kommentar

BRA-e er for bodene som leiligheten disponerer i kjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: I henhold til oversendte tegninger er det registrert avvik ved at ett vindu er byttet ut med balkongdgr, samt at det er etablert
balkong. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2026 Frode Bjartnes Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5038 VERDAL 16 213 0 6530.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dag Ringsons gate 21

Hjemmelshaver
Nye Akersborg Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/NYE AKERSBORG 989395858 Seeter Helge

BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
12

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Dag Ringsons gate 21, beliggende i et etablert og sentrumsnaert boligomrade i Verdal kommune.
Eiendommen har kort avstand til Verdal sentrum med offentlig og privat servicetilbud, samt gode adkomstforhold og kollektivforbindelser.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 29.04.2026 Gjennomgatt Nei

Energirapport 29.04.2026 Gjennomgatt Nei

Infoland.no 29.04.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger 31.08.1971 Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 08.02.1972 Gjennomgatt Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/US1601

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 22268-1089 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 24 av 24


https://www.takstklagenemnd.no/

Verdal

Lokalmegleren & Partners, Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Dag Ringsons gate 21, 7654 VERDAL 29 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Dag Ringsons gate 21 Dag Ringsons gate 21

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

(X] 3a [ Ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaaer. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersekelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvisja, hvor lenge? Oppgi 0gsa eventuelt andr e relevante opplysninger.
Har ikke bodd i boligen.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[ (X] Nei

Nar kjgapte eieren boligen?
2006

Har eieren selv bodd i boligen?

X  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsd oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 01.02.2006 og fram til august 2025.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Sidel



Sadter, Sunniva Tusvik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

416

421

4.2.2

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Taktekking

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Ny taktekking i 2017 i regi av borettslaget, ifglge styreleder.

Hvilket firma utfertejobben?
Ukjent

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[  [Xne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
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2016
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Enes og Olsen har malt yttervegger.
425 Hvilket firma utferte jobben?
Enes og Olsen
426  Har du dokumentason pa arbeidet?
[ Nei
431  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
432  Arsall
2019
433 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
434 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Vinduer byttet i perioden 2016-2019.
435 Hvilket firma utfertejobben?
Ukjent
43.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Argall
2021

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Elkontroll pafellesanlegget i nr 21. Reparagon som ble utbedret og
godkjent,

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Ukjent

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
13.1.2 Argall
2025

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Styreleder opplyser at det ble byttet vannrar i september/oktober 2025 som bedret
vanntrykket.

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Ukjent

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [XIne

Ventilag on og oppvar ming
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14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Y Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei
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27

28

29

30

Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det er rayket noe innendersi boligen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 51567071
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Norconsult 0:0

Dag Ringsons gate 21
2. Etasje

Balkong
11m2

Kjoken
8m2

Stue
26m2

Sov
14m2
Sov
Bod
4m2 8m2
—— ————— | |

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



VEDTEKTER

for Nye Akershorg borettslag org nr. 989395858

tilknyttet Boligbyggelaget Midt AL vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 16.01.06 , endret i ekstraordineer
generalforsamling 27.05.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nye Akershorg borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Verdal kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Midt AL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i
strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkijent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.



3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i
rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldende
néar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa
deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhndndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méaneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker bolighyggelaget hvilken andelseier i bolighyggelaget som skal
fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen
tilharer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen



- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig saknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden har kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. 1 tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i 30 dagn i lgpet av aret

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og
fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks & sende
melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-
18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold



Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende 4 selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at
styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold,

2. & pke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av eventuell rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegat til bolighyggelagets geenralforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der medlemmet selv eller naerstiende
har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.



10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag
av samme dato.



Ordensregler for Nye Akersborg
borettslag:

Styret har vedtatt ordensregler for Nye Akersborg borettslag.
Alle beboere er ansvarlige for at ordensreglene blir fulgt.

1. Barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende ma ikke settes slik at det
opptar plass ved hovedinngang, gardsplass eller sjenerer andre beboere ved
ferdselsveier.

2. Bilparkering kan bare skje pa de plasser som er regulert for dette.
Dette gjelder ogsa for gjester, og beboere er forpliktet til & informere sine
gjester om hvor det er lov a parkere.
Det er ikke tillatt & kjgre inn pa omradet mellom blokkene mellom kI 23.00
og kl 07.00. Musikkspilling og det a ha bilen staende pa tomgang ma ikke
veere til sjenanse for andre.

3. Vern om beplantninger, utebelysning og annet borettslaget har anskaffet til
felles bruk.

4. Mating av fugler er ikke tillatt pa veranda og ved vindu. Herunder
foringsbrett, fuglebrett og julenek. Dette tiltrekker rotter og mus.

5. Altaner og vinduer i andre etasje kan ikke brukes til lufting og risting av
gulvtepper, gulvmatter og gulvryer.
Risting av tgy og tepper i trappeoppgang er forbudt.
Det er ikke tillatt & trekke snorer for tgrking av vask pa altanene.

6. Markiser og skilt ma ikke settes opp uten godkjenning av styret.
Flaggstenger — ytterste hjgrne pa altanen.

7. Husdyr kan ikke holdes uten godkjenning av styret.

8. Rayking i fellesganger er ikke tillatt. Sigarettsneiper ma ikke kastes ute
eller deponeres slik at de er til sjenanse for andre beboere.



10.

11.

12.

13.

Det skal veere ro i leilighetene fra kl. 23.00 - kl 07.00. Radio, TV,
musikkspilling og bruk av tv/dataspill ma ikke veere til sjenanse for andre.
Dette gjelder hele daggnet, men saerskilt mellom kI 23.00 og kl 07.00.

Lek og stoy 1 trappeoppganger mad unngas, fordi det er svert "lytt” fra
fellesganger og inn i leilighetene.

Alt sgppel skal sorteres! Pappemballasje og lignende ved kjgp av mgbler
etc. ma hver enkelt fa sendt i retur.

Trappevask/vasking av fellesganger utfares etter turnus bestemt av beboere
I hver blokk.

Alle innredninger og alt utstyr ellers ma behandles forsiktig.

Utvendig vask av bilen ma forega mellom sluken og 4. parkeringsplassen.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i Nye
Akersborg Borettslag

Mgtetid: Tirsdag 07.04.2026 - klokken 12:00
Sted: digitalt pd MinSide (https://bomidt.bbl.no/minside/)

Kommentarperiode dpner 1. april klokken 12.00 og stenger 3. april kl 12.00.
Stemmeperiode apner 5. april kl 12.00 og stenger 7. april kl 12.00.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
1.2 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Linn Cathrine Berg valgt som mgteleder

1.3 Valg av referent

Forslag til vedtak: Trond Even Einmo fra Boligbyggelaget Midt valgt som referent

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Monica Rgnning valgt til & signere protokoll med mgteleder

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning

3. GODTGIQGRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorarets honorar var kr 17 000, - til styreleder og kr 800,- pr mgte til alle inkludert
styreleder.

Forslag til vedtak: Oppjusterer kompensasjon til styreleder til kr 19 000,- for aret,
samt kr 900,- pr. mgte for hvert styremedlem. Det er en
oppjustering pa kr 5 000,- i aret. For 5 styremedlemmer med 5
arlige styremgter vil dette utgjgre kr 19,- i gkning pr. boenhet i
maneden.
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4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Linn Cathrine Berg til 2027

Styremedlem Marthe Neess til 2027

Styremedlem Ole Andreas Haugan til 2026 (pa valg)
Varamedlem Monica Rgnning til 2026 (pa valg)
Varamedlem Wenche Ribe Ring til 2026 (pa valg)

4.1 Valg av styreleder
Styreleder Linn Cathrine Berg er ikke p& valg

Forslag til vedtak: Linn Cathrine Berg gjenstar til 2027

4.2 Valg av styremedlem

Styremedlem Ole Andreas Haugan er pa valg for 2 ar

Forslag til vedtak: Ole Andreas Haugan gjenvalgt som styremedlem til 2028
4.3 Valg av varamedlem

Varamedlem Monica Rgnning og Wenche Ribe Ring er pa valg for 1 ar

Forslag til vedtak: Monica Rgnning og Wenche Ribe Ring gjenvalgt som
varamedlemmer til 2027

4.4 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Nye Akersborg Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat(er)
til boligbyggelagets generalforsamling

Forslag til vedtak: Marthe Naess stiller som delegat til Boligbyggelaget Midts
generalforsamling. Vara: Linn-Chatrine Berg
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5. INNKOMNE SAKER

5.1 Bytte av revisor

EY Norge har i 2026 offentliggjort at den delen av virksomheten som betjener sma og
mellomstore bedrifter avvikles fra 30.juni 2026.

Boligbyggelaget Midt har fremforhandlet avtale med BDO AS, som har et bredt lokalt
0g nasjonalt revisjonsmiljg og betydelig erfaring med revisjon av boligselskaper og
eiendomsselskaper.

Boligselskapene skal tilbys samme betingelser som i dag, eller bedre, ved en
overgang til ny revisor.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar ny revisor - BDO AS org.nr
993 606 650 fra og med regnskapsaret 2026.

Styret gis fullmakt til 8 inngd revisjonsavtale med BDO AS

Kun saker som er angitt i innkallingen kan behandles p8 generalforsamlingen.
Signert protokoll vil bli gjort tilgjengelig pd MinSide.

27.03.2026
Nye Akersborg Borettslag
styret

Side 3 av 14



Disponible midler 2025 Nye Akersborg Borettslag 989395858

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler IB 1125 166 1249187
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -397 878 12 635
Tilbakefgring avskrivninger 42 003 43 506
Opptak langsiktig gjeld 11 497 802 0
Avdrag langsiktig gjeld -10 267 960 -180 163
B. Arets endring disponible midler 873 967 -124 021
C. Disponible midler UB 1999 132 1125 166
Omlgpsmidler 2195234 1361 961
- Kortsiktig gjeld 196 102 236 796
C. Disponible midler 1999 132 1125 166

Nye Akersborg Borettslag
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Resultat 2025 Nye Akersborg Borettslag 989395858

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1092 240 1 000 800 1092 154 1155104
Renter 606 000 705 360 606 000 625 000
Avdrag 198 000 190 080 198 000 200 000
TV/Internett 143 760 143 760 143 760 143 760
Malingsbaserte inntekter 19 074 13373 0 0
Andre driftsinntekter 12 145 11790 12 145 12 570
Sum inntekter 2071219 2065163 2052 059 2136 434
Driftskostnader
Lennskostnader / styrehonorar 1 45 868 46 895 46 781 46 781
Revisjonshonorar 7 621 7 259 7700 8 000
Forretningsfarerhonorar 79 081 77714 81518 85 580
Andre forvaltningstjenester 594 3325 5000 5000
Andre fremmede tjenester 15719 13 984 62 000 20 000
Vedlikehold 2 1125745 690 521 382400 612 000
Verktgy, driftsmatriell, inventar 993 307 4 000 4 000
TV/Internett 143 760 143 760 143 760 143 760
Forsikring 3 139 085 128 020 150 600 165 550
Energi og stram 33631 29 868 35000 35000
Kontorrekvisita, trykksaker 960 713 15 000 6 000
Porto 1130 1112 1500 1500
Kontingenter 7374 7 391 7 800 7 800
Kommunale avgifter 231638 230 526 255 000 262 000
Andre driftsutgifter 5 4621 4 296 5000 5000
Bomiljg 4879 1059 1500 5000
Avskrivninger 7 42 003 43 506 45 000 25463
Sum driftskostnader 1884 702 1 430 255 1249 559 1438 434
Driftsresultat 186 516 634 909 802 500 698 000
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 14 069 6217 1500 0
Rentekostnad 598 463 628 490 606 000 625 000
Resultat av finansinntekt og -kostnad -584 395 -622 273 -604 500 -625 000
Resultat som overfores fri egenkapital -397 878 12 635 198 000 73 000

Nye Akersborg Borettslag
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Balanse 2025 Nye Akersborg Borettslag 989395858

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 6,13 1306 200 1 306 200
Bygninger 6, 13 10 768 947 10 768 947
Andre driftsmidler 7 126 630 168 633
Sum anleggsmidler 12 201 777 12 243 780
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 8 17 020 17 001
Andre kortsiktige fordringer 9 149 627 136 025
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 2028 586 1208 935
Sum omlgpsmidler 2195 234 1361 961
SUM EIENDELER 14 397 011 13 605 741

Nye Akersborg Borettslag
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Balanse 2025 Nye Akersborg Borettslag 989395858

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 10 100 000 100 000
Opptjent egenkapital 10 -1474 162 -1474 162
Arets resultat -397 878 0
Sum egenkapital -1 772 040 -1 374 162
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 11 11 497 802 10 267 960
Borettsinnskudd 12 4 475 147 4 475 147
Sum langsiktig gjeld 13 15972 949 14743 107
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 8 500 25500
Leverandgrgjeld 170 591 161 704
Annen kortsiktig gjeld 17 010 49 592
Sum kortsiktig gjeld 196 102 236 796
SUM GJELD 16 169 051 14 979 903
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 397 011 13 605 741

31.12.25
Boligbyggelaget Midt

Verdal, 17.03.2026

Linn Cathrine Berg
Styreleder

Marte Naess
Styremedlem

Ole Andreas Haugan
Styremedlem

Nye Akersborg Borettslag
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Noter 2025 Nye Akersborg Borettslag 989395858

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for sma foretak.

| den inngdende balansen oppferes samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregdende regnskapsar. Forskjell mellom eiendeler o¢
gjeld fares opp som egenkapital, hvor andelskapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp som opptjent egenkapital.
Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de skonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponibl
midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov
for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Borettslag med vedtak om ulike fondsavsetninger i budsjett, vil sa lenge resultatet gir muligheter til avsetning, ha vedtatt avsetning klassifisert som fond under
egenkapital og midlene er inkludert i disponible midler.

Borettslag som har individuell nedbetaling pa Ian (IN) benytter gjeldsmetoden.

Borettslaget er ikke pliktig a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon, og har ikke ansatte som pavirker kravet til rapportering av
arsverk.

Borettslagets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Lennskostnader/honorar

2025 2024

Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 40 200 41100
Arbeidsgiveravgift 5668 5795
Sum 45 868 46 895

Det har ikke veert ansatte i borettslaget. Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenesteordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Note 2 - Vedlikehold

2025 2024
Sommer- og vintervedlikehold 37 325 40 200
Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 592 409
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 1039 760 9 350
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 13 250 10 087
Reparasjon og vedlikehold annet/Vaktmester 35410 38 476
Sum 1125745 690 521
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 3 - Forsikring
2025 2024
Forsikringspremie 136 025 124 909
Premie sikringsfond felleskostnader 3060 3111
Sum 139 085 128 020
Note 4 - Kommunale avgifter
2025 2024
Renovasjon, vann, avigp o.l. 204 585 203 473
Eiendomsskatt 27 053 27 053
Sum 231638 230 526

Noter
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Noter 2025 Nye Akersborg Borettslag 989395858

Note 5 - Andre driftsutgifter

2025 2024
Generalforsamling/styremote 351 500
Qredifferanser -1 -1
Bank og kortgebyrer 3725 3797
Andre kostnader 545 0
Sum 4621 4296
Note 6 - Bygninger
Ikke avskrivbare.
Utv. belysning Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 165 000 10 768 947 1 306 200
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 165 000 10 768 947 1306 200
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 137 500 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 27 500 10 768 947 1 306 200
Arets avskrivninger : 13750 0 0
Anskaffelsesar : 2007 2006 2006
Antatt levetid i ar : 12
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.Bygningene er ikke avskrevet, man har i
stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt, jfr. note om vedlikehold/vedlikeholdsavsetning.
Tomten er kjapt i 2006 for kr. 1 306 200,- Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi.
Note 7 - Andre anleggsmidler
Sterre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.
Parkeringsplass Sgppelsorteringsanleg El-billading
Anskaffelseskost pr.01.01 : 72 375 161 875 90 220
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 90 220
Anskaffelseskost pr.31.12: 72 375 161 875 0
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 37 997 97 124 90 220
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 34 378 64 751 0
Arets avskrivninger : 3619 8 094 16 541
Anskaffelsesar : 2015 2013 2020
Antatt levetid i &r : 20 20 5
Note 8 - Husleierestanser og tapsavsetninger
2025 2024
Restanser felleskostnader 17 020 17 001
Sum 17 020 17 001

Andre fordringer/husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.

Noter
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Noter 2025 Nye Akersborg Borettslag 989395858

Note 9 - Andre fordringer

2025 2024
Forskuddsbetalt 149 627 136 025
Sum 149 627 136 025

Note 10 - Egenkapital

Laget har negativ egenkapital, noe som skyldes bokfgrte bygningsverdier fra byggear, samt opptak av store lan for vedlikehold de siste arene. Reell egenkapit:
i borettslaget er positiv nar man hensyntar omsetningsverdien av andelene.

Noter
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Noter 2025 Nye Akersborg Borettslag 989395858

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: Aasen Sparebank  Eika Boligkreditt AS
Lanenummer: 44841816282 152175900
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2025 2019
Rentesats: 5.40 % 5.40 %
Betingelser: pt

Beregnet innfridd: 01.01.2061 22.12.2025
Opprinnelig lanebelgp: 11 497 802 11 700 000
Lanesaldo 01.01: 0 10 267 960
Avdrag i perioden: 0 10 267 960
Opptak i perioden: 11 497 802 0
Lanesaldo 31.12: 11 497 802 0
Saldo 5 ar frem i tid: 10 829 751 0

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 20 574 890 11 497 800
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 44841816282 har fgrste avdrag 01.01.2026 med kr 43 772 20 574 890 2189
Det er ikke vedtatt individuell nedbetaling i borettslaget.
Note 12 - Borettsinnskudd
2025 2024
Borettsinnskudd 4 475 147 4 475 147
Sum 4 475147 4 475147

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 13 - Pantstillelser
Av lagets bokfarte gjeld er kr. 15 972 949,- sikret ved pant.

Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfgrt verdi pa kr. 12 075 147,-.

Noter
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Resultat og balanse med noter for Nye Akersborg Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nye Akersborg Borettslag

Styreleder Linn Cathrine Berg (sign.) 27.03.2026
Styremedlem Marte Naess (sign.) 27.03.2026
Styremedlem Ole Andreas Haugan (sign.) 27.03.2026
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7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i Nye Akersborg Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nye Akersborg Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettsiaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for

var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunniag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom Vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker

gjennom revisjonen.

Steinkjer, 27. mars 2026
ERNST & YOUNG AS

SNl

Tore Eggen ! (
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Nye Akersborg Borettslag 2025
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Boligbyggelaget Telefon: 74 07 31 80
Epost: hei@bomidt.no
www.bomidt.no
Avdeling Verdal:
Vektargata 3
Pb 213, 7651 Verdal
Avdeling Levanger:
Kirkegata 25
Pb 213, 7651 Verdal
Avdeling Steinkjer:

Brugata 2
Pb 213, 7651 Verdal

Fullmakt

Hvis en andelseier/seksjonseier ikke kan mgte pa generalforsamling/arsmgte, kan
vedkommende la seg representere av en fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én

andelseier.

Fullmakten skal leveres til mgteleder fgr mgtet starter.

Fullmakten ma vere generell, dvs. at fullmektig ikke kan vaere palagt til 3 stemme pa en
bestemt mate. En fullmakt med bestemmelser pa hva fullmektig skal stemme er ugyldig.

Fullmaktsgiver kan nar som helst tilbakekalle fullmakten.

Jeg, gir fullmakt til & mgte og

stemme pa mine vegne pa generalforsamling/arsmgte i

(navn pa borettslag/sameie)

Fullmakten gjelder for generalforsamling/arsmgteden..../..../....

Sted, dato

Underskrift, fullmaktsgiver

Underskrift, fullmaktshaver

%’ Sammen om lokal bolyst
L)



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Nye Akersborg Borettslag tirsdag 07.04.2026 kl. 12:00 -
digitalt pé MinSide (https://bomidt.bbl.no/minside/).

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter

Vedtak:
10 andelseiere avga stemme pa MinSide

1.2 Valg av mgteleder
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 10
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 10

Vedtak:
Styreleder Linn Cathrine Berg valgt som mgteleder

1.3 Valg av referent
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 10
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 10

Vedtak:
Trond Even Einmo fra Boligbyggelaget Midt valgt som referent

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll sammen med
mgteleder

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 10
¢ Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

¢ Antall for: 10

Vedtak:
Monica Rgnning valgt til & signere protokoll med mgteleder

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Nye Akersborg Borettslag. Side 1/4



1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 10
¢ Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 10

Vedtak:
Mgtet erklzeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 10
¢ Antall blankt: 0

¢ Antall mot: 0

¢ Antall for: 10

Vedtak:

Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning

3. GODTGIQGRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorarets honorar var kr 17 000, - til styreleder og kr 800,- pr mgte til alle inkludert

styreleder.
Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Total antall stemmer: 10
e Antall blankt: 0
e Antall mot: 0
e Antall for: 10

Vedtak:

Styreleder kr 19 000,- samt kr 900,- pr. mgte for hvert styremedlem, totalt kr 46 000, -

4. VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av styreleder
Styreleder Linn Cathrine Berg er ikke pa valg

Vedtak:
Linn Cathrine Berg gjenstar til 2027

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Nye Akersborg Borettslag.
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4.2 Valg av styremedlem
Styremedlem Ole Andreas Haugan er pa valg for 2 ar

Valg av styremedlem for Styre Nye Akersborg Borettslag
e Ole Andreas Haugan (Gjenvalg) - 9 stemmer

Vedtak:
Ole Andreas Haugan gjenvalgt som styremedlem til 2028

4.3 Valg av varamedlem
Varamedlem Monica Rgnning og Wenche Ribe Ring er pa valg for 1 ar

Valg av varamedlem med portaltilgang for Styre Nye Akersborg Borettslag

e Monica Rgnning (Gjenvalg) - 10 stemmer
e Wenche Ribe Ring (Gjenvalg) - 9 stemmer

Vedtak:
Monica Rgnning og Wenche Ribe Ring gjenvalgt som varamedlemmer til 2027

4.4 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Nye Akersborg Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat(er) til
boligbyggelagets generalforsamling

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 9
¢ Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

¢ Antall for: 9

Vedtak:

Marthe Naess stiller som delegat til Boligbyggelaget Midts generalforsamling. Vara: Linn-
Chatrine Berg

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Nye Akersborg Borettslag. Side 3/4



5. INNKOMNE SAKER

5.1 Bytte av revisor

EY Norge har i 2026 offentliggjort at den delen av virksomheten som betjener sma og
mellomstore bedrifter avvikles fra 30.juni 2026.

Boligbyggelaget Midt har fremforhandlet avtale med BDO AS, som har et bredt lokalt og
nasjonalt revisjonsmiljg og betydelig erfaring med revisjon av boligselskaper og
eiendomsselskaper.

Boligselskapene skal tilbys samme betingelser som i dag, eller bedre, ved en overgang til
ny revisor.

Resultat etter avstemning av beslutningssak
¢ Total antall stemmer: 9
e Antall blankt: 1
e Antall mot: O
e Antall for: 8

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar ny revisor - BDO AS org.nr 993 606 650 fra og med
regnskapsaret 2026.

Styret gis fullmakt til &8 inngd revisjonsavtale med BDO AS

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Nye Akersborg Borettslag. Side 4/4



Protokoll for Nye Akersborg Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Linn Cathrine Berg (sign.)
Sekretaer Trond Even Einmo (sign.)
Protokollvitne Monica Rgnning (sign.)

13.04.2026
13.04.2026
13.04.2026
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Aasen
Sparebank

-igode og andre dager

11 700 000,00

Annuitetslan

Lanebelgp

Lanetype

Nedbetalingstid

Nominell rente 2,15
Effektiv rente 2,18

Avdragsfrihet

Termin

01.03.2019
01.04.2019
01.05.2019
01.06.2019
01.07.2019
01.08.2019
01.09.2019
01.10.2019
01.11.2019
01.12.2019
2019

01.01.2020
01.02.2020
01.03.2020
01.04.2020
01.05.2020
01.06.2020
01.07.2020
01.08.2020
01.09.2020
01.10.2020
01.11.2020
01.12.2020
2020

01.01.2021
01.02.2021
01.03.2021
01.04.2021
01.05.2021
01.06.2021
01.07.2021
01.08.2021
01.09.2021
01.10.2021
01.11.2021
01.12.2021
2021

2022

2023

Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Arssum

Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Arssum

Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Terminbelap
Arssum

Arssum

Arssum

2024
2025
2026

Arssum
Arssum
Arssum

30 ar og 0 maneder

Innbetalt

49 069,62
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
446 674,95
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
530 140,44
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
44 178,37
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44

Utbetalingsdato
Utbetalt belagp
Depotgebyr
Etableringsgebyr

Renter

25 853,75
20 920,99
20 879,41
20 837,76
20 796,03
20 754,23
20 712,35
20 670,40
20 628,37
20 586,26
212 639,55
20 544,08
20 501,83
20 459,50
20 417,09
20 374,61
20 332,05
20 289,41
20 246,70
20 203,91
20 161,05
20 118,11
20 075,09
243 723,43
20 031,99
19 988,82
19 945,57
19 902,24
19 858,84
19 815,36
19 771,79
19 728,16
19 684,44
19 640,64
19 596,77
19 552,82
237 517,44
231 176,71
224 698,31
218 079,22
211 316,42
204 406,76

Avdrag

23 165,87
23 207,38
23 248,96
23 290,61
23 332,34
23 374,14
23 416,02
23 457,97
23 500,00
23 542,11
233 535,40
23 584,29
23 626,54
23 668,87
23711,28
23 753,76
23 796,32
23 838,96
23 881,67
23 924,46
23 967,32
24 010,26
24 053,28
285 817,01
24 096,38
24 139,55
24 182,80
24 226,13
24 269,53
24 313,01
24 356,58
24 400,21
24 443,93
24 487,73
24 531,60
24 575,55
292 023,00
298 363,73
304 842,13
311 461,22
318 224,02
325 133,68

Nedbetalingsplan
24.01.2019
11 692 500,00
0,00
7 500,00
Gebyr Restgjeld
50,00 11676 834,13
50,00 11653 626,75
50,00 11630 377,79
50,00 11607 087,18
50,00 11 583 754,84
50,00 11 560 380,70
50,00 11 536 964,68
50,00 11513 506,71
50,00 11 490 006,71
50,00 11 466 464,60
500,00 11 466 464,60
50,00 11 442 880,31
50,00 11419 253,77
50,00 11 395 584,90
50,00 11371 873,62
50,00 11348119,86
50,00 11 324 323,54
50,00 11 300 484,58
50,00 11276 602,91
50,00 11252 678,45
50,00 11228711,13
50,00 11 204 700,87
50,00 11 180 647,59
600,00 11 180 647,59
50,00 11156 551,21
50,00 11132411,66
50,00 11108 228,86
50,00 11 084 002,73
50,00 11 059 733,20
50,00 11 035 420,19
50,00 11011 063,61
50,00 10 986 663,40
50,00 10 962 219,47
50,00 10937 731,74
50,00 10913 200,14
50,00 10 888 624,59
600,00 10 888 624,59
600,00 10 590 260,86
600,00 10 285 418,73
600,00 9973 957,51
600,00 9655 733,49
600,00 9330 599,81

Side(av) 1(2)
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Termin

2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2047
2048
2049

Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum

Totalsum

Innbetalt

530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44
530 140,44

88 355,31

15909 103,02

Renter Avdrag

197 347,09 332 193,35
190 134,16 339 406,28
182 764,58 346 775,86
175 234,99 354 305,45
167 541,90 361 998,54
159 681,79 369 858,65
151 650,99 377 889,45
143 445,82 386 094,62
135 062,51 394 477,93
126 497,16 403 043,28
117 745,82 411 794,62
108 804,45 420 735,99
99 668,96 429 871,48
90 335,11 439 205,33
80 798,57 448 741,87
71 055,01 458 485,43
61 099,81 468 440,63
50928,52 478611,92
40 536,34 489 004,10
29 918,55 499 621,89
19 070,16 510 470,28
7 986,27 521 554,17
236,62 88 018,69
4191 103,02 11 700 000,00

Gebyr

600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
600,00
100,00
18 000,00

Restgjeld

8 998 406,46
8 659 000,18
8 312 224,32
7 957 918,87
7 595 920,33
7 226 061,68
6 848 172,23
6 462 077,61
6 067 599,68
5 664 556,40
5252 761,78
4 832 025,79
4 402 154,31
3 962 948,98
3514 207,11
3 055 721,68
2 587 281,05
2 108 669,13
1619 665,03
1120 043,14
609 572,86
88 018,69
0,00

0,00

Side(av) 2(2)
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R. A. nr. 1447. NS 1402, NS 1415, NS 1417.
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- Kommuneingenizren i Yerdal

FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

A55 Verdnl Bedisneleionn,
wihare bawiiedel Yaea,
THEI Vardala

Journalnr.

Dato, avsiuttende synsforr.

il G 108

Arbeidssted . o o B
eauhors sidire, 901%

Arbeidets art L N .
Byvyucies 1 tres

Bygningens art

g

# wik, fieensrdawboliiger.

B herre o o ﬁ o
yog #76 Vervisl Bulfgneisliop.
Byggemeider " " -
Ansvarshavende

Aot Yongrebal,

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pé at arbeidet ikke ble utfprt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen md ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent)— uten at szerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
{jfr. § 93).

Merknader ;

den

AWy m*ﬁ*ﬁ%@ﬁ@#
Slenparts Yerdss Spagohani, T3 Taxdeia
Seeaboale, YWhoere Bedl 5 By, 7610 Verdel.

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Odo 5-69

rroeeTT




Adresse
Dag Ringsons gate 21, 7654 VERDAL

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288501
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 185937305

Gardsnummer Bruksnummer

16 213

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m? 75,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
214,56 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
257,73 kWh/m? 19 330 kWh
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Dag Ringsons gate 21, 7654 VERDAL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Dag Ringsons gate 21, 7654 VERDAL

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepeaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Eiendom: 16/213
Adresse: Dag Ringsons gate 21
Dato: 24.04.2026
Verdal kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

-

-~

I

Bandlegginggrense

Bindlegging etterlov om kulturminner - ndvz
Besternmelseomride

Besternmelseomride
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Veg-niverende

Bane- ndvaerende

Friomrade - ndva=rende
LNFR-areal - ndvaerende
Friluftsomride - n3vaerende

Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

il

Abe

Planomrade

Planomrade

Planomrade
Grense for arealformal
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Paskrift omradenavn




Utskriftsdato: 24.04.2026
Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 Gardsnr. 16 Bruksnr. 213 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Dag Ringsons gate 21, 7654 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplanens arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.11.2025

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5038/dokumenter/3931/Planbestemmelser%20vedtatt2024.11.2025.pdf

Delarealer Delareal 6531 m?
BestemmelseOmradenavn#1 2013011 Kommunedelplan Verdal by
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplanens arealdel

Side1av2


https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/3931/Planbestemmelser%20vedtatt%2024.11.2025.pdf

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013011

Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.05.2017

= https://www.arealplaner.no, lokumenter; -B%20sist%20endret% § p
Bestemmelser h Ipl 5038/dok 3748/2013011-B%20sist%20endret%2019.03.2024.pdf

Delarealer Delareal 6223 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn B1

Delareal 308 m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/3748/2013011-B%20sist%20endret%2019.03.2024.pdf

Oversiktskart EPlossen

Adresse: Dag Ringsons gate 17, 7654 Verdal Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr:  5038/16/213/0/0 Beregnet areal: 6531 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 24.04.2026
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Matrikkelkart EPlassen

Adresse: Dag Ringsons gate 17, 7654 Verdal Malestokk: 1:1000 N

Gnr/Bnr:  5038/16/213/0/0 Beregnet areal: 6531 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 24.04.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

6531 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 7077499.12 621800.5 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 23.3 0
2 7077499.34 621777.21 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 22.7 0
3 7077517.08 621763.06 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 15.14 0
4 7077528.21 621752.8 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 6.16 0
5 7077532.65 621748.53 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 6.62 0
6 7077535.4 621742.51 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 51.89 0
7 7077575.18 621709.2 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 10.73 0
8 7077585.85 621710.35 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 12.64 0
9 7077584.71 621722.94 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 2.61 0
10 7077584.48 621725.54 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 21.47 0
11 7077582.55 621746.92 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 18.15 0
12 7077580.92 621764.99 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 18.25 0
13 7077579.28 621783.16 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 18.08 0
14 7077577.66 621801.16 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 3.56 0
15 7077577.34 621804.7 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 12 0
16 7077576.1 621816.63 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 39 0
17 707753713 621815.36 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 13.49 0
18 7077536.61 621828.84 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 34.64 0
19 7077502 621827.57 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 4.02 0
20 7077502.17 621823.55 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 22.87 0
21 7077503.12 621800.7 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 4.01 0
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