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Fritidsbolig



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

TakstTeam Vesterålen AS
TakstTeam Vesterålen er det ledende takstfirma i Vesterålen/ Lofoten/ Hålogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn, og arbeider med
verditaksering av bolig-, næring- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand og oppfølging i
byggesaker (både nybygg og renoveringsprosjekter), byggelånsoppfølging og økonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
våtrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjønn. Alle takstmennene
innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Uavhengig Takstingeniør

inge@ttv.as

Inge Liland

Rapportansvarlig

950 50 320
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Eidsfjordveien 591 H, 8415 SORTLAND
Gnr 44 - Bnr 28
1870 SORTLAND

TakstTeam Vesterålen AS
Postboks 226

8401 SORTLAND
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Fritidsbolig fra 2009, som generelt er oppført i kjente 
konstruksjoner og materialer, med normal standard på tekniske 
installasjoner og innredninger (iht. alder).

Fritidsboligen fremstår generelt med et tilfredsstillende 
bygningsmessig helhetsinntrykk, med normalt preg av 
bruksslitasje iht. alder.

Bygningens grunnoppføring er vesentlig iht. byggeår, der bl.a. 
isolasjonsmessige forhold og lufttetthet ikke tilfredsstiller samme 
kvalitet og krav som på dagens boliger.
 
Bygningens alder tilsier også at det er rimelig å forvente at det 
kan forekomme skjulte forhold som trenger utbedring, selv om 
disse ikke var mulig å avdekke under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mål av seg å kommentere absolutt 
alle kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre, med referanse til byggeår/byggeskikk, at 
det vil være forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller 
dagens krav, men som likevel ikke er å regne som feil eller 
mangler sett i forhold til byggeskikk og retningslinjer som gjaldt 
ved byggeår. 

Svikt som er påvist skyldes i hovedsak normal elde og 
bruksslitasje samt stedvis avvik i utførelse ved byggeår.

Tilstandsregistreringen har i vesentlig grad påvist forhold 
anmerket med TG 1 og 2 (se nærmere beskrivelse av de ulike 
konstruksjoner i tilstandsrapporten).    

Fritidsbolig - Byggeår: 2009

UTVENDIG Gå til side

Fritidsboligen er utført med saltakkonstruksjon i tre, prefabrikkerte 
A-takstoler med utførelse i henhold til byggeår. Yttertaket er tekket 
med steinbelagte stålplater. 
Takrenner og nedløp i stål. Heldekkende pipebeslag og 
ventilasjonshette i stål. Fastmonterte stigetrinn for adkomst til pipe.
Yttervegger i 15 cm isolert bindingsverkskonstruksjon med utførelse 
fra byggeår. Utvendig liggende bordkledning.
Malte trevinduer med 2-lags glass.
Malte ytterdører i tre, hovedinngangsdør og terrassedør.
Terrasse er uført i trekonstruksjon med spaltegulv.

INNVENDIG Gå til side

Innvendige overflater er i hovedsak utført med parkett, laminat og 
fliser på gulv og trepanel og malte plater på vegger. Innvendige 
himlinger er utført med trepanel.
Gulvkonstruksjonen er utført med betonggulv på isolert grunn. 
Elektrisk gulvvarme i entrè og baderom.
Elementpipe fra byggeår. Vedovn i stue
Adkomst til hems via loftsluke med nedfellbar stige.
Innvendige furu fyllingsdører. 

VÅTROM Gå til side

Baderom fra byggeår.

Markedsvurdering

Totalpris 2 850 000

Totalt Bruksareal 84 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 65 m²

Arealer Gå til side

Utført med baderomspanel på vegger og trepanel i himling.
Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.
Tettesjiktet er fra byggeår med smøremembran på gulvet og 
baderomspanel på vegger. Plastsluk.
Baderommet er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende 
servant, gulvmontert toalett og dusjnisje. 
Mekanisk avtrekk ved elektrisk styrt veggvifte.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkeninnredning fra byggeår er utført med glatte finerte fronter og 
heltre benkeplate. Integrerte hvitevarer. Frittstående kjøl/fryseskap. 
Kjøkkenventilator med avtrekk ut i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannrør er utført med kobberrør fra byggeår.
Innvendige avløp er utført med plastrør fra byggeår.
Naturlig ventilasjon (veggventiler).
120 liter varmtvannsbereder er 2004.
Normal el-installasjon i henhold til byggeår. Automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Eiendommen ligger i flatt og lett kupert terreng. Grunnen består 
hovedsakelig av fjell og myr.
Bygningens dreneringssystem er fra byggeår.
Ringmur er utført i plasstøpt betong.
Privat avløpsanlegg med lukket septikkum, felles med nabo.
Privat vannforsyning fra Indre Eidsfjord vannverk.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå til side

Det er avvik i rømningsveier, vindu på soverom tilfredsstiller ikke 
rømningskrav.
Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført 
med radonsperre, eiendommen ligger i et område som i NGU Radon 
aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.
Rekkverket på terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 550 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Eidsfjordveien 591 H, 8415 SORTLAND
Gnr 44 - Bnr 28
1870 SORTLAND

TakstTeam Vesterålen AS

8401 SORTLAND
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Lovlighet

Fritidsbolig

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
de stemmer ikke med dagens bruk
Det er fremlagt ferdigattest og godkjente/byggemeldte 
tegninger fra kommunens arkiv. Det er registrert mindre avvik 
i romplan, bl.a. er ett soverom omgjort til del av stue (ikke 
søknadspliktig tiltak).
Uthus

• Det foreligger ikke tegninger

Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger 
bekreftede/godkjente tegninger eller brukstillatelse fra 
kommunalt arkiv. Bygningen er ikke registrert i offentlig 
register (ikke bygningsnummer). Nærmere undersøkelser bør 
foretas, innhent dokumentasjon dersom mulig.
Anneks

• Det foreligger ikke tegninger

Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger 
bekreftede/godkjente tegninger eller brukstillatelse fra 
kommunalt arkiv. Bygningen er ikke registrert i offentlig 
register (ikke bygningsnummer). Nærmere undersøkelser bør 
foretas, innhent dokumentasjon dersom mulig.

Gå til side
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for manglende 
opplysninger som han ikke kunne ha oppdaget etter å ha 
undersøkt takstobjektet slik god takstskikk tilsier. 

Det gjøres oppmerksom på at panteattest ikke er innhentet for 
eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne 
inneholder opplysninger om forhold av betydning for 
takstdokumentet.
Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for 
eiendommen.

Iht. opplysninger av rekvirent er det ikke spesielle forhold, eller 
foreligger pålegg, ut over de som evt. er nevnt i 
takstdokumentet. 

Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser el.l. som 
kan ha innvirkning på eiendommens verdi, dersom dette ikke er 
spesielt bemerket. 

Bygninger forutsettes generelt godkjente. Ved evt. 
ominnredning etter byggeår er det ikke undersøkt om det 
foreligger bruksendringstillatelse dersom dette ikke er nevnt 
spesielt. 
 
Opplisting av utførte tiltak/ påkostninger er ikke utfyllende, 
men de vesentligste forhold er medtatt.

Rapporten  er utelukkende basert på informasjon fra eier/ eiers 
representant mht. skjulte konstruksjoner og bygningsdeler med 
mindre det i takst ikke er særskilt vist til annen dokumentasjon.  

Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med 
bakgrunn i langt intervall i SINTEF Byggforsk tabeller.

Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket 
som er beskrevet for det aktuelle avviket, og må ansees som 
omtrentlig da det ofte kreves nærmere undersøkelser for å 
bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. øvrige 
kostnader som vil kunne påløpe på skjulte materialer og andre 
deler av konstruksjonen eller tilstøtende konstruksjoner er iht. 
retningslinjer ikke hensyntatt.    

Hulltaking, fuktsøk, høydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske 
kontroller er utført som stikkprøvekontroll på utvalgt sted i den 
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke 
utelukkes at det kan være negative avvik i andre deler av det 
kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Nærmere 
undersøkelse anbefales. 

Fritidsboligen var møblert på befaringstidspunktet, noe som 
begrenser muligheten for grundig kontroll av alle overflater og 
konstruksjoner. Det anbefales å foreta en nærmere 
undersøkelse når boligen er tømt. 

Tilleggsbygninger (anneks, uthus og grillhytte) er ikke 
tilstandsvurdert.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eidsfjordveien 591 H, 8415 SORTLAND
Gnr 44 - Bnr 28
1870 SORTLAND

TakstTeam Vesterålen AS

8401 SORTLAND
Postboks 226

Sammendrag av boligens tilstand 
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Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Bad  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Bad  > Ventilasjon Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er påvist avvik innen helse miljø eller sikkerhet. Gå til side

Eidsfjordveien 591 H, 8415 SORTLAND
Gnr 44 - Bnr 28
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UTVENDIG

Taktekking

Yttertaket er tekket med steinbelagte stålplater. 

Utvendig yttertak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er av 
sikkerhetsmessige grunner kun observert fra bakkenivå, med de 
begrensninger dette medfører. 
Selv om besiktigelse fra bakkenivå ikke har avdekket skader eller avvik 
utover forhold som evt. er opplyst om, kan det ikke utelukkes at det 
likevel kan være avvik som kun er mulig å avdekke ved en grundigere 
besiktigelse fra taknivå. Vær oppmerksom på denne risikoen.
Generelt anbefales ytterligere undersøkelse utført av fagkyndig person 
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Taktekkingen har stedvis begroing av lav/mose.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør gjennomføres rensing og fjerning av mose og lav fra 
taktekkingen for å forhindre ytterligere slitasje og redusert levetid på 
taket. 
Dersom begroingen ikke fjernes, øker risikoen for fuktskader og 
lekkasjer i takkonstruksjonen.

FRITIDSBOLIG

Kommentar
Tatt i bruk dette året iht. offentlige 
register.

Byggeår
2009

Standard
Generell bygningsmessig standard betegnes som tilfredsstillende, 
hensyntatt alder og formål. 

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2015 Tilbygg Utvidelse tak over terrasse mot nordvest 
inkl. innglassing.

Nedløp og beslag

Takrenner og nedløp i stål. Heldekkende pipebeslag og ventilasjonshette 
i stål. Fastmonterte stigetrinn for adkomst til pipe.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, noe som var  krav  
på byggemeldingstidspunktet. 
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Snøfangere må monteres for å oppfylle kravene som gjaldt ved 
byggemeldingstidspunktet. Manglende snøfangere medfører økt risiko 
for snø- og isras, som kan føre til personskade eller skade på eiendom.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Yttervegger i 15 cm isolert bindingsverkskonstruksjon med utførelse fra 
byggeår. Utvendig liggende bordkledning.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Bordkledning går stedvis nesten helt ned i terreng.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Avstand mellom kledning og terreng bør økes for å redusere risikoen for 
fuktskader og råte i kledningen. Dersom tiltak ikke utføres, vil det være 
økt behov for vedlikehold og fare for skader på konstruksjonen over tid.
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Takkonstruksjon/Loft

Saltakkonstruksjon i tre, prefabrikkerte A-takstoler med utførelse i 
henhold til byggeår. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til 
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det bør etableres tilkomst til lukkede kryperom i takkonstruksjonen, for 
å muliggjøre inspeksjon og jevnlig tilsyn.
Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget, er at eventuelle 
feil eller mangler ikke kan avdekkes uten inngrep, noe som kan medføre 
skjulte skader på sikt.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er påvist avvik ved utvendige innsettingsdetaljer. Blant annet 
mangler det fagmessig utførelse av beslag over og under vinduene, samt 
at det stedvis er manglende åpning/klaring mellom vindusomramming 
og vindusbeslag.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør etableres beslag over og under vinduene med fagmessig 
utførelse.
Mangelfulle beslagløsninger kan føre til vanninntrengning og fuktskader 
i tilstøtende konstruksjoner, noe som kan redusere levetiden til 
vinduene og omkringliggende materialer.
Det bør også etableres tilstrekkelig spalte/åpning mellom utvendig 
kledning/omramming og beslag for å sikre nødvendig drenering og 
lufting. Dagens utførelse medfører risiko for fuktopptrekk i treverket og 
påfølgende råteskader.

Dører

Malte ytterdører i tre, hovedinngangsdør og terrassedør.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er påvist avvik rundt utvendige innsettingsdetaljer. Det mangler 
beslag under terskel på hovedytterdør.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør monteres beslag under terskelen på hovedytterdøren for å 
hindre at vann trenger inn i konstruksjonen. Manglende beslag kan føre 
til fuktskader og redusert levetid på dør og tilstøtende bygningsdeler.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse er uført i trekonstruksjon med spaltegulv.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
- Fundamentering og understøttelse av terrasse mot sørøst fremstår 
som svakt og ufagmessig utført.
- Terrassedekke preges stedvis av værslitasje og vedlikeholdsbehov. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Fundamentering og understøttelse av terrasse mot sørøst bør 
forsterkes og utføres fagmessig for å sikre tilstrekkelig bæreevne og 
stabilitet, slik at risiko for setningsskader eller kollaps reduseres.
- Terrassedekket bør vedlikeholdes for å forhindre videre forringelse og 
redusere risiko for råte og svekket funksjon.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er i hovedsak utført med parkett, laminat og fliser 
på gulv, samt trepanel og malte plater på vegger. Innvendige himlinger 
er utført med trepanel.
Overflatene fremstår med normal bruksslitasje, med stedvise mindre 
kosmetiske avvik.

Beskrivelse

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvkonstruksjonen er utført med betonggulv på isolert grunn. Elektrisk 
gulvvarme i entrè og baderom.

Beskrivelse

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggeår. Vedovn i stue
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Ildfast plate mangler på gulvet under sotluke/feieluke på pipe. 
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det bør monteres ildfast plate på gulvet under sotluke for å redusere 
risikoen for brann ved eventuell glør eller aske som faller ut under 
feiing. Manglende ildfast plate kan medføre økt fare for antennelse av 
gulv og omkringliggende materialer.
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Innvendige trapper

Adkomst til hems via loftsluke med nedfellbar stige.
Beskrivelse

Innvendige dører

Furu fyllingsdører. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er påvist mindre avvik og skjevheter på enkelte dører.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det er behov for mindre justeringer og overflateutbedringer på enkelte 
dører

VÅTROM

Generell

Baderom fra byggeår. 
Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 er lagt til grunn.
Ingen dokumentasjon på utførelse foreligger.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Vegger er utført med baderomspanel. Innvendig himling er utført med 
trepanel.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Baderomsplater er ikke montert fagmessig, det er ikke tilfredsstillende 
forsegling/fug i skjøter, hjørner og overgang mot sokkelflis i våtsone. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør utføres fagmessig utbedring av baderomsplater, inkludert 
forsegling og fuging i skjøter, hjørner og overganger mot sokkelflis i 
våtsone. 
Mangelfull utførelse medfører økt risiko for fuktinntrengning og 
påfølgende fuktskader i konstruksjonen.
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Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
- Dagens krav til fall er ikke oppfylt.
- Det er påvist avvik og ufagmessig utførelse av mykfug i overgang 
mellom gulv og sokkelflis.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Vær oppmerksom ved bruk, forholdet bør holdes under oppsikt.
Avviket kan føre til ulemper ved bruk, og medfører økt risiko for 
spredning av vann til tilstøtende rom ved en evt. ukontrollert 
vannlekkasje på våtrommet.
For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må gulvet bygges om, for å få riktig fall til 
sluk. Det vil imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et 
enkeltstående tiltak. Ved en eventuell renovering, påse at våtrommet 
bygges med riktig fall til sluk.
- Mykfug i overgang mellom gulv og sokkelflis bør utbedres fagmessig 
for å hindre fuktskader og lekkasjer i konstruksjonen.

Sluk, membran og tettesjikt

Tettesjikt på gulv er utført med smøremembran med ukjent/ikke 
dokumentert utførelse. Tettesjikt på vegg er utført med baderomspanel. 
Plastsluk.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
membranløsningen.
• Baderomsplater er ikke montert i henhold til produktets 
monteringsveiledning, og tilfredsstiller derfor ikke kravene til tettesjikt i 
våtsone. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det bør vurderes å utbedre tettesjiktet og montere baderomsplater i 
henhold til produsentens monteringsveiledning for å sikre 
tilfredsstillende fuktsikring i våtsoner.

Konsekvensen av mangelfullt eller feilmontert tettesjikt er økt risiko for 
vannlekkasjer og fuktskader i tilstøtende konstruksjoner.

Det er viktig å merke seg at levetiden til en membran varierer basert på 
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprø og sprekke 
opp, noe som fører til at de mister sin vanntette funksjon. 
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Sanitærutstyr og innredning

Baderommet er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende 
servant, gulvmontert toalett og dusjnisje. 

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ventilasjon

Våtrommet har mekanisk avtrekk ved elektrisk styrt veggvifte.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det bør etableres tilfredsstillende tilluft til våtrommet, for eksempel ved 
å montere en luftespalte eller ventil ved døren. Manglende tilluft 
begrenser luftutskiftingen og øker risikoen for fuktskader og 
soppdannelse.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt fra stue, mot våtsone i dusj, uten å påvise 
unormale forhold.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning fra byggeår er utført med glatte finerte fronter og 
heltre benkeplate. Integrerte hvitevarer. Frittstående kjøl/fryseskap. 

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse
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Avtrekk

Kjøkkenventilator med avtrekk ut i yttervegg.

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannrør er utført med kobberrør fra byggeår.
Beskrivelse

Avløpsrør

Innvendige avløp er utført med plastrør fra byggeår.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende lufting av avløpsanlegget.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det bør etableres tilfredsstillende lufting av avløpsanlegget for å sikre 
korrekt funksjon og hindre luktproblemer eller tilbakeslag. Manglende 
lufting kan føre til dårlig avrenning, lukt i boligen og i verste fall skader 
på rørsystemet.

Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon (veggventiler).
Beskrivelse

Varmtvannstank

120 liter varmtvannsbereder er plassert i bod.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak ut i fra at bereder fungerer i dag, men pga. 
alder bør det forventes behov for utskifting innen rimelig tid.

Risikoen ved videre bruk er økt sannsynlighet for lekkasje og 
vannskader, samt redusert energieffektivitet og funksjon. Det er ikke 
behov for tiltak ut i fra at bereder fungerer i dag, men pga. alder bør det 
forventes behov for utskifting innen rimelig tid.  

Årstall: 2004 Kilde: Produksjonsår på produkt

Elektrisk anlegg

Normal elektrisk installasjon i henhold til byggeår. Automatsikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2009   El-anlegget er fra opprinnelig byggeår.

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja   Arbeider er utført av autorisert elektriker - Rune Teigen.

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Nei   

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ja   Det bør fremskaffes dokumentasjon (samsvarserklæring).
Generelt anbefales kontroll av elektriske anlegg som er blitt noen
år. Kontrollen bør utføres av kvalifisert elektrofaglig person.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnen består hovedsakelig av fjell og stedvis myr.
Beskrivelse

Fuktsikring og drenering

Boligens dreneringssystem er fra byggeår.
Beskrivelse

Grunnmur og fundamenter

Boligen er utført med ringmur i betong.

Det meste av grunnmuren er skjult under terrasser, og inspeksjon har 
derfor ikke vært mulig.

Beskrivelse
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Terrengforhold

Fritidsboligen ligger på et høydedrag, i lett kupert terreng.
Beskrivelse

Utvendige vann- og avløpsledninger

Privat avløpsanlegg, felles med nabo. Avløpsrør i plast fra byggeår.
Privat vannforsyning fra Indre Eidsfjord vannverk, via privat stikkledning 
i plast fra byggeår.

Beskrivelse

Septiktank

Lukket septikkum i glassfiber, felles med naboeiendom. Anlegget 
forutsettes godkjent.
Septikkum er kun inspisert fra utside, tilstandsgrad er utelukkende 
vurdert ut fra alder. 

Beskrivelse

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr 
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik innen helse miljø eller sikkerhet.
- Det er avvik i rømningsveier, vindu på soverom tilfredsstiller ikke 
rømningskrav.
- Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre, eiendommen ligger i et område som i NGU Radon 
aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.
- Rekkverket på terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

- Vindu på soverom bør utbedres slik at det tilfredsstiller gjeldende 
rømningskrav, for å sikre trygg evakuering ved brann eller annen 
nødsituasjon.
- Det bør gjennomføres radonmålinger, og eventuelle tiltak bør vurderes 
dersom forhøyede verdier påvises. Manglende radonsperre og målinger 
medfører økt risiko for helseskadelige radonnivåer innendørs.
- Rekkverket på terrassen bør forhøyes til dagens krav for å redusere 
risikoen for fallulykker.
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Uthus

Byggeår Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger fra eier.2011

Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon og formål - jamfør 
enkel beskrivelse under konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Bygning fremstår som normalt vedlikeholdt, hensyntatt type og formål.

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Uthus er utført i uisolerte konstruksjoner, bl.a. med saltak med prefabrikkerte takstoler m/undertak og tekking med stålplater,
vegger i bindingsverk med utvendig liggende bordkledning. Tregulv og søylefundament i betong.
Gangdør i tre.
Bygningsteknisk tilstand er hensyntatt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anneks

Byggeår Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger fra eier.2018

Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon og formål - jamfør 
enkel beskrivelse under konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Bygning fremstår som normalt vedlikeholdt, hensyntatt type og formål.

Anvendelse

Beskrivelse
Anneks utført i isolerte konstruksjoner, i vanlig/standard utførelse (hensyntatt byggeår), bl.a. ved saltak med prefabrikkerte
takstoler og tekking med stålplater, vegger i bindingsverk med utvendig liggende bordkledning, vinduer med 2-lags isolerglass og
ytterdør i tre.
Innvendig kledning med panel på vegger og i himling, laminat på gulvet.
Innlagt strøm.
Bygningen er fundamentert direkte på terrassedekke.

Bygningsteknisk tilstand er registrert og hensyntatt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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    Konklusjon og markedsvurdering

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS
Eidsfjordveien 593L ,8415 SORTLAND

55 m² 2021 2 sov
1 28-04-2023 2 600 000 2 500 000 2 500 000 45 455

Eidsfjordveien 591B ,8415 SORTLAND
111 m² 2005 3 sov

2 18-09-2022 3 650 000 4 000 000 4 000 000 36 036

Eidsfjordveien 537 ,8415 SORTLAND
78 m² 2000 2 sov

3 03-02-2020 2 400 000 2 400 000 2 400 000 30 769

Kilde : 
Eiendomsverdi

Sammenlignbare salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i

65 m²/51 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Andre bygg:  Uthus, Anneks
Bruksareal andre bygg:  19 m²

Fritidsbolig:  Vindfang, Stue/kjøkken, Bad, Soverom,
Bod, Innglasset balkong, Hems, Hems 2

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

2 850 000

2 850 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 550 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 2 850 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Fritidseiendom med areal ca. 0,9 daa. med påstående fritidsbolig, anneks, uthus og grillhytte, beliggende like ved sjøen i landlige og svært 
attraktive omgivelser for fritidsbebyggelse.

Hovedfasaden vender mot Eidsfjorden i nordvest og eiendommen har fri og særdeles god utsikt mot sjø og fjell.

Fritidsboligen gir generelt et godt bygningsmessig helhetsinntrykk, blant annet som følge av gjennomgående god standard på bygning og 
tekniske anlegg.

Basert på den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring forventes eiendommen å kunne omsettes for den 
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Markedsvurdering

Formål med takseringen: Salg
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Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 3 050 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 400 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2 650 000

-

Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 150 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 150 000

-

Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 250 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 250 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 050 000

Årlige kostnader
Eiendomsskatt. Årlig avgift iht. offentlige opplysninger. Kr. 2 280

Feieavgift Kr. 850

Privat vannforsyning, Indre Eidsfjord vannverk. Årlig avgift er fremlagt av selger. Kr. 4 100

Forsikring. Ikke fremlagt. Premie er estimert av takstingeniør. Kr. 8 000

Vedlikehold. Normal årlig kostnad estimert av takstingeniør. Kr. 10 000

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 25 000

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 550 000
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1. etasje 51 14 65 80

Hems

SUM 51 14 80
SUM BRA 65

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. etasje
Vindfang, stue/kjøkken, bad, soverom, 
bod Innglasset balkong

Hems Hems, hems 2

Kommentar
Hems er ikke medregnet som eget rom eller inkludert i oppgitte arealer, da den ikke er måleverdig i henhold til gjeldende 
arealberegningsregler på grunn av lav takhøyde. Samlet gulvflate utgjør ca. 29 m².

Oppgitt areal av terrasse (TBA) er å anse som omtrentlig, da utformingen gjør nøyaktig oppmåling utfordrende.

Det er også en enkel utvendig bod til oppbevaring av hagemøbler o.l. Boden er ikke benevnt som eget rom eller inkludert i oppgitte arealer 
pga. lav høyde. Gulvflate utgjør ca. 1,5 m².

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Det er fremlagt ferdigattest og godkjente/byggemeldte tegninger fra kommunens arkiv. Det er registrert mindre avvik i 
romplan, bl.a. er ett soverom omgjort til del av stue (ikke søknadspliktig tiltak).

Uthus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1. etasje 10 10

SUM 10
SUM BRA 10

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. etasje Bod

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
29.4.2026 Inge Liland Takstingeniør

Lars Johnsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune
1870 SORTLAND

gnr.
44

bnr.
28

Areal
941.9 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Eidsfjordveien 591 H 

Hjemmelshaver
Johnsen Lars

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Kommentar: Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger bekreftede/godkjente tegninger eller brukstillatelse fra kommunalt arkiv. 
Bygningen er ikke registrert i offentlig register (ikke bygningsnummer). Nærmere undersøkelser bør foretas, innhent 
dokumentasjon dersom mulig.

Anneks

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1. etasje 9 9

SUM 9
SUM BRA 9

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. etasje Oppholdsrom/soverom

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: 

Lovlighet

Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger bekreftede/godkjente tegninger eller brukstillatelse fra kommunalt arkiv. 
Bygningen er ikke registrert i offentlig register (ikke bygningsnummer). Nærmere undersøkelser bør foretas, innhent 
dokumentasjon dersom mulig.
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Eiendommen er beliggende i delvis flatt og hellende terreng i Eidsfjord, i landlig område med spredt fritidsbebyggelse, med fri og særdeles god
utsikt mot sjø og fjell.
Området er meget attraktivt for fritidsbebyggelse, og er et godt utgangspunkt for friluftsliv, på sjø og land samt turer i skog og fjell, både
sommer og vinter.

Ca. 10 km til Holmstad, hvor det bl.a. er nærbutikk.
Ca. 20 km. til region- og kommunesenteret Sortland, hvor det bl.a. fins div. service- og forretningstilbud, skoletilbud samt kommunikasjoner
med buss, båt og fly.

Beliggenhet

Grei adkomst fra offentlig veg, felles for flere fritidseiendommer. Eiendommen har egen parkering for 2 biler ved fylkesvei. Felles gangvei fra
parkering til eiendommen.
Avkjøring, parkering og gangvei ligger på annen eiendom, tilfredsstillende rettigheter forutsettes.

Adkomstvei

Vannforsyning fra privat vannverk (Indre Eidsfjord vannverk).

Tilknytning vann

Privat lukket slamavskiller, felles med naboeiendom.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område avsatt til LNFR-område i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid, reindrift).

Regulering

Naturtomt med stedlig vegetasjon. Gruset gangveg frem til eiendommen.

Om tomten

Grunnbokutskrift ikke fremlagt. Det anbefales generelt at grunnbokutskrift for eiendommen kontrolleres før overdragelse.
Eiendommens areal er i henhold til opplysning i offentlige register, og forutsettes korrekt.
Generelt anbefales nærmere undersøkelse av målebrev, situasjonskart og eventuelt kommunen for informasjon vedrørende eiendommens
grenser og areal.
Se gjeldende planer (eventuelt reguleringsplaner osv.) for informasjon vedrørende området.
Eier/rekvirent opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over det som eventuelt er nevnt i takstdokument.
Iht. eier foreligger det ingen påbud fra (offentlige) myndigheter.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er bebygget med Fritidsbolig, anneks, uthus og grillhytte.
Fritidsboligen er i offentlig register registrert som "Fritidsbygg (hytter, sommerhus o.l.)".

Grillhytten (ca. 6,5 m²) er utført i plassbygde trekonstruksjoner med utførelse iht. byggeår og formål. Bygningen er ikke nærmere beskrevet
men er hensyntatt i taksten.

Bebyggelsen

Eiendomsopplysninger
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.05.2026

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 14.04.2026 Fremvist 1 Nei

Egenerklæring 15.04.2026 Gjennomgått 10 Nei

Eiendomsverdi.no 08.05.2026 Innhentet 4 Nei

Eier 29.04.2026 Gjennomgått Nei

Norges Eiendommer 14.04.2026 Innhentet 4 Nei

Eiendomsregisteret 14.04.2026 Innhentet 5 Nei

Tegninger 29.03.2002 Innhentet 5 Nei

Ferdigattest 23.10.2025  Innhentet 1 Nei

Sjekkliste elektrisk anlegg 08.05.2026  Innhentet 2 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må bygningsdelen
være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god utførelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og
konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift på
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (våtrom) 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
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• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmålingen fant sted. 

• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,

• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får
betydning for om arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre
dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  Personvernerklæring
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XR2481

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eidsfjordveien 591H

Avstand til sjø

35 m

Offentlig transport

Svolvær lufthavn Helle 1 t 39 min

Stokmarknes lufthavn Skagen 27 min

Sildvika 8 min
Linje 846 0.7 km

Sildpollnes kryss 14 min
Linje 845, 846 1.2 km

Avstand til byer

Sortland 16 min

Harstad 2 t 1 min

Narvik 2 t 42 min

Ladepunkt for el-bil

Rema 1000 Sortland 14 min

IONITY Sortland 15 min

Vintersport

Alpin
Ånstadblåheia
Kjøretid: 10 min
Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Bowling1 Sortland 17 min

Sortland Villmarkssenter 19 min

Vesterålen Golfklubb 21 min

Sport

Holmstad 8 min
Ballspill, fotball 8.5 km

Vestmarka ballbinge 17 min
Ballspill 17.7 km

Expo Trening 17 min

Family Sports Club Sortland 17 min

Dagligvare

Joker Eidsfjord 7 min
PostNord, søndagsåpent 7.8 km

Rema 1000 Sortland 14 min
PostNord 17 km

Varer/Tjenester

Skibsgården Senter 17 min

Apotek 1 Sortland 17 min

Sortland Vinmonopol 17 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026







Ferdigattest
Etter plan og bygningsloven (pbl.) av 27. juni 2008 § 21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Sortland 
kommune
Plan og forvaltning Jp.ID: 25/37808

Ansvarlig søker:
Sortland Entreprenør AS
Markveien 18
8402 Sortland

Tiltakshaver:
Lars Johansen
Sørliveien 22
8403 Sortland

FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse:
Eidsfjordveien 591H

Gnr.:
44

Bnr.:
28

Fnr.: Seksjonsnr.:

44 28

Tiltakstype:
Hytte

Dato søknad om tiltak og 
dispensasjon:

Dato igangsettingstillatelse gitt: Dato søknad om ferdigattest:

19.12.2003 09.08.2004 17.10.2024

Vedtaksdato: Delegert saksnr.:
23.10.2025 586/25

Den dokumentasjonen som er fremlagt i søknad om ferdigattest bekrefter at alle krav og 
betingelser som er stilt i tillatelsen og plan- og bygningsloven, med tilhørende forskrifter er 
oppfylt. Ferdigattest er ikke en verifikasjon av den tekniske kvaliteten til tiltaket, men en 
bekreftelse på at bygningsmyndighet avslutter byggesaken. Med hjemmel i plan- og bygningsloven 
§ 21-10 og SAK10 § 8-1, gir vi FERDIGATTEST for ovennevnte tiltak. 

Bruksendring krever særskilt tillatelse jf. pbl. § 20-1 bokstav d. Til informasjon kan 
bygningsmyndighet føre tilsyn og gi pålegg i inntil 5 år etter at ferdigattest er gitt.

Merknader:
Ferdigattesten kan trekkes tilbake, dersom den er utstedt på feilaktig eller mangelfullt grunnlag. 

Sted: Dato: Underskrift:
Sortland 23.10.2025 Mona Elisabeth Hansen

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ingen 
signatur.

Klagerett:
Du kan klage på dette vedtaket til Statsforvalteren i Nordland. Send klagen til Sortland kommune. 
Kommunen vil sende saken videre til Statsforvalteren i Nordland, dersom vi ikke omgjør vedtaket. 
Klagefristen er tre uker etter at du fikk dette brevet. Du kan også be om å få se dokumentene i 
saken jf. forvaltningsloven §§ 18 til 19.
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MÅLEBREV
X uten grensej ustering

med grensejustering

Kommune

SORTLAND

J.nr.
55/2000

Malebrev nr.
44028

Evt. midl. forretning, dato, ref. nr.

Målebrev over
Gnr. 1 Bnr. Festenr.

44 28

Eiendom

Bruk snavn/'adresse
FALKBERGET

A real
2 942.9( m )

I h nh Id fl d eli 23 . . 1978 d h Id £ I d ti

Delingsloven  §  4-2 første ledd.
Kommunen skal tinglyse målebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nødvendig
for aopprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest når klagefrister er utløpt.
Det samme gjelder malebrev som gir utt rykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretar! areal-
overforing etter reglene om grensejustering.

e 0 I e mgs oven av J u n1 er et o t ø gen e torretnmng
Dato for for- 26.06 .0 1retningen

Rekvirent HELGE N. JOHNSEN

Bestyrer avd.ing ODD L YDERSEN

KART- OG DELINGSFORRETNJNG OVER PARS ELL A V GNR 44, BNR  1.

DELINGEN ER GODKJENT A V TEKN.SJEF 29.11.00, SAK 295/00.

Forretning
PARSELLEN SKAL NYTTES TIL HYTTETOMT.

Underskrift
Sted t ,

SORTLAND12.09.2001 KSE .

Dato

GAB
Registreringsstempel Dagbokstempel

TINGLY'ST

2 4 SEP1. 2001
ESTELEN SO.NwivE€Fi»BETE
A G OKOR.

Påtegninger (rett elser o.l )

Vesla/ Geonor



Gnr I Bnr l Festenr

44 28
Representasjonspunkt

X 1194143 Y -72916 z
lunblad H=&n

EB249-05-13-4
Milestokk IM

1:500 942.9
2

M

MÅLEBREVKART
Jnr

55/2000

Målebrev nr

44028

N

I I
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... / / ,,/ / : 411 / ,., /s: 13 

_ ....... ....

•
< 4 401 14

4 6
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+ X=1194150

44/1

44/29

44/1

44/2

Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius

440 113 Bolt i fjell 1194164.49 -72912.21 9.51
440114 Bolt i fjell 1194 157.03 -72906.32 19.88
440111 Off.gkj .grmr. i j ord 1194 140.63 -72895.10 31.42
440110 Off.gkj .grmr. i j ord 1194 121.07 -72919.69 29.86
440112 Bolt i fjell 1194 145.07 -72937.47 31.86

Vesla/Geonor
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14.04.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Sortland kommune

44/28

UTM-33

Grunnkart

Adresse: Eidsfjordveien 591H

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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14.04.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:5000Sortland kommune

44/28

UTM-33

Kommuneplankart

Adresse: Eidsfjordveien 591H

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Oversiktskart for eiendom 1870 - 44/28//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 14.04.2026

50 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 14.04.2026

Sortland kommune
Adresse: Vesterålsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune

Kommunenr. 1870 Gårdsnr. 44 Bruksnr. 28 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Eidsfjordveien 591H, 8415 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014002

Navn Kommuneplanens arealdel 2017-2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.11.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/826/Planbestemmelser%20jf%20KMD%20vedtak%2007.04.20.pdf

Delarealer Delareal 942 m

Arealbruk LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet
basert på gårdens ressursgrunnlag,Nåværende
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Reguleringsplanforslag

Adresse: Eidsfjordveien 591H

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
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Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Utskriftsdato: 14.04.2026

Sortland kommune
Adresse: Vesterålsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune

Kommunenr. 1870 Gårdsnr. 44 Bruksnr. 28 Festenr. Seksjonsnr.

BruksenhetId 317909105

Bygningsnummer 300098746

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Fritidsbolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Eidsfjordveien 591H, 8415
SORTLAND

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Stue Lukket ildsted

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

08.01.2026 Tilsyn av fyringsanlegg 07.05.2025 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger
Type Detaljer

Anmerkning Bruksenhet



Beskrivelse Avstand fra sotluke til bunn av skorstein er for stor og vanskeliggjør uttak av sot etter feiing.

Det må fylles inn i nedre del av skorstein slik at bunnen kommer på høyde med sotluke.

Eier har bekreftet at dette skal gjøres til våren 2026.

Informasjon for bruksenhetId 317909105

BruksenhetId 317909107

Bygningsnummer 300098751

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 317909107.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.


