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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn,
verditaksering av bolig-, neering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand

Norsk takst

og arbeider med
og oppfelging i

byggesaker (bade nybygg og renoveringsprosjekter), byggelansoppfalging og skonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene

innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

Inge Liland

Uavhengig Takstingenigr
inge@ttv.as

95050 320

N

Norsk takst GODKJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen
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Fritidsbolig fra 2009, som generelt er oppfert i kjente
konstruksjoner og materialer, med normal standard pa tekniske
installasjoner og innredninger (iht. alder).

Fritidsboligen fremstar generelt med et tilfredsstillende
bygningsmessig helhetsinntrykk, med normalt preg av
bruksslitasje iht. alder.

Bygningens grunnoppfgring er vesentlig iht. byggear, der bl.a.
isolasjonsmessige forhold og lufttetthet ikke tilfredsstiller samme
kvalitet og krav som pa dagens boliger.

Bygningens alder tilsier ogsa at det er rimelig a forvente at det
kan forekomme skjulte forhold som trenger utbedring, selv om
disse ikke var mulig a avdekke under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 8 kommentere absolutt
alle kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre, med referanse til byggear/byggeskikk, at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som likevel ikke er a regne som feil eller
mangler sett i forhold til byggeskikk og retningslinjer som gjaldt
ved byggear.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje samt stedvis avvik i utfgrelse ved byggear.

Tilstandsregistreringen har i vesentlig grad pavist forhold
anmerket med TG 1 og 2 (se naermere beskrivelse av de ulike
konstruksjoner i tilstandsrapporten).

Fritidsbolig - Byggear: 2009

UTVENDIG G4 til side

Fritidsboligen er utfgrt med saltakkonstruksjon i tre, prefabrikkerte
A-takstoler med utfgrelse i henhold til byggear. Yttertaket er tekket
med steinbelagte stalplater.

Takrenner og nedlgp i stal. Heldekkende pipebeslag og
ventilasjonshette i stal. Fastmonterte stigetrinn for adkomst til pipe.
Yttervegger i 15 cm isolert bindingsverkskonstruksjon med utfgrelse
fra byggear. Utvendig liggende bordkledning.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Malte ytterdgrer i tre, hovedinngangsdgr og terrassedgr.

Terrasse er ufgrt i trekonstruksjon med spaltegulv.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater er i hovedsak utfgrt med parkett, laminat og
fliser pa gulv og trepanel og malte plater pa vegger. Innvendige
himlinger er utfgrt med trepanel.

Gulvkonstruksjonen er utfgrt med betonggulv pa isolert grunn.
Elektrisk gulvvarme i entre og baderom.

Elementpipe fra byggear. Vedovn i stue

Adkomst til hems via loftsluke med nedfellbar stige.

Innvendige furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side
Baderom fra byggear.

Oppdragsnr.: 13383-1273

Befaringsdato: 29.04.2026

Utfgrt med baderomspanel pa vegger og trepanel i himling.

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Tettesjiktet er fra byggear med smgremembran pa gulvet og
baderomspanel pa vegger. Plastsluk.

Baderommet er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende
servant, gulvmontert toalett og dusjnisje.

Mekanisk avtrekk ved elektrisk styrt veggvifte.

KJPKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra byggear er utfgrt med glatte finerte fronter og
heltre benkeplate. Integrerte hvitevarer. Frittstaende kjgl/fryseskap.
Kjskkenventilator med avtrekk ut i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannrgr er utfgrt med kobberrgr fra byggear.
Innvendige avlgp er utfgrt med plastrgr fra byggear.

Naturlig ventilasjon (veggventiler).

120 liter varmtvannsbereder er 2004.

Normal el-installasjon i henhold til byggear. Automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiendommen ligger i flatt og lett kupert terreng. Grunnen bestar
hovedsakelig av fjell og myr.

Bygningens dreneringssystem er fra byggear.

Ringmur er utfgrt i plasstgpt betong.

Privat avigpsanlegg med lukket septikkum, felles med nabo.
Privat vannforsyning fra Indre Eidsfjord vannverk.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er avwvik i remningsveier, vindu pa soverom tilfredsstiller ikke
rgmningskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.
Rekkverket pa terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

G til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 84 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 65 m?

Totalpris 2 850 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3550 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er fremlagt ferdigattest og godkjente/byggemeldte
tegninger fra kommunens arkiv. Det er registrert mindre avvik
i romplan, bl.a. er ett soverom omgjort til del av stue (ikke
sgknadspliktig tiltak).

Uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger
bekreftede/godkjente tegninger eller brukstillatelse fra
kommunalt arkiv. Bygningen er ikke registrert i offentlig
register (ikke bygningsnummer). Naermere undersgkelser bgr
foretas, innhent dokumentasjon dersom mulig.

Anneks

e Det foreligger ikke tegninger

Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger
bekreftede/godkjente tegninger eller brukstillatelse fra
kommunalt arkiv. Bygningen er ikke registrert i offentlig
register (ikke bygningsnummer). Naermere undersgkelser bgr
foretas, innhent dokumentasjon dersom mulig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

B BN

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

ooO0

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13383-1273

Antall

Antall

Befaringsdato:

29.04.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger som han ikke kunne ha oppdaget etter a ha
underspkt takstobjektet slik god takstskikk tilsier.

Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne
inneholder opplysninger om forhold av betydning for
takstdokumentet.

Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for
eiendommen.

Iht. opplysninger av rekvirent er det ikke spesielle forhold, eller
foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i
takstdokumentet.

Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser el.l. som
kan ha innvirkning pa eiendommens verdi, dersom dette ikke er
spesielt bemerket.

Bygninger forutsettes generelt godkjente. Ved evt.
ominnredning etter byggear er det ikke undersgkt om det
foreligger bruksendringstillatelse dersom dette ikke er nevnt
spesielt.

Opplisting av utfgrte tiltak/ pakostninger er ikke utfyllende,
men de vesentligste forhold er medtatt.

Rapporten er utelukkende basert pa informasjon fra eier/ eiers
representant mht. skjulte konstruksjoner og bygningsdeler med
mindre det i takst ikke er szerskilt vist til annen dokumentasjon.

Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med
bakgrunn i langt intervall i SINTEF Byggforsk tabeller.

Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
omtrentlig da det ofte kreves naermere undersgkelser for a
bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. gvrige
kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.
retningslinjer ikke hensyntatt.

Hulltaking, fuktsgk, hpydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske
kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det
kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Naermere
undersgkelse anbefales.

Fritidsboligen var mgblert pa befaringstidspunktet, noe som
begrenser muligheten for grundig kontroll av alle overflater og
konstruksjoner. Det anbefales a foreta en naermere
undersgkelse nar boligen er tgmt.

Tilleggsbygninger (anneks, uthus og grillhytte) er ikke
tilstandsvurdert.

Oppsummering av avvik

Side: 7 av 30



Eidsfjordveien 591 H, 8415 SORTLAND TakstTeam Vesteralen AS ‘
Gnr 44 - Bnr 28 Postboks 226 I I
1870 SORTLAND 8401 SORTLAND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

L el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
© utvendig > Dgrer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© innvendig > Pipe ogildsted Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Ga til side

e

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2009 Tatt i bruk dette aret iht. offentlige
register.

Standard

Generell bygningsmessig standard betegnes som tilfredsstillende,
hensyntatt alder og formal.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Utvidelse tak over terrasse mot nordvest
inkl. innglassing.

2015 Tilbygg

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Yttertaket er tekket med steinbelagte stalplater.

Utvendig yttertak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er av
sikkerhetsmessige grunner kun observert fra bakkeniva, med de
begrensninger dette medfgrer.

Selv om besiktigelse fra bakkeniva ikke har avdekket skader eller avvik
utover forhold som evt. er opplyst om, kan det ikke utelukkes at det
likevel kan vaere avvik som kun er mulig a avdekke ved en grundigere
besiktigelse fra takniva. Veer oppmerksom pa denne risikoen.

Generelt anbefales ytterligere undersgkelse utfgrt av fagkyndig person
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Taktekkingen har stedvis begroing av lav/mose.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres rensing og fierning av mose og lav fra
taktekkingen for a forhindre ytterligere slitasje og redusert levetid pa
taket.

Dersom begroingen ikke fjernes, gker risikoen for fuktskader og
lekkasjer i takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 13383-1273

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i stal. Heldekkende pipebeslag og ventilasjonshette
i stal. Fastmonterte stigetrinn for adkomst til pipe.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Sngfangere ma monteres for a oppfylle kravene som gjaldt ved
byggemeldingstidspunktet. Manglende sngfangere medfgrer gkt risiko
for sng- og isras, som kan fgre til personskade eller skade pa eiendom.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i 15 cm isolert bindingsverkskonstruksjon med utfgrelse fra
byggear. Utvendig liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Avstand mellom kledning og terreng bgr gkes for a redusere risikoen for
fuktskader og rate i kledningen. Dersom tiltak ikke utfgres, vil det veere
gkt behov for vedlikehold og fare for skader pa konstruksjonen over tid.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltakkonstruksjon i tre, prefabrikkerte A-takstoler med utfgrelse i
henhold til byggear.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilkomst til lukkede kryperom i takkonstruksjonen, for
a muliggjgre inspeksjon og jevnlig tilsyn.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget, er at eventuelle
feil eller mangler ikke kan avdekkes uten inngrep, noe som kan medfgre
skjulte skader pa sikt.

U iePl Vinduer

Beskrivelse
Malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er pavist avvik ved utvendige innsettingsdetaljer. Blant annet
mangler det fagmessig utfgrelse av beslag over og under vinduene, samt
at det stedvis er manglende dpning/klaring mellom vindusomramming
og vindusbeslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 13383-1273

Befaringsdato: 29.04.2026

Det bgr etableres beslag over og under vinduene med fagmessig
utfgrelse.

Mangelfulle beslaglgsninger kan fgre til vanninntrengning og fuktskader
i tilstgtende konstruksjoner, noe som kan redusere levetiden til
vinduene og omkringliggende materialer.

Det bgr ogsa etableres tilstrekkelig spalte/apning mellom utvendig
kledning/omramming og beslag for & sikre ngdvendig drenering og
lufting. Dagens utfgrelse medfgrer risiko for fuktopptrekk i treverket og
pafglgende rateskader.

LAk Dgrer
Beskrivelse
Malte ytterdgrer i tre, hovedinngangsdgr og terrassedgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist avvik rundt utvendige innsettingsdetaljer. Det mangler
beslag under terskel pa hovedytterdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres beslag under terskelen pa hovedytterdgren for a
hindre at vann trenger inn i konstruksjonen. Manglende beslag kan fgre
til fuktskader og redusert levetid pa dgr og tilstgtende bygningsdeler.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse er ufgrt i trekonstruksjon med spaltegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Fundamentering og understgttelse av terrasse mot sgrgst fremstar
som svakt og ufagmessig utfgrt.
- Terrassedekke preges stedvis av veerslitasje og vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Fundamentering og understgttelse av terrasse mot sgrgst bgr
forsterkes og utfgres fagmessig for a sikre tilstrekkelig baereevne og
stabilitet, slik at risiko for setningsskader eller kollaps reduseres.

- Terrassedekket bgr vedlikeholdes for a forhindre videre forringelse og
redusere risiko for rate og svekket funksjon.

re e

Tl

Oppdragsnr.: 13383-1273

TakstTeam Vesteralen AS l I I

Postboks 226
8401 SORTLAND  Norsk takst

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater er i hovedsak utfgrt med parkett, laminat og fliser
pa gulv, samt trepanel og malte plater pa vegger. Innvendige himlinger
er utfgrt med trepanel.

Overflatene fremstar med normal bruksslitasje, med stedvise mindre
kosmetiske avvik.

A

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Gulvkonstruksjonen er utfgrt med betonggulv pa isolert grunn. Elektrisk
gulvvarme i entré og baderom.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Elementpipe fra byggear. Vedovn i stue

Vurdering av avvik:
« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr monteres ildfast plate pa gulvet under sotluke for a redusere
risikoen for brann ved eventuell glgr eller aske som faller ut under
feiing. Manglende ildfast plate kan medfgre gkt fare for antennelse av
gulv og omkringliggende materialer.
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‘11 Innvendige trapper
Beskrivelse
Adkomst til hems via loftsluke med nedfellbar stige.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er pavist mindre avvik og skjevheter pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er behov for mindre justeringer og overflateutbedringer pa enkelte
dgrer

N\~

VATROM

Oppdragsnr.: 13383-1273

1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Baderom fra byggear.
Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 er lagt til grunn.
Ingen dokumentasjon pa utfgrelse foreligger.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er utfgrt med baderomspanel. Innvendig himling er utfgrt med
trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Baderomsplater er ikke montert fagmessig, det er ikke tilfredsstillende
forsegling/fug i skjgter, hjgrner og overgang mot sokkelflis i vatsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres fagmessig utbedring av baderomsplater, inkludert
forsegling og fuging i skjgter, hjgrner og overganger mot sokkelflis i
vatsone.

Mangelfull utfgrelse medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning og
pafglgende fuktskader i konstruksjonen.
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1. ETASJE > BAD

| i) Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Dagens krav til fall er ikke oppfylt.
- Det er pavist avvik og ufagmessig utfgrelse av mykfug i overgang
mellom gulv og sokkelflis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vaer oppmerksom ved bruk, forholdet bgr holdes under oppsikt.
Avviket kan fgre til ulemper ved bruk, og medfgrer gkt risiko for
spredning av vann til tilstgtende rom ved en evt. ukontrollert
vannlekkasje pa vatrommet.

For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til
sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet
bygges med riktig fall til sluk.

- Mykfug i overgang mellom gulv og sokkelflis bgr utbedres fagmessig
for a hindre fuktskader og lekkasjer i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 13383-1273

Befaringsdato: 29.04.2026

Postboks 226
8401 SORTLAND  Norsk takst

TakstTeam Vesteralen AS l I I

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Tettesjikt pa gulv er utfgrt med smgremembran med ukjent/ikke
dokumentert utfgrelse. Tettesjikt pa vegg er utfgrt med baderomspanel.
Plastsluk.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Baderomsplater er ikke montert i henhold til produktets
monteringsveiledning, og tilfredsstiller derfor ikke kravene til tettesjikt i
vatsone.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr vurderes a utbedre tettesjiktet og montere baderomsplater i
henhold til produsentens monteringsveiledning for a sikre
tilfredsstillende fuktsikring i vatsoner.

Konsekvensen av mangelfullt eller feilmontert tettesjikt er gkt risiko for
vannlekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa

kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntette funksjon.
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1. ETASJE > BAD

' Jicil ) Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderommet er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende
servant, gulvmontert toalett og dusjnisje.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har mekanisk avtrekk ved elektrisk styrt veggvifte.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft

begrenser luftutskiftingen og gker risikoen for fuktskader og
soppdannelse.

Oppdragsnr.: 13383-1273

Befaringsdato: 29.04.2026

Postboks 226
8401 SORTLAND  Norsk takst

TakstTeam Vesteralen AS l I I

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra stue, mot vatsone i dusj, uten a pavise
unormale forhold.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

s Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkeninnredning fra byggear er utfgrt med glatte finerte fronter og
heltre benkeplate. Integrerte hvitevarer. Frittstaende kjgl/fryseskap.
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1
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannrgr er utfgrt med kobberrgr fra byggear.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avlgp er utfgrt med plastrgr fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget for & sikre
korrekt funksjon og hindre luktproblemer eller tilbakeslag. Manglende
lufting kan fgre til darlig avrenning, lukt i boligen og i verste fall skader
pa rgrsystemet.

Ventilasjon

Beskrivelse
Fritidsboligen har naturlig ventilasjon (veggventiler).

Oppdragsnr.: 13383-1273

U il Varmtvannstank

Beskrivelse
120 liter varmtvannsbereder er plassert i bod.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak ut i fra at bereder fungerer i dag, men pga.
alder bgr det forventes behov for utskifting innen rimelig tid.

Risikoen ved videre bruk er gkt sannsynlighet for lekkasje og
vannskader, samt redusert energieffektivitet og funksjon. Det er ikke
behov for tiltak ut i fra at bereder fungerer i dag, men pga. alder bgr det
forventes behov for utskifting innen rimelig tid.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Normal elektrisk installasjon i henhold til byggear. Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009 El-anlegget er fra opprinnelig byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Arbeider er utfgrt av autorisert elektriker - Rune Teigen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? TOMTEFORHOLD
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel Byggegrunn

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Beskrivelse
Grunnen bestar hovedsakelig av fjell og stedvis myr.

Generelt om anlegget — -
Fuktsikring og drenering

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Beskrivelse
Boligens dreneringssystem er fra byggear.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Grunnmur og fundamenter

Nei Beskrivelse
Boligen er utfgrt med ringmur i betong.

Inntak og sikringsskap Det meste av grunnmuren er skjult under terrasser, og inspeksjon har

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap derfor ikke vaert mulig.
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det bgr fremskaffes dokumentasjon (samsvarserklaering).
Generelt anbefales kontroll av elektriske anlegg som er blitt noen
ar. Kontrollen bgr utfgres av kvalifisert elektrofaglig person.
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Beskrivelse

Fritidsboligen ligger pa et hgydedrag, i lett kupert terreng.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Beskrivelse

Privat avigpsanlegg, felles med nabo. Avigpsrgr i plast fra byggear.
Privat vannforsyning fra Indre Eidsfjord vannverk, via privat stikkledning
i plast fra byggear.

Septiktank
Beskrivelse

Lukket septikkum i glassfiber, felles med naboeiendom. Anlegget
forutsettes godkjent.

Septikkum er kun inspisert fra utside, tilstandsgrad er utelukkende
vurdert ut fra alder.

-t N

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 13383-1273

Befaringsdato: 29.04.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

- Det er avvik i rgmningsveier, vindu pa soverom tilfredsstiller ikke
rgmningskrav.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er

definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

- Rekkverket pa terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

- Vindu pa soverom bgr utbedres slik at det tilfredsstiller gjeldende
regmningskrav, for a sikre trygg evakuering ved brann eller annen
ngdsituasjon.

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger, og eventuelle tiltak bgr vurderes
dersom forhgyede verdier pavises. Manglende radonsperre og malinger
medfgrer gkt risiko for helseskadelige radonnivaer innendgrs.

- Rekkverket pa terrassen bgr forhgyes til dagens krav for & redusere
risikoen for fallulykker.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
2011 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon og formal - jamfgr
enkel beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygning fremstar som normalt vedlikeholdt, hensyntatt type og formal.

Beskrivelse

Uthus er utfert i uisolerte konstruksjoner, bl.a. med saltak med prefabrikkerte takstoler m/undertak og tekking med stalplater,
vegger i bindingsverk med utvendig liggende bordkledning. Tregulv og sgylefundament i betong.

Gangdegr i tre.

Bygningsteknisk tilstand er hensyntatt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
2018 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon og formal - jamfgr
enkel beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygning fremstar som normalt vedlikeholdt, hensyntatt type og formal.
Beskrivelse

Anneks utfgrt i isolerte konstruksjoner, i vanlig/standard utfgrelse (hensyntatt byggear), bl.a. ved saltak med prefabrikkerte
takstoler og tekking med stalplater, vegger i bindingsverk med utvendig liggende bordkledning, vinduer med 2-lags isolerglass og
ytterdgr i tre.

Innvendig kledning med panel pa vegger og i himling, laminat pa gulvet.

Innlagt strgm.

Bygningen er fundamentert direkte pa terrassedekke.

Bygningsteknisk tilstand er registrert og hensyntatt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
65 m?/51 m?

Fritidsbolig: Vindfang, Stue/kjgkken, Bad, Soverom,
Bod, Innglasset balkong, Hems, Hems 2

Markedsverdi

Kr 2 850 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus, Anneks eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 19 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 2 850 000

Konklusjon markedsverdi 2 850 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Fritidseiendom med areal ca. 0,9 daa. med pastaende fritidsbolig, anneks, uthus og grillhytte, beliggende like ved sjgen i landlige og svaert

attraktive omgivelser for fritidsbebyggelse.

Hovedfasaden vender mot Eidsfjorden i nordvest og eiendommen har fri og seerdeles god utsikt mot sjg og fjell.

Fritidsboligen gir generelt et godt bygningsmessig helhetsinntrykk, blant annet som fglge av gjennomgaende god standard pa bygning og
tekniske anlegg.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring forventes eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Eidsfjordveien 593L,8415 SORTLAND
2 28-04-2023 2 600 000 2 500 000 2 500 000 45 455
55m 2021 2 sov
Eidsfjordveien 591B,8415 SORTLAND
111 m? 2005 3 sov 18-09-2022 3 650 000 4 000 000 4000 000 36 036
Eidsfjordveien 537 ,8415 SORTLAND
2 03-02-2020 2 400 000 2 400 000 2 400 000 30769
78 m 2000 2 sov
Kilde :
Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt. Arlig avgift iht. offentlige opplysninger. Kr. 2280
Feieavgift Kr. 850
Privat vannforsyning, Indre Eidsfjord vannverk. Arlig avgift er fremlagt av selger. Kr. 4100
Forsikring. Ikke fremlagt. Premie er estimert av takstingenigr. Kr. 8 000
Vedlikehold. Normal arlig kostnad estimert av takstingenigr. Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 25000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 400 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2 650 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 150 000
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
" - | soe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z %
AN ¢ ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
f Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
Teknisk ° S l
/I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:-n:I)kong SsumMm eresscy ?.?Bh:)lkongareal
1. etasje 51 14 65 80
Hems
Ssum 51 14 80
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, stue/kjgkken, bad, soverom,
1. etasje bod g /kie Innglasset balkong
Hems Hems, hems 2
Kommentar

Hems er ikke medregnet som eget rom eller inkludert i oppgitte arealer, da den ikke er maleverdig i henhold til gjeldende
arealberegningsregler pa grunn av lav takhgyde. Samlet gulvflate utgjgr ca. 29 m2.

Oppgitt areal av terrasse (TBA) er a anse som omtrentlig, da utformingen gjgr ngyaktig oppmaling utfordrende.

Det er ogsa en enkel utvendig bod til oppbevaring av hagemgbler o.l. Boden er ikke benevnt som eget rom eller inkludert i oppgitte arealer
pga. lav hgyde. Gulvflate utgjgr ca. 1,5 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt ferdigattest og godkjente/byggemeldte tegninger fra kommunens arkiv. Det er registrert mindre avvik i
romplan, bl.a. er ett soverom omgjort til del av stue (ikke sgknadspliktig tiltak).

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Uthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 10 10

SUM 10
SUM BRA 10

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Kommentar: Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger bekreftede/godkjente tegninger eller brukstillatelse fra kommunalt arkiv.
Bygningen er ikke registrert i offentlig register (ikke bygningsnummer). Naermere undersgkelser bgr foretas, innhent
dokumentasjon dersom mulig.

Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM UTEEEE T_Ig_: :)I kongareal
1. etasje 9 9
SUM 9
SUM BRA 9
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Oppholdsrom/soverom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger bekreftede/godkjente tegninger eller brukstillatelse fra kommunalt arkiv.
Bygningen er ikke registrert i offentlig register (ikke bygningsnummer). Naermere undersgkelser bgr foretas, innhent
dokumentasjon dersom mulig.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2026 Inge Liland Takstingenigr

Lars Johnsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1870 SORTLAND 44 28 0 941.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Eidsfjordveien 591 H

Hjemmelshaver
Johnsen Lars
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i delvis flatt og hellende terreng i Eidsfjord, i landlig omrade med spredt fritidsbebyggelse, med fri og seerdeles god
utsikt mot sjg og fjell.

Omradet er meget attraktivt for fritidsbebyggelse, og er et godt utgangspunkt for friluftsliv, pa sjg og land samt turer i skog og fjell, bade
sommer og vinter.

Ca. 10 km til Holmstad, hvor det bl.a. er naerbutikk.
Ca. 20 km. til region- og kommunesenteret Sortland, hvor det bl.a. fins div. service- og forretningstilbud, skoletilbud samt kommunikasjoner
med buss, bat og fly.

Adkomstvei

Grei adkomst fra offentlig veg, felles for flere fritidseiendommer. Eiendommen har egen parkering for 2 biler ved fylkesvei. Felles gangvei fra
parkering til eiendommen.
Avkjgring, parkering og gangvei ligger pa annen eiendom, tilfredsstillende rettigheter forutsettes.

Tilknytning vann

Vannforsyning fra privat vannverk (Indre Eidsfjord vannverk).

Tilknytning avigp

Privat lukket slamavskiller, felles med naboeiendom.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNFR-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid, reindrift).
Om tomten

Naturtomt med stedlig vegetasjon. Gruset gangveg frem til eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt. Det anbefales generelt at grunnbokutskrift for eiendommen kontrolleres fgr overdragelse.

Eiendommens areal er i henhold til opplysning i offentlige register, og forutsettes korrekt.

Generelt anbefales neermere undersgkelse av malebrev, situasjonskart og eventuelt kommunen for informasjon vedrgrende eiendommens
grenser og areal.

Se gjeldende planer (eventuelt reguleringsplaner osv.) for informasjon vedrgrende omradet.

Eier/rekvirent opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over det som eventuelt er nevnt i takstdokument.
Iht. eier foreligger det ingen pabud fra (offentlige) myndigheter.

Bebyggelsen
Eiendommen er bebygget med Fritidsbolig, anneks, uthus og grillhytte.

Fritidsboligen er i offentlig register registrert som "Fritidsbygg (hytter, sommerhus o.l.)".

Grillhytten (ca. 6,5 m?) er utfgrt i plassbygde trekonstruksjoner med utfgrelse iht. byggear og formal. Bygningen er ikke naermere beskrevet
men er hensyntatt i taksten.
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Postboks 226

8401 SORTLAND

N1

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 14.04.2026
Egenerklzering 15.04.2026
Eiendomsverdi.no 08.05.2026
Eier 29.04.2026
Norges Eiendommer 14.04.2026
Eiendomsregisteret 14.04.2026
Tegninger 29.03.2002
Ferdigattest 23.10.2025

Sjekkliste elektrisk anlegg 08.05.2026

Revisjoner

Kommentar

Status
Fremvist
Gjennomgatt
Innhentet
Gjennomgatt
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet

Innhentet

Sider

10

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 11.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 13383-1273

Befaringsdato: 29.04.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XR2481

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering for boligsalg

Les for du begynner

« For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller

Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.
«+ Vennligst pass pa at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan

skape problemer nar skjemaet skal skrives ut.



Egenerklaering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

FS A6 005

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)
Y Loﬁ&l{[o p& Jw. D91 +H 50 rtla W@Q
Informasjon om selger

Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere
Hovedselger (Ma fylles ut)

Larg \;1»0(/‘/1/‘\/)4/\/\} / Mertte /rﬁ‘;é;wxf]

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)
Hert Vim af@ﬁ/ﬂ’!@ §lctv/- no Q5[ 53522
Nar kjopte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)
Ar og maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?
2008 20100~ 2026

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis ~ med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

O Ja
@ Nei

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja:
2.1 Navn pé arbeid 2.2 Arstall

2.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

O Fagleert (O Ufagleert
2.4 Hva ble gjort av faglzerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola O Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsé
fuktmerker.

O Ja

&) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

4,3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Fagleert (O Ufagleert
4.4 Hva ble gjort av fagleerte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

OlJla O Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse i
kieller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja
O Nei, ikke som jeg kjenner til
® Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfort arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestdr av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrar som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som falge av en skade.

O Ja

&) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn pa arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Fagleert () Ufagleert
7.4 Hva ble gjort av fagleerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

OlJa O Nei

Elektrisitet

8 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

O Ja

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja:
9.1 Navn pé arbeid 9.2 Arstall

9.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

O Fagleert (O Ufagleert
9.4 Hva ble gjort av faglzerte? 9.5 Hyvilket firma utferte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
O Ja O Nei

Ror
10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

© Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, spesifiser hvilken type:

Inde. Eedoliord VannveriC

11 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere: Rar lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avigpsrer eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlapsrar.

Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

O la

®© Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes. .

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn pa arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Faglaert O Ufagleert
12.4 Hva ble gjort av fagleerte? 12.5 Hyvilket firma utforte arbeidet?
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12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pé eiendommen? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O la

O Neli, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylies ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O la

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Fagleert (O Ufagleert
15.4 Hvable gjort av fagleerte? 15.5 Hyvilket firma utferte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola QO Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve gulv,
vinduer og darer som ikke lar seg apne.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D
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Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

O@faq}{ e nZ e 5@01]@%\/ 1l 2ot letke .
Sopp og skadedyr

18 Har det vzert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utfarte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameijet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framst& som prikker eller flekker p& en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a veere svekket.

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget? ‘

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/réte er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfart, samt hvem som utfarte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsad om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

O la
&) Nei

Hvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

O Fagleert (O Ufaglaert
22.4 Hvable gjort av fagleerte? 22.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ola O Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

O Ja
® Nei

Huvis ja, er utleiedelen godkjent avkommunen? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja
O Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i nseromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmete.

QO Ja

® Neli, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?

Andre opplysninger

26 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du

allerede har nevnt. (Mé fylles ut)

Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa beerende konstruksjoner og brannskiller utferes av fagleerte.
Utvendig bar for eksempel oppfaring av stettemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du
er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfort
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfort radonmaling?
Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
& male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos

Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble méalingen utfert og hva ble maleverdiene?

Side 8/9 . Gjensidige ‘[')



28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)

O Ja

) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjaper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
+ dekke ditt erstatningsansvar
+ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjzper i en eventuell skadesak
« utrede skadeomfanget
« utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/

bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

+ Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
« Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret
+ Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 &r.
+ Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjgper mé selv dekke de farste 10.000 kr.
+ Betaling: Du betaler ingenting na. Belepet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
+ Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

® Ja, jeg ensker boligselgerforsikring
O Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring

stec: Gyt and oo "0/l 2020 Sigr;/mw‘j’; htrss o
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Eidsfjordveien 591H

Avstand til sjo Vintersport
35m . Alpin , 0‘
» Anstadbl3heia
* Kjgretid: 10 min
* Skitrekk i anlegget: 1 \‘\’
Offentlig transport
L in & a0
Svolveer lufthavn Helle 1t 39 min & Aktiviteter
X Stokmarknes lufthavn Skagen 27 min &
Bowling1 Sortland 17 min &
& Sildvika 8 min %
Linje 846 0.7 km Sortland Villmarkssenter 19 min &
2 Sildpolines kryss 14 min 4 Vesteralen Golfklubb 21 min &
Linje 845, 846 1.2 km
Sport
Avstand til byer
® Holmstad 8 min &
Sortland 16 min & Ballspill, fotball 8.5 km
Harstad 2t1min & ® Vestmarka ballbinge 17 min &
Ballspill 17.7 km
Narvik 2t 42 min &
= Expo Trening 17 min &
g Family Sports Club Sortland 17 min &

Ladepunkt for el-bil

& Rema 1000 Sortland 14 min &

Dagligvare
& |ONITY Sortland 15 min &

Joker Eidsfjord 7 min &
PostNord, sendagsapent 7.8 km
Rema 1000 Sortland 14 min &
PostNord 17 km
Varer/Tjenester

Skibsgéarden Senter 17 min &
@ Apotek 1 Sortland 17 min &
¥ Sortland Vinmonopol 17 min &






4. Beskrivelse av rettigheten °

Gnr. 44 Bnr. 28 og Gnr. 44 Bnr. 29
Gis rett til & benytte eksisterende parkeringsplass ved hovedvei, og eksisterende gangvei fra parkeri

Det gis ogsa rett til & fare vanntilfgrsel fra offentlig vannverk frem til tomter.

Vedlikehold av parkeringplass og gangvei bekostes og utfares av brukere

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ®
Sortland 21,04,2026 «
4
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkj@psrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til folgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingstoven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formélet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7)  Det er ikke ngdvendig 4 fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, mé alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkleering om rettighet i fast eiendom Side 2 av2



Senterposisjon:
Koordinatsyste
Utskriftsdato:

503450.70, 7621439.85

EPSG:25833
20.04.2026

5

10 15 20m

0
I O

= Kartverket



Sortland Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl.) av 27. juni 2008 § 21-
kommune 10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Plan og forvaltning Jp.ID:  25/37808

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:
Sortland Entreprengr AS Lars Johansen
Markveien 18 Serliveien 22
8402 Sortland 8403 Sortland
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse: Gnr.: Bnr.: Fnr.: Seksjonsnr.:
Eidsfjordveien 591H 44 28
44 28
Tiltakstype:
Hytte
Dato sgknad om tiltak og Dato igangsettingstillatelse gitt: | Dato sgknad om ferdigattest:
dispensasjon:
19.12.2003 09.08.2004 17.10.2024

Vedtaksdato: | Delegert saksnr.:
23.10.2025 586/25

Den dokumentasjonen som er fremlagt i ssknad om ferdigattest bekrefter at alle krav og
betingelser som er stilt i tillatelsen og plan- og bygningsloven, med tilhgrende forskrifter er
oppfylt. Ferdigattest er ikke en verifikasjon av den tekniske kvaliteten til tiltaket, men en
bekreftelse pa at bygningsmyndighet avslutter byggesaken. Med hjemmel i plan- og bygningsloven
§ 21-10 og SAK10 § 8-1, gir vi FERDIGATTEST for ovennevnte tiltak.

Bruksendring krever szerskilt tillatelse jf. pbl. § 20-1 bokstav d. Til informasjon kan
bygningsmyndighet fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt.

Merknader:
Ferdigattesten kan trekkes tilbake, dersom den er utstedt pa feilaktig eller mangelfullt grunnlag.

Sted: Dato: Underskrift:

Sortland 23.10.2025 Mona Elisabeth Hansen
Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ingen
signatur.

Klagerett:

Du kan klage pa dette vedtaket til Statsforvalteren i Nordland. Send klagen til Sortland kommune.
Kommunen vil sende saken videre til Statsforvalteren i Nordland, dersom vi ikke omgjgr vedtaket.
Klagefristen er tre uker etter at du fikk dette brevet. Du kan ogsa be om a fa se dokumentene i
saken jf. forvaltningsloven §§ 18 til 19.
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Malebrev over

X | uten grensejustering

; . M_é_I—JEBREv | med grensejustering )
o | " 55/2000
SORTLAND ; ! Mildrev i

f Evt. midl. forretning, dato, ref. nr.

Eiendom

f Bnr. chstenr. A

28

Gnr.

44

Delingsloven § 4-2 forste ledd.

Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev. som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest ndr klagefrister er utlopt.

Bruksnavn/adresse

FALKBERGET

Det samme gjelder mélebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overforing etter reglene om grensejustering.

} Areal (mz)
L

942.9

I henhold til delingsloven av 23 juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for for-
e 26.06.01
Rekvirent HELGE N. JOHNSEN
Bestyrer avd.ing ODD LYDERSEN
. KART- OG DELINGSFORRETNING OVER PARSELL AV GNR 44, BNR 1.
DELINGEN ER GODKIJENT AV TEKN.SJEF 29.11.00, SAK 295/00.
Forretning
PARSELLEN SKAL NYTTES TIL HYTTETOMT.
| = . S
Underskrift o / )
Sted " Dato T Underskrift ' Underskrift y ]
SORTLANDI2.09.2001 4/ gt Wu{
! KJERSTI LOKSE DD j
/
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
I Registreringsstempel Dagbokstempel

Pategninger (ret

telser 0.1.)

TINGLYST

2 4 SEPT. 2001
csmsom..mvenium

Qnou QS-O!;

et

Vesla/Geonor




Gnr r Bnr rFestem
44 58 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Inr
X 1194143 Y -72916 7 55/2000
Kartblad X | Landsnett Malebrev nr
EB249-05-13-4 - 44028
Mialestokk Areal
1:500 9429 M’
N
SJO
, ’ 44/1
) 440113
a4 44/1 ‘ G
? ///,
- \J> //""//
’ 440114
e ‘ 44/29
q’\' )
|- X=1194150 Zo\+
‘P N
< (e
-§ 440112 .
440111
: 0,7
N 3\5‘
44/1 . 44/1 /
¥ 3
" 440110 9
Punkt Punktmerke X-koord Y -koord Side Radius
440113  Bolt i fiell 119416449  -72912.21 9.51
440114 Bolt i fiell 1194157.03  -72906.32 19.88
440111 Off gkj.grmr. ijord 1194140.63  -72895.10 3142
440110 Off gkj.grmr. ijord 1194121.07  -72919.69 29.86
440112 Bolt i fjell 119414507  -72937.47 31.86

Vesla/Geonor




Grunnkart N

Eiendom: 44/28

Adresse: Eidsfjordveien 591H

Dato: 14.04.2026

Sortland kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w= e wm  Hielpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W e ws Hielpelinje veikant sessees Hijelpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W w s Hielpelinje punktfeste

00¥€0S 3

N 7621500

N'7621500

\OQSD\B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 44/28

Adresse: Eidsfjordveien 591H
Dato: 14.04.2026

Sortland kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-33

00s€0S 3|

)
Mnr mangler
i
Mnr mangler
!
L

N 7621500

N 7621000

©Norkart 2026

Z | | H

Ll

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Oversikiskart for eiendom 1870 - 44/28//

Utskriftsdato: 14.04.2026

A

Sildvikholmen

.<?}§
'3
&
&
3OV Ka
Olahaugen
L]

Nordodden T

[

=

e

20 © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 14.04.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesteralsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 44 Bruksnr. 28 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Eidsfjordveien 591H, 8415 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014002

Navn Kommuneplanens arealdel 2017-2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.11.2017

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/826/Planbestemmelser%20jf%20KMD%20vedtak%2007.04.20.pdf

Delarealer Delareal 942 m?

LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk s 2 .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Side 1 av 1


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/826/Planbestemmelser%20jf%20KMD%20vedtak%2007.04.20.pdf

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 44/28
Adresse: Eidsfjordveien 591H
Utskriftsdato: 14.04.2026

N UTM-33
Sortland kommune Malestokk: 1:1000
m
o Ve
o /
3 /
B /
(=] g
/"’
,"' 591E
/ /35
N 7621500 N 7621500
/’ ----------
N 7621400 N 7621400
©Norkart 2026

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Reguleringsplankart

Sortland kommune

Eiendom: 44/28
Adresse:  Eidsfjordveien 591H
Dato: 14.04.2026

Malestokk: 1:1000

N 7621500

001€0S 3

591E
135
N 7621500

N 7621400

N 7621400

©Norkart 2026

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Utskriftsdato: 14.04.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesterdlsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 44 Bruksnr. 28 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 317909105 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 300098746 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Eidsfjordveien 591H, 8415

Bygningstatus Tatt i bruk SORTLAND
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue Lukket ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
08.01.2026 Tilsyn av fyringsanlegg 07.05.2025 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning Bruksenhet




Beskrivelse Avstand fra sotluke til bunn av skorstein er for stor og vanskeliggjer uttak av sot etter feiing.

Det ma fylles inn i nedre del av skorstein slik at bunnen kommer pa hgyde med sotluke.

Eier har bekreftet at dette skal gjares til varen 2026.

Informasjon for bruksenhetld 317909105

Bruksenhetld 317909107 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 300098751 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 317909107.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




