Bakke Sgrvik & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Jernbanegaten 1 D, 3110 TONSBERG 02 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Jernbanegaten 1 D Jernbanegaten 1 D

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Kjapt September 2021. Overtatt Oktober 2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

4 & og 7 maneder.

Sammenhengende etter overtagelse i oktober 2021.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 7972884

Informasjon om selger
Selger

Lovig, Ken Richard Skolmered
Selger

Olarte, Annalyn Fermano

For behold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel
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Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjenner ikke feilen, men Farmandstredet har ved 2 anledninger stengt vanntilgang i noen timer for & utfere noe
arbeid.
Har svart nei p& neste spersmal dajeg ikke har noen ytterligere detaljer om det arbeidet som er utfert.
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har ved et par anledninger funnet et par edderkopper og et par smainnsekt pa badet. Ingen gjentagende problem og usikker pa om disse defineres
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som skadedyr.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Jeg skriver ja, noe annet tror jeg er utenkelig. Det er i ale fall duer og maker nede ved sappelanlegget. Ingenting vi har blitt gjort kjent med, men
hadde det veat identifisert tror jeg heller ikke vi hadde blitt gjort kjent med dette.

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det har vaart en vannlekasje over noetid i oppgangen. Antar dette kan ha medfert denne type
skade.

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Det er reguleringsplaner knyttet til utvidelse av kjgpesenteret.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Ja, det foreligger planer om dinnfere felleskostnader.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det maleggestil at majoriteten av sameiet er et kjgpesenter og de styrer sin daglige drift, inkl vedlikehold uten at dette g&r gjennom sameiet og vi
har dermed mindre innsyn i dette. De har ogsa ansvar for at utvendig.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 73525548
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Annalyn Fermano Olarte 2026-05-07 Ken Richard Skolmerad Lovig 2026-05-02

Identification Identification

% Annalyn Fermano Olarte @ Ken Richard Skolmergd Lovig

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Annalyn Fermano Olarte 07/05-2026 BankID OIDC
Ken Richard Skolmergd Lgvig 21:05:15 High

02/05-2026 BankID OIDC
11:26:35 High



Tilstandsrapport

@’E Boligbygg med flere boenheter
@ Jernbanegaten 1 D, 3110 T@NSBERG
(I T@NSBERG kommune

F gnr. 1002, bnr. 170, snr. 13

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 119 m?

oL

Befaringsdato: 24.04.2026 Rapportdato: 08.05.2026 Oppdragsnr.: 21239-1038

Autorisert foretak: Solheim Bygg & Taksering Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Solheim
Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: ZH7435



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOLHEIM BYGG & TAKSERING

Norsk takst

Solheim Bygg & Taksering drives av takstingenigr Kenneth Solheim, og tilbyr tjenester innen taksering, byggradgivning og byggeledelse.
Firmaet har solid erfaring fra byggebransjen, og kombinerer praktisk handverksbakgrunn med formell sertifisering som takstingenigr.

Vi leverer uavhengige og grundige tilstandsrapporter, verdivurderinger og tekniske vurderinger i forbindelse med salg, kjgp og

byggelan.

Vare rapporter utarbeides i henhold til gjeldende standarder (NS 3600) og forskrift til avhendingslova, og har fokus pa presis

dokumentasjon, tydelige beskrivelser og trygghet for bade kjgper og selger.

Vart mal er & vaere en palitelig samarbeidspartner som skaper trygghet i byggeprosesser og eiendomstransaksjoner.

A

l

Rapportansvarlig

Rusadh, Solhasan
Kenneth Solheim
Uavhengig Takstingenigr

kenneth@byggogtaksering.no
920 11 202

‘ Medlem av
k NINITO
Norsk takst BYGGEBRANSJENS

VATROMSNORM

Oppdragsnr.:  21239-1038 Befaringsdato: 24.04.2026
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Jernbanegaten 1 D, 3110 TONSBERG Solheim Bygg & Taksering ‘
Gnr 1002 - Bnr 170 Granergdveien 12 k I I
3905 TONSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Jernbanegaten 1 D, 3110 TONSBERG Solheim Bygg & Taksering ‘
Gnr 1002 - Bnr 170 Granergdveien 12 k I I
3905 TONSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Jernbanegaten 1 D, 3110 TONSBERG
Gnr 1002 - Bnr 170
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE

N1

Norsk takst

Leilighet over to plan beliggende i 4. og 5. etasje i
Farmandstredet i Tgnsberg sentrum.

Boligen er en del av et sameie og disponerer bod i felles
bodareal samt garasjeplass i parkeringsanlegg.

Leiligheten ble opprinnelig oppfgrt i 1986, men fremstar
vesentlig modernisert og renovert i 2021 med oppgraderte
overflater, kjgkken, vatrom, tekniske installasjoner, vinduer og
balkongdgr.

Boligen holder gjennomgaende god standard med moderne
materialvalg og normal slitasje ut fra alder og bruk.

Det er registrert enkelte forhold med tilstandsgrad TG2,
hovedsakelig knyttet til bomlyd i fliser og lokale partier med
motfall pa vatrom, manglende tilluft til ventilasjonssystemet
samt enkelte mindre avvik pa innvendige overflater og dgrer.
Det er ikke registrert forhgyede fuktverdier ved foretatte
fuktmalinger i tilstgtende konstruksjoner.

Det foreligger godkjente tegninger fra 1986, men dagens
planlgsning avviker noe fra disse ved etablering av ytterligere
bad/vatrom.

Dokumentasjon pa utfgrte arbeider og eventuell
byggesaksbehandling er ikke framlagt ved befaring.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1986

UTVENDIG

Bygget har aluminiumsbeslatte vinduer og balkongdgr med 3-lags
glass fra 2021.

Balkongen er utfgrt med PVC-tekking, systemfliser og beslatte
rekkverk/vegger.

Bygget fremstar jevnlig vedlikeholdt.

Ga til side

Ga til side

INNVENDIG

Leiligheten har gjennomgaende moderne overflater fra
rehabilitering i 2021.

Innvendige vegger og himlinger er hovedsakelig utfgrt med malte
gipsflater og slette overflater.

Gulvene i oppholdsrom og soverom er belagt med 1-stavs parkett
med tilhgrende slette fotlister.

Innvendige dgrer er utfgrt med formpressede speildgrblader og
karmer/listverk i treverk.

Etasjeskiller er utfgrt med prefabrikkerte hulldekker i betong.
Innvendig trapp er utfgrt som lukket tretrapp med parkettbelagte
inntrinn.

VATROM

Boligen har to bad og vaskerom rehabilitert i 2021 med flislagte
overflater, smgremembran, moderne saniterutstyr og mekanisk
avtrekk. Det er foretatt fuktmalinger i tilliggende konstruksjoner
uten registrering av forhgyede verdier pa befaringsdagen.

Ga til side

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning fra 2021 med profilerte fronter, laminat
benkeplate, integrerte hvitevarer og induksjonstopp med integrert
ventilator tilkoblet mekanisk avtrekk. Det er registrert mindre
fuktskjolder i overflater uten behov for tiltak pa befaringsdagen.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Leiligheten har kobberrgr for vannforsyning, plastavlgp, mekanisk

Oppdragsnr.: 21239-1038

Befaringsdato: 24.04.2026

ventilasjon via sentralt anlegg samt luft/luft varmepumpe.
Elektrisk anlegg er opplyst rehabilitert i 2021 med automatsikringer
og jordfeilbeskyttelse.

Arealer G til side
Forutsetninger og vedlegg G tl side
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Framlagte tegninger fra kommunens arkiv datert 1986
stemmer ikke fullt ut med dagens planlgsning og bruk av
enkelte rom.

Det er blant annet etablert ytterligere bad/vatrom som ikke
fremkommer pa tilgjengelige tegninger.

Utbygger/selger har ikke framlagt dokumentasjon eller
opplysninger om eventuell byggesaksbehandling eller
godkjenning ved befaring.

Leiligheten disponerer egen garasjeplass i parkeringsanlegget.
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Jernbanegaten 1 D, 3110 TONSBERG Solheim Bygg & Taksering ‘
Gnr 1002 - Bnr 170 Granergdveien 12 k I I
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten omfatter kun den aktuelle bruksenheten
(leiligheten) med tilhgrende bod.

Bygningens fellesarealer, konstruksjoner og tekniske
installasjoner som tilligger sameiet er ikke undersgkt utover det
som er synlig fra leiligheten eller naturlig hgrer til denne.

25

20

= Vurderinger av bygningsmessige forhold er basert pa visuelle

observasjoner uten inngrep i konstruksjoner, med unntak av
hulltaking i tilliggende vegg mot vatrom.

Skjulte konstruksjoner, rgrfgringer, elektriske installasjoner og
tekniske fgringer som ikke er synlige, er ikke kontrollert.

10

Opplysninger om bygget, tekniske Igsninger og utfgrelse er
basert pa byggear, synlige forhold og tilgjengelig
dokumentasjon.

Det er lagt til grunn at bygget er oppf@rt etter gjeldende
forskrifter pa oppfgringstidspunktet.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Rapporten omfatter ikke vurdering av sameiets

B 7G3: store eller alvorlige awvik vedlikeholdstilstand, vedtekter eller fremtidige

B G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt vedlikeholdsbehov for felles bygningsdeler.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

APl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vatrom > 4 Etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Gatil side
himling

© nnvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
(1) Kjekken > 5 Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
@© vatrom > 4 Etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 4 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
o
()

Vatrom > 4 Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side

@© vatrom > 4 Etasje >Vaskerom > Overflater Gulv Sl

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1986 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Hele leiligheten ble renovert i 2021

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Boligen har aluminiumsbeslatte trevinduer og aluminiumsvinduer med 3
-lags glass fra 2021 i stue. | skratak over trapp er det montert to Velux
takvinduer med 3-lags glass. Samtlige vinduer er fra 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

Leiligheten har en entrédgr av treverk og laminat dgrblad i malt
utfgrelse.
Balkongdgren er av tre med 3-lags glass og aluminiums beslatt utside.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkongen er utfgrt med PVC-tekking, systemfliser og beslatte
vegger/rekkverk.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21239-1038

Innvendige vegger og himlinger er utfgrt i malte gipsplater med
gjennomgaende slette overflater.

Gulvene i oppholdsrom og soverom er belagt med 1-stavs parkett og har
slette fotlister.

Badet har flislagte gulv og vegger med keramiske fliser.

Innvendige dgrer er av type med speil, og med karmer og listverk i tre.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Boligen har etasjeskillere utfgrt med prefabrikkerte hulldekker i betong.
Konstruksjonen er i hovedsak skjult og vurdert basert pa overliggende
forhold og tilgjengelige observasjoner.

Overflater bestar av parkett, fliser pa vatrom og vegg-til-vegg-tepper.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Elementpipe uten installert ildsted.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Innvendige trapper
Beskrivelse

Trapp er utfgrt som lukket tretrapp med hvitmalte vanger og rekkverk.
Inntrinn med 1-stav parkett og trappeneser i samme utfgrelse.

@ Innvendige dorer

Beskrivelse

Leiligheten har innvendige dgrer med trekarm og formpressede
speildgrblader.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

4 ETASIE >BAD

Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 8 av 20
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Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt i byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
byggeforskrift, med krav til fuktsikring, fall til sluk og dokumentert
utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og himling av sparklet-malt gips.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE >BAD

U1 1(=r)) Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med smgremebran og fliser.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist bomlyd under flis i dusjsonen.

Gulvet pa badet er utfgrt med nedsenket dusjsone. Fallforholdene i
dusjsonen vurderes som tilfredsstillende, med fall mot sluk.

Utenfor dusjsonen er det registrert mindre partier med motfall, malt til
ca. 3-4 mm. Motfallet kan medfgre begrenset vannansamling ved sgl
eller lekkasje.

Forholdene vurderes som et avvik med tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa omradet med bomlyd i dusjsonen, da
redusert vedheft over tid kan fgre til at fliser Igsner.

Motfall utenfor dusjsonen bgr vurderes utbedret ved fremtidig
rehabilitering for a redusere risiko for vannansamling ved sgl.

4 ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vatrommet er opplyst rehabilitert i 2021 og har smgremembran som
tettesjikt og stalsluk.

e
B

4 ETASIE >BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har servantskap med nedfelt vask, veggehengt toalett og
dusjhjgrne.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE >BAD

[ ikl Ventilasjon
Beskrivelse
Leiligheten har mekanisk avtrekk via aggregat.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
Det anbefales a etablere luftespalte under dgr for at vatrommet skal fa

tilfredsstillende tilluft. Manglende tilluft kan fgre til redusert ventilasjon
og okt luftfuktighet.

4 ETASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke framlagt ved befaring. Arstall: 2021 Kilde: Eier
Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Z

4 ETASJE > BAD 2

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt i byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
byggeforskrift, med krav til fuktsikring, fall til sluk og dokumentert
utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASJE >BAD 2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Flis pa vegg i dusjsone, sokkelflis pa gvrige vegger.
Sparklet/malt gips i himling.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Pa bakgrunn av avviket settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma rengjgres.

4 ETASJE >BAD 2

Det er malt tilfredsstillende hgydeforskjell mellom sluk og terskel.
Fallforholdene i dusjsonen er kontrollert og vurderes a lede vann mot
sluk som forutsatt. Det er ikke registrert motfall eller forhold som
hindrer avrenning mot sluk.

Pa bakgrunn av utfgrte malinger og visuell kontroll vurderes gulvets
fallforhold som funksjonelle.

Det er registert bomlyd under flis i dusjsonen, pa bakgrunn av avviket
settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa omradet med bomlyd i dusjsonen, da
redusert vedheft over tid kan fgre til at fliser Igsner.
Pa bakgrunn av avviket settes tilstandsgrad 2.

4 ETASJE >BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vatrommet er opplyst rehabilitert i 2021 og har smgremembran som
tettesjikt og stalsluk.
Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke framlagt ved befaring.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASJE >BAD 2

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har servantskap med nedfelt vask, veggehengt toalett og
dusjhjgrne.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE >BAD 2

Ventilasjon
Beskrivelse
Leiligheten har mekanisk avtrekk via aggregat.

"Y» Overflater Gulv Arstall: 2021 Kilde: Eier
Beskrivelse
Gulvet er flislagt og utfgrt med nedsenket dusjsone. 4 ETASJE >BAD 2
Arstall: 2021 Kilde: Eier Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vurdering av avvik: Beskrivelse
e Det er avvik:
Oppdragsnr.: 21239-1038 Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 10 av 20
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Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt i byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
byggeforskrift, med krav til fuktsikring, fall til sluk og dokumentert
utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vaskerommet har sparklet og malte gipsflater pa vegger og himling.
| bunnen av veggene er det montert sokkelflis.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE > VASKEROM

ULkl Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med smgremebran og fliser.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert fall mot sluk i vatrommet, og vann ledes i hovedsak mot
sluk som forutsatt.

Det er imidlertid malt lokale ujevnheter i gulvet med partier med svakt
fall/motfall.

Dette kan medfgre at vann ikke ledes effektivt mot sluk i alle omrader.
Forholdet vurderes som et avvik, og det gis tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21239-1038

Befaringsdato: 24.04.2026

Det anbefales a korrigere fallforholdene slik at vann ledes mot sluk.
Forholdet vurderes a kunne utbedres i forbindelse med fremtidig
oppgradering eller renovering av badet.

4 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Vatrommet er opplyst rehabilitert i 2021 og har smgremembran som
tettesjikt og stalsluk.
Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke framlagt ved befaring.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerommet er innredet med utslagsvask, varmtvannsbereder,
tgrketrommel og vaskemaskin.

Videre er rommet utstyrt med oppbevaringsskap/hyller samt
sikringsskap.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE >VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har mekanisk avtrekk via aggregat.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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KIGKKEN
5 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har profilerte speilfronter, laminat benkeplater, stekovn,
induksjons platetopp med integrert ventilator, oppvaskmaskin og kjgl-
fryseskap.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

5 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Avtrekket til kjgkkenet sitter integrert i induksjonstoppen tilkoblet det
mekaniske avtrekksanlegget.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Leiligheten har kobberrgr som vannledninger, stoppekran er lokalisert
over bereder pa vaskerommet.

Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21239-1038

Arstall: 2021

Avigpsrgr
Beskrivelse

Boligen har avigpsrgr av plast.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har mekanisk avtrekk via sentralt anlegg i bygget.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Leiligheten har mekanisk avtrekksventilasjon uten synlig I@sning for
tilluft. Dette kan gi redusert ventilasjonsfunksjon og mindre kontrollert
luftutskifting. Forholdet vurderes som et avvik og det gis tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a etablere tilluft i leiligheten, enten via et balansert
ventilasjonsanlegg eller ved & montere friskluftventiler i ytterveggene.
Manglende tilluft kan fgre til redusert ventilasjonsfunksjon.

Varmesentral
Beskrivelse

Boligen har luft/luft varmepumpe installert med utedel pa balkongen og
inndelen i stuen.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Varmtvannstank
Beskrivelse

Boligen har en 200 liters bereder som ble installert under oppfgring.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 12 av 20



Jernbanegaten 1 D, 3110 TONSBERG
Gnr 1002 - Bnr 170
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

Solheim Bygg & Taksering l I I

Granergdveien 12

3160 STOKKE  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg fra byggear 2021.

Det elektriske anlegget er fordelt via sikringsskap med automatiske vern
og jordfeilbeskyttelse. Det er etablert elektriske punkter i henhold til
normal standard for bolig.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget utover visuell
observasjon. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller
kontrollmaling av anlegget, og det forutsettes at anlegget er utfgrt og
dokumentert av registrert installasjonsvirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Inntak og sikringsskap

6. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei
7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 21239-1038

Befaringsdato: 24.04.2026

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rdykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant Boligen ligger ikke i ras eller skredutsatt omrade ifglge
tilgjengelige farekart fra NVE.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Rekkverket pa den innvendige trappen og balkongen tilfredsstiller ikke
dagens krav til rekkverkshgyde.

Konsekvens/tiltak

e Det er behov for tiltak

Det anbefales a bygge om eller forhgye rekkverkene slik at de
tilfredsstiller dagens krav til rekkverkshgyde.

Side: 13 av 20



Jernbanegaten 1 D, 3110 TONSBERG Solheim Bygg & Taksering ‘
Gnr 1002 - Bnr 170 Granergdveien 12 k I I
3905 TONSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (TBA) (ALH) (GUA)
5 Etasje 49 49 22 18 67
4 Etasje 70 5 75 75
Ssum 119 5 22 18 142
SUM BRA 124
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
5 Etasje Kjgkken, stue
Hall m/trapp, soverom, soverom 2
4 Etasje ! ! ! Bod
) soverom 3, bad, bad 2, vaskerom
Kommentar

Balkong - 21,6 m2 TBA

5 etasje - 49,1 M2 BRA-i

4 etasje - 70,1 M2 BRA-i

Bod i felles bodareal - 4,6 m2

17,6 M2 areal ved lav hgyde, skratak og kott.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Framlagte tegninger fra kommunens arkiv datert 1986 stemmer ikke fullt ut med dagens planlgsning og bruk av enkelte rom.
Det er blant annet etablert ytterligere bad/vatrom som ikke fremkommer pa tilgjengelige tegninger.
Utbygger/selger har ikke framlagt dokumentasjon eller opplysninger om eventuell byggesaksbehandling eller godkjenning ved
befaring.
Leiligheten disponerer egen garasjeplass i parkeringsanlegget.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Ja, nar hele leiligheten ble renovert i 2021.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
24.4.2026 Kenneth Solheim

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 T@NSBERG 1002 170
Adresse

Jernbanegaten 1 D

Hjemmelshaver
Olarte Annalyn Fermano, Lgvig Ken Richard
Skolmergd

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
13 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Eiendommen har sentral beliggenhet i Tgnsberg sentrum, med kort gangavstand til handel, servicetilbud, kollektivtransport og sjgfront.

Adkomstvei

Boligen har adkomstvei via parkeringshuset eller fra heis innvendig fra kjgpesenteret.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklzering 07.05.2026

Oppdragsnr.: 21239-1038

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.05.2026
2 08.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21239-1038

Befaringsdato: 24.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 21239-1038

Befaringsdato: 24.04.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZH7435

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
JERNBANEGATEN 1. PLAN NR. 61226

§1
Reguleringsformal
Omradet er i medhold av § 25 i Plan- og bygningsioven regulert til :
BYGGEOMRADE
Kombinert formal:

| Rutebilstasjon, forretning, bolig og parkering
Il Forretning/kontor
Parkering

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE
Kjerevei

Fortau

Gang- og sykkelvei

Alléplanting

§2

Fellesbestemmelser for byggeomradene

For 5. og 6. etg. (samtlige byggeomrader) stilles det krav til bebyggelsesplan. Planen ma vise
tiltakets plassering, bebyggelsens form og dimensjoner, adkomst, fellesomrader,
uteoppholdsareal og beplantning. Bebyggelsen, ogsa i byggeomrade |, skal trekkes inn i
forhold til underliggende etasje. Bebyggelsesplanen ma ogsa omfatte leilighetene 4 etg. i
Jernbanegaten 1 D slik at arealenes egnet til boligformal kan bli vurdert pa nytt. Forutsatt at
leilighetsdelen av prosjektet realiseres forutsettes det at endelig og akseptert avtale om
innlgsning av leilighetene i Jernbanegaten 1 D ma foreligge senest ved sgknad om

igangsetting.

Kravene til steyniva, jfr. MDs rundskriv T-8/79 skal veere oppfylt. For boligene skal innvendig
steyniva ikke overstige 30 dBA, og utvendig stayniva skal ikke overstige 55 dBA. Utvendig og
innvendig steynivd ma dokumenteres med tanke pa steyskierming og fasadetiltak. Stoy ved
nedkjegringsramper, bussterminal, ventilasjonsstaey, lydisolasjon, romakustikk og
fasadeisolering ma vurderes spesielt. Tiltakene skal veere gjennomfert fer innflytting finner
sted.

Fer det gis byggetillatelse ma det gjennomfares en risiko- og sarbarhetsanalyse slik at
nedvendige tiltak kan bli innarbeidet i prosjektet.

Fer det gis byggetillatelse ma de trafikale konsekvensene av tiltaket veere utredet pa grunnlag
av den nye trafikkmodellen, som skal etableres i forbindelse med konsekvensutredningen for
Tensbergpakken. Pa grunnlag av beregningene ma nadvendige tiltak i neerliggende veikryss
vurderes. Tiliakene ma veere gjennomfart far det gis byggetillatelse. Et eksempel pa et slikt
titak er ombygging av krysset mellom Stotenbergsgate og Stagenveien til rundkjgring.

Nedvendige tillatelser etter forurénsingsloven ma foreligge senest ved sgknad om
igansetting. Ved fundamentering av bebyggelsen ma det tas hensyn til en eventuell
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‘sentralare i Jernbanegaten, hvis sentralaren skulle bii valgt som systemalternativ i
konsekvensutredningen for Tensbergpakken. Hvis Fylkesmannen krever sanering/fierning av
massene under Jernbanegaten 1, ma krav om parkering under bakkeniva opprettholdes, og
justering av byggeprosjektet foretas ved behandling av endelig bebyggelsesplan.

Det skal anlegges parkering for biler og sykier i henhold til Tensberg kommunes vedtekter til
§ 69 i plan- og bygningsloven.

§3

Byggeomrader, kombinert formal (omrade )

Innenfor de angitte byggegrenser skal omradene bebygges slik:
1. etg. rutebilstasjon/forretning

2. etg. forretning

3. etg. forretning

4, etg. parkering

5. etg. boliger

6. etg. boliger

BYA = 100%.

Maks. gesimshgyde 4 etg. cote 29.60
Maks. gesimshoyde 5 etg. cote 32.45
Maks. gesimshayde 6 etg. cote 35.30

§3.1
Rutebilstasjon i 1. etg.

Jir. § 3 er det innenfor byggeomrade | regulert til kombinert formal rutebilstasjon og forretning
i 1. etg. | 1. etg. skal det etableres bussterminal med minimum 19 oppstillingsplasser. Far det
gis byggetillatelse ma det utarbeides en detaljplan for bussterminalen. Detaljplanen ma
utarbeides i samarbeid med VKT. Detaljplanen ma sikre kjgringen inne pa omradet og de
reisende til og fra bussene. Tilsvarende ma det utarbeides en detaljplan for bussene og
passasjerene i byggeperioden.

§4
Byggeomrade, kombinert formal kontor og forretning (omrade H)
1 - 6 etasje: forretning/kontor. BYA = 100%. Maks. gesimshgyde 6. etg. cote 35.30.
§5
Byggeomrade, parkering (5. etg.)
BYA 100%. 5 etasje parkering skal etableres som apen parkering (pé taket av 4 etasje).

Byggegrensene for 5 etg. er vist pa plankartet. Maks. gesimsheyde cote 31,60.1 tillegg
kommer rekkverk og ng@dvendig sikring.
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§6
Adkomst

Innkjgring for busser og taxi skal skje fra Jens Mullers gate. Utkjering for busser og inn- og
utkjering for parkering og varemottak skal legges til Jernbanegaten. Varemottak kombineres
med eksisterende adkomst pa gbnr. 1002/543.

§7
Offentlige trafikkomrader

Innenfor omradet skal det anlegges kjgrevei, fortau, gang- og sykkelvei samt alléplanting som
angitt pa plankartet. De offentlige trafikkomradene ma veere opparbeidet i henhold il godkjent

utomhusplan fer det gis byggetillatelse.

Utomhusplanen ma i detalj vise opparbeidelsen av de offentlige trafikkomradene, herunder
belegningsstein, grentareal og beplantning. Det forutsettes alleplanting mot Jernbanegaten.
Det ma legges vekt pa a fatil sikre og funksjonelle arealer for gang- og sykkeltrafikk, samt en
attraktiv plass foran det som métte bli hovedinngangen. Trafikksikker utkjgring fra
parkeringshuset og nedvendige tiltak ma vises i utomhusplanen.

Stoltenbergsgate 6 (gbnr. 1002/455) skal gis adkomst over arealet (fortau, gang- og
sykkelvei) frem til Seebergsgate slik at det sikres fri ferdsel til og fra eiendommen.

Vedtatt i Tensberg bystyre
den 04.02.04, sak: 006/04

/&f Per Engeseth

Byaggesaks-og arealplansjef
5/@!—%
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Kommuneplan
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
Sameiet - Gnr. 1002, Bnr. 170 - Tgnsberg kommune

Disse vedtektene er vedtatt pd drsmgte i sameiet den 21.05.2025 og gjelder for
eiendommen gnr. 1002, bnr. 170 i Tgnsberg kommune, organisert som eierseksjonssameie
etter eierseksjonsloven.

§ 1 — Navn og rettslig organisering

Sameiets navn er Sameiet - Gnr. 1002, Bnr. 170 - Tgnsberg kommune. Sameiet er
organisert i samsvar med eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

§ 2 - Formal
Sameiet har til formal & ivareta eiernes felles interesser i eiendommen, herunder drift og
vedlikehold av fellesarealer og installasjoner.

§ 3 — Seksjoner og eierbrgk
Sameiet bestar av de seksjoner som til enhver tid er opprettet og tinglyst pa eiendommen.
Eierbrgkene fglger av seksjoneringsbegjeeringen og tinglyst seksjonering.

§ 4 — Bruk av seksjon

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av egen seksjon, og rett til a benytte
fellesarealer i samsvar med deres formal. Seksjonen skal ikke brukes pa en mate som er til
ungdig sjenanse for gvrige brukere.

§ 5 — Styre og forvaltning

Sameiet skal ha et styre bestdende av én eller to personer. Styret velges av arsmgtet for to
ar av gangen. Styret har ansvar for daglig forvaltning av eilendommen og skal representere
sameiet utad.

§ 6 — Arsmgte

Ordineert arsmgte holdes hvert dr innen utgangen av juni maned. Innkalling skal skje
skriftlig til seksjonseierne med minst 8 dagers varsel. Arsmgtet fatter vedtak med flertall,
med mindre annet fglger av loven.

§ 7 — Kostnader og fellesutgifter

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgk, med mindre annet
er vedtatt med tilstrekkelig flertall. Unnlatelse av a betale felleskostnader gir grunnlag for
tvangsinnkreving.



§ 8 — Endringer i vedtektene
Vedtektene kan kun endres av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, med mindre strengere krav fglger av lov.

§ 9 — Tvister
Tvister mellom sameiet og seksjonseiere skal forsgkes lgst i minnelighet. Dersom dette ikke
lykkes, kan saken bringes inn for domstolene. Lov om eierseksjoner gjelder utfyllende.



VEDTEKTER
for
Sameiet Farmandstredet 2

( tidligere Sameie Jernbanegaten 1) Gnr. 1002 bnr. 582 med 38 seksjoner
( tidligere Sameie Farmandstredet ) Gnr.1002 bnr. 170 med 23 seksjoner

Sammenfoyes med Gnr. 1002 bnr. 8 og seksjoneres i 86 seksjoner

§1

Eiendommen — formal

Sameiet Farmandstredet 2 er et kombinert eierseksjons sameie pa eiendommen gnr. 1002 bnr. 8 i Tensberg
kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter omtalt som «Eiendommen»).
Eiendommen oppdeles i 86 eierseksjoner som fremgar av reseksjoneringsbegjeringen

hvorav snr. 1 er en stor nzringsseksjon ( Kjopesenteret Farmandstredet ) som bestar

av butikker, kontorer og P-hus,snr.2 er en mindre naringsseksjon som er kontor,snr. 3

til og med snr.6 er 4 selveierleiligheter ( boligseksjoner med tilliggende bod og

parkerings-plasser som tilleggsarealer ), snr. 7 er en mindre naeringsseksjon, snr . 8 til

og med snr. 38 er nazringsseksjoner som bestar av en parkeringsplass, snr. 39 til og

med snr.42 er nzringsseksjoner ( tidligere boliger nd godkjent konvertert til kontorer

),snr. 43 nzeringsseksjon ( som bestér av bussterminal), snr.44 bestar av 213

parkeringsplasser, snr. 45 til ogmed snr. 86 bestar av et Borettslag med 40 leiligheter.

Sameiet har til formadl a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av Eiendommen med
fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet

Sameiet bestar av 41 seksjoner, hvorav:

- Nerings-seksjon (snr.1) Farmandstredet Kjopesenter
- Nerings-seksjon (snr.2) Rentgeninstituttet.
Neeris ksjon {sne)—FarmandstredetKjopesenter(senterkontory| (Kommentert [ES1]: Kan ikke denne ligge under snr. 1?
- Nerings-seksjoner (snr.7 til og med snr.37)  Enkle — P-plass-seksjoner
- |Narings-seksjoner (snr.38 til og med snr. 41) Tidligere boligseksjoner godkjent
endret til naering — kontorer Farmandstredet Kjepesenter] O( tert [ES2]: Kan disse ogsa legges til snr. 1?
- Nerings-seksjon (snr. 42) Bussterminal
- |Neerings-seksjon (snr. 43) 213 P-plasser — Farmandstredet Kjopesenter] Kommentert [ES3]: Hvor kommer antallet p-plasser fra?
Hva med senterets @vrige p-plasser?
For boligseksjonene:
- Bolig-seksjoner (snr.3,4,5,0g6) 4 - Selveierleiligheter
- Borettslag-seksjoner (snr.45 til og med snr. 86 )  Borettslag med 40 leiligheter

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa Eiendommen,

slik som angitt i\saknad om seksjonering-/ reseksjonering, datert dd.mm.aaaa .

[Kommentert [ES4]: Dateres

De deler av Eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter (inkl. tilleggsareal)

er fellesareal.

[Type here]



Sameiebrokene bygger hovedsakelig pa hoveddelens BRA areal, inkl.balkong-/terrasse /bod og P-plass for
selveierleighetene som tilleggsareal.

Nerings-P-plass-seksjonene (kun parkeringsplassenes netto areal).

Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmetet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som
begrenser eller vanskeliggjer lovlig neringsvirksomhet i Nearings-seksjonene, P-huset og P-plass-seksjonene
eller lovlig bruk av Bolig-seksjonene.

Bolig-/ Borettslag- seksjonene og Nearingsseksjonene onsker i sterst mulig grad a ha full rdderett over sin del av
bygningsmassen og tilliggende tomt. Seksjonseierne har som felles mélsetning at feerrest mulig felleskostnader
skal deles mellom nearings- og boligdelen, og at radigheten over og forpliktelsen til & vedlikeholde, drifte og
pakoste bygningstekniske deler knyttet til henholdsvis Bolig-Borettslag - delen og Nerings-delen i minst mulig
grad skal innskrenkes.

Der hvor Bolig- / Borettslag -seksjonene og Nerings-seksjonene har felles funksjoner, har de et felles ansvar
for disse arealene.

§3
Rettslig raderett

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte seksjonseier full rettslig
radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og Boligleie-forhold ( som P-plasser og Bolig ).

Dersom en seksjonseier til Bolig-seksjon leier ut sin seksjon eller P-plass, skal seksjonseieren pése at leieren
skriftlig aksepterer & folge sameiets vedtekter, ordensregler og vedtak fattet av arsmetet og styret.

Videre ma seksjonseier pase eventueelle offentlige forpliktelser som eventuelt ansvar for skyldig merverdiavgift
og arbeidsgiveravgift m.m. i slike tilfeller.

§4
Rett til bruk

4.1 Bruksenhetene og fellesarealer

(1) Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgar nedenfor, enerett til bruk av sin bruksenhet
og rett til a benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til og for evrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret kan fastsette neermere retningslinjer for hvordan fellesarealene kan
brukes. Styrets avgjorelse kan bringes inn for arsmetet etter reglene for ordinare eller ekstraordinaere drsmeter.
Bruksenheten og fellesarealene, herunder utomhusarealene, ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig méte. Alle installasjoner pé fellesarealene, herunder tiltak
som er nedvendige pa grunn av en seksjonseiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhdnd
godkjennes av styret.

(2) Bolig-/ Borettslag - seksjonene (snr. 3,4,5, 6 og 45 til og med 86) har tidsubegrenset rett til bruk av
folgende fellesarealer:|

e Heis og trapperom til Bolig-/Borettslag - seksjonene fra plan 1 til plan 4, 5 og 6
o Alle fellesarealer samt til bod- / tilleggs-arealene.

e  Sykkelplass i plan 4 m.m

e Renovasjonsrom i plan 4 m.m|

Kommentert [ES5]: Usikker pa denne, men ser det
henvises til eneretten lenger senere i vedtektene. Her ma vi ta
en prat om denne sammenholdt med tegningene. Arealene
man gis rett til skal klart fremgé pa tegningene.

Kommentert [ES6]: Kan dette vare en tilleggsesksjon
tilsvarende p-plasser med mer?

)




Se seksjonstegningene datert dd.mm.dddd som viser plassering av enerettene og er en del av vedtektene.l o

Takterrassene i plan 5, som er tilleggsareal i Borettslag-seksjon 45 fungerer som tak for Neerings-seksjonene
under: Her ligger det en membran som ikke ma skades. Borettslaget er dermed kjent med at det ma utvises
forsiktighet ved tiltak pé takplanet. Eksempelvis ma det ikke plantes vekster som kan fore til at takmembranen
tar skade. Borettslaget ma derfor underseke muligheten for skade om det skal foretas beplantning pa taket. Det
ma heller ikke oppfores konstruksjoner som forer til at takmembranen skades og som ikke hindrer adkomst for

Kommentert [ES7]: Tegning dateres slik at man vet
hvilken revisjons som er rett.

—

Kommentert [HK7R2]: Det ber ikke std enerett, de har
bare rettighet. Neering har rett til a bruke disse fellesarealene
som heis og trapperom.

vedlikehold og utbedring av eventuelle skader. Narings-seksjonene har ikke adgang til nevnte arealer med
unntak av for nedvendig drift og vedlikehold av installasjoner som betjener narings-seksjonene eller ved
remning.

De deler av takarealer over plan 4 og 5 som ikke er takterrasse kan ikke benyttes til utearealer for Bolig- /
Borettslags -seksjonene.

[Endring av en etablert tidsubegrenset rett krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte berores av
endringen, jf. esl. § 25 )/

(3) Naeringsseksjon nr. 1. (kjopesenteret m.m. ) har enerett til bruk og utevelse av innflytelse pa folgende
arealer:

e Utearealer pa bakkeplan, se seksjoneringstegningene.

e Utbyggingsrett til takarealer over plan 4 og 5 som ikke er takterrasse for Bolig- / Borettslags -
seksjonene.

e Rett til & ha kommunikasjonsinstallasjon|(er)/antenne(r)/etc plassert pé takarealet pa arealer

K itert [ES8]: En ting er skade noe annet er tilgang
til membranen om den skulle bli skadet. Det mé vere mulig a
komme til.

Kommentert [ES9]: Smer pé flest & innta lovhjemler i
vedtektene. Kan strykes.

markert. se seksjoneringstegningene. Om seksjonen ensker en annen plassering s ma dette
godkjennes av arsmetet, som bare kan nekte ved saklig grunn. Saklig grunn kan vere at
innstallasjonen plasseres narmere Bolig- / Borettslag-seksjonene.

(4) Narings-seksjonene skal gi Bolig- / Borettslags- seksjonene nedvendig tilgang til sprinkelsentral og
varmeveksler som befinner seg i kjellerplan. Eventuelle kostnader (som vekter/vaktmester/nekler etc.) ved

tilgang bares av bolig- og borettslagseksjonene. Naeringsseksjonene og Bolig- / Borettslags-seksjonene er kjent
med at det er remningsvei i plan 4 ,5 og 6 som ma holdes tilgjengelig for remming. Neringsseksjonene har rett
til remning gjennom trappehus til Bolig- / Borettslags- seksjonene. Det er videre remning ut fra derer fra
Neringsseksjonene, og Bolig- / Borettslags-seksjonene skal pase at disse derene ikke helt eller delvis blir
avstengt.

(5) Neeringsseksjonene beslutter selv apningstidene, dog slik at virksomheten skal drives etter de til enhver tid
gjeldende offentligrettslige bestemmelser, herunder bestemmelser om lukketid.

(6) Bolig- / Borettslags-seksjonene er kjent med at det i deler av Neerings-seksjonene vil kunne bli etablert
servering med musikk, uteves varelevering, med mer. Slik neringsvirksomhet kan etableres i samsvar med
offentlige lover og forskrifter. Verken arsmetet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som begrenser eller
vil vanskeliggjore lovlig neringsvirksomhet i sameiets naringsseksjoner.

(7) Seksjonene kan bare nyttes til det formél som er fastsatt i seksjoneringsbegjeringen for den enkelte
seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formél eller omvendt mé ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 21 (2), og med tilslutning fra minimum 2/3 av de avgitte stemmer i arsmotet.

(8) Snr. 1 Har en utbygningsrett over eksisterende Parkeringshus. Samt rett til & utvide Sameiet for et
kombinert nering og bolig bygg i Slagenveien 16. Dette forutsetter offentlige godkjennelser m.m. Ved
anvendelse av utbyggingsrett, har snr. 1 anledning til & flytte arealer med eneretter for ovrige seksjoner , sa
lenge funksjonen opprettholdes.

K 1itert [ES10]: Endre fra mobilmast til
kommunikasjonsmaster/antenner /basestasjoner o.1.

Kommentert [HK10R2]: Jeg ser ikke tegningene, men
generelt takflater pa naeringsseksjonen og p-seksjon ma vi
kunne etablere f.eks vifter, avtrekk og andre tekniske
installasjoner uten samtykke?

Kommentert [ES11]: Kostnader ved & gi tilgang péfaller
bolig- borettslagseksjonene. F. eks. ved tilgang etter senterets
stengetid. Da ma de betale for eventuelt vekter eller
vaktmester.

Kommentert [HK11R2]: Befinner seg i plan 1. det er ikke
varmeveksler men sprinklersentral og vannmaler/inntak.




4.2. Ordensregler
Innenfor de rammer som fremgar av vedtektene kan styret fremlegge forslag til ordensregler som vedtas av
arsmotet med alminnelig flertall av avgitte stemmer.

Seksjonseierne plikter a folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene
anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

Det kan vedtas ordensregler som alene gjelder kun for Boligseksjonene. |

4.3 Skilting

Med hjemmel i eierseksjonsloven § 25 sjette ledd har eierne av Nearingsseksjonene rett til for egen regning &
sette opp og demontere reklame- og opplysningsskilt med eller uten belysning for egen eller leietakers
virksomhet pa nzringsseksjonens fasader. Skiltet skal ikke vere til vesentlig sjenanse for boligene.

Det forutsettes at tiltaket har nedvendige offentlige tillatelser.

§5
Vedlikehold og péikostninger

5.1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle
tilleggsdeler og arealer der seksjonseieren har eksklusiv enerett. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter
slikt som (listen er ikke uttemmende):

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterderer eventuelle andre tekniske installasjoner som kun betjener den enkelte seksjonen,
fra og med forgreningspunkt/tilkoblingspunkt

Bolig- og borettslagsseksjone q"‘skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngis.

' ( Kommentert [ES13]: Huilken scksjonseier?

K 1itert [ES12]: Denne ma Trond utdype.
Neringsdelen kan ikke veare bundet av ordensregler. Da ma
vi heller innta det i vedtektene. Hva boligene og borettslaget
gjor blir p siden og behover siledes ikke & inntas her?

Kommentert [ES12R2]: Ma tygge pa denne. Ordlyd er
ikke 100 %

(Kommentert [ES14]: Motstrid med § 5 bokstav

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskiftning av sluk| [vinduer og ytterderer (for boligseksjonseiere). Seksjonseieren er likevel ansvarlig for

[Kommentert [ES15]: Angi seksjonsnummer. Ma vzre

utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.

Neringsseksjon snr. 1 har ansvar for utskiftning av vinduer og ytterderer som naturlig herer til bruk av

neringsseksjon 1.

y [Kommentert [ES16]: Dette mé skrives om s det er klart

(3) [Seksjonseiere| skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa

balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten. Seksjonseiere i 4. og 5. etasje som disponerer

takterrasse ma pase at sluket er renset og holdes apent.
(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende

[Kommentert [ES17]: Hvilken seksjonseier? Alle? Hvis j

veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

konsekvent gjennom vedtektene.

| A AN

og ikke rom for tolkning.

Kommentert [HK16R2]: Sé nzring ma dekke stor andel
hvis bolig skal skifte ut derer og vinduer grunnet alder eller
oppgradering, men bolig skal ikke vare med a dekke motsatt?
Kan vi klare at seksjonseier skal dekke fornyelser og
vedlikehold av egen seksjon ikke bare skade?

ikke alle mé man konsekvent angi rett nummer.

Kommentert [HK18]: Kan ansvaret her ligge pa
seksjonseier, eller bolig del(naringsdel der disse er
eksklusive? Vi ensker ikke 4 betale for nytt tak pa bolig, og
betyr det at de skal dekke andeler av nar vi bytter tak pa
naring?




(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert utfort av

den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer andre seksjonseiere,
jf. eierseksjonsloven § 34.

[Punktene 5 og 6 ovenfor har snr. 1 ansvaret for 4 drifte, utbedre og dekke kostnadene.|

5.2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1)Snr. 1 skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Snr. 1 er som klesidert\ storste seksjonseier (Kjopesenteret

Kommentert [ES19]: Alle skal dekke sin forholdsmessige
andel av kostnader.

Kommentert [HK19R2]: Ja, skal vi veere med & dekke
f.eks innbrudd i boligdelen og motsatt?

Farmandstredet) ma pése spesiclt at[sluk osv. i tilknytning til felles takterrasse i 5 og 6. etasje er renset og

holdes éipentL Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers

vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. [Vedlikeholdsplikten for snr. 1 omfatter ogs4 reparasjon og utskiftning nér det
er nodvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

storste eier.

[" 1itert [ES20]: Kan vel strykes? Holder at det star

Kommentert [ES21]: Skal det benyttes egennavn, er det
kun Farmandstredet. Skal man angi funksjonen, er
kjopesenter med liten k.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fore nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Vedlikeholdsplikten for snr. 1 omfatter ogs utvendig vedlikehold av vinduer for de ovrige seksjonene/dog
ikke for Borettslagets seksjoner. Snr.1 plikter likevel 4 sorge for utvendig vedlikehold og utskiftning av

vinduer som herer til de evrige \nacringsseksjonene‘.

g (Kommentert [ES24]: Angi seksjonsnummer

(3) Vedlikeholdsplikten for snr. 1 omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer (kun for de 4 selveier -
boligseksjonene)), herunder nedvendig utskifting av isolerglass (kun for boligseksjonene), og ytterderer til

boligseksjonene eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror
eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler, ldog ikke for
borettslagets seksjonerL Kostnadene tilfaller de nevnte seksjonene i sin helhet jf. § 6.

Kommentert [ES22]: Se § 5 punkt 3 siste punktum og § 4
punkt 2 - Foreslér at denne strykes.

(Kommentert [HK22Rz2]: Ja slettes, er motstridende.

Kommentert [HK23]: Se 5.2 der har seksjonseier ansvar
for edelagte vinduer etc, da er det motstridende at vi skal
dekke reparasjon?

Kommentert [HK24R2]: Vi ber vel ikke alene dekke
vinduer i seksjon Rentgen eventuelt bussterminal?

[Kommentert [ES25]: Angi seksjonsnummer

(Kommentert [ES26]: Angi seksjonsnummer

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre punkt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

5-3 Ombygning og endring av egen seksjon

(1) Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder endringer av
en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe
for ovrige seksjonseiere.

(3) Dersom en seksjonseier (bolig- og borettslagsseksjoner) erverver flere seksjoner og ensker 4 sla disse
sammen, plikter arsmeotet & godkjenne reseksjonering forutsatt at den aktuelle seksjonseieren dekker

O‘ 1itert [ES27]: Angi seksjonsnummer

A A A A A A

‘| Kommentert [ES28]: Bruk seksjonsnummer s kan denne
strykes.




a)

kostnadene og det ikke er bygningsmessige forhold til hinder for sammenslaing,| Kan ikke nektes uten saklig

grunn.

(4) Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, at dette fungerer og
er i forskriftsmessig stand.

(5) |Arbeider pa bolig- og boretsslagsseksjonene som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal,
som utskifting av vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), oppsetting og fargevalg av markiser, endring av
utvendige farger etc., kan bare gjennomferes etter godkjenning fra styret. Styret kan for slike forhold fastsette
en samlet plan for bygningen eller deler av den. |

(6) Montering av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong/terrasse er ikke tillatt. Det er
en egen rett for mobilmast til snr.1, se mer under § 4 (3).

§6

Felleskostnader

6.1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, andre arealer seksjonseier har enerett til & bruke eller som \seksjonseier har fétt ansvar for &
vedlikeholde. Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

K 1itert [ES29]: Vi kan ikke vere avhengige av et
arsmete for a eventuelt gjennomfore et kjop av Agora e.l. Ma
gjelde kun bolig.

(Kommentert [ES30]: Ma gjelde kun bolig j

(Kommentert [ES31]: Se kommentar i henviste punkt. )

[Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene. |

vedlikehold skal kostnader fordeles forholdsmessig pa
arbeider som ikke omfatter kun snr. 1

K 1itert [ES32]: Selv om vi har ansvaret for ‘

Felleskostnadene er ikke uttemmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter ssmme
prinsipp. Dette innebarer at kostnad som kan tilbakefores til en bestemt seksjonstype (nering eller bolig) skal
belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper etter fordelingsnekkel slik som angitt
nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener Neringsseksjonen, skal eierne av
Neringsseksjonen belastes for kostnaden. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener boligseksjonene,
skal eierne av boligseksjonene belastes for kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal Neringsseksjonen og
boligseksjonene inngd egne driftsavtaler.

Neeringseksjon - Snr.1 skal dekke folgende kostnader:

e Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener sin nzringsdel, herunder
heis(er), rulletrapper m.m som bare betjener den enkelte seksjon.

e Vedlikehold, oppgradering, utskifting og drift av tekniske anlegg som bare betjener den enkelte , herunder
teknisk rom, varemottak, avfallstank og lignende.

e Handtering av avfall fra den enkelte seksjon|

o [Utskifting av vinduer og inngangsderer som naturlig betjener naringsesksjon 1. |

Kommentert [ES33]: Her mener jeg at alle seksjonene som
inntas og listes opp. Vi kan ga igjennom dette.

Kommentert [HK34]: Ber st egen seksjon, enkelte
seksjon heres ut som for alle seksjoner

o [Drift og vedlikehold av ned- og ledelys samt brannalarmanlegg|

N

e Tekniske anlegg som bare eller i det vesentlige betjener den enkelte seksjon

e Vedlikehold og drift av skilt

e Kommunale avgifter (av egne seksjoner)

e Kostnader til drift og vedlikehold av elektrisk hovedtavle, eget vann/avlgpssystem.

e Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i det
vesentligste (egne seksjoner .

e Vakt og alarmtjenester knyttet til (egne seksjoner).

K rtert [ES35]: Som kun gielder snr. | )
seksjonene, de ma betale en andel av dette. }

[Kommentert [HK36]: I dag drifter vi anleggene i de ovrige




b)

e Snebroyting, streing
e Vedlikehold og utskifting av fasader tilherende seksjoner inntil plan 4 og 5 (unntatt den delen av plan 4
og 5 som ligger som tilleggsareal til [Borettslagets seksjoner]

e Tak til Neeringsseksjonene (niva 4 og 5), men pa den delen av taket som disponeres som
uteareal/takterrasse til, Borettslag-seksjonene ler Naerings-snr.1's ansvar begrenset til konstruksjonen

under membranen.
o [Forsikring av Naeringsseksjonene, dog slik at her kan kostnadene fordeles ut etter eierbrek érlig pa de
ovrige 4. bolig seksjonene og alle naringsseksjonene.

o [Borettslaget har i de senere irene forsikret sine egne seksjoner i annet selskapL

e Dreningen rundt hele bygget.

e Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer som bare betjener Naeringsseksjonene, alle utearealer pa
bakkeplan samt fortau og annet areal som naturlig benyttes ved virksomhet i Neringsseksjonene. Dette
inkluderer ogsa de 4 boligseksjonene snr.3, 4,5 og 6 som har adkomst fra gateplan i Stoltenbergsgate /
Jens Miillersgate 1.

e Eventuelle felles tekniske anlegg

Skal dekke folgende:

e Eier av Snr. 1 har patatt seg det fulle ansvar med & innga egne avtaler for & ivareta det totale ansvaret med
drift og vedlikehold av hele eiendomsmasser.

e Eiere av Naringsseksjonene seksjonene: [Snr. 2 log snr. 43 skal nevnte seksjonseiere betale kr. 200,- pr. m2

(seksjonsareal) inkl.mva. pr.ar til dekning av samtlige felleskostnader nevnt under punktene over . Eneste
tillegg til ovennevnte er kostnadene for Sameiets eiendoms-forsikring som blir drlig fordelt etter
eierbroker.

Belopet KPI-reguleres érlig, med basis i indekstallet for november 2020. Belopet skal betales til snr. 1 som pa
vegne av Sameiet har inngatt egne drift- og vedlikeholdsavtaler. Eier av de to neaerings- seksjonene skal dermed
ikke dekke felleskostnadene ut fra sameiebreken .

Borettslagets -seksjoner ) skal dekke felgende kostnader

Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare gjelder egne seksjoner

|All drift og vedlikehold av fellesarealer som kun benyttes av borettslagets seksjoner, bod,arealene og deres
tilleggsarealer |

Tak over Borettslagets-seksjoner

Elektrisk strom i fellesarealene som kun benyttes av Borettslaget

Kostnader til tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles kommunikasjonsplattform, herunder
bredband, TV, o.l. til Borettsragets seksjoner

Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder Borettslagets seksjoner.
Kommunale avgifter som gjelder Borettslagets seksjoner

Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder Borettslagets
seksjoner

Utvendig vedlikehold, utbedring og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterderer og fasade som gjelder
Borettslagets seksjoner

Handtering av avfall fra Borettslagets seksjoner

Drift- og vedlikehold av ned- og ledelys samt brannalarmanlegg Borettslagets seksjoner.
Vaktmestertjenester, vedlikehold, renhold og drift av fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder
Borettslagets seksjoner.

Vakt og alarmtjenester som bare betjener Borettslags-seksjoner.

Forsikring av Borettslagets seksjoner , utlignet etter sameiebreken

Kostnader til drift og vedlikehold av elektrisk hovedtavle, eget vann/avlepssystem ol.

(Kommentert [ES37]: Angi seksjonsnummer

de ber vaere med a dekke her. Bussterminal seksjon har ikke
mye fasade men dekke noe?

Kommentert [HK37R2]: Fasaden til Rontgen ligger i 3 ett ‘

(Kommentert [ES38]: Angi seksjonsnummer

Kommentert [ES39]: Bor presisere hva forsikringen dekker
og hva som hver enkelt mé serge for selv - spesielt med tanke
pa boligene.

(Kommentert [ES40]: Kan ikke denne std under bokstav b? j

Kommentert [HK41]: Vi kan ikke ta ansvar for & drifte
hele borettslaget. De mé ha egne avtaler for nedvendig drift
og vedlikehold av egne arealer

Kommentert [HK42]: Det betyr at ser 2 Rontgen skal
betale 200,- i FK for Unilabs sine arealer. Det er billig burde
vert hoyere, vi tar normalt 1/3 av FK pa senteret forevrig for
kontor. Husk at vi drifter alt for de og de tar nok heyere FK
av sin leietaker.

Kommentert [HK43]: Det er bra men hvorfor stér det da
tidligere at nzringsseksjonen skal ha total ansvaret for hele
eiendomsmassen? Generelt blir det veldig motstridene hele
veien og er redd for at det kan bli diskusjoner.




Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i det
vesentligste gjelder Borettslagets-seksjoner.Eventuelle andre administrative tjenester som kun Borettslagets-
seksjoner har behov for.

Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholdsperm (FDV) for Borettslaget

Membran pé takterrasse.

Fordelingen mellom eierne av de 4 Bolig-seksjonene og Borettslagets-seksjoner nar det gjelder fordelingen av
kollektiv kabeltv/bredband og evt, internett fordeles mellom antall brukere pa de ulike seksjonene som er
tilknyttet med lik andel pr. seksjon.

[Eier av Snr. 1 har pitatt seg det fulle ansvar med & innga egne avtaler for & ivareta det totale ansvaret med drift
og vedlikehold av hele eiendomsmassen. De 4 Bolig — seksjonene : Snr. 3,4,5 og 6 skal nevnte seksjonseiere
betale kr. 2.300,- inkl.mva.pr.mnd til dekning av samtlige felleskostnader nevnt under pungtene over . Eneste
tillegg til ovennevnte er kostnadene for Sameiets eiendoms-forsikring som blir arlig fordelt etter eierbroker.,

Borettslagets forpliktelser overfor Snr.1 er fastsatt til kr. 55.000,- pr. &r. ( Dette belop har jeg fitt oppgitt av
styre leder i Borettslaget for en tid siden — Trond )|

Belopet KPI-reguleres érlig, med basis i indekstallet for november 2020. Belopet skal
betales til Snr. 1 som péd vegne av Sameiet har inngatt egne drift- og vedlike-
holdsavtaler. Eier av de 4 bolig - seksjonene skal dermed ikke dekke felleskostnadene ut fra
sameiebroken .

Parkeringsseksjonene :

Parkeringsseksjonene: snr. 8 — 38 og snr.44 samt snr. 1 (som eier av gvrige plasser i parkeringshuset) skal
dekke folgende kostnader til drift og vedlikehold av parkeringsplasser:

Kostnader til renhold av hele parkeringsshuset, ogsa kjerebaner

Kostnader til belysning i hele parkeringshuset

Kostnader med drift og vedlikehold, herunder utskifting, av garasjeporten

Kostnader med drift og vedlikehold, herunder utskifting, av dekke i garasjeplanene slik som kosting og
vasking, samt rehabilitering av dekke.

Ealb o

W

Kostnader med drift og vedlikehold av vegger og evrige konstruksjoner i parkeringshuset
Kostnader til drift og vedlikehold av tekniske arealer som kun betjener parkeringshuset
7. Andre kostnader som bare kan henferes til parkeringshuset

o

Eier av seksjon 1 har pétatt seg det fulle ansvar med & inngé egne avtaler for 4 ivareta det totele ansvaret med
drift og vedlikeholdet av hele Parkeringshuset.

For P-plass-seksjonene :[Snr. 8 —38 og snr.44 med sine tilleggsdelsplasser skal nevnte seksjonseiere betale k.
200,- inkl.mva.pr. mnd pr. plass til dekning av samtlige kostnader nevnt under punktene 1-7 over. |

(Kommentert [ES44]: Dette ber ikke ligge under bokstav b.

)

Kommentert [HK44R2]: De ma betale kommunale
avgifter selv som tillegg. Men de har ansvar for egen seksjon
selv og kostnader direkte knyttet til denne? Belopet oppgitt
gjelder kun fellesarealer de benytter?

Kommentert [ES45]: Dette er ukjent for oss. Belopet ma vi
diskutere.

)

Kommentert [HK45R2]: Belopet er ikke riktig. Vi ma
regne helt pa nytt basert pd vedtektene. Bor i vedtektene bare
std at de skal dekke sin andel og ikke vere et ovre begrenset
belop

Belopet KPI-reguleres arlig, med basis i indekstallet for november 2020. Belopet skal betales
til snr. 1 som pa vegne av Parkeringshuset har inngatt egne drift- og vedlikeholdsavtaler.
Eier av parkeringsseksjonene skal dermed ikke dekke felleskostnadene ut fra sameiebreken .

Milere

K 1itert [ES46]: Kan vi regulere belopet utover KPI
dersom noen forutsetninger skulle forandre seg.

)




Neringsseksjonene skal ha egne malere for henholdsvis vann og strem i den grad seksjonene har innlagt vann
og strom. Forbruk som gjelder Naeringsseksjonene skal bekostes fullt ut av Neeringsseksjonene etter
mélestand. Forbruk som gjelder de 4 Boligseksjonene og Borettslagets seksjoner kal bekostes fullt ut av disse

etter malestand, og fordelt etter forholdet mellom de ovrige seksjonseiernes sameierbrok.

Energiforbrukskostnader (herunder eventuelt varmetap) til fjernvarme skal fordeles etter sameierbrok og
fordeles pa hver seksjonseier. Dersom energiforbrukskostnader overstiger budsjettert kostnad, kan styret
beslutte & oke felleskostnadene tilsvarende.

Individuelle kostnader

Kostnader som gjelder den enkeltes bruksenhet slik som stremforbruk, renovasjon, kommunale avgifter,
(inkludert vannavgift) og eiendomsskatt faktureres ikke via Sameiet og inngér dermed ikke i fellesutgiftene.
Den enkelte seksjonseier vil motta faktura direkte til seg fra leveranderene.

Dersom en seksjonseier disponerer el-bil som lades i parkeringshuset, skal seksjonseier etablere egen
ladedeboks som er godkjent av sameiet. Laderen skal enten kobles til stromskap eller det skal etablere en ny
méler og eget abonnement. Alle kostnader bares av den enkelte seksjonseier som etablerer lader. betale

Forsikring
Bolig- og borettslagsseksjonene [skal benytte samme forsikringsselskap som naringseksjon 1. Det er for &

hindre problemer med grensesnitt ved eventuelle forsikringsaker.

§7

Arsmetet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av drsmetet.

7.1 Berammelse og innkalling
Ordinzrt drsmete skal holdes hvert dr innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Ekstraordinart arsmete holdes nér styret finner det nedvendig eller nar minst 2 Bolig - seksjonseiere eller
Neringsseksjonene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til &rsmete skal skje med minst atte og heyst tjue dagers varsel. Ekstraordinzert drsmete kan, nar det
er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst en uke. Styret har ansvar for innkalling til ordinare og
ekstraordinaere arsmeter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i arsmetet. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende
som ikke er angitt i innkallingen med mindre alle seksjonseiere er til stede pa arsmetet og gir sine stemmer for
det. Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzre arsmotet skal nevnes i innkallingen nér styret
har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter eierseksjonsloven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

Kommentert [HK47]: Seksjon rentgen og bussterminal ma
ogsa dekke strom til egen seksjon.

(Kommentert [ES48]: Etablere egen méler og abonnement. j

Kommentert [HK49]: Bor gjelde seksjon rentgen og
kanskje bussterminal ogsa?




7.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsforeren, revisor og leietaker av seksjon har rett til a veere til stede i arsmetet og til
a uttale seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til & veere til stede.

Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av en boligeiers husstand har rett til & veere til stede
og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan pé et hvilket som helst tidspunkt tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til a ta med seg en radgiver til arsmotet. Radgiveren kan fa rett til 4 uttale seg hvis
arsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

7.3 Ledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrets leder, med mindre &rsmetet velger en annen meteleder, som ikke behover & vare
seksjonseier.

Under motelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjeres av
arsmeotet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én seksjonseier, som utpekes av drsmetet
blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den undertegnede
protokollen skal tilstilles samtlige seksjonseiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne pé forretningsfererens kontor.

7.4 Stemmeberegning og flertallskrav
Ved avstemning regnes flertallet etter den enkelte seksjons sameierbrok ( ref. Seksjoneringstegningene ).

Nar det gjelder ovrige beslutninger i arsmetet, og loven eller vedtektene ikke setter strengere krav, treffes slike
ovrige vedtak med vanlig flertall. Blanke stemmer anses som ikke avgitt|

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.
Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer, for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

¢) kalg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal tilhore
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt,
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmotet. Hvis tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmeotet.

Huvis tiltak etter foregdende ledd forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

( Kommentert [ES50]: Stemmer ved brok

Kommentert [ES51]: Vi md kunne omsette var eiendom
uten samtykke fra sameiet.

)




Alle seksjonseiere ma, enten pd rsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om:

a) palg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,| K itert [ES52]: Vi ma kunne sta fritt til & omsette var
b) opplesning av sameiet, eiendom.
c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter,
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.
e) Dbegrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,
f) endring i fordeling av felleskostnader,
g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer,
h) begrensninger i bruken av neringsseksjoner.
i) endringer i arealer det er gitt enerett til, se §4.
7.5 Ugildhet i drsmoter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller
narstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.
7.6 Saker som behandles i det ordincere drsmotet
Det ordinere arsmetet skal
a) Behandle styrets drsberetning;
b) Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar;
) Behandle budsjetter for pafelgende regnskapsér; | K 1tert [ES53]: Regnskap og budsjetter blir
eventuelle.
d) Velge medlemmer av styret som er pé valg;
e) Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Ved valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer skal tjenestetiden for den enkelte fastsettes av
arsmeotet, se pkt. 8.2.

§8
Styret

8.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i arsmetet. Ved utferelsen av
sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal
vedtas av arsmetet.

Neringsseksjonene og Boligseksjonen ensker a ha sterst mulig grad av raderett over sin del av
bygningsmassen og tilliggende tomt. Styret kan derfor & legge opp sitt arbeid slik at det skjer en ansvarsdeling i
styret slik at representanter for boliginteressene i styret handterer saker som bare har betydning for
Boligseksjonen, mens representanter for naringsinteressen handterer saker som bare har betydning for
Neringsseksjonene. Dette forutsetter at styret gjenspeiler denne arbeidsdelingen i fullmakter.



Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i d&rsmatet, kan ogsé tas av styret om ikke annet folger av loven
eller vedtektene eller arsmotets vedtak i det enkelte tilfelle. Slike avgjorelser skal omtales i styrets
arsberetning.

8.2 Valg av styre
Styret skal besta av 4 medlemmer, som hver har sitt personlige varamedlem. Styrets leder velges sarskilt.

Snr. 1 skal veare representert i styret med to medlemmer. Styremedlemmer og varamedlemmer velges av
arsmotet.

I forbindelse med valgene fastsetter arsmetet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis
det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt for to ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behover ikke & veare seksjonseiere.

8.3 Styremoter

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sa ofte som det trengs. Styremaetet skal ledes av styrets leder.
Huvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) er til
stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mote-
lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene).

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som
var til stede. Protokollen underskrives ved metets avslutning eller senere.

84 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen, i eller utenfor styremete, av noe spersmél som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i. Det samme
gjelder for forretningsfareren.

8.5 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av
arsmetet eller styret.

1 saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.

§9

Mindretallsvern

Arsmetet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning, jf.
eierseksjonsloven §§ 40 og 58.

§10
Forretningsforer



Sameiet skal ha forretningsforer som engasjeres av styret. Styret forer tilsyn med at forretningsforer oppfyller
sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsferer avskjed.

§11
Regnskap og revisjon

Styret ved forretningsforer skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregéende
kalenderar skal legges fram i det ordinzre arsmotet.

Sameiet skal ha revisor, som skal vere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av arsmetet og
tjenestegjer inntil annen revisor er valgt. Styret fremmer forslag til revisor pa arsmetet. |
§12
Mislighold

12.1 Pdlegg om salg

Huvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende
a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

12.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medforer seksjonseierens oppfersel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen, eller er
seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til
anvendelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).

§13
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig forsikret. Naeringsseksjonene og boligseksjonen er i
utgangspunktet forsikret separat. Andre forsikringer er den enkelte seksjonseier ansvarlig for.

Neering kan ha egen forsikringspolise for sine seksjoner.

§14
Parkeringsplasser og boder

Boder og parkeringsplasser er lagt som tilleggsdel til boligseksjonene.

§15
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet, har de andre seksjonseierne legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende to ganger folketrygdens grunnbelap, jf. eierseksjonsloven § 31. Styret har ved en

Kommentert [ES54]: Utgér, eller kommer kun til
anvendelse som forretningsformen til sameiet endres.




seksjonseiers mislighold av ekonomisk art, fullmakt til & begjeere tvangssalg av vedkommendes seksjon.
Seksjonseierne kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller rettskraftig avgjort ved dom.

§16
Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

Vedlegg



2. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent.

3. Behandling av saker

Alle saker som var oppfgrt i innkallingen ble enstemmig vedtatt.

4. Valg av styre
Fglgende personer ble valgt som styremedlemmer:

- Erik Sand, Farmandstredet Eiendom
- Thomas Falkenberg, Farmand Eiendom

- Ken Richard Skolmergd Lgvig, seksjonseier i Snr. 13 og 19

5. Eventuelt

Det ble besluttet at man skal undersgke om det er betalt for mye for parkering.

Mgtet hevet kl.: 12:30
Protokollen er elektronisk underskrevet av mgteleder/referent:

Erik Sand

Transaksjon 09222115557548883345

Signert ES



INNKALLING TIL ARSM@TE | SAMEIET
Sameiet - Gnr. 1002, Bnr. 170 - Tgnsberg kommune

Til seksjonseierne i sameiet,
Gnr. 1002, Bnr. 170 i Tgnsberg kommune

Det innkalles herved til ordinzert drsmgte i sameiet, i henhold til eierseksjonsioven § 41.
Tid: Onsdag 21. Mai 2025, klokken 12:00
Sted: Alti Farmandstredet, senterkontoret

Dagsorden:

1. Konstituering
- Valg av mgteleder og referent
- Godkjenning av innkalling og dagsorden
- Registrering av fremmgtte og fullmakter

2. Vedtak av minimumsvedtekter for sameiet
Det skal vedtas vedtekter i henhold til eierseksjonsloven § 28. Forslag til vedtekter
felger vedlagt og inkluderer blant annet:
- Formalet med sameiet
- Rettslig organisering
- Eierbrgk
- Bestemmelse om at sameiet skal ha et styre bestiende av én eller to personer
- Forretningsadresse og stemmeregler

3. Valg av styre
- Valg av én eller to styremedlemmer, jf. vedtektsforslag
- Styret gis fullmakt til 4 representere sameiet overfor offentlige myndigheter, banker og
eventuelle andre interessenter

4. Mandat til styret - videre arbeid
- Styret gis fullmakt til & innkalle til ekstraordinare drsmegter
- Styret gis fullmakt til & fremme forslag om reseksjonering av eiendommen og
gjennomfare ngdvendige tiltak for dette
- Styret gis mandat til & fremme forslag om endring av vedtektene i tradd med dette,
inkludert de npgdvendige formelle prosessene
- Det er ikke aktuelt 4 forhandle videre med Farmand Eiendom AS p& nivarende
tidspunkt



5. Eventuelt
- Innkomne saker fra seksjonseiere {meldes inn skriftlig innen 19.5.2025)

Praktisk informasjon:

Vedlagt fplger forslag til vedtekter samt fullmaktskjema for seksjonseiere som ikke kan
mgte personlig.

Dersom du ikke har anledning til & m@te, oppfordres du til 4 sende inn fullmakt til en annen
seksjonseier eller mgteleder.,

I'henhold til eierseksjonsloven § 41 ma det veere minst to seksjonseiere til stede eller
representert ved fullmakt for at drsmatet skal kunne avholdes.

Vi oppfordrer alle eiere til 3 mgte, da viktige beslutninger om sameiets organisering og
fremtid vil bli behandlet.

Med vennlig hilsen,

pé vegne av Farmandstredet Eiendom AS

+47 993 06 655, erik.sand@altino
Dato: 12.05.2025
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Begjaering”’ om 5 oppdeling i eierseksjoner [ ]reseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysningsstempel
ToRuM EIEWDOHS MEGLING W5
Adresse MRS Tl N G LYST
ENS MU 3 :
Postnr. Poststed kTE 1 8 OK [ 20 07
e oN
(Und‘er-)organisasjonsnr./fodseslsnar.e_gs’ Ref.nr. TGNSBERG TINGHErr
Qzyuzs 582 DAGBOKNR: | 585 (o

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn [ Gnr [Bnr [Festenr  ISnr

004 ToNsRERG ooz |30

2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel 3

— 9341185022 Formandgtredet FNS I,
[ A N R

3. Begjeering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

S-| For- | Brok | Tk Is-|For- | Brok | " |s-|For-| Brek | T |S-|For-| Brok | T |S-|For-| Brok | T
nr [mai 9| gellen)s |299% ) nr {mai | (ellens [1299% | nr mai 9| elles) | °3%% | nr [mai 4| geller)s) | 2995 nr |mai | (tellen |19
1N | 7893 13|18 | 83 25 37 49 ,
2(N 158 14|18 | 82 26 38 50
3|N 67 158 | 83 27 39 51 /
4|N | b4S8 16N | 3390 28 40 3/
‘ 5(N 398 17N | 1Gq62 29 41 / 53
6N 8Ly 18| @ 8 30 42 54
7N 163 198 112 31 43 / 55
8| N 241 20 B 8¢ 32 44/ 56
9N | 81Yb 211 g 89 33 /45 57
10| N | S 2y | 2682 34 46 58
1N 522 2|y | 8103 35 / 47 59
2| g 84 4| - 36 / 48 60
Sum tellere: 56 18O = nevner: 59 (80

4, Supplerende tekst 7
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

TR

Doknr: 15856 Tinglyst: 18.10.2007
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 703034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-2005
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Jernbanegaten 1 D

BAKKE SORVIK
ARTNERS



innhold
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Nakkelinformasjon/Megler



Jernbanegaten 1 D

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I
BRA-E
TBA
Soverom
Eierform
Tomteareal

Byggear

6 990 000
185 790

7175790

124,0 m?
119,0 m?
5,0 m?
22,0

3

Eierleilighet

8 073 m2

1986

Kontakt var megler

Bjernar Leirdal
Eiendomsmegler / Partner
+47 464 45 633

bl@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Jernbanegaten 1 D

Velkommen til toppen av Farmandstredet og denne unike leiligheten for deg som vil bo super
sentralt til butikker og offentlig kommunikasjon.

Kun 3-4 min & ga til jernbanestasjon. Heis ned til buss og sentrum. Nyoppusset og unik leilighet
med blant annet nytt kjekken (Huseby) og 2 totalrenoverte bad hvor ett ligger i master
bedroom-Igsning. Stor takterrasse utenfor stue med utsikt til Slottsfjellet og sen kveldssol.
Romslig, dpen kjekken- og stuelgsning i 5. etg med hgy himling, takvinduer og utgang til
takterrassen. 4. etg inneholder 3 soverom, 2 lekre bad og vaskerom. Adkomst heis til butikker
og kafeer samt til inngang. Parkering i p-huset med elbil lader.



Pa ca. 22 m? sgrvestvendte takterrasse har du din egen private oase over byens tak. Her kan du nyte
morgenkaffen i solen, servere middag for atte i sommernatten, eller bare sitte med et glass vin og se solen ga
ned bak Slottsfjellet. Beliggenheten pa toppen av bygget gjer at bylarmen dempes til en behagelig
bakgrunnsmumling. En slik takterrasse finnes det sveert fa av i Tensberg sentrum.

En sjelden mulighet - Leiligheter av denne starrelsen, med sgrvendt takterrasse og midt i Tensberg sentrum,
kommer sveert sjelden for salg. Dette er for deg som vil ha bade byens puls rett utenfor deren og et sted a
trekke seg tilbake pa toppen av det hele. Ta kontakt med megler for privatvisning eller meld deg pa
fellesvisning.

Velkommen!
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Beliggenhet

Her bor du midt i byen!
Leiligheten ligger pa toppen av Farmandstredet med gangavstand til alt, og med fint utsyn

mot Haugar og Slottsfjellet. Mer sentrumsneert er det ikke mulig a bo. Heis til kjgpesenter
med over 80 butikker, treningssenter, bussterminal og jernbanestasjon. Perfekt for pendlere.
Leiligheten har en stor takterrasse pa ca. 22m2 med sol fra tidlig morgen til sen kveld. Der
er god plass for stor spisegruppe og solstoler og den er stor nok til 3 invitere familie og
venner til hyggelig lag! Praktisk glass pa rekkverk som skjermer for innsyn og vind.

Terrassen er lite bergrt av bylarm.
Fra leiligheten er bare er & ta heisen sa finner man det man trenger i alle typer butikker.

Meny dagligvare har stor butikk i etasjen under.

| Tonsberg sentrum er det ogsa shoppingmuligheter samt en rekke caféer og restauranter,
bibliotek og svemmehall. Tansberg er kjent for sin hyggelig atmosfeere og sitt yrende folkeliv
sommerstid. Langs brygga kan du nyte livet, og det er stort utvalg av restauranter, caféer og

barer.

Er det gnske om en historisk vandring ligger Slottsfjellet kun en hyggelig rusletur unna. Her
finner man bl.a. ruiner fra en kirke og festning fra middelalderen, samt Seterkaféen, som er
en koselig gammeldags kafé i idylliske omgivelser, kjent for sin gode remmegrat. Pa Eik og
Messeomradet er det flott turterreng. Tensberg stadion ligger pa Messeomradet og er et
fint utgangspunkt for rekreasjonsmuligheter - sommer som vinter. Det er lysleype pa Eik, og
videre laypenett til omrdder med oppkjerte skileyper i Slagendalen vinterstid.

Fra sentrum er det ca. 15 minutter med bil til Ringshaugstranda, som er blant Oslofjordens
stgrste og populeere badestrender, med flott natursand samt gresslette og steinmolo.
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Innhold

En smart planlgsning for moderne liv. Leiligheten er fordelt over to plan pa en
mate som gir bade ro og sosial flyt. Sove- og baderomsetasjen i 4. etasje
inneholder tre gode soverom, to totalrenoverte bad (hvorav ett er ensuite til
hovedsoverommet) og praktisk vaskerom. En etasje opp apner leiligheten
seg til en luftig sosial sone med apen kjekken- og stuelgsning, hay himling,
takvinduer og direkte utgang til takterrassen. Det er her du lever, spiser og
tar imot gjester.

Leiligheten har egen bod i felles gang, samt p-plass med el-billader.

BRA 124,0 m®

BRA-T 119,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 22,0 m?

SOVEROM SOVEROM

SOVEROM 1

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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BALKONG
: - | |
! ] o’
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/
*
STUE/
SPISESTUE

KJOKKEN

KNELOFT

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 124,0 m?

e BRA-i: 119,0 m?
e BRA-e:5,0m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 22,0 m?

4. etasje:

BRA-i: 70 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Hall med trapp, 3 soverom, 2 bad og vaskerom.
BRA-e: 5 m2. Folgende er oppgitt som BRA-e: Bod.

5. etasje:

BRA-i: 49 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Stue og kjogkken.

TBA: 22 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 24.04.26, utfert av takstmann Kenneth Solheim.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

36

Parkering

Det foreligger avtale om rett til 8 parkere med 1 bil i
parkeringshuset tilknyttet Farmandstredet. Med
parkeringsretten felger det plikt til & betale kr 250, - i
fellesutgifter pr. mnd. Den kan indeksreguleres arlig
etter konsumprisindeks. Sykkelparkering i ldst bod ved
varelevering pa grunnplan. Gjester kan parkere i
parkeringshuset mot betaling, alternativt gateparkering.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, pélegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Leilighet over to plan beliggende i 4. og 5. etasje i
Farmandstredet i Tensberg sentrum. Boligen er en del av
et sameie og disponerer bod i felles bodareal samt
garasjeplass i parkeringsanlegg. Leiligheten ble
opprinnelig oppfert i 1986, men fremstar vesentlig
modernisert og renovert i 2021, med oppgraderte
overflater, kjgkken, vatrom, tekniske installasjoner,
vinduer og balkongder. Boligen holder gjennomgaende
god standard med moderne materialvalg og normal
slitasje ut fra alder og bruk. Det er registrert enkelte
forhold med tilstandsgrad TG2, hovedsakelig knyttet til
bomlyd i fliser og lokale partier med motfall pa vatrom,
manglende tilluft til ventilasjonssystemet samt enkelte
mindre avvik pé innvendige overflater og derer. Det er
ikke registrert forhgyede fuktverdier ved foretatte
fuktmalinger i tilstatende konstruksjoner.

Utvendig:

Bygget har aluminiumsbeslatte vinduer og balkongdar
med 3-lags glass fra 2021. Balkongen er utfert med
PVC-tekking, systemfliser og beslatte rekkverk/vegger.
Bygget fremstar jevnlig vedlikeholdt.

Innvendig:

Leiligheten har giennomgéende moderne overflater fra
rehabilitering i 2021. Innvendige vegger og himlinger er
hovedsakelig utfert med malte gipsflater og slette
overflater. Gulvene i oppholdsrom og soverom er belagt
med 1-stavs parkett med tilhgrende slette fotlister.
Innvendige derer er utfert med formpressede
speildgrblader og karmer/listverk i treverk. Etasjeskiller
er utfert med prefabrikkerte hulldekker i betong.
Innvendig trapp er utfert som lukket tretrapp med
parkettbelagte inntrinn.

Vatrom:

Boligen har to bad og vaskerom rehabilitert i 2021 med
flislagte overflater, smgremembran, moderne
sanitaerutstyr og mekanisk avtrekk. Det er foretatt
fuktmalinger i tilliggende konstruksjoner uten
registrering av forheyede verdier pa befaringsdagen.

Kjokken:

Kjokkeninnredning fra 2021 med profilerte fronter,
laminat benkeplate, integrerte hvitevarer og
induksjonstopp med integrert ventilator tilkoblet
mekanisk avtrekk. Det er registrert mindre fuktskjolder i
overflater uten behov for tiltak p& befaringsdagen.

Tekniske installasjoner:

Leiligheten har kobberrgr for vannforsyning, plastavigp,
mekanisk ventilasjon via sentralt anlegg samt luft/luft
varmepumpe.

Elektrisk anlegg er opplyst rehabilitert i 2021 med
automatsikringer og jordfeilbeskyttelse.

Vi gjer oppmerksom pa at fglgende

bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik

som kan kreve tiltak:

e Innvendig > Innvendige dgrer.

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

e Kjokken > 5. etasje > Kjokken > Overflater og
innredning.

o Vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater gulv.

o Vatrom > 4. etasje > Bad > Ventilasjon.

e Vatrom > 4. etasje > Bad 2 > Overflater vegger og
himling.

e Vatrom > 4 .etasje > Bad 2 > Overflater gulv.

o Vatrom > 4. etasje > Vaskerom > Overflater gulv.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivé og
radonmaling er ikke relevant Boligen ligger ikke i ras eller
skredutsatt omrade ifglge tilgjengelige farekart fra NVE.
Rekkverket pa den innvendige trappen og balkongen
tilfredsstiller ikke dagens krav til rekkverkshgyde.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Har det veert feil pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrar: Kjenner ikke feilen, men
Farmandstredet har ved 2 anledninger stengt
vanntilgang i noen timer for a utfere noe arbeid.

e Har det veert skadedyr i leiligheten: Har ved et par
anledninger funnet et par edderkopper og et par sméa
innsekt pa badet. Ingen gjentagende problem og
usikker p& om disse defineres som skadedyr.

e Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet:
Jeg skriver ja, noe annet tror jeg er utenkelig. Det er i
alle fall duer og méker nede ved sgppelanlegget.
Ingenting vi har blitt gjort kjent med, men hadde det
veert identifisert tror jeg heller ikke vi hadde blitt
gjort kjent med dette.

o Har det veert mugg, sopp eller réte i sameiet: Det har
vaert en vannlekkasje over noe tid i oppgangen.
Antar dette kan ha medfert denne type skade.

e Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller nazeromradet: Det er
reguleringsplaner knyttet til utvidelse av
kjgpesenteret.

o Foreligger det planer eller bestemmelser som kan
medfere endringer av felleskostnader eller
fellesgjeld: Ja, det foreligger planer om & innfere
felleskostnader.

o Det ma legges til at majoriteten av sameiet er et
kjopesenter og de styrer sin daglige drift, inkl.
vedlikehold uten at dette gar gjennom sameiet og vi
har dermed mindre innsyn i dette. De har ogsa
ansvar for alt utvendig.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklzeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Kenneth Solheim,
datert 08.05.2026.

Tomt

Denne tomten er felleseiet - 8073,00 kvm.
Grunnforurensning: Tensberg kommune opplyser om
pavist pavirkning og behov for fysiske tiltak for
gassverktomta.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for forretninger med mer,
datert 22.06.1989. At slike tillatelser/attester eksisterer
gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Framlagte tegninger fra
kommunens arkiv datert 1986 stemmer ikke fullt ut med
dagens planlgsning og bruk av enkelte rom. Det er blant
annet etablert ytterligere bad/vatrom som ikke
fremkommer pa tilgjengelige tegninger. Utbygger/selger
har ikke framlagt dokumentasjon eller opplysninger om
eventuell byggesaksbehandling eller godkjenning ved
befaring. Kjeper overtar ansvaret for forholdene.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmepumpe.

Energikarakter: D

Energiforbruk foregéende ar var 15 000 kwh. (inkl. lading
av EL-bil).

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom é&ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg.
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Avtalen har arlig binding og utlgper for denne boligen
31.12.2026. Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen. Stremstetteordning gjelder ikke
ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
10.09.2024. Det var ikke tilfredsstillende
adkomstmulighet til skorstein pa tak, sa feiing ble ikke
utfert. VIB har ikke mottatt tilbakemelding fra eier vedr.
utbedring. Kjgper overtar ansvaret for forholdet.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 990 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

174 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

7 175 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Det betales ikke felleskostnader pr. mnd., men
seksjonseierne belastes med et fast belgp.
Selger opplyser at de per i dag ikke betaler
felleskostnader, men er forespeilet en kostnad pa
kr. 1 500,-.
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Fellesutgifter fordeles pa felgende poster: Felles
bygningsforsikring og andre driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 12 882,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Vann- og avlgpsgebyrer betales etter malt forbruk. Pris
oppgitt gjelder for standard boenhet med érlig forbruk
pa 100 m3.

Selger opplyser at leiligheten ikke har egen vannmaler i
dag. Farmandstredet Eiendom AS har varslet planer om
& montere egen vannmaler til leilighetene.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Viken Fiber, utgjer ca. kr. 870,- pr.
mnd.

Bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.

For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1118 177,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 472 708,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Sameiet

Sameiet - Gnr. 1002, Bnr. 170 - Tensberg kommune,
Orgnr:

Forretningsferer: Erik Sand

Styreleder i sameiet er Erik Sand.

Sameiet bestar av 23 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 83/59180 (snr. 13) og
86/59180 (snr. 19).

Boligen bestar av to seksjonsnummer - 13 og 19.
Forretningsferer opplyser at sameiene pa
Farmandstredet ser pa en Igsning for & lage felles
vedtekter for alle sameiene. Utkast til vedtekter fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelgp.

Innkalling til arsmeate og protokoll fra metet i 2025 falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF med polisenr.
LP0000065002-3.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Regulering

Eiendommen er regulert til parkeringsplass og gang-
/sykkelvei med plannavn "Jernbanegaten 1", vedtatt
04.02.2004 med planID 61226. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til andre staysoner,
annen fare, forhold som skal avklares og belyses, ras-
og skredfare, sentrumsformal - ndveerende samt veg -
navaerende.

Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omréde som
bergrer eiendommen med plannavn "Slagenveien 16
med flere" med planID 20150115 og "Stoltenbergs gate
3A og 3B" med planID 20230224.

Det foreligger et planforslag som berarer eiendommen

med plannavn "Farmandsporten" med planiD 20200202.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene s& anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Tilknytning til vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Seksjonering, tinglyst 18.10.2007, dagboknr. 15856.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 1002/170/0/22:
Bestemmelse om parkering, tinglyst 11.11.1993,
dagboknr. 14077.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter.

Panterett til kjgpers bank vil ha best prioritet av
pengeheftelsene, men fremstd med prioritet etter
servitutter som allerede hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Bevaringsverdig
Eiendommen ligger i et omrade med arkeologisk
lokalitet, og er automatisk fredet.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbeher medfelger handelen: Integrerte
hvitevarer og el-billader.

Folgende tilbehgr medfelger ikke handelen: Hyller i
overetasjen.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.
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Kjgper ma paregne at det kan veere hull og merker etter
innredning eller utstyr som ikke falger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjgperforsikring.
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Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
0g gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
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Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg far bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.
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Eier
Eier er Ken Richard Skolmergd Lgvig og Annalyn
Fermano Olarte.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Jernbanegaten 1 D.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1002, bnr. 170,
snr. 13 og gnr. 1002, bnr. 170, snr. 19 i Tensberg.
Sameiebrgk: 83/59180.

Vart oppdragsnummer er 28260152.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,7 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging kr.
16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33/
bl@partners.no. Oppdragstakers forretningsadresse er
Storgaten 47, 3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
11.05.2026

Tekniske dokumenter

43



0 0 0

Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Ao dkodadyr.
Beligkjiper anses & kjenns til famoldens som cr camtall § dene spsnerblzesingsskjemet. Disse Tomoldens kas ke gioes gieldende som Gl eller mangles
senre
m Blar det vaert skadedyr i il sameiet ellcr iget?
" Belighjoper oppsdees 11l § seh usdersake siendommen grusdig. Rar
Ege]]erk]agrl]]g B O] v e scms jeg fenner
Jernbanegaten 1 I, 3110 TGNSBERG B2 May 2026 11 Har ehendomiiics privet vansforsyming (IkKe lkayoer der offestlige vassenicn), sepiik, pumpckum, hrann, svlapskyens lles Boende?
Hva sligs skadedyr o Wva var omfasge?
O M, ke o jiog kjenner 1 Jog skriver ju, nos annet teor jog e wienkely, Dot er i alle all duer og miker nede ved soppelosleager lngenting vi har B gjon Kjent med, sies
Vitrem ekl et et et fiaert e jeq Beller dkke vi hadde B gjom kj 2
. . 1z Haar det vaen (ol pi arvendige cller innvendige avloparar dler vanmres?
Informasjon om eiendommen b Har det vaert mugg. supp cller vite i baligen eller andre hygnisger pi ciendomnsen”
I Har det voemi Toil pi bad, vaskerom eller toadedrom? X 5 [T ws, ieke ot e kjenner 1l
Kjenner dke feilen, s F detreades hae ved 1 irgger stengt vasi i noen timer For d utfinne aoe O ] s, e s g kjenner 1
Allpese Pestailiisse Enbets niidiie D Ia III Wi, ke soms jeg kjenner 6 an
Jernbasegaen 10 Jembasegaen 1 D -
i i kg i Har svart nei ped mesie speesmil| da jeg ke har noen ymerdsere detafier om des arbeides som er uifisn. I Har dit vt mugg. sopp cler vt §sameer dler horetisbige?
o Er det wifart arbeid pd bad, vaskerom eller insdeitrom?
X 5 T s, ke scoms g kjenmer 10
D In III Wi, iloke soms jeg kjenner 13 Er it mifaet arbosd po arvendige dler innveadige svlapirar eller vires?
O [F] wes, ke soms jeg kfenner e i
B ) Nid, Je kjenr Beskriv sanlanger
ppiysninger om selger og salgsobjekt Dzt har viert en visnlekasic over moe tid | appEangen Anlie &etie kan b sedfien denne rpe
e
Dhriver du meed sovee taiug cller ubvikling av civedem? Tl.'H'., ﬁhrr!ggngﬁstd-!
O (X e Ventilasjon og oppvarming
a Har deet lebket vann utenfrs oy ban, eller er det s ssdre sepn gl faki? P _ 3
: aner og zodkjenninger
N k] i b r ¥
japibe du holigen’ O e, ke s jeg kjenner 14 Er dlet ¢ller bar et vaoni nodgrasd oljetank p
B jopet Sepleriber 1021 Ovena Qlocker 1021
D Ta III Wi, ke soes jeg kjenner il 3 Misaglor beilighclen brukstillaselse clber Gerdigatnest?
4 I dfim Deilighiet, er det utfert arbeid g tak, yoervegy, visdo eller samen Gssde?
Har du selv budd i boligen™ . O 6] poes, ik Sou jog Kjenines 1
i 0 O M, ilke somm jeg Kjenner & 15 Har det vaent ol pd varmeanhegs dler venrilasjemanlemm ™
In Med
D Ia III Wi, ke soes jeg kjenner il 24 Har da by pa eller giert om kKjeller, of ellor somer ol bolignem?
Mdr o hver benge har deren Bodd § boligen™ Hyis det er bengre perieder cieren ke har hodd § boligen er det Get om du sppgie degie. Her kan da O 2] e
sk oppgi ssnen relevas! infor masjon s cicrskapet. 1 Er dlet sifart arbed pd vermeankgg eller ventilasponsanligg?
4 i op T medaedes. Kjeller
b e i S St Ol e, e s g jennes 1 25 Selpes vicademmen med uileiedcl som leighet, hybel clier lignende?
rilu Kjennskap @ il @ eller masgler ved boresislagesisameies fellesomredder, som for eksempe] garasje, snsker vi a0 du appgic deie ndr du 5 Har samkel clier horetislager bart problemer sied fuk, vans eller i jeller eller je? D T II] N
sYAreE fd sparsiialene § egenerkleringen. - E
ol BEck, Moketsom JeA Uichne: ” Ex dit mtfeet radonimaling”
Infermasjon sm eksisicrende husforsikring Skjevheter o sprekker 0O &
Tryg Feasikring Naf-39, 97284 i Har leiligheren Kjcller. undercimje clier andre vom snder bakken? L b e 2
O 17 Er dlet tegn i semisgskader eller sprekier | for eheempel grassmir oler M e?
“ IR Exr et andre forbeald av bery deiag cller spenanse Tor eiendommes eller seromedde?
O (6] s, ke s g Mjenner 10 Ox .
a Ex dlit wifaet arbesd meid drcnerisg? L e R e
Informasjon om selger O
i IZI N, ke e kj il 18 Har det v Tedl eller endringer pad ildsted eller pipe?
T a e, il o e K jEnne | ot per pd E pipe? R T A Y
kg, o Wik kb O [X] b, ik sums g Kjenner 1 Dt ex regulesingsplanes ket 1l urvidelss o Kpescateres
Helger
e ] Foreligger det plincr eller bestemmober sem kan mediare v dller ?
aite, Anmalys Fennsnn Elektrisitet
? B e, ke som Jeg kjenner i
Sopp og skadedyr
] Haar det vt Tl pd det dekiviske salegge?
Hyvilke plase ™ Hyor stor endring vil kesinsdene ogidber gjckden medfore?
O N, ke scst jeog kjenner 1] 1 Har det vaeet skadedyr i lelighoion? Ja, dee Tuncligger planer o b i fore felleskostnades.,
Forbehold B O e, ik soms jeg kjenner i
1 Exr et wifrt arheid pd dot ckirsbe sadegpe” an Ex sameict eller bare Eslaged er involvers | Keadlikier av s shap?
Selper wi rikt Boehe ol oo B211 0 Saiwigler Beshrevel | il ket
Lt . e b et i e i O (] Wes, ke som jeg kjenner @ Hiva digs skasdedyr of Bva var amfasged? O [ e, ke soms g kjenner i@

Har ved et por ankednsger funeet et par edderkopper og @ par smd imsekn pl hader. Ingen gesapessde probless op usikler pd om disss defmees

Sida 1 Side 2 Side 3 Sade 4



Andre opplysninger

a B gl rte ulfert arboid som marsill bir ulfenes o Gglaric? D troager ikke gients noe dis alleredi Bar Bevid.

O [E] ws, b s jeg kjener 1

i Har da andre spplysainger om budigen eller cindomanen utever det du har syarn?
M e, ke som jeg kjenner i

Sk epplyssingene hor:

Det md legges il
Heur dherustend mnindee |

OIEICIEH BY ARSI &F e Kj)
1§ demie. Dt har egs seisy

e sryver sin daglige drill, inkd vedlikehold tes o deme i giensmn samee og v
w all ulvends,

Baligen sclpes med holigselperfordkring

En beeligselper forsikring gir trygghet for sebcr o kioper, o kan debke Bl op mugler som enten ke er opplyst cns eller der ikke var kjennskugs il da
salget bl gremomian

Feesil

e e teanet | Giersadipe Fordkrieg ASA

Forsikringemmmer TISI554E

Side 3

Egenerklaeringsskjema

Annalyn Fermano Olarte

{@ Annalyn Fermano Olarte

2026-05-07

Ken Richard Skolmerad Lavig

@ Ken Richard Skolmered Lavig

2026-05-02

Signicat

This document contai

Advanced Electronic Signatures

ectronic signatures using EL-compliant |

tegulation (EU) Mo 91052014 {ell

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂs Boligbygg med flere boenheter

@ Jernbanegaten 1 D, 3110 T@NSBERG
() T@NSBERG kommune

H gnr. 1002, bnr. 170, snr. 13

)
/A

Befaringsdato: 24.04.2026 Rapportdato: 08.05.2026 Oppdragsnr.:  21239-1038 Referansenummer: ZH7435

Autorisert foretak: Solheim Bygg & Taksering Sertifisert Takstingenigr: ~ Kenneth Solheim
Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOLHEIM BYGG & TAKSERING

Solheim Bygg & Taksering drives av takstingenigr Kenneth Solheim, og tilbyr tjenester innen taksering, byggradgivning og byggeledelse.
Firmaet har solid erfaring fra byggebransjen, og kombinerer praktisk handverksbakgrunn med formell sertifisering som takstingenigr.

Vi leverer uavhengige og grundige tilstandsrapporter, verdivurderinger og tekniske vurderinger i forbindelse med salg, kjgp og
byggelan.

Vare rapporter utarbeides i henhold til gjeldende standarder (NS 3600) og forskrift til avhendingslova, og har fokus pa presis
dokumentasjon, tydelige beskrivelser og trygghet for bade kjgper og selger.

Vart mal er a vaere en palitelig samarbeidspartner som skaper trygghet i byggeprosesser og eiendomstransaksjoner.

!
i
Rapportansvarlig

Hunadh Solhoin

Kenneth Solheim

Uavhengig Takstingenigr
kenneth@byggogtaksering.no
92011 202

A 7
N1
Norsk takst EYGGEBRANSIENS

VATROMSNORM
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir

velger tilst:

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

162

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri i rapporten er anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.
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Leilighet over to plan beliggende i 4. og 5. etasje i
Farmandstredet i Tgnsberg sentrum.

Boligen er en del av et sameie og disponerer bod i felles
bodareal samt garasjeplass i parkeringsanlegg.

Leiligheten ble opprinnelig oppfert i 1986, men fremstar
vesentlig modernisert og renovert i 2021 med oppgraderte
overflater, kjgkken, vatrom, tekniske installasjoner, vinduer og
balkongdgr.

Boligen holder gjennomgaende god standard med moderne
materialvalg og normal slitasje ut fra alder og bruk.

Det er registrert enkelte forhold med tilstandsgrad TG2,
hovedsakelig knyttet til bomlyd i fliser og lokale partier med
motfall pa vatrom, manglende tilluft til ventilasjonssystemet
samt enkelte mindre avvik pa innvendige overflater og dgrer.
Det er ikke registrert forhgyede fuktverdier ved foretatte
fuktmalinger i tilstgtende konstruksjoner.

Det foreligger godkjente tegninger fra 1986, men dagens
planlgsning avviker noe fra disse ved etablering av ytterligere
bad/vatrom.

Dokumentasjon pa utfgrte arbeider og eventuell
byggesaksbehandling er ikke framlagt ved befaring.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1986

UTVENDIG G til side.

Bygget har
glass fra 2021.

Balkongen er utfgrt med PVC-tekking, systemfliser og beslatte
rekkverk/vegger.

Bygget fremstar jevnlig vedlikeholdt.

atte vinduer og b med 3-lags

INNVENDIG Gatil side

Leiligheten har gjennomgaende moderne overflater fra
rehabilitering i 2021.

Innvendige vegger og himlinger er hovedsakelig utfgrt med malte
gipsflater og slette overflater.

Gulvene i oppholdsrom og soverom er belagt med 1-stavs parkett
med tilhgrende slette fotlister.

Innvendige dgrer er utfgrt med formpressede speildgrblader og
karmer/listverk i treverk.

Etasjeskiller er utfgrt med prefabrikkerte hulldekker i betong.
Innvendig trapp er utfgrt som lukket tretrapp med parkettbelagte
inntrinn.

VATROM G til side
Boligen har to bad og vaskerom rehabilitert i 2021 med flislagte
overflater, smgremembran, moderne sanitaerutstyr og mekanisk
avtrekk. Det er foretatt fuktmalinger i tilliggende konstruksjoner
uten registrering av forhgyede verdier pa befaringsdagen.

KIBKKEN Gatiside
Kjpkkeninnredning fra 2021 med profilerte fronter, laminat
integrerte hvif ogi j med integrert
ventilator tilkoblet mekanisk avtrekk. Det er registrert mindre
fuktskjolder i overflater uten behov for tiltak pa befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Leiligheten har kobberrgr for vannforsyning, plastavigp, mekanisk
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ventilasjon via sentralt anlegg samt luft/luft varmepumpe.

Elektrisk anlegg er opplyst r ilitert i 2021 med
og jordfeilbeskyttelse.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Framlagte tegninger fra kommunens arkiv datert 1986
stemmer ikke fullt ut med dagens planlgsning og bruk av
enkelte rom.

Det er blant annet etablert ytterligere bad/vatrom som ikke
fra pa tilgj: i i .

Utbygger/selger har ikke framlagt dokumentasjon eller
opplysninger om eventuell byggesaksbehandling eller
godkjenning ved befaring.

inger

Ga til side

G4 til side

GA til side

Leiligheten disponerer egen jep i parkerir
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Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21239-1038
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omfatter kun den aktuelle bruksenheten
(leiligheten) med tilhgrende bod.

Bygningens fellesarealer, konstruksjoner og tekniske
installasjoner som tilligger sameiet er ikke undersgkt utover det
som er synlig fra leiligheten eller naturlig hgrer til denne.

Vurderinger av bygningsmessige forhold er basert pa visuelle
observasjoner uten inngrep i konstruksjoner, med unntak av
hulltaking i tilliggende vegg mot vatrom.

Skjulte konstruksjoner, rgrfgringer, elektriske installasjoner og
tekniske fgringer som ikke er synlige, er ikke kontrollert.

Opplysninger om bygget, tekniske Igsninger og utfgrelse er
basert pa byggear, synlige forhold og tilgjengelig
dokumentasjon.

Det er lagt til grunn at bygget er oppfart etter gjeldende
forskrifter pa oppfgringstidspunktet.

Rapporten omfatter ikke vurdering av sameiets
vedlikeholdstilstand, vedtekter eller fremtidige
dlikeh ov for felles bygnii

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ innvendig > Innvendige dgrer Gatilside

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside

P Kigkken > 5 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

@ vitrom > 4 Etasje >Bad > Overflater Gulv Gatilside

@ vatrom > 4 Etasje >Bad > Ventilasjon il si

o Vitrom > 4 Etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Gatilside
himling

© vitrom > 4 Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gatilside

o

Vitrom > 4 Etasje >Vaskerom >Overflater Guly ~ Gatilside

HELSE, MILU@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist awvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

24.04.2026 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1986 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering  Hele leiligheten ble renovert i 2021
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse
Boligen har alumini trevinduer og iniumsvi med 3

-lags glass fra 2021 i stue. | skratak over trapp er det montert to Velux
takvinduer med 3-lags glass. Samtlige vinduer er fra 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Leiligheten har en entrédgr av treverk og laminat dgrblad i malt
utfgrelse.
Balkongdgren er av tre med 3-lags glass og aluminiums besltt utside.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkongen er utfgrt med PVC-tekking, systemfliser og beslatte
vegger/rekkverk.

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

Innvendige vegger og himlinger er utfgrt i malte gipsplater med
gjennomgaende slette overflater.

Gulvene i oppholdsrom og soverom er belagt med 1-stavs parkett og har
slette fotlister.

Badet har flislagte gulv og vegger med keramiske fliser.

Innvendige dgrer er av type med speil, og med karmer og listverk i tre.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Boligen har etasjeskillere utfgrt med prefabrikkerte hulldekker i betong.
Konstruksjonen er i hovedsak skjult og vurdert basert pa overliggende
forhold og tilgjengelige observasjoner.
Overflater bestar av parkett, fliser pa vatrom og vegg-til-vegg-tepper.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Elementpipe uten installert ildsted.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Innvendige trapper
Beskrivelse

Trapp er utfgrt som lukket tretrapp med hvitmalte vanger og rekkverk.
Inntrinn med 1-stav parkett og trappeneser i samme utfgrelse.

m Innvendige dgrer

Beskrivelse
Leiligheten har innvendige dgrer med trekarm og formpressede
speildgrblader.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
INNVENDIG
Overflater
Beskrivelse
VATROM
4 ETASJE >BAD
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Tilstandsrapport

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfart i byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
byggeforskrift, med krav til fuktsikring, fall til sluk og dokumentert
utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og himling av sparklet-malt gips.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASJE >BAD

m Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med smgremebran og fliser.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det er pavist bomlyd under flis i dusjsonen.

Gulvet pa badet er utfgrt med nedsenket dusjsone. Fallforholdene i
dusjsonen vurderes som tilfredsstillende, med fall mot sluk.

Utenfor dusjsonen er det registrert mindre partier med motfall, malt til
ca. 3-4 mm. Motfallet kan medfgre begrenset vannansamling ved sgl
eller lekkasje.

Forholdene vurderes som et avvik med tilstandsgrad 2.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Det anbefales & fglge med pa omradet med bomlyd i dusjsonen, da
redusert vedheft over tid kan fgre til at fliser Igsner.

Motfall utenfor dusjsonen bgr vurderes utbedret ved fremtidig
rehabilitering for & redusere risiko for vannansamling ved sgl.

4 ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Vatrommet er opplyst rehabilitert i 2021 og har smgremembran som
tettesjikt og stalsluk.

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

2.
4 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har servantskap med nedfelt vask, veggehengt toalett og
dusjhjgrne.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har mekanisk avtrekk via aggregat.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Det anbefales 4 etablere luftespalte under dgr for at vatrommet skal f&
tilfredsstillende tilluft. Manglende tilluft kan fgre til redusert ventilasjon
og gkt luftfuktighet.

4 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Méleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke framlagt ved befaring. Arstall: 2021 Kilde: Eier
Arstall: 2021 Kilde: Eier
Oppdragsnr.: 21239-1038 Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 9 av 20

Jernbanegaten 1 D, 3110 TONSBERG
Gnr 1002 - Bnr 170
3905 TGNSBERG

Tilstandsrapport

4 ETASJE >BAD 2

Generell
Beskrivelse
Vatrommet er oppfart i byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
byggeforskrift, med krav til fuktsikring, fall til sluk og dokumentert
utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASJE >BAD 2

(7 overflater vegger og himling
Beskrivelse

Flis pa vegg i dusjsone, sokkelflis pa gvrige vegger.
Sparklet/malt gips i himling.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Pa bakgrunn av avviket settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma rengjgres.

4 ETASIE >BAD 2

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt og utfert med nedsenket dusjsone.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
Oppdragsnr.: 21239-1038 Befaringsdato:

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE =~ Norsk takst

Det er malt tilfredsstillende hgydeforskjell mellom sluk og terskel.
Fallforholdene i dusjsonen er kontrollert og vurderes & lede vann mot
sluk som forutsatt. Det er ikke registrert motfall eller forhold som
hindrer avrenning mot sluk.

Pa bakgrunn av utfgrte malinger og visuell kontroll vurderes gulvets
fallforhold som funksjonelle.

Det er registert bomlyd under flis i dusjsonen, pa bakgrunn av avviket
settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales & fglge med pa omrddet med bomlyd i dusjsonen, da
redusert vedheft over tid kan fgre til at fliser lgsner.
Pa bakgrunn av avviket settes tilstandsgrad 2.

4 ETASJE >BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Vatrommet er opplyst ilitert i 2021 og har som
tettesjikt og stalsluk.
Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke framlagt ved befaring.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASJE >BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har servantskap med nedfelt vask, veggehengt toalett og
dusjhjgrne.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE >BAD 2

Ventilasjon
Beskrivelse
Leiligheten har mekanisk avtrekk via aggregat.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE >BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

: 24.04.2026 Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASIE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Vatrommet er oppfert i byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
byggeforskrift, med krav til fuktsikring, fall til sluk og dokumentert
utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4 ETASJE > VASKEROM

1= Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vaskerommet har sparklet og malte gipsflater pa vegger og himling.
I bunnen av veggene er det montert sokkelflis.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Solheim Bygg & Taksering Jernbanegaten 1 D, 3110 T@NSBERG Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12 Gnr 1002 - Bnr 170 Granergdveien 12
3160 STOKKE ~ Norsk takst 3905 T@NSBERG 3160 STOKKE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Det anbefales 4 korrigere fallforholdene slik at vann ledes mot sluk. Arstall: 2021

Forholdet vurderes a kunne utbedres i forbindelse med fremtidig
oppgradering eller renovering av badet.

4 ETASJE > VASKEROM

16 Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

er opplyst ilitert i 2021 og har som
tettesjikt og stalsluk.
Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke framlagt ved befaring.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

KIBKKEN

5 ETASJE > KIBKKEN

6 Avligpsrgr

@ Overflater og innredning Beskrivelse
Beskrivelse Boligen har avigpsrgr av plast.
Kjgkkenet har profilerte speilfronter, laminat benkeplater, stekovn, Arstall: 2021 Kilde: Eier
induksjons platetopp med integrert ventilator, oppvaskmaskin og kjgl-
fryseskap.
Arstall: 2021 Kilde: Eier L

m Ventilasjon
Vurdering av avvik: Beskrivelse

* Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Leiligheten har mekanisk avtrekk via sentralt anlegg i bygget.
Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Do Sanitaerutstyr og innredning Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

4 ETASIE > VASKEROM Arstall: 2021 Kilde: Eier

Beskrivelse

Vaskerommet er innredet med utslagsvask, varmtvannsbereder,
tgrketrommel og vaskemaskin.

Videre er rommet utstyrt med oppbevaringsskap/hyller samt
sikringsskap.

Leiligheten har mekanisk avtrekksventilasjon uten synlig gsning for
tilluft. Dette kan gi redusert ventilasjonsfunksjon og mindre kontrollert
luftutskifting. Forholdet vurderes som et avvik og det gis tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

Arstall: 2021 Kilde: Eier « Tiltak:

Det anbefales 4 etablere tilluft i leiligheten, enten via et balansert
ventilasjonsanlegg eller ved & montere friskluftventiler i ytterveggene.
4 ETASJE > VASKEROM Manglende tilluft kan fgre til redusert ventilasjonsfunksjon.

16 Ventilasjon

4 ETASJE > VASKEROM 1 Varmesentral

Beskrivelse N
Overflater Gulv Leiligheten har mekanisk avtrekk via aggregat. 5 ETASIE > KIBKKEN Beskrivelse
Beskrivelse ) ) Boligen har luft/luft varmepumpe installert med utedel p& balkongen og

Arstall: 2021 Kilde: Eier Avtrekk inndelen i stuen.
Gulvet er utfgrt med smgremebran og fliser.

Beskrivelse Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Arstall: 2021 Kilde: Eier . - . y

4 ETASIE > VASKEROM Avtrekket til kjpkkenet sitter integrert i induksjonstoppen tilkoblet det
Vurdering av avvik: - . mekaniske avtrekksanlegget.
« Det er awvik: Tilliggende konstruksjoner vatrom Arstall: 2021 Kilde: Eier /1 Varmtvannstank
Det er registrert fall mot sluk i vitrommet, og vann ledes i hovedsak mot Beskrivelse Beskrivelse
sluk som forutsatt. Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av ligen h liters bered ble install d fori
Det er imidlertid malt lokale ujevnheter i gulvet med partier med svakt i konstruksj var 6, som indikerer tgrt TEKNISKE INSTALLASJONER Boligen har en 200 liters bereder som ble installert under oppfaring.
fall/motfall. treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dette kan medfgre at vann ikke ledes effektivt mot sluk i alle omrader. forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
Forholdet vurderes som et awvik, og det gis tilstandsgrad 2. veggkonstruksjonen mot badet. 0 Vannledninger
Konsekvens/tiltak Arstall: 2021 Kilde: Eier Beskrivelse Elektrisk anlegg
* Tiltak: Leiligheten har kobberrgr som vannledninger, stoppekran er lokalisert

over bereder pa vaskerommet.
Kilde: Eier
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og underspkelser
som forskrift til i (tryggere bolit ) §2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
i i ig har verken

, 0g en
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg fra byggear 2021.

Det elektriske anlegget er fordelt via sikringsskap med automatiske vern
og jordfeilbeskyttelse. Det er etablert elektriske punkter i henhold til
normal standard for bolig.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget utover visuell

observasjon. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller

kontrollmaling av anlegget, og det forutsettes at anlegget er utfgrt og
t av registrert i j irksomhet.

-

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kont pport fra offentlig dighet - Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Inntak og sikringsskap

6. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 21239-1038

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
f og
vurderes etter gj forskrift om of

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivéa og radonmaling er
ikke relevant Boligen ligger ikke i ras eller skredutsatt omréde ifglge
tilgjengelige farekart fra NVE.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist awvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Rekkverket pa den i ige trappen og i iller ikke
dagens krav til rekkverkshgyde.

Konsekvens/tiltak

« Det er behov for tiltak

Det anbefales & bygge om eller forhgye rekkverkene slik at de
tilfredsstiller dagens krav til rekkverkshgyde.

Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 13 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Teknisk

1V

Kiokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-¢) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje N\

Soverom

DONN Garssio

ﬁ [
] ) N
[eer] Bod |f / nnglassec

[Ry—

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene

benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan avdekk "
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygni serpd inger hvis de er tilgiengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa i skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21239-1038 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(Gua) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

24.04.2026 Side: 14 av 20
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*
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p Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal  Gulvareal
Etasje RA4) (B SUNS (GuA)
5 Etasje 49 49 22 18 67
4 Etasje 70 5 75 75
Sum 119 5 22 18 142
SUM BRA 124
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

J (BRA-) (BRA-¢) (BRA-b)

S Etasje Kjpkken, stue

. Hall m/trapp, soverom, soverom 2
4 Et: g ! ! Bod
. soverom 3, bad, bad 2, vaskerom

Kommentar

Balkong - 21,6 m2 TBA

S etasje - 49,1 M2 BRA-i

4 etasje - 70,1 M2 BRA-i

Bod i felles bodareal - 4,6 m2

17,6 M2 areal ved lav hgyde, skratak og kott.

Lovlighet

Byggetegninger

Det igg: j og , men det er awvik fra disse.
Framlag i frak arkiv datert 1986 stemmer ikke fullt ut med dagens planlgsning og bruk av enkelte rom.
Det er blant annet etablert ytterligere bad/vatrom som ikke fr pa tilgj: i A

Utbygger/selger har ikke framlagt
befaring.

Leiligheten disponerer egen garasjeplass i parkeringsanlegget.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Ja, nér hele leiligh ble renovert i 2021.

Oppdragsnr.: 21239-1038 Befaringsdato:

1eller om eventuell b eller godkjenning ved
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.4.2026 Kenneth Solheim Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TBNSBERG 1002 170 13 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Jernbanegaten 1 D

Hjemmelshaver
Olarte Annalyn Fermano, Lgvig Ken Richard
Skolmergd

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har sentral beliggenhet i Tensberg sentrum, med kort gangavstand til handel, servicetilbud, kollektivtransport og sjgfront.
Adkomstvei

Boligen har adkomstvei via parkeringshuset eller fra heis innvendig fra kjgpesenteret.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 07.05.2026 Gjennomgatt Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
erikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. I tllegg mé bygningsdelen
vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21239-1038
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (ki je, og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres p4 undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. i eller biologiske jorere, i hovedsak rite,
sopp o skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

 Utvidet fuktsgk i Boring av hull for i og ing i
isil j , primaert i til vegger til bad, utforede

Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

® Arealet miles og o
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 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres i tnere benytter i fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

/p nerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZH7435

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Meyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

RpOmrade
detaljreguleringmindre
endring

RpOmrade vedtatt over
bakkeniva

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Sti

Fykesvegboks

Privatvep gatenavn .
Avkjorsel - bade inn og
utkjering
RpFormalgrensa
RpBestemmelseOmrade
RpBandleggingGrense

RpSikringGrense

Eksisterende tre som skal
bevares

Planlagt bebyggelse
Regulert parkeringsfelt
Bevaring av bygninger

Gang-'sykkelveg
Parkeningsplass
Grav- og umselund

Annet kornbinert formal

Frisikt
Fortau

1

Ansiitt eiendomsgrense
RpOmrade
detaljregulenngimindre
endring

RpOmrade vedtatt under
bakkeniva [vannisjo)

Matrikkeinummer.

Mast

Bygringslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Veghom

Husnummer
Fylkesveg gatenavn .
RpGrense

Anlegg i grunnen

RpBestemmelseGrense
RpGrense
RpGrense

RpBestemmelseGrense

Bygg. kulturminner, mm som
skal bevares

Bebyggelse som forutsettes
flamet

Formalsrekkefalge

Offentlig bygg - administrativt
byag

Gangveg

Park

Bolig'Kontor

Bestemmelsesomrade

Kjopesenter
Toppunkt

s

.

Meyaktig grensepunkt

RpOmrade
detaljregulsring/mindre
endring

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Diverse

Kabelkana!

Maneknje

Taksprang

Migtlinje bane
‘Vegdekkekant
Husnummer med bokstaw
Kommunalveg gatenawn .
RpFurmil;;rense
RpGrense

Forretring
RpFormalgrense
RpFormalgrense
Awkjorsel - bade inn og
wtkjzring

Byggegrense

Frisiktfinje

Bevaring av bygninger og

anlegg
Kjerevepg

Torg
Annet friomrade
Fometningontor

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Veg
Heydekurve
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
JERNBANEGATEN 1. PLAN NR. 61226

81
Reguleringsformdl

Ornrddet er | medhold av § 25 i Plan- og bygringsloven regulert til -
BYGGEOMRADE

Kamblnert formal:

| Rutebilstasjon, forretning, bolig og parkering

Il Farretningfkantor

Parkering

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE
Kjerevei

Fortau

Gang- og sykkelwei

Alisplanting

§2
Fellesbestemmelser for byggeomriadens

For 5. og 6. etg. (samiiige byagecmrader) sfifles det krav til bebyggelsesplan, Planen ma vise
tiMakats plassering, bebyggelsens form og dimensjoner, adkomst, fellesomrader,
utzoppholdsareal og beplanining. Bebyggelsen, ogsd | byggeomrade 11, skal trekkes inn i
forhold ti underlioggende etasje. Bebyggelsesplanan md ogsd omfatte leilighetens 4 etg. |
Jembanegaten 1 D slik at arealenss egnet til boligformal kan bli vurdert pa nytt. Forutsatt at
lellighetsdelen av prosiekiet realiseres forutsettes det at endelig og akseptert aviale om
innlgsning av lziligheatens | Jernbanagaten 1 D ma foraligge senest ved saknad om

igangsetting.

Kravene til staynivd, jfr. MDs rundskriv T-8/79 skal veere oppfylt. For boligene skal innvendig
steynivd ikke overstige 30 ¢BA, og utvendig stayniva skal ikke overstige 55 dBA. Utvendig og
innvendig steynivé ma dokumenteres med tanke pd sieyskjerming og fasadetiltak, Stay ved
nedkjeringsramper, bussterminal, wentilasjonsstey, lydisolasjon, romakustikk og
fasadeisalering ma vurderes spesielt, Tillakene skal vaere gjennomied far innflyiting finner
sted.

Fer det gis byggetiliatelse ma det gisnnomfares an risiko- og sarbarhetsanalyse slik at
nadvendige titak kan bli innarbeidet i prosjekiat

Far det gis byggetilatelse mé de trafikale konsekvensens av tiltaket veere utredat pé grunnlag
av den mye trafikkmadellsn, som skal etableres | forbindelse med konsekvensutradningan for
Tonsbergpakken. Pa grunniag av beragningens mé nadvendige filtak | nerliggends veikryss
vurderas. Tillakene ma veere giennomifart far det gis bygaetillatalse, Et aksempal pd et slikt
tiltak er ambyaging av krysset melom Stolenbergsgate og Stagenveien til rundigaring.

MNadvandige tillatelser atter fnturc;nsingalmn ma foreligge senest ved soknad om
igansatting. Ved fundamentering av bebyggelsen ma dat tas hensyn fil en eventuall

Tonsberg kommine Side 1 Reguleringsbestemmelser

sentraidre | Jermbanegatan, hvls sentraliren skulle bli valgt som systemaiternativ i
konsekvensutredningen for Tensbargpakken, Hyis Fylkesmannen kraver saneringffjerning av
massena under Jernbanegaten 1, ma krav om parkering under bakkeniva opprettholdes, og
justering av bygoeprosjekiet foretas ved behandling av endelig bebyagelsesplan,

Dt skal anlegges parkering for biler og sykler | henheld til Tansberg kommunes vediekter til
§68 i plan- og bygningsloven.

53
Byggeomrader, kombinert formal (omrade 1)

Innenfar de angitte byggearenser skal omridens bebyones sk
1. etg. rutebilstasjorvforretning

2. eta. forretning

3. aty. farretning

4. elg. parkering

5. efg. bofiger

6. eig. bofliger

BYA = 100%.

Maks, gesimshoyds 4 etg. cote 28,60
Maks. gesimshoyde 5 efg. cole 32.45
Maks, gesimsheyde 6 etg. cote 35,30

§31
Rutebilstasjon i 1. etg.

Jir. & 3 er det innenfor byggeomride | reguler: til kombinert formal rutebilstasjon og forratning
i1 etg. 1 1. etg. skal det etableres busstermiral med minimum 19 oppstillingsplasser. Fer det
gis byogetillstelse mé det utarbeidzs en detaljplan for bussterminalen. Detaljplanan m
utarbeides | samarbeid med VKT, Detaljplanan ma sikre kiaringan inne pd omrédet og de
reisende Lil og fra bussane. Tilsvarende ma det utarbeides en detaljplan for bussens og
passasjerene | byggeperioden.

£4
Byggeomrade, kombinert formal kontor og forretning (omride 1)
1 =6 etasje: forrening®onior. BYA = 100%. Maks. gesimsheyde 6. elg. cole 35.30,
§5
Byggeomrade, parkering (5. eta.)
BYA 100%. 5 etasje parkering ska! etableres som dpen parkering (pa taket av 4 etasje).

Byggegrensene for 5 elg. er vist pd plankartet. Maks. gesimshayde cate 31,601 tillagg
kammer rakkverk og nedvendig siknng.

Tamsherg, kommune Side s g Repuleringbestemimelier

§6
Adkomst

Innkiaring for busser eg taxl skal skje fra Jens Mullers gate. Utkjering for busser ag inn- ag
utkjaring for parkering og varemottak skal legges til Jembanegaten. Varemattak kombinerss
med eksistarande adkoms! pd ghnr, 10021543,

§7
Offentlige trafikkomrader

Innenfor omddat skal dat anlegges kjereval, forlau, gang- og sykkelval samt alléplanting som
angitt pa plankariet. De offientlige trafikkomradens mé veere opparbeidet | henhold til godkjent
utomhusplan fier det gis byogstilatelss.

Utomhusplanen ma | detalj vise opparbeldelsen av de offentlige trafikkomridens, hesunder
belegningsstein, grentareal og baplantning. Del foruisettes allaplanting mot Jambanegaten.
Det ma lagges vekt pa & falil sikra og funksjonelle arsaler for gang- og sykkeltrafikk, samt en
attraktiv plass foran det som matte bli hovedinngangen. Trafikksikker utkjaring fra
parkeringshuset og nodvendige tilkak ma vises | utomhusplanan.

Stoltenbergsgate 6 (gbnr. 1002/455) skal gis adkomst over arealet {fortau, gang- og
sykkelvel) frem til Seaborgsgate slik at det sikres fri fardsel til og fra elendommen.

Vedtatt | Tensberg bystyre
den 04,02,04, sak: 006/04

7'2"’ Per Engeseth

Byagagaks-og arealplansjef
et

Taneherg kemmune Side 3 Fegulermpshestemmelser

Planforslag
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=< Meyaktig eiendomsgrense Ansiitt eiendomsgrense 2% Moyaktig grensepunkt
4 Anslatt grensepunkt ] RpOmrade Matrikkelnummer.
detaljregulenngimindre
endring
A Diverse Gatelys (belysningspunkt) ®  Mast
<~ Habelkanal <~ Bygringsdelelinge ~<  Bygningslinje
- Manelinje <" Takkant o~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg o~ Veranda
o~ Midtlinje bane o~ Annat vegareal avgrensning o~ Vegbom
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Arkitektstudio 4 A/S
Hedre Langgate 18 A

Farmandstredet A/S ANS
postboks 16
3100 Tensberg. 3101 Tensberg.

Jearnbanegt. 1 D { postadr. ) 170,287, 541, 554

11.06.1986

Nybygg

Forretninger m.m.

e e

Vediak dato 5
Bygningaradat 9,1.87 2171987
L L =l - - - —

02Q177127B63 Cwe—

Farmandstredet " omfatter felgende g/b nr./adresser:

10024152 Stoltenbergs gt. 10 A, B, C, D.
1002/170 Stoltenbergs gt. 12 A, B, C
Jernbanegaten 1 D

1002/287 Jernbanegaten 1 B
1002,/543 Jernbanegaten 1 D,3,

Stoltenbergs gt. 14, Slagenveien 12
1002/554 Jernbanegaten 1 C

VEDTEKTER FOR SAMEIET
Sameiet- Gnr. 1002, Bnr. 170 - Tensherg kommune

Disse vedtektene er vedtatt pi drsmate | sameiet den 21.05.2025 og gielder for
eiendommen gnr. 1002, bnr. 1701 Tensherg kommune, organisert som eierseksjonssameie
etter eierseksjonsloven

§ 1 - Nawn og rettslig organisering
Sameiets navn er Sameiet - Gnr. 1002, Bnr. 170 - Tansberg kommune. Sameiet er
organisert i samsvar med eierseksjonsloven av 16, juni 2017 nr. 65,

§2 - Formal
Sameiet har til formil 4 ivareta eiernes felles interesser i eiendommen, herunder driftog
vedlikehold av fellesarealer op installasjoner.

§ 3 — Seksjoner og eierbrgk
Sameiet hestir av de seksjoner som til enhwver tid er opprettet og tinglyst pi eiendommen.
Eierbrakene falger av seksjoneringsbegjaringen og tinglyst seksjonering.

§ 4 — Bruk av seksjon

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av egen seksjon, og rett til & benytte
fellesarealer i samsvar med deres formil. Seksjonen skal ikke brukes pi en mite som er til
unadig sjenanse for avrige brukere.

§ 5 — Styre og forvaltning

Sameietskal ha et styre bestiende av én eller to personer.Styret velges av drsmatet for to
fir av gangen. Styret har ansvar for daglig forvaltning av eiendommen og skal representere
sameiet utad

§6- Arsmgte

Ordin®rt irsmate holdes hvertir innen utgangen av juni mined Innkalling skal skje
skriftlig til seksjonseierne med minst B dagers varsel. Arsmotet fatter vedtak med Flertall,
med mindre annet falger av loven

§ 7 - Kostnader og fellesutgifter

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrak, med mindre annet
er vedtatt med tilstrekkelig flertall. Unnlatelse av i betale felleskostnader gir grunnlag for
tvangsinnkreving.

§ B — Endringer i vedtekteng
Vedtektene kan kun endres av irsmetet med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, med mindre strengere krav falger av lov.

§ 9 — Tvister

Tvister mellom sameietog seksjonseiere skal forsakes lgstinﬂnnellshet Dersom dette ikke
Iykkes, kan saken bringes inn for domstolene. Lov om eierseksjoner gielder utfyllende.
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L sk mare gjckler vandsy frlinig og tan i jorn cieme
BarErec redie siem shyrel.

g
Mindretalivrern
Arsruuset, styret eller sevdre sur et ciersckajoralovm § 49 sepnosericrer mmcie kom ikke wefie beshnsing
scen cr gt 1l pi vime sckociens eller mdn oo orimdiy fardd pd asdos ackajoracicrss hekoaning, if
cierschajoraloven 4§ 400 oy 5.
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Farretmplire:
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Vedieyy

2. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling of dagsorden ble enstemnmig godkjent.

3. Behandling av saker
Alle saker somvar oppfarti innkallingen ble enstemmig vedtatt.

4, Valg av styre
Falgende personer hle valgt som styremedlemmer:

- Erik Sand, Farmandstredet Eiendom
- Thomas Falkenberg, Farmand Eiendom
- Ken Richard Sholmersad Lavig, seksjonseier i Snr. 13 og 19

5. Eventuelt
Det ble besluttet at man skal undersake omdet er betalt for mye for parkering.

Matet hewet kil 12:30
Protokollen er elektronisk under skrevet av matelederreferent:

Erik Sand

INNKALLING TIL ARSM@TE | SAMEIET
Sameiet - Gnr. 1002, Bnr. 170 - Tansberg kammune

Til seksjonseierne | sameiet,
Gnr. 1002, Bor. 170 i Tensberg kommune

Det innkalles herved til ordinsert &rsmate | sameiet, | henhold til eierseksjonsloven § 41,
Tid: Onsdag 21. Mai 2025, klokken 12:00
Sted: Alti Farmandstredet, senterkontoret

Dagsorden:

1. Konstituering
- Valg av meteleder og referent
- Godkjenning av innkalling og dagsorden
- Registrering av fremmptte og fullmakter

2. Vedrak av minimumsvedtekter for sameiet
Det skal vedtas vedeekeer | henhold ol elerseksjonsloven § 28. Forslag til vedtekter
falger vedlagt og inkluderer blant annet:
- Formdlet med sameiet
- Rettslig organisering
- Eierbrek
- Bestemmelse om at sameiet skal ha et styre bestiende av én eller to personer
- Forretningsadresse og stemmeregler

3. Valp av styre
- Valg av én eller to styremedlemmer, |, vedtektsforslag
- Styret gis fullmalke til & representere sameiet overfor offentlige myndigheter, banker og
eventuelle andre interessenter

4. Mandat til styret - videre arbeid
- Styret gis fullmakt til & innkalle til ekstraordinere Srsmpter
- Styret gis fullmakt til & fremme forslag om reseksjonering av efendommen og
glennomfare nadvendipe tiltak for detts
- Styret gis mandat til & fremme forslag om endring av vedeektene i trid med dette,
inkludert de nedvendige formelle prosessene
- Det erikke aldtuelt & forhandle videre med Farmand Eiendom AS pd nivaerende
tidspunkt
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Gnr.1 002

Bar582

KJBPESENTERET FARMANDSTREDET

5. ETASJE, M=1:650

oktober 2007

A4619,5m2

Gnr.1002

Bre170
A:8106,9m2

SAMEIET FARMANDSTREDET

SAMEIET JERMBAMGAT.1.
SAMEIET PASSASIEN

Gor, 1002
Brr584
AGE4,

3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller serskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfgige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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             Annalyn Fermano Olarte
             9578-5993-4-3754779
             16078422495
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                 started-signature-session
                 
                     134.238.45.206
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-07T21:01:59.254+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
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                     EG2uQMjDtICBhRvw1/zSb557hao9N+K5zwccqGY5cCg=
                     SHA-256
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                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-07T21:03:58.852+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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Qf62eVQT4YmkYBRaXjFjzQW5E9aML/oQcDUPDuBk88vwQjqvHeWDGU8AXLBopNSYps1Eu431JmJz

58NCJm/C+l9m2DVT+MGnpyF+8lehgXlG58/atW5Jvo5ofoSGx00JVhmD/ZucLpK8lPWj1Mb+Dlym

3lmQD7DBuwk3gYAqln6FwbcVlXchqe07yMZXW2t5AbYENIPd48nsUw8xh6ysF6eaJ1gQuuBFO9gh

2A9P46oTAuQu5v2WhDAZsyS0A0itj9ebSsRVG+XXG1fdKT7d+lft8HgZInSBSNaV5q5R5DAuezI2

jD0DUZBA7GMrZN9N1SDQLAVWSQdu6cFy294y4xt7if/CVpkpAb04rM245OaW+FdYG3ocu3aDOHt4

Oc2JAyM3XL1GRdHdYLQ+rVrkkWdGqmNUQWjn/+TbIJUrSMsQooY96W9BAtA/b6N/ZKbF+ovs26Mm

E7RawziV4X6qtPsMnsJHgSw83mCK8z+2iBZSZizCWzCY3a3aKMaFxG2X

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk
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             9578-5997-4-139048
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             PID
             Løvig
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             Egenerklæringsskjema
             EG2uQMjDtICBhRvw1/zSb557hao9N+K5zwccqGY5cCg=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-05-02T11:26:35.553+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
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             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-05-02T11:25:49.106+02:00
                 started-signature-session
                 
                     134.238.45.193
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-02T11:25:49.585+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     EG2uQMjDtICBhRvw1/zSb557hao9N+K5zwccqGY5cCg=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-02T11:25:54.486+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-02T11:25:54.584+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-02T11:26:35.553+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 l/X2lcseuMdHe7m3rpxXmzu3BfDc3Am1Czv/ESHm1sk=

 
 
 

 
 ly4hkw7tor/C6i1urca31KOJCfn4436yYtxVD1Z/h9s=


 
RbCq4d8vnoh31U83Hos0Pv6kcn6nJ+I5E2/VoyPSxIEnesgDROjB0K4908+8BaSxkXuU71ngk4qn

aziEXDbQK1e+rRxUGf5GPrUgajEGw+3QtJBTJknD9fv/n5WnjVb1MnxZCdbnOZgUHtivUD4n/Zhu

i7DuKwPlggKhK96Vghq1Yf5CGD5XeIs0fLbEliAVrNZ6gJY1+EtWfdeARPKR/JMaZ6F3h3OkBFJm

qOnX1vEuTwYu1BVHNP1U+40DjvxqRYyTt6issRWqJlDvwBnXvu9zMbdYFY5uazUMTpaRIUod7AgE

X2eiGCKkFHx+DePghzgkgSVCGy7d3t/PMwv81q8V8ApUdBuS9rF8oT8X69JzWfLzR/XcSMfQ924z

G71Wy7GMQg0tPjR2U1Pe2j11x4m7OACreJ+4Mxigq0p3wP5snKyo/kgyo07lmyPCEhrb69kckCyI

7ne/Krm3e88cXk3QY7ed2poxAbZDws8H/WSD9oanYOuBcApALK0rmJSH

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk
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