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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er i dag et av de ledende takseringsforetakene innen eiendomstaksering pa det
sentrale @stlandet. Siden etableringen har vi vokst betydelig og utvidet vart nedslagsfelt: | januar 2021 etablerte vi avd.Vestfold.
1 2022 apnet vi en egen avdeling i Hgnefoss. | februar 2023 fulgte vi opp med en ny avdeling i Hallingdal.

Vi er et tverrfaglig senter med tung fagkompetanse og erfarne takstingenigrer som spesialiserer seg innen ulike fagfelt. Hos oss
star kvalitet og trygghet i fokus — og du kan veere sikker pa at vi sender rett fagperson til riktig oppdrag. Vare tjenester omfatter:
Tilstandsrapportering, skadetaksering, verditaksering av bolig/ fritidsbolig/ naeringstaksering mm.

Alle vare takstfolk har minimum bakgrunn som byggmester, bygningsingenigr eller teknisk fagskole. Den solide erfaringen vi har
opparbeidet gjennom mange ar i byggebransjen og gjennom tusenvis av takseringsoppdrag, kommer vare kunder til gode-hver
eneste dag. Sertifisert, NT

Rapportansvarlig

Steffen Hegle-Olsen
Uavhengig Takstingenigr
steffen@drammentakst.no

47263 324

. I I Drammen|Takstsenter]

Norsk takst
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Bergstien 47, 3016 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS
Gnr 114 - Bnr 115 Buskerudveien 72
3301 DRAMMEN 3024 DRAMMEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bergstien 47, 3016 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS
Gnr 114 - Bnr 115 Buskerudveien 72
3301 DRAMMEN 3024 DRAMMEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Bergstien 47, 3016 DRAMMEN
Gnr 114 - Bnr 115
3301 DRAMMEN

Beskrivelse av eiendommen

Drammen Takstsenter AS
Buskerudveien 72
3024 DRAMMEN

Enebolig over to plan med kjeller. Det medfglger
dobbelgarasje pa eiendommen.

Det er opplyst om tinglyst rett til garasjeplass samt parkering
foran garasje pa naboeiendommen (Bergstien 47 A),
beliggende ved veien fgr stigningen opp til boligen.

Boligen er opprinnelig oppfert i 1918 og er registrert med
svaert hgy bevaringsverdi (klasse A) i kommunal verneliste.

Bygningen er oppfert etter datidens byggeskikk og vil naturlig
avvike fra dagens krav til forskrift, energipkonomisering,
isolasjon, tetthet og innemiljg.

Det er etablert jordvarmeanlegg i 2018.

Boligens tilstand vurderes som forventet ut fra alder og
byggemate. Bygget fremstar som jevnlig vedlikeholdt. Det ma
likevel paregnes Igpende vedlikehold og fremtidige
oppgraderinger knyttet til alder og levetid pa bygningsdeler.

For gvrig henvises det til neermere beskrivelser og vurderinger
under de enkelte bygningsdeler.

Enebolig - Byggear: 1918

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av glassert takstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.
Taket ble renovert i 1999 med ny takpapp, lekter og takstein.

Nedlgp og beslag bestar av stal.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Yttervegger er opplyst & vaere uisolerte, med panel og papp pa
innvendig side, fra byggear.

Utvendige overflater er behandlet med tjeerebeis, opplyst utfgrt for
ca. 5 ar siden.

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon med valmtak.
Det er to takvinduer i konstruksjonen. Eier opplyser at disse er
skiftet i 1998.

Vinduer er i hovedsak skiftet i 2002.
Ett vindu er ikke skiftet i fglge eier.

Vinduer er sidehengslede, doble koblede vinduer (ikke isolerglass).
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrassedgr og dgr til kigkkeninngang er skiftet i 2002.

Veranda ut fra 1.etasje.

Dekket er tekket med skiferstein, rehabilitert - utbedret i 2025.
Rekkverk i treverk med staende stolper.

St@pt trapp til terreng tekket med skiferstein.

Oppdragsnr.: 21210-13581

Luftebalkong ut fra baderom 2.etasje pa ca 1m2.
Utfgrt i trekonstruksjon.
Balkongen er overbygget.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og type lamellgulv tilpasset
vannbaren varme, og det er etablert vannbaren gulvvarme pa
kjokken.

Veggene har malt trepanel, samt tapetserte flater. Det er ogsa
benyttet rehabgips pa enkelte veggflater.

Innvendige tak har malte plater og gipsplater.

Det er rosetter i himling stue.

Etasjeskillere er utfgrt som trebjelkelag med stubbloft i samtlige
etasjer.

| 1. etasje er randsonen mot yttervegg isolert, utfgrt med
sprgyteisolasjon.

Gulv, bjelkelag og vannbaren gulvvarme i kjgkkenrommet er
opplyst oppgradert i forbindelse med etablering av kjgkkenet i
2012.

Boligen har to piper, med totalt fire pipelgp.

Et pipelgp er rehabilitert med keramiske rgr.

Feieluke i kjeller er byttet.

Boligen har flere ildsteder, det er peis i stue, dpen grue/apent
ildsted i hall, og kakkelovn i mellomstue.

Rom under terreng.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv pa
deler av boligen.

Det etablert luke i grunnmur to steder mot krypkjeller.

Det er montert mekanisk avtrekk i krypkjeller.

Boligen har malte tretrapper med parkettbelagte trinn.
Det er to trapper mellom 1. og 2. etasje; én hovedtrapp og én
sekundaer trapp.

Det er ikke montert handlgper i trappelgpene.
Innvendig har boligen malte tredgrer.

Vaskekjeller med betonggulv behandlet med epoxy eller
tilsvarende overflatebelegg.

Gulvet har fall mot sluk. Det er registrert merkbart fall mot sluket.
Stgpejernssluk med noe rustdannelse.

Vegger er utfgrt i mur og er malte. Himling med trepanel.

Det er opplegg for vaskemaskin. Panelovn for oppvarming.

Vinduer er opplyst utskiftet i senere tid, anslagsvis rundt 2010 (ikke
dokumentert).

Det er stedvis registrert avflassing av belegg/maling pa gulv.
Rommet har ikke ventilasjon.

VATROM Ga til side
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Bergstien 47, 3016 DRAMMEN
Gnr 114 - Bnr 115
3301 DRAMMEN

Beskrivelse av eiendommen

Drammen Takstsenter AS
Buskerudveien 72
3024 DRAMMEN

Flislagt bad mellom gjesterom og garderobe i 2.etasje.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 12mm.

Det er plastsluk i gulvet.

Det er ett sluk i dusjsonen og ett gulvsluk (hjelpesluk).

Det er registrert smgremembran.

Det er synlig mansjett/membran under klemring.

Rommet har servant, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Garderobeskap .

Bad tilknyttet hovedsoverom i 2.etasje.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket ( dusjsonen) til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 10 mm

Registrert lokalt fall i dusjsone mot sluk.

Det er sluk i dusjsone samt eget sluk ved badekar.

Det er synlig banemembran under klemring og i pastgp.

Rommet har 2 servanter, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking mulig bak vatsonen til dusj / badekar da denne grenser
mot yttervegg.

Det er gjennomfgrt fuktmaling fra luke i vegg inn mot bad uten 3
pavise noe unormalt.

Det ble spkt med fuktindikator pa overflater i dusjsone uten a
pavise noe unormalt.

Fuktmaling med pigg fra badstue:

Underspkelsen er begrenset til det kontrollerte omradet, og
resultatet gjelder kun for dette stedet. Det ble ikke pavist unormale
forhold pa kontrollert sted.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkken fra JH Interigr

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i heltre.
Det er kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin.

Gasskomfyr med platetopp av merket llve. Gassbeholder er
plassert utvendig, med kobberrgr inn til komfyr.
Kjpkkenventilator med utvendig plassert motor/vifte. Avtrekk fgrt
til friluft.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i 2.etasje.
Mekanisk avtrekk

Toalettrom med servant i 1.etasje

Gulv med parkett. Vegger og himling med trepanel.
Mekanisk avtrekk montert i vegg.

Det er tilluft via spalte over dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Hovedstoppekran er plassert i kjeller. Det er ogsa utvendig
stoppekran i gate / vei i flge eier.

Det er avigpsrgr av plast og st@pejernsrgr.
Det er montert vakuumventil (Durgo) pa loft i forbindelse med
etablering av bad i 2. etasje.

Boligen har ikke etablerte ventiler for tilluft. Luftutveksling skjer i
hovedsak ved naturlige utettheter i konstruksjonen samt ved
apning av vinduer og dgrer.

Det er installert mekanisk avtrekk pa begge bad, pa toalettrom i 2.
etasje og i badstue.

Det er etablert jordvarmeanlegg i 2018. Anlegget bestar av
varmepumpe med varmeveksler tilkoblet eksisterende vannbarent
sentralvarmeanlegg.

Varmtvannsbereder fra OSO Hotwater.

Tappevann forvarmes via varmepumpe (NIBE) fgr det tilfgres
varmtvannsbereder. Lgsningen innebzerer at berederen mottar
forvarmet vann, noe som reduserer energibehovet til elektrisk
oppvarming i berederen.

Boligen har vannbaren oppvarming via radiatorer tilknyttet
sentralvarmeanlegg. Radiatorer er installert i de fleste rom. Ett
soverom i 2. etasje har ikke radiator.

Det er vannbaren varme i gulv pa kjgkken.

Skjult / dpent el-anlegg i boligen.

Sikringsskap med automatsikringer, hovedsikring er pa 125 A.
Kursfortegnelse er datert fra 2012.

Eier har fremvist kontrollrapport pa det elektriske anlegget fra
2025, og hvor de vesentligste avvikene har blitt utbedret i
etterkant.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Ingen drenering rundt boligen.
Konstruksjonen er typisk for byggeperioden, hvor naturlig
avrenning gjennom grove masser har vaert benyttet som Igsning.

Grunnmur er oppfgrt i grastein og betong, typisk for
byggeperioden.

Innvendige kjellervegger er utfgrt i teglstein med pusset overflate.
Eiendommen ligger i et skranende og opparbeidet terreng.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Bygningen har offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Det er rgr-i-rgr-system til kjgkken, toalettrom og et bad i 2. etasje.
@vrige vannrgr er utfert i kobberrgr med plastkappe. il side
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Bergstien 47, 3016 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS
Gnr 114 - Bnr 115 Buskerudveien 72
3301 DRAMMEN 3024 DRAMMEN

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Felgende forhold avviker fra opprinnelige byggetegninger :
Gjelder innvendig planlgsning:

2. etasje:

Det er etablert ekstra bad og badstue. Hovedbad er utvidet
sammenlignet med opprinnelig tegnet Igsning. Inntegnet
soverom i stue/oppholdsrom er ikke en del av dagens Igsning.

1. etasje:
Inntegnet kontor inngar i dagens stue. Inntegnet spisskammer
pa kjgkken er ikke en del av dagens Igsning.

Kjeller:

Rominndeling er tilsvarende dagens Igsning. Trapp og
utvendig adkomst er endret i forhold til tegnet Igsning, og er i
dag lagt langs boligen.

Garasje v/ Bergstien 47 A
¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Bergstien 47, 3016 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS
Gnr 114 - Bnr 115 Buskerudveien 72
3301 DRAMMEN 3024 DRAMMEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
20
(' J(c%8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
i 10 pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
_ rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
- ‘TES standardens krav til godkjente maleavvik.
0 <<

Kontrollerte rom:
B 7GO0: Ingen awik -Det ble malt totalt 41 mm hgydeforskjell i hall
( hayere pa midten, faller ut mot yttervegg)
-Det ble malt totalt 28 mm haydeforskjell i stue

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

[ 7G3: Store eller alvorlige awvik -ZDett ble malt totalt 33 mm heydeforskiell stue
. . .etasje.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt _Det ble malt totalt 25 mm haydeforskjell pa
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. hovedsoverom

Det presiseres at de malte hgydeforskjellene er
basert pa stikkprever, og at starre hgydeforskjeller
kan forekomme i andre deler av boligen, seerlig i
omrader som er mgblert, ettersom meabler kan skjule

Anslag pa utbedringskostnad ujevnheter i gulvet.
1 Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
0.8 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Taktekking Ga til side
0.6
04
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
02 balkonger
’ - Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nermere
% vurdert.
0 <
Det ble ikke registrert noe unormalt pa tilgjengelig
Tiltak under kr 20 000 del.
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 L Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak kr 500 000 o et
% fak overkr ©  Utvendig > Nedligp og beslag ek

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag.
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Bergstien 47, 3016 DRAMMEN
Gnr 114 - Bnr 115
3301 DRAMMEN

Drammen Takstsenter AS
Buskerudveien 72
3024 DRAMMEN

Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler sngfangere pa tak mot syd

Beslag pa tak/vegg har en estimert teknisk levetid pa
25 ar med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.

© utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Forholdet vurderes a ha begrenset betydning i dagens
konstruksjon, da yttervegger er opplyst a veere
uisolerte. Ved eventuell etterisolering eller endring av
veggoppbygning anbefales det etablering av et
luftesjikt.

Eier opplyser a ha undersgkt forholdet naermere med
Byggmester som sier dette er byggematen fra 1918.

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga di side

Det er avvik:
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av bygningsdelens

alder.

Takkonstruksjonen / loftsrom er innvendig luftet.
Normalt pa byggetidspunktet.

Det er observert eldre fuktmerker pa undertak uten
forhgyede fuktverdier ved maling.

Spiker stikker stedvis ut giennom undertak etter
senere utskifting av taktekking.

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

Sprekk i glass pa ene soverom 2.etasje.

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

Hovedytterdgr er av eldre dato og er ikke skiftet, da
eier har gnsket a bevare bygningens opprinnelige
karakter.

Det er registrert at dgren har noe slitasje og redusert
tetthet i forhold til moderne dgrer.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av bygningsdelens
alder, forventet levetid og registrert redusert tetthet,
med tilhgrende redusert energieffektivitet.

© Innvendig > Overflater Ga il side

Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21210-13581
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Det er registrert slitasje pa gulv ved radiator i
hovedsoverom, med begynnende Igshet i enkelte
gulvstaver.

Forholdet kan ha sammenheng med lokal pavirkning
fra varme.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa pipe.

Pipen er fra byggear, og det ma paregnes behov for

vedlikehold og eventuelle tiltak over tid som fglge av
alder og normal slitasje.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga tll side

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging
i kjellergulv.

Registrert og opplyst om noe fuktutslag / saltutslag pa
mur kjellerrom mot enden mot adkomst vei.

Innvendig > Krypkjeller Gatil side

Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren.
Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler.
Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det
ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Plastfolien/fuktsperre legges ut for & hindre
avdunsting fra grunnen.

God og riktig ventilasjon i krypkjeller er viktig for a
opprettholde god luftkvalitet og forhindre
fuktproblemer.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det er avvik:

Kjellertrapp og sekundaertrapp (tidligere
tjenestetrapp): Trappene er bratte etter dagens
standard

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Innvendig > Vaskekjeller Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Rommet er vurdert som eldre vaskekjeller og ikke som
et vatrom med krav til tettesjikt og fall etter dagens
forskriftsniva.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Det er fordelerskap/rgrskap i 2. etasje. Det er
registrert drensapning i skapet, ukjent hvor det ledes.
Krav til lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk
iht dagens krav / anbefaling.

Kobberrgr har en estimert teknisk levetid pa 50 ar
med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.

© Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Avlgpsrgr av plast har en estimert teknisk levetid pa
50 ar med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.

Avlgpsrgr av soil/stgpejern har en estimert teknisk
levetid pa 50 ar med ref. til Byggforsk /
levetidstabeller.

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Bygget er oppfgrt i en periode hvor det normalt ikke
ble etablert egne tilluftsventiler. Luftutvekslingen skjer
hovedsakelig ved naturlige utettheter og lufting.

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Det er avvik:

Eldre konstruksjoner uten dokumentert drenering ma
pa generelt grunnlag paregnes a kunne ha begrenset
fuktsikring sammenlignet med nyere Igsninger.

@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Det er avvik:

Med henvisning til byggear og byggemate er bygget
ikke oppfgrt med fuktsikring og isolasjon mot grunnen
etter dagens standard. Dette medfgrer gkt risiko for
fuktpavirkning i konstruksjoner under terreng, szerlig
ved hgy grunnfukt eller mangelfull drenering.
Kapillaert fuktoppsug fra byggegrunn er paregnelig der
det ikke er etablert fuktsperre. Fuktoppsug er derfor
naturlig i eldre kjellerrom.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen

eller byggematerialet er uegnet.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er registrert hgydeforskjell pa ca. 10 mm fra topp
slukrist til gulv ved dgrterskel. Krav til hgydeforskjell er
minimum 25 mm.

Membranoppbrett ved dgrterskel kan ikke konstateres
ved visuell kontroll.

Det er registrert varierende fallforhold pa gulvet
utenfor dusjsonen. Det er stedvis svanker og
tilneermet flatt gulv.

Det er registrert Igse flisfuger rundt sluk.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller
benyttede produktsystemer for tettesjiktet.
Utfgrelse og tilslutning mellom membran og sluk kan
ikke verifiseres fullt ut ved visuell kontroll.

0 Vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
spalte/ventil ved dor. ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

0 Vatrom > 2.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til henhold til kommunedelsplan/NVE.
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
enn 25 mm. rekkverk i innvendige trapper.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er registrert hgydeforskjell pa ca. 12 mm fra topp
slukrist til gulv ved dgrterskel. Anbefalt hgydeforskjell
er minimum 25 mm.

Det er registrert bom/hullyd i enkelte fliser.

Det er registrert mangelfullt fall i dusjsonen. Gulvet
har stedvis svanker og tilneermet flate partier.

o Vatrom > 2.Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller
benyttede produktsystemer for tettesjiktet.
Utfgrelse og tilslutning mellom membran og sluk kan
ikke verifiseres fullt ut ved visuell kontroll.

@© vatrom > 2.Etasje > Bad 2 > Ventilasjon Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dor.

o Spesialrom > 2.Etasje > Badstue > Overflater og Gatil side
konstruksjon

Det er avvik:

Det er opplyst varmekabler i gulv er defekte.

o Spesialrom > 2.Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Bergstien 47, 3016 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS
Gnr 114 - Bnr 115 Buskerudveien 72
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1918 Byggear

Anvendelse
Enebolig

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av glassert takstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Taket ble renovert i 1999 med ny takpapp, lekter og takstein.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein er kun vurdert fra bakkeniva. Det var ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a foreta naermere inspeksjon fra stige eller
pa taket. Pa befaringstidspunktet var taket sngdekket, og vurderingen er derfor basert pa synlige forhold, alder og at det ikke er opplyst om unormale
forhold. Det er ikke registrert synlige skader, men dette utelukker ikke at det kan foreligge forhold som kun lar seg avdekke ved naermere besiktigelse. Ved
behov kan taket undersgkes naermere av fagperson under tilfredsstillende sikkerhetsforhold.

Taktekking med tegltakstein har en estimert teknisk levetid pa 30-50 ar. Omfatter stein, slgyfer/lekter og underlagsbelegg.
Vurdert ut fra alder og opplysninger fra eier.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Nedlgp og beslag bestar av stal.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa tak mot syd

Beslag pa tak/vegg har en estimert teknisk levetid pa 25 ar med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
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Tilstandsrapport

Det bgr monteres sngfangere for a redusere risikoen for person- og materielle skader som fglge av sng- og isras fra taket.

Det bgr ogsa etableres tilfredsstillende system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur for a unnga fuktskader pa bygningskonstruksjonen.
Dette gjelder hovedsakelig ved det syd/gstlige taknedlgpet.

Ettersom beslag, renner og nedlgp har passert mer enn halvparten av forventet brukstid, bgr tilstanden fglges opp jevnlig og utskifting vurderes for a
forhindre lekkasjer og fglgeskader.

Lk Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Yttervegger er opplyst & vaere uisolerte, med panel og papp pa innvendig side, fra byggear.
Utvendige overflater er behandlet med tjerebeis, opplyst utfgrt for ca. 5 ar siden.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Forholdet vurderes & ha begrenset betydning i dagens konstruksjon, da yttervegger er opplyst a veere uisolerte. Ved eventuell etterisolering eller endring
av veggoppbygning anbefales det etablering av et luftesjikt.
Eier opplyser a ha undersgkt forholdet naermere med Byggmester som sier dette er byggematen fra 1918.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Andre tiltak:

Dersom det skal etterisoleres eller endres pa veggoppbygningen, anbefales det spesielt a etablere et luftesjikt for a sikre tilstrekkelig uttgrking og forlenge
levetiden til konstruksjonen. Manglende lufting kan pa sikt fgre til skader pa kledning og underliggende konstruksjon.

() Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon med valmtak.
Det er to takvinduer i konstruksjonen. Eier opplyser at disse er skiftet i 1998.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av bygningsdelens alder.
Takkonstruksjonen / loftsrom er innvendig luftet. Normalt pa byggetidspunktet.
Det er observert eldre fuktmerker pa undertak uten forhgyede fuktverdier ved maling.

Spiker stikker stedvis ut giennom undertak etter senere utskifting av taktekking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelen bgr holdes under oppsyn som en del av normalt vedlikehold og ettersyn av eldre bygg.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer er i hovedsak skiftet i 2002.
Ett vindu er ikke skiftet i fglge eier.

Vinduer er sidehengslede, doble koblede vinduer (ikke isolerglass).

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Sprekk i glass pa ene soverom 2.etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr skiftes glass i vinduet med sprekk pa soverom i 2. etasje for & unnga ytterligere skade.

Dorer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrassedgr og dgr til kjpkkeninngang er skiftet i 2002.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hovedytterdgr er av eldre dato og er ikke skiftet, da eier har gnsket a bevare bygningens opprinnelige karakter.
Det er registrert at dgren har noe slitasje og redusert tetthet i forhold til moderne dgrer.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av bygningsdelens alder, forventet levetid og registrert redusert tetthet, med tilhgrende redusert energieffektivitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eventuelle tiltak kan utfgres basert pa gnsket standard og behov.
Dette kan omfatte ettermontering eller utskifting av tetningslister, samt justering og tilpasning av dgrblad og karm.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda ut fra 1.etasje.

Dekket er tekket med skiferstein, rehabilitert - utbedret i 2025.

Rekkverk i treverk med stdende stolper.

Stgpt trapp til terreng tekket med skiferstein.

Rekkverkstolpe er skiftet ut etter befaringen som fglge av paviste rateskader.

Luftebalkong ut fra baderom 2.etasje pa ca 1m?2.
Utfgrt i trekonstruksjon.
Balkongen er overbygget.

Vurdering av avvik:
¢ Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Det ble ikke registrert noe unormalt pa tilgjengelig del.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og type lamellgulv tilpasset vannbaren varme, og det er etablert vannbaren gulvvarme pa kjgkken.
Veggene har malt trepanel, samt tapetserte flater. Det er ogsa benyttet rehabgips pa enkelte veggflater.

Innvendige tak har malte plater og gipsplater.
Det er rosetter i himling stue.

Overflater er av normal standard med noe slitasjegrad.
Det kan stedvis forekomme overflateavvik der det ikke er flyttet pa stgrre innbo og Igsgre.
Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert slitasje pa gulv ved radiator i hovedsoverom, med begynnende Igshet i enkelte gulvstaver.
Forholdet kan ha sammenheng med lokal pavirkning fra varme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring av gulvet ved radiator i hovedsoverom, for a hindre ytterligere slitasje.

Eventuelle tiltak kan vurderes basert pa gnsket standard og behov. Dette kan omfatte lokal utbedring, tilpasning eller utskifting.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Beskrivelse

Etasjeskillere er utfgrt som trebjelkelag med stubbloft i samtlige etasjer.
| 1. etasje er randsonen mot yttervegg isolert, utfgrt med sprgyteisolasjon.

Gulv, bjelkelag og vannbaren gulvvarme i kjpkkenrommet er opplyst oppgradert i forbindelse med etablering av kjskkenet i 2012.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Kontrollerte rom:

-Det ble malt totalt 41 mm hgydeforskjell i hall ( hgyere pa midten, faller ut mot yttervegg)
-Det ble malt totalt 28 mm hgydeforskjell i stue

-Det ble malt totalt 33 mm hgydeforskjell stue 2.etasje.
-Det ble malt totalt 25 mm hgydeforskjell pa hovedsoverom

Det presiseres at de malte hgydeforskjellene er basert pa stikkprgver, og at stgrre hgydeforskjeller kan forekomme i andre deler av boligen, saerlig i
omrader som er mgblert, ettersom mgbler kan skjule ujevnheter i gulvet.

Konsekvens/tiltak
e For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimatet for TG3 er veiledende og basert pa avretting av gulv med flytsparkel/flytestgp, med forbehold om narmere vurdering av Igsning og
omfang.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

{ Jck)) Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har to piper, med totalt fire pipelgp.

Et pipelgp er rehabilitert med keramiske regr.

Feieluke i kjeller er byttet.

Boligen har flere ildsteder, det er peis i stue, apen grue/apent ildsted i hall, og kakkelovn i mellomstue.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipen er fra byggear, og det ma paregnes behov for vedlikehold og eventuelle tiltak over tid som fglge av alder og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pipelgpene fra byggearet, og mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Det anbefales a gjennomfgre en grundig kontroll og eventuelt rehabilitere pipelgpene for a sikre forsvarlig funksjon.

L. 17D Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gj@r hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Registrert og opplyst om noe fuktutslag / saltutslag pa mur kjellerrom mot enden mot adkomst vei.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Det bgr vurderes tiltak for a utbedre fuktgjennomtrengingen i kjellergulvet, for eksempel ved a forbedre drenering eller fuktsikring.
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Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv pa deler av boligen.

Det etablert luke i grunnmur to steder mot krypkjeller.
Besiktiget fra lukeomradet.

Det er opplyst ved rehabilitering av kjgkken og wc-rom ble det ikke pavist noe unormalt i bjelkelag.
Det er montert mekanisk avtrekk i krypkjeller.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved

temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Plastfolien/fuktsperre legges ut for & hindre avdunsting fra grunnen.

God og riktig ventilasjon i krypkjeller er viktig for a opprettholde god luftkvalitet og forhindre fuktproblemer.

Konsekvens/tiltak
* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Det bgr etableres fuktsperre pa bakken og adkomst til utilgjengelige deler av krypkjelleren for naermere kontroll.

Konsekvensen av manglende fuktsperre og begrenset adkomst er gkt risiko for fukt, sopp og rateskader i bunnsvill, trebjelkelag og tilstetende
konstruksjoner, samt at eventuelle skader kan forbli uoppdaget.

(e
Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malte tretrapper med parkettbelagte trinn.
Det er to trapper mellom 1. og 2. etasje; én hovedtrapp og én sekundaer trapp.

Det er ikke montert handlgper i trappelgpene.
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Normal slitasje ut fra alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjellertrapp og sekundaertrapp (tidligere tjenestetrapp): Trappene er bratte etter dagens standard

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & bedre sikkerheten og tilgjengeligheten i trappene, spesielt for kjellertrappen og sekundaertrappen til 2. etasje, da bratte
trapper gker risikoen for fall og personskade.

L 1eP)) Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte tredgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

L LoD Vaskekjeller

Beskrivelse

Vaskekjeller med betonggulv behandlet med epoxy eller tilsvarende overflatebelegg.
Gulvet har fall mot sluk. Det er registrert merkbart fall mot sluket.

Stgpejernssluk med noe rustdannelse.

Vegger er utfgrt i mur og er malte. Himling med trepanel.

Det er opplegg for vaskemaskin. Panelovn for oppvarming.

Vinduer er opplyst utskiftet i senere tid, anslagsvis rundt 2010 (ikke dokumentert).
Det er stedvis registrert avflassing av belegg/maling pa gulv.

Rommet har ikke ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet er vurdert som eldre vaskekjeller og ikke som et vatrom med krav til tettesjikt og fall etter dagens forskriftsniva.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved bruk som rom med vanninstallasjoner foreligger det gkt risiko for fuktbelastning pa gulv og tilstgtende konstruksjoner.

Over tid kan dette medfgre behov for oppgradering.
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VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad tilknyttet hovedsoverom i 2.etasje.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Manglende tiltak kan fgre til redusert levetid pa konstruksjonen og gkte vedlikeholdskostnader.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket ( dusjsonen) til toppen av membranen ved dgrterskelen er 10
mm

Registrert lokalt fall i dusjsone mot sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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Det er registrert hgydeforskjell pa ca. 10 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel. Krav til hgydeforskjell er minimum 25 mm.
Membranoppbrett ved dgrterskel kan ikke konstateres ved visuell kontroll.
Det er registrert varierende fallforhold pa gulvet utenfor dusjsonen. Det er stedvis svanker og tilneermet flatt gulv.

Det er registrert Igse flisfuger rundt sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Mangelfullt fall og hgydeforskjell kan medfgre gkt risiko for vannansamling og eventuell vannutbredelse mot tilstgtende rom ved lekkasje eller tilstopping
av sluk.

Varierende fallforhold og stedvis flatt gulv kan gi mindre effektiv avrenning utenfor dusjsonen. Lgse fuger rundt sluk kan medfgre gkt fuktbelastning mot
underliggende konstruksjon over tid.

Omfang og tidspunkt for tiltak ma ses i sammenheng med vatrommets alder og ved fremtidig renovering.

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er sluk i dusjsone samt eget sluk ved badekar.
Det er synlig banemembran under klemring og i pastap.

Gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran har en estimert teknisk levetid pa 20 - 30 ar med ref. til Byggforsk /
levetidstabeller.

Arstall: 2003 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller benyttede produktsystemer for tettesjiktet.
Utfgrelse og tilslutning mellom membran og sluk kan ikke verifiseres fullt ut ved visuell kontroll.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Manglende dokumentasjon innebaerer usikkerhet knyttet til utfgrelse og forventet gjenvaerende levetid.

Eventuelle tiltak ma vurderes i sammenheng med vatrommets tilstand og naturlige oppgraderingsbehov over tid.

2.ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 21210-13581 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 20 av 38




Bergstien 47, 3016 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS
Gnr 114 - Bnr 115 Buskerudveien 72
3301 DRAMMEN 3024 DRAMMEN

Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har 2 servanter, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Normal bruksslitasje.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved a montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan fgre til
redusert ventilasjonseffekt.

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking mulig bak vatsonen til dusj / badekar da denne grenser mot yttervegg.
Det er gjennomfgrt fuktmaling fra luke i vegg inn mot bad uten & pavise noe unormalt.
Det ble sgkt med fuktindikator pa overflater i dusjsone uten a pavise noe unormalt.

Fuktmaling med pigg fra badstue:
Underspkelsen er begrenset til det kontrollerte omradet, og resultatet gjelder kun for dette stedet. Det ble ikke pavist unormale forhold pa kontrollert
sted.

2.ETASIJE > BAD 2

Generell

Beskrivelse

Flislagt bad mellom gjesterom og garderobe i 2.etasje.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21210-13581 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 21 av 38
T



Bergstien 47, 3016 DRAMMEN Drammen Takstsenter AS
Gnr 114 - Bnr 115 Buskerudveien 72
3301 DRAMMEN 3024 DRAMMEN

Tilstandsrapport

2.ETASIE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

2.ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 12mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er registrert hgydeforskjell pa ca. 12 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel. Anbefalt hgydeforskjell er minimum 25 mm.
Det er registrert bom/hullyd i enkelte fliser.

Det er registrert mangelfullt fall i dusjsonen. Gulvet har stedvis svanker og tilnaermet flate partier.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Redusert hgydeforskjell mellom sluk og terskel kan medfgre gkt risiko for vannansamling og eventuell vannutbredelse mot tilstgtende rom ved lekkasje,
tilstopping av sluk eller stgrre vannpavirkning.

Mangelfullt fall og stedvise flate partier kan gi mindre effektiv avrenning i dusjsonen.
Registrert bom/hullyd i enkelte fliser kan indikere redusert vedheft. Dersom omfanget gker eller fliser Igsner, kan dette medfgre behov for utbedring.

Omfang og tidspunkt for eventuelle tiltak ma vurderes i sammenheng med vatrommets alder og naturlige oppgraderingsbehov over tid.
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2.ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk i gulvet.

Det er ett sluk i dusjsonen og ett gulvsluk (hjelpesluk).
Det er registrert smgremembran.

Det er synlig mansjett/membran under klemring.

Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran har en estimert teknisk levetid pa 20 &r med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller benyttede produktsystemer for tettesjiktet.
Utfgrelse og tilslutning mellom membran og sluk kan ikke verifiseres fullt ut ved visuell kontroll.

Konsekvens/tiltak
® Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Manglende dokumentasjon pa tettesjiktet innebaerer usikkerhet knyttet til utfgrelse og forventet gjenvaerende levetid.

Eventuelle tiltak ma vurderes i sammenheng med vatrommets tilstand og naturlige oppgraderingsbehov over tid.

2.ETASIE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har servant, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Normal bruksslitasje.
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2.ETASIE > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved @ montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan fgre til

redusert ventilasjonseffekt.

2.ETASIJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Garderobeskap .

Underspkelsen er begrenset til det kontrollerte omradet, og resultatet gjelder kun for dette stedet. Det ble ikke pavist unormale forhold pa kontrollert
sted.

KIBKKEN

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken fra JH Interigr

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i heltre.

Det er kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin.

Gasskomfyr med platetopp av merket llve. Gassbeholder er plassert utvendig, med kobberrgr inn til komfyr.

Det er registrert normal bruksslitasje.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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1.ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenventilator med utvendig plassert motor/vifte. Avtrekk fort til friluft.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med servant.

Gulv med parkett. Vegger og himling med trepanel.
Mekanisk avtrekk montert i vegg.

Det er tilluft via spalte over dgr.

2.ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Badstue i 2.etasje

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er opplyst varmekabler i gulv er defekte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmekablene bgr undersgkes og eventuelt utbedres av kvalifisert fagperson.

2.ETASIE > TOALETTROM

{1kl Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom i 2.etasje.
Mekanisk avtrekk

Vurdering av avvik:
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved degr e.l.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(1P Vannledninger

Beskrivelse

Det er rgr-i-rgr-system til kjgkken, toalettrom og et bad i 2. etasje.
@vrige vannrgr er utfgrt i kobberrgr med plastkappe.
Hovedstoppekran er plassert i kjeller. Det er ogsa utvendig stoppekran i gate / vei i fglge eier.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det er fordelerskap/rgrskap i 2. etasje. Det er registrert drensapning i skapet, ukjent hvor det ledes.
Krav til lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk int dagens krav / anbefaling.
Kobberrgr har en estimert teknisk levetid pa 50 &r med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

[ 1kl Avigpsror

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast og stgpejernsrgr.
Det er montert vakuumventil (Durgo) pa loft i forbindelse med etablering av bad i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Avlgpsrgr av plast har en estimert teknisk levetid pa 50 ar med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.

Avlgpsrgr av soil/st@pejern har en estimert teknisk levetid pa 50 ar med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

(1P Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har ikke etablerte ventiler for tilluft. Luftutveksling skjer i hovedsak ved naturlige utettheter i konstruksjonen samt ved apning av vinduer og dgrer.
Det er installert mekanisk avtrekk pa begge bad, pa toalettrom i 2. etasje og i badstue.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Bygget er oppfert i en periode hvor det normalt ikke ble etablert egne tilluftsventiler. Luftutvekslingen skjer hovedsakelig ved naturlige utettheter og
lufting.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

¢ Andre tiltak:

Bygget er oppfert i 1918 og er verneverdig, og evt. ventilasjonslgsninger ma derfor vurderes med hensyn til byggets konstruksjon og bevaringsverdier.

Det er ikke opplyst om eller registrert problemer knyttet til ventilasjon ved normal bruk.
Manglende etablerte tilluftsventiler gir likevel mindre kontrollert luftutveksling sammenlignet med moderne Igsninger,

Andre VVS-installasjoner
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Beskrivelse
Det er etablert jordvarmeanlegg i 2018. Anlegget bestar av varmepumpe med varmeveksler tilkoblet eksisterende vannbarent sentralvarmeanlegg.

Eier opplyser at det foreligger dokumentasjon og kvittering for installasjonen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

L' 1Pl Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder fra OSO Hotwater.
Tappevann forvarmes via varmepumpe (NIBE) fgr det tilfgres varmtvannsbereder. Lgsningen innebzerer at berederen mottar forvarmet vann, noe som
reduserer energibehovet til elektrisk oppvarming i berederen.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen har vannbaren oppvarming via radiatorer tilknyttet sentralvarmeanlegg. Radiatorer er installert i de fleste rom. Ett soverom i 2. etasje har ikke
radiator.
Det er vannbaren varme i gulv pa kjgkken.

Fungerte normalt pa befaringstidspunkt.
Ikke ytterligere kontrollert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
Beskrivelse
Skjult / apent el-anlegg i boligen.
Sikringsskap med automatsikringer, hovedsikring er pa 125 A.
Kursfortegnelse er datert fra 2012.
Eier har fremvist kontrollrapport pa det elektriske anlegget fra 2025, og hvor de vesentligste avvikene har blitt utbedret i etterkant.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
Spersmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
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Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget har nylig veert gjennomgatt av autorisert elektro bedrift.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn.
Begrenset kontrollmulighet.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Ingen drenering rundt boligen.
Konstruksjonen er typisk for byggeperioden, hvor naturlig avrenning gjennom grove masser har vaert benyttet som Igsning.

Drenering har en estimert teknisk levetid pa 40 ar med ref. til Byggforsk / levetidstabeller.
Omfatter drensledning, avledning av vann fra bygninger og evt bytte kapilleerbrytende sjikt pa grunnmur (drensplast)

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Eldre konstruksjoner uten dokumentert drenering ma pa generelt grunnlag paregnes a kunne ha begrenset fuktsikring sammenlignet med nyere Igsninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende etablert drenering rundt bygningen kan medfgre gkt fuktbelastning mot grunnmur.

Bygningsdelen kan paregnes regelmessig ettersyn.
Ved registrerte fuktproblemer bgr tiltak vurderes, herunder forbedring av overflatefall, terrengtilpasning eller etablering av drenering.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur er oppfgrt i grastein og betong, typisk for byggeperioden.

Innvendige kjellervegger er utfgrt i teglstein med pusset overflate.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Med henvisning til byggear og byggemate er bygget ikke oppfgrt med fuktsikring og isolasjon mot grunnen etter dagens standard. Dette medfgrer gkt
risiko for fuktpavirkning i konstruksjoner under terreng, seerlig ved hgy grunnfukt eller mangelfull drenering.
Kapillzert fuktoppsug fra byggegrunn er paregnelig der det ikke er etablert fuktsperre. Fuktoppsug er derfor naturlig i eldre kjellerrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes a etablere fuktsikring og isolasjon mot grunnen ved eventuelle fremtidige utbedringer, for a redusere risikoen for fuktskader i
konstruksjoner under terreng.

Manglende fuktsperre og isolasjon kan fgre til gkt fuktbelastning, som igjen kan gi skader pa bygningsmaterialer, darligere inneklima og mulig sopp- eller
muggvekst.

LA Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i et skranende og opparbeidet terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Det er stedvis flatt eller et mindre fall ut fra grunnmuren. Det anbefales a jevne ut terrenget rundt deler av bygningen for a sikre tilstrekkelig drenering.
Ideelt sett bgr det vaere et fall pa 1:50 over en avstand pa 3 meter fra bygningen, for & hindre vannansamling og redusere risikoen for fuktproblemer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er offentlig avligp via private stikkledninger.

Bygningen har offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Begrenset kontrollmulighet.
Vurdert ut i fra alder og forventet brukstid.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Det anbefales @ montere handigper pa vegg samt gke rekkverkshgyden til gjeldende forskriftsniva for a redusere risiko for fallulykker.
Eier opplyser at kommunen tidligere har kartlagt omradet uten a pavise forhgyede verdier, men dette erstatter ikke maling i den enkelte bolig.

Det anbefales ogsa a innhente naarmere opplysninger fra kommune og/eller NVE om ras- og skredfare.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje v/ Bergstien 47 A

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar
Ukjent

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Eiendommen har evigvarende tinglyst rett til garasje i Bergstien 47 A, samt biloppstillingsplass utenfor.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse
Dobbelgarasje

Byggear Kommentar
2000 Byggear er hentet fra eiendomsverdi

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Dobbelgarasje oppfert i trekonstruksjon pa stgpt betongplate.

Taket er utfgrt som valmtak tekket med takstein. Taket var sngdekt pa befaringstidspunktet.
Det er sngfagere pa tak.

Garasjen har aluminiums leddport med elektrisk portapner.

Innvendig er vegger og himling plateslatt. Det er luke i himling med adkomst til loft. Loftet ble ikke besiktiget.

Det er montert standard ytterdgr i bakkant med adkomst til terrasse bak garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Buskerudveien 72 ” o
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
1.Etasje 142 142 17 142
2.Etasje 147 147 1 147
Kjeller 80 80 80
Loft 60 60
SUM 369 18 60 429
SUM BRA 369
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Kjgkken, entré, hall, toalettrom, stue,

1.Etasje .

spisestue, gang, trapperom

Bad, bad 2, stue, soverom, garderobe,
2.Etasje soverom 2, soverom 3, gang, badstue,

toalettrom

. Gang, teknisk rom, bod, bod 2,

Kjeller .

vaskekjeller
Loft Bod, bod 2, bod 3
Kommentar

Kaldtloft med areal ca. 60 m?, klassifisert som ALH (areal ved lav himlingshgyde). Fri hgyde er ca. 1,88 m til underside bjelker.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Fglgende forhold avviker fra opprinnelige byggetegninger :

Gjelder innvendig planlgsning:

2. etasje:
Det er etablert ekstra bad og badstue. Hovedbad er utvidet sammenlignet med opprinnelig tegnet Igsning. Inntegnet soverom
i stue/oppholdsrom er ikke en del av dagens Igsning.

1. etasje:
Inntegnet kontor inngar i dagens stue. Inntegnet spisskammer pa kjgkken er ikke en del av dagens Igsning.

Kjeller:
Rominndeling er tilsvarende dagens Igsning. Trapp og utvendig adkomst er endret i forhold til tegnet Igsning, og er i dag lagt
langs boligen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Garasje v/ Bergstien 47 A

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Garasje 20

SuMm 20

SUM BRA 20

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Garasje

Kommentar
Areal er opplyst til & vaere 22 m?2 BTA

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Garasje 41
SUM 41
SUM BRA 41

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Buskerudveien 72
3024 DRAMMEN

Terrasse- og balkongareal

SoM (TBA)

20

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ja  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

41 14

SUM

14

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia [ Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2026 Steffen Hegle-Olsen Takstingenigr

Fredrik Andreas Haaning Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3301 DRAMMEN 114 115 0 2024.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bergstien 47

Hjemmelshaver
Fredrik Andreas Haaning , Ragnhild Larsen-Nyhus
Haaning

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget sentralt til pa Bragernes i Drammen sentrum, som har de fleste servicetilbud.
Kort gangavstand til offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med asfaltert innkjgrsel.
Det ble lagt varmekabler i vei i 2004, disse fungerer fortsatt, men med noe redusert effekt i forhold til installeringsaret.
Tomten var i stor grad sngdekt pa befaringstidspunktet.

Tinglyste/andre forhold

Eier opplyser:
Det er tinglyst gangrett over deler av eiendommen til fordel for Drammen kommune.
Det er tinglyst garasjeplass, samt parkeringsrett foran garasjen, beliggende langs nedre del av veien.

Det ble gjennomfg@rt grensejustering i 2018. Bakgrunnen for dette var at nabobebyggelse delvis var plassert innenfor eiendommens
opprinnelige tomtegrense. Grenseforholdene ble justert og formelt avklart gjennom tinglysing.

Eiendommen er registrert i Drammen kommunes lokale verneliste.
Vernestatus kan medfgre begrensninger ved fasadeendringer, rivning eller andre tiltak som pavirker bygningens karakter. Eventuelle
spknadspliktige tiltak bgr avklares med kommunen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Egenerkleering . € . Nei
gjennomgatt
Ikk

Brukstillat./ferdigatt. . € . Nei
gjennomgatt

Eiendomsverdi.no Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Tegninger Ik-ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.02.2026

2 08.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Drammen Takstsenter AS
Buskerudveien 72
3024 DRAMMEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

Drammen Takstsenter AS
Buskerudveien 72
3024 DRAMMEN

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21210-13581

Befaringsdato: 04.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Drammen

Egenerklaering

Bergstien 47, 3016 DRAMMEN 30 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Bergstien 47 Bergstien 47

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2000

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Min ektefelle kjgpte eiendommen i 1996. Jeg ble medeier i 2000.

Vi har begge bodd i eiendommen hele tiden.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 8845883

Informasjon om selger
Selger

Haaning, Fredrik Andreas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Lekkasie frabad ned pa kjakken.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2000

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Fjernet gammelt baderom og bygget opp nytt fra bunnen av med membran, fliser, nytt reropplegg og
badromsinnredninger.

Hvilket firma utfertejobben?

Assiden Rer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
1999

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Ny takpapp, lekter, sgyfer og takstein.
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Hvilket firma utfertejobben?

Har glemt
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
422  Arsall
2000
4.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
424 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Skiftet ut darlig kledning.
425 Hyvilket firma utferte jobben?
Snekkermester Leif Aase
42,6  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
431  Navnpaarbed
Nytt arbeid
432  Arsall
2002
433 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
434 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Skiftet alle vinduer til nye 2-lags koblede vinduer.
435 Hyvilket firma utferte jobben?
Snekkermester Leif Aase.
436  Har du dokumentason pa arbeidet?
[ Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Litt fukt/innsig av vann i kjellerrom mot sydgst ved ekstreme nedbgrsmengder.
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8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Mindre jordingsfeil og manglende overspenningsvern etc.
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2025
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Alle vesentlige feil og mangler ble utbedret etter avholdt gjennomgang av Abicon
Elektro.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Abicon Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Lekkasier i avlgpsnett.
13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Arsall
2012
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13.1.3

13.1.4

13.15

13.1.6

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nye vann- og avlgpsledninger fra offentlig nett og frem til inntak i kjeller.

Hvilket firma utfertejobben?

Maskinentreprengr Morten Borgen

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

Xam  [ne

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igien?
Fjernet i 2018

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Fjernet gammel oljebrenner og installert varmepumpe med energibrgnner - vann til
veske.

Hvilket firma utfertejobben?

Fossum og Kristiansen AS
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2001

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Installert mekanisk avtrekk for ventilasjon fra véatrom.
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16.2.5 Hvilket firma utfertejobben?
Sgnnico Installasion AS

16.2.6 Har du dokumentasion pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Det bleinstallert keramiske rar i 1 pipelgp, samt skiftet alle feieluker.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Rotter etter rivning av sentrumseiendommer. Noe musii typiske "musedr”
Vi har benyttet Antisimex i forbindelse med dette.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei
25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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27

28

29

30

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 52791293
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Tegnforklaring

AN

P

L

Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.

Hekk

Teiggrense darlig nayaktighet
(201 cm eller darligere)

Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda
Kjgrebanekant
Vegdekkekant
Traktorveg midtlinje
Loddrett mur

Bolig

Eiendom

Gatelys (belysningspunkt)
Bebygd omrade

©

JRe

.

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrensepunkt

Bygningslinje
Taksprang

Sti

Veg annen avgrensning
Vegskulderkant
Flaggstang

Trapp

Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg
Mast

Skog

[ R R

Husnummer
Privatveg gatenavn.

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Teiggrense fiktiv

Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Gangfelt avgrensning
Veg fiktiv grense
Traktorveg midtlinje
Gjerde

Udefinerte bygg
Annen naering

Veg

Hgydekurve

Annet

29.04.2026 11:51:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Bergstien 47

Nabolaget Bragernes sentrum - vurdert av 100 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Enslige
e Etablerere

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

A Naboskapet
=% Hoflige 63/100

Offentlig transport
& Frydensalstien 3 min £
Linje 14 0.2 km
@ Drammen stasjon 13 min %
Totalt 8 ulike linjer 1.1 km
X Sandefjord lufthavn Torp 55 min &
X Oslo Gardermoen 1t10 min &
Skoler
Bragernes skole (1-7 Kl.) 16 min 4
316 elever, 17 klasser 1.3 km
Danvik skole (1-7 kl.) 23 min %
352 elever, 19 klasser 1.9 km
Barresen ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min 4
316 elever, 24 klasser 1.2 km
Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
595 elever, 46 klasser 1.9 km
Drammen videregaende skole 17 min %
1250 elever, 51 klasser 1.5 km
Akademiet Ypsilon vgs 7 min &
200 elever 2.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Thamsgate P-hus, Drammen 4 min %
& Magasinet Drammen 10 min 4

Aldersfordeling
RN
R0 &3
N 288 3
~ BN (42} @0 NS
R R [ ‘T R m
g e RN ©©
o Xy o
TR | |
ull _»
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Bragernes sentrum 3074 1940
Drammen 104 666 48 613
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Lillelekka barnehage (1-5 ér) 7 min #
45 barn 0.6 km
Brannposten barnehage (3-5 ar) 8 min %
28 barn 0.6 km
Dampsentralen barnehage (1-5 ar) 11 min %
59 barn 0.9 km
Dagligvare
Spar Torget Vest 5 min £
Rema 1000 Bragernes Kvartal 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
A 2.Gé&ende
g 3.Tog

Turmulighetene

6w

Al Neerhet il skog og mark 89/100

o  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 84/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 82/100

Sport

© Drammen park ballgkke 13 min £
Ballspill 1.1 km

@ Kjappen kunstgress, Lokkebergp... 16 min %

Fotball 1.2 km
&= Fitness24Seven Drammen 6 min A&
& EVO Engenkvartalet 8 min %
Boligmasse

B 11% enebolig
55% blokk
B 34% annet

«Neerhet til alle fasiliteter, lavt
stoyniva.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Torget Vest 5 min 4
@ Torget Vest Apotek 5 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
26% 6-12 ar

B 12% 13-15 ar

B 24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 55%
I Bragernes sentrum

Drammen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




& e \\EEu %

R A 9
Aspaviljongen 760 A10
) 750
) = 740
= 730
N / z
110 £

~ De eldres vei

Drammen
i
krematorium

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Bergstien 47

Nabolaget Bragernes sentrum - vurdert av 100 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

& Frydensalstien
Linje 14

Drammen stasjon
Totalt 8 ulike linjer

Sandefjord lufthavn Torp

Oslo Gardermoen

Skoler

Bragernes skole (1-7 kl.)
316 elever, 17 klasser

Danvik skole (1-7 kl.)
352 elever, 19 klasser

Borresen ungdomsskole (8-10 kl.)
316 elever, 24 klasser

Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.)
595 elever, 46 klasser

Drammen videregaende skole
1250 elever, 51 klasser

Akademiet Ypsilon vgs
200 elever

Ladepunkt for el-bil

= Thamsgate P-hus, Drammen

& Magasinet Drammen

3 min 4
0.2 km

13 min 4
1.1 km

55 min &

1110 min &

16 min #
1.3 km

23 min &
1.9 km

14 min %
1.2 km

22 min 4
1.9 km

17 min %
1.5 km

7 min &
2.8 km

4 min &

10 min #

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Hoflige 63/100

Aldersfordeling

2
ek x o
) 0 Q I ©
®

Barn Ungdom

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

Omrade Personer
. Bragernes sentrum 3074
[l Drammen 104 666
B Norge 5425 412

Barnehager

Lillelekka barnehage (1-5 ér)
45 barn

Brannposten barnehage (3-5 ar)
28 barn

Dampsentralen barnehage (1-5 ar)
59 barn

Dagligvare

Spar Torget Vest

Rema 1000 Bragernes Kvartal
Post i butikk, PostNord

unge voksne Voksne Eldre
(35-64 &r)  (over 65 &r)

Husholdninger
1940

48 613
2 654 586

7 min #&
0.6 km

8 min #
0.6 km

11 min &
0.9 km

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir




Adresse

Bergstien 47, 3016 DRAMMEN

Dato for energimerking Merkenummer

22.05.2026 Energiattest-2026-299876
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 7796110

Gardsnummer Bruksnummer

114 115

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1918 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
369,0 m? 369,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
202,49 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
209,86 kWh/m? 77 438 kWh



A->>

D)

Bergstien 47, 3016 DRAMMEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

D)

Bergstien 47, 3016 DRAMMEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: SlIa av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreaving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. -

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Elkontroll bolig

Bolig
Bergstien 47 A

3015 DRAMMEN

Utfgrt: 02.11.2025

Kontrollgr: Abicon - Borgar Hostvedt (TIf: 93464465 E-post: b.hostvedt@abicon.no)
Kontrollnummer: 2511

A

ABICON

ELEKTRO



i A
Opplysninger .

ELEKTRO

Bolig
Bergstien 47 A

Boligen, 04 Informasjon

Oppdragsgiver

Navn: Fredrik Andreas Haaning
Adresse: Bergstien 47 A
Postnr/sted: 3016 Drammen
Anleggsinformasjon

Type: Enebolig / Villa
Installasjonsar: 1920 - 2025

Referanseniva norm:

Ragdboka- Feb 91- Nek 400

Kontrollforetak

Navn: Abicon Elektro
Adresse: Kobbervikdalen 119
Postnr/sted: 3036 Drammen
Kontrollgr

Navn: Borgar Hostvedt
Epost: b.hostvedt@abicon.no
Telefonnr: 9346465

Sammendrag/konklusjon pa kontrollen

Formal/hensikt:

Tilstandsrapport av bolig fgr salg

Tilstand: Ok, ved utbedring av feil og mangler som er beskrevet i
rapport.
Kommentar: Deler av anlegget er av eldre dato ( ledninger, stikk og brytere

) og oppfattes som ok pr dags dato.
Dette bgr vurderes utskiftet pa sikt for & ivareta fremtidens
bruk og belasting.



Oversikt

Bolig
Bergstien 47 A

Avvik

Boligen
01 Inntak og Sikringsskap
02 Installasjonen
03 Brannvern

04 Informasjon

Totalt antall avvik

3 - HASTER

o o o o ©

2 - M3 utbedres

o o S o B

N

1 - Bgr utbedres

o o o o o

A

ABICON

ELEKTRO

Lukket Apne

10 4
1 0
4
0
0

- I



Avvik A
Bolig AB'CON

ELEKTRO
Bergstien 47 A

Boligen, 01 Inntak og Sikringsskap

Id: 5509

Utbedret 24.11.2025 Abicon - Borgar Hostvedt
Overspenningsvernet er ikke ok.

Tiltak

Overspenningsvern ma& monteres.

Kommentar

Krav i forbindelse med montasje av el.billader.
NEK 400:722.305

Overspenningsvern montert i garasje




Avvik A
Bolig AB'CON

ELEKTRO
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5501 2 - M4 utbedres

Komponenter og utstyr har skader.

Tiltak
Skader m& utbedres (FEL §10).

Kommentar

Bryter I tak er sveert slitt med tanke pa funksjon, og moden
for utskifting.

10.02.2026 14:53:29 - www.norik.no 5/23



Avvik A
Bolig AB'CON

ELEKTRO
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5502 2 - M4 utbedres

Elektrisk utstyr er ikke ok.

Tiltak
Elektrisk utstyr m& utbedres.

Kommentar

Stikk er spenningslgst.

Om utstyret ikke er i bruk bgr det fjernes.
Avtalt med kunde 8 la den sta.

10.02.2026 14:53:29 - www.norik.no 6/23



Avvik A
ABICON

ELEKTRO

Bolig
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5510 2 - M4 utbedres

Utstyr har ikke tilfredsstillende jordforbindelse.

Tiltak

Tilfredsstillende jordforbindelse m& opprettes (FEL §19,
§25).

Kommentar

Gjelder dobbelt stikk til hgyre i bildet.
Kjoleskap og fryser flyttet til venstre stikk pa kjskken.




Avvik A
ABICON

ELEKTRO

Bolig
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5511 2 - M4 utbedres

Utstyr har ikke tilfredsstillende jordforbindelse.

Tiltak

Tilfredsstillende jordforbindelse m& opprettes (FEL §19,
§25).

Kommentar

Gjelder opplegg I indre stue.
Rommet ansees som utfg@rt uten tilkopling av jording.




Avvik A
Bolig AB'CON

ELEKTRO
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5500

Utbedret 24.11.2025 Abicon - Borgar Hostvedt
Utstyr har ikke tilfredsstillende jordforbindelse.

Tiltak

Tilfredsstillende jordforbindelse m& opprettes (FEL §19,
§25).

Kommentar

Gjelder 3 stikk og belysning i kjeller rom for hundene.
Erstattet belysning.

Blindet kabel i boks.

Ny verdi pa stikk 0,3 ohm.




Avvik A
ABICON

ELEKTRO

Bolig
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5503 Utbedret 24.11.2025 Abicon - Borgar Hostvedt

Utstyr har ikke tilfredsstillende jordforbindelse.

Tiltak

|
Tilfredsstillende jordforbindelse m& opprettes (FEL §19, t
§25). i

Kommentar

Gjelder stikk i tak. Kan fjernes ?
Stikk frakoplet og fjernet.




Avvik A
Bolig AB'CON

ELEKTRO
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5504

Utbedret 24.11.2025 Abicon - Borgar Hostvedt
Kabler er ikke forsvarlig festet.

Tiltak
Kabler ma festes forsvarlig (FEL §10).

Kommentar

Gjelder opplegg til varmtvannsbereder.
Festet ledning




Avvik A
Bolig AB'CON

ELEKTRO
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5505 Utbedret 24.11.2025 Abicon - Borgar Hostvedt

Kabler har synlige tegn pd varmegang.

Tiltak
Arsaken til varmegang m3 utbedres (FEL §23).

Kommentar

Gjelder varmtvannsbereder i kjeller.
Erstattet svidde ledninger




Avvik A

o ABICON

ELEKTRO
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5506

Utbedret 24.11.2025 Abicon - Borgar Hostvedt

Kabler har synlige tegn pd varmegang.

Tiltak
Arsaken til varmegang m3 utbedres (FEL §23).

Kommentar

Gjelder underfordeling til varmekabler.
Tydelig tegn pa varmgang.

Maler 60 volt fase/ fase.

Ledninger var smeltet fast i lokket. ( Lavt tverrsnitt )
Skiftet defekt utstyr




Avvik A

ABICON
Bergstien 47 A

ELEKTRO

Boligen, 02 Installasjonen




Avvik A
ABICON

BOIIg ) ELEKTRO
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5507 Utbedret 24.11.2025 Abicon - Borgar Hostvedt
Elektrisk utstyr er ikke ok.

Tiltak
Elektrisk utstyr m& utbedres.

Kommentar

Jordfeilbryter Igser ikke ut pd testknappen.
Gjelder opplegg for varmekabler.

Skiftet defekt utstyr



Avvik A
Bolig AB'CON

ELEKTRO
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5508

Utbedret 24.11.2025 Abicon - Borgar Hostvedt
Utstyr har ikke tilfredsstillende jordforbindelse.

Tiltak

Tilfredsstillende jordforbindelse m& opprettes (FEL §19,
§25).

Kommentar
Gjelder utestikk
Jordleder tilkoplet 0,2 ohm




Avvik A
Bolig AB'CON

ELEKTRO
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5512

Utbedret 24.11.2025 Abicon - Borgar Hostvedt

Det er elektrisk utstyr som ikke blir vedlikeholdt i trdd med
leverandgrens anbefalinger.

Tiltak

Det elektriske utstyret ma vedlikeholdes i trdd med
leverandgrens anbefalinger.

Kommentar

Gjelder vifte pa lite wc 1 etg.
Rengjort




Avvik A
Bolig ABICON

ELEKTRO
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Id: 5513

Utbedret 24.11.2025 Abicon - Borgar Hostvedt
Utstyr/anleggsdel blir brukt feil.

Tiltak
Utstyr/anleggsdel m& brukes riktig (FEL §§ 36).

Kommentar

Gjelder led peerer benyttet med dimmer ment for
glgdepeerer.

Glgdepaere montert.




Malinger

Bolig
Bergstien 47 A

Kontroll: 2511 Elkontroll bolig
Areal Id
Boligen
Sikringsskap 1423
01 Inntak og 1424

Sikringsskap
02 Installasjonen 1425

Element

Hovedsikring

Hovedsikring

Stikk p& loft

Type

Temperatur
Resistans

Kontinuitet

Min

Max

Resultat

26
30

0,3

A

ABICON

ELEKTRO

Enhet

Celsius

Mohm

Ohm



Sjekkliste

Bolig

A

ABICON

Bergstien 47 A FLEKTRO

Boligen, 01 Inntak og Sikringsskap

Prosedyre Status

01 INNTAK OG SIKRINGSSKAP

Er hovedjord tilkoblet og inntakt? OK

Er alle kapslinger i inntak ok? OK

Er inntaket ryddig og rengjort? OK

Er kabelinnfgringer eller 8pninger for kabelinnfgringer tettet? OK

Er det malt temperatur/sjekket for varmegang i fordeling? OK
Méle-Id: 1423

Er det valgt riktig ledertverrsnitt i forhold til foranstdende vern og ihht krav? OK

Er systemer for jording ok? OK

Er utjevningsforbindelser ok? OK

Er det utfart isolasjonsmaling? OK
Méle-Id: 1424

Er jordfeilbryter ok? OK

Er jordfeilvarsler ok? OK

Er overspenningsvern ok? Avvik

Tiltak id: 5509

Er fordelingen/sikringsskapet ryddig og rengjort? OK

99 ANNET

Er alle avvik som er avdekket under kontrollen registrert? (For avvik som ikke kan knyttes til listens OK

gvrige punkter)



Sjekkliste

Bolig
Bergstien 47 A

Boligen, 02 Installasjonen

Prosedyre

02 INSTALLASIONEN FOR@VRIG

Blir utstyr/anleggsdeler brukt riktig?

Tiltak id: 5513

Er jordkontinuiteten i beskyttelsesleder fra utstyret og til fordelingen ok?
Méle-Id: 1425

Er kabler og ledninger korrekt installert?
Er kabler og ledninger ok?
Er skjgteledninger ok?

Er elektrisk utstyr ok?
Tiltak id: 5502,5507

Er elektrisk utstyr montert i henhold til monteringsanvisninger?

Blir elektrisk utstyr vedlikeholdt i trdd med leverandgrens anbefalinger?
Tiltak id: 5512

Er kabler forsvarlig festet?

Tiltak id: 5504

Er kabler uten synlige tegn pa varmegang?

Tiltak id: 5505,5506

Er bevegelige ledninger egnet for det de brukes til?

Er plugg/stgpsel fri for varmegang?

Er stikkontakter/strgmuttak uten synlige tegn pd varmegang?
Er utstyr forsvarlig festet/forankret?

Er utstyr fri for skader?
Tiltak id: 5501

Har utstyr forskriftsmessig kapslingsgrad?
Er koblingsbokser uten synlige tegn pa varmegang?

Har utstyr tilfredsstillende jordforbindelse?

Tiltak id: 5500,5503,5508,5510,5511

Er termostat for varmekilder funksjonstestet og ok?

Er det tilstrekkelig avstand fra varmekilden til brennbare omgivelser?

99 ANNET

Er alle avvik som er avdekket under kontrollen registrert? (For avvik som ikke kan knyttes til listens

gvrige punkter)

A

ABICON

ELEKTRO

Status

Avvik
OK

OK
OK
OK

Avvik

OK

Avvik
Avvik
Avvik

OK
OK
OK
OK

Avvik

OK
OK

Avvik

OK

OK

OK



Sjekkliste A
Bolig AB'CON

Bergstien 47 A ELEKTRO
Boligen, 03 Brannvern
Prosedyre Status

03 BRANNVERN

Er det montert tilstrekkelig antall rgykvarslere i boligen? (Det skal vaere minimum én detektor eller

rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor OK
teknisk rom)
Er det installert tilstrekkelig med brannslokkeapparater? OK

Er rgykvarslerne plassert slik at beboerne hgrer dem? OK



Sjekkliste A
Bolig AB'CON

Bergstien 47 A FLEKTRO

Boligen, 04 Informasjon

Prosedyre Status

04 INFORMASION

Er boligeier informert om fare for komfyrbranner? OK
Er boligeier informert om eiers ansvar? OK
Er boligeier informert om samsvarserkleering? OK
Er eier/bruker blitt informert om regler rundt dokumentasjon og krav til oppbevaringstid for OK
dokumentasjonen?

Er boligeier informert om farer ved tildekking av ovner? OK
Er boligeier informert om farer ved bruk av elektrisk forbrukerutstyr? OK
Er boligeier informert om farer ved bruk av for store lyskilder? OK
Er boligeier informert om farer ved utstrakt bruk av skjgteledninger? OK
Er boligeier informert om behovet for overspenningsvern? OK
Er boligeier informert om behovet for jordfeilbrytere? OK
Er boligeier informert om farer ved tgrt og sprgtt ledningsanlegg? OK
99 ANNET

Er alle avvik som er avdekket under kontrollen registrert? (For avvik som ikke kan knyttes til listens OK

gvrige punkter)



Drammensregionens brannvesen IKS ,ngﬂl“’f"g ‘*‘
=

HAANING RAGNHILD L N
BERGSTIEN 47
3016 DRAMMEN

TILSYNSRAPPORT
Saksnummer: 2022/14950 Bergstien 47-H0101

Feierseksjonen gjennomfgrte tilsyn med fyringsanlegget den 09.09.2022 i ovennevnte objekt.
Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff
0g om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 11, 1.ledd bokstav h, samt forskrift av

17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i nevnte
forskrift om brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i Forebyggendeforskriften.
For feiervesenet: Thomas Wang

Innledning
Formalet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten og
atkomsten.

Omfang

Tilsynet omfatter kontroll med fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og
ikke forarsaker brann eller annen skade.

Tilsynsrapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Definisjoner

Avvik:

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen vil det
foreligge avvik. Avvik vil i hovedsak vaere brudd pa fglgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6
Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Fyringsanlegget skal vaere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til DRBV v/feierseksjonen om nytt ildsted eller vesentlige endringer av fyringsanlegget skal vaere sendt.

Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende adkomst.



Anmerkning

Forhold som tilsynsetatene mener det er ngdvendig a papeke for a ivareta helse-, miljg- og sikkerhet, og som ikke
omfattes av definisjonen for avvik.

FOLGENDE AVVIK/ANMERKNING BLE KONSTATERT UNDER TILSYNET:

1.

Dato:
Frist:
Gjelder:

Saksbehandler:

Beskrivelse:

2.

Dato:
Frist:
Gjelder:

Saksbehandler:

Beskrivelse:

Dato:
Frist:
Gjelder:

Saksbehandler:

Beskrivelse:

4,

Dato:
Frist:
Gjelder:

Saksbehandler:

Det bemerkes
08.09.2022
08.09.2022
Royklgp
Thomas Wang

Det er vegg med hulrom foran begge skorsteinslgp. Noe brennbart ved gulv og tak
pa begge lgp ogsa. Dette i tillegg til skorsteinens alder gjgr at vi anbefaler an
rehabilitering pa sikt. Samtlige avvik vil da veere ordnet.

Det bemerkes
08.09.2022
08.09.2022
Roeyklgp
Thomas Wang

Vegg med hulrom foran 1/2 steins skorsteinvange.

Avvik: Det ble avdekket at det er montert brennbart materiale pa/inntil skorsteinens
utkragning ved gulv/tak/vegg.

08.09.2022
08.10.2022

Rayklap

Thomas Wang

Gulv og tak inntil 2.etg

Det bemerkes
08.09.2022
08.09.2022
Rayklap
Thomas Wang



4. Det bemerkes

Beskrivelse: Hull i skorsteinen i u-etg er litt darlig tettet.

TILBAKEMELDING
Med henvisning til brann- og eksplosjonsvernloven § 33, 1.ledd ber vi om en tilbakemelding med fremdriftsplan som
viser hvordan og nar papekte avvik vil bli rettet.

Fremdriftsplan oversendes til feierseksjonen innen 30 dager etter mottatt rapport. Hvis enskelig kan
tilbakemeldingen sendes pa e-post til: feierseksjonen@drbv.no (mailto:feierseksjonen@drbv.no).

| samsvar med forvaltningslovens § 16 varsles De om at falgende reaksjonsformer vurderes dersom det ikke er
mottatt en bindende fremdriftsplan innen fristens utlgp:

Vedtak om palegg om retting innen en fastsatt frist, jf. Brann- og eksplosjonsvernloven § 37 farste ledd.
Vedtak om forbud mot bruk, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 37 annet ledd.

Vedtak om tvangsmulkt, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 39.

Vedtak om forelegg/tvangsgjennomfaring, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 40.

Vennlig hilsen
Feierseksjonen
32044440
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HAANING FREDRIK ANDREAS
BERGSTIEN 47
3016 DRAMMEN

TILSYNSRAPPORT
Saksnummer: 2022/14950 Bergstien 47-H0101

Feierseksjonen gjennomfgrte tilsyn med fyringsanlegget den 09.09.2022 i ovennevnte objekt.
Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff
og om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 11, 1.ledd bokstav h, samt forskrift av

17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i nevnte
forskrift om brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i Forebyggendeforskriften.
For feiervesenet: Thomas Wang

Innledning
Formalet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten og
atkomsten.

Omfang

Tilsynet omfatter kontroll med fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og
ikke forarsaker brann eller annen skade.

Tilsynsrapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Definisjoner

Avvik:

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen vil det
foreligge avvik. Avvik vil i hovedsak veere brudd pa fglgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6
Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til DRBV v/feierseksjonen om nytt ildsted eller vesentlige endringer av fyringsanlegget skal vaere sendt.

Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende adkomst.



Anmerkning

Forhold som tilsynsetatene mener det er ngdvendig a papeke for a ivareta helse-, miljg- og sikkerhet, og som ikke
omfattes av definisjonen for avvik.

FOLGENDE AVVIK/ANMERKNING BLE KONSTATERT UNDER TILSYNET:

1.

Dato:
Frist:
Gjelder:

Saksbehandler:

Beskrivelse:

2.

Dato:
Frist:
Gjelder:

Saksbehandler:

Beskrivelse:

Dato:
Frist:
Gjelder:

Saksbehandler:

Beskrivelse:

4,

Dato:
Frist:
Gjelder:

Saksbehandler:

Det bemerkes
08.09.2022
08.09.2022
Royklgp
Thomas Wang

Det er vegg med hulrom foran begge skorsteinslgp. Noe brennbart ved gulv og tak
pa begge lgp ogsa. Dette i tillegg til skorsteinens alder gjgr at vi anbefaler an
rehabilitering pa sikt. Samtlige avvik vil da veere ordnet.

Det bemerkes
08.09.2022
08.09.2022
Reyklgp
Thomas Wang

Vegg med hulrom foran 1/2 steins skorsteinvange.

Avvik: Det ble avdekket at det er montert brennbart materiale pa/inntil skorsteinens
utkragning ved gulv/tak/vegg.

08.09.2022
08.10.2022

Rayklap

Thomas Wang

Gulv og tak inntil 2.etg

Det bemerkes
08.09.2022
08.09.2022
Rayklap
Thomas Wang



4. Det bemerkes

Beskrivelse: Hull i skorsteinen i u-etg er litt darlig tettet.

TILBAKEMELDING
Med henvisning til brann- og eksplosjonsvernloven § 33, 1.ledd ber vi om en tilbakemelding med fremdriftsplan som
viser hvordan og nar papekte avvik vil bli rettet.

Fremdriftsplan oversendes til feierseksjonen innen 30 dager etter mottatt rapport. Hvis enskelig kan
tilbakemeldingen sendes pa e-post til: feierseksjonen@drbv.no (mailto:feierseksjonen@drbv.no).

| samsvar med forvaltningslovens § 16 varsles De om at falgende reaksjonsformer vurderes dersom det ikke er
mottatt en bindende fremdriftsplan innen fristens utlgp:

Vedtak om palegg om retting innen en fastsatt frist, jf. Brann- og eksplosjonsvernloven § 37 farste ledd.
Vedtak om forbud mot bruk, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 37 annet ledd.

Vedtak om tvangsmulkt, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 39.

Vedtak om forelegg/tvangsgjennomfaring, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 40.

Vennlig hilsen
Feierseksjonen
32044440
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Mellom fru Famny Brecke, som eier av Bergstien 47, o
og Drammen kommune v/, rddmannen i henhold ti1 fbrmannaksﬁotn |
vedtak av 13/2 1956 er det inngdtt flgends avtales )
1)_Intn del av den regulerte forbindelsesvai—mhlloﬁ_Barsttinn S

og ZikeZaken som gir over eilendommen Bergstien 47, skal
som hittil dpen for almenhetens benyttelse som ade

komstvei til Asen, L
2}  Xommunen gis rett ti} opparbeidelse av den forlengelse av
‘' velsn som er nldvendig i eiendommens vestre ende. = . |
31" Kommunen .overtar alt vedlikehold av veien samt rengibring
. - Te V. O sommeren, men ikke snerydning og sandstréing om.
, vinteren, e m
4) Xommunen sérger for belysning fra Bergstien 11 den nle
~ varende port sambt overtar utgiftene hermed, : ‘

5) Utgiftene med tinglysning av nmrverends kontrakt bumpes '
av kommunen, Brulksretiten verdsettes il Ery100,=6 =~

Brammen, den 17/2 - 56, E

Fanny Brecke

Rddmannen i Dramman sign.
F. Blackstad.
sizn.

Johs. Sanderud

sign.
Utsikrift
Drarmmen tingretts pantebok.
Dokumerue er tinglyst den rl\ - S0m nr. j_b_\__m_,

Zebyr betal mo g kr \i‘}\:’

Drammen tingrett, den  \Q I3 200 &g&m
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Avtale
mellom

Lars Nilsen, eier av gnr. 114, bnr. 119 i Drammen kommune

0g

Fredrik A. Haaning, eier av gnr. 114, bnr. 115 i Drammen
kommune

Eier av gnr. 114, bnr. 115 i Drammen gis lov til 3 utvide sin
vei med inntil 1 meter inn pa eiendommen gnr. 114, bnr. 115 i Drammen som
vist pa vedlagte situasjonskart avmerket med grgnn farge.

Hensikten med avtalen er a bedre atkomsten for gnr. 114, bnr. 115
med en bedret svingradius i det angjeldende omradet.
Det forutsettes at rettighetshaver besgrger arbeidene utfgrt pd en pen og

hensiktsmessig mate og inngjerder vegen mot rettighetsgivers eiendom.

Det avholdes ikke kartforretning eller grensejustering i det arealet fortsatt skal
veere rettighetsgivers eiendom.

Drammen, 22. mai 2012

e

Eierﬂa\'/ gnr. 114, bnr. 119  Eier gv

r. 114, bnr. 115

| ~

\~r" k__

\ -
L,

Lars Nilsen Fredrik A. Haaning

B
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             Fredrik Andreas Haaning
             9578-5997-4-573537
             21026248571
             NO
             PID
             Haaning
             Fredrik Andreas
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             z1tf9jzLa5jJB5dAQuNfRKfl9ckCt7bS17aga+bfdz0=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-04-30T09:29:34.822+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-04-30T09:28:22.916+02:00
                 started-signature-session
                 
                     109.247.12.46
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-04-30T09:28:23.229+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     z1tf9jzLa5jJB5dAQuNfRKfl9ckCt7bS17aga+bfdz0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-04-30T09:29:02.386+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-04-30T09:29:02.444+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-04-30T09:29:34.822+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 nEmr8AoLuj6qqx31rhc2NpCq6pd1ICFpj7QC0kqw7BA=

 
 
 

 
 53BSGSHLTWI2Y5NBTnRj5vaGlfqSnVBqGXwTlcTSJNE=


 
RJOlLlbcpEjX1othPO/yyoyGuSEREyih9ryfv/UOgh1I1LnwGEvlnR1o1ELYQ7Wr5mV9yasiiX2F

xrMKDPyHUlpmiVgqxyxgormhplhCWNu1UjGXDcWSewp27WbPBUp9u9WIzYeo+n3kZDWLhXjJsvPh

GyMAPHzFkbPWu5kp5MrJF5Hya69s92ZAki2AYvX8BvzHxbwBJK6owLKu2a7pAV7LHlZoPhZjmcLB

ss4GSbbkFI4vrw9OXiwpcgkMZL4GCYjDBZrUwO1rr6vaIofLOikhPfO5TaEJ+O8AiUI4YVEAPyR3

iRU6QEWWkqufTxgQXXHt0ngIVVn1w/sp7JIJ0EzhB2KMdrli4RIQRrsKiUAdy1ImeHt12PBtMCBM

uIHckMwcj4H7Yda2wFhd6mXHG14UsqdyBc+iqXDc+lj2ujQpY460Z0LGpRkrr2HwRMkI9cl5FTh+

tvS5FmbrCK8+kBNsjhb2n7cvBTjowH0hWcIRwV5HEW+rfksHCxkaXQXd

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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