Artilleriveien 7

Nabolaget Monsrud - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Vilbergveien 7 min %
Linje 520, 521, 540N 0.6 km
@ Ski stasjon 9 min #
Linje L2, RE20, R21, R22, R23 0.8 km
® OsloS 30 min &
Totalt 24 ulike linjer 29.6 km
* Oslo Gardermoen 55 min &
Skoler
Finstad skole (1-7 kl.) 7 min &
419 elever, 21 klasser 0.5 km
Hebekk skole (1-7 kl.) 15 min %
380 elever, 16 klasser 1.3 km
Ski skole (1-7 kl.) 18 min £
513 elever, 24 klasser 1.5 km
Magasinparken ungdomsskole 5 min %
Magasinparken ungdomsskole (8-10 ... 5 min %
618 elever, 37 klasser 0.5 km
Ski videregaende skole 23 min #
640 elever, 25 klasser 1.9 km
Drgmtorp videregaende skole 8 min &
440 elever, 36 klasser 3.3 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Ski stasjon 8 min #
= Recharge Vestrat Ladepark 12 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

38.8%

I 389%
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Monsrud 898 480
Ski 16 407 7144
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Magasinparken barnehage 4 min %
Nordre Finstad barnehage (1-5 ér) 9 min %
53 barn 0.7 km
Spilloppen barnehage (0-5 ar) 9 min #
23 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Ski Stasjon 9 min %
PostNord 0.8 km
Kiwi Finstad 10 min #



Primaere transportmidler

g 1. Tog
&= 2. Egen bil

s, Steynivaet
< Lite stayniva 89/100

Kollektivtilbud

1)1

<~ Veldig bra 87/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 85/100

Sport

® Finstad skole 7 min #&
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

® Bekkestien ballfelt 15 min #
Ballspill 1.2 km

& Family Sports Club Ski 13 min 4

& Topp Aerobic 13 min #

Boligmasse

B 23% enebolig

3% rekkehus
B 65% blokk
B 9% annet

«Neerhet til sentrum, tog, skole og
barnehage. Masse barn, store fine
hager og trivelig mennesker.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Ski Storsenter 17 min #

@ Apotek 1 Ski Amfi 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
29% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 49%
Il Monsrud

Ski
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 40% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
© Artilleriveien 7, 1423 SKI
(I NORDRE FOLLO kommune

F gnr. 136, bnr. 174

Sum areal alle bygg: BRA: 226 m? BRA-i: 202 m?

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 21.05.2026 Oppdragsnr.: 10929-2113 Eiendomsverdi ref nr: WH1495

Autorisert foretak: Follotakstmann Stein Haugen Sertifisert Takstingenigr: Stein Haugen

aksthuset Follo

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Follotakstmann Stein Haugen

Norsk takst

Firmaet Follotakstmann Stein Haugen er en del av Taksthuset Follo. Taksthuset Follo er et samarbeids selskap, som i dag bestar av 5
uavhengige takstmenn, med et kontor felleskap, lokalisert pa Langhus. Jeg Stein Haugen har jobbet som takstmann siden 2010.

Rapportansvarlig

Stacn 73/4470»

Stein Haugen
Uavhengig Takstingenigr
sth@follotakstmann.no

926 95017

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  10929-2113 Befaringsdato: 12.05.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Follotakstmann Stein Haugen

Fjordglgtt 5 l I I

1516 MOSS Norsk takst

Enebolig over 2 etasjer oppfgrt pa murt grunnmur med stgpt
kjellergulv. Tilbygg er oppfart pa sgyler. Yttervegger av
bindingsverk, utvendig kledd med malt treklednig, og vinduer i
malte trekarmer. Taket har sperrekonstruksjon, utvendig tekket
med shingel papp.

Boligen har eldre overflater og Igsninger, men fremstar lgpende
vedlikeholdt med normal bruksslitasje. Oppussing ma paregnes.

Enebolig - Byggear: 1968

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
Takrenner og nedlgp er av plast. @vrige beslag av plastbelagt eller
malt stal.

Boligen er oppfgrt med bindingsverks konstruksjon, utvendig kledd
med malt trekledning.

Sperretak med kaldt loft. Adkomst via isolert loftsluke med trapp.

Det er ikke montert gulv pa loftet, kun lagt noen Igse plater/ planker.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og isolerglass.
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det er en overbygget, skifer lagt uteplass, oppmailt til ca 17 kvm.
St@pt trapp med skiferhelle til inngangsdgr. Tretrapp til uteplass.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater er hovedsakelig belagt med parkett pa gulv.
Noe furugulv og betonggulv i kjeller. Malte slette vegger med noe
panel i kjeller. Malte slette tak og takplater. Overflater fremstar med
behov for oppdatering. De har allikevel normal bruksslitasje i forhold
til alder.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Betonggulv i kjeller.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og parafin kamin.

Rom under terreng har gulv av furu. Veggene har panel. Hulltaking
er foretatt ved/i Vegg og gulv hobbyrom.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen finerdgrer og fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad med badekar

Badet har overflater og Igsninger fra fgr 1997. Det er belegg pa
gulvet nedklemt i sluk. Tapetserte vegger. Servant, toalett og
badekar med dus;.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod i kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8.

Vaskerom

Vaskerom med belegg pa gulv, nedklemt i sluk, og malte vegger. Her
er det stal skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod i kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8.

Bad med dus;j

Badet har overflater og Igsninger fra fgr 1997. Det er belegg pa
gulvet nedklemt i sluk. Tapetserte vegger. Servant, toalett og dusj
med forheng.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod i kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8.

Oppdragsnr.: 10929-2113

Befaringsdato:

KIBKKEN G4 til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat med heldekkende benkebeslag med utslagskum. Det er
hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenventilator er
gammel, og feil kan plutselig oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannrgr av kobber fra byggearet.

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vegg og vinduer. Det
er mekanisk avtrekk fra et bad og kjgkken nar dette er i bruk.
Det er montert luft til luft varmepumpe med innedel i gangen.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen er elektrisk oppvarmet, med panelovner. Straleovn pa
badene. Tilleggsvarmes med vedovn i hobbyrom. Varmekilder er
ikke funksjonstestet.

Normalt oppbygget el-anlegg. Apent el-anlegg med eldre
skrusikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1968.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker, utvendig og innvendig
pusset. Tilbygg er oppfart pa stgpte sgyler.

Terreng er opparbeidet naturlig rundt bygget.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1968. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
ukjent type og er fra 1968. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1968.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er registrert avvik med tanke pa HMS. Les punktene i rapporten.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt byggemeldte tegninger som stemmer med
dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten blir sendt kunde/eier for gjennomlesning og
- godkjenning fgr endelig, underskrevet rapport blir utarbeidet.
Kunde/eier er ansvarlig for at opplysninger, gitt i forbindelse
med befaringen, er riktig.
Areal blir oppmalt med Bosch GLM 120 C, og det blir utarbeidet
skisse ved hjelp av fremlagte tegninger. Enkelte boliger, spesielt
med vinkler og skratak kan veere vanskelige @ male korrekt.
Fall pa bad blir malt med planlaser Bosch GLL 3-80 C og
meterstokk. Planavvik i etasjeskiller og gulv pa grunn er ikke
medtatt, da dette ikke er et forskrifts krav.
Fuktmaling/ sgk. Fuktmaling utferes med Protimeter og pigger
stukket inn i treverk. Alt trevirke bgr ha et fuktniva under 18-20
prosent for & unnga rateskader, helst ned mot 13-14 prosent.
Fuktsgk er overflatesgk i betong/ flisoverflater. Fuktsgk sier ikke
om det er fukt i konstruksjonen, men det kan avdekkes om det
er variasjon i fuktnivaet, for eksempel i en murvegg.

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Ang dokumentasjon p& bad, kom dette som er krav 2010. Bad

TG2: Avvik som kan kreve tiltak for dette har sjeldent dokumenterte Igsninger. Erfaringsmessig
. TG3: Store eller alvorlige avvik er det mange bad etter 2010, som mangler dette.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dette gjelder alle prgvetakninger og malinger. Det
er ikke foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom
som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke
tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av
disse pa grunn av arealmaling.

Anslag pé utbedringskostnad Kostnadsanslagene er sjablongmessige og ikke kan brukes som
konkrete tilbud. Skjulte feil ikke kan utelukkes.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

2
1.5
Oppsummering av avvik
1 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.5 .
Enebolig
T
C
0o < (! J(KH STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tiltak under kr 20 000 © vitrom > 1.Etasje > Bad med badekar > Generell Gatil side
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 © vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 © vstrom > 1.Etasje > Bad med dusj > Generell Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS¢KT
o Tekniske installasjoner > Oppvarming Ga til side

(JEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© utvendig > Taktekking Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
© Tomteforhold > Oljetank Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er awvik i remningsveier. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1968 Byggear automatisk innlagt fra
eiendomsregisteret
Tilbygg / modernisering
1982 Tilbygg Boligen er pabygget. Arstall er hentet fra fremlagt tegning.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Arstall: 1994 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Alder pa taktekke er i henhold til fremlagt faktura fra 1994. Deler av undertak fra byggear og ar for tilbygg 1982.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av plast. @vrige beslag av plastbelagt eller malt stal.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
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Tilstandsrapport

Plastrenner og nedlgp vil over tid svekkes og bli sprg.
Plastbelagt stal har en del avflassing.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligen er oppfgrt med bindingsverks konstruksjon, utvendig kledd med malt trekledning.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er ved stikktaking pavist rate i vindskibord. @vrig kledning fremstér i hovedsak i god stand. Alder pa kledning tilsier ogsé at det ma forventes utskifting
av enkelte bord.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Sperretak med kaldt loft. Adkomst via isolert loftsluke med trapp. Det er ikke montert gulv pa loftet, kun lagt noen lgse plater/ planker.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Loftet hadde en del lagrede gjenstander, og det er ikke gangbart gulv pa hele loftet. Inspeksjon er derfor begrenset av dette. Det er avdekket noe
fuktmerker rundt pipa, men det ble ved fuktmaling ikke registrert forhgyede verdier.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Konsekvens: Begrenset inspeksjon gir risiko for skjulte skader som kan utvikle seg ved lekkasje.

Tiltak: Jevnlig kontroll og umiddelbar utbedring ved tegn til fukt eller lekkasje.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og isolerglass.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Det er ogsa registrert rate i omramning rundt et soveromsvindu.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Konsekvens:

Eldre vinduer har redusert tetthet og isolasjonsevne, noe som gir varmetap, trekk og lavere komfort. Slitasje i beslag og pakninger kan ogsa fgre til
kondens og fuktbelastning pa innvendige overflater.

Tiltak:

Vinduer bgr vurderes for utskifting pa grunn av alder og slitasje. Dette vil gi bedre energieffektivitet, gkt komfort og redusert risiko for fuktrelaterte skader
rundt vindusapningene.
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Tilstandsrapport

Ladelbat
middel
b respon®

Dorer

Beskrivelse
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer har stort sett funksjon, men eldre isolerglass har darligere energieffekt en dagens dgrer, Mekanisme og tettelist har naturlig noe redusert funksjon.
Tilstandsgrad er satt ut ifra at dgrer er over halvparten av forventet levetid. Forventet levetid for isolerglass er 25 ar.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens: Slitasje og sprekker i karm og ramme kan gi redusert tetthet og forkortet levetid.
Tiltak: Utfgre ngdvendig vedlikehold og skifte dgrer som har svekket funksjon.

=i Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er en overbygget, skifer lagt uteplass, oppmalt til ca 17 kvm.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Beskrivelse
Stgpt trapp med skiferhelle til inngangsdgr. Tretrapp til uteplass.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater er hovedsakelig belagt med parkett pa gulv. Noe furugulv og betonggulv i kjeller. Malte slette vegger med noe panel i kjeller. Malte
slette tak og takplater. Overflater fremstar med behov for oppdatering. De har allikevel normal bruksslitasje i forhold til alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Betonggulv i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Planhet er sjekket i stue og pa hovedsoverom. Her er det registrert over 15 mm avvik i stue. Store deler av kjeller er grovstgpt, og har stgrre avvik, men det
er ikke foretatt malinger her ettersom dette ikke er et krav i forskriften

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe, vedovn og parafin kamin.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

o Det er avvik:
Parafin kamin er frakoblet og har ikke funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kamin og parafin dagtank pa vaskerom, med rgropplegg ma demonteres.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng har gulv av furu. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Vegg og
gulv hobbyrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 17, som gir gult niva pa en skala som er grgnn, gul og rgd.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved hulltaking i veggen ble det konstatert at det ikke er rom for fuktmaling mellom panel og murvegg. Det ble gjort fuktmaling i panel ved hullet. Det var
ogsa en skade i furugulvet i motsatt ende av rommet, hvor det ble gjort fuktsgk. Det ble begge steder registrert noe forhgyet fuktniva. Det ble ogsa i
fremlagte papirer registrert at det i omrade innenfor dgra til kjellerstua pa et tidspunkt fjernet furugulv og stgpt gulv i niva med furugulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trepanel tar naturlig opp og avgir fukt, og noe forhgyede maleverdier er vanlig i eldre boliger der dreneringen ikke lenger fungerer optimalt. Det ma ogsa
paregnes fuktoppsug fra grunnen, ettersom boligen er oppfgrt fgr bruk av plastfolie under gulv ble vanlig. Ved oppussing bgr det benyttes materialer og
I@sninger som er egnet for kjellerrom.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen finerdgrer og fyllingsdgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD MED BADEKAR

Generell

Beskrivelse

Badet har overflater og lgsninger fra fgr 1997. Det er belegg pa gulvet nedklemt i sluk. Tapetserte vegger. Servant, toalett og badekar med dus;j.

Arstall: 1982 Kilde: Andre opplysninger: Badet er tegnet inn i
forbindelse med tilbygg fra 1982.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Belegg og vatromstapet er over forventet levetid. Ved forandret bruk og hgyere belastning, kan det vaere steder som kan bli fuktpavirket. Videre bruk av
badet ma vurderes av ny eier.
Avtrekksvifte virker ikke.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Risiko ved videre bruk av rommet ma selv vurderes av ny eier.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD MED BADEKAR
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod i kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vaskerom med belegg pa gulv, nedklemt i sluk, og malte vegger. Her er det stal skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet har ikke tettesjikt innenbords til dagens krav. Belegg pa gulv er over forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Risiko ved videre bruk av rommet ma selv vurderes av ny eier.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod i kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

1.ETASJE > BAD MED DUSJ

Generell

Beskrivelse
Badet har overflater og lgsninger fra fgr 1997. Det er belegg pa gulvet nedklemt i sluk. Tapetserte vegger. Servant, toalett og dusj med forheng.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Belegg og vatromstapet er over forventet levetid. Ved forandret bruk og hgyere belastning, kan det veere steder som kan bli fuktpavirket. Videre bruk av
badet ma vurderes av ny eier.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Risiko ved videre bruk av rommet ma selv vurderes av ny eier.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD MED DUS)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod i kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

KIBKKEN

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med heldekkende benkebeslag med utslagskum. Det er hvitevarer som kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr.

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenventilator er gammel, og feil kan plutselig oppsta.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

(' 1k Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.

Konsekvensgrad:
Eldre kobberrgr kan fa teering eller punktkorrosjon over tid, noe som gir gkt risiko for lekkasje og fuktpavirkning i konstruksjoner.

Tiltak
Rerene bgr fglges opp med jevnlig visuell kontroll og vurderes skiftet ved tegn til teering eller fukt.

LD Avigpsror

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vegg og vinduer. Det er mekanisk avtrekk fra et bad og kjgkken nar dette er i bruk.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Det er montert luft til luft varmepumpe med innedel i gangen.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

Oppvarming

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 10929-2113 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 18 av 29



Gnr 136 - Bnr 174 Fjordglgtt 5
3207 NORDRE FOLLO 1516 MOSS Norsk takst

Artilleriveien 7, 1423 SKI Follotakstmann Stein Haugen ‘ I I

Tilstandsrapport

Boligen er elektrisk oppvarmet, med panelovner. Straleovn pa badene. Tilleggsvarmes med vedovn i hobbyrom. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Normalt oppbygget el-anlegg. Apent el-anlegg med eldre skrusikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1968

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzaringer er oversendt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Eier har ikke bebodd boligen, sa dette kan ikke sies med sikkerhet. De opplever ikke at de gar ofte.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

Generell kommentar
| forbindelse med oppussing av boligen, ma det forventes stgrre oppgradering av el anlegget. Det anbefales en utvidet el@kontroll i forbindelse med
oppussing.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1968.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Drenering er over forventet levetid. Det er ogsa tydelige tegn pa fuktoppsug i grunnmur. Det er observert en type plate mot grunnmur, for a lage et
luftesjikt. Det er usikkert om disse platene er benyttet rundt hele grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker, utvendig og innvendig pusset. Tilbygg er oppfgrt pa stgpte sgyler.

Vurdering av avvik:
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Pa grunn av fukt i grunnmur er det noe misfarging og saltutslag.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terreng er opparbeidet naturlig rundt bygget.

Oppdragsnr.: 10929-2113 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 20 av 29



Artilleriveien 7, 1423 SKI Follotakstmann Stein Haugen ‘
Gnr 136 - Bnr 174 Fjordglgtt 5 A I I
3207 NORDRE FOLLO 1516 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

{1k Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1968. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra
1968. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Eventuell utvendig stoppekran og stakekum er ikke lokalisert eller testet. Vurdering av utvendige vann og avlgpsrgr er kun gjort med bakgrunn i alder.
Takstmann har ikke mulighet eller krav om a kontrollere nedgravde bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

[ 3" Oljetank

Beskrivelse
Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1968.

Vurdering av avvik:
¢ Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er registrert avvik med tanke pa HMS. Les punktene i rapporten.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik i rgmningsveier.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Rom i kjeller bgr ikke benyttes til overnatting.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje/ bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1968 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Boligen har del av dobbeltgarasje, delt med nabo. Her er det stgpt ringmur og gruset dekke. Enkelt bindingsverk med utvendig
trekledning, innvendig plateslatt. Vippeport. | bakkant er det oppf@rt en enkel redskapsbod.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
1.Etasje 121 121 17
Kjeller 81 81
SUM 202 17
SUM BRA 202
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, gang, stue/ spisestue, kjgkken,
. bad med badekar, soverom, soverom 2,
1.Etasje
soverom 3, soverom 4, vaskerom, bad
med dusj
Kieller Gang, hobbyrom, bod, bod 2, bod 3,
) bod 4, teknisk rom, verksted
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremlagt byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje/ bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '“"g'ai;eRtA'“_':')k”g sum  Terrasse ‘;5;:)"‘“33’“'
1. Etasje 24 24
SUM 24
SUM BRA 24
Romfordeling
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje, bod
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Stein Haugen Takstingenigr

Camilla Knudtzon Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3207 NORDRE FOLLO 136 174 0 914.9 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Artilleriveien 7

Hjemmelshaver
Knudtzon Camilla, Rokkan Jannicke Knudtzon,
Knudtzon Nicolay

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en fin og meget sentral beliggenhet i forhold til Ski sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen ligger inntil offentlig vei.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning, med vannmaler.
Private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet offentlig avigpsanlegg, med private stikkledninger.
Regulering

Boligen ligger i regulert omrade for smahusbebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med plen, prydbusker og biloppstillingsplass.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Datagrunnlag kommer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsinformasjon.
Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke ajour fgrt eller det kan forekomme feil.

Bruker eller annen part kan ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede, leverandgr eller programleverandgr. | forbindelse med
takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.

Takstmann har ikke undersgkt/vurdert regulering eller byggesak i Plan- og bygningsetaten.

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt.

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.

Noe overflatebehandling ma alltid paregnes ved kjgp av brukt bolig. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje er ikke kommentert.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Egenerkleering € Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WH1495

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

12.05.2026 Side: 28 av 29
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Artilleriveien 7, 1423 SKI Follotakstmann Stein Haugen ‘
Gnr 136 - Bnr 174 Fiordglett5 |\ I I
3207 NORDRE FOLLO 1516 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 10929-2113 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 29 av 29
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Lokalmegleren & Partners, Gjensidige ‘l \

Follo

Egenerklaering

Artilleriveien 7, 1423 SK | 03 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Artilleriveien 7 Artilleriveien 7

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

[  [XIne

Eiendommen selges som et dadsbo. Det innebager at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
1976

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 16368938

Infor masjon om selger
Selger

Rokkan, Jannicke Knudtzon

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Egenerkleering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Boligen har ikke vaat fast bebodd siden 2018. Den ble bygget ut tidlig p& 80-tallet og har vaat normalt godt vedlikeholdt. De siste drene har det
kun veat malt utvendig (2024 og 2025), i tillegg til at varmepumpe og varmtvannsbereder ble byttet ut i 2025.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 55566451

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Jannicke Knudtzon Rokkan 2026-05-03
Identification

% Jannicke Knudtzon Rokkan

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Jannicke Knudtzon Rokkan 03/05-2026 BankID OIDC
21:45:19 High



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-136/174
Utskriftsdato: 29.04.2026 14:27

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 914.9
Etablert dato 07.10.1985 Historisk oppgitt areal 916
Oppdatert dato 26.04.2026 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 136/174
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 136/174
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 29.05.2018 18/2112
Oppmalingsforr. 11.06.2018 136/1, 136/174, 136/180, 136/193, 136/210
Fradeling av grunneiendom 29.05.2018 18/2112 Tinglyst 136/1 (-5154,1), 136/250 (5154,1)
Oppmalingsforr. 11.06.2018 15.06.2018 136/174, 136/180, 136/193, 136/210, 136/235, 136/249
Fradeling av grunneiendom 07.10.1985 136/1 (-916), 136/174 (916)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6621270.16 602779.6 0 Ja 914.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
KNUDTZON NICOLAY Hjemmelshaver (H) REGATTAVEIEN 26 Bosatt (B)
F081175*** 1/3 1364 FORNEBU

KNUDTZON CAMILLA Hjemmelshaver (H)  CALLE DRAGO N 26,PUERTA 5, 35580 PLAYA BLANCA, LANZAROTE Utflyttet (U)
F101173***** 1/3

ROKKAN JANNICKE KNUDTZON  Hjemmelshaver (H) HESTHAUGEN 20 Bosatt (B)
F301271***** 1/3 8020 BODYJ

Andel i sameier

Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
3207-136/238 Grunneiendom 1/2

Adresse

Vegadresse: Artilleriveien 7 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-136/174

. Norkart

Utskriftsdato: 29.04.2026 14:27

Poststed 1423 SKI Kirkesogn 02100202 Ski

Grunnkrets 408 Monsrud Tettsted 512 Ski

Valgkrets 1 Hebekk Skolekrets 10 Finstad

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 148875480 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 01.01.1968
23493527 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)
148875529 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 148875480: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.1968

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 01.01.1968 |28.11.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Artilleriveien 7 HO101 136/174 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0
2: Bygning 23493527: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2 av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-136/174

. Norkart

Utskriftsdato: 29.04.2026 14:27

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 22.08.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 136/174 - - - - -
3: Bygning 148875529: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 28.11.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 136/174 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3



e Utskriftsdato: 29.04.2026
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 Gardsnr. 136 Bruksnr. 174 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Artilleriveien 7, 1423 SKI

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023 (https www.arealplaner.no/3207 g\?fumkspm:wsP\an&kommunemummer:3207&plan\dermﬁkaSJom:KPLAN2023)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.05.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 915 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 247 m?
KPHensynsonenavnh H320_2
KPFare Flomfare
Delareal 8 m?

BestemmelseOmradenavn Prioritert utbyggingsomrade Ski
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av3


https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2023
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf

Delareal 915m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLANZ2026 (ntps:/www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2026)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2026 - 2037

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 206 (nttps://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=206 )

Navn BOLIGOMRADE VED MONSRUD

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.12.2000
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/2247/206_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 915m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavh A

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 202503 (hnps: 'www.arealplaner.no/3207 g'ﬂfumksjon:V\SP\an&kommunemummer:3207&p\anidemiﬁkaSJom:ZOZSOS)
Navn Ellingsrudgrenda

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omréaderegulering

Id 202602 (hnps: 'www.arealplaner.no/3207 g'ﬂfumksjon:V\SP\an&kommunemummer:3207&p\anidemiﬁkaSJom:ZOZGOZ)
Navn Fv.152 Asveien

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Id 202201 (hnps. 'www.arealplaner.no/3207 g'\7funKsjon:V\sP\an&kommunenummer:3207&p\anidemiﬁkaSJon:202201)
Navn Ski stasjonsomrade vest

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Id 202202 (hnps. 'www.arealplaner.no/3207 g’\7funKsjon:V\sP\an&kommunenummer:3207&p\anidemiﬁkaspn:202202)
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https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2026
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=206
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/2247/206_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202503
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202602
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202201
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=202202

Navn Ski stasjonsomrade @st
Status Planforslag

Plantype Detaljregulering
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Reguleringsplankart

Nordre Follo kommune| Malestokk:

Eiendom: 136/174
Adresse: Artilleriveien 7
Dato: 29.04.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguileringsplan/Beb nge!sespfan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

P offentlige trafik kornrader

PN Kjgreveg

P Friomnrader

Wy, Felles avkjgrsel

Wy, Felleslekearealforbam

~———” Grense forrestriksjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan PBL 2008

. Angitthensyngrense
. Bindlegginggrense nivaerende
~_7_ " Bestemmelsegrense

Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Tienesteyting
Barnehage
Bolig/tjenesteyting
Forretning/kontor/tjenesteyting
Kjgreveg
Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - grgntareal
Turdrag
Friomrade
/ .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Bindlegging etterlov om kulturminner

111
B ccsternmelseomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

-~ Planens begrensning

""" Formailsgrense

" Regulerttomtegrense

z_- Eiendomsgrense som skal oppheves
~ ~ Byag, kulturminnermm. som skal bevares
-~ Byggegrense

-~ Bebyggelse sominng&riplanen
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"’ Regulert senterlinje

e Frisiktslinje
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—— Regulert parkeringsfelt

" Regulert stgyskjermn

Vegstegning/ fysisk speme
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Ark. L12/206 Vedtatt av Endret §2 vedtatt
Ski kommunestyre av kommunestyret
i mate 13.12.00 i mate 26.01.05

Soppshegend

SKI KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REG.PLAN FOR
BOLIGOMRADE VED MONSRUD

Dato: 03.01.2000

§ 1. FELLESBESTEMMELSER

a. Frisikt

Terrenget i frisiktsonen ma planeres ned slik at terreng inklusiv eventuell vegetasjon vil ligge i niva
med tilstatende veger. Innenfor frisiktsonen er det ikke tillatt & plassere innretninger eller gjenstander
(herunder parkering) som vil rage hayere enn 0,5 m over tilstatende veger. Ved avkjersler skal frisikt
veere 4 x 30m. Frisikt males som angitt i vegnormalene.

b. Lekeplasser

Det skal opparbeides lekeplasser og oppholdsarealer i.h.t. Ski kommunes vedtekt til plan- og
bygningslovens §69.3 samt anbefalinger tilknyttet rikspolitiske retningslinjer for barn og unge. Disse
leke og oppholdsarealer skal vaere ferdig opparbeidet nar bebyggelsen tas i bruk.

c. Atkomst
Atkomst til den enkelte eiendom skal veere som angitt med pil pa plankartet. Den eksakte plassering
fastlegges ved behandling av utbyggingsplan eller byggemelding.

d. Skjerming mot trafikkstoy

Byggeomrader skal i nedvendig utstrekning skjermes mot vegtrafikkstgy, slik at steyniva blir i
samsvar med Miljgverndepartementets retningslinjer. Skjermingstiltakene skal utformes med seerlig
hensyn til det estetiske milja. Anleggene ber tilpasses omgivelsene mht. materialbruk, farge m.v.

e. Bebyggelsens utforming
Planutvalget skal pase at bebyggelsen far god og harmonisk form, materialbehandling, terreng-
tilpasning og tilpasning til omgivelsene. Planutvalget kan for en gruppe hus fastsette takform.

§ 2. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE, OMRADE A

DEFINISJONER

Frittliggende smahusbebyggelse er eneboliger, eneboliger med sekundaerleilighet og
tomannsboliger. Sekundaerleilighet er en selvstendig boenhet med kjokken, oppholds-, sove-,
saniteerrom og bod. Sekundeerleiligheten er vanligvis klart mindre enn hovedleiligheten og med
bruksareal under 70 m" Det kan ikke innredes sekundeerleilighet i tomannsbolig.

Tomannsbolig er to boenheter som er faktisk sammenbygd slik at de utgjar en bygning. Nar to
bygninger med en boenhet i hver er sammenkjedet med bod, garasje, o0.l. regnes dette ikke som
tomannsbolig eller frittiggende smahusbebyggelse, men som sammenhengende bebyggelse.
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a. Bebyggelsens form
| omradet skal det oppfares frittliggende smahusbebyggelse.

b. Tomteutnyttelse

Tillatt bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 24,0%, jf. Teknisk forskrift §3.2 og NS 3940. Ved
lave én-etasjes hus, det vil si hus med gesimshgyde under 3,5m og mgnehgyde under 6,5m, kan det
gis dispensasjon for tomteutnytting inntil 27,0%.

Garasje og uthus medregnes i BYA. Terrasse som pa sitt hayeste rager mer enn 0,5m over terrenget
regnes med i BYA.

Dersom det ikke bygges garasje samtidig med boligen, skal det ved beregning av BYA reserveres
minst 42m? for senere bygging av garasje. Sekundeerleilighet utlgser ikke krav om reservasjon av
ekstra garasjeareal. Ved tomannsboliger skal det reserveres minst 36m? pr. boenhet.

c. Gesims- og mgnehgyder

Maksimal gesimshgyde er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8,50 m.

Takoppleft/ark tillates med inntil 1/3 av fasadelengden. Hgyden pa takopplaft/ark vil bare veere
begrenset av mgnehayde for den enkelte tomt. Gesimshgyde skal ikke gjelde for takopplaft/ark.

For garasje og frittiggende bod er maks. gesimshayde 3,00m og maks m@nehgyde 5,00m. Ved
garasjer tillates ikke knevegg mot yttervegg. | sterkt skrdnende terreng kan starre hagyder for garasjer
godkjennes. Hgydene regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

d. Tomteareal .

Minste netto tomteareal er 650m . Ved tomannsboliger er minste netto tomteareal 1000 m? eller 500
m for hver parsell. Netto tomt er areal regulert til boligformal, ekskl. regulert veggrunn, fellesomrade
m.v.

e. Sammenhengende bebyggelse

Planutvalget kan gi dispensasjon for oppfaring av sammenhengende bebyggelse nar dette inngar i en
samlet plan godkjent av planutvalget. Det legges vekt pa tilpasning til eksisterende bebyggelse.
Disponibelt grunnareal pr. bolig skal vaere minst 500 m2. Disponibelt grunnareal er netto tomt pluss
andel av fellesareal. Areal regulert til felles atkomstveg regnes ikke med. Tillatt bebygd areal (BYA) er
24%, regnet i forhold til disponibelt grunnareal. Forgvrig kommer bestemmelsene i gvrige pkt. il
anvendelse ogsa for sammenhengende bebyggelse.

f. Garasje/parkering

Pa hver tomt skal det veere plass til minst én garasje og én biloppstillingsplass pr. bolig.

For sekundeerleilighet kreves bare én parkeringsplass.

Garasje og parkering kan legges til fellesareal eller behovet kan dekkes pa annen mate som kan
godkjennes av planutvalget. Parkering kan legges i innkjagrsel til garasje, dersom garasjen ikke har
mer enn to bilplasser. Garasje og biloppstillingsplass skal vises pa situasjonsplan for boligen.
Frittiggende garasje og bod kan plasseres inntil 5 meter fra regulert gjerdelinje langs kommunal og
privat veg nar den er plassert med utkjgring vinkelrett pa vegen, og 1,5 meter fra regulert gjerdelinje
nar utkjering skjer skratt (inntil 40 nygrader) eller parallelt med vegen.
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g. Estetikk
Bebyggelsen skal ha smahuskarakter. Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at den far en
god funksjonell og arkitektonisk helhetsvirkning i seg selv og i forhold til omgivelsene. Ny bebyggelse
skal, nar det gjelder volum, stiluttrykk, materialer og farger, utformes pa en slik mate at omradet som
helhet fremstar med et godt preg.
Tilbygg eller pabygg skal tilpasses og samordnes med det opprinnelige huset. For fasadeendring og
rehabilitering gjelder samme krav til estetikk som for nye hus.
Alle tiltak, ogsa stgttemurer, skraninger, veier og liknende, skal innordne seg omradets topografi og
tilpasses eksisterende terreng. Der eksisterende terreng gjer det naturlig skal bebyggelsen utfgres
med underetasje.
For eiendommer med bygning som er SEFRAK-registrert skal nytt tiltak ta hensyn til og tilpasses den
SEFRAK:-registrerte bygningen slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate.

h. Ubebygd areal

Ved opparbeiding av ubebygd areal skal det tas hensyn til eksisterende terreng. Tomtas opprinnelige,
naturlige karakter skal ikke endres i vesentlig grad. Store fyllinger og skraninger skal unngas. Hgyde
og utforming av planert terreng fastsettes etter kommunens skjgnn.

i. Dokumentasjon

Kommunen kan kreve at det innsendes en estetisk redegjerelse. Den skal inneholde skriftlig
begrunnelse for disponering av tomten samt bebyggelsens plassering og utforming i forhold il
omgivelsene. Kommunen kan i tillegg kreve at det innsendes fotomontasje eller fasadeoppriss som
viser eksisterende bebyggelse sammen med ny bebyggelse. For tomter som bygningsmyndighetene
vurderer som vanskelig & bebygge kan det kreves ytterligere dokumentasjon i form av modell,
perspektivskisser eller liknende.

§ 3. BYGGEOMRADER FOR BOLIGER,SAMMENHENGENDE SMAHUSBEBYGGELSE OG
BOLIGBLOKKER, OMRADE B2.

a. Boligform

| omradet skal det oppfares sammenhengende smahusbebyggelse og boligbokker med etasjetall som

vist pa planen.

b. Tomteutnytting

Maks tillatt bebygd areal (BYA):20% , jf. teknisk forskrift kap. 1l og NS 3940.

Dersom det ikke oppferes garasje eller carport samtidig med boligene, skal det ved beregning av
tomteutnytting reserveres et areal av 20 m pr. bolig for eventuell senere oppfaring av garasje/carport.
Garasjer under terrengniva regnes ikke med i tomteutnytting.

c. Byggehoyder

Gesims- og mgnehgyder skal ikke overstige de hgyder som er angitt pa plankartet.

Dersom bebyggelsen oppferes i samsvar med illustrasjonsplan datert 15.11.99 kan pulttakene
uformes slik at lav side ikke overstiger angitte gesimshgyder mens gesims ved hgy side kan tilsvare
takhgyde angitt pa plankartet. Denne bestemmelse er kun knyttet til plan av 15.11.99. Ved evt. endret
eller ny bebyggelsesplan, vil hgydebestemmelsene i farste ledd gjelde.

For garasje/bod er maks. gesimshgyde 2,60m og maks. mgnehgyde 4.20m.

d. Krav til bebyggelsesplan.

Omradet skal utbygges i samsvar med tilhgrende bebyggelsesplan/illustrasjonsplan. Dersom en Vvil
soke rammetillatelse for bebyggelse som avviker vesentlig fra denne, skal det fremmes ny
bebyggelsesplan innenfor de rammene reguleringsplanen fastsetter. Bebyggelsesplanen skal vise
atkomst, parkering, garasjer, internt vegnett, bebyggelsens utforming og plassering, lekearealer og
utomhusarealer forgvrig.

Planen skal gjare rede for evt. videre utbyggingsmuligheter i form av tilbygg og/eller pabygg.
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e. Lekeplasser
Ved sgknad om rammetillatelse for boligene skal det foreligge en detaljplan for lekeplassene som
viser terrengarbeider, beplanting, lekeplassutstyr mv. Lekeplassene skal veere ferdig opparbeidet for
det gis brukstillatelse for boliger.

f. Garasje/parkering

Det skal avsettes plass til en garasje + 0,7 gjesteparkeringsplasser pr. bolig.

Det skal ikke opparbeides mer enn 40 parkeringsplasser som markparkering. Forgvrig skal parkering
legges i bygg eller under terreng.

Ca. 5% av parkeringsplassene skal dimensjoneres for rullestolbrukere.

g. Atkomst

Hovedatkomst til omradet skal vaere nzer rundkjering ved Vestvegen, far kryss med Artillerivegen.

| tillegg kan godkjennes avkjgrsler annet sted i feltet, men disse skal veere klart underordnet og
forutsettes mindre benyttet.

h. Rekkefolge i forhold til skole

Av hensyn til skolekapasitet, skal volum og tempo i utbygging av felt B2 godkjennes seerskilt av
kommunestyret, evt. delegert til formannskapet. Slik godkjenning ma foreligge fer utbygging av feltet
kan igangsettes.

i. Rekkefolge i forhold til veganlegg
Far utbygging av feltet igangsettes skal tilgrensende veger inkl. fortau vaere opparbeidet i samsvar
med reguleringsplanen, evt. en justert plan godkjent av kommunen som vegmyndighet.

§ 4. FRIOMRADER

Innenfor friomradene er det ikke tillatt med noen form for bebyggelse eller anlegg. Planutvalget kan
gjere unntak for bygning eller anlegg som inngar i omradets bruk som friomrade.

Oppsetting av skilt, kiosk, bod ol. er ikke tillatt.

§ 5. FELLESOMRADE LEK

Omréadet er felles lek/uteoppholdsplass for boligomradet B2, og opparbeides som del av denne
utbyggingen, jf. §§ 1b og 4e.

§ 6. TRAFIKKOMRADER

Fer Monsrudvegen tilknyttes Vestvegen skal Monsrudvegen og Bjerkelundvegen veere sperret for
gjennomkjgring som vist pa planen.



Grunnkart

Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Hjelpelinje punktfeste

Eiendom: 136/174
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Dato: 29.04.2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 29.04.2026
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Eiendomskart for eiendom 3207 - 136/174//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet

————— Hjelpelinje vegkant

= = Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste

Hjelr

linje vannkant

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig
Eiendomsgr mindre nsyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels neyaktig
Eiendomsgr nayaktig <= 10 . Grensepunkt noyaktig
Eiendomsgr uviss neyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6621262,35 602769,38
2 6621263,06 602770,12
3 6621248,67 602786,84
4 6621269,82 602801,43
5 6621271,58 602799,01
6 6621291,64 602771,48
7 6621271,82 602757,75

914,90 m?

Koordinatsystem

Noayaktigh.

10cm

10cm

10 cm

10 cm

10 cm

20 cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6621270,16
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Bolt (52)
Bolt (52)
Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 602779,6

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
15,00
1,03
22,06
25,69
2,99
34,06

24,11



Kommuneplankart

Eiendom: 136/174
Adresse: Atrtilleriveien 7
Dato: 29.04.2026
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Faresone - Annen fare
Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Sikringsone - Andre sikringssoner
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd soneiht, T-1442
Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring natumilig
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Bindlegginggrense nivaerende
Bindlegging etterlov om kulturminner - n&vaerende
Besternmelseormride
Bestermnmelsegrense

Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsformal - ndvaerende
Forretning - ndvaerende

Tjenesteyting - ndvaerende
Tjenesteyting- fremtidig
N=ringsbebyggelse - ndvaerende

Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fremtidig
Veg-nivaerende

Bane- ndvaarende

Parkering - ndvaerende

Naturomride - ndvaerende

Turdrag - n3vaerende

Friomride - ndvarende

Park - ndvarende

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

W

Planomride

Grense for arealformal
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - ndverende
Sykkelveg - framtidig




Ledninger i bakken

Eiendom: 136/174

Adresse: Artilleriveien 7

Dato: 29.04.2026

Nordre Follo kommune
Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet, og mange private ledninger mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Innsjger og vassdrag
Veggreft Spen
Bygninger
Bygningsdelelinje
Taksprang Bunn
Takkant
Takoverbygg kant
Trappinntilbygg, kant
Veranda
Bygningslinje
Taksprang
Mgnelinje
—~—" Bygningsavgrensning pa tiltak
Vegg frittst3ende
Gatenavn
Ahc Adressenummer
Ahe  Gards-, ogbruksnurmmer
Matrikkelkart
Eiendomsgrense for anlegg
Anleggsprojeksjonsflate i bygg

Adresser
. Adressepunkt

Elendomsinformasjon

Eiendomsgrense
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REF. | BYCGNINGSRADET | M@TE

DEN éééma’ﬁr?ﬂr

(Bygningslovens § 99, nr. 1)

-

Sigurd Melhus, Artilleriv.?, ldoo Ski,

Re W 5 - ’. -
Journalnr.
133/69
Dato, avsluttende synsforr.
1, juni 1972,
Arbeidssted
Artillerive 7 og 9. Gnre 136/1
Arbeidets art Tomt nr. 44 og 45,
Bygningens art
Garasje
Byggherre
5 Melhus og R. Lundeby,
Byggemelder g ”
Ansvasinavante Temmerm.Bjorn Myrvold,Jotunv,44,50filemyr,1410 Kelbotn,

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfert
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formdl enn den tidligere har tjent)— uten at saerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
(jfr. § 93).

Merknader :

SRR

Bygningssjefen i Skq

it

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69



FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)
/l
/ PEE. I jé)""",;F\Hz\.h’_»‘;iil-’»’/»kDET F MOTE
/ K '
/ Herr Ragnar Lundeby DEN §/d 19 7/
" Artillerivegen 7

1400 Ski
Journalnr.
181/68
Dato, avsluttende synsforr.
24/9-71

Arbeidssted

Artillerivegen 7, Ski, g.nr.136, b.nr.1, parsell 22,
Arbeidets art
Nybyge

Bygningens art Viningshus

Ribeherre Ragnar Iundeby

B Id

el Askim Sag og Hevleri, Askim
A h d
nsvarshavende Bj. J. Bergersen, 8pydobe_r§

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder pa at arbeidet ikke ble utfort
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formdl enn den tidligere har tjent)— uten at saerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
(jfr. § 93).

Merknader :

Bygningssjefen i Ski

A, Skovdahl
bygn.kontr,

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69
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                 2026-05-03T21:44:54.014+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-03T21:44:54.091+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-03T21:45:19.085+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 0H9qV7wqNh64cxVHQIJkwdKAZwOPcze3O/J4jpsVcuo=

 
 
 

 
 /uzHUzUGlMDXm2PKWmqLFnGB5P/S001GJNfDyVa6sAs=


 
i31/0iamFzp37G/NOJCI1pD+aWVPeqUigJ9QMDtPJ6MArQfyku5jvX3LSq5yIZFtKvhRwXllitSn

ROwBdn3LCCrq1vDIH+C3KGzTf7DhFDP862GdRNelyl+Qeyemy1j/ujDFsSFeAXVAiqjLQJhBJN/k

qBnl0AqAne9XvUBp+1T9D9Kx4PZfE37OjgjaBcqU+6WVpvC/AUwGr8ygPvFDMQRPVQW4wgWAEfvV

JKtoxdSA+gIbRNlZAvVqSY4eogLI3ZJvjPFYvnFsN58IpKSl8+TW3ATdQ7T/jh9uliwWVbMlKWid

Id615AkG1BIty8RJLrndKZoeNIO0wS8fhGN3d/LAU91GDnzKoittqmdy8IZ+x8N+EDWWRVN25dJm

J5zgFnW6elH4/cZnHEprfM389rpmAV/IHY1TdB3r2Kv4/9+oyY0T1NG7jVxm7Cvv2T6NOI66wOX/

c6RJ4BfCB2HexTASU+SzyNwQyj0GURgta8+vPnVIP7X2A78BrZw8+r32

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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