Tinngata 30

Nabolaget Lervigtunet/Johannes - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

&2 Lervigsveien
Linje 4, X74

Paradis stasjon
Linje LS

Stavanger stasjon
Linje F5, L5

Stavanger Sola

Skoler

Lervig skole (1-7 kl.) 4 min %
316 elever, 17 klasser 0.3 km

Nylund skole (1-7 kl.) 11 min £
403 elever, 19 klasser 0.8 km

Storhaug skole (1-7 kl.) 17 min #
274 elever, 19 klasser 1.4 km

St. Svithun skole (8-10 kl.) 20 min %
442 elever, 27 klasser 1.6 km

Bergeland videregdende skole 21 min %
700 elever 1.7 km

Stavanger katedralskole 24 min #
375 elever 1.9 km

Ladepunkt for el-bil

& Kyviks vei 16 min %

= Storhaug 18 min %

= Kvalitet pa skolene
1 veldig bra 84/100

ﬁ Opplevd trygghet
Veldig trygt 74/100

Naboskapet
ae Hoflige 57/100

Aldersfordeling

xR
&
©
&

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Lervigtunet/Johannes 1814 1044

[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Tinnfabrikken barnehage

Steinhagen barnehage (1-5 ar)
60 barn

Lervig Brygge barnehage (1-5 ar)
100 barn

Dagligvare

Coop Extra Lervig
Post i butikk

Rema 1000 Storhaug
Sendagsépent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Verdi & Partners Stavanger Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Tinngata 30, 4014 STAVANGER 05 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Tinngata 30 Tinngata 30

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2013

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 7727907

Informasjon om selger
Selger

Myhra, Karine Ingeborg Tjerhom

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom
Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 58033100
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Egenerklaeringsskjema
Name Date
Karine Ingeborg Tjgrhom

Myhra

2026-06-05

Identification

% Karine Ingeborg Tjgrhom Myhra

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Karine Ingeborg Tjgrhom Myhra05/06-2026 BankID OIDC
10:00:35 High



D Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Tinngata 30

4014 STAVANGER
Gnr./Bnr.: 53/425
Stavanger kommune

Rapportdato: 02.09.2026
Befaringsdato: 02.09.2026
Referansenummer: 15083322

Areal

Leilighet
Bruksareal: 69 m? (BRA-i: 64 m?)

Totalt bruksareal: 69 m? (BRA-i: 64 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Eirik Szevareid

90018847



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgraders.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_]\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_]\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.
{Q_]\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
% TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspekter
Tilstede pa befaringen

Utvendige snedekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

02.09.2026

15083322
204-26-0057

Karine | Tjigrhom Myhra
Eirik Saevareid
Nekkeloppdrag.

Nei.

13°C

02.09.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Leilighet

Tomtebeskrivelse
Selveierleilighet.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2013.Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med underetasje. Yttervegger av

Byggar
2013

Eiendomsopplysninger

Type objekt Selveierleilighet
Gate/vei adresse Tinngata 30
Postnummer/sted 4014 STAVANGER
Kommune 1103 - Stavanger
Gnr./Bnr.: 53/425
Seksjonsnr. 12
Tomt Eiet tomt: 0 m?
Tilbygg Ombygging

trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer med
karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av radiatorer/vannbaren varme (tilkoblet varmesentral).

Boligen inneholder
Underetasje: Bod.

2. etasje: Gang, bod, bad, stue/kjskken, 2 soverom og balkong.

® Anticimex’
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element
Vatrom - Bad.

Andre rom

[72]
BB DD

Vinduer og ytterderer

® Anticimex’

Kontrollpunkt
Overflater gulv
Overflate vegg
Innerderer

Ytterderer og omramming

EIENDOM | 15083322, Tinngata 30, 4014 STAVANGER
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Underetasje 5 5
Bod.
64 64 5
Gang, bod, bad, Balkong.
stue/kjekken og 2
soverom.
64 5 69 5

Total bruksareal: 69 m?

Kommentar til arealmalingen

Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersparres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 05.06.26

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Fremlagt plantegning fra byggear.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 12.03.13
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem drer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Det er ikke kjent om det er utfert arbeider i boligen de siste fem ar.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad.

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Speil med overlys. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk
med ventil i himling. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer system.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger -
Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning

{O_l\ TG 2 Overflater gulv Det observeres sprekker/skader i flisfuger ved sluk. Eksakt arsak er ikke kjent, men slike forhold kan for
eksempel oppsta som felge av mindre bevegelser i underlaget. Konsekvens/foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

{O_j\ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av plassering av det som vurderes a vaere en sjakt (brannskiller) og vatrommets utforming er det

konstruksjon ikke utfert ikke praktisk mulig & giennomfare fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer

skader. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i
konstruksjonen er ikke kjent. Det ble derimot gjennomfart et overflatesek med fuktindikator, uten at det
ble pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.

Overflater gulv - Skader i
flisefuger.

Kjakken

Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Kjokkenvask med armatur. Stikkontakt over kjgkkenbenk. Integrert stekeovn og
platetopp. Frittstaende oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Fritthengende ventilator. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast.
Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malt himlingsflate.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Vannrgr med rer-i-rer system. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avlepsrer i
plast. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral. Balansert ventilasjon.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.) - Mekaniske
ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
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Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate gulv - Ventilasjon
{O_|\ TG 2 Overflate vegg Veggflate i gang er det oppservert skade i nedre del. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av estetisk

betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av overflater eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Innerderer Enkelte innerderer baerer preg av skader/slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av estetisk
betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Lokal utbedring eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Darbladet inn til stue kommer i kontakt med karmen slik at deren ikke kan apnes og lukkes som normalt.
Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av der/karm eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Overflate vegg - Skade vegg. Innerderer - Ripe i skyveder
soverom.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Malingene er utfart som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale heydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i
boligens rom er ikke undersekt eller malt.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
2. Etasje
197 TG 1 2. Etasje Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av stdende trekledning.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting
av ytterkledning
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Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med sikkerhetslas. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear).

{0_1\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming

{._j\ TG 1 Vinduer og omramming Overflateskader pa innvendig foring til vinduer i stue er observert. Ukjent eksakt arsak. Forholdet vurderes
som estetisk uten funksjonelle konsekvenser, og tiltak er derfor ikke ansett som nedvendig.
I,/O_j\ TG 2 Ytterderer og omramming Det registreres felgende avvik pa balkongder:

Ved funksjonstesting ble det registrert at derbladet star skjevt i forhold til karmen, noe som gir betydelig
kontakt med derterskel/karm. Konsekvens er at det kreves mye kraft for & apne og lukke deren. Foreslatt
tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning.

Det registreres felgende avvik pa ytterder:
Ved funksjonstesting ble det registrert at derbladet far kontakt med derterskelen. Konsekvens er at deren
gar tregt ved apning og lukking. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon som for eksempel justering av der/karm.

| |

Vinduer og omramming - Skader i
foringer stue.

Balkonger

Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av tre. Gulvoverflater av synlig betong.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
@ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysdpninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier er ikke kjent med at det er utfert arbeider pa boligens el-anlegg som
ikke er dokumentert med samsvarserkleaering.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Ikke relevant.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.
Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Det er giennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa

generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomferer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersegkt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel &penbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Ja. Det er fremlagt byggetegninger som er benyttet som grunnlag for
kontroll av samsvar mellom faktisk bruk pa befaringsdagen og
byggetillatelsen slik denne fremkommer av tegningene. Det er ikke
avdekket apenbare forhold som tilsier at dagens bruk avviker fra
romklassifiseringen pa tegningene.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersakelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersokelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lasninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’

EIENDOM | 15083322, Tinngata 30, 4014 STAVANGER

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebaerer.
Undersgkelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har bergrt boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble giennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersgkelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angadende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90018847



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjert: 05.10.26 Side 1 av 2

Sameiet Tou Park IV Var ref. 652/12
Tinngata 30 Type: Eierseksjonssameie
4014 STAVANGER Eiere: Karine Ingeborg Tjgrholm Myhra, Are Yngvar Myhra
Organisasjonsnr: 911 888 513 Seksjonsnr: 12
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3418
Felleskostnader:  Vindusvask 60
Felleskostnader 2 461
Tilleggsytelser: TV-pakke og internett 589
Maler: Fjernvarme: 6812836 ( 101 - 12) 308
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (I&n): 0 Gjeld siste arsoppg.:

Klient ajourf. lan: Klient gj. s. rsoppg.:

|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Anton Solberg
Adresse: Myklabergveien 22

Postnr/-sted: 4314 SANDNES

Telefon: Mob.: 95822867

E-post: toupark4@gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 05.10.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

|6: Ligning - 2025

Gjeld:

Annen formue: 11 448 Utgifter:

Andre inntekter:

86

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 12 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2012
Gards/bruksnr: 53/425
Bygningstype: Blokk med heis

|9: Forsikring

Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP647142

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.04.2013 Farste innflytting: 01.04.2013 SSBnr: HO111
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Fjernvarme

Heis: Ja

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Brgk 63 P-rom 63

Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Organisasjonsnr: 911 888 513

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjert: 05.10.26 Side 2 av 2
Sameiet Tou Park IV Var ref. 652/12
Tinngata 30 Type: Eierseksjonssameie
4014 STAVANGER Eiere: Karine Ingeborg Tjgrholm Myhra, Are Yngvar Myhra

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- 1 blokk
- 61 leiligheter
- Vedtekter og ordensregler

- Garasje og sportsbod i lukket kjeller/garasjeanlegg (Sameiet Gnr 353 Bnr 1) sammen med sameiet Tou Park V

- Heis
- A konto belgp pa fiernvarme

- TV/internett i tillegg til felleskostnader drift - kollektiv avtale - kontakt selger/styret for mer info.

- renhold - alle seksjoner betaler et tillegg pr mnd sammen med felleskostnader drift

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk. Dette innebeerer at
sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.




VEDTEKTER

FOR

SAMEIET TOU PARK IV

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tou Park IV. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 25.
februar 2013.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 61 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 53 bnr. 425 i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler fremgar seksjonsbegjaering med tegninger, se vedlegg 1.
Sameiebrgken er fastsatt pa grunnlag av den enkelte bruksenhets hoveddels areal malt i BRA.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Nye eiere er forpliktet
til 3 vedta sameiets vedtekter og eventuelle husordensregler.

Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.
Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Rettigheter til bil- og sykkelparkeringsplass og bod i henhold til pkt. 4-1 kan kun omsettes sammen
med seksjonen, og skal alltid omsettes sammen med seksjonen. Den enkelte seksjonseier har rett til
tidsbestemt utleie av parkeringsplass til andre beboere i Tou Park trinn IV- VI dersom
anleggseiendommens reglement/sameievedtekter tillater dette. Se naermere under punkt 4 om
parkering.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Det er ikke tillatt 3 oppbevare annet enn
bil/sykkel/motorsykkel i fellesareal.



(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmetet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

Alle fasadeendringer ma godkjennes av styret og Stavanger kommune

Innvendige endringer i baerende konstruksjoner ma godkjennes av styret, og det ma avklares med
Stavanger kommune hvorvidt tiltaket er sgknadspliktig.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. | ordensreglene kan det fastsettes felles regler for bruk
av solskjerming, opphenging av t@y og dekorering av terrasser.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering og boder

4-1 Organisering
Hver seksjon har rett til én biloppstillingsplass og én bod i underetasjen. Videre har seksjonseierne
rett til 3 benytte sykkelparkering i underetasjen.

Parkeringsplasser og boder befinner seg i en egen utskilt anleggseiendom, heretter kalt
Anleggseiendommen gnr. 353 bnr. 1, som eies og disponeres av eierseksjonssameiet i sameie med
gvrige eierseksjonssameier. Hver seksjons rett til bilparkering i anleggseiendommen er fastsatt i
tinglyst erklaering og i en egen parkeringsplan for biler. Tilsvarende gjelder for boder i
anleggseiendommen, hvor fordelingen av boder fglger en bod-plan.

Anleggseiendommen gnr. 353 bnr. 1 har et eget reglement/sameieavtale som regulerer bruken av
denne nzermere. Anleggseiendommen forvaltes av et eget styre med representanter fra hvert av
eierseksjonssameiene som er medeier i anleggseiendommen.

Fordeling av boder og parkeringsplasser pa seksjoneringstidspunktet fglger av vedlagte tegning
(vedlegg 1)

Sameiets gjesteparkering er pa omkringliggende offentlig gategrunn.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strégm dekkes av den enkelte seksjonseier.



4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til  bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Behovet for slik plass dokumenteres ved at vedkommende er tildelt
parkeringsbevis etter forskrift om parkering for forflytningshemmede (forskrift av 18.mars 2016 nr.
264).

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot
endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne. Dette gjelder ogsa Anleggseiendommen gnr. 353 bnr. 1, som sameiet er
medeier i, med unntak av de individuelle bodene.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre sarlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Felleskostnader inkluderer,
men er ikke begrenset til, drift — og vedlikeholdsutgifter for fellesareal samt bygningsforsikring.

Kostnader til Tv og internett (basispakke) fordeles med lik andel per seksjon.



(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Herunder skal styret blant
annet:

e innkreve utgifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, herunder
kreve inn et belgp fra hver seksjonseier forskuddsvis manedlig, til dekning av fellesutgifter

e sgrge for reparasjon som ikke paligger noen av seksjonseierne, hyre inn eventuelle
vaktmestertjenester og sgrge for renhold av eiendommen



o sgrge for vedlikehold og reparasjon av felles ledninger, innretninger og eventuelle felles
antenneanlegg

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene, senest pa det etterfglgende styremgtet.

(4) Styret velger selv én eller flere representant(er) som kan delte i styret for anleggseiendommen.

(5) Styret kan innga avtale med forretningsfgrer om driften av sameiet. Slik avtale skal ikke inngas for
lengre tid enn tre ar om gangen.

(6) Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, og har i denne forbindelse fullmakt
til 3 engasjere regnskapsfgrer pa sameiets bekostning. Regnskapsf@rselen skal skje i samsvar med
regnskapsloven.

(7) Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig
for a forsikring tegnes og at forsikringspremien betales. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som
ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende
mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmeotet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Samtlige seksjonseiere er medlemmer av
arsmgtet.

Styret og eventuell forretningsfgrer plikter 8 mgte pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller foreligger gyldig forfall.

Revisor har rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg pa arsmgtet.

Arsmgtet velger en mgteleder blant de tilstedevaerende seksjonseierne. En fullmektig for en
seksjonseier kan velges til mgteleder.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.



(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:
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e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

9-8 Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, kreve det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-9 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet i 2020 kan det benyttes elektronisk kommunikasjon for informasjon som
sendes ut til seksjonseierne fra styret eller forretningsfgrer. Dette med hensikt i a effektivisere
kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Alle ndvaerende og nye seksjonseiere blir selv ansvarlig for 8 oppdatere styret/forretningsfgrer pa sin
e-mail-adresse og har dermed samtykket til at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i
sameiet. Seksjoner som ikke har e-post, vil som tidligere motta informasjon pr post.
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10 Ugildhet og mindretallsvern
10-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38

og 39.

10-2 Mindretallsvern
Arsmegtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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SAK 5

ORDENSREGLER

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper ogsa rettigheter. Ordensreglene skal
vaere et vern for den gode beboer og sikre ro og gode boforhold i hele boligomradet. Derved
fremmes det enkelte hjems hygge og velveere.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse g4 inn for & overholde reglene og vaere med
pa & skape den respekt for ordensreglene som er nadvendig for at boligomradet skal bli det
trivelige sted slik vi gjerne ensker.

Hovedsynspunktet ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilharende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for
skader som oppstar gjennom uaktsomhet. Det er viktig a folge de bruksanvisninger som er
gitt.

Meld fra til styret eller tillitsvalgt umiddelbart om vesentlige skader som oppdages / oppstar i
boligen. Det pahviler beboerne & serge for vanlig renhold innenfor elendomsgrensene etter

de retningslinjer styret har vedtatt. Papir og annet avfall ma ikke fa @delegge et ellers godt
inntrykk.

Fellesantenne for radio og TV er montert, og det m& kun brukes de dertil egnede spesial-
ledninger. Oppsetting av ekstra antenner ma godkjennes av sameists styre.

Steyende arbeid ma ikke skje p4 sen- og helligdager eller 1. og 17. mai. Vis hensyn til
naboene ved bruk av balkonger og fellesarealer pa helligdager.

Bilvasking ma eventuelt skje pa anvist sted.

Plener og beplantning.

Pase at det ikke blir trakket for meget pa plenene i var- og hestbleyta, da grasrottene lett tar
skade av det. Veer med & passe pa at busker, traer og beplantning ikke blir edelagt. Sykling
pa plener og lekeplasser er ikke tillatt.

Fotballsparking.

Fotballsparking skal ikke skje pa plener men kun forega pa kvartalets fotballakke. Det
henstilles til den enkelte beboer & vaere behjelpelig med at dette pabud overholdes.
Husdyrhold.

Det er som hovedrege! ikke tillatt 4 holde dyr. Beboer kan likevel holde dyr hvis gode

velferdmessige grunner taler for det og det ikke er til ulempe for sameiet eller de andre
brukerne av eiendommen (jfr. § 19 i lov om eierseksjoner).
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Styret kan derfor etter skriftlig og begrunnet seknad tillate at det kan holdes 1 hund eller 1
katt. Soknaden skrives pa eget skjema som fas utlevert av styret. Samtidig underskriver
soker pa at man godtar fastsatte vilkar for dyreholdet. Seknaden vedlegges ogsa en
erkleering underskrevet av de naermeste naboene om at de ikke motsetter seg dyreholdet.

Seknaden skal veere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er 4
anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til sameiermgtet.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler | saken.
Styret kan palegge paklaget om 4 fierne dyret. Ved vesentlig mislighold og nekting av 4
fierne dyr, vil styret vurdere oppsigelse.

Dersom dyrehold innvilges er det beboer som eier dyrets ansvar a pase at det aldri blir
liggende avfall fra dyr pa fellesomradene. Dette gjelder bade ute og inne.

Ro i boligene.

I tiden kl. 23.00 - 06.00 skal det veere ro i boligene. For gvrig skal boligen brukes uten at det
er til sjenanse for andre beboere.

Utstyr, skilt m.v.

Oppsetting av flaggstenger, skilt, markiser m.v. krever skriftlig godkjenning av sameiets
styre.

Parkering.

Benytt parkeringsplassene i parkeringsanlegget. Kjer sakte og med omtanke innenfor
sameiets omrade. Avskiltede biler vil bli fiernet av styret med mindre det foreligger avtale
med sameiet. Anlegget skal kun benyttes til parkering av bil. Eventuelt oljesol etc. ma fiernes
umiddelbart. Seksjonseier kan leie ut sin egen parkeringsplass internt i sameiet.
Trapperom og oppganger.

Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i felles trapperom og ganger (remningsveier).
Utenfor méa sykler etc. parkeres pa anvist sted slik at de ikke sjenerer andre. Seksjonseierne
blir selv enige om utsmykking av felles gang.

Renhold.

Det er ikke tillatt & riste tepper eller sengetoy fra balkonger eller vinduer.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsemmelse kan medfare skonomisk ansvar.

Seppel ma pakkes godt inn og kildesorteres far det bringes til nedgravd sgppelanlegg.

Seppel skal bringes til nedgravd anlegg sa snart det tas ut av leiligheten. Ikke lagres pa
fellesomrader.
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Far ikke avfallet plass i nedgravd anlegg er det beboers eget ansvar a kjere bort spppelet.
Det skal ikke settes utenfor, i garasjen eller pa andre omrader som er til sjenanse for resten
av beboerne.

Det er alles ansvar & vaere med pa a holde fellesomradene ryddige. lkke legg fra deg
uensket reklame i gangen eller dra med deg unedvendig skitt inn i trappeoppgangene.
Bruk av apen ild, grilling.

Pa grunn av brannsikkerhet og av hensyn til naboer, er det ikke tillatt & bruke apen ild ved
grilling. Grilling er tillatt, men da kun ved bruk av gass- og elektrisk grill.

Utrykninger.

Dersom securitas, brannvesen etc. rykker ut og det er falsk alarm er det beboer som har

utlest alarmen som ma ta kosten for utrykningen. Den det gjelder skal ta kontakte styret som
videresender faktura.

Vedtatt pa sameiermate 1. april 2014

Ordensregler pr mars 20144



Sameiet Tou Park IV

Innkalling til arsmate 2026



Innkalling til Arsmgte

Styret innkaller til ordinaert arsmgte i Sameiet Tou Park IV.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsd seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til 8 uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Dersom dere skal gjennomfgre arsmgtet digitalt, ma du logge inn pa Min side via
bate.no.
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Tirsdag 07.04.2026, kl. 09:00
Digitalt

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av en ejer til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styremedlem for to ar
5.2 Valg av varamedlemmer for ett ar
5.3 Valg av valgkomité
5.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Tou Park IV
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2.

Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

3.

Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4.

Godtgjgrelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmgtet i fjor til &rsmgtet i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 120.000,-.

5.

Styret foretar selv den interne fordelingen.
Valg
5.1 Valg av styremedlem for to ar
Bjorn Einar Nylund er forespurt og har sagt seg villig til & bli valgt inn for to ar.
Forslag til vedtak: Bjgrn Einar Nylund velges til styremedlem for to ar

5.2 Valg av varamedlemmer for ett ar

Mari Holand Rossavik og Reidar Taarland er forespurt og har sagt seg villig til & bli
valgt (gjenvalg).

Forslag til vedtak: Mari Holand Rossavik og Reidar Taarland ble valgt.
5.3 Valg av valgkomité
Styret sier seg villig til & ta gjenvalg.

Forslag til vedtak: Anton Solberg, Kahren Marianne Braaten Erlandssen og Bjgrn
Einar Nylund
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652 Sameiet Tou Park IV

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1810 110 1328 753 2033 214
Tillegg felleskostnader 36 600 36 600 43920
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 401 868 383 568 427 488
Andre driftsinntekter 1 171 492 0 0
Lading el-bil 34102 32185 0
Sum Inntekter 2454172 1781106 2 504 622
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 2 113 162 114 100 136 920
Forretningsfgrerhonorar 103 739 98 604 108 616
Tilleggstjenester forretningsfarer 38 520 38 984 16 245
Revisjonshonorar 3 10 905 10 318 11 000
Vaktmestertjenester 77 605 51900 80 900
Drift og vedlikehold 4 456 417 578 489 514 440
TV ogl/eller internett 402 180 383 568 427 488
Forsikringer 256 442 214 595 270 548
Kommunale avgifter 117 536 138 806 135 200
Energi/stram 321784 329 959 240 000
Administrasjonskostnader 7735 6200 12 000
Sum kostnader 1906 026 1965 522 1953 357
Driftsresultat 548 146 -184 416 551 265
Finansielle poster
Renteinntekter 5796 4 969 500
Netto finanskostnader -5 796 -4 969 -500
Resultat 5 553 942 -179 447 551 765

Arsregnskap
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652 Sameiet Tou Park IV

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 6 242 440 162 056
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 242 440 162 056
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 288 562 273 677
Forskuddsbetalt strom 59 216 46 406
Andre fordringer 183 492 679
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 572120 343 056
Sum omlgpsmidler 1103 391 663 817
SUM EIENDELER 1345 831 825873

Balanse 2025
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652 Sameiet Tou Park IV

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 768 981 215039
Sum egenkapital 7 768 981 215039
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 79 847 95 044
Innbetalt strom 56 214 28 112
Leverandgrgjeld 378 944 430 120
Annen kortsiktig gjeld 61 845 57 260
Sum kortsiktig gjeld 576 850 610 536
Sum gjeld 576 850 610 536
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 345 831 825 574

Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Anton Solberg
Styreleder

Kahren Marianne Braaten Erlandssen
Styremedlem

Bjern Einar Nylund
Styremedlem

Balanse 2025
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Noter 652 Sameiet Tou Park IV

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i seerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital falger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap

2025 2024

Innbetalingen gjelder utlegg for tarrsprinkler i sak 20250025 171 492 0
SUM 171 492 0

Noter 652 Sameiet Tou Park IV
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Noter 652 Sameiet Tou Park IV

Note 2 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap
2025 2024
Styrehonorar 93 350 100 000
Andre honorarer 6 650 0
Arbeidsgiveravgift 13 162 14 100
Sum personalkostnader 113 162 114 100
Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2025 2024
6360 Renhold 28 038 59 922
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 119 304 215765
6610 Drift av fellesanlegg/Kontingent velforening 207 456 199 409
6630 Vedlikehold uteomrade 4749 4078
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 8733 8 751
6780 Drifts- og serviceavtaler 84 249 86 677
6900 Elektronisk kommunikasjon 3887 3 887
Sum 456 417 578 489

Noter 652 Sameiet Tou Park IV
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Noter 652 Sameiet Tou Park IV

Note 5 - Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2025 2024
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 553 942 -179 447
Andre finansielle innbet. -80 384 -88 431
Endring arbeidskapital 473 558 -267 878
Omlgpsmidler 1103 391 663 817
Kortsiktig gjeld 576 850 610 536
Arbeidskapital 526 541 53 282
Note 6 - Anleggsmidler
Andel av Sameiet Gnr 353 Bnr 1 verdi kr. 242 440,-.
Note 7 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.25 31.12.24
Sameiekapital, seksjonseiere 768 981 553 942 215039
Sum Egenkapital 768 981 553 942 215039

Noter 652 Sameiet Tou Park IV
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Tou Park IV.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Tou Park IV

Styreleder Anton Solberg (sign.) 17.03.2026
Styremedlem Kahren Marianne Braaten Erlandssen (sign.) 17.03.2026
Styremedlem Bjgrn Einar Nylund (sign.) 16.03.2026
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KPMG AS

Forusparken 2 Telephone +47 45 40 40 63
P.O. Box 57 Internet www.kpmg.no
N-4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Tou Park IV

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Tou Park IV som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Offices in:

© KPMG AS and KPMG Law Advokatfirma AS, Norwegian limited liability companies and a member firm of the KPMG global Oslo Kristiansand
organization of independent member firms affiliated with KPMG Intemational Limited, a private English company limited by Arendal Stavanger
guarantee. All rights reserved Bergen Trondheim

Drammen Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Hamar
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KPMG

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebesere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Monica Roth Rosnes

Statsautorisert revisor
Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5997-4-231508 QEs

IP: 80.232.XXX.XXX

2026-03-17 09:39:31 UTC

==:bankiD (4
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Tou Park IV

Sameiet Tou Park IV ligger i Stavanger kommune og bestdr av 61 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 911888513.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:

Styreleder, Anton Solberg

Styremedlem, Kahren Marianne Braaten Erlandssen
Styremedlem, Bjgrn Einar Nylund

Varamedlem, Reidar Taarland

Varamedlem, Mari Holand Rossavik

Styrets arbeid i perioden

Arsmelding fra styret

Styret har i Igpet av aret arbeidet malrettet for @ styrke gkonomien i sameiet. Det er
blant annet gjennomfart en reduksjon i vaktmestertjenester, noe som gir en arlig
besparelse pa om lag 306000 kroner. (uten endring i leveransen)

I forbindelse med en gjennomgang av kostnadsfordelingen oppdaget styret ogsa en feil i

fordelingsngkkelen som fellestyret benytter. Dette fgrte til at sameiet fikk tilbakebetalt
cirka 100¢000 kroner.

N&r det gjelder vedlikehold, vil 2026 kunne innebzere arbeid pad taket, da det er registrert
vanninntrenging til én av leilighetene. I tillegg planlegges det en full service og rens av
ventilasjonsanlegget for 8 sikre god luftkvalitet og driftssikkerhet.

Styret vil fortsette & ha fokus pa god gkonomistyring og ngdvendige tiltak for & ivareta
byggets tilstand.

HMS-arbeid:
Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte

boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og
manuelt slokkeutstyr.

Forsikringsavtale

Sameiet Tou Park IV er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP647142.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer m& selv sgrge for 8 ha
innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 24.03.2026
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FULLMAKT

Jeg girherved fullmakt tili. ...
(bruk blokkbokstaver)

a mate og avgi stemme pa mine vegne pa arsmatetden ............ 2026

N AV N
(bruk blokkbokstaver)

o (===

SaAMEI B S NMAVN: L.

Dato:. e 2026

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa meatet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.



FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fodselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
W tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmatet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmeatet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjgre livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom a bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500
bate.no

BATE



KLUGE Advokatfirma DA M OTTATT

Postboks 277 ) T|NG-|:YST

4066 Stavanger b OKT 2013 B %C&q
Org.nr. 959 832 676

39340 ?30%//3

02 Jtit 2013
ERKLERING STAIENS KAR I'VERK

Tou Nzeringspark AS, org. nr. 977 237 084, som er eier av og hjemmelshaver til gnr. 353 bnr. 1 i
Stavanger kommune (heretter benevnt "Eiendommen”), gir med dette falgende rettigheter knyttet
til Elendommen:

1 PARKERING

Alle seksjoner i gnr. 53 bnr. 425 i Stavanger kommune skal ha evigvarende rett til én parkeringsplass
hver i Eiendommen.

Den narmere fordelingen av parkeringsplasser fglger av en parkeringsplan som forvaltes av
Eiendommens styre. Naermere regler for bruken av parkeringsplassene fglger av et eget reglement
for Eiendommen.

2 BODER

Alle seksjoner i gnr. 53 bnr. 425 i Stavanger kommune skal ha evigvarende rett til én bod hver i
Eiendommen.

Den narmere fordelingen av boder fglger av en bodplan som forvaltes av Eiendommens styre.

3 SYKKELPARKERING

Alle seksjoner i gnr. 53 bnr. 425 i Stavanger kommune skal ha evigvarende rett til sykkelparkering i
Eiendommen. Sykkelparkering skjer pa plasser/i rom avsatt til dette formalet.

& DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Samtlige rettighetshavere er — gjennom Sameiet Tou Park IV — forpliktet til & bidra til Eiendommens
drift og vedlikehold, herunder til dekning av utgifter i den forbindelse. Neermere bestemmelser om
dette fplger av sameieavtale for Eiendommen.

Naervaerende erklzering kan tinglyses pa gnr. 353 bnr. 1 i Stavanger kommune.

For Tou Naeringspark AS
P
Stavange ,[/6/2013

Rune Runestad Fredrik Skadal

[ TINGLYST

DOI(UM::M‘-‘NM.@M?L.
02 UL 2013
STATENS KARTYERK

Var ref : 312469-003\1233094\v1\chbj side 1av 1
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SAMEIEAVTALE
for

GNR. 353 BNR. 1 | STAVANGER KOMMUNE
{heretter benevnt Eiendommen)

1 INNLEDNING

Neervaerende sameieavtale gjelder for Eiendommen (parkeringskjelleren/anleggseiendommen) som
betjener Tou Park byggetrinn 4-6 og som (skal) eies av disse respektive ejerseksjonssameiene i et
sameie. Formalet med denne avtalen er 3 regulere eierskap til, samt drift og vedlikehold av
Eiendommen. Eiendommen fremkommer pd vedlagte kart {bilag 1).

Eierne av Eiendommen er ved stiftelsen av samelet utbygger Tou Naringspark AS, org.nr. 977 237
084, med tilhgrende datterselskaper (heretter samlet benevnt "Utbygger"), samt de etablerte
eierseksjonssameiene Sameiet Tou Park IV, org.nr. 911 888 513, og Sameiet Tou Park V, org.nr. 912
743 543. Etterhvert som Tou Park byggetrinn 6 ferdigstilles, vil Utbygger overskjpte sin resterende
andel i Eiendommen til eierseksjonssameiet som etableres her.

| det felgende omtales én eller flere sameiere | Eiendommen som "Sameier” eller "Sameiere”.

Eiendommen eies med en ideell tredjepart pa hver Sameier.

2 ° BRUKAVEIENDOMMEN

‘2l Innledning
Eiendommen skal betjene Sameieme {og beboere her) som et parkeringsanlegg med ulike andre
funksjoner i tillegg.

All bruk av Eiendommen ska! vaere aktsom og hensynsfull, og ikke til ungdig eller vesentlig ulempe
eller genanse for gvrige brukere av Eiendommen.

Utover den reguleringen av bruken som er beskrevet i narveerende sameieavtale, kan Eiendommens
styre fastsette ordensregler far Eiendommen. Ordensreglene kan ikke veere av betydelig inngripende
karakter for dem som har rett til parkeringsplasser m.v. i Eiendommen, men kan f.eks. gjelde forbud
mot & oppbevare annet igsgre pad parkeringsplassene, forbud mot a oppbevare farlige e!ler sterkt

luktfrembringende stoffer i bodene o.l.

2.2 Parkering
Hver seksjon hos hver av Sameierne har rett til én fast parkeringsplass 7 Eiendommen, med mindre
Utbygger fastsetter noe annet i forbindelse med overskjgtning av en gitt andel av Eiendommen til

den aktuelle Sameier.

Ved stiftelsen av sameiet har hver seksjon i Sameiet Tou Park [V og Sameiet Tou Park V rett til én
parkeringsplass slik dette fremkommer av vedlagte parkeringsplan (bilag 2).

Parkeringsplanen er fastsatt av Utbygger ved stiftelsen av sameiet pa Eiendommen og skal siden
forvaites av Eiendommens styre. Parkeringsplanen kan kun endres dersom brukerne av de aktuelle

parkeringsplassene samtykker til det.



Noen parkeringsplasser i Eiendommen er seerlig tilpasset bevegelseshemmede. Dersom en beboer
hos en av Samelerne har/fir et dokumentert behov for 4 benytte en slik plass, kan Eiendommens
styre pdlegge en av disse plassenes brukere om 3 midlertidig bytte plass med vedkommende som har
det dokumenterte behovet. Byttet varer isifall slenge det dokumenterte behovet bestir. Behovet
for en slik plass dokumenteres ved at vedkommende er tildelt parkeringsbevis etter forskrift om

parkering for forflytningshemmede {forskrift av 15.03.1994 nr. 222).

2.3 Bader
Hver seksjon hos Sameierne har rett til én bod i Eiendommen. med mindre Utbygger fastsetter noe
annet i forbindelse med overskjgtning av en gitt andel av Eiendommen til den aktuelle Sameier.

Ved stiftelsen av sameiet har hver seksjon i Samelet Tou Park IV og Sameiet Tau Park V rett til én
bodplass slik dette fremkommer av vedlagte bodplan (bilag 2).

Bodplanen er fastsatt av Utbygger ved stiftelsen av sameiet p& Eiendommen og skal siden forvaltes
av Eiendommens styre. Bodplanen kan kun endres dersom brukerne av de aktuelle bodene

samtykker til det. :

24 Sykkelparkering
Sameiernes seksjoner har rett til sykkelparkering i Eiendommen. Sykkelparkering skier i rom/pa
plasser avsatt til dette formalet.

3 RETTSLIG RADERETT
Sameieandeler i Eiendommen kan ikke omsettes. Eksisterende Sameiere har ingen forkjppsrett ved
Utbyggers overskjgtning av andelen i Eiendommen til nye Sameiere.

Sameiet kan ikke kreves opplgst i samsvar med sameieloven § 15.

Rettigheter til bil- og sykkelparkeringsplass og bod i henhold til pkt. 2 kan kun omsettes sammen
med seksjonen, og skal alltid omsettes sammen med seksjonen. Den enkelte seksjonseier har rett til
utleie av parkeringsplass til andre seksjonselere i Tou Park trinn 4-6 p3 inntil to 3r ad gangen. Utleje

skal meldes skriftlig til Eiendommens styre,

4 DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV EIENDOMMEN

Det er Samelernes felles ansvar at Eiendommen driftes, renholdes og holdes tilstrekkelig ved like;
herunder gjelder dette stikkledninger for vann, overvann og spillvann som er lagt inn pd
Eiendommen, jfr. tinglyst erklaering av 01.07.2013. Eiendommens styre kan palegge Sameierne ved
deres beboere d delta i dugnader pd Elendommen. Hver av Sameierne er ansvarlig for kostnadene til
drift og vedlikehald av Eiendommen i forhold til sin sameieandel. Strgmforbruk p4 Eiendommen
dekkes imidlertid individuelt av hver Sameier t henhold til strgmm3lere fordelt p§ Sameierne.

Eventuelle tekniske rom o.l. som kun betjener én av Sameierne, driftes og vediikehaldes av denne
Sameieren alene. Den enkelte bruker av parkeringsplasser og bad, er selv ansvarlig for renholdet av

disse.

Frem til byggetrinn 6 overleveres fra Utbygger til leilighetskjgperne i dette byggetrinnet, skal
byggetrinnet ikke svare en andel av felleskostnadene.



Det skal utarbeides et budsjett for drift og vedlikehold ay Elendommen, samt fares et regnskap.
Dette er styrets, eventuelt forretningsfgrers ansvar.

5 SAMEIETS STYRENDE ORGANER
Sameiets gverste organ er sameiermgtet. Sameiermgtets medlemmer utgjor ogsd sameiets styre.

Sameiermgtet/styret bestir av én representant fra hver av Sameierne, utpekt av den enkelte
Sameier.

Sameiermgtet avholdes ordinaert én gang 1 dret. Sameiermgtet skal avholdes tidlig nok pa aret til at
dette skjer fgr Sameiernes egne sameiermgter ("generalforsamlinger”), slik at Sameierne kan
inkorporere sine andefer av fellesutgiftene til Eiendommen i sine egne budsjetter.

Styremgter avholdes sa ofte det er behov.

Forgvrig gjelder reglene I eferseksjonsloven kap. VI og VIl om sameiermgtet og styret s Jangt disse
reglene passer, bl.a. hva gjelder mgteinnkallelse, saksbehandling, styreleders virketid, habilitet m.v.

6 STEMMEREGLER

P& sameiermgtet vektes Sameiernes stemmer etter sameiebrgken. Ordinaere saker avgjpres ved
ordinart flertall. Beslutninger av stor betydning (eksempelvis som gjelder stgrre investeringer p3
Eiendommen, endring av nrvaerende sameieavtale) krever énstemmighet.

Beslutninger som treffes av styret avgjgres med alminnellg flertall, hvor hver representant har én
stemme hver som vektes'likt. Ved stemmelikhet er fikevel styreleders stemme avgjgrende.

7 FORRETNINGSF@RER

Styret kan beslutte 3 engasjere en forretningsfgrer og skal da gi ham instruks, fastsette lgnn, fgre
tilsyn med at han oppfyiler sine plikter, samt si ham opp eller gi ham avskjed. Styret skal tilstrebe at
det benyttes samme forretningsfgrer som Sameierne selv benytter.

8 FREMTIDIG OVERSKI@TNING AV SAMEIEANDELER, TINGLYSNING AV RETTIGHETER
OG FORTSATT UTBYGGING AV EIENDOMMEN

Sdlenge Utbygger er en sameier i Eiendommen, har Utbygger rett tit & pihefte rettigheter om

parkeringsplasser og boder pa Eiendommen til fordel for seksjoner i andre eierseksjonssameier som

omfattes av utbyggingen av Tou Park, uten at gvrige Samefere kan motsette seg dette.

| den grad Sameierne mad samtykke til tinglysninger av slike hefter, er Sameierne forpliktet til 3
signere pa ngdvendige tinglysningsdokumenter.

Videre tar Utbygger forbehold om at Eiendommen vil bii ytvidet til § 0gsd glelde parkeringskjeller
som bygges i forlengelsen av Eiendommen, under Tou Park trinn 6. Utbygger har rett til 3 foreta
fysiske endringer (f.eks. snu/vri) pd parkeringsplasser som er plasserte langs grensen mot Tou Park
byggetrinn 6, for & foreta en hensiktsmessig tilpasning mot dette byggetrinnet.

VP ouf i mam e mAGIsmamsmny at b e



Sélenge utbyggingen av Tou Park pagir, har Utbygger rett til & foreta bygge- og anleggsarbeider p3
og i Eiendommen. Dette skal likevel ikke veere vesentlig til hinder eller ulempe for de gvrige

Sameiernes bruk av Eiendommen.
*¥%
Sameleavtalen er etablert av hjemmelshaver Utbygger i forbindelse med organiseringen av og

tilretteleggelsen for Tou Park byggetrinn 4-6. Avtalen eller et ekstrakt av denne kan tinglyses p3 gnr.
353 bnr. 11 Stavanger kommune.

For Tou Naeringspark AS
org.nr. 977 237 084

Stavangér-? _Z 72014

& Dy

Rune Runestad Fredrik Skadal

Ve raf - 297480 AN\ 19234C NN ekl



Grunnkart

N
Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  53/425/0/12 kommune
Dato: 2026-04-14
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Kommuneplan
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  53/425/0/12 kommune
Dato: 2026-04-14 Planident: 1785B9

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.11.2008
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Reguleringsplan under behandling

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  53/425/0/12 kommune
Dato: 2026-04-14 Planident: 2833,1785
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