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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Steineveien 148, 8340 STAMSUND
(U VESTVAG@Y kommune

# gnr. 54, bnr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 441 m? BRA-i: 242 m?

Befaringsdato: 03.08.2026 Rapportdato: 11.08.2026 Oppdragsnr.: 14545-2064 Eiendomsverdi ref nr: XQ2620

Autorisert foretak: Takstmann Roger Hakonsen Sertifisert Takstingenigr: Roger Hakonsen Var ref: Roger

NPT YNORDPA TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Roger Hakonsen

Rapportansvarlig

Roger Hakonsen
Uavhengig Takstingenigr
roger@nordpatakst.no

91577 823

N

Norsk takst
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Steineveien 148, 8340 STAMSUND Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 54 -Bnr 4 Skjaergarden 45 k I
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Steineveien 148, 8340 STAMSUND
Gnr 54 -Bnr4
1860 VESTVAG@Y

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Roger Hakonsen

Skjaergarden 45 l I I

8372 GRAVDAL Norsk takst

Enebolig fra 1982, med stall og drivhus.

Les ellers under de respektive bygningsdeler angdende
tilstandsvurderinger og gitte tilstandsgrader.

Enebolig - Byggear: 1983

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med stalplater og har diffusjonsapent undertak. Det
er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp er av metall. Heldekkende pipebeslag i stal.
Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Det er oppvarmet
loftsrom.

Ytterveggene er oppfort i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
er kledd med liggende bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags og 3-lags glass.

Vinduer loft: 1982 2023 2025

Vindu etasje 1982 0g2023

Vindruer kjeller 1982.

Det er malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags
glass.

Inngangsdgr fra 2026 og balkongdgrer fra 2023.

Det er terrasser pa terreng understgttet av bjelker eller pilarer. Ny
balkong fra 2026.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet har belegg. Eldre overflater med normal brukslitasje
Veggene er kledd med trepanel og malte plater. Himlingen har
trepanel og himlingsplater. Eldre overflater med normal
bruksslitasje.

Etasjeskillet er av trebjelkelag. Gulv pa grunn av betong.
Boligen er ikke utfgrt med radonsperre.

Det er elementpipe og vedovn montert i stue.

Gulv er med belegg og vegger er kledd med plater. Hulltaking er
foretatt under trapp.

Det er malt tretrapp.
Det er finerdgrer innvendig. og furu fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

VATROM G til side

Vatrom > Etasje » Bad

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

- Vatromsplater pa vegg og belegg pa gulv.

- Montert innredning, toalett og bidet.

- Mekanisk avtrekk

- Motfall pa gulv. (vann renner fra sluk)

- Oppvarming via straleovn pa vegg.

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Grenser til yttervegg.

Oppdragsnr.: 14545-2064

Befaringsdato: 03.08.2026

Vatrom > Kjeller » Bad

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

- Vatromstapet pa vegg og belegg gulv

- Montert innredning med nedfelt servant, dusjhjgrne og toalett.
- 35 mm fall sluk. Sluk innesperret i dusj

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Grenser mot yttervegg.

Vatrom > Kjeller » Vaskerom

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

- Vaskerom med betonggulv og malte plater vegg

- 35 mm fall til sluk.

- Plastsluk i gulv.

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Grenser til yttervegg.

KJPKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og stekeovn.
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side
Toalettrom » Loft » Toalettrom

Toalettrom med belegg pa gulv og vatromstapet pa vegg.

Vask og toalett

Mekanisk avtrekk

Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, badstue, kjglerom)
> Kjeller » Kjglerom

Kjglerom med panel pa vegg og belegg pa gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er glgdde kobberrgr med plasthylse.
Avlgpsrgrene er av ABS plastrgr, brukt pd 1970- og 1980-tallet.

Det er naturlig ventilasjon med ventiler i vindu.
Det er ca. 200 liters varmtvannstank.
| hovedsak skjult elektrisk anlegg med automatsikringer.

Det har veert el-tilsyn siste 5 ar. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1. januar 1999.

Skiftet innmat i sikringsskap nytt utvendig skap
Boligen har rgykvarslere og brannslukker montert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.
Dreneringen er fra 1983.
Grunnmuren er i lettklinkerblokker.
Eiendommen ligge ri slett terreng.

Avlgpsledningene er av ABS-plastrgr fra 1982 og er tilknyttet
septiktank med overlgp til groft.

Side: 5av 23



Steineveien 148, 8340 STAMSUND Takstmann Roger Hakonsen

Gnr54-Bnr4 Skjaergarden 45 l I I

1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 1982 og er tilknyttet
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det er septiktank i betong, installert i 1982.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
Ikke fremlagt ved befaring.
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Ikke framvist ved befaring.
Bod

e Det foreligger ikke tegninger

Ikke fremvist ved befaring.
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Steineveien 148, 8340 STAMSUND Takstmann Roger Hakonsen
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.
15
Enebolig
10 (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
5 X . o
© vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga fil side
g © vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga til side
0
TGO: | ik PP
. ngen avvi © vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell St
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 703 store eller alvorlige awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt Vétrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. vatrom
Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
Anslag pa utbedringskostnad o
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
3 konstruksjoner vatrom
(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 © utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gitilside
1
0 Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
_ boligen
©
C
0 <<

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside

Tiltak under kr 20 000 sokkeletasje)

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Gatil side

Tiltak over kr 500 000

ooO0

T : Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Tomteforhold > Fuktsikring og drenering -

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

e & & & & ©

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
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Steineveien 148, 8340 STAMSUND
Gnr54 -Bnr4
1860 VESTVAG@Y

Sammendrag av boligens tilstand

o Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Ga til side
terrasse.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Oppdragsnr.: 14545-2064 Befaringsdato:  03.08.2026

Takstmann Roger Hakonsen
Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL

N1

Norsk takst
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Steineveien 148, 8340 STAMSUND
Gnr 54 -Bnr4
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Tilstandsrapport

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45

8372 GRAVDAL  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
1983

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med stalplater og har diffusjonsdpent undertak. Det er
besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall. Heldekkende pipebeslag i stal.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Det er oppvarmet loftsrom.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og er
kledd med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Oppdragsnr.: 14545-2064

Konsekvens/tiltak

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags og 3-lags glass.
Vinduer loft: 1982 2023 2025

Vindu etasje 1982 0g2023

Vindruer kjeller 1982.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist rate pa vinduer. Vinduer fra byggear star for utskifting.

® Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskader pa vinduer medfgrer nedbrytning av materialer og
redusert tetthet. Dette kan fgre til trekk, varmetap, fuktinntrengning og
videre skade pa omkringliggende konstruksjon.

e Punkterte eller sprukne glassruter gir redusert isolasjonsevne og gkt
risiko for fukt og varmetap.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Befaringsdato: 03.08.2026 Side: 9 av 23
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Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags
glass.
Inngangsdgr fra 2026 og balkongdgrer fra 2023.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Det er terrasser pa terreng understgttet av bjelker eller pilarer. Ny
balkong fra 2026.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

* Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy
risiko for fallulykker og kan veere behov for umiddelbar utbedring for a
ivareta sikkerheten.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet har belegg. Eldre overflater med normal brukslitasje

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene er kledd med trepanel og malte plater. Himlingen har trepanel
og himlingsplater. Eldre overflater med normal bruksslitasje.

@ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet er av trebjelkelag. Gulv pa grunn av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er malt lokal hgydeforskjell pa 15 mm. (malt ved balkongdgr loft)

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14545-2064

Befaringsdato: 03.08.2026

¢ Det anbefales a undersgke forholdet nzermere for a avklare arsak og
omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller andre skader bgr forholdet
vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Radon
Beskrivelse
Boligen er ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er elementpipe og vedovn montert i stue.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr paregnes at rehabilitering eller vedlikehold av pipe kan bli
ngdvendig i naer fremtid, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert sikkerhet, gkt
risiko for lekkasjer eller brann, samt at pipen kan fa nedsatt funksjon.

@ Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulv er med belegg og vegger er kledd med plater. Hulltaking er foretatt
under trapp.

Vurdering av avvik:
e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

Konsekvens/tiltak

o Hpyt fuktniva i trekonstruksjonen gir gkt risiko for utvikling av
fuktskader, mugg og rate over tid.
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e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

» Det anbefales & avdekke arsak til fukt og iverksette tiltak for a redusere
fuktbelastningen, samt fglge med pa utviklingen.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

» Det anbefales 3 montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Det er finerdgrer innvendig. og furu fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Skadedyr og fuktkrevende insekter

Oppdragsnr.: 14545-2064 Befaringsdato

: 03.08.2026

VATROM
ETASJE > BAD

LMK Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfegrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

- Vatromsplater pa vegg og belegg pa gulv.

- Montert innredning, toalett og bidet.

- Mekanisk avtrekk

- Motfall pa gulv. (vann renner fra sluk)

- Oppvarming via straleovn pa vegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Grenser til yttervegg.

KJELLER > BAD

(=D Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

- Vatromstapet pa vegg og belegg gulv

- Montert innredning med nedfelt servant, dusjhjgrne og toalett.

- 35 mm fall sluk. Sluk innesperret i dusj

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 14545-2064

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL  Norsk takst

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Grenser mot yttervegg.

KJELLER > VASKEROM

({28 Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfegrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

- Vaskerom med betonggulv og malte plater vegg

- 35 mm fall til sluk.

- Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Befaringsdato: 03.08.2026 Side: 12 av 23
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KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Grenser til yttervegg.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det
er kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin og stekeovn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader/fuktskjolder pa enkelte fronter.

Konsekvens/tiltak
e De paviste skader ma utbedres.

Oppdragsnr.: 14545-2064

Befaringsdato: 03.08.2026

Takstmann Roger Hakonsen
Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL

N1

Norsk takst

ETASJE > KIBKKEN

e Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TOALETTROM
LOFT > TOALETTROM

st Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom med belegg pa gulv og vatromstapet pa vegg.
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LOFT > TOALETTROM

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Vask og toalett

LOFT > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk

PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM,
FYRROM, BADSTUE, KIBLEROM)

KJELLER > KJBLEROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Kjglerom med panel pa vegg og belegg pa gulv.

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det er glgdde kobberrgr med plasthylse.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14545-2064

* Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre glgdde kobberrgr har gkt risiko for slitasje og lekkasjer, med fare
for vannskader.

* Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for a sikre videre driftssikkerhet.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgrene er av ABS plastrgr, brukt pad 1970- og 1980-tallet.

Vurdering av avvik:
® ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon med ventiler i vindu.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er ca. 200 liters varmtvannstank.

Befaringsdato: 03.08.2026 Side: 14 av 23
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

| hovedsak skjult elektrisk anlegg med automatsikringer.

Det har veert el-tilsyn siste 5 ar. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg
etter 1. januar 1999.

Skiftet innmat i sikringsskap nytt utvendig skap

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen har rgykvarslere og brannslukker montert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Oppdragsnr.: 14545-2064

Befaringsdato: 03.08.2026

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1983.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

* Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon i henhold til
dagens krav.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren er i lettklinkerblokker.

Terrengforhold
Beskrivelse
Eiendommen ligge ri slett terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsledningene er av ABS-plastrgr fra 1982 og er tilknyttet septiktank

med overlgp til grgft.

Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 1982 og er tilknyttet
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

* Avigpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
vannskader.

¢ Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre
funksjon og redusere risiko for skader.

e Eldre ABS-ledninger har gkt risiko for sprekkdannelser, deformasjoner
og lekkasjer, noe som kan gi redusert funksjon og driftsforstyrrelser.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Septiktank

Beskrivelse
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Det er septiktank i betong, installert i 1982.

Vurdering av avvik:
e Septiktank av betong er eldre enn 25 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

¢ Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy

risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for &
ivareta sikkerheten.

* Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

» Det anbefales & montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

Oppdragsnr.: 14545-2064 Befaringsdato: 03.08.2026
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Bygninger pa eiendommen

Drivhus

Anvendelse

Byggear Kommentar
2020

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Drivhus oppfgrt i stal, tre og tekket med gjennomsiktige plastplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1994

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje oppfert i bindingsverk av tre med liggende trekledning.

Saltakkonstruksjon av tre som er tekket med metallplater.
Stgpt betonggulv.
Garasjeport i stal. Dgrer og vinduer i tre.

Innlagt strgm, vann og elektrisk garasjeport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 14545-2064 Befaringsdato:  03.08.2026 Side: 17 av 23



Steineveien 148, 8340 STAMSUND Takstmann Roger Hakonsen
Gnr54-Bnr4 Skjeergarden 45
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL
Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

2016

Standard

Enkel standard

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bod oppf@rt i bindingsverk av tre med liggende trekledning.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 14545-2064 Befaringsdato:  03.08.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cae (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Steineveien 148, 8340 STAMSUND
Gnr54-Bnr4
1860 VESTVAG@Y

Arealer

Takstmann Roger Hakonsen
Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL

N1

Norsk takst

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft 64
Etasje 93
Kjeller 85
Ssum 242
SUM BRA 242

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj

asje (BRA-i)
Loft Stue, soverom, toalettrom
Etasje Entré, gang, stue, kjgkken, bad

. Gang, bad, vaskerom, bod, soverom,
Kjeller .

soverom 2, bod 2, kjplerom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ikke fremlagt ved befaring.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Drivhus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 30
SUM 30
SUM BRA 30

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Garasje

Oppdragsnr.: 14545-2064

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  03.08.2026

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
64 15
93 44
85
59

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja DNei

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

30

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Steineveien 148, 8340 STAMSUND
Gnr 54 -Bnr4
1860 VESTVAG@Y

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

Loft

SUM
SUM BRA 151

Romfordeling

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

96

55
151

Internt bruksareal

Etasje
Etasje

Loft

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Ikke framvist ved befaring.

Nyere handverkstjenester

(BRA-i)

Skjeergarden 45

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, bod, bod 2

Bod

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

SUM

SUM BRA 18

Romfordeling

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e)
18
18

Internt bruksareal

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Ikke fremvist ved befaring.

Nyere handverkstjenester

(BRA-i)

Bod

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 14545-2064

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

03.08.2026

8372 GRAVDAL

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

96

55

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

oM (TBA)

18

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
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Steineveien 148, 8340 STAMSUND Takstmann Roger Hakonsen ‘

Gnr54-Bnr4 Skjeergarden 45 k I I
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.8.2026 Roger Hakonsen Takstingenigr

Leif Tomas Johansson Kunde

Johansson Sara Carina

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1860 VESTVAG(DY 54 4 0 97404.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Steineveien 148

Hjemmelshaver
Johansson Leif Tomas, Johansson Sara Carina

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 10.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Eier 10.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerkleering 10.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Grunnbokutskrift 10.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 10.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.08.2026
2 11.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Steineveien 148, 8340 STAMSUND
Gnr 54 -Bnr4
1860 VESTVAG@Y

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 14545-2064

Befaringsdato: 03.08.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Egenerklaering

Steineveien 148, 8340 STAM SUND 13 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Steineveien 148 Steineveien 148

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2012

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi har bodd siden 2012

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Johansson, Leif Tomas
Selger

Johansson, Sara Carina

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Gamle toaletter hvor spylingen er begynt & rote, varmtvannstank sl uttet & fungere

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2026

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufagleat

217 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Malt tak og vegger

221  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

222  Argall
2018

2.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

227 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Skiftet toalettene

231  Navnpaarbed
Nytt arbeid

232  Arsall
2026

233 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

237 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Skiftet varmtvannstank.

Tak, yttervegg og fasade

Side 2



3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Fukt rundt ventil patoalett + fuktflekk pavegg bak varmtvannstank

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2026

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Malt fasade og grunnmur

421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

422  Arsall
2026

423 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

4.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Glassrekkverk pa balkong ble montert

431 Navn p& arbeid
Nytt arbeid

432  Arsall
2026

433 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Fagleat Ufagleat

437 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Balkongdekke, montering av "TILTAK" og terrasse ferdigbygget. Dekke patrapp ved entreen skiftet og innkledning innvendig av utbygget v
hovedentre.

441  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

442  Arsall
2024

443 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

44.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Limtredrager og seyler ble montert for balkongen.

445 Hvilket firma utfertejobben?
Gunvald Johansen bygg L ofoten

4.4.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
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a  [ne
451 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
452  Arstall
2023

453 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

454 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Drageretil etasjeskille og montering av glassfasade stue.

455 Hvilket firma utferte jobben?
Gunvvald Johansen Bygg avd Botek

456 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne
46.1  Navnpaarbed
Nytt arbeid
462  Arsall
2022

46.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

4.6.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Montering av glassfasade vindsvaning.

46.5 Hvilket firma utfertejobben?
Gunvald Johansen bygg avd Botek

4.6.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

a  [ne
471  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
472  Argall
2022

473 Hvordan ble arbeidet utfert?
L] Faglaat Ufaglaat

477 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Skiftet bordkledning, vindpapp og lekt i vest-fasade. Malt innertak pa balkong.

Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
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7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Fuktmerke i vegg ved varmtvannstank.
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2022
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Skifte av sikringsskap ute og inne, montering av lys og bryter i stuen pa
vindsvaningen.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
L ofoten elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [N
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2024
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4  Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Bytte av stikk til Kipp-bryter for VVB
10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Lofoten Elektro
10.26 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.3.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
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1032 Argall
2024
10.3.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufagleat
10.3.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Opplegg kurstil ny luftvarmepumpe
10.3.5 Huvilket firma utferte jobben?
L ofoten elektro
10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Kommunal vannforsyning, privat septik
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.7

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte
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Fraluftsventil i fasade med fraluftsvifte.

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Ny rentbrennende ovn installert
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Terrassen er sgkt om byggetillatelse, men ikke ferdigstilt.

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

Side7



28

29

30

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt bar utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Det er patide a skifte vinduene i sydfasade og bordkledningen bar skiftes.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 46856296
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Sara Carina Johansson 2026-08-13 Leif Tomas Johansson 2026-08-13

Identification Identification

% Sara Carina Johansson % Leif Tomas Johansson

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 54, Bruksnr 4 Kommune: 1860 Vestvagay

Adresse:

Veiadresse: Steineveien 148, gatenr 4043 Grunnkrets: 206 Steine
8340 Stamsund Valgkrets: 4 Stamsund

Oppdatert: 15.10.2024 Kirkesogn: 10070303 Stamsund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Solvold Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 3
Etableringsdato: 15.02.1916 Har festegrunn: Ja Seksjonert: Nei
Areal: 97 404,7 kvm Skyld: 0,40

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 10:01 — Sist oppdatert 29.04.2026 10:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Avtale om eksisterende grense

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

15.10.2024
15.10.2024

14.11.2011
14.11.2011

14.11.2011
14.11.2011

16.08.2011
16.08.2011

15.08.2011

16.08.2011

02.08.2007

25.06.1997

15.02.1916

Rolle
Avgiver

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart

Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt

Avgiver
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1860/54/4

1860/54/4
1860/54/44
1860/56/1
1860/56/9
1860/59/9
1860/207/1

1860/54/1
1860/54/3
1860/54/4
1860/54/33
1860/54/34
1860/54/36
1860/54/43
1860/54/45
1860/56/1
1860/207/1

1860/54/4
1860/207/1

1860/54/4
1860/207/1
1860/54/45

1860/54/4
1860/54/44

1860/54/4
1860/54/43

1860/54/1
1860/54/4

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

-2932,7
0,0
29328

-3774,0
3774,0

-1 494,0
1494,0

0,0
0,0



Gardsnummer 54, Bruksnummer 4 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Steineveien 148 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Bolig
Tatt i bruk

Privat kloakk
189578547

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
K01 88,0
HO1 1 91,0
LO1 60,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Enebolig — Tilbygg
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Steineveien 148 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:

Bygningsnr / lgpenr: 189578547 / 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 15,8
Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Johansson Sara Carina

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Annen landbruksbygning
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

11306578

Annet

Annet

BRA Kjgkkenkode
239,0 Kjgkken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt: 239,0
Har heis: Nei

239,0

Totalt
88,0
91,0
60,0

BTA:

BRA Kjgkkenkode
15,8 Ikke kjgkken

Bebygd areal: 32,0
BRA bolig: 15,8
BRA annet:
BRA totalt: 15,8
Har heis: Nei
Totalt BTA:
15,8

Fadselsnr. / Org.nr.
200976

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet: 96,0
BRA totalt: 96,0
Har heis: Nei

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 10:01 — Sist oppdatert 29.04.2026 10:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
1

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
315

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC
2 1
15.06.1982
20.05.1983
1

3

Annet Totalt

Bad wcC
07.07.2025
1

1

Annet Totalt
31,5

Bad wcC

04.11.1993
01.12.1993

12.01.1994

1
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Géardsnummer 54, Bruksnummer 4 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 96,0 96,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 10:01 — Sist oppdatert 29.04.2026 10:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4



Utskriftsdato: 29.04.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagay kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 54 Bruksnr. 4 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 6492799300 Bygningstype Bolig
Bygningshummer 189578547 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Igangsettingstillatelse Bruksenhetsadresse Steineveien 148, 8340 STAMSUND

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6492799300.

Bruksenhetld 56563664 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 189578547 Bruksenhetshnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Steineveien 148, 8340 STAMSUND
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

03.04.2018 Tilsyn 11.05.2022 Feiing




Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 56563664

Bruksenhetld 56589973 Bygningstype Unummerert
Bygningshummer 189615779 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 56589973.

Bruksenhetld 56589972 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 189615760 Bruksenhetshummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 56589972.

Bruksenhetld 56563746 Bygningstype Unummerert
Bygningshummer 189578539 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 56563746.

Bruksenhetld 56511513 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 11306578 Bruksenhetshummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 56511513.

Bruksenhetsadresse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsgrenser N

°
a l l l b l 10 Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1860 Vestvagey —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Eiendom: 1860/54/4/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+ -~ Teigdelelinje Dato: 29.4.2026
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste

56/4] 15675

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| | | | | | | | | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



Trykt pé selvkopierende papir

& Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

Nr 2129 Forlag: Sem

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.)

]Ragisternr {Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr

Gunnar Dunwvdld

fwvre Steine |
Arbeidets art I Bygningens art lDato for spknad ] Dato for vedtak (bygn.r&d/-sjef} I Sak nr
nyinrog ol igbyag 26 .4 5% ks Rl ) ta3/az
Byggherre |Adresse [ TIf,
Ove J. Olsen Steine, 8340 Stamsund
Anmelder | Adresse [ T
Schi.Salomonsen 8370 Leknes
Ansvarshavende lAdresse I Tif.
" »

Ev. merknader:

Merknader:

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningsiovens § 99.

1. Utvendig pussing av grunnmur

2. Tilfylling av grunnmur

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gieldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet form3l enn det byggetillatelsen {jfr. & 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

- frist 20.juni 1983
- frist 20.3juni 1983.

3. Div. innredning, bod og dusj i kjeller - frist 20.juni 1983

Sted og dato

Leknes

|Stempel

Underskrift

Sendes til

1 Byggherre

I |Anme|der I |Ansvarshavende

l ISy_g_gslmwamyndigher | |




Trykl pd selvkopierende papi

Kommune

Yestvigoy g Ferdigattest :
| etter plan- og bygningsioven av 14 juni 1985, § 99 nr. 1

[ Anmelder (;N'n‘ adrgsge—) FB?gEhér_he(_nav'rrgdresse)

Fastanr
143 o4 4
Spesifikasjon
|Sexnadsdato |Arbeldets art layggem art
" : = | S
?0.8.93 | Nvhwag | Radgkanshnse
Behandlingivediak i Vadtak dalo Saksnr.

DRT, § 43 4. 311_93 N=182/93

Vi har besiktiget arbeidet | samsvar med pbl. § 99
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene | byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser | bygningslovgivningen,

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. Bruksen-
| dring krever saarskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93. i

Merknader

Stemnpel/underskriit

Kopi sendt til
Mavn IAdresse

ansvars-
havende

Mavr |Adresse

| andre
— Mevn |Adresse

Mavn |Adresse

1
r
f

o=

'@ K-pignkeit 5139 Forlag Sem & Stenersen Praokom AS, Oslo 1-90



Utskriftsdato: 29.04.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagay kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 54 Bruksnr. 4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Steineveien 148, 8340 STAMSUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 5 969,03 kr
Feiing 437,40 kr
Vann 38 461,40 kr
Sum 44 867,83 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt Bolig 0% | 2064700 prom 4.00 11 0% 8 259,00 kr 2711,19 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 555.00 11 0% 555,00 kr 185,00 kr
Ab.gebyr vann VO 15% 1 Ab 3220.00 11 0% 3 220,00 kr 1 073,32 kr
Forbruksgebyr vann 15% 335m2 19.16 11 0% 6 418,64 kr 2 139,55 kr
Sum 18 452,64 kr 6 109,06 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 29.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 1860 - 54/4// 'ﬁ

Breivika

Europawveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg
& Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveg
»' Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg
»* kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveq
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal

Kleivhaugen

7 Annet gangareal tunnel Finnholmen
g © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Utskriftsdato: 29.04.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagay kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 54 Bruksnr. 4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Steineveien 148, 8340 STAMSUND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Byggesoknad for deg som -

| b
onsker a bygge ellerrive —
Du kan bruke dette skjemaet for sma byggeprosjekter. Kryss av i listen under:
X| Bygge tilbygg - mindre enn 50 m? Bygge frittliggende bygning - mindre enn 70 m?
OBS: ikke pabygg 0g hvor ingen skal bo eller overnatte
Rive et tilbygg - mindre enn 50 m? Rive frittliggende bygning - mindre enn 70 m? som

ikke er godkjent som bolig eller til overnatting

Annet (kun etter avtale med kommunen)

Beskriv med egne ord hva du skal gjore:

Vi ensker a bygge en altan og plassere en vinterhage over halve delen av terrassen.

Fylles ut til slutt: Trenger du dispensasjon eller andre tillatelser?

Ja, seknad er vedlagt X| Ja, tillatelse/vedtak er vedlagt Nei, jeg trenger ikke

Trenger du hjelp til 3 fylle ut soknaden? Se vare «Atte steg fra idé til ferdig seknad»
dibk.no/atte-steg-til-soknad

For du starter utfyllingen ber du ogsa bestille et situasjonskart over eiendommen din fra kommunen.

ved a sende inn denne byggesoknaden forplikter du deg til a folge plan- og bygningsloven, byggteknisk
forskrift og folge byggetillatelsen fra kommunen. Det er ditt ansvar at reglene blir fulgt.




Byggesoknad for deg som skal bygge eller rive.

A. Hvilken eiendom skal du bygge eller rive pa? @ evserensies
adresse Steineveien 148 | Gardsnr: 54 Bruksnr 4

| Postnr/sted 8340 Kommune Vestvégzy Festenr: seksjonsnr: Q

B. Navn og kontaktinformasjon til deg som sgker . Veiviseren steg 1
Navn Sara Johansson Telefon 93090540

 Epost sara.johansson@vestvagoy.kommune.no  mobll

[ Adresse (hvis du bor et annet sted enn der du skal bygge/rive)

C. Hvilke kommunale planer gjelder for din eiendom? @ evserensieg:

Du kan bestille disse fra kommunen, eller finne dem pa kommunens nettside.

Flere kryss kan vaere nedvendig:

(X Kommuneplan

g - o -]

[ ] Reguleringsplan —> Navn/nummer pa plan 1

| | Andreplanery =—> Navn/nummer pa plan: \

D. Hvor stort kan du bygge? ‘ Velviseren steg 2

Hva er beregningsmaten for grad av utnytting for eiendommen din?

Dette star i planen du oppga ovenfor, og bestemmer hvordan du skal regne nedenfor (Sett kryss)

[ ] BYA-Bebygd arealim? || BRA - Bruksareal i m? [ ] T-BRA- Tillatt bruksareal i m?

| ] %BYA-Bebygd areali% [ ] %BRA - Bruksareal i % [ ] %TU - Tillatt utnyttelsesgrad i %

[ U-grad (denne betegnelsen brukes i enkelte eldre planer)

Arealer og grad av utnytting . Veiviseren *Hvor

stort kan du bygge”

Oppgi arealet til alle bygninger pa eiendommen din, og regn ut ny grad av
utnytting. Bruk den beregningsmaten du krysset av for over.

Tillatt grad av utnytting:

Tomtens nettoareal L m |

Byggesoknad for deg som skal bygge eller rive | © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet version 105 Side 2 av 4



Byggeseknad for deg som skal bygge eller rive.

Areal av bygninger, konstruksjoner og parkering i dag: m? ) Husk vedlegg!
Vis hvordan grad av utnytting
Areal av bygninger, konstruksjoner og parkering etterpa: m? etter prosjektet ble regnet ut.
o e Ta feks en utskrift fra “Hvor
Grad av utnytting etter prosjekt: stort kan du bygge”
E. Hva blir korteste avstand? ’ Veiviseren steg 3
Veliviseren steg 4
Bruk situasjonskartet og mal opp korteste avstand fra bygningen til:
Nabogrense: 130 m | Midten av vei: 80 m
Naermeste bygning ]
m | , :
slhabosiandin: 140 Skal du rive, eller er noe sa langt unna at det ikke vises

pa situasjonskartet? Da kan du stryke over punktet

F. Kan byggeplanene dine vaere i konflikt med omgivelsene?

. Veiviseren steg 3

Er det mindre enn 30 meter til narmeste trikke- eller togspor? X Nei [ ] Ja
& Husk vedlegg!
Bygger/river du i neerheten av en vann- og avlepsledning? X Nei [ ] Ja Svarer du ja pa noen av disse,
ma du legge ved tillatelse
Bygger/river du i naerheten av hayspent kraftlinje? Nei E Ja eller uttalelse fra eier.
Bygger/river du i naerheten av strandsonen eller sjo/elv/vassdrag? E Nei E Ja
g Husk vedlegg!
Skal du bygge/rive i et flom-, ras- eller skredutsatt omrade? [X| Nei D Ja Svarer du ja pa noen av
disse, ma du legge ved
Finnes det truede eller vernede arter pa eiendommen eller i neerheten?  [X] Nei [] Ja seknad om dispensasjon,
uttalelse og/eller vedtak.
Finnes det kulturminner eller verneverdig bebyggelse pa eiendommen [X Nei E Ja
eller i naerheten?
G. Vil byggeprosjektet fore til en ny/endret avkjoring til eiendommen? ‘ Veiviseren steg 3
g Nei
i Ja, eilendommen far ny/endret avkjorsel til (sett kryss)
D Riksvei eller fylkesvei ﬂ Husk vedlegg som viser at du har avkjeringstillatelse fra Statens vegvesen
E Kommunal vei ﬂ Husk vedlegg som viser at du har avkjeringstillatelse fra kommunen
[: Privat vei [! Husk vedlegg som viser at du har veirett gjennom tinglyst erklaering

Byggesoknad for deg som skal bygge eller rive | © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet versien 105
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Byggesoknad for deg som skal bygge eller rive.

H. Vedlegg @ ovseensiees
Kommunen kan ikke behandle byggeseknaden din fer de har mottatt all relevant dokumentasjon

Hvilke tegninger og beregninger har du lagt ved?

X Plantegning fesag etter

[ ] snittegning for og etter

E Fasadetegninger av a® fasader for ageser

[z Situasjonskart hvor jeg har tegnet inn det jeg skal bygge/rive,
og relevante avstander fra punkt E og F

[ ] Beregningsmate for grad av utnytting
(Feks fra «Hvor stort kan du bygge»)

Hvis du har nabovarslet, legg ved: Hvis du trenger dispensasjon eller andre tillatelser, legg ved:
(Feks hvis du har svart ja pa noen av sparsmalene under punkt F eller G)
E Et eksemplar av komplett nabovarsel med alle vedlegg M Seknader om dispensasjon eller innvilget dispensasjon
(spesifiser i feltet under)
[X| Dokumentasjon pa at alle naboer er varslet || uttalelser/vedtak fra annen myndighet
(f. eks. kvitteringer) (spesifiser | feltet under)

|| Eventuelle merknader fra naboer

| | Dine kommentarer til naboens merknader

Andre vedlegg:

\Y\Y\Yﬂé)bjf dﬁ\&}vmsaspv\ - m,@

Totalt antall vedlegg: ’1 =

1. Underskrift

Dato L’ q, &OQS underskrift

Byggesoknad for deg som skal bygge eller rive | © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet versjon 105 Side 4 &y 4
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Situasjonsplan N
Dato: 13.05.2025 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 33N
Terrasse
33m

Omkrets: 248 m
Areal: 30,7 m*

+ 148

wo's
w0's

35m

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kvittering for nabovarsel

Soker: JOHANSSON SARA CARINA
Altinnreferanse: AR680879236

Eiendom/byggested
Adresse: Steineveien 148, Vestvaggy , 8340 STAMSUND
Kommune: 1860

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:

54 4 0

Fglgende vedlegg er sendt med nabovarselet:

Vedleggstype: Filnavn:

Nabovarsel Nabovarsel.pdf

Situasjonsplan Situasjonskart - Steineveien 148.pdf
TegningNyFasade Plantegning terrasse 2025-05-09.png
TegningNyFasade Hagestue.png

Fplgende naboer har fatt sending av nabovarsel med tilhgrende vedlegg:

Eier/fester av naboeiendom: GRAFQO AS
Adresse:

Steineveien 120, 8340 STAMSUND
Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg

Nabovarsel sendt: 13.05.2025 15:40:13

Eier/fester av naboeiendom: GUNNAR TOMAS HANNAS
Adresse:

Steineveien 152, 8340 STAMSUND

Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg

Nabovarsel sendt: 13.05.2025 15:40:15

Eier/fester av naboeiendom: THORA ELISABETH HANNAS

Adresse:
Steineveien 152, 8340 STAMSUND

Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg
Nabovarsel sendt: 13.05.2025 15:40:17

Eier/fester av naboeiendom: MARIT ECK
Adresse:

Steineveien 154, 8340 STAMSUND
Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg

Nabovarsel sendt: 13.05.2025 15:40:20

Gardsnr.:

54

Gardsnr.:

54

Gardsnr.:

54

Gardsnr.:

54

Eier/fester av naboeiendom: NORDLAND FYLKESKOMMUNE

Adresse: Gardsnr.: Bruksar.:

207 1

Nabovarsel sendt via: Fellestjenester Bygg

Bruksnr.:

33

Bruksnr.:

43

Bruksnr.:

43

Bruksnr.:

44

Festent.:

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Seksjonsnr.:
0
Festenr.: Seksjansnr.:
0 0
Festenr.: Seksjonsnr.:
0 0
Festenr.: Seksjonsnr.:
0 0
Festenr.: Seksjonsnr.:
0 0
Seksjonsnr.:
0
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Her skal vi bygge, rive eller endre

Nabovarsel dand
Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3. ‘

Du har som nabo rett til 8 komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra
nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle |
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
byggesgknaden. Vi kan ogsa velge a endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa

nytt.

Steineveien 148, Vestvaggy, 8340 STAMSUND

Adresse:

Kommune: 1860

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
54 4 0 0

Eier: JOHANSSON LEIF TOMAS, JOHANSSON SARA CARINA

Vivarsler herved om

Tiltakstype: Endring av bygg - utvendig - Tilbygg med samlet areal mindre enn 50 m2
Tiltaksformal: Bolig
Annet

Beskrivelse av bruk: Formalet med tiltaket er a tilrettelegge for bruk av areal.

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Bygging av altan inntil bolig. Halve altanen planlegges a kompletteres med veggmontert hagestue.

Spknad om dispensasjon
Det spkes om dispensasjon fra:
Arealplaner

Beskrivelse:

Alt areal pa eiendommen er registrert som LNRF omrade, sa vi sgker dispensasjon fra dette for a kunne
spke om byggetillatelse for altanen (den er ikke et ngdvendig tiltak for landbruk).

Begrunnelse:

Grunnet nivaskille (bratt terreng) gnsker vi a kunne tilrettelegge for bruk av arealet.

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Arealdel av kommuneplan

| 13.05.2025 15:38:16 AR680879236
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Navn pa plan: Kommuneplanens arealdel 2019-2023

Sporsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: Sara Johansson
E-post: sara.johansson@vestvagoy.kommune.no
Telefon: +4793090540

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Soker: JOHANSSON SARA CARINA
E-post: sara.johansson@vestvagoy.kommune.no
Postadresse: STEINEVEIEN 148, 8340 STAMSUND

Nabovarselet er signert av

SARA CARINA JOHANSSON pa vegne av JOHANSSON SARA CARINA

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

[13.052025 15:38:16 AR680879236



Filvedlegg:
Situasjonskart - Steineveien 148.pdf
Plantegning terrasse 2025-05-09.png
Hagestue.png
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Svar pa nabovarsel

Du kan bruke dette skjemaet for a si fra om du har merknader eller ikke. Den

som er ansvarlig for byggeprosjektet sender merknadene dine til kommunen —
] T
sammen med byggesaknaden.

-
Her er det planer om a bygge, rive, eller endre
Adresse: Steineveien 148, Vestvagaey, 8340 STAMSUND
Kommune: 1860
Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
54 4 0 0
Nabovarselet er mottatt av
Eier/ fester av naboeiendom: THORA ELISABETH HANNAS
Adresse: Steineveien 152, 8340 STAMSUND
Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:

54 43 0 0

Svar pa nabovarselet (fylles ut av nabo/gjenboer):

Her kan du krysse av for om du har merknader eller ikke.

Dersom du har merknader, kan du skrive disse i tekstboksen under. Du kan ogsa laste opp
et vedlegg ved a trykke pa "Oversikt - skjiema og vedlegg" egverst til venstre.

Skjemaet kan kun sendes inn én gang.

® Jeg har ingen merknader

Jeg har merknader

SIGNERT AV

THORA ELISABETH HANNAS pa vegne av HANNAS THORA
ELISABETH
» 26.05.2025

Il

| 26.05.2025 12:57:45 AR682792275
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Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

26.05.2025 12:57:45 AR682792275
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Svar pa nabovarsel

Du kan bruke dette skjemaet for a si fra om du har merknader eller ikke. Den

som er ansvarlig for byggeprosjektet sender merknadene dine til kommunen e
sammen med byggesgknaden.

I 13.05.2025 17:20:26 AR680893616

|
Her er det planer om a bygge, rive, eller endre
Adresse: Steineveien 148, Vestvagey, 8340 STAMSUND
Kommune: 1860
Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
54 4 0 0
Nabovarselet er mottatt av
Eier/ fester av naboeiendom: GRAFO AS
Adresse: Steineveien 120, 8340 STAMSUND
Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:

54 33 0 0

Svar pa nabovarselet (fylles ut av nabo/gjenboer):

Her kan du krysse av for om du har merknader eller ikke.

Dersom du har merknader, kan du skrive disse i tekstboksen under. Du kan ogsa laste opp
et vedlegg ved a trykke pa "Oversikt - skjiema og vedlegg" gverst til venstre.

Skjemaet kan kun sendes inn én gang.

® Jeg har ingen merknader

Jeg har merknader

SIGNERT AV

EVEN CARLSEN pa vegne av GRAFO AS 13.05.2025

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.



¥ Nordiand

FYLKESKOMMUNE

Sara Carina Johansson
Steineveien 148
8340 Stamsund

Deres ref.: Deres dato: Var ref.: Var dato:
13.05.2025 25/12023-2 16.05.2025
25/64754

Svar pa nabovarsel - gnr. 54 bnr. 4 i Vestvagey kommune - altan og
veggmontert hagestue

Vi viser til nabovarsel mottatt 13.05.2025, hvor det varsles om endring av bygg utvendig pa
gnr. 54 bnr. 4 i Vestvagey kommune. Det opplyses i varselets beskrivelse at det er planer om
oppfering og bygging av altan inntil bolig, samt at det er planer om a plassere veggmontert
hagestue pa altanen.

Nordland fylkeskommune kan ha to roller i denne type saker — som grunneier/nabo og som
forvaltningsmyndighet for avkjarsler/dispensasjon fra veglovens byggegrense, samt regional
planmyndighet med blant annet hensyn til kulturminner. Denne uttalelsen gjelder bare som
grunneier/nabo. Det er derfor hensynet til vegens eiendomsgrense som er grunnlag for vare
bemerkninger.

Situasjonsplan altan Oversiktskart

Fylkeskommunen ser av kommuneplanens arealdel (KPA) at det aktuelle omradet er avsatt
til LNFR-areal (landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsformal). Det er kommunen som er
formell vedtaksmyndighet, og vi som veieier er hgringspart. Du ma avklare med kommunen
om det ma sakes om dispensasjon for oppfering av altanen og tilharende hagestue.

Adresse: Besoksadresse: Telefon: Transport og infrastruktur
Postmottak Org.nr.: 75650000 Vegforvaltning
Fylkeshuset 964 982 953 E-post: Anna Emilie Fegh Jergensen

8048 Bodg post@nfk.no TIf.: 45245439



Nordland fylkeskommune, Fylkesveg, har ellers ingen merknader til nabovarselet.
Med vennlig hilsen
Anna Emilie Fggh Jargensen

radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Vestvagey kommune Postboks 203 8376 LEKNES

Side 2 av 2



w Vestvagey kommune

Sara Carina Johansson
Steineveien 148
8340 STAMSUND

Deres ref.: Varref.: 25/1677-2/AARA Dato: 30.06.2025
Saksgang

Utvalg Mgtedato Utvalgssak
Delegerte saker - Plan 032/25

Dispensasjonsvedtak - Dispensasjon fra arealformal LNF-omrader for oppfaring av tilbygg -
gnr 54 bnr 4

Vedtak:

1. Vestvagey kommune viser til mottatt seknad om dispensasjon fra arealformal LNF-omrader i
kommuneplanens arealdel, plan!D 1860-201810, for oppfering av tilbygg péd gnr 54 bnr 4 den
03.06.2025.

2. Spknaden om dispensasjon innvilges slik omsgkt. Dette betyr at det kan oppfares tilbygg
bestdende av altan og hagestue med samlet fotavtrykk pa ca. 45 kvm til boligen pa gnr 54 bnr 4.

3. Begrunnelsen for vedtaket er at tilbygg ikke medferer saerlige ulemper og legger til rette for
videre bruk av eiendommen. Vilkarene for dispensasjon iht. pbl. §19-2 er oppfylt.

4. Der gjelder en tidsfrist for giennomfgring. Dersom tiltaket ikke er igangsatt innen 3 ar etter dette
vedtaket, faller tillatelse til dispensasjon bort.

5. Vedtaket har hjemmel etter Plan- og bygningsloven § 19-2.

Iht. Plan- og bygningsloven § 1-9, jfr. forvaltningsloven kap. VI, kan dette vedtaket paklages innen 3
uker etter at parter har mottatt melding om vedtaket.

Saksutredning:

Vestvaggy kommune mottok den 03.06.2025 spknad om dispensasjon fra arealformal LNF-omrader i
kommuneplanens arealdel, planID 1860-201810, for oppfering av tilbygg til bolighus pa eiendom gnr
54 bnr 4. Tilbygg bestar av altan og hagestue og har fotavtrykk pa ca. 45 kvm. Eiendom gnr 54 bnr 4
har total areal pa ca. 94 daa og er delt i to av Steineveien. Det er i dag to bygninger pa eiendommen.
En enebolig og annen landbruksbygg.



- Terrasse

Oversiktskart Omsgkt situasjon

Alternative Igsningsforslag:

1. Vestvaggy kommune innvilger spknad om dispensasjon fra arealformal LNF-omrader i
kommuneplanens arealdel, planID 1860-201810 for oppfgring av tilbygg pa gnr 54 bnr 4,
eventuelt med vilkar.

2. Vestvaggy kommune avslar sgknad om dispensasjon.

Forhold til plan:
Eiendommen er i kommuneplanens arealdel, planID 1860-201810, vedtatt den 20.05.2020, avsatt til

arealformal LNF-omrader.

I LNF-omradene tillates kun tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag jf. Veileder H-2401 Garden som ressurs. | tillegg kan tilretteleggingstiltak for
friluftsliv tillates. Det gnskes oppfert tilbygg til enebolig. Tiltaket er dermed avhengig av dispensasjon
for a kunne gjennomfgres.

Sgkers begrunnelse:

Altanen skal vaere ca 45 m? oppfores i treverk og etableres pé stolper. Eiendommen har stor
hgydeforskjell i terrenget og det finnes i dag ikke et hensiktsmessig eller trygt uteareal ved denne
delen av boligen. Det omsgkte tiltaket legger til rette fot et sikkert og tilgjengelig uteomrdde.
Tiltaket:

e Krever ingen vesentlige terrenginngrep eller flytting av masse.

e Pdvirker ikke dyrket mark, viktige naturverdier, eller friluftsinteresser.

e Bidrar til  styrke boligens funksjon og opprettholde bosetningen pG eiendommen.
Ettersom tiltaket skjer i direkte anknytning til eksisterende bebyggelse, og ikke innebaerer ny spredt
bolig bygging eller bruksendring, anses det G ha sveert liten negativ virkning pG LNF-formdlet. Jeg
mener fordelene med tiltaket klart overstiger ulempene.

Nabovarsel:
Naboer og eventuelle gjenboere ble varslet den 13.05.2025. Det har kommet inn to svar:

En nabo og Nordland fylkeskommune som grunneier/nabo har ingen spesielle merknader til saken.

Hogring:
Sgknaden ble ikke sendt pa hgring til overordnet myndighet, da nasjonale/regionale interesser ikke
anses bergrt.



Lovgrunnlaget:
Omspkt tiltak forutsetter dispensasjon fra fglgende bestemmelse:

Arealformal LNF-omrader i kommuneplanens arealdel, planiD 1860-201810

Areal for landbruk-, natur- eller friluftsformal, der det bare er tillatt 3 oppfgre bygninger eller
iverksette anlegg eller andre tiltak som er ngdvendig for drift av naringsmessig landbruk,
dvs. jordbruk og skogbruk, herunder gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, i tillegg til aktuelle tilretteleggingstiltak for friluftslivet.

Spknaden skal behandles etter fglgende lover for & kunne innvilge/avsld dispensasjon:

Naturmangfoldloven
Naturmangfold skal veere et premiss i all myndighetsutgving. Som grunnlag for
dispensasjonsvurdering kreves en vurdering etter naturmangfoldloven §§ 8-12.

Plan- og bygningsloven

Dispensasjonsvurdering gjgres etter plan- og bygningsloven § 19-2. Fglgende vilkar ma vaere

oppfylt for & kunne innvilge dispensasjon:

1. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsene det dispenseres fra,
eller hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser,
blir vesentlig tilsidesatt.

2. Itillegg ma fordelene ved 3 innvilge dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter
en samlet vurdering.

Vilkarene er kumulative. Dersom vilkar nr. 1 ikke er oppfylt, vil ikke vilkar nr. 2 bli vurdert.

Dersom begge vilkarene er oppfylt, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering om

dispensasjonen bgr innvilges.

Vurdering:

Naturmangfoldloven

Kravet i § 8 i naturmangfoldloven er at offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet
skal sa langt det er rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon,
naturtypers utbredelser og gkologiske tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet i
kunnskapsgrunnlaget skal std i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade pa
naturmangfoldet. Omradet er sjekket mot Naturbasen til miljgdirektoratet og
artsdatabankens artskart.

Det er registrert prioriterte arter, truede eller naert truede arter pa norsk rgdliste i omradet.
Omradet er omfattet av naturtyper pa land (NiN) kartleggingen. Det er ikke registrert
utvalgte naturtyper, truede eller naert truede naturtyper pa norsk rgdliste for naturtyper i
omradet. Tiltaket er kun en tilbygg til eksisterende bolig, og vil derfor sannsynlig ikke ha
nevneverdig pavirkning til naturen i omradet. Ut ifra dette finner en at det ikke er ngdvendig
a foreta vurderinger etter de andre miljgprinsippene i naturmangfoldloven §§ 9-12 jfr.
miljpverndepartementets veileder til naturmangfoldioven kap. II.

Skulle det likevel i forbindelse med tiltaket oppdages viltlevende dyr og deres reir, bo eller hi,
ma arbeidet stanses og melding sendes kommunen/Statsforvalteren omgaende, jf.
naturmangfoldloven kapittel lI-1ll (og viltforskriften kapittel 3).

Vi forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som skal utfgre arbeidet i marken.



e Plan- og bygningsloven
Kommunen skal vurdere om vilkdrene for a innvilge dispensasjonen er oppfylt. Dersom alle
vilkarene for a innvilge dispensasjonen er oppfylt, kan kommunen gjgre en skjpnnsmessig
vurdering av tiltaket. Det kan ikke gis dispensasjon dersom hensynene bak bestemmelsene
det dispenseres fra, eller lovens formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma
fordelene ved a gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.
Begrensningene i andre ledd er et rettslig minstevilkar. Det vil si at kommunen, nar den skal
behandle en dispensasjonssgknad, fgrst ma vurdere om lovens formelle vilkar foreligger.
Bare hvis lovens formelle vilkar er oppfylt, blir det aktuelt a gjgre en skjpnnsmessig
interesseavveining som avgjgr om dispensasjon bgr gis eller ikke.

Videre fglger en vurdering av vilkarene:

1. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsene det dispenseres fra,
hensynene i lovens formdlsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt.

LNF-formal — planID 1860 201810: Kommuneplanens arealdel

Hensynet bak LNF-formalet er a ivareta jord- og skogbruk, kulturminner, miljg, natur, vilt,
biologisk mangfold, landskap og estetikk, samt friluftsliv og allmennhetens frie ferdsel.
Imidlertid vil en dispensasjon fra LNF-formalet alltid kunne innebaere en viss
tilsidesettelse av hensynene. Av denne grunn utelukker ikke en mindre tilsidesettelse i
seg selv at det bgr gis dispensasjon. Det er fgrst nar hensynene bak bestemmelsen blir
«vesentlig» tilsidesatt at det fgrste vilkaret for d gi dispensasjon ikke er til stede.

Tiltaket bergrer ikke areal for jord- og skogsbruk. Det er ikke registrert kulturminner i
omradet. @nsket tilbygg kommer ikke naermere veien enn eksisterende bygg pa
eiendom, og har derfor ingen pavirkning pa trafikk. Tilbygget er liten og anpasses til
boligens dimensjoner, og har derfor liten pavirkning pa landskap og estetikk. Tilbygget
har ingen pavirkning pa friluftsliv og allmennhetens frie ferdsel.

Altan Hagestue pa altan

Tiltaket vil ikke fgre til en vesentlig tilsidesettelse av interessene bak hensynene til
arealformal LNF-omrader, lovens formalsbestemmelse, samt regionale og nasjonale
interesser. Lovens fgrste vilkar for dispensasjon anses dermed 3 vaere oppfylt, vi gar
derfor videre og vurderer lovens andre vilkar.

2. Fordelene ved G innvilge dispensasjon veere klart starre enn ulempene etter en samlet
vurdering.



Kommunen skal i hovedsak vurdere de samfunnsnyttige pavirkningene av tiltaket, og
personlige fordeler skal i hovedsak ikke vektlegges. Det legges heller avgjgrende vekt pa
styrken av gjeldende plan og de konsekvensene en dispensasjon kan medfgre.

Fglgende punkter vurderes som fordeler ved a innvilge dispensasjon:
o Det er positivt at eksisterende bygninger vedlikeholdes og oppgraderes slik at det
legger til rette for videre bruk av eiendommen.

Etter administrasjonens vurdering medfgrer ikke tiltaket noen szerlige ulemper.

Det konkluderes med at fordelene ved & innvilge dispensasjon vil vaere klart stgrre enn ulempene.
Lovens andre vilkar er dermed oppfylt. Videre er det kommunens skjpnnsmessige vurdering at
spknad om dispensasjon bgr innvilges. Tilbygg medfgrer ikke saerlige ulemper og legger til rette for
videre bruk av eiendommen.

Vurdering om kvikkleireskredfare

Tiltaksarealet ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskredfare. Arealet ligger under marin
grense. Det er ikke registrert kvikkleireskred hendelser i omradet. Omradet rundt tiltaksarealet er
karakterisert som steinete fjellandskap uten indikasjoner av faretegn for kvikkleireskred. Det
vurderes at det er ikke fare for kvikkleireskred pa tiltaksomradet.

Konklusjon:

Vestvaggy kommune mottok den 03.06.2025 sgknad om dispensasjon fra arealformal LNF-omrader i
kommuneplanens arealdel, planID 1860-201810 pa gnr 54 bnr 4 for oppfgring av tilbygg. Hensynene
bak bestemmelsene blir ikke vesentlig tilsidesatt og fordelene er klart stgrre enn ulempene etter en
samlet vurdering. Plan- og bygningslovens to vilkar er dermed oppfylt. Det er videre kommunens
skjgnnsmessige vurdering at sgknad om dispensasjon bgr innvilges.

En innvilgelse av dispensasjonen gir kun tillatelse til 3 gjgre unntak fra gjeldende arealplan for det
omsgpkte tiltaket. Dette vedtaket tar ikke stilling til eventuell sgknadsplikt etter plan- og
bygningsloven (pbl) kapittel 20. Det bemerkes at eventuelle sgknadspliktige tiltak ma omsgkes til
kommunen v/byggesak for tillatelse.

Gebyr
Type Merknad Pris Antall Belgp Mottaker
Sgknad om 10500 1 10500 Sara Johansson
dispensasjon

Du ma betale et gebyr pa kr. 10.500, - for behandling av sgknad om dispensasjon etter PBL § 19-1, jf.
Vestvagey kommune sitt gebyrregulativ.

Vennligst se kommunens gebyrregulativ for ytterligere informasjon:
https://www.vestvagoy.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/gebyrregulativ/

@vrige opplysninger:

Vi gjgr oppmerksom pa at en dispensasjon fra plan vil ikke endre arealformalet i kommuneplanens
arealdel. Dispensasjonen gir kun tillatelse til 3 gjgre et unntak fra planen for det spesifikke tiltaket
det spkes om. Hvis dere har gnsker om at eiendommens arealformal skal endres i kommuneplanens
arealdel, kan dere sende innspill om dette. Merk innspillet med saksnummer 23/12 og send til
postmottak@vestvagoy.kommune.no. Mer informasjon om dette kan finnes fra kommunens
hjemmeside: https://www.vestvagoy.kommune.no/kommunale-
planer/kommuneplan/kommuneplanens-arealdel/




Klageadgang:

Du kan klage pa dette vedtaket. Frist for a klage er tre uker etter at du mottok dette brevet. Se vdre
nettsider ( https://www.vestvagoy.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-
dele/klage-pa-vedtak/ ) for neermere orientering om klageadgangen.

Vennlig hilsen

Karl Erik Nystad Aapo Rautio
enhetsleder arealplanlegger
Etter fullmakt

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen fysisk signatur.

Vedlegg:
Melding om rett til 3 klage 1786605 25.06.2025
over forvaltningsvedtak
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Utskriftsdato: 29.04.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 54 Bruksnr. 4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Steineveien 148, 8340 STAMSUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.05.2020

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 97 387 m?

LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk s 2 .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal 9m?
Arealbruk Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone,Naveerende

Side 1 av 1


https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

Vestvagoey kommune

Adresse: Postboks 203, 8376 LEKNES
Telefon: 76 05 60 00

Dato: 05.05.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Manglende produkt

Gnr:

54

Bnr: 4 Fnr:

Snr:

Adresse:

Steineveien 148, 8340 STAMSUND

Vi finner ikke opplysninger om produktet i vare arkiver.
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Kommuneplankart

Eiendom: 54/4
Adresse: Steineveien 148
Utskriftsdato: 29.04.2026

. . UTM-33
Vestvagey kommune | Mélestokk:  1:5000
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Mnr mangler
Mnr mangler /
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

Veg-navarende

LNFR-areal - ndverende

LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og naeringst
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Akvakultur - ndverende

Forbudsgrense sjg

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

" Grenseforarealformal
" Adkomstveg - n3v=erende




Adresse

Steineveien 148, 8340 STAMSUND

Dato for energimerking Merkenummer

19.08.2026 Energiattest-2026-334982
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 189578547

Gardsnummer Bruksnummer

54 4

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1983 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
242,0 m? 242,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
260,40 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
318,67 kWh/m? 77 119 kWh
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Steineveien 148, 8340 STAMSUND

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Steineveien 148, 8340 STAMSUND

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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TWi51/stx0yuO3gBobalI9w329bqnrsWm1DM/wHKsM+Gf0YI5IU+y2aRByEexqcdN50Q1glEZiX0

2ZqIfLXzFNom2qfXitzAcPO1qvpI0t/WDHh0fN/cTTxpGs6V5qzj3rXIqEnokDLBMlyGeMMdm29p
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g6djIkfQ29oVbacTokSh3TFmJ/UIm3Jf/erhX8z38pF/mEyFOUOkji9DZtSErixrajO76H3ziOhQ

01927ewRB1jQThx+jAskU+A9/yETpXL5NZu09Z83QpFJ4dEM80UjHOf34ByFQZCiWvQwFzpk+7Eu

zP+VoaW1w4c96iVZX0UYxjrdhymHK6iTH6/IjwfIR9m8vaa1KrBjiaxI5zDXwIZwYUnYdB1gKOBk

3P020VEW7pVXwi5QpNOqgcHHp7DZ90gPE7ARbh7uoE7Fvfn+1jbrC7vI6j3BnZUrLWsZyiUsL+SA
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S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega
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F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0
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i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg
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D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk
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