Nansetgata 14

Nabolaget Larvik sentrum - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

A Naboskapet
“% Hepflige 62/100

e Enslige

e Godt voksne l

e Eldre

Offentlig transport

2 Larvik sentrumsterminal 2 min &
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km

@ Larvik stasjon 8 min #
Linje RE11, RX11 0.6 km

X Sandefjord lufthavn Torp 19 min &

Skoler

Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 12 min 4

515 elever, 40 klasser 1km

Langestrand skole (1-7 kl.) 21 min #

98 elever, 6 klasser 1.8 km

Thor Heyerdahl videregaende skole 4 min &

1620 elever 2.1km

Sandefjord videregdende skole 17 min &

1880 elever 16.5 km

Ladepunkt for el-bil

& Thon Senter Larvik 3 min 4

= Circle K Nansetgata 4 min %
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Larvik sentrum 1172 784
Larvik 26 316 12 862
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Jegersborg barnehage (1-5 ar) 3 min £

36 barn 0.3 km
Hakkebakkeskogen barnehage (0-5 ... 8 min %
26 barn 0.7 km
Villa-Kulla barnehage (1-5 ar) 9 min 4
23 barn 0.7 km
Dagligvare

Rema 1000 Olavsgate 1 min #
Post i butikk 0.1 km
Coop Extra Larvik 2 min &
PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
2. Gaende

>0

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 83/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 82/100

p_ Gateparkering
99 et 76/100

Sport

© Bokelokka Ballbane 9 min £
Ballspill 0.6 km

@ Lovisenlund idrettsplass 10 min #
Ballspill, fotball, friidrett 0.8 km

& Spenst Larvik Sentrum 2 min &

& Mudo Larvik 6 min A

Boligmasse

B 10% enebolig
63% blokk
B 27% annet

Varer/Tjenester
AMFI Larvik 3 min &
l@ Vitusapotek Svanen - Larvik 3 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
31% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 65%
B Larvik sentrum

Larvik
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 36% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Egenerklaering

Nansetgata 14, 3256 LARVIK 16 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Nansetgata 14 Nansetgata 14

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

(X] 3a [ Ne

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veae
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en salig grundig undersekel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?
august 2021

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 85481488

Informasjon om selger
Selger

Ulnes, Sigmund

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
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12

13

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Jaa  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 25420116
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-04-16

Name

Sigmund Ulnes

Identification

% Sigmund Ulnes

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Sigmund Ulnes 16/04-2026 BankID OIDC
14:58:24 High



Norsk takst

Tilstandsrapport

@’E Boligbygg med flere boenheter
@ Nansetgata 14, 3256 LARVIK
(IU LARVIK kommune

F gnr. 3020, bnr. 669, snr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m2 BRA-i: 81 m?

\ S == <
Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 04.05.2026 Oppdragsnr.: 19959-2475 Eiendomsverdi ref nr: 1S5963
Autorisert foretak: Ageria Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Petter Christiansen

Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ageria Takst AS

Ageria er et firma med hovedkontor i Larvik, men som utfgrer oppdrag i hele @stlandsomradet. Ageria ble opprette i 2025 og tilbyr
komplette Igsninger innenfor taksering, radgivning og byggfaglig kompetanse. Vi har byggmestere, bygningsingenigrer, takstingenigrer,
interigrkonsulenter, prosjekt- og byggeledere, og byggteknisk utdannede folk til radighet til enhver tid. Vi har bred erfaring innenfor
oppf@ring av bygg, byggeplass oppfelging, prosjektering, energi radgivning, HMS, KS og taksering. Var visjon er a levere kvalitet,
trygghet og verdi til kundene — enten det gjelder boliger, naeringseiendom eller andre type oppdrag. Vi kombinerer solid fagkunnskap
med moderne Igsninger. Vi skal ha gode relasjoner og neer tilknytning til underentreprengrer, samarbeidspartnere, handverkere,
banker, forsikringsselskaper, meglerkontorer og privat kunder.

Ageria skal vaere et komplett kompetansesenter, derav vart slagord - AGERIA — Ditt kompetansesenter for taksering, bygg og radgivning.

Rapportansvarlig

Petter Christiansen

petter@ageria.no

41491 855

— GOBN/g
l I I ( <2SQREV@O AGERIA

m [
c Ly takst-bygg-radgiving
» S

BVN Vitromswonm o N
Norsk takst  Sve ey OB

VATROMSBEDRIFT
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Nansetgata 14, 3256 LARVIK Ageria Takst AS ‘
Gnr 3020 - Bnr 669 Elveveien 52 k I I
3909 LARVIK 3262 LARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Nansetgata 14, 3256 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 669
3909 LARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Ageria Takst AS

Elveveien 52 l I I

3262 LARVIK Norsk takst

TILSTAND:
Leilighet med varierende tilstand og standard. Se rapport for mer
informasjon.

Det er blitt utfgrt lite oppussing/renovering de senere ar. Det
meste er fra byggear.

BYGGEMETODE:
Det er oppfgrt i betong, teglstein og tre konstruksjoner.
Takkonstruksjon og taktekking er ukjent.

OPPVARMING:
* Elektriske varmekabler pa bad/vaskerom og entre
* Sentralvarme/radiatorer

BYGGETEGNINGER, BRANNCELLER OG KRAV FOR ROM TIL VARIG
OPPHOLD:
* |kke noe avvik/kommentarer iht. dette.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

UTVENDIG G til side

Det ble observert vinduer fra byggear. Normal slitasje.
Det ble observert dgrer fra byggear. Normal slitasje.

Terrasse pa ca. 18 m2 med tilkomst fra stue og inngangsparti. Det er
fliser som dekke. Terrasse er delvis overbygd. Normal slitasje.

INNVENDIG G til side

Pa innvendige overflater er det benyttet:
Gulv: Parkett og fliser

Vegger: Malte flater

Himling: Malte flater

Betongelementer som etasjeskille.

Det er ikke montert ildsted i leiligheten. Utsparing for pipe er ikke
godkjent for bruk i fglge selger. Det settes ingen TG pa dette.

Innerdgrer av typen malte dgrer fra byggear.

Det er bod i kjeller pa ca. 5,5 m2 som tilhgrer leilighet. Den er
merket med C306. Det settes ingen TG pa dette.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra gang. Det er fra byggear.

Det er flis pa vegger og malt himling m/downlights. Det er belegg pa
gulv m/varmekabler. Plastsluk og synlig belegg som ligger i klem i
sluk. Av installasjoner finnes vegghengt toalett, dusjnisje, opplegg
for vaskemaskin, rgr i rgr skap, speil, skap og innredning/vask. Noe
merker pa fronter til underskap, dette settes for seg til TG2.
Mekanisk avtrekk. Den styres fra kjgkkenvifte. Det er tilluft v/dgr.
Det ble foretatt hulltaking pa soverom. Det ble ikke malt noe
fuktprosent pga. det ikke viste utslag pa fuktmaler da det var torrt.
Ikke pavist eller observert tegn til fukt pa bad/vaskerom.

KIGKKEN G4 til side
Kjgkken ligger sammen med tilkomst fra gang/stue. Det er parkett

Oppdragsnr.: 19959-2475

Befaringsdato: 20.04.2026

pa gulv, malte vegger og himling. Innredning fra ukjent leverandgr
av MDF/spon/kryssfiner og med profilerte fronter. Benkeplate i
laminat. Det er frittstaende hvitevarer. Komfyrvakt v/stekeovn. Det
er montert en Flexit vifte pa kjgkken. Den styrer ogsa ventilasjon pa
bad/vaskerom.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er montert plastrgr og rgr i rgr system i leiligheten. Fordeler
skap er plassert pa bad/vaskerom. Hovedkran er plassert i fordeler
skap.

Avlgpsrgr av plast og stgpejern/soil.

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i diverse oppholdsrom.
Det er montert sentralvarmeanlegg og med radiatorer i leiligheten.
VV-tank av ukjent type, alder og stgrrelse. Den star plassert i felles
arealer i bygget og ble ikke besiktiget. TG settes ut fra alder.

Det er montert calling anlegg m/dgrapner i entre.

Det er montert heis i bygget. Den er ikke kontrollert og det settes
ingen TG pa dette.

El-skap:

Plassering: Soverom
Alder: Byggear
Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Ja
Skru sikringer: Nei
Hovedsikring: 63A
Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Bad/vaskerom og entre

Downlights:
| diverse rom

El-opplegg:
Er fra byggear

El-kontroll:
Byggear

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det beskrives kun det som ikke er beskrevet under egne punkter i
rapport pa dette punktet. Se egne punkter for mer utfyllende
forklaring for enkelt bygningsdel.

Ga til side

Radon:
Radonmaling er ikke relevant da boligen ligger minimum 3 etasjer
over bakkeniva.

Brannteknisk:
Det er montert rgykvarslere og brannslukker i leiligheten.

Brannceller:

Det er ikke synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Rgmingsvei:

Det er ikke avvik iht. remningsveier.

Side: 5av 24



Nansetgata 14, 3256 LARVIK Ageria Takst AS ‘
Gnr 3020 - Bnr 669 Elveveien52 |\ I I

3909 LARVIK 3262 LARVIK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Bolighygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Plantegninger (datert 19.01.11) er sett av undertegnede
takstingenigr. De stemmer med dagens planlgsning/dagens
bruk.

Oppdragsnr.: 19959-2475 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
15 0 Vatrom > 3 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
@© vatrom > 3 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
10
0 Kjokken > 3 Etasje > Kjskken > Overflater og Ga til side
innredning
5 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Ga til side
£
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ innvendig > Andre innvendige forhold Ga il side
@ Tekniske installasjoner > Heis i bygget Ga til side
L icPl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© innvendig > Overflater Gatil side
© Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger

Oppdragsnr.: 19959-2475 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 7 av 24
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Beregning ut fra byggear, TEK og installasjoner (oppvarmingsmetoder)

Energimerke

. a
N N y
{ -

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk [
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @:
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er [E] D
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear Kommentar
2012 Informasjon fra Eiendomsverdi

Anvendelse
Leilighet beliggende i 3 etg.

Standard
Leilighet med varierende standard. Se neermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leilighet med varierende vedlikehold. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Det ble observert vinduer fra byggear. Normal slitasje.

Dgrer

Beskrivelse

Det ble observert dgrer fra byggear. Normal slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse pa ca. 18 m2 med tilkomst fra stue og inngangsparti. Det er fliser som dekke. Terrasse er delvis overbygd. Normal slitasje.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks. stue, soverom, entre, gang osv.)

Innvendige overflater er kontrollert. Det er ikke flyttet pa innredninger, faste installasjoner eller lagrede gjenstander.

Pa innvendige overflater er det benyttet:
Gulv: Parkett og fliser

Vegger: Malte flater

Himling: Malte flater

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19959-2475 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

® Det er pavist andre avvik:

Noe merker pa vegger
Lite merke pa gulv i stue mot soverom
Noe synlige skjevheter og synlig hjgrnebeslag pa ytterhjgrne i gang

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Risiko:

Ytterligere slitasje/merker

Konsekvens/anbefalte tiltak:
Vedlikehold

merke gulv stue ytterhjgrne i gang

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Betongelementer som etasjeskille.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Det er ikke montert ildsted i leiligheten. Utsparing for pipe er ikke godkjent for bruk i fglge selger. Det settes ingen TG pa dette.

utsparing i himling stue

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer av typen malte dgrer fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Stedvis noe slitasje pa karmer/lister
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Risiko:

Ytterligere slitasje

Konsekvens/anbefalte tiltak:
Vedlikehold

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Det er bod i kjeller pa ca. 5,5 m2 som tilhgrer leilighet. Den er merket med C306. Det settes ingen TG pa dette.

VATROM

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra gang. Det er fra byggear.

3 ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er flis pa vegger og malt himling m/downlights.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noe utett v/kobling pa vegg til vaskemaskin

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Risiko:
Fukt kan komme inn bak kobling og inn i konstruksjonen

Konsekvens/anbefalte tiltak:
Feste kobling mot vegg og tette dpning
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Tilstandsrapport

utett
3 ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er belegg pa gulv m/varmekabler.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
® Det er pavist andre avvik:

Det er ikke 1:150 fall i dusjnisje

Det er ikke 1:100 fall i hele rommet utenfor nisje og det er ikke 15 mm membran oppkant v/dgr

Det er motfall de siste 3-4 cm v/dgrterskel

Det er ikke 25 mm hgydeforskjell mellom slukrist (tiltenkt badekar) og topp membran dgr. Anser dette som et hjelpesluk.

Andre avvik:
Stedvis synlige ujevnheter under belegg

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Risiko:

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Ved vannlekkasje i rommet sa kan dette forarsake vannskader i nzerliggende rom og konstruksjoner

Konsekvens/anbefalte tiltak:
Det ma foretas utbedring av fallforhold
Fjerne det som gir kuler under belegg og legge nytt belegg

motfall v/der

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk og synlig belegg som ligger i klem i sluk.
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Tilstandsrapport

3 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Av installasjoner finnes vegghengt toalett, dusjnisje, opplegg for vaskemaskin, rgr i rgr skap, speil, skap og innredning/vask. Noe merker pa fronter til
underskap, dette settes for seg til TG2.

3 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Den styres fra kjgkkenvifte. Det er tilluft v/dgr.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking pa soverom. Det ble ikke malt noe fuktprosent pga. det ikke viste utslag pa fuktmaler da det var tgrrt. Ikke pavist eller observert
tegn til fukt pa bad/vaskerom.

KIGKKEN
3 ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkken ligger sammen med tilkomst fra gang/stue. Det er parkett pa gulv, malte vegger og himling. Innredning fra ukjent leverandgr av
MDF/spon/kryssfiner og med profilerte fronter. Benkeplate i laminat. Det er frittstdende hvitevarer. Komfyrvakt v/stekeovn.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Risiko:

Vann slar seg ikke av ved vannlekkasje og kan forarsake vannskader pa overflater og konstruksjoner.

Konsekvens/anbefalte tiltak:
Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

3 ETASJE > KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er montert en Flexit vifte pa kjgkken. Den styrer ogsa ventilasjon pa bad/vaskerom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(278 Vannledninger
Beskrivelse
Det er montert plastrgr og rgr i rgr system i leiligheten. Fordeler skap er plassert pa bad/vaskerom. Hovedkran er plassert i fordeler skap.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Risiko:

Det er ingen risiko, bortsett fra at det er mer oversiktlig med merkede rgr og enklere iht. eventuelle vannlekkasjer

Konsekvens/anbefalte tiltak:
Merke rgropplegg i skap

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast og stgpejern/soil.

L 1Pl Ventilasjon
Beskrivelse

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i diverse oppholdsrom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Det skal veere balansert ventilasjon iht. byggear

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Risiko:
Lite luftsirkulasjon, kondens og darlig inneklima

Konsekvens/anbefalte tiltak:
Montere balansert ventilasjon pa sikt
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Beskrivelse
Det er montert sentralvarmeanlegg og med radiatorer i leiligheten.

Varmtvannstank

Beskrivelse
VV-tank av ukjent type, alder og stgrrelse. Den star plassert i felles arealer i bygget og ble ikke besiktiget. TG settes ut fra alder.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Det er montert calling anlegg m/dgrapner i entre.

Heis i bygget

Beskrivelse

Det er montert heis i bygget. Den er ikke kontrollert og det settes ingen TG pa dette.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-skap:

Plassering: Soverom
Alder: Byggear
Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Ja
Skru sikringer: Nei
Hovedsikring: 63A
Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Bad/vaskerom og entre
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Tilstandsrapport

Downlights:
| diverse rom

El-opplegg:
Er fra byggear

El-kontroll:

Byggear

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det beskrives kun det som ikke er beskrevet under egne punkter i rapport pa dette punktet. Se egne punkter for mer utfyllende forklaring for enkelt
bygningsdel.

Radon:
Radonmaling er ikke relevant da boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva.

Brannteknisk:
Det er montert rgykvarslere og brannslukker i leiligheten.

Brannceller:
Det er ikke synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

Rgmingsvei:
Det er ikke avvik iht. remningsveier.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
" - | soe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z %
AN ¢ ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
f Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
Teknisk ° S l
/I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
3 Etasje 81 81 18
Kjeller 6 6
Ssum 81 6 18
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad/vaskerom, soverom, soverom
3 Etasje ]
2, gang, kjpkken, stue
Kjeller Bod
Kommentar

Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.
Dette fglges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under, malene er satti m2.

3ETG:

Entre: 2,9

Gang: 8,1
Bad/vaskerom: 7,5
Soverom 1: 12,6
Soverom 2: 10,8
Kjgkken: 7,8

Stue: 28,4

KJELLER:
Bod: 5,5 (s-rom og BRA-e)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Plantegninger (datert 19.01.11) er sett av undertegnede takstingenigr. De stemmer med dagens planlgsning/dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 81 6
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fglgende rom settes som S-rom (resterende rom settes som P-rom):

KJELLER:
Bod: 5,5 (s-rom og BRA-e)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Petter Christiansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3909 LARVIK 3020 669 16 1632 m? Eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Nansetgata 14

Hjemmelshaver
Andersen Ase Mari

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i 3 etg. i bygning med leiligheter/naeringslokaler fra 2012. Den ligger i Larvik sentrum, med kort avstand til bl.a. offentlig
transport, idrettsanlegg, barnehage, skole, dagligvare, butikker, kafeer, restauranter, indre havn m/kulturhus og fine naturomrader. Det er gode
solforhold pa terrasse.

Adkomstvei

Eiendommen har innkjgring fra Nansetgata og Haralds gate. Det er gode parkeringsmuligheter pa parkeringsplasser utenfor bygget og i felles
garasjeanlegg i kjeller (1 stk. biloppstillingsplass tilhgrer leiligheten).

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via privat stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til nzering og boligbebyggelse.
Om tomten

Tomten bestar for det meste av bygningsmasse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 21.04.2026 Fra megler Gjennomgatt Nei
Larvik kommune, vann og 21.04.2026 Fra megler Gjennomgatt Nei
avigp

Bygn!ngsopplysn|nger fra 21.04.2026 Fra megler Gjennomgatt Nei
matrikkel

Tegninger 27.04.2026 Fra megler Gjennomgatt Nei
Energirapport 04.05.2026 Fra Ageria Takst AS Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.05.2026
2 05.05.2026
3 05.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19959-2475
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IS5963

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse
Nansetgata 14, 3256 LARVIK

Dato for energimerking Merkenummer

04.05.2026 Energiattest-2026-290236
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300285454

Gardsnummer Bruksnummer

3020 669

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

16 H0303

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2012 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
81,0 m? 81,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
160,52 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
162,42 kWh/m? 13 156 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Isolering av varmergar, ventiler, pumper
Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere unedvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 3: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak utendors

Tiltak 4: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak



Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sl el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike

styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 16.04.26 Side 1 av 2
Sameiet Kvartal 8 Larvik Var ref.: 1438/16 Fodselsdato eier: 30.07.1946
Nansetgata 14 Type: Boligsameie
3256 LARVIK Eiere: Ase Mari Andersen
Organisasjonsnr: 898 913 392 Seksjonsnr:

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 4285

Felleskostnader:  Felleskostnader - Drift 1968

Administrasjonskostnader malere 75

Tilleggsytelser: Tv / Bredband 602

Garasjeplass 400
Maler: 1438 Techem avleser - Varme: 1438/16 Varme ( 1439 - 16) 1085
1438 Techem avleser - Tappevann: 1438/16 Tappevann ( 1438 - 16) 155
Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i m&neden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden
Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.
[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian):
Klient ajourf. 1&n:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Geir Christoffersen
Adresse: Elligers gate. 4

3264 LARVIK
Mob.: 91191991

post@plussforvaltning.no

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

|6: Ligning - 2025

Annen formue:

34 744

Gjeld:
Utgifter:

Andre inntekter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

1505

[7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr: 16

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2012
Gérds/bruksnr: 3020/669 - seksjon:16
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1631.6
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP2941765
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: HO0303
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Strom
Heis: Ja
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet

Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 16.04.26 Side 2 av 2
Sameiet Kvartal 8 Larvik Var ref.: 1438/16 Fodselsdato eier: 30.07.1946
Nansetgata 14 Type: Boligsameie
3256 LARVIK Eiere: Ase Mari Andersen

Organisasjonsnr: 898 913 392

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Gulvvarme og tappevann avregnes arlig og ved eierskifte (megler v/overtagelse).

| forbindelse med eierskifte m& megler informere Eierskifte - USBL om at det skal avregnes gulvvarme og tappevann (eierskifte). Dette
ma videreformidles til RA som foretar avregning.

Selger sammen med kjgper ma fylle inn eierskifteskjema - (beboerportal . Techem) som finnes pa techem.no/beboer/eierskifteskjema.
For sparsmal til dette kan Techem kontaktes p& mail: kundeservice@techem.no eller tif: 22 02 14 59

Garasjeplasser/garasjeanlegg i sameiet: Parkeringsplassene som er organisert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner fglger
hoveddelen ved salg. Dersom parkeringsplassene skal selges separat kan de bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Eier er i
tilfellet forpliktet til & sgrge for en eventuell reseksjonering.

Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret. Samtykke til utleie kan bare nektes dersom det foreligger en saklig grunn.

Vedlikehold av garasjeplasser/garasjeanlegget:
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og vedlikehold av innvendige flater. Sameiet krever inn
over de mnd felleskostnadene fra seksjonseiere et mnd belgp for fremtidig vedlikehold av garasje- plassene/anlegget.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



VEDTEKTER
for

Sameiet Kvartal 8,
(org. nr. 898 913 392)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 08.08.2012, endret pa
ekstraordinzert sameiermgte 10.11.2017. Sist endret pa ekstra ordinaert drsmgte
29.november 2018.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Kvartal 8 Larvik. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 08.08.2012.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 26 boligseksjoner og 10 naeringsseksjoner pd eiendommen gnr. 3020,
bnr. 669 i Larvik kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod
e parkeringsplasser (i garasjekjeller eller utendgrs)
e annet

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd p5 arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal 8 skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller ssammenslutninger med samfunnsnyttig formal
som har til form3l & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til
sine ansatte.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet for eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

Eiere eller brukere av naeringsseksjonene har anledning til a skilte sine virksomheter med
profilering pa yttervegg utenfor fgrste etasje samt pa yttervegg utenfor andre og tredje
etasje mot eiendommen gnr. 3020, bnr. 2623. Skilting skal gjennomfgres pa en estetisk
tilfredsstillende mate.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som:

e Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon. Samtykke til oppsetting av
skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassing, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s3 lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 32 parkeringsplasser i garasjeanlegg (U 1). Av disse
ligger

e 27 som tilleggsareal

e 5 som egne naeringsseksjoner

I tillegg er det avsatt 7 parkeringsplasser som tilleggsareal i 1 etasje (gateplan).

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene som er organisert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner fglger
hoveddelen ved salg. Dersom parkeringsplassene skal selges separat kan de bare selges
til andre seksjonseiere i sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til @ sgrge for en eventuell
reseksjonering.

(2) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret. Samtykke til utleie kan bare
nektes dersom det foreligger en saklig grunn.



4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne
som disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier
disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
e sngrydding/feiing
vask av garasjekjeller
reparasjon av garasjeport
kostnader til bilheis
strgm, evt. andre kostnader til oppvarming
annet

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte sameier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
& bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet



f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
beerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Eierne av neeringsseksjonene i fgrste etasje (dog ikke eier av snr. 31) skal i
fellesskap besgrge og bekoste vedlikehold og utbedring av all fasade (over bakkeplan)
opp til andre etasje. Eier av snr. 31 skal besgrge og bekoste vedlikehold og utbedring
av all utvendig fasade og tak over egen seksjon.

Eierne av boligseksjonene skal i fellesskap besgrge og bekoste vedlikehold og
utbedring av all fasade utenfor boligseksjonene (ikke tak).

Eierne av boligseksjonene skal ogsa besgrge og bekoste vedlikehold og utbedring av
felles opparbeidet utomhus areal pa taket (kun toppdekket pa andreetasje-planet) over
naringsseksjonene i fgrste etasje.

Eierne av seksjoner i kjeller og eierne av boligseksjonene skal i fellesskap besgrge og
bekoste vedlikehold og utbedring av dgrer som vedrgrer seksjoner i kjeller og som
vedrgrer seksjoner over fgrste etasje.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
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ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Eier av seksjon nr. 31 beaerer alle direkte henfgrbare kostnader knyttet til seksjon nr.
31, samt alle kostnader som i disse vedtekter positivt er henfgrt til seksjon nr. 31. For
gvrig dekker eier av seksjon 31 ingen andre felleskostnader.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av

felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig

vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.



7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederiag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal bestd av 4 medlemmer
inklusive leder og inntil 2 varamedlemmer.

Naeringsseksjonene i forste etasje har en samlet rett til 8 veere representert i styre
med inntil 1 medlem og inntil 1 varamedlem. Flertallskrav internt blant eierne av
neeringsseksjonene ved nominering av representant til styre, fglger de samme reglene
som gjelder for sameiet som helhet.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger eventuelt nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.



8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, engasjement av
forretningsfgrer og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og beslutninger pd arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av tre styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og
plikter som ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende
krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni. Styret skal pd
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker
som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfgreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.



(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for 8 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pd &rsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall pd 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pad drsmgtet

(1) I &rsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.



9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmotet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krevgro enighet fra al!e seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.



9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser  den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET KVARTAL 8 LARVIK

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Beboerne plikter & rette seg etter sameiets ordensregler, samt andre forordninger og vedtak
som er lovlig besluttet av sameiets styre eller sameiermgtet.

Klager og eventuelle forslag hva angar drift rettes til styret i sameiet. Slike henvendelser skal
veere skriftlig.

Det skal utvises szrlig hensyn til gvrige beboere hva angar stgy, og det ma vere ro i
leilighetene etter k. 23.00. Dersom dette gnskes fraveket, ma naboene varsles i god tid med
kopi til styret. Styret kan skriftlig melde tilbake med krav om at varslet fravik ikke kan
godtas.

Garasjene og trapperom skal holdes ryddige. Bilvask og oljeskift er ikke tillatt i
garasjeanlegget. Det er ikke tillatt & hensette bilvrak etc. pa plassene. Kjer ikke inn i garasjen
med bilen full av sng. Det er kun tillatt & anvende strgm i garasjeanlegget nar en personlig er
pa plass og har kontroll over det elektriske apparatet. Kun tildelt bod kan benyttes som
lagringsplass for den enkelte beboer. Garasjeport skal lukkes etter ut- og innkjgring.

Grilling pa balkonger/terrasser med trekull er ikke tillatt, gass- eller elektrisk grill kan
anvendes. Grill med trekull er tillatt pa terrasse i 4. etasje.

Montering av markiser, og TV-/ radio-antenner og samt gvrige utvendige endringer ma
forelegges styret. Blomsterkasser kan kun henge innvendig pa balkong/terrasse.

Det vil bli organisert dugnad i sameiet nar styret finner dette hensiktsmessig.

Skader som forvoldes av beboerne pa sameiets eiendom bekostes utbedret av skadevolderen.
Taerking av tey pa balkonger/terrasser ma bare skje pa en slik mate at det ikke er til sjenanse.
Sykler, sparker o.l. settes i private boder, eventuelt pa anvist fellesplass.

Dyrehold ma ikke vere til sjenanse for gvrige sameiere.

Alle ytterdgrer skal vare Iast hele dagnet.

Innvendig torg og eiendommens gvrige fellesareal skal kun benyttes av beboere eller under
tilsyn av beboere som innestar for at arealet benyttes i rolig og kontrollert form samt at disse
forlates i ryddig og rengjort stand. Brukerne av arealene skal ikke veere beruset eller opptre pa
stayende eller annen sjenerende mate. Etter kl. 22.00 skal det ikke veere aktivitet pa disse

omradene uten tillatelse fra styret.

Husholdningsavfall skal sorteres, pakkes forsvarlig inn og plasseres i riktig sgppelcontainer i
segppelrom.

Innvendige fellesareal skal vare rgykfrie.
Rgmningsveier skal kun brukes ved rgmning.

Forgvrig vises det til gjeldende regler i sameiets vedtekter, samt til eierseksjonsloven og
husleieloven. Ved motstrid gar vedtekter og ufravikelig lov foran ordensreglene.

*kkkk

Vedtatt pa sameiermgtet 11.09.2012



INNKALLING 2025

Sameiet Kvartal 8 Larvik

Tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00
| sameiets eget garasjeanlegg

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinzert arsmgte i Sameiet Kvartal 8 Larvik
Tid og sted: Tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00 - I sameiets eget garasjeanlegg
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Styre honorar -24/-25
5 Andre saker
6 Sittende styre
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av 3 medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Styre honorar -24/-25

Styreleder kr: 40.000.-

3 styremedlemmer far hver kr: 10.000.- (3x10.000.-) kr: 30.000.-

Totalt kr 70.000.-

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 70 000,- godkjennes

5. Andre saker
Ingen innkommende saker er mottatt innen fristen.

6. Sittende styre

Sittende styre bestar av og folgende er pa valg (markert med 'x'):

X - Styreleder - Vigdis Irene Mathisen

X - Styremedlem - Svein Erik Gustavsen
0 - Styremedlem - Thor Pedersen

X - Styremedlem - Petter Engebretsen
x - Varamedlem - Roger Strgm

X - Varamedlem - Arild H. Bratlie
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6.1 Valg av leder
Vigdis Irene Mathisen er pa valg, men gnsker ikke & stille til gjenvalg.

Valgkomite har foreslatt Geir Christoffersen (ekstern) som ny styreleder for 1 ar.
Se vedlegg (note 1)

Eventuelt andre interessenter til kandidater kan ogsd meldes inn til
valgkomite eller styret fgr generalforsamlingen, eventuelt ved benkeforslag.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens forslag pa valg av Geir Christoffersen (ekstern)
som ny styreleder for 1 3r.

Styrets innstilling: At valgkomiteens forslag godkjennes, men at det under valg av
styremedlemmer bgr sameiet ha 1 styremedlem ( Per Karlsen)
ekstra i en prgveperiode pa 1 ar.

6.2 Valg av 3 medlemmer til styret
Styremedlem - Thor Pedersen er ikke pa valg og har 1 ar igjen.

Styremedlem - Svein Erik Gustavsen er pa valg og gnsker & stille til gjenvalg for 2 ar.
Styremedlem - Petter Engebretsen er pa valg men gnsker ikke gjenvalg.

Even Henrik Svindal er foreslatt som nytt styremedlem for 2 3r.

Ekstra styremedlem : Siden det innstilles en ekstern styreleder gnsker styret at
sameiet bgr ha 1 styremedlem ekstra i en prgveperiode pa 1 &r. Dette for at det skal
vaere nok styrehjelp og kompetanse i det fysiske nermiljget.

Som ekstra styremedlem (4) foreslds: Per Karlsen for 1 ar

Se vedlegg 2 - Valgkomiteens innstilling)

Eventuelt andre interessenter til kandidater kan ogsd meldes inn til
valgkomite eller styret fgr generalforsamlingen, eventuelt ved benkeforslag.

Forslag til vedtak: I henhold til valgkomiteens innstilling:
Svein Erik Gustavsen gjenvelges for 2 ar.
Even Henrik Svindal velges som nytt styremedlem for 2 ar.

Per Karlsen velges som nytt styremedlem (ekstra styremedlem)
for 1 ar.
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6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem - Roger Strgm er pd valg og gnsker 3 stille til gjenvalg for 1 &r

Varamedlem - Arild H. Bratlie er pa valg men gnsker ikke gjenvalg.

Interessenter til kandidater kan enten meldes inn til valgkomite eller til
styret for generalforsamlingen, eventuelt ved benkeforslag

Forslag til vedtak: I henhold til valgkomiteens innstilling:

Roger Strgm gjenvelges for 1 ar.

6.4 Valg av valgkomite
Valgkomiteen bestar av Arild H. Bratlie og Per Karlsen.

Bade Arild H. Bratlie og Per Karlsen er pa valg og gnsker gjenvalg for 2 ar..

Forslag til vedtak: Arild H. Bratlie og Per Karlsen gjenvelges for 2 ar.
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Arsregnskap 2024 Sameiet Kvartal 8 Larvik

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 937 084 687 002
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 250 551 250 082
B. Endring arbeidskapital 250 551 250 082
C. Arbeidskapital 1187 634 937 084
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 1780124 1571912
Kortsiktiggjeld -592 490 -634 828
C Arbeidskapital 1187 634 937 084

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1438 Sameiet Kvartal 8 Larvik Org. nr 898913392
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Kvartal 8 Larvik

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1020 544 954 166 998 892 1 058 497
Sum leieinntekt 1020 544 954 166 998 892 1058 497
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 22 298 0 0
Sum annen inntekt 0 22 298 0 0
Sum inntekt 1020 544 976 463 998 892 1 058 497
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 38 144 36 638 40 582 60 400
Styrehonorar 3 75 000 60 000 75000 70 000
Driftskostnad
Energikostnad 72 409 64 377 81 000 77 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 48 466 61181 63 200 64 550
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 6188 5938 6 200 6 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 3433 2992 3000 2500
Reparasjon og vedlikehold 7 181 179 182 958 184 700 147 200
Revisjonshonorar 5560 5310 5700 5900
Forretningsfarerhonorar 71576 84 409 61 300 74 400
Andre honorar 8 33528 7141 34 800 32 000
Kontorkostnad 1986 300 2000 1000
TV/bredband 161 749 149 905 161 800 164 300
Kontingenter og gaver 0 0 2500 1000
Forsikringer 103 413 92 329 103 400 118 950
Andre kostnader 9 17 245 8 360 26 710 5550
Sum kostnad 819 876 761 837 851 892 831 250
Driftsresultat 200 668 214 627 147 000 227 247
FINANSPOSTER
Renteinntekt 49 882 35455 10 000 10 000
Netto finansposter -49 882 -35 455 -10 000 -10 000
Arsresultat 250 551 250 082 157 000 237 247
Overfgrt sameiekapital 250 551 250 082 157 000 237 247
SUM OVERF@RINGER 250 551 250 082 157 000 237 247

1438 Sameiet Kvartal 8 Larvik Org. nr 898913392
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Balanse 2024 Sameiet Kvartal 8 Larvik

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 1227
Kostnader til avregning 379 648 403 855
Andre kortsiktige fordringer 3205 3383
Forskuddsbetalte kostnader 94 783 95 825
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1302 489 1067 622
Sum omlgpsmidler 1780124 1571912
SUM EIENDELER 1780124 1571912

1438 Sameiet Kvartal 8 Larvik Org. nr 898913392
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Balanse 2024 Sameiet Kvartal 8 Larvik

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1187 634 937 084
Sum opptjent egenkapital 1187 634 937 084
Sum egenkapital 10 1187 634 937 084
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 164 927 177 382
Skyldig off. myndigheter 1350 1880
A konto til avregning 423 624 404 327
Annen kortsiktig gjeld 2589 51239
Sum kortsiktig gjeld 592 490 634 828
Sum gjeld 592 490 634 828
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1780 124 1571912
Sted: Dato:

Vigdis Irene Mathisen Svein Erik Gustavsen Petter Engebretsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Thor Pedersen
Styremedlem

1438 Sameiet Kvartal 8 Larvik Org. nr 898913392
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Kvartal 8 Larvik

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 36 seksjoner.
Eiendommer er oppfart pa g.nr 3020, b.nr 669 i Larvik kommune. Eiertomt pa 1 631,6 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret giennom Gjensidige, polise nr. 85481488.

Malingsbaserte utgifter

Boligselskapet avregner oppvarming og varmtvann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.

1438 Sameiet Kvartal 8 Larvik Org. nr. 898913392
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Kvartal 8 Larvik

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 640 080 640 080
3609 Leie parkering 153 600 153 600
3618 Leietillegg stram 36 496 13 846
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 161 928 146 640
3626 Adm. gebyr malere 28 440 0
Sum 1020 544 954 166
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 0 22 298
Sum 22 298
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5120 Timelgnn fra lgnnssystemet 21573 22 050
5150 Palapne feriepenger 2589 2 646
5400 Arbeidsgiveravgift 13617 11 569
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lannssystemet 365 373
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 75 000 60 000
Sum 113 144 96 638
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,01.
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6341 Brannalarm 8228 7 581
6360 Annet renhold 834 4 460
6361 Fast renhold 0 184
6362 Skadedyrutryddelse 0 203
6391 Snemaking/straing/feiing 33 961 44 059
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 5443 4 695
Sum 48 466 61181
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Leie av datautstyr 6 188 5938
Sum 6188 5938

1438 Sameiet Kvartal 8 Larvik Org.

nr. 898913392
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Kvartal 8 Larvik

Note 6 - Verktgy, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 2595 1004
6552 Driftsmateriell 838 1988
Sum 3433 2992
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 0 1989
6602 Vedlikehold VVS 17 743 0
6603 Vedlikehold elektro 0 23 047
6605 Vedlikehold garasje 3 591 0
6608 Vedlikehold varmeanlegg 0 10 425
6611 Vedlikehold heiser 53 457 117 729
6614 Vedlikehold bilheis 84 578 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 6 505 7 344
6641 Malerarbeider 0 18 165
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 1875
6648 Vedlikehold dgrer og porter 8 831 2 384
6663 Vedlikehold ventilasjon 6475 0
Sum 181179 182 958
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorarer
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 25270 0
6714 Tilleggstjenester forretningsferer 8 259 7141
Sum 33 528 7141
Note 9 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 0 6 000
7720 Generalforsamling/Arsmgte 13 965 839
7770 Betalingskostnader 1012 1065
7773 Omkostninger innkreving 2240 452
7792 Qredifferanse 0 4
7795 Husleietap 27 0
Sum 17 245 8 360

1438 Sameiet Kvartal 8 Larvik Org. nr. 898913392
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Kvartal 8 Larvik

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 937 084 250 550 1187 634
Sum opptjent egenkapital 937 084 250 550 1187 634
Sum egenkapital 937 084 250 550 1187 634

1438 Sameiet Kvartal 8 Larvik Org. nr. 898913392
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Kvartal 8 Larvik.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Kvartal 8 Larvik

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Vigdis Irene Mathisen (sign.)
Svein Erik Gustavsen (sign.)
Thor Pedersen (sign.)

Petter Engebretsen (sign.)
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Til arsmatet | Sameiet Kvartal 8 Larvik

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Kvartal 8 Larvik som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Sameiet Kvartal 8 Larvik

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Vigdis Irene Mathisen
Styremedlem, Petter Engebretsen
Styremedlem, Thor Pedersen
Styremedlem, Svein Erik Gustavsen
Varamedlem, Roger Strgm
Varamedlem, Arild H. Bratlie

Styret i Sameiet Kvartal 8 Larvik bestar av 1 kvinne og 3 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Kvartal 8 Larvik er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet Kvartal 8
Larvik ligger i Larvik kommune, og har organisasjonsnummer 898913392

Sameiet Kvartal 8 Larvik bestdr av 26 boliger og 10 nzeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Kvartal 8 Larvik er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 85481488. Skade pa
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjores til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Kvartal 8 Larvik bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024/25:

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Kvartal 8 Larvik bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Viktig & papeke at hver enkelt seksjonseier er HMS ansvarlig for egen leilighet og
neeringslokale.
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Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:

e Sameiet har valgte systemet "bevar HMS" fra USBL. Dette systemet gir god oversikt,
informasjon om aktuelt regelverk, paminning om oppgaver som skal utfgres,
historikk over hva som er gjort, kan brukes av alle - uansett datakunnskap.

Petter Engebretsen har ansvaret for dette og systemet er nd oppdatert med det som
trengs av opplysninger.

¢ Fjernet is og sng over innganger som kan falle ned fra tak i 4 etasje.

e Holde alle ngdutganger i fellesomrader frie.

e Sendt ut HMS melding til alle beboerne pa slutten av dret. Med blant annet
oppfordring til & bytte batteri pa roykvarslerne.

e Byttet Hydraulikkslanger pé bil heisen. Dette kunne skap en situasjon med hvis den
hadde rgket med folk og bil i heisen i tillegg til en hel tank med hydraulikkolje i
heissjakten.

e Installert UPS p& utgangsdgr B/C oppgangen.

Styrets arbeid

Styrets arbeid i Sameiet kvartal 8 perioden mai 24 til mai 25

Styret har i perioden gjennomfgrt 7 styremgter pr.25.03.25.

For & avlaste leder har styret laget en oppgavefordeling for styret.

Styrets oppfatning er at dette har fungert etter intensjonen.

BILHEIS

I mai méned hadde vi en hendelse med bil heisen hvor en av beboerne var uheldig og
skadet dgrene ved innkjgring fra Smuget. Hendelse medfgrte at bil heisen var ute av drift.
Etter kjapp reaksjon fra styret og velvillig vedlikeholds leverandgr fikk vi midlertidig

reparert bilheisen og den var operativ igjen etter kort tid.

Saken ble innrapportert som en forsikringssak og pg grunn av lang leveringstid pe°1 deler er
permanent reparasjon ennd ikke gjennomfgrt. Planlagt april 2025.

Etter denne midlertidige reparasjonen har bil heisen fungert optimalt.
Dette er mye takket vaere god innsats av beboerne som har deltatt pd stgvsuger-liste. Det
3 holde alle styrespor for dgrene rene og frie for grus og smastein er avgjgrende for at

heisen skal fungere.

Etter besgk av Heiskontrollen ble det oppdaget utposing pa hydraulikk slangene til bil
heisen var.

Forholdet med degradering av slangene har veert papekt tidligere men varsel klokkene har
ikke ringt fgr etter Heiskontrollens besgk.

Styret tok tak og i Igpet av kort tid kom Hydroscand AS i samarbeid med Otis og skiftet
slangene.

EL-BIL LADERE

Cirkel K avsluttet sitt engasjement med oppfglging av bil laderne vare i mai maned.
Selskapet Elaway overtok ansvaret og overgangen til Elaway gikk smertefritt.
Oppfolging og fakturering fungerer s lang meget bra.

D@RPUMPER OG UPS

Side 18 av 24



Nav her kommet med nytt krav om at UPS skal installeres i henhold til

teknisk forskrift TEK10/TEK17.

Nav Hjelpemiddelsentral har over flere ar, ved behov, installert dgrapnere /dgrpumper pa
enkelte beboeres private inngangsdgr og pa dgrer i fellesareal. I den sammenheng kom det
opp at det nd var kommet nytt et krav fra NAV om at dgrapnere installert av NAV skulle
utstyres med UPS (Avbruddsikker strgm forsyning).

-Kravet/ palegget enkelt forklart: Hvis UPS ikke er installert ved dgrpumpen, vil Nav
hjelpemiddelsentral ikke lenger kunne komme og reparere dgrpumpen (kostnadsfritt) for
privatperson eller sameiet.

-UPS er rett og slett et batteri som gjgr at dgren kan opereres x antall ganger uten
strgmforsyning.

Etter litt undersgkelse endte det opp med at det ble installert UPS pa hoved dgren til
Smuget i B/C oppgangen. Da det er denne dgren som far den tyngst belastningen. (Det er
pr i dag installert 9 dgrpumper)

Pris for en enhet, montering og annet ble kr.: 6386,-. Arbeidet ble utfgrt av Stein
Andreassen, Firesafe (tidligere var kontakt pa Aluminiums Fasader a/s)

STYREHONORAR

Styret besluttet & gke styremedlemmenes honorar fra kr: 5000, - til kr: 10.000, -
fra og med perioden 2424/2025.

Intern styreleders honorar pa kr: 40.000, - er uendret for perioden 2024/2025.
SNORYDDING

Ny brgyteavtale inngatt fra og med 31.08.24. Stein Marthinsen er ny entreprengr som
ivaretar sngryddingen hos Sameiet Kvartal 8. privat og naering

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Ved valg av ekstern styreleder Geir Christoffersen v/Pluss Forvaltning AS inngar Sameiet Kvartal 8
Larvik en avtale om dette. Honorar for avtale om ekstern styreleder er kr. 55 000,- pr. ar. Avtalen i sin

helhet gjengis pa felgende sider. Ved valg av Geir Christoffersen gir arsmgtet sittende styre fullmakt til
a tegne avtalen pa vegne av sameiet.
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Avtale om oppdrag som ekstern styreleder

Mellom Sameiet Kvartal 8 Larvik org nr 898 913 392, og Geir Christoffersen v/Pluss Forvaltning AS
org nr 999 655 750 er det inngatt slik avtale:

§ 1 Oppdragets varighet

Geir Christoffersen velges som ekstern styreleder for Sameiet Kvartal 8 Larvik for en periode pa 2 ar fra mai 2025
fram til arsmgtet avholdes i 2027. Engasjementet tar utgangspunkt i arsmgtets vedtak om valg av ekstern
styreleder. Avtalen tar utgangspunkt i at styreperioden har en varighet pa 24 maneder.

§ 2 Avtalens primeaeroppgaver

Ekstern styreleder i Sameiet Kvartal 8 Larvik skal i samarbeid med resten av styret lede sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet for eiernes beste. Ekstern styreleder patar seg fglgende oppgaver
som en del av honoraret:

= Organisere styrearbeidet og avtale intern arbeidsfordeling

=  Forberede, innkalle og gjennomfgre (fysisk eller digitalt) styremgter og arsmgte

= Utarbeide forslag til arsrapport pa vegne av styret

= Sgrge for at det blir fgrt skriftlig protokoll fra styremgter og arsmgte

=  Fglge opp sameiets gkonomi

= Utarbeide forslag til sameiets budsjett, og presentere forslag for styret om eventuell regulering av
felleskostnader i samsvar med budsjettet

= Anvise og sgrge for betaling av fakturaer for sameiet sammen med minst ett annet styremedlem

= Motta sameiets skriftlige henvendelser fra seksjonseiere og annen korrespondanse

= P3se atalle skriftlige henvendelser besvares og behandles i styret der dette er ngdvendig

= Sgrge for god digital kommunikasjon mellom styrets medlemmer, forretningsfgrer, leverandgrer og
seksjonseiere

= Sgrge for at sameiet har en oppdatert vedlikeholdsplan

=  Gjennomga ogvurdere Igpende rammeavtaler og leveranser for a sikre et forsvarlig kostnadsniva

= Hadialog med sameiets leverandgrer og forretningsfgrer

= Pase at sameiet har et lovpalagt HMS-system

= Sgrge for at endringer av opplysninger om sameiet blir registrert i foretaksregisteret

Enkeltstaende mgter med forretningsfgrer, leverandgrer, beboere eller andre som omhandler normal drift av
sameiet er inkludert i honoraret. Med normal drift menes den daglige og Igpende driften av sameiet, som
inkluderer vanlige vedlikeholdsoppgaver, administrasjon og kostnader knyttet til den ordinzere driften av
bygninger og fellesarealer.

§ 3 Ved ferie og fraveer

Ferieavvikling og fravaer avtales med det @gvrige styret for a sikre at lgpende oppgaver utfgres i styreleders
fraveer.
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§ 4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og fglger opp internt avtalt
arbeidsfordeling. | tillegg har de gvrige styremedlemmer ansvaret for planlegging og gjennomfgring av
eventuelt dugnadsarbeid i sameiet.

@vrige styremedlemmer er stedlige kontaktpersoner for beboernes muntlige henvendelser, og skal sgrge for
skriftlig informasjon i postkasse eller oppslag der dette er ngdvendig.

Sameiet skal etablere et HMS-system i Igpet av perioden dersom dette ikke foreligger.

Sameiet forplikter seg til & benytte elektronisk fakturabehandling.

§ 5 Honorar

Sameiet betaler for oppdragets utfgrelse i henhold til § 2 et honorar til ekstern styreleder pa kr. 55 000,- pr ar.
Belppet er mva-fritt, og sameiet betaler i tillegg arbeidsgiveravgift. Honoraret utbetales 2 ganger pr ar med
%- part, henholdsvis 15.11 og 15.05.

§ 6 Andre tjenester

Pluss Forvaltning AS kan yte bistand utover det som fremgar av avtalens primaeroppgaver § 2. For arbeid med
ekstraordinzere drifts- og vedlikeholdsoppgaver, planlegging, gjennomfgring, befaringer og kontroll av
oppussings- og rehabiliteringsprosjekter, mgter utover ordinzert arsmgte og ordinsere styremgter, beboermgter,
byggempter, foreningsmgter eller andre forpliktelser og verv som fglger styreledervervet i sameiet, betales en
godtgjgrelse pa kr. 980,- pr. time ekskl. mva. Denne godtgjgrelsen faktureres szerskilt fra Pluss Forvaltning AS
og beregnes etter medgatt tid. Godkjenning og attestering av fakturaer fra Pluss Forvaltning AS utfgres av
styrets gvrige medlemmer. Fakturering av andre tjenester avklares med styret i forkant.

§ 7 Utlegg

Dokumenterte utgifter og utlegg som ekstern styreleder har hatt i utgvelsen av vervet refunderes.

Honoraret justeres arlig i trad med konsumprisindeksen (KPI).

Larvik, / -2025

Geir Christoffersen
Pluss Forvaltning AS

Sameiet Kvartal 8 Larvik
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Pluss Forvaltning AS
Geir Christoffersen

Mobil: 91 19 19 91

Mail: post@plussforvaltning.no

Web: https://plussforvaltning.no

MIN BAKGRUNN OG KVALIFIKASJONER

Utdannelse i markedsfgring, ledelse og gkonomi. Lang arbeidserfaring med salg, eiendomsdrift og -forvaltning.

De siste 11 arene har jeg drevet egen konsulentvirksomhet med eiendomsutvikling og prosjektledelse gjennom

deltakelse i flere boligprosjekter.

Siden 2009 har jeg hatt styreverv i selskaper innen eiendomsforvaltning, eiendomsutvikling, borettslag og

sameier. Jeg har derfor opparbeidet meg god kunnskap og erfaring pa omrader som:

e Styreledelse og -ansvar

e  (Pkonomistyring, budsjettering og regnskapsoppfalging
e  Drifts- og vedlikeholdsplaner

e  Protokollfgring og dokumentasjon

e Mgteledelse

e Borettslagsloven og eierseksjonsloven

e  HMS-system

e Bygningsfaglig kompetanse, forskrifter og regelverk
e leverandgrkontakt og -befaringer

e Tilbudsinnhenting og -forhandlinger

e Kontraktsarbeid og -gjennomfgring

e Finansiering

e Kontakt med offentlig forvaltning

Gjennom god struktur, vaere Igsningsorientert og ha relevant kompetanse vil jeg bidra til a sikre boligselskapets

verdier gjennom inkluderende og godt styrearbeid.

Ta gjerne kontakt for en uforpliktende prat!

Med vennlig hilsen

e SRS~

Geir Christoffersen
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Valgkomiteens innstilling til valg av nytt styre 2025 for Sameiet Kvartal 8

Rolle Navn \F::lg I;?:n?alg Valgkomiteens forslag Fs:;:zi:l Merknad
Styreleder Vigdis Irene Mathisen |Ja Nei Geir Christoffersen (ekstern) 1ar Senote 1
Styremedlem | Svein Erik Gustavsen Ja Ja Svein Erik Gustavsen 2ar

Styremedlem | Thor Pedersen Nei

Styremedlem | Petter Engebretsen Ja Nei Even Svindal 2ar

Varamedlem | Roger Strgm Ja Ja Roger Strgm 1ar Se note 2
Varamedlem | Arild H. Bratlie Ja Nei ? 1ar Se note 2
Valgkomite Arild H. Bratlie Ja Ja Arild H. Bratlie 2ar

Valgkomite Per Karlsen Ja Ja Per Karlsen 2ar

NOTE 1

Valgkomiteen har ikke funnet en intern styreleder som vi anser som egnet og vi er av den oppfatning at
sameiet for arsmateperioden 2025-2026 vil veere best tjient med & gjgre avtale med en ekstern
styreleder, se vedlagt avtaleforslag og CV.

NB! Vi har valgt & innstille han for 1 ar i farste omgang slik at badde han og det gvrige styret far vurdert

arbeidsmiljg, kjemi etc.

Med forbehold om rett kalkulasjon og basert pa at sameiet bestar av 36 eierseksjoner vil ny ekstern
leder fare til en merkost péa ca kr 40,- pr mnd pr seksjon.

Men, drsmgtet ma veere obs pa at det i avtalens § 6 Andre tjenester, ligger det en godtgjarelse pa kr 980,-
pr. time ekskl. mva. Belgpet i seg selv er en akseptabel godtgjgrelse, men som helst ikke bgr «sla inn»
uten at det er hgyst ngdvendig.

NOTE 2
Sameiets vedtekter, punkt 8-1, 2 beskriver at varamedlemmer velges for ett ar.
NOTE 3

Om det sittende styret anser det som et behov for et 4de styremedlem kan Per Karlsen pata seg dette
vervet, i farste omgang far 1 ar. (betyr en merkost pa ca kr 15,- pr mnd pr seksjonseier)

NOTE 4

Alle belgp er basert pa at godtgjarelser for dagens styremedlemmer/vaktmester ikke gkes utover det
som arsmateprotokollen, datert 14/2-24 viser.

Larvik 23.03.2025
Valgkomiteen Sameiet Kvartal 8, Larvik

Vedlegg: 2
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Tirsdag 06.05.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Resultatregnskap 2025 Sameiet Kvartal 8 Larvik

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1043 039 1020 544 1058 497 1123 973
Sum leieinntekt 1043 039 1020 544 1058 497 1123 973
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 208 480 0 0 0
Sum annen inntekt 208 480 0 0 0
Sum inntekt 1251519 1020 544 1058 497 1123 973
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 87 378 38 144 60 400 70 902
Styrehonorar 3 106 667 75 000 70 000 95 000
Driftskostnad
Energikostnad 79 530 72 409 77 000 75000
Kostnad eiendom/lokaler 4 30797 48 466 64 550 47 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 6 863 6 188 6 500 7 600
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 2 560 3433 2500 3 000
Reparasjon og vedlikehold 7 383 658 181179 147 200 158 000
Revisjonshonorar 6210 5560 5900 6 000
Forretningsfarerhonorar 74 368 71576 74 400 78 000
Andre honorar 8 39 232 33528 32 000 27 000
Kontorkostnad 1600 1986 1000 2700
TV/bredband 183 797 161 749 164 300 190 008
Kontingenter og gaver 2398 0 1000 3 000
Forsikringer 112 307 103 413 118 950 123 550
Andre kostnader 9 3552 17 245 5550 4 000
Sum kostnad 1120 916 819 876 831 250 890 760
Driftsresultat 130 603 200 668 227 247 233213
FINANSPOSTER
Renteinntekt 59 689 49 882 10 000 13 000
Netto finansposter -59 689 -49 882 -10 000 -13 000
Arsresultat 190 291 250 551 237 247 246 213
Overfert sameiekapital 190 291 250 551 237 247 246 213
SUM OVERF@RINGER 190 291 250 551 237 247 246 213

1438 Sameiet Kvartal 8 Larvik Org. nr 898913392
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Balanse 2025 Sameiet Kvartal 8 Larvik

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Kostnader til avregning 352 248 379 648
Andre kortsiktige fordringer 2982 3205
Forskuddsbetalte kostnader 185 429 94 783
Innestaende konsernkonto og bank 1470573 1302 489
Sum omlgpsmidler 2011 233 1780 124
SUM EIENDELER 2011 233 1780124

1438 Sameiet Kvartal 8 Larvik Org. nr 898913392
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Balanse 2025 Sameiet Kvartal 8 Larvik

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1377 926 1187 634
Sum opptjent egenkapital 1377 926 1187 634
Sum egenkapital 10 1377 926 1187 634
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 209 069 164 927
Skyldig off. myndigheter 8 126 1350
A konto til avregning 411 528 423 624
Annen kortsiktig gjeld 4 583 2589
Sum kortsiktig gjeld 633 307 592 490
Sum gjeld 633 307 592 490
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2011 233 1780124

Sted:

Dato:

Geir Christoffersen
Styreleder

Thor Pedersen
Styremedlem

Per Karlsen
Styremedlem

Svein Erik Gustavsen
Styremedlem

Even Henrik Svindal
Styremedlem

1438 Sameiet Kvartal 8 Larvik Org. nr 898913392
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Kartverket

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 23-0122/20 10.08.2020
Vir referanse: 2230887/13281369

Bestilling: C3 2020-08-10 (6) 55

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
149180 200 19.2.2016 RESEK/ENDRING FORMAL/BR@K/TILLEGGSDEL
RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
3805 LARVIK 3020 669 0 1

\[x] Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Larvik Kommune
Postboks 2020

3255 LARVIK
Org.nr: 974 585 464

Kun ni | feltene 1 - 4 registreres | grunnboken
Kommunen. Kommunens navn Gdrdanr. A 3 >
Larvik 3020 669 1-36
.nr, | Nawn ideall andel
898913392 Sameiet Kvartal 8 Larvik 1-36

Se vedlegg 1.

il il = il il L2 k= el
1 |B |124 B 11 |{B {87 B |21 |{B |87 B 31N {10
2 |B {86 B 12 |B {84 B |22iB {84 B 32 N |6
3 (B {86 B |13|B (84 B |23iB {84 B |33 iN |6
4 |B {110 B 14 |B {84 B 24 :1B 84 B8 34 iN {6
5 (B {91 B 15iB |104 B 25iB {104 B |35]|N |6
6 (B {101 B |16 {B {91 B 26 |{B {91 B |36 N i6
7 B i84 B 17 |B {84 B 27 [N 193 37

8 (B {83 B 18 {B {83 B 28 iIN |72 38

9 |B |86 B 19 /1B |88 B 29 N {779 B 139

10 |B {86 B |20iB {86 B 30 [N {179 B |40
SUMBREK 937 SUMBREZK 875 SUMBREK 1757 SUMBReK 40

SUM BROK (TELLERE) 3609 = NEVNER | SAMEIEBR@KEN

0BS | Her pafares kun opplysninger som kan og skal
va bestér I. Eventuelt pa hvilken mate fellesarealene bergres.

Seksjon nr. 1 og seksjon nr., 17 bytter tilleggsde!l (parkeringsplass) i parkeringskjeller.
Seksjon nr. 8 og seksjon nr. 16 bytter tilleggsdel(er) (parkeringsplass og bod) i
parkeringskjeller. Seksjon nr. 29 og seksjon nr. 30 bytter tilleggsdel i 1. etasjeplanet. Seksjon
ar. 29 bytter bort deler av sin tilleggsdel. Seksjons nr. 30 bytter bort hele sin tilleggsdel. Ny
tilleggsdel til seksjons nr. 29 ca. 13,8 kvm. av fellesareal. Ny tilleggsdel til seksjons nr. 30
utvides med ca. 10,7 kvm. av fellesareal. Fellesareal reduseres som falge av endringene med
ca. 24,5 kvm. Det vises for evrig til vedlagte reseksjoneringstegninger. Teller i brak for
seksjon nr. 29 aker med 6, til 779. Teller i brek for seksjon nr. 30 sker med 3, til 179. Teller i
brek for evrige seksjoner endres ikke. Nevner endres sdledes fra 3600 til 3609.

Dolvnersvaddsagumlag ter shisyrn 27 09
30 e~ \on B0 000

f§|

o 71 [l A S
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W ey A

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
g seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.
b) D seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.
c) E Inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.
d) E bruksenhetenes formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gleldende arealplanformdl,
eller

D det foreligger tlllatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven.

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nadvendig tll bruk for andre
bruksenheter | elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt |
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle fene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

f) & areal som skal fene samelemes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor
leler har kj@perett.

a) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé
elendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) hver baligseksjon har kjekken, bad og WC innanfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
Q alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

)] E det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKL/ERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 180.

Alle vedlegg skal veera | A4 format og fortlapende sidenummerert.
Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjasingen:
a)
b) Plantegning over kjeller og 1. etasje. P4 tegningene er gransene for bruksaenhetens,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL§ 7, 2 ledd)
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal lkke sendes til tinglysing.)
d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal lkke sendes til tinglysing.)
@) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering

Bt ardngo | Beme sandies
Larvik” / 0'/{ —: ,7% Tormod Tvedten

Larvik SU‘%) ¥ c) (;;’(LLA—( Ida Archer
Larvikd%o-/f i 44% Roger Stram

Larvik 02@// 01 5 m Wéfﬂ Linn Cathrin Kolberg

Inter Invest AS /
' Jan Hansen

n A 8
Larvik ‘% / '/5: 41 Y [((00(?@ Ronny Eilertsen

AdvokatQOnline.no Ddu;’uﬁwm Side 2av 3




Vedlegg 1 til punkt 2 i skjema for begjaering om reseksjonering

2. Hjemmelshaver(e)

|

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) | Navn Ideell andel Snr.

Arne Sandnes 1/2 1

[ Bente Sandnes 1/2 1
Tormod Tvedten 1 8

_ Ida Archer 11 16

Roger Strem 112 17

Linn Cathrin Kolberg 12 17

| Inter Invest AS 11 29
[ Ronny Eilertsen n 30




Vedlegg 2 til punkt 7 i skjema for begjsering om reseksjonering

7. Underskrifter (styret)

Navn gjentas med Ektefelle /registrert
Sted / Dato Underskrift blokkbokstaver partner
Larvik 7/1-16 iéﬂ")u ) ‘ﬁ/e Ragnar Lie
vV
© > / CZ(Z
Larvik 7/1-16 4 $ Arild Bratlie
Larvik 7/1-16 ‘Uy(j( Admnn/ fmﬁg‘gﬂdyﬂyomnn Engebretsen




g Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller
[X] styret erkizsrer at sameiematet har samtykket il reseksjonering (ESL § 30)
Sted og dato Underskrift "’ Nawn glentas med blokkbokst.
Larvik 234015 [ pren ot . Ragner Lie

”“ngZ{—Qéé%%%i%ﬁéﬁ Arild Bratlie

megﬂm*; Jorunn Engebretsen

D Befaring er foretatt

D Mdlebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt '

[X] Tiatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

| Gdrdanr. Bruksar, Festenr. ‘Seksjonsnr, Ronytiate
300 | (plq (-2
Dato Underskrift Stempal _
I} LARVIK KOMMVUNE
a-lb AW"ELOAJ 6(/5'(,4/\_, Geodatasekgjonen

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angls kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideel! andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nasringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nesring.

§) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsattes en samelebrak. | rubrikken angis kun telleren

(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrokens nevner.

6) B=tilleggsdel | bygning; G=tilleggsdel | tomt; BG=tilleggsde! bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,

1. ledd kan lkke tinglyses. Her tas bare med panterstt som kommer i tillegg - Jfr. § 25, 3. ledd.

Panterett inntatt | seksjoneringsbegjaringen gir lkke tvangsgrunniag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
samelebraken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret | noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelemetets
samtykke er nsdvendig, Innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr.

11)Styremediemmenes underskriftsfullmakt méa dokumenteres gjennom bekreftet kopl av
drsmeteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

A\ bt

Da"’zf} : lo ({' %i/brz t‘éemm}\,\“ AMA s WMR-// /7//&' // Oé

AdvokatOnline.no_DokID 240 2010/10 ‘Side 3av3
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Kartverket

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 23-0122/20 10.08.2020
Vér referanse: 2230888/13281374

Bestilling: C3 2020-08-10 (6) 105

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
641111 200 8.8.2012 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3805 LARVIK 3020 669 0 0

\\Q\Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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SignForm 05/2001

Returneres til
Larvik kommune
Postboks 2020
3255 LARVIK

Opplysningens | feltene 1-4 registreres i grunnboken

Begj=ring" om:
E Oppdeling i eierseksjoner
D Reseksjonering

1. Elendommen
Kommunenr ] Kommunens navn [ Gnr. ] Bnr. ! Festenr. ] Snr.
0709 Larvik 3020 669
2. Hiemmelshaver{e)
Fadsalan./Org.nr.(11/9 siffer)? Nawn Ideell andel ¥
979134541 Kvartal 8 Larvik AS 1/1
3. Begja=ring
o ] o225 | o [ ot (225 Ik v 1225 | 5 [ v o] STt e o
1B [124 B |13|B |84 B |[25|B |104 B |37 49
2 (B |86 B |14|B |84 B [26|B |91 B |38 50
3 |B |8 B |15|B |104 B [27|N {193 39 51
4 \B [110 B |16|B |91 B |28(N |72 40 52
5 |B |91 B |17(B |84 B |20|N |773 B |#1 53
6 (B (101 B |18|B |83 B |30 |N |176 B |42 54
7 (B |84 B |19|B |88 B |31 |N |10 43 55
8 (B (83 B [20|B (86 B |32 |N |6 44 58
o (B |86 B |21|B |87 B |33|N |6 45 57
10|B |86 B |22|B |84 B |34|N |6 48 58
11|B |87 B |23|(B |84 B |3 [N |6 47 59
12|B |84 B |24|B (84 B |38 |N |6 48 60
[ Elendommen begjeeres oppdelt | elerseksjoner siik det framgar av etlersiaends fordelingsliste.

Sum tellere: I 3600 = nevner. l 3600 |
4. Supplerende tekst 7
OBS! Her pafures kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og
eventuelt pa hvilken méte fellesarealene endres.

£
Dalo | Partenes undarskrift
L AAAA 4

Bl08.d2 For Kvartal 8 Larvik AS: (JAN HANSEN )

SF0217 Elektronisk utgave Side 1av3



5. Egenerkiaring

a)

o
~

XOOK X X XROXK XK KX O

9)

h)

=

Undertegnede erkleerer at

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 180).

g seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjaneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | alandommen
inndelingen | bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

brukssnhetens formél (bollg eller nearing) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

ingen brukesnhater omfatter deler av elendommen som er n@dvendig til bruk for andre bruksenheter |
elendommen, elier deler som etter beatemmaiser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle jene bsboames eller babyggelsans felles behov

areal aom skal (jene sameismes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leler har kjsperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har
egen Inngang fra fellesareal eller naboelendom

hver baligseksjon har kjpkken, bad og wc Innenfar hoveddslen av bruksenhetan. Bad og we er | eget eller egne rom,
sller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligane inngér | en samleseksjon belig

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

6. Tegninger mv.

a)
b)

©)
d
0)

Alle vedlegg skal veare | A4 format og fortiepende sidenummerert. Vediegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
Plantegninger over kieller, alle atasjena og loft.
P4 tegningene er grensena for bruksanhetene, forsiag il seksjonsnummer og bruken av de enkelta rom tydelig angltt (§ 7, annet ledd).

Liste med navn og adresse pé alle lelere av bollg | siendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
Vedtekter (§ 28). (Skal ike fslge med til tinglysing.)
Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 0g 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektafelie/registrert partner

LARVIK, 01. august 2012

{Ved ressksjonsring kreves samiyika fra ekiefelie/
registrert pariner hvor samelebraken reduseres)

For Kvartal 8 Larvik AS:

(JAN HANSEN)

SF0217 Elektronisk utgave Side 2 av3



8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering”

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[___] Styret erklesrer at sameiemstet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjoneringiresehsjonering-

[X) setaring er foretatt
[[] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbaidet og vediagt ®

E Tlliatelsen er Inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vadiagt
Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjoneringiressksjonsring er gitt for:

Gnr. l Bnr. l Far. I Snr. }

: ; kommune
Sted og dato bbq Stempel og UWMUNE_—
Geodataseksjonen

=4

0% 0813 ki) ﬁbﬁg

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vasre pa tinglysingspapir.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylias bare nar det er flers hjemmelshavere.

4) B=boligaeksjon, N=nesringsseksjon, SB=samleseksjon bollg, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samelebrsk med hele tall | teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
glelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter elerseksjonsloven § 25 farste
ledd kan tkke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, Jf § 25 tredje ledd. Panteratt inntatt |
oppdelingsbeglesringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter elerseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller samtyike til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelemstets
samtykke er nadvendig, Innestdr styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato rﬁmma undersknift L{ \
gAML
010812 p o Kvartal 8 Larvik AS: (JEN HANSEN)

SF0217 Elektronisk utgave k| Side 3av 3
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SIGN _(Jan Hanzen)
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"ETASIE

MALESTOKK

DATO

SAMEIET KVARTAL 8 LARVIK
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Plan, byggesak, landbruk og geodata

Var saksbehandler: Deres ref.: Var ref.: Arkiv: Var dato:
GBR-3020/669,
Tt SEK 13/50290 ;3(‘132%;1442 07.08.2013
Telefon: 33 17 18 70 GER- ’ e ik
3020/2723 kol:i:':une
Spir Arkitekter AS
Postboks 18 "
3119 TONSBERG "
| oA |
4
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato ™ Ny
996/13 Planutvalget delegerte saker 07.08.2013 qv

Vedtak - ferdigattest. Riving av bebyggelse, nybyqgg
m/parkeringskjeller, naeringsareal, leiligheter - Haralds gate 7,
Nansetgata 18 - Kvartal 8 - Gbnr: 3020/669

Tiltakshaver

Kvartal 8 AS Ph. 86

3251 | LARVIK

Sgker

Spir Arkitekter AS Postboks 18

3119 | TONSBERG

Ferdigattest er gitt for

Saksnr
07/9891

Eiendom/byggested

Kvartal 8

Gnr
3020

Bnr
669

Festenr Seksjonsnr

Vedtak om tillatelse er fattet av plan og byggesak

Vedtak dato Delegert
27.05.08 saksnr.

140/08

Spesifikasjon

Ferdigattesten omfatter:

Hele tiltaket

Merknader

Ferdigattest er gitt pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon hvor det bekreftes at det er foretatt
sluttkontroll av tiltaket og at alle vilkar stilt i tillatelsen er oppfylt.




Klage

Dette vedtak kan paklages. Rette klageinstans er Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker.
Klagen sendes Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi nadvendig rad og
veiledning.

Med hilsen

Agneta Barretzen

byggesaksbehandler
Byggesak Besgksadresse: Feyersgate 7, Larvik Telefon: 33 17 00 00
Postadresse: Postboks 2020, 3255 Larvik postmottak@larvik.kommune.no Telefaks: 33 17 10 10

Fakturaadresse: Postboks 2014, 3255 Larvik fakturamottak@larvik. kommune.no Org.nr.: 948 930 560



Utskriftsdato: 17.04.2026

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 3020 Bruksnr. | 669 Festenr. Seksjonsnr. | 16
Adresse: Nansetgata 14, 3256 LARVIK

Bygningsopplysninger

Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsokt
Annen forretningsbygning Brukstillatesle 2012. 2012 77 m2 1 X
Ferdigattest 2013
m?2 O
m?2 O
m?2 O
Kommentarer

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 16.04.2026

Oversiktskart for eiendom 3909 - 3020/669// y

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Eiendomskart for eiendom 3909 - 3020/669//16

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dok

Eiand S iadat il

lite noyaktig >=500

————— Hjelpelinje vegkant o
........... Hjelpelinje fiktiv o
................................. Hjelpelinje punktfeste : N

neyaktig <= 10
uviss neyaktighet

. Grensepunkt lite neyaktig

noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig

@ Grensepunkt neyaktig

Utskriftsdato: 16.04.2026

A

. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

@ Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer

. G punkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

1 631,60 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6546638,22 559124,48
2 6546625,69 559114,88
3 6546623,63 559117,65
4 6546623,47 559117,53
5 6546622,17 559119,26
6 6546622,34 559119,38
7 6546614,6 559129,76
8 6546610,12 559130,75
9 6546609,33 559130,17
10 6546608,08 559131,86
11 6546607,81 559131,66
12  6546606,08 559133,97
13 6546605,91 559133,85
14 6546605,11 559134,91
15  6546604,87 559135,23
16  6546605,04 559135,35
17  6546602,08 559139,29
18  6546603,18 559140,12
19 6546602,26 559141,37
20 6546602,14 559141,28
21  6546596,72 559148,53
22  6546596,84 559148,62
23 6546592,64 559154,23
24  6546592,47 559154,1
25  6546590,78 559156,37
26  6546590,95 559156,49
27  6546589,81 559158,02
28  6546590,2 559160,3
29 6546601,34 559168,77
30 6546619,88 559182,89

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10 cm

10cm

10cm

10 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10 cm

10cm

10cm

10 cm

10cm

10 cm

10 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10 cm

10cm

10 cm

10 cm

15¢cm

15¢cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetal;j (AD)
Annen terrengdetal;j (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetal;j (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetal;j (AD)
Annen terrengdetal;j (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetal;j (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetal;j (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetal;j (AD)
Annen terrengdetal;j (AD)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6546623,49

Grensepunkttype

Annen detalj (83)

Umerket (56)

Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)

Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)

Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Umerket (56)

Ukjent (97)

Ost

Lengde

28,38
15,78
3,45
0,20
2,16
0,21
12,95
4,59
0,98
2,10
0,34
2,89
0,21
1,33
0,40
0,21
4,93
1,38
1,55
0,15
9,05
0,15
7,01
0,21
2,83
0,21
1,91
2,31
13,99

23,30

559161,55

Grenselinjer (m)

Radius



31 6546637,66 559159,59 15cm  Mur (MU) Murhjegrne (89) 29,31
32 6546624,33 559149,56 15cm  Ikke spesifisert (IS) Hushjgrne (90) 16,68

33 6546621,21 559147,2 15cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,91



Utskriftsdato: 16.04.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 3020 Bruksnr. 669 Festenr. Seksjonsnr. 16
Adresse Nansetgata 14, 3256 LARVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 6 680,67 kr
Renovasjon 3 006,00 kr
Vann 3 854,83 kr
Sum 13 541,50 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon l:\rsprognose Fakt. hittil i ar

Malt Vann 25% 30.85m? 19.80 11 0 % 610,83 kr 610,88 kr
Malt Avlep 25% 30.85m® 23.96 11 0 % 739,24 kr 739,30 kr
Malt vann 15% 30.85m® 18.22 1/1 0 % 561,96 kr 562,00 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2781.85 11 0% 2781,85kr 695,45 kr
Forskudd vann 15% 63 m? 20.11 11 0% 1267,15 kr 316,78 kr
Fradrag vann 15% -30.5m? 18.22 1/1 0 % -555,59 kr -555,59 kr
Malt avlep 15% 30.85m® 22.05 1/1 0 % 680,10 kr 680,16 kr
Abonnement avlgp 15% 1ab 5240.55 11 0% 5 240,55 kr 1310,14 kr
Forskudd avlgp 15% 63 m® 23.17 11 0% 1 459,87 kr 364,98 kr
Fradrag avlgp 15% -30.5m® 22.05 11 0% -672,39 kr -672,40 kr




Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Fradrag Vann 25% -30.5m? 19.80 11 0% -603,90 kr -603,90 kr
Fradrag Avlgp 25% -30.5m? 23.96 11 0% -730,86 kr -730,88 kr
Mat/plast/papp felles 25% 1 stk 2006.25 11 0% 2 006,25 kr 501,56 kr
Restavfall 660l,felles 25% 1 stk 7720.00 1/26 0 % 296,93 kr 74,21 kr
Restavfall 770 felles 25% 3 stk 9012.50 1/26 0% 1 039,90 kr 259,99 kr
Sum 14 121,89 kr 3 552,68 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart N

Eiendom: 3020/669/0/16
Adresse: Nansetgata 14

Dato: 16.04.2026 UTM-32

Larvik kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet = we wm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W% ww ws Hielpelinje veikant ~ sxweeas Hijelpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W w s Hielpelinje punktfeste

N) 1) m
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 16.04.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 3020 Bruksnr. 669 Festenr. Seksjonsnr. 16
Adresse Nansetgata 14, 3256 LARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10121/Vedtatte%200g%200ppdaterte%20bestemmelser%20for%20KDP%20Larvik%20by.pdf

Delarealer Delareal 1632 m?
BestemmelseOmradenavn Sentrumssone
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1563 m?
Arealbruk Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende

Delareal 1632m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare

Side1av3


https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10121/Vedtatte%20og%20oppdaterte%20bestemmelser%20for%20KDP%20Larvik%20by.pdf

Delareal 1632 m?
KPHensynsonenavnH910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 68 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 1632 m?
KPHensynsonenavn Fjernvarme
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10121/Vedtatte%200g%200ppdaterte%20bestemmelser%20for%20KDP%20Larvik%20by.pdf

Delarealer Delareal 1632 m?
KPHensynsonenavn H910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1632m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 1632 m?
KPHensynsonenavn Fjernvarme
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Delareal 1563 m?
Arealbruk Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende

Delareal 68 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 1632 m?
BestemmelseOmradenavn Sentrumssone
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2007.05.01

Navn Kvartal 8

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2007

Bestemmelser - ntips:/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/2053/2007.05.01_Bestemmelser_1198.pdf

Side2av 3


https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10121/Vedtatte%20og%20oppdaterte%20bestemmelser%20for%20KDP%20Larvik%20by.pdf
https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/2053/2007.05.01_Bestemmelser_1198.pdf

Delarealer Delareal 344 m?
Formal Annet kombinert formal
Felthavh K5
Utdyp.  Forretning, kontor, bevertning/ Felles uteoppholdsareal

Delareal 1068 m?

Formal Annet kombinert formal
Felthavn K3

Utdyp. K3

Delareal 62 m?
Formal Felles avkjorsel
Felthavn F1

Delareal 6m?
Formal Gang-/sykkelvei
Felthavn T2

Delareal 152 m?

Formal Annet kombinert formal

Felthavnh K4

Utdyp.  Forretning, kontor, bevertning/ Felles uteoppholdsareal

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side3 av3



Kommuneplankart

Eiendom: 3020/669/0/16
Adresse: Nansetgata 14
Dato: 16.04.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - eksisterende

Boligbebyggelse - nytt

e sentrumsform3l - eksisterende
Bebyggelse foroffentlig ellerprivattjenestey
Nzringsbebyggelse - eksisterende
Bebyggelse og anleggkombinertisamsvar
Bebyggelse og anleggkombinertisamsvarr

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Vegq - eksisterende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - eksisterende
Park - eksisterende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
/. Faresone-Ras-ogskredfare
AN Sikringsone - Omrade for grunnvannsforsynin
/ Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
\ Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
| Bindlegging etterlov om naturvern - eksister
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL.

«_~+"" Bestemmelseormride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

. Faresone grense

. Sikringsonegrense

— Angitthensyngrense

— Infrastrukturgrense

. Bindlegginggrense

— Detaljeringgrense

— Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal

Gang-/sykkelveg - eksisterende
Abc Paskrift areal

Bygningsmessige anlegg
-~ Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn

Bygning
\/\ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbygg
"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
- = Bygningslinje
-~ Taksprang
. =~ Mgnelinje

-~ Byagningsbru




Larvik kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

3020/669/0/16
Nansetgata 14
16.04.2026

UTM-32

Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til al

ndre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomr3der (PBL1985 §
0 Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks

Omrade forboliger medtilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
B Offentlig administragjon
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (
PN Kjgreveg
P Gate medfortau
Gang-/sykkelveg
Gangveg
I Bussholdeplass
Reguleringfplan-F riomrdder (PBL1985 § 25,
Parl

Reguleringsplan-Spesialomr3der (PBL1985

| 1 Bevaring av bygninger

(N
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
Uy Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Kombinerte form3l (PBL19:
. Bolig/Forretning/Kontor
Annetkombinertformal

Regulenngsplan -Kombinerte form3l (PBL19:

Grense for bevaringsomrade

Bevaring avlandskap og vegetasjon

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Bebyggelse foroffentlig eller privattjenestey
Bebyggelse og anleggkombinertisamsvarr

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr

Kjgreveg

Fortau

Gang-ogsykkelveg

Gangveg, gangareal eller gigate
Sykkelanlegg

Annenveggrunn, grgntarea
Holdeplass eller plattform
Parkering

Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Park

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
.\ N\ Sikringsone - Frisikt
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
—_. Sikringsonegrense
Angitthensyngrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20(
I Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride

\-/—

-~ Planens begrensning
- Formalsgrense
N Byggeqgrense
- =" Byggelinje
-~ Regulert senterlinje
P Frisiktslinje
—.~"" Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift requleringsform 31/ arealformil
Abc Paskrift areal
Abc P &skrift utnytting
Abe P&skrift bredde
Abe P &skrift kotehgyde

Abc Regulerings- og bebygagelsesplan - pasknft
Tiltak
/%777, ByaningTikak
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
-~ Takkant
- Bygningsdelelinje
Takoverbyag
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Bygningslinje
-~ Taksprang
.~ Mgnelinje
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Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Utskriftsdato: 16.04.2026

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Larvik kommune

Kommunentr.

3909

Gardsnr.

3020 Bruksnr.

669

Festenr. Seksjonsnr. 16

Adresse

Nansetgata 14, 3256 LARVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
12007873 8886 18.11.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 20
12007879 9188 18.11.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 21
12007878 9087 18.11.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 21
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart N

Eiendom: 3020/669/0/16
Adresse: Nansetgata 14

. Dato: 16.04.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning - e e Avligp felles [:] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

T O549100 3020213 / 3020/4447

... N 0p46700]
N
\f%

0026SS 3

30200672

/

302071 445\ /
\&%um 3
5

302011437

3020/669

30200670

302011440

©Norkart 2026 i “ © 7 " 4 30201668

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 16.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 3020/669// ;

Europawveg

# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg
" o* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
| Kemmunalveg
|/ Kommunalveg

= ,* kommunalveg tunnel
| Privatveg
./ Privatveg
7 privatveg tunnel
/Skogsbilueg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal !

/" Annet gangareal m\e{;\
7 Annet gangareal tunnel o0

A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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VEGGTYPER:

VEGGTYPEA

m/ 13 mm gips pa begge sider

VEGGTYPE B
70 mm isolert staistenderverk

3 mm
gips pa andre side.

VEGGTYPE C

/213 mm gips pé begge sider.

VEGGTYPE D

mm
m/ 13 mm gips pa begge sider.

VEGGTYPEE

i/ 13 mm gips pé en side.

VEGGTYPE

15 mm xfiner og
13 mm tex pa en side.

VEGGTYPE G

SR 2x 75 mm adskit isoler stélstenderverk

SESSSSSSIEDE  m 2x13 mm gips pa begge sider.
Lydiav: 55 dB, Brannkrav: E160

VEGGTYPE H

2x13 mm gips pé en side og 13 mm
gips pa andre side.

VEGGTYPE |
150 mm isolert stalstenderverk
13 mm gips pé begge sider.

VEGGTYPE J
100 mm isolert stalstenderverk
mi 2x13 mm gips pa begge sider.

VEGGTYPE K
af
™/ 2x13 mm gips pa en side.
. VEGGTYPE L

m/ 13 mm gips pé en side

VEGGTYPE M
73 mm trestender
m/ 15 mm osb plate pa en side

VEGGTYPE N
70 mm

m/ 18 mm x-finer og 13 mm itex g
en side og 13 mm gips pé andre side.

100 mm isolert staistenderverk
m/ 15 mm x-finer 0g 13 mm ltex p&
en side og 13 mm gips pa andre side.
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Lokaliseringsfigur:

Prosjekteringsgruppen

@ Arx :Spir Arkitekter AS

O e : Will Arentz AS

O rie: Alt Installasjon AS Witz
For. NVS Installation AB by

{i%i. Ventilasjonsbygg AS e
O wisr:Norconsult AS 3:’5:%:&

Prospeiase.

T
DETALJPROSJEKT |ARBEIDSTEGNING

SPIR FLANEARKITERTIR [""'ka"" 8100

Prosiectn. skanskar 530121

Prosiekt
KVARTAL 8

LARVIK

Entreprenar S el
Skanska Norge AS :‘fw
PO—

Tiakshaver:

Kvartal 8 AS 3011,
ot 129 i esion:
EERS A 1:100, 1:50
Teannga Rover
A-103 B
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Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 23-0122/20 10.08.2020
Vir referanse: 2230889/13281379

Bestilling: C3 2020-08-10 (5) 42

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1073926 200 17.12.2012 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3805 LARVIK 3020 669 0 16

[{/ Dokumentet falger vedlagt.

[T Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
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m www.kartverket.no T S A
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hagnefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Erklaering om rettighet i fast eiendom

Seateres Rartverk - veilederade skjema (Bokmal) Evklzrisg om 1etmighet f (an eseadam

Innsenders navn (rekvirent): [ Pinas for Ueglysingaabermpel
Kvartal 8 Larvik AS
Adresse: ' | l »
Postboks 86 '
Postnummer: | Poststed: ;
3251 Lanvik Doknr: 1073926 Tinglyst: 17.12.2012 C
S oknr: inglyst: 17.12.
Fedselsnr./Org.nr, | Ref.nr. _
079 134 541 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM | ,§
¢ a
X e
L @©
— . L =
| 1. Hjprnmelshaver (avghear) o [- R =
Hawn | Fadsslens fona.rr, (11/9 siffer) 2 0
|da Archer £ >
- e ,_
2. Elrvdom (svilvers) vk T .5,-\_ ‘.
Eomenumene, | Hommusenom | G, | Bar. | For. | Snr e
0709 Larvik 3020 669 16 el
3. Rettighetshaver ~ fyll ut enten alternatv A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenavn - | Gnr. | Bhnr. | Far, | Snr.
0709 Larvik 3020 669 1-15
l A 0709 Larvik 3020 669 17 -26
Rettlghet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn ' | FedaslanrMrg.ar. (11/9 siffer)
Dato | Hjemmelshavers underskrift® I
27.11.2012 ™ 5 - . p
’((u\_d\—‘- L TN o Y A
Sede 1 av2



| 4. Beskrivelse av rettigheten ®

Gnr. 3020, bnr. 689, seksjonsnr. 16 i Larvik kommune gir vederlagsfri og evigvarende rett for gnr. 3020,

bnr. 669, seksjonsnr. 1 - 15 og 17 - 26 (alle boligseksjonene bortsett fra seksjonsnr. 16) til & passere

gnr. 3020, bnr. 669 seksjonsnr. 16 sin balkong i nedsituasjoner, dog er retten begrenset til den del av

balkongen som er markert med red skravering pa vedlagte tegning. Gnr. 3020, bnr. 669 seksjonsnr.
forplikter seg til & holde sin balkong apen og hinderfri slik at retten til passering i nedsituasjoner, som
beskrevet/illustrert i denne erkleering (med vedlegg), alltid kan benyttes.

Rettighetene/forpliktelsene kan tinglyses.

over

16

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. E Ja D Nel
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av elendommen)

5. Andre avtaler (som Ikke skal tinglyses)’

&
6. Underskrifter by 4 R it '
Hied og datn | Hiemmelshavers (avgivers) usderskrif *
27.11.2012 )
/ i Dda QA{:,.QA_J'/
Noter:

1)  Dette sklemaet kan brukes for tinglysing av retiigheter i fast elendom, sam for eksempel velrett, jaktrett, borett, fork|apsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skjemaet fylles ut [ to eksemplarer og
sendes til folgende adresse: Statens kartvark Tinglysingen, 3607 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,

mens det andre eksemplaret retumeres til Innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f4 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen vavhengig av hvem som til enhver tid er eler av eiendommen, Jfr. avhendingsloven § 34
bokstav d.

§) Formalet med denne underskriften er & slkre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

annet ledd

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, Jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (Klarhet og form). Dersom

rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, og bar tegnes Inn pa et kart eller skisse over
elendommen.

7) Det er ikke nedvendig 2 fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer mé ha grunnbokshjemmel til den elendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

elendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom

Side 2 av 2
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Det finnes mye nyttig informasjon pé véare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom .kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besweksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



TINGLYST

* Erkleering for tinglysning pa eiendommene SOF%QENSSEFU'?th;N

Gnr 3020 bor 2623 og AR
Gnr 3020 bnr 1442 AGBOKNR, 5675

i Som ¢t substrakt av avtale om overdragelse av eiendom Gnr 3020 bnr 1442 fra Senter 18
‘ Larvik AS til Bach Johansen Eiendom AS av 7. august 1997 avtales at felgende vilkdr skal
tinglyses pa de respektive eiendommene,

RETTIGHETER SOM SKAL HEFTE PA GNR 3020 BNR 2623 SNR. 1,2, 3,4,5, 6,7, 8,9 oG 10:

Gnor. 3020 bar. 1442 har rett til & etablere vanlig lasterampe (med dybde inntil ca. 1,5 meter

og bredde litt utover eksisterende derer) i tilknytning til der i sydestre hjerne av

forretningslokalet. I tillegg skal i tilslutning til denne kunne plasseres en vanlig

avfal | container langs med veggen. Gnr. 3020 bnr. 1442 kan ogsa langs samme vegg etablere
‘ to patkeringsplasser. Disse innretninger og plasser vil ligge pa gnr. 3020 bnr. 2623 etter den
grenseregulering som er avtalt skal foretas. Eier av Gnr. 3020 bnr. 1442 skal ha en
tidsubegrenset rett til dette, samt rett til kjeretilkomst til sa vel parkeringsplassene som til
container og varelevering- og henting til/fra lasterampa. Biloppstillingsplassene kan av
grunneier flyttes til andre steder i bakgarden etter grunneiers behov. Gnr. 3020 bnr. 1442 ma
dersom det ikke medferer serlig stor ulempe tilpasse sin bruk av denne siden av bygningen til
plassens gvrig bruk/virksomhet. Gnr. 3020 bnr. 1442 skal ogs4 ha rett til uhindret
gangadkomst til inngangsder pa bakside av kontorfloy innerst i hjgrnet av girdsplass mot
Haraldsgate.

‘ Dersom det totale disponible areal i bakgarden reduseres av en grunn som ligger utenfor
sameiet Gnr. 3020 bnr. 2623"s kontroll (off. palegg, offentlig fremmet reguleringsplan eller
annet; tilsvarende), reduseres det areal som Gnr. 3020 bnr. 1442 disponerer, tilsvarende.

RETTIGHETER SOM SKAL HEFTE PA GNR 3020 BNR 1442:

Guor. 3020 bar. 2623 sar. 2 har rett til 4 disponere tre parkeringsplasser pd eiendommen pa

“torget” mot Nansetgt. Dersom det totale antall parkeringsplasser her, som i dag utgjer ca.18,
' redusgres av en grunn som ligger utenfor Gnr. 3020 bnr. 1442 kontroll (off. palegg, offentlig
fremmet reguleringsplan eller annet tilsvarende), reduseres det antall plasser Gnr. 3020 bar.
2623 jsnr. 2 disponerer, tilsvarende. Dersom Gnr. 3020 bnr. 1442 ensker & utbygge plassen
foran (“Torget”) slik at Gnr. 3020 bnr. 2623 snr. 2's parkeringsplasser ikke kan opprettholdes
kan dette gjeres mot at Gnr. 3020 bnr. 1442 gir fra seg tilsvarende parkeringsplassrettigheter i
bakgdrden.

|

Ved salg av Gnr 3020 bnr 1442 skal Senter 18 Larvik AS org.nr. 967 535 451 ha
forkjppsrett pa ellers like vilkar.

Larvik, d~;:n s¢ptember 1997 )
@ i ij /!
ol .
./ &l Wl %‘ L
for Bach[Joh a’nsxﬂndom AS for Senter 18 Iffirvik,AS

. | Dokumentet kan tipflyses J\A

KLarv1k den 8 september 1997

pref.nr. 9718856 /'\} \ A \\\\ r&‘ \\\\K I

Stale Landmax.lc,Je—r——Ad Andr’essen & Co
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Kopi av dokument fra véart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
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ERKLERING

I forbindelse med at det er fremsatt seknad pd og gitt tillatelse til
deling av eiendommen Nansetgt. 18, Larvik (til Nansetgt. 18 og Olavsgt.
7) avgis felgende erklaring:

1. Adkomstrett.

Nansetgt., 18 og Olavsgt. 7 skal ha gJjensidig adkomstrett over hverandres
eiendommer. Dette gjelder bdde for ndvzrende og fremtidige eiere av,
leiere til og brukere av eiendommene.

Under henvisning til de foreliggende utbyggingsplaner, nevnes spesielt
at Nansetgt. 18 skal ha rett til & benytte den planlagte adkomst over
Olavsgt. 7 fra Olavsgt. til "Tunet". Videre at nr. 18 skal ha rett til
adkomst fra kjellerplanet i Olavsgt. 7 til parkeringsarealet i Olavsgt.
7 og til eventuelt tilknyttet parkeringsareal i Nansetgt. 18.

2. Parkering - parkeringsplasser.

a. I utbyggingsfasen for ndvsrende nr. 18, skal hver av eiendommene ha
gjensidig rett til & benytte disponibelt parkeringsareal pd eien-
dommene., Det nevnes spesielt at de parkeringsplasser som fra
Larvik kommunes side er forutsatt sikret for leietakeren til nd-
verende bebyggelse pd eiendommen, - leietaker Asko, Larvik, frem-
leiet til Roars Botrivsel, - skal stilles til disposisjon for leie-
takeren ogsd i uthyggingsfasen.

b, Etter utbyggingsplanen skal det bygges parkeringsplasser i kJjeller-
etasjen pd bebyggelse som skal feres opp i Olavsgt. 7. Nansetgt.
18 skal ha fortrinnsrett til & disponere/leie det nedvendige (pdlagte)
‘antall parkeringsplasser i disse lokalene.

3. Renhold, snerydding og vedlikehold.

Ansvaret for, og omkostningene med renhold, snerydding og vedlikehold
av "Tunet" og adkomsareal utenfor bebyggelsen, skal deles mellom eien-
dommene etter nermere avtale,

4, Tilfluktsrom.

I forbindelse med oppfering av bebyggelse i Olavsgt. 7 (ferste bygge-
trinn) foreligger krav p& bygging av tilfluktsrom. Fylkesmannen i
Vestfold har i brev datert 31. august 1984 gitt dispensasjon fra plikten
til & bygge tilfluktsrom pd nermere angitte vilkér.

Byggingen av tilfluktsrom er pdtenkt i senere byggetrinn og det fore-
ligger ogsd planer for bygging av felles tilfluktsrom for hele plan-
omradet. Rett til utbygging av tilfluktsrom i samsvar med disse planer
og 1 henhold til Fylkesmannens dispensasjon godkJjennes.

Omkostningene ved utbyggingen ay, og ansvaret for og omkostningene ved
fremtidig vedlikehold av tilfluktsrommet, skal i mangel av annen avtale
fordeles i samsvar med antall pliktig tilfluktsromsplasser som blir pd-
lagt hver av eiendommene. Plikt til 8 svare andel av utgifter som nevnt,
inntrer ferst nar bebyggelsen er oppfert.




Eventuell utnytting av eller avkastning ved utnytting av tilflukts-
romsarealet, skal fordeles mellom eiendommene etter samme forhold som
utgifter m.v.

5. Fremtidige byggeanmeldelser m.v,

De foreliggende utbyggingsplaner for Olavsgt. 7 og Nansetgt. 18 er
kjent. Hver av eiendommene frafaller gjensidig krav p& varsel m.v.
og adgang til & protestere mot utbygging i henhold til foreliggende
planer. Det samme gjelder krav pd varsel og adgang til 8 protestere
mot utbygging i henhold til mindre vesentlige endringer i de fore-
liggende planer.

6. Tinglysing.

Denne erklering, - eller utdrag av denne, kan tinglyses som heftelse
p& narverende Nansetgt. 18, - eventuelt, dersom tinglysing foretas
etter at deling av eiendommen er foretatt, - Nansetgt. 18 og
Olavsgt. 7. Nansetgt. 18 er gitt gnr. 20, bnr. 1442 i Larvik.

Sandefjord, den 13. Jjuni 1985.

Arne Sti (sign.)

Riktig kopi»bekpeftes.
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Larvik sivilforsvarskrets;
Postboks 115,

$251 LARVIK.

ERKLERING - BYGGING AV TILFLUKTSROM;
NANSETGT. 18, LARVIK. - )

Undertegnede erklzrer herved at tilfluktsrom vil bli bygget
som forutsatt i neste byggetrinn for eiendommen, jfr. vedtak
nv Fylkesmannen i Vestfold dt. 31.8.84, jnr. 1071/84.
denne erklering kan tinglyses som hefte pd eiendommen.

i

Larvik, 8. februar 1985,

rvL/f'

ececsevaas s covenssel/e'mronuae

Til vitterlighet:
Riktig kopi bekre ; tes.
é /‘,— . :/'// A
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Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 23-0122/20 10.08.2020
Vir referanse: 2230893/13281399

Bestilling: C3 2020-08-10 (2) 77

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3021 30 4.11.1957 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3805 LARVIK 3020 669 0 1

1 Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no BT 5 LR
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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T2 Unnl Rundnaugs

Skjot e

Undertegnede ordfdrer og rAdmann i Larvik tilskjster herved
p& kommunens vegne Larviks Auto-Central A/S en parsell ev Larvik
kommunes eiendom Haraldsgete wur. 7, som iflge oppmélingsforret-
ning av 25. august 1956 utgjor 78,5 m?, for omforenet kjbpssum

kr. 1.177.50 - ettusenethundresyttisju og 50/loo kroner - som er
betalt.

Parsellen skal tillegges Nansetgate nr. 18.

Larvik kommune forbeholder seg rett til - uten avgift -« &
bygge, betjéne og holde vedlike de luftledninger, stolpsr og kab-
ler som finnes nddvendig for elektrisitetsforsyningen. Stolper og
kebler anbringes nzr inntil gjerdet. Gjerdehold er kommunen uved-
kommende, '

Det er videre en forutsetning for salget at kjBperems bygge-
planer mot Haraldsgate skal were gjenmomfSrt inmen 5 &r,

\
e

Larvik, den 19. september 1956,
Chr, Larsen Leif Hjornevik

ordfrer radmann
' Etterstemplet 1 dag med stempelmerke til kr. 30.-svarende
til dobbelt stempelavgift 1 h.t. lov av 6.august 1897 § 2,
 4fr. lov av 11. april 1885 § 3a.

Larvik screnskriverembete, den 4. nevembsr 1957,

('ﬁ”fd)tiﬁ:,z_,,l__.{, /\_//uu.,g(/ (.))




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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 lRstG1CNmQ8OWv4EzHXswzPrJlUtDXhjL6K24vPl8gc=


 
XMPWvRUHiRMmLDzDd93pLJ2qgc4HoAol0cBqChiGJ+1b6bR+BB6brQ00759JUme/uy+gM+mApPDo

FQaG4tz6uNj99m0ZwB1quNNs3vn9J7glyRSjj6xDKpOL0yTtjljdGrUkbzGiMadJHV9d1jprvpYU

LGDX3sblhJTtFy7es6clXfHtGDuTNkQLIGTvAFatTQ4B5erQaZk9MAHJG8CD2yOYCFvTNJspU9Cw

t6oRdqsoTe5PY4KuoG184utgG509oi1sL9cUKjBfoCTLMbUNLJ9DRVkFzQxBG3EJvivOcUYJqQIe

vAy6SXAcYthiwWPzbcf6qDxGgsj578Ii2jjLzHHIJgKzupcnH9oArhRrzG77tQbtXweCikATf/JU

7VmVEZZ88bO4ffyH++UcAMVFDkJihRq1k+paL0zNwogR+YkHJxFPjRP/y8GaV9T+B8l8Fy2LJnMJ

wEzU7yQJoP+izSvkDW465GepMUpTzpzFfy4FAJrkSy0xy3h8UDCzr8gq

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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