Vienvegen 12

Nabolaget Snarud - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Smeby 4 min £
Linje B26, 605 0.3 km
@ Hamar stasjon 7 min &
Linje F6, RE10, RE11, R60 3.4 km
X Oslo Gardermoen 52 min &
Skoler
Solvang skole (1-7 kl.) 12 min 4
203 elever, 15 klasser 1km
Rollslgkken skole (1-7 kl.) 22 min 4
289 elever, 18 klasser 2 km
Borstad ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min #
318 elever, 23 klasser 1.5 km
Ener ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
347 elever, 25 klasser 2.7 km
Ajer ungdomsskole (8-10 KI.) 5 min &
353 elever, 24 klasser 3.1km
Hamar katedralskole 6 min &
1300 elever 3.6 km
Wang Toppidrett Hamar 8 min &

«Hyggelig, litt sentrumsneert
samt landlig»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B snarud 1066 448
Hamar 35200 17 895
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Solvang barnehage (1-5 ar) 8 min 4
44 barn 0.7 km
Norsvin barnehage (1-5 ar) 12 min 4
28 barn 1.1 km
Lundbo barnehage (1-5 ér) 21 min 4
88 barn 1.8 km
Dagligvare
Spar Sannerud 12 min %
Post i butikk 1km
Kiwi Maehlumslgkka 16 min %
PostNord 1.3 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

P Gateparkering
A9 | ett 91/100

Steynivaet
Lite steyniva 90/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 86/100

Sport

@ Valumsveien nermiljganlegg ball... 6 min %
Ballspill 0.5 km

@ Smeby ballplass 7 min &
Ballspill 0.6 km

& Fonix CC stadion 6 min &

& EVO Hamar 6 min &

Boligmasse

B 84% enebolig
2% blokk
B 13% annet

«Stille, rolig og trygt. Likevel neert til
byens sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Olrud City 4 min &

l@ Apotek 1 Olrud 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Snarud

Hamar
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




AN\

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Partner s Eiendomsmegling, Gjensidige ‘l \

Hamar

Egenerklaering

Vienvegen 12, 2318 HAMAR 27 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Vienvegen 12 Vienvegen 12

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2011

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd i boligen fradet ble kjgpt med unntak av perioden juli2019-januar 2021

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Lima, Elisa

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Tett avlgp ved inspeksjonsuke kjeller 2023 vannskade p& gulv, utbedret i 2023. Ikke hatt problemer med avlgp etter dette ble utbedret.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1312 Arsall
2023
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Bytter rar i inspeksionslukei kjeller
13.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Byggningsantikvar Geir windstad
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
132.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1322 Argall
2023
13.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.24  Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Nytt gulv i kjeller
13.25 Hvilket firma utfertejobben?
Byggningantikvar Geir windstad
1326 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Ventilagon og oppvarming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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15

16

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasj onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Byttet ovn og fjernet en annen.

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Hadde en kort periode med cainsekt pa kjakkenet hadde raskt behandling av Helias og ikke sett noe etter det.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei
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25

26

27

28

29

30

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

X L Nei [ vetikke

Er det utfert radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 20169430
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-05-27

Name

Elisa Lima

Identification

% Elisa Lima

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Elisa Lima 27/05-2026 BankID OIDC
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Vienvegen 12, 2318 HAMAR (I HAMAR kommune

# gnr. 20, bnr. 114

Sum areal alle bygg: BRA: 355 m? BRA-i: 293 m?

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 09.06.2026 Oppdragsnr.: 22732-1053 PropCloud ref nr: RR7990

Foretak: OBK Takst AS

Medlem av

NINITO

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




OBK Takst AS

Taksering -Eiendom

Rapportansvarlig

Clo /9%
Ola Kjeldsberg

ola@obktakst.no
455 04 110

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22732-1053 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 2 av 44




Vienvegen 12, 2318 HAMAR OBK Takst AS
Gnr20-Bnr114 Kloppvegen 200
3403 HAMAR 2850 LENA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vienvegen 12, 2318 HAMAR OBK Takst AS
Gnr20-Bnr114 Kloppvegen 200
3403 HAMAR 2850 LENA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Vienvegen 12, 2318 HAMAR
Gnr 20-Bnr 114
3403 HAMAR

Beskrivelse av eiendommen

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

BEBYGGELSEN:

Enebolig med BRA-i pd 293 m? over én etasje og kjeller.

Den ene delen i kjeller er innredet som en leilighet med egen
inngang.

Innglasset terrasse.

Garasje.

STANDARD:

Boligen er fra 1952. Totalrenovert i 2019.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt som er flat og opparbeidet med plen og
beplantning. Gruset gardsplass.

Enebolig - Byggear: 1952

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med metallplater i imitert takstein.

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og
toppbord i treverk.

Takvann fgrt ned til kum.

Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa
oppf@ringstidspunktet. Liggende utvendig trekledning.

Mgnet skratak i trekonstruksjoner.

| hovedsak trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2019.

Noen trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1995 i eldste del av
boligen.

Ytterdgrer: To er i treverk, malt, profilert og med vindusfelt i
isolerglass. En er i treverk, malt og profilert.

Balkongdgrer: To er i treverk, malt, profilert og med vindusfelt i
isolerglass. En er i aluminium, skyvedgr, lakkert og med vindusfelt i
isolerglass.

Innglasset terrasse: Fundamentert pa stgpte punkter.
Konstruksjoner i treverk. Stgydempende glass og isolert gulv.
Treplater/finerplater i himling.

@vrige terrasse: Fundamentert pa stgpte punkter. Konstruksjoner,
levegger, rekkverk, og handlist i treverk.

Utvendige trapper i i trekonstruksjoner.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Laminat.

Vegger: Trepanel. Malte glatte flater. Malte plater.
Bygningen har stgpt gulv pa grunnen.

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Mursteinspipe.

lldsteder er montert.

Innvendige trapper i trekonsturksjoner.

Malte glatte innvendige dgrer. Toflgyet dgr med glass.

Rom under terreng

Oppdragsnr.: 22732-1053

Vegger: Betong. Plater.
Gulv: Betong. Laminat.

VATROM Ga til side

Bad kjeller

Vegger: Panel.

Himling: Panel.

Gulv: Fliser.

Plastsluk.

smg@rebembran med ukjent utfgrelse.

Innrednig med toppmontert servant og ett-greps blandebatteri.
Vegghengt toalett. Dusjkabinett. opplegg/plass til vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg. Tilluft i dgr.

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unor

Vaskerom

Vegger: Maltet glatte flater. Finérplate med aluminium som
beskyttelsesplate/"splashvegg" over benk.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Arodex smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Innredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt
vaskekum i rustfritt stal med ett-greps blandebatteri. Opplegg/Plass
til vaskemaskin og tgrketrommel.

Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg.

Bad 2

Vegger: Jotun vatromssystem (vatromsparkel, grunning/lim for
vatrom, glassfiberstrie, og vatromsmaling). Fliser bak dusjgarnityr,
Fliselagt halvvvegg mot dusjnisje, og fliser pa innebygd toalett
sisterne.

Himling: Malte glatter flater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluker.

Arodex smgremembran, med dokumentert utfgrelse.

Innredning bestar av benk i treverk, med to toppmonterte
servanter med tilhgrende ett-greps blandebatterier. Speilskap med
tilhgrende belysning over. Vegghengt toalett. Dusjnisje. integrert
badekar med innramming i treverk og fliser.

Mekanisk avtrekk, ventil i himling.

Bad

Vegger: Vatromsplater.

Himling: Panel og felter med glatte flater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Arodex smgremembran, med dokumentert utfgrelse.
Innredning med glatte fronter heldekkende servant.Speil over.
Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med glassdgrer.

Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg. Tilluft i dgr.

KJPKKEN Ga til side

Kjgkken

Innredning med glatte fronter. Benkeplater i laminat. Kitchenboard
over kokesone. Oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Integrert
koketopp og stekeovn. Plass til oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Kjskkenventilator med avtrekk ut montert over kokesone.
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Beskrivelse av eiendommen

Kjgkken kjeller

Kjskken med glatte fronter. Benkeplate i laminat. Oppvaskkum mec
ett-greps blandebatteri. Integrert koketopp og stekeovn. Plass til
oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr.

Hovedstoppekran i kjeller.

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert pa romi
kjeller med sluk i gulv.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn av Igsmasser.

St@pt grunnmur/plate pa mark pabygg.
Grunnmur i sparesteinsbetong gammel del.
Tomten er flat.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger, disse stemmer med dagens bruk.
Malsetting og arealer og er ikke kontrollert. Det kan
forekomme mindre avvik i planlgsningen mellom opprinnelige
byggetegninger og dagens faktiske Igsning. Slike endringer
vurderes som ikke spknadspliktige tiltak etter gjeldende
regelverk. Kjeller er innredet med soverom og leilighet. Det er
ikke spkt om bruksendring av kjeller. Neermere undersgkelser
anbefales

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé til side
40
- 0 Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
30 . ] o
© vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatil side
@ vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
20
@© vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
10 2 ; o Ga til side
0 Vatrom > Etasje > Bad 2 > Ventilasjon
=
e, < HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
B 7G0: Ingen awik Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
TG1: Mindre eller moderate avvik Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak dagens forskriftskrav.
. TG3: Store eller alvorlige avvik Det er avvik i remningsveier.
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige

trappelgpet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

{1l AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga tll side
© utvendig > Vinduer - 1 Ga til side
© Utvendig > Utvendige trapper Gatll side
@©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Oppdragsnr.: 22732-1053 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 7 av 44
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningskroppen er etterisolert og det er skiftet vinduer etter opprinnelig byggear.
Energimerkingen som er gjort tar hensyn til de utfgrte tiltakene i noe begrenset omfang. Det
betyr at karakteren sannsynligvis er noe bedre enn angitt. For a fa en korrekt energimerking av
bygget ma det gjgres en "avansert" beregning. Det kan likevel vaere potensial for ytterligere
energigkonomiske tiltak pa bygningen.

Energimerke

o a
T N A
{ F }

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk [
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @:
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er [E] D
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1952 Totalresturert 2019. Opplyst av eier.

Standard

Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.
Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, utskiftninger/oppgraderinger ma likevel paregnes. Ved kjgp av brukt bolig kan det
vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og
ror vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at
energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig a ta hensyn
til bruksmegnsteret som har vert i boligen, blir bruksmegnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Deler av boligens
alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.

Tilbygg / modernisering
2026 Ferdigstilling Eier opplyser at noe mindre arbeider ferdigstilles fgr salg.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater i imitert takstein.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Pipebeslag og andre
gjennomfgringer i taktekking er ikke kontrollert, dette anbefales pa generell basis undersgkt. Gjennomfgringer i taktekking er svake punkt og risikoen for
skader er hgy.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og toppbord i treverk.
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Vienvegen 12, 2318 HAMAR OBK Takst AS

Gnr20-Bnr114 Kloppvegen 200

3403 HAMAR 2850 LENA

Tilstandsrapport

Takvann fgrt ned til kum.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1= Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Liggende utvendig trekledning.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Mgnet skratak i trekonstruksjoner.

Ved enkle fuktmalinger registrerte jeg ikke verdier for skadelig fukt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker rundt gjennomfgringer, dette kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Ved fuktmalinger var dette tgrt pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er registrert fuktmerker ved gjennomfgringer rundt pipe. Kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Det anbefales a fglge med videre utvikling.

Vinduer

Beskrivelse
| tilbygg er det trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2019.

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere
vanskelig & oppdage.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vinduer - 1

Beskrivelse
Noen trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1995 i eldste del av boligen.

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette veere
vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Vinduer har hgyt varmetap i

forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Vinduer som er eldre enn ca. 1995 gis normalt TG2 pa grunn av alder, uavhengig av om det er registrert konkrete skader. Eldre vinduer har generelt lavere
isoleringsevne og kortere restlevetid sammenlignet med nyere vinduer, men kan fortsatt fungere tilfredsstillende etter dagens bruk.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vinduene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre dgrer med vinduer.
Oppgraderinger/utskiftninger bgr etter hvert paregnes.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer: To er i treverk, malt, profilert og med vindusfelt i isolerglass. En er i treverk, malt og profilert.
Balkongdgrer: To er i treverk, malt, profilert og med vindusfelt i isolerglass. En er i aluminium, skyvedgr, lakkert og med vindusfelt i isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Innglasset terrasse: Fundamentert pa stgpte punkter. Konstruksjoner i treverk. Stgydempende glass og isolert gulv. Treplater/finerplater i himling.
@vrige terrasse: Fundamentert pa stgpte punkter. Konstruksjoner, levegger, rekkverk, og handlist i treverk.
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Tilstandsrapport

Terrasser/verandaer som star under &pen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette méa paregnes.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendige trapper i i trekonstruksjoner.

Trapper som star under apen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler handlgper i trapp til kjeller.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgper anbefales montert.
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Tilstandsrapport

YYD

y

)

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Laminat.
Vegger: Trepanel. Malte glatte flater. Malte plater.

Det er normalt at overflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

o

| HE
B
el

|
Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen.
Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Skjevheter og hgydeforskjeller i etasjeskillere er kontrollert med krysslaser. Det er ikke funnet nevneverdige avvik, kun mindre hgydeforskjeller pa ca. 5-
15mm. er registrert ved stikkprgvekontroll. Lokale stgrre avvik kan likevel paregnes. Dette er ikke unormalt i denne type boliger.

Pipe og ildsted
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Mursteinspipe.
lldsteder er montert.

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og
feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

[N Ll

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng
Vegger: Betong. Plater.
Gulv: Betong. Laminat, nytt i 2023.

Det gjgres oppmerksom pa at utforede og innkledde vegger under terreng er a betrakte som en risikokonstruksjon med erfaringsmessig hgy
skadefrekvens. Det anbefales a fglge med pa utviklingen.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Dette er en stikktakning pa ett sted, og det utelukker ikke at det kan vaere risiko for skader andre

steder i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendige trapper i trekonsturksjoner.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Malte glatte innvendige dgrer. Toflgyet dgr med glass.

Justeringer ma kunne paregnes pa tredgrer som kan bevege seg gjennom ulike arstider. Enkelte sar/merker ma paregnes ( normal bruksslitasje)

VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad kjeller
Vegger: Panel.
Himling: Panel.
Gulv: Fliser.
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Tilstandsrapport

Plastsluk.

Ukjent tettesjikt/membran.

Innrednig med toppmontert servant og ett-greps blandebatteri. Vegghengt toalett. Dusjkabinett. opplegg/plass til vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg. Tilluft i dgr.

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unor

Arstall: 2019 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger: Panel.
Himling: Panel. Ved enkle fuktsgk registrerte bygningssakkyndig ingen unormale verdier.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

® Det er avvik:

Det dusjes i dusjkabinett og det er derfor liten belastning pa konstruksjonene da bruk av dusjkabinett/badekar hindrer i stor grad direkte vannsprut pa
veggene/gulv. Det gjgres likevel oppmerksom pa at krav til membran likevel er tilstede i omradene som defineres som "vatsone", og skal tile pakjenning av
vann/fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Andre tiltak:

Rommet fungerer med dagens tilstand, men tilfredsstiller ikke krav til vatrom.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulv: Fliser. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

® Det er avvik:

Det finnes ingen dokumentasjon pa prosjektering eller utfgrelse av rommet. Gulvet er tilnzermet flatt. Det er lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende,
men badet fungerer med dette avviket.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk.
Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres.

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Innrednig med toppmontert servant og ett-greps blandebatteri. Vegghengt toalett. Dusjkabinett. opplegg/plass til vaskemaskin.

Arstall: 1919 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD
’;\,“’—‘\ Venti|asj0n

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg. Tilluft i dgr.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktsgk er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.
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Tilstandsrapport

ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vegger: Vatromsplater.

Himling: Panel og felter med glatte flater.

Gulv: Gliser, med varme.

Plastsluk:

Membran: Smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Innredning med glatte fronter heldekkende servant.Speil over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med glassdgrer.
Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg. Tilluft i dgr.

Oppbygging av badet kan dokumenteres med bilder. Opplyst av eier.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger: Vatromsplater.
Himling: Panel og felter med glatte flater. Ved enkle fuktsgk registrerte bygningssakkyndig ingen unormale verdier. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe
som gir gkt belastning pa konstruksjonene.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv: Fliser, med varme. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Det dusjes
direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk:
Membran: Arodex Smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning med glatte fronter heldekkende servant.Speil over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med glassdgrer.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg. Tilluft i dgr.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerom

Vegger: Maltet glatte flater. Finérplate med Aluminium som beskyttelsesplate/"splashvegg" over benk.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Ukjent tettesjikt/membran.

Innredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt vaskekum i rustfritt stal med ett-greps blandebatteri. Opplegg/Plass til vaskemaskin og
tgrketrommel.

Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg. Mangler tilluft.

Oppbygging av badet kan dokumenteres med bilder. Opplyst av eier.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger: Maltet glatte flater. Finérplate med Aluminium som beskyttelsesplate/"splashvegg" over benk. Himling: Malte glatte flater. Ved enkle fuktsgk
registrerte bygningssakkyndig ingen unormale verdier. Ved enkle fuktsgk registrerte bygningssakkyndig ingen unormale verdier.
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ETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv: Fliser, med varme. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier. Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for szerlig pakjenning i form av
fukt direkte pa konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvet er tilneermet flatt. Det er lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende, men badet fungerer med dette avviket

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

ETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk.
Arodex smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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ETASIJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt vaskekum i rustfritt stdl med ett-greps blandebatteri. Opplegg/Plass til vaskemaskin og
terketrommel.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avrerkk, ventil pa vegg. Ikke tilluft i dgr

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
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ETASJE > BAD 2
Generell

Beskrivelse

Bad 2

Vegger: Jotun vatromssystem (vatromsparkel, grunning/lim for vatrom, glassfiberstrie, og vatromsmaling). Fliser bak dusjgarnityr, Fliselagt halvvvegg mot
dusjnisje, og fliser pa innebygd toalett sisterne.

Himling: Malte glatter flater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluker.

Arodex sm@gremembran, med dokumentert utfgrelse.

Innredning bestar av benk i treverk, med to toppmonterte servanter med tilhgrende ett-greps blandebatterier. Speilskap med tilhgrende belysning over.
Vegghengt toalett. Dusjnisje. integrert badekar med innramming i treverk og fliser.

Mekanisk avtrekk, ventil i himling. Mangler tilluft.

Oppbygging av badet kan dokumenteres med bilder. Opplyst av eier.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger: Malte glatter. flater.

Himling: Malte glatte flater.

Jotun vatromssystem (vatromsparkel, grunning/lim for vatrom, glassfiberstrie, og vatromsmaling). Fliser bak dusjgarnityr, Fliselagt halvvvegg mot
dusjnisje, og fliser pa innebygd toalett sisterne.

Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene.

Ved enkle fuktsgk registrerte bygningssakkyndig ingen unormale verdier.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv: Fliser, med varme. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Det dusjes
direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluker.
Arodex smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASIJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning bestar av benk i treverk, med to toppmonterte servanter med tilhgrende ett-greps blandebatterier. Speilskap med tilhgrende belysning over.
Vegghengt toalett. Dusjnisje. integrert badekar med innramming i treverk og fliser.

Arstall: 2019

ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Mekanisk avtrekk, ventil i himling. Mangler tilluft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke tilluft under dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilluft i/under dgr anbefales etablert.

ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Fuktsgk er utfgrt og det er ikke avdekket unormale forhold.

KIBKKEN

KJELLER > KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken kjeller
Kjgkken med glatte fronter. Benkeplate i laminat. Oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Integrert koketopp og stekeovn. Plass til oppvaskmaskin og

kjgl/frys.
Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre

overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Y ,Z' S
1L H0ME AVEC LENTEUR

KJELLER > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med avtrekk ut montert over kokesone.

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskken

Innredning med glatte fronter. Benkeplater i heltre. Kitchenboard over kokesone. Oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Integrert koketopp og
stekeovn. Plass til oppvaskmaskin og kjgl/frys. Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte
skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.
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Tilstandsrapport

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med avtrekk ut montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr.
Hovedstoppekran i kjeller.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa rgropplegg.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales utfgrt.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr i: Plast.
Rer byttet i inspeksjonsluke i kjeller 2023. Dokumentasjon finnes, iflg. egenerklzering.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft tilfgres gjennom ventiler i yttervegg, ventiler i vinduer eller ved aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilasjon, men tilfredsstiller kravene som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Jacuzzi. Ikke teknisk vurdert, opplyst a fungere tilfredsstillende.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert pa rom i kjeller med sluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22732-1053 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 32 av44
T



Vienvegen 12, 2318 HAMAR OBK Takst AS
Gnr20-Bnr114 Kloppvegen 200
3403 HAMAR 2850 LENA

Tilstandsrapport

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten
feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da dette vil avhenge av individuelle behov og bruksmgnster i boligen.
Punkt 1-7 i rapporten er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering.

Bygningssakkyndig er ikke el-fagmann, og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr anbefales derfor
pa generelt grunnlag. Det ma paregnes at det kan forekomme avvik som ikke fremkommer i denne rapporten, selv om det ikke er observert eller
kommentert her. Kostnader til retting kan paregnes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Eier opplyser at bygningen er fundamentert pa Igsmasser.

L1 Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Drenering rundt opprinnelig bygg er fra byggearet og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
 Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

{1k Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Stgpt grunnmur/plate pa mark pabygg.
Grunnmur i sparesteinsbetong gammel del.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering basert pa alder pa grunnmur under opprinnelig bygg. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det nzermer seg forventet brukstid grunnmur og
fundamenter. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil ogsa
veere avgjgrende.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Murt stgttemur, utfgrt med murte blokker.

Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten er flat.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Bygningssakkyndig er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og
utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330 Levetider for
sanitaerinstallasjoner i boliger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Stgy: Gul stgysone iht. T-1442 .
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Radon: Eiendommen ligger innenfor omrade med hgye verdier i falge aktsomhetskart kart til NGU.Radon er en edelgass som oppstar i grunnen og
konsentrasjoner avtar normalt med hgyden i bygninger. Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen, eller om bygningen er utfgrt med
radonsperre. Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,

www.nrpa.no/radon.

| egenerklaering opplyses det om maling fra 2013, men verdier og dokumentasjon mangler. Alle som leier ut bolig skal male radonnivaet og eventuelt gjgre

tiltak mot hgye radonnivaer.
Utfgring av ny radonmaling anbefales.

Vurdering av avvik:
 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er avvik i remningsveier.

® Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* For @ avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.

| 1 —
o $403-20-114-0-0 | Vienvegen 12, 2518 HAMAR Py 3403-20-114-0-0 | Vienvegen 12, 2518 HAMAR
| Radon aktsomhet Norges gealogiske undersokelse @) | steykartlegging veg etter T-1442 Statens vegvesen [

‘ml

Stoynivé mellom 55-65 48 ll Stoyniv 65 0B og hoyere

M smrighoy Ml Hoy  Moderatfillav | Usikker
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1952 Opplyst pa befaringsdagen.

Standard
Bygningen har enklere standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen er normalt vedlikeholdt ut fra alder.

Beskrivelse

Garasje/uthus oppsatt pa stgpt plate pad mark. Vegger er over bakken utfgrt i trekonstruksjoner, utvendig malt trepanel. Mgnet
skratak i trekonstruksjoner tekket med stalplater.. Malt dgr i trekonstruksjoner. Vippeport. Garasje er ikke teknisk vurdert pa
linje med bolighuset. Tilstandsgrad er derfor ikke angitt.

Bygningen har vedlikeholdsbehov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
ARG TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
/I L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
St °| ed Il (BRA-e) slik som for eksempel boder
7 - Stue
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod 7 (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
Teknisk BRA-e e 13
/_‘ ren I Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

N |/ balkongareal & Pl .
3 kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
"\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sale (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
il . - N
BRA-i Bod s maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
- ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mad veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Vienvegen 12, 2318 HAMAR OBK Takst AS
Gnr20-Bnr114 Kloppvegen 200
3403 HAMAR 2850 LENA

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong SUM DS ?th;:)Ikongareal
Kjeller 65 65
Etasje 228 34 262 50
SumMm 293 34 50
SUM BRA 327
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Kjgkken, bod, trapperom, gang, bad,

soverom, soverom 2

Entré, gang, kjgkken, stue, stue 2, bad,
Etasje soverom, soverom 2, soverom 3,
soverom 4, vaskerom, bad 2, bod

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,83 m.

Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende, men malt 2,15 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger tegninger, disse stemmer med dagens bruk. Malsetting og arealer og er ikke kontrollert. Det kan forekomme
mindre avvik i planlgsningen mellom opprinnelige byggetegninger og dagens faktiske Igsning. Slike endringer vurderes som
ikke sgknadspliktige tiltak etter gjeldende regelverk. Kjeller er innredet med soverom og leilighet. Det er ikke sgkt om
bruksendring av kjeller. Neermere undersgkelser anbefales

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Se liste over utbedringer/pakostninger - opplysninger her er gitt av eier.
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? E] Ja Nei
Kommentar: Det er ikke sgkt om bruksendring av kjeller og leilighet. Neermere undersgkelser anbefales.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::Z;kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
Etasje 28 28
Ssum 28
SUM BRA 28
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2026 Ola Kjeldsberg Takstingenigr

Elisa Lima Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3403 HAMAR 20 114 0 1134.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vienvegen 12

Hjemmelshaver
Lima Elisa

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i bydelen Vang, gst i Hamar, i et etablert og rolig boligomrade med kort vei til bdde natur og sentrumsfasiliteter.
Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Hamar kommune kommuneplanens arealdel. Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Eiet flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbok ikke innhentet.
Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleaeringen er fremlagt og det er ikke
Egenerklaering registrert avvik i forhold til observasjoner  Gjennomgatt Nei
pa befaringsdagen

lkke

Ordregrunnlag . . Nei
gjennomgatt
Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med Ikke
Samsvarserklaering samsvarserklaering der ansvarlig for ennomestt Nei
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt &l &
er utfgrt i trad med forskriftene.
. . Kart over eiendommen pa befaringsdagen, _. . .
Situasjonskart tatt ut fra kommunens kartverk. Gjennomeggtt Nei
Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk . . .
Statens Kartverk W ! PRlysning Gjennomgatt Nei

Eiendomsinformasjon.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.06.2026
2 09.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 22732-1053
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 43 av 44



Vienvegen 12, 2318 HAMAR
Gnr 20-Bnr 114
3403 HAMAR

Forutsetninger

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlep,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar. er mer
enn halvparten av forventet brukstid oppnadd og materialer er
kjente vil en bygningsdel vil kunne fa TG 2 selv om det ikke er
registrert negative avvik ut over normal bruksslitasje.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for
arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
gjeldende bygning pa tomt. Det bemerkes at opplysninger om
arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt
forhold knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold il
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedeveerende, med mindre
annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold
som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i
dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og
mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto pa
befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke
kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har
betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er
ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste
bygningskonstruksjoner har en sammenheng med hverandre.
Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Rapporten er
utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktgy (automatisk tekst). Dette
er forklaringen pa at det blir en del stikkord og ikke hele setninger
enkelte steder i rapporten. Denne rapporten er utarbeidet av en
uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet Rapporten er basert pa fremlagt
dokumentasjon fra eier og visuell befaring pa byggeplass. Det er
ikke utfgrt fakturakontroll. GYLDIGHET:

Skal rapporten veere gyldig , ma eier/selger ha betalt rapporten i
sin helhet til OBK Takst AS. Rapporten ansees som ugyldig og
brukes denne er det for selgers egen risiko frem til den er betalt.
OBK Takst AS frasier seg alt ansvar i rapporten dersom betaling
ikke er gjennomfart.

Side: 44 av 44


https://iverdi.no/Personvern/

Adresse
Vienvegen 12, 2318 HAMAR

Dato for energimerking Merkenummer

14.05.2026 Energiattest-2026-295898
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 16746681

Gardsnummer Bruksnummer

20 114

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1952 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
293,0 m? 293,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
238,90 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
284,20 kWh/m? 83 269 kWh
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Vienvegen 12, 2318 HAMAR

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.



Tiltak 20: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger

anbefalte Igsninger.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsprgving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner

/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn

gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med

f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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‘X Hamar kommune
Plan og byggesak

Nye Veier AS
Tangen 76

4608 KRISTIANSAND S

Var ref: Arkiv: Gnr./Bnr./Fnr./Snr.: Dato:

Kai Reimer Christensen L42/ 20/114 10.02.2021
TIf: 62 56 30 10 10347/21

20/953(5)

VIENVEGEN 12 HAMAR - FERDIGATTEST INNGLASSING AV
TERRASSE

Tiltakshaver: Nye Veier AS
Soknad mottatt: 08.02.2021 Soknad komplett: 08.02.2021

VEDTAK:

Hamar kommune godkjenner sgknad om ferdigattest for innglassing av
terrasse pa eiendommen: Gnr. 20, Bnr. 114.

Vedtaket er fattet med hjemmel i delegert myndighet, plan- og bygningsloven
§ 21-10 tredje ledd og i samsvar med sgknaden og vedlagt dokumentasjon.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra mottak av
dette brevet. Hvis du gnsker & klage, sender du en skriftlig klage pa epost:
postmottak@hamar.kommune.no eller per post til: Hamar radhus, byggesak postboks 4063,
2306 Hamar

Du finner mer informasjon om klageretten pa: https://www.hamar.kommune.no/klage

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse er enkeltvedtak. Klageadgangen vil
imidlertid ikke gjelde forhold som er avgjort i tidligere vedtak i byggesaken, jf. PBL. §
1-9, for eksempel forhold som er avgjort i rammetillatelsen eller
igangsettingstillatelsen. Ferdigattest kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa
uriktig grunnlag.

Ansvar
Vi gjer oppmerksom pa at ansvaret til de ansvarlige foretak gjelder i 5 ar etter at
ferdigattest er gitt jf. PBL § 23-3 andre ledd.

Besgksadresse: Hamar Radhus, Vangsvegen 51 Telefon: 62 56 30 00 E-post: postmottak@hamar.kommune.no Bankgiro: 1800 16 70723
Postadresse: Postboks 4063, 2306 Hamar Telefax: 62 56 30 01 Web: www.hamar.kommune.no Foretaksnr: 970 540 008


mailto:postmottak@hamar.kommune.no
https://www.hamar.kommune.no/klage
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§23-3

Andre forhold
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Eier eller den ansvarlige skal holde byggverk og installasjoner som omfattes av
denne lov i en slik stand at det ikke oppstar fare for skade pa, eller vesentlig ulempe
for person, eiendom eller miljg, og slik at de ikke virker skjemmende i seg selv eller i
forhold til omgivelsene. Blir plikten ikke overholdt, kan kommunen gi palegg om
sikring og istandsetting. Der vann- og avlgpsledning tas ut av bruk permanent eller
for et lengre tidsrom skal eieren koble ledningen fra felles ledningsanlegg, nar
hensynet til forsvarlig helse, miljg eller sikkerhet krever dette. Kommunen kan
palegge frakobling i tilfeller som nevnt i forrige punktum. jf. plan- og bygningsloven
§ 31-3.

Fakta:
Bygningsnr.: 16746681

Arbeidets art: Tilbygg
Byggets art: Enebolig
Arealer: 39.0 m? BRA

Med vennlig hilsen
Kai Reimer Christensen

Byggesaksbehandler
postmottak@hamar.kommune.no

Dette brevet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.


mailto:postmottak@hamar.kommune.no

‘X Hamar kommune
Plan og byggesak

Geir Bjgrnar Windstad

Gravdalsbukta 4

8390 REINE

Var ref: Arkiv: Gnr./Bnr./Fnr./Snr.: Dato:
Ehsan Fjellrik L42/ 20/114// 08.06.2020
TIf: 62 56 30 10 35982/20

13/3363(7)

VIENVEGEN 12 HAMAR - FERDIGATTEST

Tiltakshaver: Elisa Lima
Soknad mottatt: 04.06.2020

VEDTAK:

Hamar kommune godkjenner sgknad om ferdigattest for tilbygg og
takoverbygg pa terrassen pa eiendommen: Gnr. 20, Bnr. 114.

Vedtaket er fattet med hjemmel i delegert myndighet, plan- og bygningsloven §
21-10 tredje ledd og i samsvar med sgknaden og vedlagt dokumentasjon.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra
mottak av dette brevet. Hvis du ensker a klage, sender du en skriftlig klage pa epost:
postmottak@hamar.kommune.no eller per post til: Hamar radhus, byggesak
postboks 4063, 2306 Hamar

Du finner mer informasjon om klageretten pa: https://www.hamar.kommune.no/klage

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse er enkeltvedtak. Klageadgangen vil
imidlertid ikke gjelde forhold som er avgjort i tidligere vedtak i byggesaken, jf. pbl. §
1-9, for eksempel forhold som er avgjort i rammetillatelsen eller
igangsettingstillatelsen. Ferdigattest kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa
uriktig grunnlag.

Ansvar
Vi gjer oppmerksom pa at ansvaret til de ansvarlige foretak gjelder i 5 ar etter at
ferdigattest er gitt jf. pbl § 23-3 andre ledd.

Besgksadresse: Hamar Radhus, Vangsvegen 51 Telefon: 62 56 30 00 E-post: postmottak@hamar.kommune.no Bankgiro: 1800 16 70723
Postadresse: Postboks 4063, 2306 Hamar Telefax: 62 56 30 01 Web: www.hamar.kommune.no Foretaksnr: 970 540 008


mailto:postmottak@hamar.kommune.no
https://www.hamar.kommune.no/klage
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§23-3

Andre forhold
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Eier eller den ansvarlige skal holde byggverk og installasjoner som omfattes av
denne lov i en slik stand at det ikke oppstar fare for skade pa, eller vesentlig ulempe
for person, eiendom eller miljg, og slik at de ikke virker skiemmende i seg selv eller i
forhold til omgivelsene. Blir plikten ikke overholdt, kan kommunen gi palegg om
sikring og istandsetting. Der vann- og avlgpsledning tas ut av bruk permanent eller
for et lengre tidsrom skal eieren koble ledningen fra felles ledningsanlegg, nar
hensynet til forsvarlig helse, miljg eller sikkerhet krever dette. Kommunen kan
palegge frakobling i tilfeller som nevnt i forrige punktum. jf. plan- og bygningsloven §
31-3.

Fakta:

Bygningsnr.: 16746681
Arbeidets art: Tilbygg
Byggets art: Enebolig
Arealer: 171 m? BRA

Med vennlig hilsen

Ehsan Fjellrik
Byggesaksbehandler
postmottak@hamar.kommune.no

Dette brevet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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Hamar kommune
Adresse: Postboks 4063, 2306 HAMAR

Telefon: 62 56 30 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 16.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hamar kommune
Kommunenr. 3403 Gardsnr. 20 Bruksnr. 114 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vienvegen 12, 2318 HAMAR

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 17 610,94 kr
Eiendomsskatt 7 346,04 kr
Feiing 587,04 kr
Renovasjon 6 739,08 kr
Vann 15 085,83 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendom: 20/114
Adresse:  Vienvegen 12
Dato: 16.04.2026 UTM-32

Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.
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