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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.

® Anticimex’ EIENDOM | 15081636, Falsens gate 27 C, 0556 OSLO Side 3/15



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspektar
Tilstede pa befaringen

Utvendige snadekte flater

Utetemperatur

Rapportdato

19.05.2026
15081636
16-26-0135
Johanne Laegran
Torbjern Saebge
Johanne Laegran
Nei

11°C

29.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Boligbygg

Tomtebeskrivelse

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr./Bnr.:
Seksjonsnr.
Borettslag / Sameie

Tomt

Byggar Tilbygg

1950

Selveierleilighet
Falsens gate 27 C
0556 OSLO
0301 - Oslo
227/132

23

Sameiet Falsens Gate 27

Eiet tomt: 747 m?

Ombygging

Selveierleilighet tilherende Sameiet Falsens Gate 27 beliggende i bydel Griinerlgkka, Oslo kommune. Fellesarealer opparbeidet med steinbelagte
internveier, plenarealer og diverse beplantning. Parkering etter gjeldende bestemmelser.

Byggemate

Boligbygg over 5 etasjer. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg. Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjon og
skillende dekker av betong. Fasader forblendet med pussede flater. Saltak av trekonstruksjon utvendig tekket med takstein, (taket er ikke besiktiget).
Entreder av tre. Balkongder og vinduer med karmer av tre med to-lags glass.

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet kombinert med apen peis i stue.

Boligen inneholder

Entre, bad, stue, kjskken og 2 soverom. Utgang fra stue til vestvendt balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt

Vatrom - Bad {O_|\ Ventilasjon

Kjokken {O_|\ Ventilasjon

Etasjeskiller og gulv pa grunn PAN .

(skjevhetsmaling) 1ol 4etasje

Balkonger {O_|\ Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Boligbysg Internt bruk'sareal Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 6 6
Loftbod
L.etasje 62 62 3
Entre, bad, stue, Balkong
kjskken og 2 soverom.
Kjeller 2 2
2 kjellerboder
SUM 62 8 70 3

Total bruksareal: 70 m?

Kommentar til arealmalingen

Takhayder: stue/kjokken

258 M

Leiligheten disponerer 2 kjellerboder oppmalt til Im? og 1m?, (BRA-e).

Leiligheten disponerer en loftbod oppmalt til 6ém?, (BRA-e).
Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 11m?, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 6m? av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 5m?.

Leiligheten disponerer bruksrettigheter til blant annet felles vaskeri og sykkelbod.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Situasjonsplan
Energiattest
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utfarelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert: 13.05.2026.
Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Tillatelse tiltak, endring baerende konstruksjon, datert: 17.08.2021.
Ferdigattest, endring baerende konstruksjon, datert: 23.11.2021.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt el-tilsynrapport, Oslo datert 23.10.2020. Sak avsluttet.

- Dokumentasjon ombygging av leilighet, datert: 09.06.2021.

- Brann og Redningsetaten, endring/montering av ildsted, datert: 2021 (meldingen er ikke datert).
- Faktura peisovn, datert: 01.10.2021.

- Fremlagt diverse fakturaer ifbm rehabilitering/oppussing av leilighet i 2021.

- Faktura mgbelsnekker, datert: 15.09.2021, 01.11.2021, 03.12.2021.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

Det er fremlagt 1stk. samsvarserklaeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden:
24.02.2022.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra 2021, rehabilitert i regi av sameiet.

Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Vegghengt speil med
overbelysning. Dusjhjerne med innfellbare glassderer og to-greps armatur pakoblet handdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisternekasse. Opplegg for
vaskemaskin. Naturlig avtrekk. Vannrer av typen rer-i-rer system. Avlgpsrer av plast.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Saniteerutstyr og innredning

I,/O_|\ TG 2 Ventilasjon Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

{Ql\ TGIU Kontroll i tilliggende Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig a giennomfere
konstruksjon ikke utfert fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfart et overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Vanntett sjikt / meb}an i gulv og Vannrer - Fordelerskap Vannrer - Kursfortegnelse
vegger - Sluk fordelerskap

Kjekken

Kjekken fra 2021. Kjekken med delvis apen lesning mot stue. Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av tre. Dobbel oppvaskkum av rustfritt stal
med ett-greps armatur. Flislagt flate mellom benkeplate og overskap. Integrert kjsleskap med frysedel, komfyr, platetopp, oppvaskmaskin, kjgkkenventilator
med kullfilter. Naturlig tilluftventil i vegg. Vannrer av typen rer-i-rer system. Avlgpsrer av plast.

Lekkasjestopper etablert.

>

o TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Innredning
{._l\ TG 1 Ventilator Kjekkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast). Ventilatoren er funksjonstestet, men effekten i en
brukssituasjon er ikke kjent.
{Ql\ TG 2 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig (ikke mekanisk avtrekk som ferer ut). Konsekvens er at forholdet

kan medfere ekt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av eksisterende
lesning og/eller ventilering ved apning av vinduer.
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Tekniske anlegg

Vannrer av typen rer-i-rer system. Avlgpsrer av plast. Fordelerskap med stoppekraner lokalisert pa bad. Hovedstoppekran og stakeluke lokalisert i kjeller.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er elektrisk oppvarmet kombinert med peisovn i stue. Leiligheten har naturlig avtrekk pa bad med
naturlig tilluftventiler i vegger og vinduer.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran

Andre rom

Leiligheten ble total rehabilitert i 2021.
Gulvflater belagt med parkett, kombinert med fliser med gulvvarme i entre. Malte veggflater. Malt himling. Slette innerderer. Garderobeskap pa soverom og
entre.

o TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear.
Peisovn i stue fra 2022.
Piperehabilitering utfart i 2016.

f‘_\| TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mgblert, noe som medferer visse begrensninger.

fg\ TG 2 4 etasje | stue/kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 12 mm.
Pa soverom 1 er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 18 mm.

Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter pa soverom 2.

Konsekvens vurderes blant annet a veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg a vaere ngdvendig nar arsaken avklares.

Vinduer og ytterdarer

Entreder av tre med brannklasse B30 og lydklasse 35dB fra ukjent arstall.
Balkongder med karmer av tre med to-lags glass fra 2005.
Vinduer med karmer av tre med to-lags glass fra 2005.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming
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Balkonger

Utgang fra stue til vestvendt balkong oppmalt til 3m?. Baerende konstruksjon av betong. Balkonggulv belagt med tregulv. Rekkverk av murkonstruksjon
konstruksjon med stalprofiler. Rekkverksheyden er malt til 89cm.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

{O_|\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa rekkverk viser tegn til slitasje. Behov for overflatebehandling. Vurdert til 4 vaere av
overflatematerialer estetisk betydning.

{0_|\ HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Rekkverkshgyden er under 1,2 meter (balkongheyden er over 10 meter).

Rekkverket har horisontale dpninger sterre enn 5 cm.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Utfart el-tilsyn 23.10.2020. Sak avsluttet.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:
El-tilsyn utfert 2020.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Ukjent

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?

lkke i mitt eie.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?

Dimmer pa soverom 2 flimrer, trolig halogen dimmer mot led belysning.
Dimmer ber byttes for at dimmefunksjonen skal fungere.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap med automatsikringer er lokalisert i trappegang.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei. (Det er ikke varmtvannsbereder i leiligheten).

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.
Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa

generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gijennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei, det er ikke avdekket dpenbare feil med brannskiller. Med tanke pa
oppferingstidspunktet gjeres det likevel oppmerksom pa at det ikke er
sikkert at boligen vil oppfylle dagens branntekniske krav. Dagens krav kan
i enkelte tilfeller ha/fa tilbakevirkende kraft, szerlig hvis det planlegges a
gjores vesentlige endringer/rehabilitering av boligen. | slike tilfeller ma
ovennevnte forhold kartlegges av en fagkyndig med spesialkompetanse.
Forholdet er ikke videre undersekt i denne rapporten.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjekken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak (montere komfyrvakt).
Likevel vurderes det ikke som nedvendig at en person med brannfaglig
spesialkompetanse foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene
gjores. Tiltakene som anses ngdvendige er beskrevet under de aktuelle
punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei, med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 92801973
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Egenerklaering

Falsens gate 27 C, 0556 OSLO 18 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Falsensgate 27 C Fasensgate 27 C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
05.11.2019

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd i boligen siden juli 2021. Leiligheten ble leid ut desember 2019-juni 2021.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP4870220.3.1

Infor masjon om selger
Selger

Lagran, Johanne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Argall

2021

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Hele badet ble renovert i 2021 i forbindel se med at sameiet byttet
rer.

Hyvilket firma utferte jobben?
Tore Orvei AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2021
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Det ble utfart elektrisk arbeid med stikkontakter, lampefester og for & fjerne varmekabler i gammelt gulv pé kjgkkenet i forbindelse med
totalrenovering av leiligheten i 2021. Alt arbeid ble gjort av Nana bygg AS.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Nanabygg AS
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
B [Ine
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer ?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Arsall
2021
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Rarene ble byttet i regi av sameiet i 2021. Samtidig ble alle bad renovert og det ble felles varmtvann i hele
blokken.
13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?

Tore Orvei AS
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13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
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24

25

27

28

29

30

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Hele leiligheten ble totalrenovert i 2021. Det ble lagt enstavs parkett i alle rom unntatt bad og gang, og fliser med varmekabler i gang og bad. Det
ble satt inn lydisolerende derer og ny peis. Halvparten av originalt skap ble bevart pa det starste soverommet. Det ble bygget oppbevaring i gang
og hyller pa kjgkkenet av mgbel snekker. Calling-anlegg har kamera. Har to ngkler til kjeller-/loft og tre ngkler til leilighet+portrom+oppgangsdar.

| 2023 ble det installert felles brannvarslingsanlegg i sameiet.

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestar av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 36357928
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Adresse

Falsens gate 27C, 0556 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

27.05.2026 Energiattest-2026-302741
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80562020

Gardsnummer Bruksnummer

227 132

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

23 H0402

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1950 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
62,0 m? 62,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
188,06 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
188,06 kWh/m? 12 274 kWh



A->>

D)

Falsens gate 27C, 0556 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

D)

Falsens gate 27C, 0556 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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Grunerlgkka Eiendomsmegling AS

Schala & Partners avd. Griinerlgkka v/Ann Kristin Gundersen
Postboks 2030 Griinerlgkka, 0505 OSLO

E-post: ann.kristin.gundersen@partners.no

Deres ref.: 16260135 . Var ref.: 3746-1-23 Dato: 26.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Falsensgate 27
Organisasjonsnr: 979708173

Seksjonseier: Laegran, Johanne

Medeier:

Leilighetsnummer: 23

Adresse: Falsens Gate 27 C, 0556 OSLO
Seksjonsnummer: 23

Gnr. 227

Bnr. 132

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsforer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsfersel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra naye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfelger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP4870220.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Det palgper innflyttingsgebyr pa kr 1000,-, samt fakturakostnad pa kr 94,-. Faktura blir sendt direkte til kjgper og ikke til
megler. Varmtvann avregnes etter forbruk mot innbetalt akonto gjennom aret av ISTA. Maler avleses en gang i aret og
avregning effektueres etterskuddsvis over felleskostnadene. Ved eierskifter er selger/megler ansvarlig for & melde fra til
ISTA om eierskiftet.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207948152
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,65%

Restsaldo 7 192 591,00
Innfrielsesdato: 30.05.2051

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.



Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 316,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto varmtvann 300,00
Internett GlobalConnect 315,00 326,00 fra 01.07.2026
Vedlikeholdsfond 560,00
Lan leiligheter 1 705,00 1 712,00 fra 01.07.2026
Felleskostnader 2 436,00 2 521,26 fra 01.07.2026

Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 768,-
Fradragsberettigede kostnader: 17 330,-

Annen formue: 28 200,-

Gjeld: 245 822,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207948152
Restsaldo: 244 541,80
Kapitalkostnader: 1673,85
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 244 541,80,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det méa henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: falsensgate27@gmail.com

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no
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Innkalling til arsmgte i Sameiet Falsensgate 27

Tirsdag 28. april 2026 — kIl 17.00
Digitalt via ZOOM

(lenke ligger i e-posten med innkallingen)

Dagsorden

1. Apning og konstituering

Valg av mgteleder, referent og protokollundertegnere

Godkjenning av innkalling og dagsorden

Fremmeote og fullmakter

2 T

Arsrapport og arsregnskap 2025
Godtgjarelse til styre og valgkomite
Budsjett 2026

Valg av revisor

Valg av styre og valgkomite

Vedlegg:

A

- - > - -

Arsrapport 2025

Arsregnskap 2025

Revisors beretning 2025

Honorar til styre

Budsjett 2026

Valg av revisor og Innstilling til valg (ettersendes)
Stemmesedler og fullmaktskjemaer

Oslo, 19. april 2026
Styret

(sign.)

Side1/1
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3746 — FALSENSGATE 27 B/S

Utkast budsjett 2026
Forslag
Regnskap Regnskap Budsjett
2025 2024 2026
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1758 595 1704 100 987 738
Innbetaling vedlikeholdsfond 197 664
Innbetaling lan 601 812
Andre inntekter 8712 7 854 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1767 307 1711954 1792 214
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader -7 755 -12 755 -7 755
Styrehonorar -55 000 -50 000 -55 000
Revisjonshonorar -16 841 -6 593 -7 500
Andre honorarer (valgkom) 0 0 0
Regnskapsfarerhonorar -51 391 -49 415 -53 190
Konsulenthonorar -3 955 -31 076 -10 000
Drift og vedlikehold ) -173 014 -352 039 -175 000
Forsikringer -112 076 -101 286 -120 000
Kommunale avgifter -349 210 -322 714 -360 000
Energi/fyring =74 711 -87 650 -75 000
Internett — GlobalConnect -109 671 -109 203 -113 448
Andre driftskostnader **) -157 043 -136 916 -175 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 110 667 -1 259 647 -1 151 893
DRIFTSRESULTAT 656 640 452 307 640 321
FINANSINNTEKTER/KOSTNAD
Finansinntekt 22 608 24 611 22 500
Finanskostnad (renter/gebyr) -509 730 -530 903 -478 000
Res. Finansinntekt/kostnad -487 122 -506 292 -455 500
ARSRESULTAT: 169 518 -52 436 184 821
*) Drift og vedlikehold: -7 500 Berederanlegg / serviceavtale Orvei

-30 000 Brannanlegg og brannslukkere / serviceavtale Firesafe
0 Exodraft vifter / serviceavtale Kampen Installasjon
-29 000 Elkontroll + utbedringer
-65 000 Rest ny hovedport (vedlikeholdsfond)
-43 500 Div drift og vedlikehold
-175 000

**) Andre driftskostnader -143 700 Vaktmestertjeneste inkl sngmaking og trappevask
-30 000 Div driftskostnader
-173 700

Basert pa 3,5% okning av felleskostnad pr 1/7-2026.

Oslo, 15.04.2026
TF

Budsjett 2026 - Budsjettutregning utkast.ods
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Arsrapport 2025
for Sameiet Falsensgate 27

1. Virksomheten

Virksomheten er et sameie bestdende av 29 seksjoner og ligger 1 Griinerlegkka bydel i Oslo
kommune, gnr 227, bnr 132, org.nr 979708173.

2. Styret og valgkomite

Styret har siden ordinzrt drsmete 07.05.2025 hatt folgende medlemmer: Tone Frede (styreleder) og
styremedlemmene Mari Standal Bjernstad, Michal Winnem Trydal og Torstein Bentzen.

Varamedlemmer i styret har vaert Vigdis Nordli og Paal-André Bruun.

Sameiet har ikke hatt valgkomite for perioden, og styret har selv stétt for arbeidet med nye
styremedlemmer.

Styret har 1 perioden siden forrige drsmeote avholdt 6 ordinere styremeoter.

3. @Okonomi

Sameiet bruker OBOS Eiendomsforvaltning AS som regnskapsforer. Sameiets revisor har vert
BDO AS.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Arets resultat vises i resultatregnskapet. Sameiet har negativ egenkapital i
balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt 1 drsregnskapet under noten for udekket tap.

Per 31.12.2025 har sameiet en kontantbeholdning/arbeidskapital pa kr 870.425,- hvorav kr
662.548, - er avsatt til vedlikehold.

Per 31.12.2025 har sameiet fellesgjeld pé kr 7.230.241,-.
Sameiet er forsikret gjennom IF, avtale nr SP4870220.3.1.
Styret har 1 2025 godkjent en ny eier i forbindelse med salg av seksjon nr 4.

«OBOS tar gront ansvar og gir tilbakey er en stetteordning rettet mot miljofremmende tiltak som
gjennomfores i borettslag og sameier tilknyttet OBOS. Sameiet fikk 1 2021 innvilget kr 58.000,- 1
stotte for etablering av felles varmtvann og individuelle varmtvannsmalere. Statten ble utbetalt i
2022. Ett av kriteriene for tilskuddet var at OBOS i 5 ér far rykke inn en annonse som omtaler dette
1 var arsrapport.

4. Drift og vedlikehold

Vaktmestertjenester ble utfort av Vaktmester Andersen AS. De har ansvar for generelt tilsyn og for
a holde orden i garden. De stir ogsa for enkelt gartnerarbeid etter avtale, renhold i
trappeoppgangene og snerydding/straing 1 vintersesongen.

Generelt og akutt vedlikehold er utfort fortlopende. Herunder fjerning av tagginger pa fasade mot
gaten, beskjering av treer i bakgéarden og tilsyn/service av de fem Exodraft-viftene pé pipetoppene.

Avrlig tilsyn av brannvarslingsanlegget og manuelle brannslukkere i fellesarealene ble utfort i
henhold til avtale 1 februar 2025.

Arlig service av felles berederanlegg for varmtvann i kjelleren ble gjennomfort tidlig sommer
2025.

Arsrapport 2025 Side 1/2
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Takettersyn- og vedlikehold og rens av takrenner ble gjennomfort av City Taktekking varen 2025.
Det ble skiftet 3 takstein og festet 5 som var lese. I tillegg ble det hesten 2025 remontert 2
gavelbelegg oppunder taket ved C-oppgangen som hadde falt ned. Jevnlig ettersyn av taket, hvor
det bl.a. byttes edelagt takstein, vil utsette behovet for omlegging av taket med flere ar.

Dugnad ble gjennomfort 14. mai 2025.

Innbrudd i uteboden mellom A- og B-oppgangen, hvor vi oppbevarer diverse redskaper, ble
oppdaget 1 begynnelsen av juni. De ubudne gjestene hadde forsynt seg med den store boltesaksen
vér. Vaktmesteren satt pd en hengelas rett etter hendelsen. En uke senere hadde vi et nytt innbrudd
og da forsvant den lille boltesaken samt en tollekniv. Ny hengelas ble umiddelbart montert, og det
har ikke vaert tegn pd innbrudd etter det. Styret har heller ikke fatt meldinger om at sykler er stjilet
fra bakgérden, som betyr at boltesaksene har blitt benyttet andre steder enn hos oss.

Ny hovedport: Styret har mattet jobbe med a finne ny leverander til denne jobben, da firmaet som
tidligere ga oss tilbud pé port hadde avviklet denne delen av virksomheten. Ny port ble bestilt
hesten 2025 fra RM Der og Glass AS. Det ble avtalt montering i januar 2026.

Oslo, 10. april 2026

Tone Fredg, styreleder Mari Standal Bjernstad
sign. sign.
Torstein Bentzen Michal Winnem Trydal
sign. sign.

Arsrapport 2025 Side2/2
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Arsmote 2026

Sak 5. Valg av revisor
Sameiet har rabattert pris pa revisortjenester gjennom OBOS.

Styret anbefaler gjenvalg av BDO AS som sameiets revisor.

Sak 6. Valg av styre og valgkomite

I henhold til sameiets vedtekter §15 skal styret ha 3-5 medlemmer og 2 varamedlemmer.
Styrets leder velges sarskilt.

Sameiet skal egentlig ha egen valgkomite pd 2 medlemmer, men klarte ikke & rekruttere noen til
dette vervet til valget 1 2025. Valgarbeidet har derfor vert utfort av styreleder.

Sittende styre:

Styreleder: Tone Frede (15/b) ble valgt for 2 ar 1 2025 — er ikke pa valg.

Styremedlem: Michal Winnem Trydal (29/c) ble valgt for 2 ar i 2025 — er ikke pa valg.
Styremedlem: Mari Standal Bjornstad (18/a) ble valgt for 1 ar i 2025 — tar ikke gjenvalg.
Styremedlem:  Torstein Bentzen (17/c) ble valgt for 2 dr i 2024 — tar ikke gjenvalg.

Varamedlem 1: Vigdis Nordli (19/a) ble valgt for 2 ar i 2024 — er pd valg.
Varamedlem 2: Paal-André Bruun (16/c) ble valgt for 2 &r 1 2025 — er ikke pa valg.

Innstilling til ledige verv/plasser i styret:
STYRE:

Styremedlem:  Shire Marius Standal (11/c) — ny, velges for 2 ar
Styremedlem: Hakon Arentz-Klausen (6/a) — ny, velges for 1 ar
Varamedlem 1: Vigdis Nordli (19/a), gjenvelges for 1 ar

VALGKOMITE:
Det er ikke innstilt medlemmer til valgkomiteen.

Arsmete 2026 Sak 5 og 6 - Valg revisor og styre.odt Side 1/1
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Arsmote 2026

Sak 5. Valg av revisor
Sameiet har rabattert pris pa revisortjenester gjennom OBOS.

Styret anbefaler gjenvalg av BDO AS som sameiets revisor.

Sak 6. Valg av styre og valgkomite

I henhold til sameiets vedtekter §15 skal styret ha 3-5 medlemmer og 2 varamedlemmer.
Styrets leder velges sarskilt.

Sameiet skal egentlig ha egen valgkomite pd 2 medlemmer, men klarte ikke & rekruttere noen til
dette vervet til valget 1 2025. Valgarbeidet har derfor vert utfort av styreleder.

Sittende styre:

Styreleder: Tone Frede (15/b) ble valgt for 2 ar 1 2025 — er ikke pa valg.

Styremedlem: Michal Winnem Trydal (29/c) ble valgt for 2 ar i 2025 — er ikke pa valg.
Styremedlem: Mari Standal Bjornstad (18/a) ble valgt for 1 ar i 2025 — tar ikke gjenvalg.
Styremedlem:  Torstein Bentzen (17/c) ble valgt for 2 dr i 2024 — tar ikke gjenvalg.

Varamedlem 1: Vigdis Nordli (19/a) ble valgt for 2 ar i 2024 — er pd valg.
Varamedlem 2: Paal-André Bruun (16/c) ble valgt for 2 &r 1 2025 — er ikke pa valg.

Innstilling til ledige verv/plasser i styret:
STYRE:

Styremedlem:  Shire Marius Standal (11/c) — ny, velges for 2 ar
Styremedlem: Hakon Arentz-Klausen (6/a) — ny, velges for 1 ar
Varamedlem 1: Vigdis Nordli (19/a), gjenvelges for 1 ar

VALGKOMITE:
Det er ikke innstilt medlemmer til valgkomiteen.
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Arsmote 2026

Sak 3. Godtgjorelse til styre
Styret ber om godkjenning av styrehonorar for perioden 07.05.2025-28.04.2026 som folger:

A Tone Fredo, styreleder — kr. 25.000,-

A Torstein Bentzen, styremedlem kr. 7.500,-

A Michal W. Trydal, styremedlem — kr. 7.500,-
A Mari Bjornstad, styremedlem — kr. 10.000,-
A Vigdis Nordli, varamedlem — kr. 5.000,-

Arsmete 2026 Sak 3 - Godtgjorelse.odt Side 1/1
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Protokoll fra Arsmete i Sameiet Falsensgate 27
Tirsdag 28.april 2026

Moteformalia og fremmeote (sak 1)

* Tone Fredg valgt som mateleder.

+ Shire Marius Standnes ble valgt som referent.

* Tone Frede og Vigdis Nordli ble valgt til & signere protokollen.
* Innkalling og dagsorden godkjent enstemmig.

* 8 sameiere tilstede: Madeleine Johansen (seksjon 4), Shire Marius Standnes (seksjon 11), Bjern Bergene
(seksjon 12), Tone Freda (seksjon 15), Paal-André Bruun (seksjon 16), Vigdis Nordli (seksjon 19), Stein
Garang (seksjon 22), og Bijora Sardarian (seksjon 28).

+ 3 fullmakter mottatt fra Frode Andreassen (seksjon 13), Kjersti Hattrem (seksjon 21) og Johanne Laegrand
(seksjon 23).

« Totalt 11 stemmeberettigede (8 + 3 fullmakter).

Arsrapport og regnskap 2025 (sak 2)

« Arsrapporten godkjent uten kommentarer.

* Regnskap godkjent. Leder bemerket at revisjonshonoraret ble hgyere enn forventet fordi revisoren ble byttet,
noe som medfarte ekstra underspkelser.

Styrehonorar (sak 3)

* Godkjent utbetaling pa 55 000 kr for 2025:

* Tone Freda: 25 000 kr

« Torstein Bentzen: 7 500 kr

* Michal Trydal: 7 500 kr

* Mari Bjernstad: 10 000 kr

+ Vigdis Nordli: 5 000 kr (som varamedlem, for ekstraarbeid)

* Bijora Sardarian reiste spgrsmal om revisjon av styrehonorar, som ikke har blitt justert pa 8 ar til tross for
omfattende arbeid. -

Budsjett 2026 (sak 4)

* Planlagt gkning pa 3,5 % for felleskostnader (ekskludert lan og TV)

+ Forventet inntekter: 1,8 millioner

* Planlagte driftskostnader: 1,15 millioner

» Forventet driftsresultat: ca. 640 000 kr

+ Fokus pa skte kommunale avgifter, spesielt vann og avigp

* Rente- og finansdelen handteres som vanlig; ingen endringer i felleskostnader tross tidligere rentesenking
* Budsjett godkjent

- \

|1 \/’,ﬂ).
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Valg av revisor (sak 5)

* BDO ble gjenvalgt som revisor med rabattert pris gjennom OBOS.

Valg av styre (sak 6)

* Innstilling godkjent:

« Shire Marius Standnes valgt som nytt styremediem for 2 ar
« Hakon Arentz-Klausen valgt for 1 ar

« Vigdis Nordli gjenvalgt som varamediem for 1 ar

« Mari Bjernstad og Torstein Bentzen gar ut av styret

» Styret fungerer som valgkomité for neste ar

Avslutning

* Matet ble gjennomfert raskt og effektivt.
+ Kort styremgte ble bestemt avholdt etter at deltakere logger av matet.

1

one Fredra Vigdis Nordli
Seksjon 15 Seksjon 19

Arsmote 2026
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VEDTEKTER
for
Sameiet Falsensgate 27

Vedtatt i ekstraordineert arsmeote

den 12. desember 2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Sameiet Falsensgate 27 og har gardsnummer 227 og bruksnummer 132 i Oslo

kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 30.12.1983.

Sameiet bestar av 29 boligseksjoner.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere 1 bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til &
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er

fellesarealer.

2.2. Begrensninger i muligheten til 4 kjope boligseksjoner

Ingen kan kjepe eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Erverver av seksjon ma godkjennes av styret. Styret kan bare nekte godkjenning dersom det
foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er

aldri en saklig grunn til 4 nekte godkjenning.

Spersmél om godkjennelse av overdragelse skal forelegges styret minst 14 -fjorten- dager for
overtagelse/innflytting.

Nektelse av overdragelse til juridiske personer anses som saklig grunn.
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2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa péhefte seksjonen servitutter, forkjepsretter eller
andre losningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle leieforhold (navn, telefonnummer og epost-adresse).

Ved salg eller utleie av seksjon skal ny sameier eller leietaker gjores kjent med disse vedtektene og
gjeldende husordensregler, slik at denne blir kjent med sine forpliktelser.

2.4. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 4 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmotet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores skade eller
ulempe pé en urimelig eller unedvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Det kan ikke knyttes enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, eller arealer som
etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

2.5. Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfoere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige péd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

2.6. Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vere til sjenanse for de ovrige brukerne av eiendommen.
Hunder skal holdes i band pé fellesomradet.

3. FELLESKOSTNADER OG VEDLIKEHOLDSFOND

3.1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom sarlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Dersom de seksjonseierne som berores, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
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annen fordeling enn den som folger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelop, som fastsettes av seksjonseierne pa arsmeotet
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Endring av akontobelop kan tidligst tre i
kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngdr at kreditor gjeor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer 1 felleskostnader enn det som folger av forste eller tredje ledd,
har krav pd a fa tilbake det som er betalt for mye.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

Ved salg er kjoper -sammen med selger- ansvarlig for ubetalt andel av felleskostnadene til sameiet,
eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt skal betales, dersom selger ikke har betalt dette
ved fraflytting/overtagelse.

3.2 Vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond for sterre oppussinger og vedlikeholdsarbeider. Ved sameiets
stiftelse den 9.11.1983 var fondet pd kr 150.000, og det skal oppjusteres etter konsumprisindeksen.
Innbetalingens storrelse fastsettes av sameiermetet etter forslag fra styret, og prinsippet skal vaere at
fondet, etter & ha vert benyttet, skal fylles opp igjen i lopet av fem ér. Innbetalinger til fondet
kommer 1 tillegg til utgifter til vanlig vedlikehold.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

4.1. Lovbestemt pant

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vert betalt etter at det har kommet inn en begjaring til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veart betalt,
kommer inn en begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomfores uten unedig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjores gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer
enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

4.2. Vedtektsfestet pant

I tillegg til lovbestemt pant er det til sikkerhet for felleskostnader stillet pant i hver seksjon med kr
30.000. Panteretten er uten opptrinnsrett og har prioritet etter 90 prosent av lanetakst etter
forsikringsradets regler. Panteretten er tinglyst som heftelse pd seksjonen.
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5. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde véatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i1 forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vert
utfort av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nér det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som ror,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
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det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i forste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i1 bruksenhetene skal varsles 1 rimelig tid og gjennomferes
slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller edeleggelse, kan en
seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & f4 sine nedvendige
utgifter dekket pa samme maéte som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. For seksjonseieren
starter et slikt vedlikehold, skal de evrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates
dersom det foreligger saerlige grunner som gjor det rimelig & unnlate & varsle.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av &rsmetet. Skal slikt arbeid
utfores av seksjonseierne selv, mé det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmetets samtykke, eller endringer som berarer byggets berende
konstruksjoner, mé ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til
bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes
kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt til &
utfore vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsé utenfor tredjepersonens
kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har
péafert en annen seksjonseier, men bare nér seksjonseieren har vert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold 1 sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold forer til skade pa bygninger, fellesarealer eller

annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 forste og annet ledd, er seksjonseieren
erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.
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5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom
sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngétt folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til & utfore
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsé utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er
rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngétt
folgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har pafert en
seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Forer erstatningskravet frem, er kostnaden en felleskostnad
for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 forste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap regnes

tap 1 n@ring, tap som folge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbeher til denne, og tap

som folge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter.
Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med som en
mulig folge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafert skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom rimelige tiltak,
ma4 eieren selv bare den delen av tapet som kunne vert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved vurderingen
skal det legges vekt pa tapets storrelse sammenlignet med det tap som vanligvis oppstar i lignende
tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes
sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5.7. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjore krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav gjeldende
mot en tidligere avtalepart som har inngétt avtalen som ledd i neringsvirksomhet. Forste punktum
gjelder bare i1 den utstrekning den ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjere krav gjeldende mot den
tidligere avtaleparten.

F27 Vedtekter - vedtatt 2018-12-12 Side 6 /13



SAMEIET FALSENSGATE 27

6. MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder
ikke 1 de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks méneder fra pdlegget er
mottatt.

6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfoersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39. En begjering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at
det gis pédlegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke
er klart grunnlese, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til folge uten behandling ved
allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsé kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier.

7. ARSMOTET

7.1. Arsmgatets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den everste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinsert arsmate

Ordinzrt arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

7.3. Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordinart arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmote

Styret innkaller arsmeotet med et varsel som skal vaere pd minst atte og hoyst tjue dager. Styret kan
om negdvendig innkalle til ekstraordinert &rsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vere
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kortere enn tre dager.
Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmotet skal behandle. Skal arsmetet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vere angitt 1 innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmotet skal behandle

Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingre arsmotet
a) behandle styrets drsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt drsmote
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige 1
arsmetet.

7.6. Saker arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart arsmete etter 7.5 annet ledd, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til motet i samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker
som ikke stdr 1 innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i metet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vere til stede
og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vare til stede pa
arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vere til stede med mindre
det er &penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nir som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pd arsmetet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmotet

Styrelederen leder arsmotet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Motelederen behover
ikke & veere seksjonseier.
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7.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et seksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet
c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven § 38 (pélegg om salg) og § 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens narstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgatet. Saerlige begrensninger i
arsmotets myndighet.

Beslutninger pa rsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som
er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd arsmetet for 4 ta beslutning
om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold 1 det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

7.11. Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa rsmotet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pad mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet.

Hvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgatet

Pa arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmatet

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa drsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmetet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmetet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder ber det redegjores for hvem som har gitt
samtykke.

8. STYRET

8.1.  Plikt til a ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre til fem styremedlemmer. Dersom
arsmotet ikke bestemmer annerledes, velges det tre styremedlemmer.

Det skal velges minst ett varamedlem.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
serskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer. Bare fysiske personer kan velges som
styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinare arsmetet i det ar tjenestetiden oppherer.

Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.
Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal

ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmeotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem
av styret skal fratre.

8.3. Styremoater

Styrelederen skal sarge for at styret motes sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
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forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok, hvem som var meteleder,
hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

8.4. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av elendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke 1 loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller &rsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk s@rinteresse i.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfore beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksake og saksekes med bindende virkning for alle seksjonseierne 1 saker som
nevnt i forste ledd forste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem
saksokes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke

bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at tredjepersonen innsé eller burde innse at
myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vare uredelig & paberope seg avtalen.
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8.8. Valgkomite

Sameiet skal ha en valgkomite bestdende av fortrinnsvis 2 medlemmer. Medlemmene velges pa
arsmetet for ett ar av gangen.

9. FORRETNINGSF@RER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det er styrets oppgave 4 ansette eller engasjere forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks
for dem, fastsette deres lonn eller godtgjerelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt &
avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks méneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pd arsmotet kan arsmetet beslutte at en avtale
om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer
enn fem ar.

9.2. Forretningsfaorerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsforeren. Forretningsforeren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene
av hva som er delegert fra styret.

I saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfereren representere seksjonseierne
pa samme mate som styret.

Forretningsfereren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9.3. Inhabilitet

Forretningsfereren kan ikke delta 1 behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
forretningsforeren selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse 1.

10. REGNSKAP OG REVISJON

10.1. Plikt til a fore regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styret skal legge frem regnskapet for
det forrige kalenderaret pd det ordinzre drsmotet.

Styret serger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt 1 eller 1 medhold av regnskapsloven.
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10.2. Plikt til & ha revisor

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Arsmetet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene 1 revisorloven sd
langt de passer.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

Sist endret (pkt. 8.8 lagt til)
i henhold til vedtak pa drsmate
14. mai 2019.
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Husordensregler for Sameiet Falsensgate 27

§ 1 RO OG ORDEN

Alle dager mellom k1 2300 og k1l 0700 skal det vaere ro 1 boligen. Beboer har det hele og fulle
ansvar for sine besgkende.

Musikkinstrumenter, radio, TV, stereoanlegg og lignende ma ikke brukes 1 den grad at det sjenerer
naboene. Rimelig ro og orden skal uteves péd sendager/helligdager og etter kl 19:00 p& hverdager.

Ved enkelte tilfeller kan regler som nevnt i §1 fravikes. Det forutsettes at tilstotende naboer blir
varslet i god tid.

§ 2 AVFALL OG SKROT

Avfall skal legges i dertil egnede avfallscontainere i portrommet. Det skal sorteres iht instruksjoner
fra Renovasjonsetaten og pakkes slik at det ikke tilgriser avfallscontainerne. Seppel skal ikke settes
1 oppgang for det kastes. Glass/flasker/tomme hermetikkbokser skal ikke settes i portrom, men
kastes 1 glassbeholdere som er utplassert av kommunen.

Brannfarlig avfall, annet farlig avfall og EE-avfall SKAL leveres pd miljostasjon,
minigjenbruksstasjon eller gjenbruksstasjon.

Beboer plikter for ovrig & folge regler for kildesortering gitt av kommunen. For nermere
informasjon se https://www.oslo.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/kildesortering/.

Annet skrot som for eksempel gammelt inventar skal ikke hensettes i fellesareal. Det kan gjores
unntak fra denne regelen etter avtale med styret. Avfallet skal da merkes med eiers navn og dato for
nar det skal fjernes. Skrot og andre gjenstander som plasseres i eiendommens fellesareal blir uten
varsel kastet for eiers regning.

§ 3 FELLESAREAL

Beboere plikter & pase at alle utgangsderer er 1ast til enhver tid. Ytterderer mé ikke apnes for andre
enn besegkende til egen leilighet. Ogsa derer i kjeller inn til boder skal alltid vaere last. Kjeller- og
loftsboder skal ha pasatt hengelas.

Sykler, barnevogner og lignende skal ikke settes i oppganger, men plasseres pa dertil egnede steder:
barnevogner plasseres under trapp pa kjellerniva, sykler 1 sykkelbod i A-oppgangen eller
sykkelstativ 1 gardsrommet.

Sentralngkler bestilles av styret, likevel er den enkelte beboer fullt ansvarlig for sine nekler. Det er
egen sentralnekkel til kjeller- og loftsderer.

Toy mé ikke henges til tork pa gjerder, over balkongkanter eller i vinduer. Det er ikke tillatt & lufte
toy i fellesareal. Toy mé ikke henge ute pa sen- og helligdager, samt 1. og 17. mai. Banking av
tepper skal gjores pa stativ ute 1 bakgérden.

Markiser pd balkongene skal vaere ensartet etter styrets bestemmelse. Markisene tas ned om
vinteren.

Beboer skal bruke skilt med eget navn pé postkasse og ringeklokke. Skilt bestilles gjennom styret
og kostnad belastes den enkelte eier.

All grilling er forbudt pé balkong. Det skal heller ikke kastes gjenstander, mat, sigarettsneiper e.l. ut
fra balkong eller vinduer og ned pa gaten.
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Hunder skal ikke luftes i bakgarden. Mat til dyr skal ikke legges ut hverken i bakgéard eller pa fortau
utenfor garden. Beboere bes om ikke a kaste sneiper og spytte ut snus eller tyggegummi i
fellesarealene.

§4 LUFTING

Utlufting av leilighet ma ikke forega mot felles oppgang, slik at matlukt m.v. sjenerer naboer.
Finner man det nedvendig a &pne vinduer i trappegang, er vedkommende ansvarlig for at de blir
lukket igjen.

§ 5 BEHANDLING AV LEILIGHET/ SEKSJON

Sluk 1 servanter, badekar eller dusjkabinett md ikke anvendes slik at avlgpet tilstoppes. Det samme
gjelder for avlep fra vaskekummer og lignende.

Gjenstander ma ikke kastes 1 klosettet. Dersom det oppstar lekkasje 1 vannrer, md vanntilferselen
straks stenges. Styret skal varsles umiddelbart ved lekkasjer.

Ved eventuell oppussing ma arbeidet tilrettelegges slik at naboene forstyrres minst mulig. Boring 1
vegger, tak og gulv samt banking ber helst skje pa dagtid, men kan ogsa utferes for kl 1900
mandag-fredag og kl 1800 lerdager. Naboer og styret skal gjores kjent med planlagt oppussing.

Fjerning / flytting av vegger m.m skal meldes til styret, samt utfores etter gjeldene lover og regler.
Nye derer mellom trappeoppgang og leilighet skal sla innover.

Beboer plikter & holde balkongen fri for sne og is, samt pdse at balkongsluk (avlep) er &pent for a
unnga vann- og fuktskader pa bygningen.

§ 6 TRAPPEVASK

Trappevask utfores av profesjonell tjenesteyter hver 14. dag. Vinduene vaskes to ganger per ér, var
og host.

§ 7 VASKERI OG UTSTYR

Nye beboere ma ikke benytte vaskeriet for de har fatt instruksjoner om bruk av styret. Instruks i
vaskekjeller skal folges. Utstyr som tilherer vaskeriet skal ikke fjernes derfra. Vaskerikort kjopes fra
og fylles opp av styret.

Sameiet har gardintrapp, industristevsuger m.m som den enkelte kan lane etter avtale med styret.

§8 OVRIGE BESTEMMELSER
Oftentlige lover og regler gjelder. Dersom det oppstar konflikt mellom disse husordensreglene og

de offentlige lover, gjelder offentlige lover. Kontakt styret dersom det skulle vare tvil om noe.

Vedtatt i sameiermote i Falsensgate 27 den 22. april 2015
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park 7 Inn-/utkjaring
75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

144 - Forr./bolig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

I 1430 - Idrettsstadion

3040 - Friomrade

2/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense

————— RpBestemmelseGrense

. \U \U RpSikringSone
— + — . — RpSikringGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
----------------- 935 - Regulert parkeringsfelt
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelgpig plan
=== === === Plangrense (gammel lov)

m== mmm m== Plangrense (ny lov)
_______ RpRegulertHgyde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — — Regulert kjgrefelt
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
. Kommuneplanen 2015-2030

Oslo

Dato: 26.05.2026
Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 158437/86533564
Deres ref.:

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Plan- og bygningsetaten

Dato: 26.05.2026

Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86533564
Deres ref: 9233605

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 227, BNR. 132.

Vi viser til bestilling av 26.05.2026 for eiendom gnr. 227, bnr. 132.

GNR. 227 BNR. 132

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.07.1903.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

747 m2,

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata

Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besgksadresse:

Vahls gate 1,0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Ingdar Dariusz Sachar
Thorvald Meyers Gate, 50 C

0552 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 03.12.2021
202112018 -6 Froydis Hollakleiv
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: FALSENS GATE 27C Eiendom: 227/132/0/0

Tiltakshaver: JOHANNE LAGRAN Soker: Ingdar Dariusz Sachar

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Falsens gate 27 C

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for utvidelse av derdpning
i berevegg, mottatt 23.11.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Fglgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202112018

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Reguleringskart 1/7
Plan EP/C/2 02.07.2021 1/9

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pé vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 202112018-6 Side 2 av 2

Vennlig hilsen

Froydis Hollakleiv - saksbehandler
Sophie Sterud - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by ost

Kopi til:
JOHANNE LAGRAN, FALSENS GATE 27C, 0556 OSLO



Plan- og bygningsetaten Oslo

FIRESAFE AS
Postboks 6411 Etterstad
0605 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 15.05.2024
202309266-3 202309266 - 5 Rolf Schyberg Andreasen
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: FALSENS GATE 27 Eiendom: 227/132/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET FALSENSGATE 27 Soker: FIRESAFE AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Falsens gate 27

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for installasjon av
brannalarmanlegg, mottatt 10.05.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Rolf Schyberg Andreasen - saksbehandler
Belin Fatahi - for enhetsleder Karin Bue Iversen

enhet 3-ukers byggesaker

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 202309266-5 Side 2 av 2

Kopi til:
SAMEIET FALSENSGATE 27, Postboks 6666 St.Olavsplass, 0129 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

TEXO MUR & PIPE AS
Henrik Sgrensens vei 5
1065 OSLO

Dato: 28.11.2016

Deres ref.: Var ref.: 201613833-6 Saksbeh.: Aleksandar Stijacic Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FALSENS GATE 27 Eiendom: 227/132/0/0

Tiltakshaver: SAMEIET FALSENSGATE 27 Adresse:  Postboks 6666 St.Olavsplass,
Sameiet Falsens gate 27, 0179
OSLO

Soker: TEXO MUR & PIPE AS Adresse: Henrik Sgrensens vei 5, 1065 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Falsens gate 27

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av 12 piper,
mottatt 23.11.2016.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

‘ Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201613833

‘ Beskrivelse ‘ Tegningsnr ’ Dato ‘ PBE-id

‘Videokontroll av skorsteiner ‘ ’ ‘3/2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 28.11.2016 av:
Aleksandar Stijacic - saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder
Kopi til:

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr: 201613833-6 Side 2 av 2

SAMEIET FALSENSGATE 27, Postboks 6666 St.Olavsplass, Sameiet Falsens gate 27, 0179
OSLO, falsensgate27@gmail.com
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Falsens gate 27C

Nabolaget Daelenenga/@vre Grinerlgkka gst - vurdert av 302 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Birkelunden 3 min %
Linje 11N, 12N, 30 0.3 km
& Birkelunden 4 min #
Linje 11,12, 18 0.3 km
© Carl Berners plass 14 min %
Linje 5 1.1 km
@ Toyen stasjon 23 min #
Linje RE30, R31 1.8 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.4 km
Skoler
Grunerlgkka skole (1-7 Kl.) 4 min %
538 elever, 23 klasser 0.3 km
Sagene skole (1-10 kl.) 8 min 4
494 elever, 24 klasser 0.6 km
Lilleborg skole (1-7 Kl.) 11 min %
276 elever, 21 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 12 min 4
431 elever, 30 klasser 1 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 17 min %
227 elever, 16 klasser 1.4 km
Foss videregaende skole 7 min £
600 elever, 20 klasser 0.5 km
Hersleb videregaende skole 16 min 4

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

A Naboskapet
“% Hogflige 56/100

Aldersfordeling

39.3 %

32
= SN
5 S
® © QP
© X g 2 5@
S 16N 2 o
5Q g 0% o 5@ & e
NS S S =35
1 2 11 a |
all _= L
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Dzelenenga/@vre Griinerlgkk...3 469 2187
Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 3 min 4

54 barn 0.3 km
Ringnes Park Fus barnehage (0-5ar) 5 min 4
72 barn 0.4 km
Hallenparken barnehage (1-6 ar) 5 min 4
88 barn 0.4 km
Dagligvare

Coop Extra Sannergata 2 min %
PostNord 0.1 km
Meny Ringnes Park 3 min %



Primaere transportmidler

B 1. Trikk
f&} 2.Buss

K 3. G3ende

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
=1 Meget bra 87/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 86/100

Sport

@ Grinerlgkka skole 3 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

©® Deelenengen ballbane 4 min %
Ballspill, fotball 0.3 km

& SATS Ringnes Park 4 min £

& SATSlla 7 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Alt  innen fem minutters
gangavstand!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 10 min 4
Io Apotek 1 Ringnes Park Senter 3 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 12% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 60%

B Dz=lenenga/@vre Griinerlokka ost
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




——32B =
D

-

7/Au 29B

“25M
25K—=—25H
I

Schlep

i

Grunerlgkka
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uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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	Forenklet vurdering av elektrisk anlegg
	Lovlighet, branntekniske forhold og radon
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	Bygninger på eiendommen
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	Arealberegninger
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	Hovedrapport
	Bad fra 2021, rehabilitert i regi av sameiet. 
Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Vegghengt speil med overbelysning. Dusjhjørne med innfellbare glassdører og to-greps armatur påkoblet hånddusj. Vegghengt toalett med innebygget sisternekasse. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk. Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast. 
	Kjøkken fra 2021. Kjøkken med delvis åpen løsning mot stue. Kjøkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av tre. Dobbel oppvaskkum av rustfritt stål med ett-greps armatur. Flislagt flate mellom benkeplate og overskap. Integrert kjøleskap med frysedel, komfyr, platetopp, oppvaskmaskin, kjøkkenventilator med kullfilter. Naturlig tilluftventil i vegg. Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast. 
Lekkasjestopper etablert. 
	Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast. Fordelerskap med stoppekraner lokalisert på bad. Hovedstoppekran og stakeluke lokalisert i kjeller. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er elektrisk oppvarmet kombinert med peisovn i stue. Leiligheten har naturlig avtrekk på bad med naturlig tilluftventiler i vegger og vinduer. 
	Leiligheten ble total rehabilitert i 2021. 
Gulvflater belagt med parkett, kombinert med fliser med gulvvarme i entre. Malte veggflater. Malt himling. Slette innerdører. Garderobeskap på soverom og entre. 
	Skorstein fra byggeår. 
Peisovn i stue fra 2022. 
Piperehabilitering utført i 2016. 
	Etasjeskiller av betong. 
Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. 
Det presiseres også at målingen ble gjort mens boligen var møblert, noe som medfører visse begrensninger. 
	Entredør av tre med brannklasse B30 og lydklasse 35dB fra ukjent årstall. 
Balkongdør med karmer av tre med to-lags glass fra 2005. 
Vinduer med karmer av tre med to-lags glass fra 2005. 
	Utgang fra stue til vestvendt balkong oppmålt til 3m². Bærende konstruksjon av betong. Balkonggulv belagt med tregulv. Rekkverk av murkonstruksjon konstruksjon med stålprofiler. Rekkverkshøyden er målt til 89cm. 
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9ccM71omnPnvCE3JHs0Tik9S4FLyVq9QFuK1VZlDnZnFXEIhn8D1wWi0qwZBbwTz7ty7xpRIDnYw

P/v5lJ4FW6HLVVpUFQuOdcDqUAU6OYbiM2GELHMlL8Jm6U5L8ADDMuVMJems7sNRPKiPROTpVwrd
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GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC
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I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+
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