3. etasje

Balkong
11 m2
[ ]
Soverom 2
7,2 m2
Stue/kjgkken
25,7 m2
¢ Bod
3,3m2
®  \Walk-in closet
3,2m2
Bad . Entré
5,0 m2 6,1 m2

Soverom 1
9,4 m2

FYKSEN TAKST

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for & vise arealdisponeringen i boligen.
Rome-arealene pa tegningen er ca nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 20.04.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nylander & Partners AS avd. Moholt Oppdragsnr. 11260013
Addresse Horgsletta 38
Postnr. 7055 Sted RANHEIM
Selgers navn Filip Henryk Serwach
Selgers navn Natalia Anna Serwach

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

6 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Det er ordnet via sameiet

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

Initialer selger:
FS
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Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O  Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

O Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
FS
NS
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Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei 0O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Jakuwnav O Ja O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Sameiet har ferdigattest

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vart utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
FS
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 20.04.2026
Signert av Filip Henryk Serwach
Signert av Natalia Anna Serwach
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@’E Leilighet.

@ Horgsletta 38, 7055 RANHEIM
(1) TRONDHEIM kommune

# gnr. 24, bnr. 432, snr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m2 BRA-i: 64 m?

oL

Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 20.04.2026 Oppdragsnr.: 22505-1295 Eiendomsverdi ref nr: MO1876

Autorisert foretak: Fyksen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Frode Vigdal

‘ Medlem av

Norsk takst

FYKSEN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Fyksen Takst AS

Rapportansvarlig

( Jam - Frde U (q dal
Jan-Frode Vigdal
Uavhengig Takstingenigr

jan.frode@fyksentakst.no
906 43 204

N

Norsk takst
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Horgsletta 38, 7055 RANHEIM Fyksen Takst AS ‘
Gnr 24 - Bnr 432 Sluppenvegen 10 k I I
5001 TRONDHEIM 7037 TRONDHEIM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Leilighetens planlgsning er kontrollert opp mot
byggesaksmappe og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke,
inegn avvik fra vedlagte tegninger ble registrert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET.

Byggear
2018

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Leiligheten har malte trevinduer med utvendig aluminiumskledning og 3-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Leiligheten har brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre med 3-lags glass. Dgrene er fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkongen er fra byggear og er oppfert i stal og tre. Gulvet er belagt med terrassebord av tre, rekkverket er av glass og metall.
Avrenning fra gulvflate og eventuell tekking er skjult under terrassebord og ble ikke kontrollert.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig overflater er fra byggear.
Innvendig er det gulv av parkett og flis. Veggene har malte flater. Innvendige tak har nedforet platehimling og malt betongdekke.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere bestar av stgpt betongdekke.
Ved stikkprgver registreres hgydeforskjeller pa ca +- 5 mm ved maling av hele rom.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer fra byggear.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Badet er en baderomskabin og har blitt bygget pa en fabrikk, deretter har modulen blitt fraktet og montert pa byggeplass.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket innvendig er av malt glatt flate.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

3. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er av metall og er fra byggeéar. Klemring og membran/mansjett er skjult pa grunn av oppbygningen av sluket og ikke mulig og kontrollere. Det
forutsettes at membran/slukmansjett er klemt til sluket med klemring, dette for & sikre en tett overgang mellom gulv og sluk.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Apen dusjplass med innfellbare dusjdgrer, dusjbatteri og dusjgarnityr montert pa vegg. Vegghengt WC. Kran og avlgp for vaskemaskin. Rgrfordelingsskap.
Baderomsinnredning; servantplate pa underskap og speil med 2 sideskap.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk via boligens balanserte ventilasjonsanlegg, tilluftspalte under dgrblad.

3. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en baderomskabin.

Det ble i stedet utfgrt videre undersgkelser mtp. symptomer til fuktskader i erfaringsmessige utsatte omrader uten at dette ble registrert.

KIBKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet er fra byggear.
Kjpkkeninnredning med over- og underskap, plane mgbelplater i fronter og laminerte benkeplater. Ventilator over stekesone. Integrerte hvitevarer som
platetopp, stekeovn, kjgle/fryseskap og oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Vannstoppesystem montert i kjgkkenbenken.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Vannledningene og stoppekranen er besiktiget i rgrskapet som er montert pa soverom 1. Et fordelingsskap
er montert i innvendig tak pa badet. Overlgp fra skapet er fgrt til gulv med sluk. Anlegget er fra byggear.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast fra byggear.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leilogheten har balansert ventilasjon fra byggear. Ventilasjonsaggregat er montert i boden.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Leiligheten har vannbaren varme i radiatorer pa stue, rgrfordelingen er plassert i rerskapet pa soverom 1. Anlegget er fra byggear.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er fra byggear. Sikringsskapet er plassert i boden. Skapet har automatsikringer, stremmaler og kursfortegnelse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
Samsvarserklaering for installasjonsaret er fremvist , datert den 31.03.2018 utfgrt av Totaltek Trgndelag.

Samsvarserklaering for installasjon i badekabin er fremvist , datert den 11.06.2017 utfgrt av G.T Automasjon & Elektroservice AS

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet.
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM TR T_Ig_: :)I kongareal
3. etasje 64 64 11
Parkeringskjeller 5 5
SumMm 64 5 11
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bod, walk-in closet, bad,
3. etasje .
stue/kjpkken, soverom, soverom 2
Parkeringskjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Leilighetens planlgsning er kontrollert opp mot byggesaksmappe og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, inegn avvik fra
vedlagte tegninger ble registrert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.4.2026 Jan-Frode Vigdal Takstingenigr
Filip Henryk Serwach Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 24 432 24 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Horgsletta 38

Hjemmelshaver
Serwach Filip Henryk, Serwach Natalia Anna

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 20.04.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Standardbeskrivelse 20.04.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 20.04.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisser 20.04.2026 Gjennomgatt Nei
Infoland 01.05.2023 Gjennomgatt 186 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.04.2026

2 20.04.2026

3 22.04.2026 Revidert pa grunn av mottatt egenerkleering fra eiere.
4 22.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22505-1295

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Horgsletta 38, 7055 RANHEIM
Gnr 24 - Bnr 432
5001 TRONDHEIM

Fyksen Takst AS ‘
Sluppenvegen 10 k I I

7037 TRONDHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 22505-1295

Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/M0O1876

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Horgsletta 38, 7055 RANHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

20.04.2026 Energiattest-2026-283882
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300469220

Gardsnummer Bruksnummer

24 432

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

24 H0307

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
64,0 m? 64,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
87,58 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
91,34 kWh/m? 7 541 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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SAMEIET RANHEIM AMFI
ORG.NR. 920629180, KLIENTNR. 7565

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3283443 3046 284 3283 000 3471000
Andre inntekter 3 7 500 1123 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3290 943 3047 407 3283 000 3471 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -22 278 -21 573 -22 278 -25 000
Styrehonorar 5 -158 000 -153 000 -158 000 -180 000
Revisjonshonorar 6 -16 396 -10 218 -14 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -170 943 -163 133 -172 000 -180 000
Konsulenthonorar -24 200 -105 149 -21 000 -23 000
Drift og vedlikehold 7 -531 003 -567 364 -736 688 -1 493 000
Forsikringer -256 267 -199 840 -232 000 -290 000
Kommunale avgifter 8 -10 950 -9 265 -17 000 -18 000
Ladekostnader EL-bil -25 898 0 0 0
Energi/fyring 9 -229 063 -282 638 -290 000 -320 000
TV-anlegg/bredband -501 069 -488 376 -513 000 -590 000
Andre driftskostnader 10 -1 105 581 -1 022 956 -1 058 000 -1 002 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 051 647 -3023512 -3 233 966 -4 136 000
DRIFTSRESULTAT 239 296 23 895 49 034 -665 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 80 684 75 605 0 60 000
Finanskostnader 0 -37 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 80 684 75 568 0 60 000
ARSRESULTAT 319 981 99 463 49 034 -605 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 319981 99 463

Vedlegg 1 9av19 Arsregnskap 2025.pdf



Protokoll til arsmete 2026 for SAMEIET RANHEIM AMFI

Organisasjonsnummer: 920629180
Det ble gjennomfert digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 9. mars kl. 20:00 til 12. mars kl. 20:00
og matet ble avholdt 9. mars 2026, Mgtelokalet i Horgveien 23.

Antall stemmeberettigede som deltok: 51.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar var radgiver i Obos som mateleder.

Forslag til vedtak:
Stig Tore Vigdal er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 42
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammagteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Liv Inger Brende og Claes Hovde er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 40



Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 38
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 180 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 180 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Frode Teige (41 stemmer)



Vedtekter for Sameiet Ranheim Amfi

VEDTEKTER

for

SAMEIET RANHEIM AMFI
org. nr. 920 629 180

Vedtektene er vedtatt p§ ekstraordinaertdrsmate 05.06.18 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 01.03.18.
Sist endret i 8rsmgte 14.03.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Ranheim Amfi. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 17.11.17.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 102 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 24, bnr. 432 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonert tilleggsdel er balkong. Til hver seksjon er knyttet midlertidig enerett til bruk av en
bod.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal ut fra tegning. Bruksareal fra tegning
kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal. Eierbrgken kan derfor
ikke legges til grunn for den enkelte seksjon sitt faktiske areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet har 95 p-plasser i parkeringskjeller, og 12 utvendige p-plasser. Bestemmelser om
parkering og parkeringskjeller er regulerti § 4.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.
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(2) Ingen kan kjgpe eller pA annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover
det som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa& hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
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tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4-1 Boder
(1) Alle seksjoner har midlertidig enerett til bruk av 1 bod hver i sameiets fellesarealer.
Grensene for enerett og hvilke seksjoner denne tilligger falger av vedlegg X.

(2) Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt. Boder tildeles av utbygger pr overtakelse. Bytte eller endring av boder kan
ikke foretas uten samtykke fra involverte rettighetshavere.

4-2 Parkeringsplasser
(1) Sameiet har 95 parkeringsplasser i parkeringskjeller, i tillegg har sameiet 12 utvendige
parkeringsplasser. Sameiets parkeringsplasser er seksjonert som fellesareal.

(2) Enkelte seksjoner har midlertidig enerett til parkeringsplass pa fellesareal i sameiets
garasjeanlegg. Eneretten fglger av kontrakt ved kjgp av seksjon med parkeringsplass,
samt er regulert i disse vedtekter.

(3) Det fremgar av egen liste hvilke plasser som disponeres av de enkelte seksjoner. Listen
falger som vedlegg 1 til vedtektene. Ajourhold av liste anses ikke som vedtektsendring og
kan utfgres av styret/forretningsfarer.

(4) Snr 31, 34, 35, 58, 91, X, X, x og X har midlertidig enerett til utvendige biloppstillingsplass.

(5) 5 utvendige biloppstillingsplasser er gjesteparkering. Styret gis fullmakt til & drifte
gjesteparkeringsplassene, herunder om det skal engasjeres parkeringsvakter, gebyrer o.l.

(6) Utbygger tildeler parkeringsplasser ved overtakelse og ferdigstillelse. Etter dette er det
styret som forvalter tildeling av p-plasser. Endring av plasser kan ikke foretas uten samtykke
fra rettighetshavere.

Utbygger har rett til & besitte alle usolgte p-plasser inntil alle p-plasser er solgt.
(7) Parkeringsplassen kan kun selges til andre seksjonseiere i sameiet. Utleie kan bare skje

til andre sameiere/beboere i seksjonssameiet. Utleie, bytte og salg skal meldes til
styret/forretningsfarer.
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4-3 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.

4-4 Kostnadsfordeling
Sameierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnadene knyttet til drift og vedlikehold
av plassene. Kostnadene fordeles mellom rettighetshaverne med likt belgp pr p-plass.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser, jamfar punkt 8 i seerskilte husordensregler for parkeringskjeller/fellesareal.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa na@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3Innglassing av balkonger, sgknad og vedlikeholdsplikt mm.

(1) Sgknad til styret og kommunen

Seksjonseier som gnsker & utfare arbeid med innglassing av balkong ma sgke og fa
godkjenning av styret og kommunen far arbeid kan pabegynnes. Styret i sameiet har fullmakt
fra &rsmatet den 14.03.2024 til & godkjenne sgknader om innglassing.

Sgknaden til styret skal minimum inneholde:
e Fult navn pa seksjonseier som sgker
e Seksjonsnummer pa leilighet som sgknaden omfatter
o Beskrivelse av tiltaket
e Huvilket firma som benyttes som ansvarlig sgker til kommunen
e Hvilken leverandgr som benyttes til & gjennomfare tiltaket, samt tilbud fra leverandar
vedlagt

Nar styret har godkjent sgknad om innglassing, ma seksjonseier sgke og fa godkjennelse fra
kommunen. Seksjonseier er ansvarlig for & engasjere et firma som kan std som ansvarlig
sgker til kommunen. | sgknaden til kommunen oppgis seksjonseier som tiltakshaver, ikke
sameiet.

(2) Vedlikeholds- og utskiftningsplikt

Seksjonseier skal vedlikeholde innglassingen slik at skader pa fellesareal og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdet
omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskiftning av innglassingen.

(3) Fordeling av kostnader

Seksjonseier som er oppnevnt som tiltakshaver er ansvarlig for & betale gebyr til kommunen
for saksbehandling. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for & betale alle kostnader til leverandgr
for utfarelse, etterfglgende skader, herunder fglgeskader utover egen balkong/boenhet.

(4) Retting
Innglassing i strid med vedtatte retningslinjer gir sameiet rett til & kreve retting, og eventuelt
tilbakefaring dersom retting ikke er hensiktsmessig.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. For eksempel fordeles kostnader forbundet med
kollektivt bredband/TV og velforeningskontingent med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

6
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Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles int. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebragk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig

7
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plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

8
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinegert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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Vedtekter for Sameiet Ranheim Amfi

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinagert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i &rsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate

(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmagtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstadende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11-3 Velforening

Sameiet har tinglyst vederlagsfri bruksrett til utomhusareal tilhgrende Velforeningen Nedre
Humlehaugen, gnr 24 bnr 407. Denne bruksretten er i trdd med reguleringsplan for omradet.
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Utbygger forbeholder seg retten til & fremforhandle vilkarene for at Sameiet skal bli medlem i
Velforeningen Nedre Humlehaugen, eller eventuelt vilkarene for inngaelse av en avtale
mellom Sameiet og Velforeningen. Det gjgres oppmerksom pa at utfallet av forhandlingen
kan innebaere at Sameiet ikke blir en del av velforeningen. Endelig organisering kan
vedtektsfestes ved behov.

Hvis endelig organisering innebaerer medlemskap i velforeningen, sa kan ikke medlemskapet
sies opp med mindre dette vedtas enstemmig i velforeningen. Foreningens formal er &
ivareta medlemmenes felles interesser i omradet og sake & utvikle stedet til et trygt og godt
bomiljg. Foreningen skal sikre hensiktsmessig drift, vedlikehold og utvikling av felles
fellesarealer.
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Husordensregler for Ranheim Amfi

Husordensregler er et supplement til vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet Ranheim Amfi.
Sist endret pa arsmgte: 26.04.21

1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode boforhold innen eierseksjonssameiet og mellom naboer.
| tillegg er hensikten & verne om eiendommens anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et helhetlig visuelt
uttrykk pa eiendommen.

2. Hensynet til gvrige beboere

Enhver seksjonseier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for
andre beboere. Seksjonseier/beboer plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og gjgres kjent for eventuelle leietakere og andre som gis adgang til
boligen.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00 mandag til fredag og mellom kl. 23.00 og 09.00
lgrdag og sgndag. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer
bar holdes lukket under arrangementet. Verten plikter & fierne eventuelle etterlatenskaper
(sigarettstumper, snus, tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet.

Det er ikke tillatt & rgyke i heisen, gvrige fellesomrader eller svalganger, da dette blant annet kan
medfare at rgyk siver inn i friskluftinntak til leilighetene. Det er tillat med rgyking pa balkonger, dersom
dette ikke er til sjenanse for andre.

3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende ma ikke lagres i gangomrader, trapper eller
avsatser slik at de sperrer for ramningsveier eller er til hinder ved evt. evakuering. Barnevogner
plasseres i egen leilighet og sykler settes i egne stativ.

Farlig materiale, samt giftig, eksplosiv og/eller brennbar vaeske skal ikke oppbevares i bodene. Det
samme gjelder mat og/eller stoffer som kan tiltrekke seg utay, skadedyr o.l.

Fellesareal tilhgrer sameiet og det er ikke tillatt & ta hull pa veggen eller gjgre andre endringer pa
bygningsmassen, sette personlig preg pa eller benytte fellesomradet til permanent lagring av personlige
eiendeler utover egen dgrmatte. Eksempler er skohyller, skap og veggpryd. Fellesareal skal veere lett
tilgjengelig for daglig drift, vedlikehold og vask. Arealet kan ikke benyttes til oppbevaring av brennbart
materiale. P4 vaskedag tas alt personlig inn i egen bolig.

P-kjeller er kun for parkering av kjgretgy. Lagring av dekk o.l. gjgres i privat bod. Bilvask ma ikke
utfgres i garasjen. Se egne regler for parkeringskjeller nedenfor.

4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes godt inn og legges i felles avfallsanlegg. Avfall som ikke kan kastes i
felles anlegg skal fiernes for egen regning.

Reduser volumet pa sgppelet sa godt det lar seg gjare far det kastes. Merk at stgrre pappemballasje
som f.eks. pizzaesker kan sette seg fast sjakten. Dette ma ikke brettes, men rives/skjaeres i passende
starrelse.

For & unnga tilstramming av skadedyr ma sgl omkring sgppelkassene unngas og fjernes umiddelbart
av ansvarlig seksjonseier. Avfall mal ikke settes i fellesarealene, utenfor egen inngangsdar eller utenfor
avfallsanlegg. Hvis avfallsanlegget er fullt eller ute av funksjon, oppbevares sgppel i egen leilighet.
Matavfall og uvedkommende gjenstander ma ikke kastes i toalett eller utslagsvask.

5. Postkasseskilt
Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e). Kun originale
skilt bestemt av styret godtas pa postkassene. Kontakt styret hvis det skal veere endringer pa skilt.



6. Fasadeendringer og fastmonteringer

Utendgrs solskjerming besgrges av seksjonseier for egen regning. Dersom seksjonseier setter opp
forhandsgodkjent solskjerming, kan dette gjgres uten samtykke fra styret. Sameiet har godkjent
utvalgte produkter for solavskjerming fra Kjell's Markiser. Godkjent fargekode er 5380/127E.
Foliering av rekkverk er tillatt. Det skal benyttes heldekkende folie over hele glassplaten og den
skal monteres pa innsiden. Folie som skal benyttes er type 3M 5525-314, folie for innsyn.

Oppsett av levegg, rekkverk, seilduk og gvrige fasadeendringer avgjgres av styret etter skriftlig sgknad.
All pynt/dekorering skal veere pa innsiden av eget rekkverk.

7. Orden
Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Seksjonseier/beboer er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen.

Ikke sperr heis eller andre elektronisk styrte dgrer med gjenstander, men bruk funksjon for a lase
dgrene i apen stilling nar det trengs. Sett daren i normalfunksjon nar du er ferdig.

Alle beboerne oppfordres til & verne om fellesarealene og medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen kan holdes ryddig og pent. Balkonger, svalganger og vinduer ma ikke benyttes til risting
av tepper o.l.

8. Tilgang til seksjon ved vedlikehold

Ved ngdvendig ettersyn og/eller vedlikehold i de enkelte seksjoner, plikter seksjonseier & gi tilgang.
Dersom beboer er gitt rimelig varsel om dette, og ikke har gitt samtykke til innlasing eller pa annen
mate gir adgang til seksjonen, vil eventuelle merkostnader for sameiet bli fakturert den/de
seksjonseiere dette matte gjelde.

9. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfares av autorisert
personell. Det samme gjelder elektrikerarbeid foruten det seksjonseier etter gjeldende lovverk kan gjare
selv.

10. Grilling

Det er kun tillatt med elektrisk grill eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig. Det er ikke tillatt med grilling med kull pa balkong/terrasse. Dette pa grunn av
brannfare. Pase at det finnes slukningsutstyr i umiddelbar naerhet ved grilling. Det oppfordres til & ta
hensyn til naboer og ha en god dialog.

Grilling pa fellesarealer skal kun forekomme pa fast grillplass mellom blokkene.

11. Brannalarm, utrykning og hovedngkkel
Faktura for ungdig utlgsning av brannalarm og utrykning fra brannvesen, blir adressert til seksjonseier
som er skyld i hendelsen.

Hovedngkkel til alle leiligheter finnes kun hos vaktselskap.

12. Dyrehold

Hovedregelen er at husdyrhold er tillatt s& lenge dyreholdet ikke er til ulempe eller sjenanse for gvrige
seksjonseiere. Beboere som har husdyr ma pase at dyret ikke etterlater ekskrementer pa sameiets
omrade. Vi minner om bestemmelsene for bandtvang.

13. Gjesteparkering

Gjesteparkeringen skal ikke benyttes til lagring av hengere, campingvogn, avskiltede biler o.l. Ei heller
skal firmabiler og/eller gvrige biler i samme husstand parkeres her. Gjesteparkering er kun ment for
besgkende til beboere i Ranheim Amfi. Overtredelse kan medfare borttauing pa eiers regning.



14. Utleie

Det er lov & leie ut leilighetene. Seksjonseier skal varsle styret minimum 1 maned far utleieforholdets
start. Varselet skal inneholde navn og kontaktinformasjon pa leietager og varighet av leieforholdet.
Seksjonseier plikter & sgrge for at leietaker gjares kjent med husordensreglene.

15. Innmelding av feil

Feil ved heiser og gvrig felles utstyr skal straks meldes til vaktmester, jf oppslag i/utenfor heis. Ved
evakuering fra heis som har stoppet, benyttes alarmknapp i heisen eller oppringing til vaktselskap. Den
enkelte beboer har ikke anledning til & rekvirere service/reparasjoner pa boligsameiets utstyr.

16. Erstatningsansvar

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt adgang
til leiligheten og fellesareal. Skader som pafares eierseksjonssameiets eiendeler, skal snarest mulig
utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

17. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager p& nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bar rettes direkte til naboen selv. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene skal
rapporteres skriftlig til styret. Med hjemmel i eierseksjonsloven 88 38 og 39 kan styret treffe forfgyninger
overfor seksjonseier.

Seerskilte regler for parkeringskjeller/garasjeanlegg

1. Kjgring i garasjeanlegget

All ferdsel i garasjeanlegget skal skje i gangfart. Det skal tas hensyn til at biler som kjgrer ut fra
parkeringsplasser har begrenset oversikt over andre biler. Passering av garasjeport skal skje med
forsiktighet. Kostnader ved skade pa port skal dekkes av den som forvolder skaden.

Det er hver seksjonseiers ansvar a sgrge for at ingen uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget.
Av hensyn til luftkvalitet i anlegget er det ikke tillatt med tomgangskjaring.

2. Parkering i garasjeanlegg

Alle parkeringsplasser er oppmerket og nummerert. Det er kun tillatt & parkere pa egen
parkeringsplass. Parkering utenfor oppmerket omrade eller pa feil parkeringsplass kan medfare
borttauing for eiers regning og risiko.

Midlertidig parkering av bil eller tilhenger utenfor parkeringsplass er kun tillatt ved av/palessing.
Garasjeanlegget skal kun brukes til parkering av kjgretgy som bil, tilhenger eller motorsykkel pa egen
parkeringsplass. Det er ikke tillatt & parkere biler som kan karakteriseres som vrak. Biler / motorsykler /
scootere som har olje-/drivstofflekkasje kan ikke plasseres i garasjen. Blir gulvet forurenset ma dette
rengjgres uten opphold for eiers regning.

3. Oppbevaring i garasjeanlegget

Garasjeanlegget er oppfart og beregnet for parkering av biler og MC. Garasjeanlegget ligger plassert i
tilknytting til leilighetene og det er derfor ekstremt viktig & hindre at det oppstar brann som brer seg i
garasjen. Det er derfor ikke anledning til & bruke garasjeanlegget til oppbevaring av brennbart/farlig
materiale, f.eks. drivstoff o.l. Det er heller ikke tillatt med bruk av &pen ild, levende lys eller rgyking i
garasjen.

4. Tilgang for gjester

Beboere skal kun slippe inn egne gjester i garasjeanlegget. Andre personer skal henvises til utendgrs
gjesteparkering. Beboere er ansvarlig for at egne gjester overholder de samme ordensregler som de
som gjelder for seksjonseiere/beboere.



5. Bytte av parkeringsplass
Bytte av parkeringsplass skal meldes til styret.

6. Utleie av parkeringsplass
Utleie av egen parkeringsplass tillates kun til andre beboere i Ranheim Amfi, Slikt utleie skal meldes til
styret.

7. Arbeid i garasjeanlegget
Utvendig vask av kjgretay i parkeringskjeller er ikke tillatt. Mekanisk arbeid tillates heller ikke, foruten
bytte av dekk.

8. Ladepunkter

Installasjon av ladepunkt for el-/hybridbil skal kun skje etter avtale med styret og pa forskriftmessig
mate. Det er ikke tillatt & benytte eksisterende elektriske kontakter i garasjen eller gvrige fellesomrader
til ladning av biler og andre elektriske kjgretay. Bruk av el-uttak i forbindelse med stgvsuging av bil er
tillatt.

Ordineere el-uttak pa fellesomrader ma ikke benyttes til & lade biler.

9. Generelle bruksregler

Seksjonseiere har ikke uten skriftlig tillatelse fra styret anledning til & foreta noen form for inngrep eller
endring i bygningsmassen. Det er ikke tillatt & foreta noen form for boring i betongkonstruksjonene for
feste av bolter eller andre festeanordninger. Dette gjelder hele garasjen. Endringer og/eller inngrep som
ikke er godkjent, vil etter varsel fra styret bli tilbakefart til opprinnelig stand for den aktuelle
seksjonseiers regning og risiko dersom seksjonseieren ikke selv utbedrer forholdet.

Garasjen skal alltid holdes ryddig og last for & unngd innbrudd, tyveri og hzerverk. Sgppel og gvrig
avfall skal ikke kastes i garasjen.

10. Drift og ansvar

Feil og mangler skal varsles til vaktmester sa snart som mulig. Seksjonseiere er gkonomisk ansvarlig
for skader som pafgres garasjeanlegget, samt for skader pafert av egne gjester. Seksjonseiere er
gkonomisk ansvarlig ved ungdig utlgsing av brannalarm, herunder utlgsning som skyldes egne gjester.

Den daglige drift utfgres av vaktmester som opptrer pa sameiets og styrets vegne for & holde orden og
se til at ordensregler fglges. Vaktmester kan fjerne gjenstander som er feilaktig plassert i fellesarealer
og regmningsveier. Dersom anmodning fra vaktmester ikke etterkommes innen rimelig tid, vil vaktmester
fierne gjenstand/er for eiers regning.

Innkjgringstag/brikke/nagkkel er verdiobjekt og ma tas godt vare pa. Kun lasselskapet vil kunne anvise
utstedelse av ny tag/brikke, da pa eiers regning.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

EGGEN ARKITEKTER AS

Havstein Vestre Gard Statsrad Krohgs veg 15E
7021 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Trine Anette Lindkvist BYGG-17/80309 Magnus Stensvag 04.09.2018
(tidligere saksnr 14/36513)

oppgis ved alle henvendelser

Horgsletta 34, 35, 38 og 39, ferdigattest for felt b 05 og b 07 - spknad om tiltak for bygging av
boliger

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 24 /432 /0/ 0300469217
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 24 /432 /0/ 0300469220
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 24 /432 /0/ 0300469214
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 24 /432 /0/ 0300469209

Ansvarlig sgker: EGGEN ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: OBOS NYE HJEM AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Trine Anette Lindkvist
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
Dokumentnr.: BYGG-17/80309-21



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80309 04.09.2018

Kopimottakere: OBOS NYE HJEM AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok spknaden 10.08.2018.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.
Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak FBR RAM 4110/14, FBR RAM 640/16, FBR RAM

2839/16, FBR IGT 3144/16, FBR IGT 77/17, FBR IGT 127/17, BYGG-17/80309-3 og BYGG-17/80309-
8.

Dokumentnr.: BYGG-17/80309-21
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret
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Planident: 120090003
Arkivsak:08/41704

08/41704

RANHEIM VESTRE, NEDRE HUMLEHAUGEN, GNR 23/841 OG 24/407
DETALERT REGULERINGSPLAN
REGULERINGSBESTEMMELSER

Planen er datert : 28.5.2009
Dato for siste revisjon av plankart :9.12.2009
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :26.10.2010
Dato for bystyrets vedtak :25.3.2010

Mindre endringer av bestemmelsenc:
1. Vedtatt 26.10.2010 i arkivsaksnummer: 08/41704 for boligfelt B04 jf § 4.15 under.

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pé plankart merket Eggen Arkitekier AS og
datert 28.5.2009.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omrédet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg, omréder for boliger, offentlig/privat barnehage, uteopphokisareal, annet
uteoppholdsareal, renovasjonsanlegg og energianlegg.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, veg og parkering.

§3 FELLESBESTEMMELSER

3.1 Utomhusplan

Sammen med seknad om tiltak skal det for hvert felt innsendes detaljert utomhusplan i malestokk
1:200 for den ubebygde del av feltet samt tilherende uteoppholdsareal. Planen skal vise lokalisering
og utforming av avkjersler, adkomster, handtering av avfall. parkeringsplasser, uteoppholdsareal og
lekeomrader med meblering samt beplantning. forstotningsmurer og andre arcalavgrensende tiltak.
Planen skal vacre hoydesatt og angi stigningsforhold pa alle veger og hoyder pé uteoppholdsareal.
Den skal vise plassering av bebyggelsen, herunder haydeplassering malsatt ved inngangspartiet.
Planen skal sa langt det er terrengmessig mulig utformes etter prinsippene om universell utforming.

Utomhusplanen skal veere godkjent fer igangsettingstillatelse kan gis.

3.2 Medvirkning fia barn og unge
Barn og unge skal gis anledning til & medvirke i detaljutformingsprosessen for felles lekearealer og
friomrader. Medvirkingen skal dokumenteres i forbindelse med seknad om igangsetting.

3.3 Avfallshandtering

{-RA1 og 1-RA2 skal benyttes til avfallshandtering. Ny boligbebyggelse innenfor planomrédet skal
tilrettelegges for stasjonaert avfallssug. Hvis ny boligbebyggelse tas i bruk for infrastruktur for
avfallssug er fort frem til omradet, skal midlertidig avfallslesning via konteinere pa bakkeniva
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benyttes. Det skal redegjores for plassering av midlertidige losninger ved soknad om tiltak.

3.4 Veg-, vann og avlapsplan
Med soknad om tiltak skal det felge godkjente tekniske planer for veg, vann og avlep.

3.5 Anleggsvirksomhet og riggplass
Riggplass skal primeert legges til regulert byggeomride eller ikke opparbeidet fellesareal. Plassering
avklares ved soknad om tillatelse til byggetiltak.

3.6 Beregning av BRA
Parkeringskjellere, sporisboder og kjellerareal hvis himling er lavere enn 1,2 meter under ferdig,
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen, skal ikke regnes med i grad av utnylting.

3.7 Utbyggingsrekkefalge
Med seknad om tiltak skal det folge plan som redegjor for utbyggingsrekkefolge. Planen skal ogsé
redegjere for innhold og utbyggingstakt for uteoppholdsarealene.

3.8 Vegetasjon

For & redusere konflikter mellom boliger og landbruksdrift skal det mot landbruksarealet etableres
vegetasjonsskjerming. Plan for skjerming skal folge seknad om tiltak i BO5 og B07. Parkeringsareal
P1 skal mykes opp gjennom etablering av vegetasjon.

3.9 Krav til tomteutnytting
Hilfeller der byggefelt ikke skal bygges ut i ett trinn, skal ikke bebyggelsen oppfares pé en slik mate
at den vanskeliggjer en fremtidig full utnyttelse av feltet.

3.10 Behandling av matjord

Matjord fia byggcomréder i planen skal fjernes og deponeres i n@romridet. Minimum 50 % av
matjorda skal gjenbrukes enten i planomradet eller pa andre prosjekt i naeromradet. Oppsett pa
mengder og gjenbruk skal falge seknad om tiltak.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Omréder for boliger

4.1 Parkering

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det legges ved en parkeringsplan som viser plassering
og utforming av parkeringsplasser i kjeller og pa bakken. Parkering pa bakken kan bare skje hvor
det er vist pa planen. Trondheim kommunes til enhver tid gjeldende parkeringsbestemmelser skal
folges.

4.2 Tilgjengelighet

Minimum 50 % av boligene innenfor planomrédet skal utformes etter prinsippene om universell
utforming. Med dette forstds at minimum 50 % av boligene skal dimensjoneres slik at de
tilfredsstiller krav til framkommelighet for orienterings- og bevegelseshemmede/rullestolbrukere
alle fellesrom., i boligens private rom og utearcaler. Det vises til kommunens veileder for
"Universell utforming i flerleilighetsbygg". Med soknad om tiltak skal felge plan for hvordan kravet
om universell utforming skal oppfylles i forhold til resten av omradet. Alle boliger skal ha atkomst
til sandlckeplass der bade atkomsten og sandlekeplassen er utformet etter prinsippene om universell
utforming.

4.3 Byggehayder, plassering og ulforming
Bebyggelsens gesimsheyde skal ikke overstige kotehayder angitt pd plankartet. Heishus tillates med
inntil 1,5 m over angitt maksimal hoyde. Tekniske installasjoner som ventilasjonsavkast og
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tilluftinntak tillates med inntil 1,0 m over angitt maksimal heyde. Maksimal grunnflate av pabygg
over tillatt gesimshoyde skal ikke overstige 5 % av grunnflate av underliggende etasje.
Garasjeanlegg og carporter kan bygges i en etasje og tillates plassert utenfor byggegrense og inntil
1,0 m fra formélsgrense. Carport/ garasjeanlegg som er del av stayskjerming tillates plassert inntil
2,0 m fra kant gang- og sykkelveg og med heyde som angitt pa skjermingstiltak pa plankart.
Svalganger, balkonger og trapperom/heishus skal plasseres innenfor byggegrenser.
Parkeringskjellere internt i tun er ikke omfattet av byggegrenser. Rekkverk og skjermvegger over
maksimal gesimshoyde skal utfores i gjennomsiktig materiale og vaere inntrukket fra gesims.

4.4 Boligsammensetning for leilighetsbygg

Det skal etableres minimum 50 % 3-romsleiligheter. Det skal etableres minimum 20 %
4-5-romsleiligheter. 1-roms leiligheter tillates ikke. Med seknad om tiltak skal felge plan for
hvordan leilighetssammensetning skal oppfylles i forhold til resten av omréadet.

Boligfelt BO1
4.5 Grad av utnytting

Samlet bruksareal innen felt BO1 skal ikke overstige 2500 m? BRA.

4.6 Bebyggelsens plassering, hoyde og utforming
Innenfor felt BO1 tillates oppfort garasje eller carport, eneboliger i tre etasjer der averste etasje skal
utgjere maks 25 m? BRA pr. bolig. Bebyggelsen skal utformes med flatt {ak.

4.7 Parkering

Minimum 1 p-plass pr. boenhet skal dekkes i garasje/carport, evrig parkering kan dekkes pé
bakkeplan.

Boligfelt B02
4.8 Grad av utnytting

Samlet bruksareal innen felt B02 skal ikke overstige 4000 m? BRA.

4.9 Bebyggelsens plassering, hayde og utforming

Innenfor felt BO2 tillates oppfort leilighetsbygg. Bebyggelse mot nord tillates oppfort i inntil 3
etasjer, der overste etasje utgjer maks 100 m? BRA. Bebyggelse mot sor og vest tillates oppfert i
inntil 4 etasjer.

4.10 Parkering
Minimum | p-plass pr. boenhet skal dekkes i parkeringskjeller.

Boligfelt B03
4.11 Grad av utnytting
Samlet bruksareal innen felt BO3 skal ikke overstige 7300 m* BRA.

4.12 Bebyggelsens plassering, hayde og utforming

Innenfor felt B03 tillates oppfort tre blokker, midtblokk i inntil 4 etasjer og blokk mot nord og ser i
intill 5 etasjer. 5. etasje skal trekkes inn min. 2,0 m fra underliggende etasjes veggliv mot sor, ast og
vest.

4.13 Parkering
For leiligheter i blokk skal minimum 1 p-plass pr. boenhet dekkes i parkeringskjeller. Innenfor feltet
tillates inntil 4 parkeringsplasser anlagt pa terreng.
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Boligfelt B04
4.14 Grad av utnyiting
Samlet bruksareal innen felt B04 skal ikke overstige 5600 m? BRA.

4.15 Bebyggelsens plassering, hoyde og utforming

Innenfor felt BO4 tillates oppfort rekkehus / leilighetsbygg. Bebyggelse i det nordvestlige
byggearealet tillates oppfort i inntil 3 etasjer der everste etasje skal utgjere maks 75 m> BRA, mens
bebyggelsen i det nordestlige byggearealet tillates oppfort i inntil 4 etasjer der averste etasje skal
utgjere maks 75 m? BRA. Mot ser og vest tillates leilighetsbygg i inntil 4 etasjer.

4.16 Parkering
Parkering skal dekkes i felles carport/garasjeanlegg pé bakkeplan, parkering péa bakkeplan og i
parkeringskjeller.

Boligfelt BOS
4.17 Grad av utnytting

Samlet bruksareal innen felt BOS skal ikke overstige 5000 m? BRA.

4.18 Bebyggelsens plassering, hayde og utforming
Innenfor felt BOS tillates oppfort to blokker i inntil 5 etasjer. 5. etasje skal trekkes inn min.
2,0 m fra underliggende etasjes veggliv mot ser, @st og vest.

4.19 Parkering
Minimum 1 p-plass pr boenhet skal dekkes i parkeringskjeller. Innenfor feltet tillates inntil 3
parkeringsplasser anlagt pé terreng.

Boligfelt B06
4.20 Grad av utnyiting
Samlet bruksareal innen felt B06 skal ikke overstige 2700 m? BRA.

4.21 Bebyggelsens plassering, hoyde og utforming
Innenfor felt BOG tillates oppfort rekkehus i tre etasjer der gverste etasje skal utgjere maks 25 m?
BRA pr boenhet. Sportsboder tillates plasscrt utenfor byggegrense.

4.22 Parkering
Minimum [ p-plass pr boenhct skal dekkes i carport/garasjeanlegg pé bakkeplan.

Boligfelt BO7
4.23 Grad av utnytting
Samlet bruksareal innen felt BO7 skal ikke overstige 3550 m? BRA.

4.24 Bebyggelsens plassering og utforming

Innenfor omradet BO7 tillates oppfort to leilighetsbygg.

Bygget i ser tillates oppfort i inntil 4 etasjer der everste etasje skal utgjere maksimum 75 m? BRA.
Bygget mot nord tillates oppfort i inntil 5 etasjer der 5. etasje skal trekkes inn minimum 2,0 meter
fra underliggende etasjes veggliv mot sor, ast og vest.

4.25 Parkering

Minimum | p-plass pr. boenhet skal dekkes i parkeringskjeller. Innenfor feltet tillates inntil 2
parkeringsplasser anlagt pé terreng.

151631710
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Felt A01, Offentlig/privat barnehage

4.26 Grad av utnytting

Samlet bruksareal innen felt A01 skal ikke overstige 1300 m? BRA, inkl. inntil 12 p-plasser.
Utnyttelsesgraden for eiendommen skal ikke overstige BY A=35 %.

4.27 Bebyggelsens plassering, hoyde og utforming

Innenfor byggegrense vist pa plankartet tillates oppfert barnehage i inntil to etasjer med tilhorende
anlegg. Maksimal gesimshoyde skal ikke overstige kotehayder angitt pa plankartet. Bebyggelse kan
erstatte stoyskjerm pa tomta. Bebyggelse og atkomst skal utformes etter prinsippene om universell
utforming. Utomhus skal arealer for lek og opphold utformes etter prinsippene om universell
utforming. Atkomst skal vaere fra Ranhcimslivegen, eksakt plassering avklares ved utomhusplan.
Utelager tillates plassert utenfor byggegrense. Eksakt plassering avklares ved utomhusplan.

Uteoppholdsareal

4.28 Uteoppholdsareal f~-UA1-f-UA4

Uteoppholdsareal f-UA1- 4 er felles for alle boliger i planomréadet. De deler som skal benyttes til
sandlekeplasser skal opparbeides etter prinsippene om universell utforming. f~UA1 avsettes til
ballekke. Det skal settes opp skjerming mot felles parkering.

4.29 Annet uteoppholdsareal 0-AUI

Annet uteoppholdsareal skal veere offentlig friomréde. Lekeareal skal opparbeides i henhold til
godkjent utomhusplan og skal bidra til & oppfylle krav til felles Iekeareal i Trondheim kommunes
uteromsnorn.

Renovasjons- og _energianlegg
4.30 Renovasjonsanlegg

f-RA1, renovasjonsanlegg, er felles for felt BO1-B04. f-RA2, renovasjonsanlegg, er felles for felt
B05-B07.

4.31 Energianlegg, nettstasjon
Omrédet 0-E1 avsettes til nettstasjon for planomréidet. Nettstasjon skal samlokaliseres med
undersentral for fjernvarme.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Veg 1 og Veg 2 og parkering

{-V1 er felles for boliger innen felt BO1-B04. f-V2 er felles for boliger innen felt B05-B07. ~P1-P9
er felles for alle boliger i planen. P10 er felles for felles ciere av tomta.

5.2 Dimensjonering

f-V1 og 1-V2 skal dimensjoneres som atkomstvei A1 i henhold til handbok 017 med dekkebredde
4,0 m og regulert bredde 5,0 m. Innkjering til boligomrade BO1 er dimensjonert med dekkebredde
3,5 m og regulert bredde 4,0 m. Mindre avvik i forhold til stigning kan tillates der terrenget tilsier
det.

§6 REKKEFOLGEBESTEMMELSER OG ANDRE VILKAR FOR GJENNOMFORING
6.1 Veg

Utbygging er ikke tillatt for veger til erstatning for Peder Myhres veg er etablert, jamfor § 5.2 i
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel.

6.2 Geoteknikk
Geoteknisk prosjektering skal utfares for alle seknadspliktige byggetiltak i omrédet.
Tilfredsstillende geoteknisk stabilitet under gjennomfering skal vaere dokumentert for
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rammetillatelse kan gis. Plan for geoteknisk kontroll ay giennomforing skal utarbeides for
igangsettingstillatelse kan gis. Geoteknisk prosjektering skal ta utgangspunkt i notat fia
Multiconsult AS, datert 20.05.09 (ESA lepenummer 105274/09, vedlegg 8). All oppfylling og
deponering av masser hoyere enn 1 meter og alle grofter dypere enn 1 meter skal vurderes ay
geotekniker.

6.3 Kulturminner

For iverksetting av tiltak i henhold til plan skal det foretas arkeologisk uigraving av de bererte
automatisk fredede kulturminnene, en gravrays og bosettingsspor id 115552 og 115553 i
planomradet. Det skal tas kontakt med Sor-Trendelag fylkeskommune i god tid for tiltaket skal
giennomfores slik at omfanget av den arkeologiske utgravingen kan fastseties.

6.4 Stay

For all bebyggelse skal stoykrav gitt i NS 8175 (klasse C) og T-1442 (Retningslinjer for behandling
av sty i arealplanleggingen) tilfredsstilles. Alle boliger innenfor planomrédet skal ha tilgang til
tilstrekkelig uteoppholdsareal som tilfredsstiller ovenstdende steykrav. Stoybeskyttelsestiltak skal
vare ferdig for det gis brukstillatelse for A01, B02, B04, BOG6 og B07 eller gis ferdigattest pa feltene
0-AU 1 og f~UA 1. Hoyde pi stoyskjermer skal vare i samsvar med kotehoyder pafort plankartet.
Sammen med seknad om tiltak skal felge dokumentasjon som beskriver nedvendige
stoyskjermingstiltak.

6.5 Samtidig ferdigstillelse av felles uteareal og lekeareal
Utomhusarealer og felles uteoppholdsareal skal opparbeides og ferdigstilles fortlopende i forhold til
utbyggingstakt og i henhold til godkjent utomhusplan, for brukstillatelse kan gis.

0.6 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av naboomgivelsene og skoleveg til Ranheim skole mot stay og andre ulemper i
anleggsfasen skal folge seknad om byggetiltak. Planen skal redegjore for trafikkavvikling,
trafikksikkerhet for géende og syklende, renhold og stovdemping, drifistider og tiltak for 3 sikre
tilfredsstillende lydforhold. Planen skal beskrive eventuelle avbotende tiltak. Nedvendige
beskyttelsestiltak skal vare etablert for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. |

anleggsperioden skal steykrav som angitt i T-1442 kapittel 4 oppfyllecs.

6.7 Trafikksikker skoleveg
Trafikksikker atkomst til skole skal vaere ferdigstilt for brukstillatelse gis.

6.8 Ranheimslivegen — opparbeidelse ay veg og fortau
Veg og fortau fra ny rundkjoring til tomtegrense for fellesgarasje langs Ranheimslivegen skal
opparbeides som vist i reguleringsplan R 1142 for brukstillatelse for barnehage kan gis.

6.9 Skolekapasitet
Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes for det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Vedlegg til bestemmelscne

Kulturminnerapport
Geoteknisk rapport
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Regul eringsplaner
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Tegnforklaring
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Kulturminnekartet
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Tegnforklaring

] Hensynssone i ] Bygningsinfo matrikkel
Kommuneplanens arealdel
Eiendomsgrenser Udefinert bygning
Jernbane Gang- og sykkelveg
Husnummer Kommunalveg gatenavn .

InfoAksomhet

Bygning
Veg

Privatveg gatenavn .

13.04.2026 09:31:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




Horgsletta 38

Nabolaget Ranheim - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Nedre Humlehaugen vest 2 min %
Linje 44, 54, 70, 79, 106 0.1km
® Ranheim stasjon 8 min #
Linje R60, R70 0.7 km
@ Trondheim S 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.7 km
X Trondheim Vaernes 25 min &
Skoler
Hansbakken skole (1-7 kl.) 7 min &
184 elever, 12 klasser 0.6 km
Ranheim skole (1-7 kl.) 16 min %
486 elever, 27 klasser 1.4 km

Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kI.)10 min &

449 elever, 27 klasser 4.1 km
Markaplassen skole (8-10 kl.) 9 min &
497 elever, 27 klasser 5.2 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-1... 11 min &

85 elever, 3 klasser 6.6 km
Cissi Klein videregaende skole 8 min &
Malvik videregaende skole 9 min &
400 elever 5.6 km

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Kiwi Humlehaugen 5 min £

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

36.2%

R
™~
(oo}
~

RN
o™ (2]
®© 5 O
BN 2 @ ®
NSRS YNg 2 32 ;
M~ 0 N N o0
< o ENENEN W
S NN
.o I I I I I
B0 us
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Ranheim 2280 1079
Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Humlehaugen Doremi barnehage (1-5... 3 min %

90 barn 0.3 km
Ranheimsfjeera barnehage (1-6 ar) 11 min %
97 barn 1km

Sjeskogbekken Fus barnehage (1-6 ... 14 min %

80 barn 1.2 km
Dagligvare

Kiwi Humlehaugen 5 min £
PostNord 0.4 km
Kiwi Ranheim (Apner 25.nov) 5 min 4



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

&} 2. Buss

st

Stoynivaet

Lite steyniva 92/100

Trafikk

Lite trafikk 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 85/100

Sport

©® Ranheim idrettsanlegg 11 min 4
Fotball, friidrett 0.9 km

® Ranheimshallen 13 min #
Aktivitetshall 1.1 km

& 3T-Ranheim 12 min #

& Impuls Treningssenter Grilstad 8 min &

Boligmasse

B 45% enebolig

7% rekkehus
B 43% blokk
B 6% annet

«Fantatisk boomrade som alle
vil trives il»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grilstadporten kjgpesenter 8 min &
@ Vitusapotek Ranheim 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Ranheim

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 33% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



