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Velkommen til

Fjellestranda 2

Velkommen til Fjellestranda 2 - en moderne og praktisk
enebolig med fredelig beliggenhet pa Dale. Her bor du
skjermet og rolig, samtidig som Gressvik sentrum ligger kun
fa minutter unna, og Fredrikstad nas pa omtrent ti minutter
med bil.

Boligen ble ferdigstilt i 2018 og har gjennomgaende god
standard, praktiske lgsninger og en planlgsning som er
tilpasset bade dagens og fremtidens behov. Alt er samlet pa
én flate, med romslig stue, funksjonelt kjokken, separat
vaskerom og vannbaren gulvvarme som bidrar til hay
komfort aret rundt.

Eiendommen ligger pa en stor tomt som er under oppmaling,
med beregnet storrelse pa ca. 2 300 kvm. Uteomradene er
pent opparbeidet med stor gressplen, gode solforhold og
rikelig med plass til bade lek, aktivitet og avslapning.
Robotklipper medfelger, slik at vedlikeholdet holdes pa et
minimum.

| tillegg far du en romslig dobbelgarasje og naerhet til flotte
turstier, badeplasser og naturopplevelser. Dette er en bolig
for deg som gnsker en moderne, lettstelt og komfortabel
tilveerelse i rolige omgivelser, uten & gi avkall pa naerhet til
servicetilbud og byliv.
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Beliggenhet

Fjellestranda 2 ligger landlig og idyllisk til mellom
Gressvik og Vikane.

Eiendommen ligger i et hgyt voksende og sveert
ettertraktet bolig- og hytteomrade rett ved
Hankgsundet, kjent for sine solrike omgivelser og
umiddelbare neerhet til den gstfoldske skjeergarden.

Heydepunkter ved beliggenheten

- Sjoneert: Kort vei ned til sjpkanten med flotte
badestrender, svaberg og batplasser i naeromradet.

- Natur og fritid: Omgitt av naturskjgnne turomrader,
skogsstier og kyststier, perfekt for friluftsliv aret rundt.
- Maritime fasiliteter: Neerhet til Vikane Marina med
bathavn, kiosk og fasiliteter, samt kort vei over sundet
til fasjonable Hankga.

- Rolig, men sentralt: Et fredelig, barnevennlig og
tilbaketrukket nabolag, samtidig som Fredrikstad
sentrum kun er en kjgretur unna.

- Her bor man med "teerne i vannet" og har alt av
klassisk, norsk skjaergardsidyll rett utenfor deren.
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Innhold

Gang, teknisk rom/vaskerom, bad, stue/kjokken og 2
soverom.

BRA 149,0 m?

BRA-I 83,0 m?

BRA-E 66,0 m?

TBA 39,0 m?




OVERBYGD TERRASSE

STUE SPISESTUE SHIRRIEE

SOVEROM

TERRASSE

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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Eiendommen




Arealer
Totalt bruksareal: 149,0 m?

« BRA-i: 83,0 m?
« BRA-e: 66,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 39,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Boligen er oppfert i 2018 og fremstér generelt med
normal standard og lite slitasje i henhold til alder.
Konstruksjonene er hovedsakelig utfert etter dagens
byggeskikk med blant annet isolert betongplate pa
grunn, bindingsverk og balansert ventilasjon. Det er
ikke avdekket starre bygningsmessige skader ved
befaring.

Det er registrert enkelte forhold som ber falges opp,
herunder skjevheter i terrassekonstruksjon som antas
a skyldes bevegelser i underliggende masser.

Tekniske installasjoner fremstar i hovedsak som
moderne og funksjonelle, men det er papekt mindre
avvik pa rer-i-rer-system med manglende
endetetting som ber utbedres.

Det er ogsa registrert forhold knyttet til sikkerhet,
hvor rekkverk pa terrasse ikke tilfredsstiller dagens
krav til heyde.

Samlet sett fremstar boligen som godt vedlikeholdt
med normalt behov for oppfelging av enkelte avvik og
vedlikeholdstiltak.

Anneks/redskapsbod fremstar med eldre standard og
er ikke i tilfredsstillende/akseptabel stand. Bygget
beerer preg av

manglende vedlikehold og oppgraderingsbehov.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Holmskau & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med

fellesvisninger.

Parkering

Parkering i garasje eller pa egen tomt.

Garasjen har grovstegpt betonggulv og ringmur av
lettklinkerblokker. Ytterveggene er oppfert i
bindingsverk og kledd med overflatebehandlet
trepanel. Taket er et saltak tekket med
betongtakstein. Adkomst til garasjen skjer via en
elektrisk leddport samt en manuell leddport.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaerer at
selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen,
med den risiko det medferer. Det kan derfor veere feil
og mangler ved eiendommen som det ikke er
spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til §
foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Utvendig

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Fra stua er det utgang til veranda oppfert i
trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

o Konstruksjonene har skjevheter.

o Det er malt 5 cm skjevheter i konstruksjonen.
Grunn til det er mest sannsynlig at stepte
fundamenter har forskjevet seg pé
steinoppfyllingen.

Tiltak
e Lokal utbedring ma utferes.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er

besiktiget i rarskap.

Vurdering av avvik:

o Det mangler tettemuffer i enden av varerer pa rer-
i-rer-system.

Tiltak

o Det ma monteres tettemuffer i enden av
varergrene.
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Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein. Takrenner,
nedlgpsrer og beslag av plastbelagt stal. Veggene
har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Bygningen
har malte trevinduer med 3-lags glass fra Natre.
Bygningen har malt hovedytterder og
skyvebalkongdgr i malt tre. Fra stua er det utgang til
veranda oppfert i trekonstruksjoner.

Innvendig er det gulv av parkett, fliser og belegg.
Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater. Gulv pa grunn er en isolert og armert
betongplate. Det er brukt ringmurselementer.
Profilerte formpressede derer.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1508,00 kvm.

Pent opparbeidet med asfaltert innkjersel, gressplen,
traer og hekkbeplantning. Det foreligger forslag til
arealoverfgring mellom eiendommene, hvor aktuell
eiendom er tiltenkt tilfert ca. 880 m? og avgir ca. 60
m? til veiformal. Netto arealtilvekst vil utgjere ca. 820
m?2. Basert pa foreliggende opplysninger og tomtenes
beskaffenhet vurderes det som sannsynlig at sgknad
om arealoverfering vil kunne bli godkjent. Det
foreligger imidlertid en viss usikkerhet knyttet til
endelig behandling hos myndighetene, da forholdet
ogsa vil bli vurdert opp mot gjeldende regelverk,
herunder plan- og bygningsloven og jordloven.
Dersom omsgkt arealoverfering ikke godkjennes, er
det opplyst at makeskifte kan veere et alternativ.
Dette innebeerer bytte av arealer mellom eiendommer
uten netto endring av areal, med formal & rydde opp i
eksisterende grenseforhold. Det gjeres oppmerksom
pa at arealforholdene ikke er endelig avklart pa
befaringstidspunktet.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger datert 06.12.2018.

Enebolig:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Garasje:
Det foreligger ikke tegninger.

Anneks/redskapsbod:
Det foreligger ikke tegninger.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pé
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eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen har vannbaren gulvvarme, samt elektriske
varmekabler.

Energikarakter: C - Lys grenn

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
avlgpsrar av plast. Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.
Sentralstgvsuger. Det er vannbaren gulvvarme.
Elektrisk anlegg med diverse kurser med
automatsikringer.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 800 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

95 000,00,- (Dokumentavgift)
500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

3915 900,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 16 246,- for 2026.

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 616 398,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 465 590,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir



hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppagitt.

Regulering
Eiendommen fglger Kommuneplan Fredrikstad 2023-
2035 med fglgende formal:

e Ras- og skredfare

e Flomfare

e Hgyspenning

e Hensyn naturmilja

e LNF - tiltak for stedbunden neering

e LNF - spredt bolig- fritids eller
naeringsbebyggelse

e Bruk og vern av sjg, vassdrag, strandsone

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Dgdsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har fglgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen
grundig, gjerne sammen fagkyndig.

Det gjeres oppmerksom pa at selger ikke har
kjennskap til hvor mange ngkler som er utstedt. Det
kan derfor veere ngkler pa avveie og kjeper anbefales
pa generelt grunnlag & skifte 13s, eventuelt supplere
med ytterligere ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -
. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjgpet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge a
kun tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning
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Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjop av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte p& mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette far aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
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kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjoper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,



har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset |f.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kKjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fgdselsnummer
ma paregne at D-nummer kan vaere nadvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Holmskau & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Gerrit Flier.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Fjellestranda 2.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 56, bnr. 40 i
Fredrikstad.

Vért oppdragsnummer er 194260028.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,050 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 39 900 inkl. mva)

Tilrettelegging: 10 900,00

Visninger/overtagelse: 2 000,00
Oppgjershonorar : 8 900,00

Betalingsutsettelse: 3 750,00

Elektroniske signeringer: 1 500,00
Markedspakke essensiell: 23 900,00
Opplysninger fra kommune - innhente og gjennomga
dokumenter: 6 500,00

Fotopakke - inne, ute, plantegninger, drone, reel-
video: 7 500,00

Oppgradert fotopakke drone og video: 3 750,00

Vederlag er summert til kr. 108 600,-.
| tillegg kommer estimat pa felgende utlegg:

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 900,00

Tilstandsrapport takstmann - kommer utenom 1,00

Tinglysing av pantedokument med
uradighetserklaering for fast eiendom/andel i
borettslag 545,00

Utlegg er summert til kr. 1 446,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.
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Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 110 046,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Caroline Holmskau / +47 46 95
42 72 [ caroline@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er St. Marie gate
112, 1725 SARPSBORG. Org. nr. 930659096.
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Fjellestranda 2

Offentlig transport
& Dahle 3 min %
Linje 115 0.3 km
@ Fredrikstad stasjon 14 min &
Linje RE20, RX20 8.9 km
X Oslo Gardermoen 1t 38 min &
Skoler
Rad skole Onsay (1-7 kl.) 21 min &
395 elever, 21 klasser 1.9 km
Gressvik ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
359 elever, 23 klasser 3.8 km
Frederik Il videregdende skole 12 min &
1277 elever 7.3 km
WANG Toppidrett Fredrikstad 13 min &
180 elever, 6 klasser 7.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
30% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

W 14% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling

39.7 %

N 38.9%

20.9 %
19.5%
212 %

I 429 %

18.9 %

32
2
o

18.3 %

RN
z. ?; 2 R AR
=< o MN
w NN
Bl um I I I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Dale 256 14
Kommune: Fredrikstad 83 891 38 212
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Oksviken barnehage (1-5 ar) 12 min 4
55 barn 1Tkm
Preg barnehager Redsdalen (0-5 &r) 17 min 4
33 barn 1.6 km
Kilen barnehage (0-5 ar) 4 min &
41 barn 2.7 km
Dagligvare
Kiwi Vestkilen 3 min &
PostNord 2.2 km
Rema 1000 Gressvik 3 min &
Post i butikk, PostNord 2.4 km
Sport
© Road skole 20 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.8 km
@ Krossnes ballplass 3 min &
Ballspill 2.5 km
& Pluss Onsgy Squash & Treningss... 5 min &
& Trimeriet Fredrikstad 8 min &
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N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Fiellestranda 2, 1622 GRESSVIK
(IU FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 56, bnr. 40 Ma rkEdsverdi
3 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 149 m? BRA-i: 83 m?

e
A
FIITLIIS/

Befaringsdato: 28.04.2026 Rapportdato: 01.06.2026 Oppdragsnr.: 13794-1994 Eiendomsverdi ref nr: AT2142

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes

\x Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

\

Norsk takst

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,

TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og naering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neaering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggelansoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

w W itek

TAKST 0G EIENDOM

Rapportansvarlig

%n- Ohlos opes

Jprn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

Oppdragsnr.:  13794-1994 Befaringsdato: 28.04.2026

Side: 2 av 26
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Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 56 - Bnr 40 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

b eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-1994 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 3 av 26
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Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 56 - Bnr 40 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9999
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Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK
Gnr 56 - Bnr 40
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfart i 2018 og fremstar generelt med normal
standard og lite slitasje i henhold til alder. Konstruksjonene er
hovedsakelig utfgrt etter dagens byggeskikk med blant annet
isolert betongplate pa grunn, bindingsverk og balansert
ventilasjon. Det er ikke avdekket stgrre bygningsmessige skader
ved befaring.

Det er registrert enkelte forhold som bgr fglges opp, herunder
skjevheter i terrassekonstruksjon som antas a skyldes bevegelser
i underliggende masser.

Tekniske installasjoner fremstar i hovedsak som moderne og
funksjonelle, men det er papekt mindre avvik pa rgr-i-rgr-system
med manglende endetetting som bgr utbedres.

Det er ogsa registrert forhold knyttet til sikkerhet, hvor rekkverk
pa terrasse ikke tilfredsstiller dagens krav til hgyde.

Samlet sett fremstar boligen som godt vedlikeholdt med normalt
behov for oppfglging av enkelte avvik og vedlikeholdstiltak.

Anneks/redskapsbod fremstar med eldre standard og er ikke i
tilfredsstillende/akseptabel stand. Bygget baerer preg av
manglende vedlikehold og oppgraderingsbehov.

Enebolig - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra Natre.
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Fra stua er det utgang til veranda oppfgrt i trekonstruksjoner.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett,fliser og belegg.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Gulv pa grunn er en isolert og armert betongplate. Det er brukt
ringmurselementer.

Profilerte formpressede dgrer.

VATROM Gé til side

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Rommet har innredning med servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er balansert ventilasjon.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning fra Siddal med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppdragsnr.: 13794-1994

Befaringsdato: 28.04.2026

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 |\ I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Sentralstgvsuger.

Det er vannbdren gulvvarme.

Elektrisk anlegg med diverse kurser med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL).

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 149 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 83 m?

Totalpris 3800 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 800 000
Forutsetninger og vedlegg G til side
LOVIighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

* Det foreligger ikke tegninger
Anneks/redskapsbod

e Det foreligger ikke tegninger
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Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK
Gnr 56 - Bnr 40
3107 FREDRIKSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N 1|

Norsk takst

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Boligen selges fra ett dgdsbo. Selgeren har ikke bebodd
eiendommen selv og av den grunn kjenner de ikke boligens sin
beskaffenhet. Det anbefales a sjekke boligen ngye og gjerne
sammen med en fagmann.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gaftil side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gaftil side
konstruksjoner vatrom
(35D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
balkonger
Oppdragsnr.: 13794-1994 Befaringsdato:  28.04.2026

25 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Side: 6 av 26
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Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK Witek AS ‘
Gnr 56 - Bnr 40 Roald Amundsens gate 36 k I I

3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2018

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

&, MESTERHUS

> dtoirsom ava
oxraz
e

. a3
o -
Flotestranda 2 U
e -
& EE

Termasse i imprignerte materialer

Plastmo Twinlite Themotak pl terrasse

Blikkenslager arbeider utfortav Selbak Blikk AS

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

‘< Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra Natre.

) Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Fra stua er det utgang til veranda oppfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.
Det er malt 5 cm skjevheter i konstruksjonen. Grunn til det er mest sannsynlig at stgpte fundamenter har forskjgvet seg pa steinoppfyllingen.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett,fliser og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
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Tilstandsrapport

TN ok
MESTERHU!

~ det biir som avtalt

|
|
|

2 Gulver

Himlinger§ malt gis,frge Bomll, SSU20Y

Gulver  torre rom er Bocn Eik Home Casa 3-stav perkett. Flisrp vegg  bad

‘Sponplter med sre, mlt forge 2168 Duft Tekniskibod

Tarkett belegg pd teknisk/bod

Fliser i gang 0g bad

Lgs fuge og sprang mellom ringmur og stgpt plate. Normalt i overgang.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Gulv pa grunn er en isolert og armert betongplate. Det er brukt ringmurselementer.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Profilerte formpressede dgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbéren gulvvarme.
1. ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av alder pa bad, og mottatt dokumentasjon pa ferdigattest som er en bekreftelse pa at det er utfgrt uavhengig kontroll,
samt mengder med vannrgr vegg.

KJPKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning fra Siddal med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Oc
@16

» Avtrekk

1

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

oo Bor &1
Spmanaens
1652 GAVLE FREORISTAD

For FDV av komponenter, sc minnepinme.

Kursoversikt for Upon

Mangler endetetting pa ror i kgkkenbenk.

Avlgpsrgr
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Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK Witek AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

s Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

BYGG-ENTREPRENSR AS - det blir som avtalt
i 310200
P s e 1132509
Dato: o
10422018 devi
Ptz e [ |
5 Luftbehandlin; Pt e
9 1621 GRESSVIK Flier
G 640 Frteodo?
Ton Grrssi

‘Spinneriveien 3
1632 GAMLE FREDRIKSTAD.

¥

' Li=i) Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

‘1= Andre installasjoner

Beskrivelse
Sentralstgvsuger.
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3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

| Vannbaren varme

Beskrivelse

Det er vannbaren gulvvarme.

\

'6““4’\“(% (3dedo
_._;l’ e

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med diverse kurser med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Tilstandsrapport

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget
8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Nei

Elekiroarbeider utfort av Installatoren Fredrikstad AS

Eﬂﬂﬂﬂﬂﬁﬂﬁﬂﬂﬂﬂlﬂﬂﬂﬂﬁ
IR 7]

= 4
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i
masser uten vesentlige inngrep.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Nar det er stgpt plate pa mark, er det normalt at underliggende steinmasser fungere som drensmasser. Disse ligger normalt ca. 1 meter utenfor
bygningskroppen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

MESTERHU!

- det bir som avtalt

ol
P oo Byag-Enveprons RS
Spanervoion 3
837 GRILE FREDRISTAD

dig VA utfort v

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Helse, miljg og sikkerhet.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2012
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasjen har grovstgpt betonggulv og ringmur av lettklinkerblokker. Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverk og kledd med
overflatebehandlet trepanel. Taket er et saltak tekket med betongtakstein. Adkomst til garasjen skjer via en elektrisk leddport
samt en manuell leddport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anneks/redskapsbod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard
Vedlikehold
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
83 m?/83 m?

Enebolig: Gang, Teknisk rom, Bad, Stue/kjpkken, 2
Soverom

Markedsverdi

Kr 3 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje, Anneks/redskapsbod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 66 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger Markedsverdi 3 800 000

Kr 3 800 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 800 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a vaere klar
over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, estimert av takstingenigr
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Enebolig

Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Anneks/redskapsbod
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Anneks/redskapsbod

Sum teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 13794-1994 Befaringsdato:  28.04.2026

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

Kr.

N1

Norsk takst

25000
12 000

37 000

3700 000
160 000

3550000

330000
80000

250000

330000

330000

3 800 000

3 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e

Balkong

Kjeller

Bod
Soverom

Stue

-

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod

Bad Bn_a_
Teknisk
/] rom
N Y e .
Garasje [\
Soverom

Garasje
Soverom Y

I Bod

balkong

=)
Felles garasjeanlegg
Garasje
plass.
Carport og/eller ifelles erikke ma areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13794-1994
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK
Gnr 56 - Bnr 40
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Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 83
SUM 83
SUM BRA 83

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
=l (BRA-i)
. Gang, teknisk rom/vaskerom, bad,
1. etasje X
stue/kjpkken, soverom, soverom 2
Lovlighet
Byggetegninger

Roald Amundsens gate 36

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 33
SUM 33
SUM BRA 33

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Anneks/redskapsbod

Oppdragsnr.: 13794-1994 Befaringsdato:
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(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

28.04.2026

1723 SARPSBORG

Witek AS ‘
N

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

ST (TBA)
83 39
39

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

o (TBA)

33

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) npslossetbalkens sum [leassegoebalkoneateal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 33 33

SUM 33
SUM BRA 33
Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Soverom, bod

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2026 Jgrn-André Isnes Takstingenigr

Leena Flier Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 56 40 0 1508.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fjellestranda 2

Hjemmelshaver
Flier Gerrit

Kommentar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fjellestranda 2 ligger landlig og idyllisk til mellom Gressvik og Vikane.
Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert.

Om tomten

Pent opparbeidet med asfaltert innkjgrsel, gressplen, traer og hekkbeplantning.

Det foreligger forslag til arealoverfgring mellom eiendommene, hvor aktuell eiendom er tiltenkt tilfgrt ca. 880 m? og avgir ca. 60 m? til
veiformal. Netto arealtilvekst vil utgjgre ca. 820 m2.

Basert pa foreliggende opplysninger og tomtenes beskaffenhet vurderes det som sannsynlig at spknad om arealoverfgring vil kunne bli
godkjent. Det foreligger imidlertid en viss usikkerhet knyttet til endelig behandling hos myndighetene, da forholdet ogsa vil bli vurdert opp
mot gjeldende regelverk, herunder plan- og bygningsloven og jordloven.

Dersom omsgkt arealoverfgring ikke godkjennes, er det opplyst at makeskifte kan vaere et alternativ. Dette innebaerer bytte av arealer mellom
eiendommer uten netto endring av areal, med formal a rydde opp i eksisterende grenseforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at arealforholdene ikke er endelig avklart pa befaringstidspunktet.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 04.05.2026 Dgdsbo, ingen opplysninger. Gjennomgatt Nei

Kommunaleopplysninger 04.05.2026 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 04.05.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 13794-1994 Befaringsdato:  28.04.2026 Side: 22 av 26
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK
Gnr 56 - Bnr 40
3107 FREDRIKSTAD

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13794-1994

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 28.04.2026

Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG Norsk takst
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
e Arealet males og onngis dersom arealet onnfuller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AT2142

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Holmskau & Partners

Egenerklaering

Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

14 Apr 2026

Adresse Postadresse

Fjellestranda 2 Fjellestranda 2

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

|:| Ja Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

A Nei

Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til a foreta en serlig grundig undersekelse av eiendommen,

gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

|:| Ja Nei

Nar kjepte eieren boligen?

Var far Gerrit flyttet in i Desember 2018

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Flier, Leena Marina

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjoper oppfordres til a selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1



Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vzere relevant og nyttig for dem som vurderer a kjepe den.

Var far flyttet inn i boligen desember 2018 , da var den nybygget

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 18870451

Side 2
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Adresse
Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK

Dato for energimerking Merkenummer

10.06.2026 Energiattest-2026-310051
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300688173

Gardsnummer Bruksnummer

56 40

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

[C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
149,0 m? 89,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

60

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
151,99 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
150,26 kWh/m? 13 373 kWh
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMIMUNE

N
Adresse: Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 56/40/0/0 Leveransedato: 2026-04-14
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 56/40/0/0 Leveransedato: 2026-04-14
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

1508.8

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lapenr

side: 1

Nord

6563384.82344

6563421.22697

6563427.56534

6563440.97853

6563440.24943

6563419.87018

6563410.89552

6563407.72759

ost

606417.388393

606402.88473

606423.085621

606427.826304

606442.101851

606447.24206

606450209323

606446.240236

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Grensepunktrapport

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Dig. pa skjerm fra scannet samkopi
Dig. pa skjerm fra scannet samkopi
Dig. pa skjerm fra scannet samkopi
Dig. pa skjerm fra scannet samkopi
Stereoinstrument
Stereoinstrument
Stereoinstrument

Dig. pa skjerm fra scannet samkopi

Noyaktighet i cm
200
200
200
200
200
200
200

200

Radius

Rapportdato : 14.4.2026
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Matrikkelrapport

‘ GEO DATA Grunneiendom 3107-56/40/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-56/40/0

Bruksnavn FJELLH@Y Beregnet areal 1508.8
Etablert dato 16.04.1962 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst ["]Avklarte eiere [THar festegrunn
[ |Bestaende [ Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfering
D Seksjonert D Har kulturminner D Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
GERRIT FLIER H- D - Dad 171

Hjemmelshaver

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 25.01.2011 25.01.2011

ON - Omnummerering 07.01.1994

DL - Kart- og delingsforretning 14.12.1981

SK - Skylddeling 16.04.1962

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

14.04.2026 side 1 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-56/40/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
| O O ] 17.07.1978 1508.8
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
147958617 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
147958633 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
300688173 0 111 - Enebolig FA - Ferdigattest

Bygning 147958617:

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

181 - Garasjeuthus anneks til bolig

M - Massivregistrering
0
0

O

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig 0.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 0.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
14.04.2026 side2av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-56/40/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr.
U - Unummerert bruksenhet 0000

BRA Rom

0.0 0

Bygning 147958633: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 0

Antall etasjer 0

Avlgp

Har kulturminner []

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato
TB - Tatt i bruk

Bruksenheter
Type Leilighetsnr.
U - Unummerert bruksenhet 0000

Bygning 300688173: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner [

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

BRA Rom
0.0 0

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Bad Kjokken

0.0
0.0

O

Registrert dato
15.05.2006

Bad Kjokken

83.6
0.0
83.6

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 11.06.2018 18.06.2018

IG - Igangsettingstillatelse 11.06.2018 18.06.2018

FA - Ferdigattest 06.12.2018 10.12.2018
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 83.6 B 1 1 - Kjgkken
14.04.2026 side 3av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-56/40/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 83.6 0.0 83.6 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Fjellestranda 2 1622 GRESSVIK
14.04.2026 side 4 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 56/40/0/0
Eierrepresentant:  Flier Gerrit Etterlatte

Regningsmottaker: Flier Gerrit Etterlatte

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn FJELLH@Y Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 56 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 40 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 1508,8 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Fjellestranda 2 Tilleggsnavn Kirkesogn  Gressvik

1622 GRESSVIK Grunnkrets Dale Valgkrets Gressvik sgr

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Nzeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

300688173 Enebolig Ferdigattest Bolig 83,6

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

FLIER GERRIT m Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

73 Eskatt Landbruk 1741 200,00 0/00 kr 3,20 01.07.2026 7 0 kr 5 571,00

1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr 3 135,00 01.07.2026 7 0 kr 3 919,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 464,00 01.07.2026 7 0 kr 2 834,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 081,00 01.07.2026 17 0 kr 1 243,00

4350 AKONTO AVL@P BOLIG 46,00 M3 kr 38,09 01.07.2026 17 0 kr2 015,00

4250 AKONTO VANN BOLIG 46,00 M3 kr 12,55 01.07.2026 17 0 kr 664,00
kr 16 246,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

38031171 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 9.10.2025 2025 46 597

"KOMTEK 15.04.2026 Side 1 av 1



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 56 Bnr: 40 [Fnr: 0 Snr: 0v
Adresse: Fjellestranda 2 v
Areal: ca. 15088 m?* |
Antall boenheter: 1
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023

320 - Flomfare, H320 Aktso
Plandokumenter pa kommunens nettsider 370 - Hgyspenning, H370

560 - Hensyn naturmiljg, H560

5100 - LNF - tiltak for stedbunden nzering

5200 - LNF - spredt bolig- fritids eller
naeringsbebyggelse

6001 - Bruk og vern av sjg, vassdrag, strandsone

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og n@yaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 16.04.2026


https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

BJYRNSTAD BYGG AS

Storgata 34
1890 RAKKESTAD

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2018/3671-18-244877/2018-JOHB 56/40 06.12.2018

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1963/18

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 26/11-2018 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Fjellestranda 2
Gnr. 56 Bnr. 40 Fnr.

Arbeidets art: Ny enebolig

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Johnnie Brok
regulerings- og byggesakssjef overingenigr

Kopi til interne mottakere:
Jan Olav Berge Vann og avlgp

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 13 Bankkonto:


http://www.fredrikstad.kommune.no/

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 56/40 Fjellestranda 2

Fredrikstad, 16.04.2026

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom spg@rsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no
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Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK Maélestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 56/40/0/0 Leveransedato: 2026-04-14
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 22. april 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 56 Bruksnr.: 40 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett mé kontakte autorisert rarlegger/entreprenar for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesporsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




Grunnkart ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK Maélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 56/40/0/0 Leveransedato: 2026-04-14
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

.f‘

56/2156/7
G

kommunene

606332 606382 606432
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Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 56/40/0/0 Leveransedato: 2026-04-14 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

6563454

6563404

6563354

606379
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan

i

hgydegrunnlag NN2000

1:1000
2026-04-14

Leveransedato:
Geovekst, FKB

Malestokk:

Datakilde:

913

Adresse: Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK
56/40/0/0

Gnr/Bnr:
Planident:

3

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N

lkrafttredelsesdato: 15.6.2023

Plannavn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/8127/86 Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 14:45

D&/L ,(Lv«(‘) , /l‘ . ‘2‘7\/4 -

Onspy Blverk

i (2 /
13 Z -
SKJQ®TE. J.nr.__i.L_//ﬁQ_ mottatt (7 =8
Arkiv nr.
Undertegnede

Ellen Marie Flier Fjelle, f.nr. 021232 nAGBOKFﬂQT
Gerrit Flier, f.nr. 041135- 07.0885 08127
Kjell Myrvold, f.nr. 050126

FREDRIKSTAD BYRET"

skjpter og overdrar herved eiendommen g.nr. 56 b.nr. 63 I

Onsgy til Onse¢y Elektrisitetsverk.

Skjgtet medunderskrives av Kjell Myrvolds hustru, som sam-
tykker i skjgtningen.

Den solgte eiendom har iflg. mdlebrev av 12.06.85 et areal
pd 928,8 kvm, hvorav 663,9 kvm er framdlt g.nr. 56 b.nr. 9,
og 262,9 kvm er framdlt g.nr. 56 b.nr. 7.

Den avtalte kjgpesum er kr. 1ll,- pr. kvm, i alt kr. 10.194,80.

Overdragelsen skjer pd fg¢lgende vilkar:

Den solgte eliendom skal anvendes til oppfering og drift av
transformatorstasjon.

Kjgperen gis rett til over selgerens eiendom g.nr. 56 b.nr.
7, 9 og 40 & fgre frem jordkabler og hgyspentlinjer mellom
den solgte eiendom og bestdende eller nye hgyspentlinjer.
Herom opprettes en egen overenskomst.

Vanntilknytning kan skje til bestdende ile pd g.nr. 56 b.nr.
9. Eventuelle skader pd vannkilden som skyldes kjgperens
utnyttelse av den solgte eiendom eller tilknytning til og bruk
av vannkilden skal utbedres eller erstattes av kjgperen.

Som adkomstvei for den solgte eiendom gis kjgperen rett til &
benytte eksisterende vei fra riksveien over selgerens eien-
dommer g.nr. 56 b.nr. 9 og b.nr. 40, med adgang til pd egen
bekostning & utvide veien til 4 meter kjgrebane med ngdvendige
grpfter pd begge sider. Kjgperen forplikter seg til & vedlike-
holde veien og bekoste snebrgyting av den pd strekningen mellom

ZL;’AA&{/ 39N waﬁ(\**'/t— ’4;/ 74,‘{{ //Q;;¢,L,,L Al




Attestert kopi av dok.nr. 1985/8127/86

~
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-14 14:45

-

riksveien og den solgte eiendom.

Matjord some.fj s ved kjgperens bygnings- og veiarbeide
sk&ﬁ{g}ﬁ)&%ﬂe’rgn kjgres til narmere antatt sted pad g.nr. 56
1 b.nr.

‘\ -.siga'n egpe.so

‘B_lir a;.}:,enshw nige om erstatning for og endelig plassering

av ka ler og-hgyspentledninger, avgjgres spgrsmidlene av vold-
giftsrett. Hver av partene oppnevner et medlem av retten, og
Fredrikstad byrett oppnevner rettens formann.

De foran nevnte rettigheter og forpliktelser gjelder sdvel
for kjgperen som for mulige senere eiere av den solgte eiendom.

Ons@y, 23. juli 1985

']' grln{ér% .Flier /)/?/?72/)6/ Gerrit Flier
%/,({/ J /Z/tn%/éy/

{
Kjell Myrvold Margit Myrvold

pnr.0501::6- Pnr./50b 20

--------

Det bekreftes herved at Ellen Marie Flier, Gerrit Flier,
R¥xXk xMyrrua k& xeaor kar underskrevet foran-
stdende skjpte personlig 1 vArt narver, og at de er over 18 &r.

onssy, 23 juilr (785
‘ - 7 - I 7
/{?{3.& NN e %Aﬂf/ A(Mﬂw

2. _18.10.25 Bnr: 8081/

adresse: , 2 adresse: ;
(s 7&;/ ‘ Wiy A 7
/0 f&é)fz ik (bgl ettt

: %/:%a?‘{ a .,//z/_@_@/(/ |

Side 2 av 3

83



84

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/8127/86 Side 3av 3
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 14:45

- 3 -
Det bekreftes herved at Kjell Myrvold, Margit Myrvold

har underskrevet foranstdende skjgte personlig i vart

narver, og at de er over 18 ar.

Trondheim, 26.7.85
- “Jyze )

Gtecrzon, NOF, 7.5:*‘ N (A7 4 <o % T
r: /60630 h pnr. &£/ 77 /6
adresse: adresse:
Botebelovw /7 & Poretehtraa |7 C

Yo 8 F (—},4\4/14/2,(,

76\' 5) } C;;»W,

Det bekreites at denne liopt er en

korrelet gjengivelse av oviginaidokumentt.
>4 -

y .%W%(fﬂ— Sz S

AR A+ Brhg P T |
ADVORKAL LA o800 ;,-._l;‘
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/8754/86
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 14:48

I I .......

Doknr: 8754 Tinglyst: 23.09.1992

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Undertegnede Gerrit Flier, f.or. 041135- eier av gnr. 56 br.nr.9 og 40 i Onsgy

gir herved stedsevarig veirett som bil og gangvei til ndvaerende og senere eiere av

nedenfornevnte eiendommer.
iendommens be else

gnr. 56 br.or. 62

g br.or. 1,

feste nr. 1

| " 56 br.nr.35
" 56 e log2

" 56 br.nr.61

" 56 br.or. 17

" 56 br.or. 11

X 56 br.nr.44

% -56 br.nr.38

’, " 56 br.nr.15

10

2 3 SEPT. 1992

FREDRIKSTAD Byp; T
| DAcEOKNR: __E9aE

| DAGBOKNR: __¥30t

iere e

Inger Andreassen, f.nr. 030312 NGz
og Arve Nesbye, f.nr. 010417 |

Fester QOle

far.231146

Martha Henriksen, f.nr.280631 [}

Eilertsen,

Iflg. kjgpekontrakt av 19/8-85 har
grunneieren Leif Kristoffersen.
fnr.180945 [l forpliktet seg til &
utskille to hyttetomter pa hver 1,5 da.
til Steinar Fjeld, f.nr.080223 | og
Solveig Iversen 081029 |

Dette vil bli foretatt ndr narvaerende
veirett er tinglyst.

Lisbeth Fjeldberg,f.nr. 090227 |}
og Ellen ILouise Ovell, fnr.
010521

Viggo Kolstad f.nr.030957-

Erik Moe, £.0r.230536 |
Finn Moe, f.nr.160444

Torunn Moe,f.nr.1 10364‘

Lise Ritari f.nr.300961

Per Pedersen,f.nr.300439 |

Knut Rgssholt,f.nr.280623 . NG
Bertha Rgssholt, £.1r.070630 [

Odd Tandberg, f.nr.110834 og
Egil Tandberg,f.nr.12112

TWG-LYSTk
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/8754/86
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 14:48

gnr.56 br.or. 23 Sigurd Vennemark, f.nr.030322
Atle Vennemark  fnr.051048

Yngve Vennemark,f.nr.161150

ierne ovenfor er alle medlemmer av FjellStranda Velforening.

Veiretten skal folge eksisterende veitrasse. Veien skal ikke utvides i bredden utover
den idag anlagte veianlegg uten grunneierens samtykke.

Nér det gjelder vedlikehold av veien blir den & besgrge og bekoste av alle brukerne,

herun

er eierne/festerne av eiendommene ovenfor.

De brvksberettigede overfon betaler utgiftene til tinglysing av veiretten.

Verdig
av de
Eieren

Jeg/V

dokun

n av ulempen for den gjenverende eiendom settes til kr. 70.000,-, som erlegges
bruksberettigede i henhold til denne avtale.
sitter i uskiftet bo etter Ellen Flier, dod 23,01.91."

Onsgy, den 18. august 1992

o~ //
) -_— <
i I
Z/ L 10 Lo £ AL

Gerrit Flier

bekrefter at Gerrit Flier egenhendig og i mitt/vért nerver har undertegnet dette
1ent og at han er over 18 ar.

D.US.
Fodt: ADVOKAT MNA J Fadt:
A% . SIGMUND Z. BERG A“(’j .
TESEE: ) kkeberg 2 - Tif. 08/31 85 00 resse:

1600 Fredrikstad




Attestert kopi av dok.nr. 1995/4265/86 Side 1av b

B Kartverkel  pesteringstidspunkt 2026-04-14 14:45

£& OSTFOLD
S = ENERGIVERK AS

AVTALE FRITTLIGGENDE NETTSTASJON

Me! Gerrit Flier BIERAY; =il p i B T i 1

g.or.’ ar, 56/9993%101 Fredrikstad kommune, og @stfold Eneroiverlk AS Recion Onsav er
. inngat slik avtale:

1. Ostfold Energiverk AS Region Onsoy gis rett ti! i sette opp og drive on transformator
. kiosk med grunnflate ca. ...3...

. m?2 pa eiendommen.

2. Transformatorkioskens plassering er vist pa vedlagt kart.

stfold Energiverk AS Region Onsoy rett 4 legge de nedvendige hoy- og
| tavspen: ;o dkabler til og fra kiosken.

w._ 4. Ved senere bygging pa eiendommen nord for riksvei 117 vil @stfold Energiverk AS
‘ Region Onsey bekoste flytting av heyspentkabel.

5. Ostfold Energiverk AS Region Onsgy har rett til uhindret adkomst til transformatorkiosk
og kabler for vedlikehold og reperasjon av anleggene.

6. Ostfold Energiverk AS Region Onsav har plikt til. etter at anlecosarheidene er avsluttet

. og ved senere vedlikehold, & sette den berprte del av elendommen 1 minst samme stand
som for arbeidene ble igangsatt.

7. @stfold Energiverk AS Region Onsgy betaler til ....Gerrit Flier............ en engangs-
' erstatning pa

for de ulemper trafokiosken medferer.

8. Avtalen utstedes i 2 eksemplarer. Utgiften til tinglysning betales av @stfold Energiverk
AS Region Onsgy.

‘ Sted/dato: HIIN ’I || “ IW

Doknr: 4265 Tinglyst: 10.05.1995 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK Maélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 56/40/0/0 Leveransedato: 2026-04-14
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen




Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

ihht Plan- og i Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS108/17 FSK 01.06.2017
Varsel om oppstart og kunngjering
med horing og offentlig ettersyn av planprogramet ~ 17/7665  09.06-19.09.2017
Fastsetting av planprogrammet PS 170117  FSK09.11.2017

1.gangs behandling PS819  FSK31.01.2019
Horing og offentig ettersyn 17/7665 il 01.04.2019

2.gangs behandiing PS 171119 BS 06.12.2019
Ny hering og offentlig ettersyn 19/23074 il 17.02.2020
Egengodkjent PS64/20  18.06.20

Koordinatsystem: Eurefg9, sone 32N, hoydegrunniag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB.
Digitl plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020

TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Névarende  Framtidig

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

HEE 0@ BEHE

Uteoppholdsareal
Grav og umelund
k8| Kombinert bebyggelse og anleggsformal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl §11-7, nr 2)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering
Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur
INSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)

Blagronn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

BRRNNERRENOCN

gl
ZiR

o}

ROI

AR00me

n

ORS!

<

/ARET (pbl §11-7, nr 4)
Forsvaret
RUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)

[

s
H
E
8

sign.
MAAU

MAAU
MAAU
MAAU
AKHE
AKHE
AKHE
AKHE

= LNF-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindift
og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunniag
[ LNF-areal for spredt bolig-, frtids- eller naeringsbebyggelse mv.
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tiihorende strandsone
Farled
Smabathavn

]

Naturomrade

hl
£
EY
g
3
3
-4
°

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

5767 Hensynssone ras- og skredfare
Hensynssone flomfare
Hensynssone hoyspenningsanlegg
Hensynssone miltert omrade

4

b) Infrastruktursone
o]

ae] Krav vedrerende infrastruktur

c) Soner med angitt szerlige hensyn

517 Hensynssone landbruk

3
£ e
(5367 Hensynssone frluftsliv
g@a Hensynssone landskap
E@a Hensynssone naturmiljo
[H5707 Hensynssone kulturmiljo
d) Bandleggingsone
iugsa) Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven
iz} Bandlegging etter lov om naturvern
&'@a Bandlegging etter lov om kulturminner
&) Gjennomferingsone
ED] Krav om felles planlegging
SAMFERDSEL

Néveerende Framtidig

Tumnel  Pabakken Bro Tumnei  Pabakken Bro
Fiernveg
Hovedveg - — -
Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg
Turveg/turdrag — s S8
Kollektivtrasé P
Jembane —_— ————— — e
Farled —— S
Smabatied S
Kollektivknutepunkt o o
JURIDISK LINJE
Byggegrense

Forbudsgrense sjo (100 m-beltet)
Strandiinje sjo
Markagrense
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg avkjersel
Avkjarsel

Brulkar

Tunneltapning
Gransepunkter

Off. godij. grensamarks
Bolt

Kors

Grensestoinl-rays
‘Grensemarke, annen type
Juridiske linjar

B

Regulert tomtsgranss

Gransa for restriksjonsoms.
Gransa for bavaring

Bygg som skal bevares
Byggegrense

Gronsar bygg.fjernes

B -

Tre

Stoyskjerm
mw”mﬂ

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangren-
sar
Formalsgrenser
Jarnbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonslinjor, jornbana
Eiendomsgrenser
Malta grenzar

Makte grensar
like-miita grenser
Frihandstagnada gransar
Kommunegrenser

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Reguleringsplan -
formal

BYGGEOMRADER
Omrada for boliger med
tilherende anlegg

Frittliggenda
smahusbobyggolse

HKeonsenirert
smahusbobyggelse

Omirada for industrifloger - Rasteplass
Ormirade for fritidebabygoals - Parkeringsplass
BYGGEOMRADE FOR - Holloktivaniegg
OFFENTLIGE BYGNINGER - )
B oussholdeptass
Offentlig barnehage Pl Deosenonen
Cffan l.ﬁnunmdﬂ-lm_] ing|skole, | bane
[ sroreu-ffarstadsbane
Offanti - Hawvnoomrada
jem.sykehjom mo.| | | . o .
Trafikkomeada i gjs og
o vassdrag
Offentlig kirke
Offentlip taster
)
Havneomrade i sje
Offentlig smibdahawn]*)
Offentlig administrasjon Annet trafikkomrade i
BYGGEOMRADE FOR "
SERSKILT ANGITT
ALMENNYTTIG FORMAL
Annet trafikkemradepa land)
FRIOMRADER
Almennyttig barnehage Park
e .w.-uﬁ N Turveg
et ) Skileypa
[ Anegy for lek
- Anlagg for idrett og spornt
iy Wl e
’ [ Annet friomeade
Friomrade i sje og vassdrag
Almannyttig Kirke Dadeomrads
. ) [ smas
:;]gm.. grandshus — N
[ Annet friomradei sie og
- SPESIALOMRADER
- Privat vei
OMRADE FOR HERBERGER [ Privst parkringt)
BEVERTNINGSSTEDER Park))
||| Parkbelie i industristrek
Hodtell med tilherende anlogg Al :d“'-“'_ st
. — s ]
Bavertning =
o FOR ——  Friluftsomrade i sje og
GARASIEANLEGE DG
BENSINETASIONER
- mwm-
offentiig gelig
‘Garasjeaniegg
Annet byggeomrada il cervene
Grav- ag urnelund
Lan Ml Privet smsbatankegg|ians)
Omirade for jord-og
shoghruk [[| Privst smibitantogazie)
Omrade for anlegyg i grunnen
Omirada far jordbruk|*) m&mﬂe‘ for anlegy og drift
Omicade reindrift virksomihet
Omerada for gartneri
Omrada for parsailhagar o )
—— Dvikkavannsmagasin
Annet landbruksamrade = .
OFFENTLIGE Omeixte for ing og drift
RAFIKKOM av fjern
Kijereveg Anlagg for
Gate med fortau
Annen veggrunn
Gang-isykkehei avingsomrade med tilharonde
Sykhelvei e
Gangwei
Kjerbar gang-/sykkatoi] ) . )
Forta(*} Omirade og ankegg for drift av
Gabetun utenfor flyplass
Targ
Forts.. Forts..

AN

%%%

N
L

N

i

V) |

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kubturminne]*)
Fiskatiruk

Andre amrader for anlegg i
vassdrag allar | sjoen

Naturvernamrade pa kand)
Maturvernamrade i s og
vassdrag

Omirade for steinbrudd og
masseuttak

Andre amrader for vesentlige
torranginngrap

Omiradia for raindrift

Handelsgarinari
Omrade for smrskitte anlogg
Taubane

Farnayolsespark

Omrade for vindkraft

Annet sposialomrade

Fallas avijarssl
Falles adkamst|*]

Falles gangaraal

Falles parkoringsplass
Falles nkaaraal for barn
Falles gardplass
Fallesaraal for garasjer
Falles grantaraal

Annet Fallozaraal for flera

KOMBINERTE FORMaL

Offentlighhimannyttig

Annet kombinert formal

Unyansert farmaljkun for
ekira planar]

Reguleringsplaner
Vannflatar

Wannfixter

% Planomriss for reguleringsplaner under arbeid
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- q
‘I FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
EIENDOMINGORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:
Oppdragsnr: 194260028
Adresse: Fjellestranda 2, 1622 GRESSVIK
Betegnelse: GNR 56, BNR 40 i Fredrikstad kommune
Gis herved bUd s'orf kr. F PP PN Skriver
Budet er bindende til dato /- kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver néar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners, Sarpsborg TIf: 469 54 272 HOLMSKAU

Salgsoppgaven er opprettet 10.06.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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