
Gamle Kongevei 19A
Nabolaget Nanset vest - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Skrivergården 6 min
Linje 03, 011, 214, 215 0.6 km

Larvik stasjon 19 min
Linje RE11, RX11 1.7 km

Sandefjord lufthavn Torp 20 min

Skoler

Fagerli skole (1-7 kl.) 18 min
602 elever, 28 klasser 1.5 km

Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 22 min
515 elever, 40 klasser 2 km

Langestrand skole (1-7 kl.) 7 min
98 elever, 6 klasser 2.5 km

Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min
363 elever, 23 klasser 1.8 km

Thor Heyerdahl videregående skole 6 min
1620 elever 2.9 km

Sandefjord videregående skole 18 min
1880 elever 17 km

Ladepunkt for el-bil

Circle K Nansetgata 10 min

Larvik Bibliotek 11 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet på skolene
Bra 75/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Nanset vest 1 299 583

Larvik 26 316 12 862

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Villa-Kulla barnehage (1-5 år) 6 min
23 barn 0.6 km

Borgejordet barnehage (0-5 år) 11 min
68 barn 0.9 km

Bakkebygrenda barnehage (0-5 år) 11 min
27 barn 1 km

Dagligvare

Rema 1000 Larvik 10 min
PostNord 0.9 km

Kiwi Nanset 11 min
PostNord 1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Gateparkering
Lett 87/100

Støynivået
Lite støynivå 87/100

Sport

Lovisenlund idrettsplass 4 min
Ballspill, fotball, friidrett 0.3 km

Månejordet ballbane 8 min
Fotball 0.7 km

Spenst Larvik Nanset 9 min

Mudo Larvik 12 min

Boligmasse

58% enebolig
11% rekkehus
31% annet

«Allsidig nabolag med
uendelige muligheter»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Bøkestredet 11 min

Vitusapotek Svanen - Larvik 13 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

28% i barnehagealder
35% 6-12 år
19% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Nanset vest
Larvik
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 37% 33%

Ikke gift 47% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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VEDTEKTER FOR REALSAMEIET VILLA MÅNEJORDET, GBNR 2010/165

Vedtatt ……..2024

1. Sameiegjenstand

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen , gnr. 2010 bnr. 165 i Larvik 
kommune. ("Eiendommen").

Eiendommen eies med lik ideell andel av hver av følgende eiendommer:
- Gnr. 2010 bnr. 3
- Gnr. 2010 bnr. 163
- Gnr. 2010 bnr. 164

Fradelt ny eiendom har rett og plikt til å bli ny medeier. Sameiermøtet fastsetter andel for den nye 
medeieren, eventuelt også engangsvederlag for å bli medeier. 

2. Bruk av Eiendommen

Hver sameier skal ha rett til bruk av Eiendommen. Eiendommen tjener som felles adkomst til hver av 
eiereiendommene. Eiendommens bygninger omfatter garasje og carport til bruk for sameierne, med 
biloppstillingsplasser, boder m.m. for sameiernes bruk etter nærmere bestemmelser.  Sameierne må 
rette seg etter vedtektene, vedtak i årsmøter og beslutninger fra styret. 

Bruken fordeles slik mellom sameierne og utøves som fastsatt i det følgende: 

- Garasjen skal deles til en privat del til eksklusiv bruk for hver av sameierne og et 
fellesområde som benyttes til fellesutstyr samt eget utstyr (f.eks. kajakk) i samråd med 
øvrige sameiere. Loftet på garasjen skal være fellesområde og kan benyttes til vinterlagring 
av kajakker og materialer. Annet utstyr kan også settes opp der i samråd med øvrige 
sameiere.

- Carport vil inneha tre oppstillingsplasser, én oppstillingsplass per enhet. Hver enhet vil ha 
mulighet til å trekke strøm fra egen boligs sikringsskap til garasje og carport til elbillader samt 
utekontakt til eget bruk. Plassene i carport blir fordelt etter avstand til hus slik at den med 
lengst avstand får den som er nærmest sitt hus.

- Området i carport mellom biloppstillingsplasser og garasje/bod er tiltenkt et elektrisk 
transportmiddel som kan være felles for eierne som ønsker å være deleier i et slik 
hjelpemiddel. Dette kjøretøyet må ha uhindret passasje inn og ut fra denne plassen.

- Realsameiet vil ha en felles snøfreser, strøtralle, støvsuger og høytrykkspyler. Snøfreser skal 
ha en kvalitet som håndterer stigning opp til eiendommene.

- Fellesområdet til realsameiet er ikke tiltenkt oppstilling av båt, tyngre kjøretøy som bobil, 
campingvogn. Ei heller på egen tomt opp mot sameiets eller de andre i sameiets tomt. 
Sameiet søker å holde arealet fra garasje og tomt som et rolig område med tanke på 
kjøretøy. Bil kan kjøres og plasseres for et kortere tidsrom opp i øvre del av sameiet, men 
veien fra felles carport og bod bør i utgangspunktet være fri for hindringer. Det er tillatt med 
bruk av kjøretøy inn til egen tomt, men ved bruk av biler skal det tas hensyn til hverandre. 
Bruk av støyende kjøretøy opp i fellesområdet ovenfor garasje bør unngås med mindre 
strengt nødvendig ærend.

- Beplantning på Eiendommen foretas i samarbeid mellom sameierne.
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3. Vedlikehold mv.

Vedlikehold av besørges og bekostes av Sameiet. Dette omfatter også stell og renhold mv. Renhold 
og opprydding mv. etter egen bruk besørges av den enkelte sameier for egen regning.

Ved maling av Eiendommens bygningsmasse skal fargevalg tilpasses bolig på gbnr. 201/3.

4. Rettslig rådighet

Andelen følger hver av eiereiendommene og kan ikke skilles fra disse.

5. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte sameiers bruk, skal fordeles 
mellom sameierne med lik andel med mindre særlige grunner taler for å fordele kostnadene etter 
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale et akontobeløp fastsatt av sameierne på sameiermøtet eller av 
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobeløpet kan benyttes til avsetning av 
midler til fremtidig vedlikehold, påkostninger eller andre fellestiltak på Eiendommen, dersom 
sameiermøtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond). Inntekter av Eiendommen, skal fordeles 
mellom sameierne etter Sameiebrøken. 

Brøyting av Eiendommen, dvs. til biloppstillingsplasser og vei opp til garasje, settes ut på anbud og 
dekkes av sameiet. 

Strøm til utelys i området bod/carport hentes fra gbnr. 2010/3 med egen måler. Kostnadene belastes 
sameiet én gang pr år.

6. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier med lik andel.

7. Sameiermøtet

7.1 Sameiermøtets myndighet

Den øverste myndighet i sameiet utøves av sameiermøtet.

7.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermøtets myndighet

Flertallet regnes etter eierandeler. Med de unntak som følger av vedtektene fattes alle beslutninger 
av sameiermøtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Står stemmene likt, avgjøres saken ved 
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermøtet for vedtak om:
1. Endring av Eiendommen som går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som går ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene.
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Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som 
innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere. 

Innføring eller utvidelse av sameiets panterett i den enkeltes andel etter vedtektenes pkt. 11, krever 
tilslutning fra den enkelte sameier.

7.3 Møte

Alle sameiere har rett til å delta i sameiermøte med forslags-, tale-, og stemmerett.

En sameier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. Sameieren har rett 
til å ta med en rådgiver til sameiermøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg til møtet dersom 
sameiermøtet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Ordinært sameiermøte skal avholdes når styreleder mener at det er behov, eller dersom minst to 
sameiere krever det. Sameiermøte skal holdes minst hvert annet år. 

Ekstraordinært sameiermøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to sameiere, 
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.

7.4 Innkalling til møte

Sameiermøtet innkalles av styret med varsel som skal være på minst åtte og høyst 20 dager. 
Ekstraordinært sameiermøte kan om nødvendig innkalles med kortere varsel. Fristen skal likevel 
være på minst tre dager.

I tilfelle det ikke innkalles til sameiermøte som skal holdes etter vedtektene eller tidligere vedtak i 
sameiermøte, kan hver sameier eller styremedlem kreve at tingretten snarest og på sameiernes felles 
kostnad skal innkalle til sameiermøte.

Innkallingen skjer skriftlig. Kravet om skriftlig innkalling kan i det enkelte tilfelle fravikes dersom 
samtlige sameiere samtykker til dette.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermøtet. Skal et forslag som etter 
vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være 
angitt i innkallingen.

Ordinært sameiermøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd varsle 
sameierne om dato for møtet og om siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. Saker 
som en sameier ønsker behandlet i det ordinære sameiermøtet, skal nevnes i innkallingen når styret 
har mottatt krav om det før fristen.

7.5 Hvilke saker sameiermøtet skal og kan behandle

Sameiermøtet skal behandle saker angitt i innkallingen til møtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære sameiermøtet
a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår og
b) velge styremedlemmer.

Regnskap skal senest en uke før ordinært sameiermøte sendes ut til alle sameiere. Dokumentene skal 
dessuten være tilgjengelige i sameiermøtet.
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Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermøtet bare treffe beslutning om saker som er 
angitt i innkallingen til møtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det 
besluttes innkalt nytt sameiermøte til avgjørelse av forslag som er fremsatt i møtet.

7.6 Møteledelse. Protokoll

Sameiermøtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermøtet velger en annen møteleder. 
Møteleder trenger ikke å være sameier.

Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som 
gjøres av sameiermøtet. Protokollen skal underskrives av møtelederen og minst én sameier som 
utpekes av sameiermøtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig 
for sameierne.

8. Styret

Styret består av én person, som er styreleder i sameiet. Styrelederen skal lede driften av veglaget i 
samsvar med vedtektene og vedtak i årsmøter. Styrelederen skal blant annet: 

1. Føre tilsyn med Eiendommen.
2. Sørge for nødvendig vedlikehold, utbedring etter vedtatt tiltaksplan eller etter oppstått 

skade, og aktuell vinterdrift. 
3. Engasjere eksterne til å utføre arbeid på Eiendommen.
4. Sørge for innkreving ved utligning av kostnader. Styrelederen kan iverksette tvangsinndriving 

av skyldig beløp.
5. Innkalle til og lede årsmøtet, legge frem melding om hva som er gjort og regnskap fra forrige 

årsmøte, samt tiltaksplan med budsjett.
6. Gi nødvendig informasjon til medeierne.

9. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styreleder representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder 
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomføringen av vedtak truffet av 
sameiermøtet eller styret.

10. Regnskap

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel.

11. Panterett for sameiernes forpliktelser

De øvrige sameierne har panterett i den enkelte sameiers ideelle andel av Eiendommen for krav mot 
sameieren som følger av sameieforholdet.

12. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, går 
vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens 
bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.
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Ledningskart

Adresse: Gamle Kongevei 19B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.


