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VEDTEKTER FOR REALSAMEIET VILLA MANEJORDET, GBNR 2010/165

Vedtatt ........ 2024

1. Sameiegjenstand

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen, gnr. 2010 bnr. 165 i Larvik
kommune. ("Eiendommen").

Eiendommen eies med lik ideell andel av hver av fglgende eiendommer:
- Gnr.2010bnr. 3
- Gnr. 2010 bnr. 163
- Gnr. 2010 bnr. 164

Fradelt ny eiendom har rett og plikt til & bli ny medeier. Sameiermgtet fastsetter andel for den nye
medeieren, eventuelt ogsa engangsvederlag for a bli medeier.

2. Bruk av Eiendommen

Hver sameier skal ha rett til bruk av Elendommen. Eiendommen tjener som felles adkomst til hver av
eiereiendommene. Eiendommens bygninger omfatter garasje og carport til bruk for sameierne, med
biloppstillingsplasser, boder m.m. for sameiernes bruk etter naermere bestemmelser. Sameierne ma
rette seg etter vedtektene, vedtak i arsmgter og beslutninger fra styret.

Bruken fordeles slik mellom sameierne og utgves som fastsatt i det fglgende:

- Garasjen skal deles til en privat del til eksklusiv bruk for hver av sameierne og et
fellesomrade som benyttes til fellesutstyr samt eget utstyr (f.eks. kajakk) i samrad med
gvrige sameiere. Loftet pa garasjen skal vaere fellesomrade og kan benyttes til vinterlagring
av kajakker og materialer. Annet utstyr kan ogsa settes opp der i samrad med gvrige
sameiere.

- Carport vil inneha tre oppstillingsplasser, én oppstillingsplass per enhet. Hver enhet vil ha
mulighet til 3 trekke strgm fra egen boligs sikringsskap til garasje og carport til elbillader samt
utekontakt til eget bruk. Plassene i carport blir fordelt etter avstand til hus slik at den med
lengst avstand far den som er naermest sitt hus.

- Omradet i carport mellom biloppstillingsplasser og garasje/bod er tiltenkt et elektrisk
transportmiddel som kan vaere felles for eierne som gnsker & vaere deleier i et slik
hjelpemiddel. Dette kjgretgyet ma ha uhindret passasje inn og ut fra denne plassen.

- Realsameiet vil ha en felles sngfreser, strgtralle, stgvsuger og hgytrykkspyler. Sngfreser skal
ha en kvalitet som handterer stigning opp til eiendommene.

- Fellesomradet til realsameiet er ikke tiltenkt oppstilling av bat, tyngre kjgretgy som bobil,
campingvogn. Ei heller pa egen tomt opp mot sameiets eller de andre i sameiets tomt.
Sameiet sgker a holde arealet fra garasje og tomt som et rolig omrade med tanke pa
kjgretay. Bil kan kjgres og plasseres for et kortere tidsrom opp i gvre del av sameiet, men
veien fra felles carport og bod bgr i utgangspunktet vaere fri for hindringer. Det er tillatt med
bruk av kjgretgy inn til egen tomt, men ved bruk av biler skal det tas hensyn til hverandre.
Bruk av stgyende kjgretgy opp i fellesomradet ovenfor garasje bgr unngas med mindre
strengt ngdvendig aerend.

- Beplantning pa Eiendommen foretas i samarbeid mellom sameierne.
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3. Vedlikehold mv.

Vedlikehold av besgrges og bekostes av Sameiet. Dette omfatter ogsa stell og renhold mv. Renhold
og opprydding mv. etter egen bruk besgrges av den enkelte sameier for egen regning.

Ved maling av Eiendommens bygningsmasse skal fargevalg tilpasses bolig pa gbnr. 201/3.

4. Rettslig radighet

Andelen fglger hver av eiereiendommene og kan ikke skilles fra disse.

5. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte sameiers bruk, skal fordeles
mellom sameierne med lik andel med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av sameierne pa sameiermgtet eller av
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan benyttes til avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa Eiendommen, dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond). Inntekter av Eiendommen, skal fordeles
mellom sameierne etter Sameiebrgken.

Brgyting av Eiendommen, dvs. til biloppstillingsplasser og vei opp til garasje, settes ut pa anbud og
dekkes av sameiet.

Strem til utelys i omradet bod/carport hentes fra gbnr. 2010/3 med egen maler. Kostnadene belastes
sameiet én gang pr ar.

6. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier med lik andel.

7. Sameiermotet
7.1 Sameiermgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

7.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Flertallet regnes etter eierandeler. Med de unntak som fglger av vedtektene fattes alle beslutninger
av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endring av Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene.
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Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Innfgring eller utvidelse av sameiets panterett i den enkeltes andel etter vedtektenes pkt. 11, krever
tilslutning fra den enkelte sameier.

7.3 Mogte

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Sameieren har rett
til 3 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg til mgtet dersom
sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes nar styreleder mener at det er behov, eller dersom minst to
sameiere krever det. Sameiermgte skal holdes minst hvert annet ar.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst 20 dager.
Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel. Fristen skal likevel
vaere pa minst tre dager.

| tilfelle det ikke innkalles til sameiermgte som skal holdes etter vedtektene eller tidligere vedtak i
sameiermgte, kan hver sameier eller styremedlem kreve at tingretten snarest og pa sameiernes felles
kostnad skal innkalle til sameiermgte.

Innkallingen skjer skriftlig. Kravet om skriftlig innkalling kan i det enkelte tilfelle fravikes dersom
samtlige sameiere samtykker til dette.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som etter
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen.

Ordinzart sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker
som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det fgr fristen.

7.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere sameiermgtet
a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar og
b) velge styremedlemmer.

Regnskap skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes ut til alle sameiere. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.
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Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermegte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

7.6 Mpgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder trenger ikke a veere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

8. Styret

Styret bestar av én person, som er styreleder i sameiet. Styrelederen skal lede driften av veglaget i
samsvar med vedtektene og vedtak i arsmgter. Styrelederen skal blant annet:
1. Fgre tilsyn med Eiendommen.
2. Sgrge for ngdvendig vedlikehold, utbedring etter vedtatt tiltaksplan eller etter oppstatt
skade, og aktuell vinterdrift.
Engasjere eksterne til & utfgre arbeid pa Eiendommen.
4. Sgrge for innkreving ved utligning av kostnader. Styrelederen kan iverksette tvangsinndriving
av skyldig belgp.
5. Innkalle til og lede arsmgtet, legge frem melding om hva som er gjort og regnskap fra forrige
arsmgte, samt tiltaksplan med budsjett.
6. Gingdvendig informasjon til medeierne.

w

9. Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styreleder representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder

sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret.

10. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

11. Panterett for sameiernes forpliktelser

De gvrige sameierne har panterett i den enkelte sameiers ideelle andel av Eiendommen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet.

12. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, gar

vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens
bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.
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Tegnforklaring
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTKING TIL REGCULERINGS-
PLAN FOR LOVISENLUND-MANEJORDET I HIDRUM KOMMUNE

Vedtatt av Hedrum kommunestyre 25. juni 1987 (sak 75)

§1
Det regulerte omraddet er pd planen vist med regulerings-
grense. I de enkelte byggeomréder skal ny bebyggelse
plasseres innenfor de viste byggegrenser. Eksisterende
bebyggelse som inngar i planen rammes bare av byggegrense
ved brann og hovedombygging.

§ 2
Arealet innenfor omradet er regulert til:
1. Byggeomrader.
2. Trafikkomrader.

3. Friomrader.

4., Spesialomrader.

§ 3

Felter med a&pen villamessig bebyggelse (B1,B3,B4,B5,B6,
B7,B8)

a) I omradet kan oppferes bolighus p& inntil 1 1/2 etasje
med tilhorende garasje. Der terrenget etter bygnings-
radets skjonn ligger til rette for det, kan det i 1-
etasjes boliger tillates innredet underetasje i samsvar
med bestemmelsene i byggeforskriftene. Underetasjen
skal alltid gis fasademessig utforming.

b) Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av
bygningsréddet, som kan kreve at bygninger i samme
gruppe eller langs samme veistrekning skal ha lik tak-
vinkel.

c) Bebyggelsen skal plasseres med moneretning som vist
pé& bebyggelses-/tomtedelingsplanen. Nar forholdene
tilsier det, kan bygningsrédet tillate en annen mone-
retning. Meneretning regnes i1 husets lengderetning.

d) Boligens brutto gulvareal inklusiv overdekkete ter-
rasser, garasjer ©g car-porter, boder og kjellerrom
mm., kan vare inntil 35% av tomtas nettoareal. Brutto
grunnflate ma ikke overstige 200 m2.

e) Gesimsheyde for 1 1/2 etasjes hus ma ikke vare over
4 m. Hoyden males fra grunnens planerte niva etter
bygningsrédets bestemmelser.



£) Gerasjer skal for:irinnsvis oppfores som tiloygg til
bolighuset, og tilpasses dette med hensyn til material-
valg, form og farge. Bygningsradet kan hvor forholdene
tilsier det, tillate oppfort frittliggende garasje.
Garasje kan bare oppfores i 1 etasje med grunnflate
ikke over 42 m2 og skal vare tilpasset bolighuset med
hensyn til materialvalg, form og farge. Garasje skal
plasseres minst 5 m fra regulert veikant (trafikkomréade).
Hvor avkjersel til frittliggende garasje skijer paral-
lelt med vei, kan garasjen plasseres inntil 2.5 m
fra regulert veikant (trafikkomrdde). Garasje kan
innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene oppfores

¢ nabogrense. Dens endelige pPlassering fastsettes av
bygningsradet.

Langs Gamle Kongevei gjelder en b egrense pa
meter ogséd for garasijer. P e

Ved byggeseknad skal det pa situasjonsplan vises
garasje for minst 1 personbil samt plass for opp-
stilling av minst 2 personbiler pPé& egen grunn, selv
om garasje ikke skal bygges samtidig med bolighuset.

§ 4
Flateregulerte arealer feltene Bl og B2

Felter med konsentrert smé&husbebvcgelse (rekke, kijede,
atrium, e.l1.)

a) Felt Bl har en utnyttelsesgrad pa inntil 0,20 og
felt B2 inntil 0,30. Felt B2 skal nyttes til eldre-
boliger med tilhgrende service-funksjoner.

b) For feltene skal det fgr disse bvgges ut, utarbeides
en detaljert bebyggelsesplan/tomtedelingsplan som
viser tomtedeling, bebyggelsens plassering, bygge-
grenser, avkjegrsler, parkering, interne gangveier,
nzrlekeplasser, mv. - og som skal godkjennes av
bvgningsradet. Dersom hgyspentlinje over felt Bl
fjernes settes byggegrensen mot Gopledalsveien
til 10 m fra regulert trafikkomride.

c) I cmridet kan oppigres bolighus p& inntil 2 etasjer.
Gesimshpvde for 1 etasjes hus og 1 etasjes hus med
innredet loft ma& ikke vare over 4 m. For 2 etasijes
hus mé gesimshgvde ikke vare over 8 m cg m@gnehgvde
9 m. Hpyde til gesims og til utvendig veggs hgyeste
punkt males fra grunnens planerte nivd etter bygnings-
ridets bestemmelsar.

d) Bvgningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes
av bvgningsradet, som kan kreve at bvgninger i
samme gruppe eller langs samme veistrekning skal
ha lik takvinkel.

e) Bvgningsradet kan kreve at minst 1 garasje og
minst 1 parkeringsplass pr. leilighet skal ut-
fzres som fellesanliz=cc. Dersom garasje og parke-



ring pa egen tomt tillates, skal det ved bvgge-
sgknad pa situasjonsplan vises garasje for minst
1l personbil samt plass for oppstilling av minst
2 personbiler, selv om garasjen ikke skal bygges
samtidig med bolighuset.

f) Bvgningsradet kan kreve felles antenneanlegg
for radio og fjernsyn for hele eller deler av
omradet.

g) For felt Bl skal lekeplass vare ferdigstilt
(med lekeapparater) senest nar 1/2 delen av ved-
kemmende boligenheter er utbygget (innflyttet)
eller nar bygningsrddet forlanger det. Det skal
avsettes min. 400 m2 til lekeplass.

§ 5

Offentlige bygninger. Felt 01 oag 02. U0, 30

a) 0l1l. I omradet kan oppferes bygninger for alders- og
sykehjem i inntil 2 etasjer, samt eldreboliger i 1
etasje.

b) 02. I omradet kan oppfoeres bygninger til eldresenter mv.

c) Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, parkering
beplantning, innhegning mv. skal i hvert enkelt til-
felle godkjennes av bygningsradet.

d) Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan
med heydeoppriss for omraddet i sin helhet eller deler
av det, for anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

§ 6

Omrdde for almennyttig formél. Felt A. UL 0,30
Feltet skal nyttes til aktivitetshus for Nanset Ung-
domsmus ikkorps.

a) Bebyggelsen skal oppfores av branntrygge materialer
p& inntil 2 etasjer med en gesimsheyde pa& inntil 8 m.
Bygningsradet kan tillate at en del av bebyggelsen
brukes som bolig.

b) Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets
skjonn er sjenerende for naboer eller til ulempe for
den offentlige ferdsel.

c) Den enkelte bedrift/grunneier skal selv seorge for til-
strekkelig areal for parkering, av- og palessing.
Deler av den ubebygde del av tomta kan etter bygnings-
ridets narmere vurdering benyttes til slike formal.
Bvoningsradet avgjer likeledes hvilke krav som skal
s-illes til parkering og for en sikker trafikkavvik-

R -



Trafikkomrader

a)

Til Gopledalsveien, Leiv Eiriksons vei og Gamle Kongevei,
skal det ikke vare direkte avkjersler fra eiendommer uten
spesiell tillatelse fra bygningsr&det og veimyndighetene.

b) Bilkjoring pa de regulerte gang- og sykkelveier til-

lates bare for de eiendommer som far anvist disse som
adkomstsvei.

§ 8

Friomrader. Feltene F1,F2,F3 og F4.

a)

b)

c)

Felt Fl skal nyttes til lek og turvei.

Felt F2 og F3 skal nyttes til idrettsanlegg (fotball-
og handballbaner m.v.), samt til parkering, tur- og
gangveier.

Fgr felt F2 bygges ut skal det utarbeides en detal-
jert plan som viser anleggenes utformings, parkering,
avkjgrsler, gangveier, stgyvoller m.v. - og som skal
godkjennes av bygningsréidet.

Felt F4 utgjgr en mindre del av statens friarealer
ved Farris. Over feltet kan anlegges turvei.

§ 9

Spesialomrdder, Felt S1 og §2

a)

b)

Sl
Arealet er regulert til spesialomrade, naturvernomrade
for & bevare egenartet vegetasjon og landskap.

Omradet ma& ikke bebygges. Det m& heller ikke gjores tek-
niske inngrep som kan odelegge vegetasjon eller landskap.
Vegetasjonen skal behandles forstmessig. Gangstiene over
omradet skal vare &4pne for offentlig ferdsel, og md inn-
passes mest mulig skansomt i terrenget.

S2

Arealet er regulert til spesialomrade, fornminne for

a bevare gravhaugen. Det ma ikke gjgres tekniske inn-
grep i eller ved haugen som kan skade denne eller dens
omgivelser(jfr. § 4, 6 og 8 i Lov om kulturminner)



Fellesbestemmelser.

a) Byggegrensene er som vist pa reguleringskartet. Langs
gang- 0g sykkelveier kan bygningsradet tillate at byg-
ninger plasseres i inntil 2 m avstand fra veikant
(trafikkomrdde), nar det ikke strider mot bygnings-
lovens § 70.

b) Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger
pase at bebyggelsen far en god form og materialbe-
handling, og at bygninger i samme byggefelt far en
enhetlig og harmonisk utferelse. Farge pad hus skal
godk jennes av bygningsradet.

c) Ingen tomt kan bebygges for det foreligger tomtedeling
for vedkommerde omrdde.

d) I omradet mellom frisiktlinjen og veiformal (frisiket-
sonen) skal det ved kryss, avkjersler, vare fri sikt
i en hoyde av 0,5 meter over tilstotende veiers planum.

e) Avfallsdunker, terkestativer ol. skal ikke plasseres

slik at de etter bygningsré&dets skjenn er til ulempe
for de omboende.

f) Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i
sterst mulig utstrekning.

g) Ingen tomt m&@ beplantes med trzr eller busker som
etter bygningsradets skjonn kan vare sjenerende for
den offentlige ferdsel.

HEDRUM KOMMUNE 26. juni 1987

Per Michaelsen

Ordfgrer Per Michaelsen
ordferer



Utskriftsdato: 28.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 2010/164// A
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Europawveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

& Riksveg tunnel
Fylkesveg

-/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg

/ Kommunalveg

»* kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
. Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
~ Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkekeger
|' / Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
- Annet gangareal
|/ Annet gangareal

|
7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Ledningskart N

Eiendom: 2010/164
Adresse: Gamle Kongevei 19B

. Dato: 28.04.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning - e e Avligp felles [:] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




