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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Mester Nord AS

\

Norsk takst

Mester Nord AS er en godt etablert takstbedrift, og vart kontor ligger i Hammerfest sentrum i 5. etasje pa Nissensenteret. @vrig

kontaktinformasjon og opplysninger om Mester Nord AS finnes pa var hjemmeside www.mesternord.no

Daglig leder Bjarne Hansen har bakgrunn som snekker og utdannet tgmrermester, og erfaring som Bygningssakkyndig fra 2005. Mester
Nord AS er tilknyttet takstorganisasjon Norsk Takst og vi har sertifiseringer innen verditaksering, tilstandskontroller, skade- og
naturskadetaksering, uavhengig kontroll, raklamasjonsrapporter og byggeoppfalging. Vart kontor er bemannet pa dagtid fra 08.00-
16.00 av saksbehandler som bistar og veileder vare kunder. Var visjon er Din trygghet er vart ansvar. Bedriftens kvalitetsmalsetning er
at vi til enhver tid skal produsere gode takstprodukter og levere tjenester som er i trdd med god takseringsskikk samt etiske

retningslinjer.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

REFERANSENIVA OG EGENSKAPER: elektriske panelovner. Sikringsskap med automatsikringer. Elektriske
Tidligere naeringsbygg oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og installasjonene hovedsakelig skjult i vegg/gulv.

standard tilpasset formalet. Referanseniva og egenskaper i

henhold til byggeforskrift av 1949 samt byggeskikk og fagmessig

utfgrelse av 1963. Egenskaper szerlig for varmeisolering og Arealer

ventilasjon vil vaere svakere for bygning etter datidens Gé til side
byggeforskrift og standard, enn ved bygninger oppfe@rt etter

dagens krav. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
SAMMENFATTENDE KONKLUSJON OG TILSTANDSVURDERING: Lovlighet G til side

Vinduers isolerglassfunksjon har etter fleste betraktninger ca. 15

-20 ar gjennomsnittlig funksjonstid. Eksisterende vinduer har Bolighygg med flere boenheter

oppnadd denne funksjonstid. Pa bakgrunn av alder ma det i * Det foreligger ikke tegninger
tiden fremover kunne forventes punkteringer. Pa bad avdekkes Det foreligger ikke godkjente byggemeldt tegninger.
det ikke tilstrekkelig fall mot sluk samt motfall mot sluk pa deler Ytterligere underspkelser anbefales.

av badegulv. Eventuell overflatevann pa gulv utenfor dusjnisje vil
kunne bli staende og ikke renne til sluk. Tilluft til bad oppfert
med luftespalte i dgrblad. Mindre avvik pa luftespalte avdekkes
og det bgr vurderes gkt spalteapning i terskel. Mindre
spaltedpning kan fgre til redusert luftutskifting. @vrig henvises
det til konstruksjonsopplysninger for eventuelle avvik i var
rapport og eiers egenerklaeringsskjema.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1963

UTVENDIG Ga til side

Vinduer plastbelagte aluminium med tre rammer samt 2-lags
isolérkvalitet i glass. Bygningen har brann- og lydklassifisert
entrédgr EI30/db40.

INNVENDIG G til side

Etasjeskiller er av betongdekke. Innvendig er det gulv av parkett og
laminat. Veggene har malt glassfiberstrie samt innvendige tak har
malte plater. Innvendig formpressede dgrer profilert hvit
fabrikkmalt utfgrelse. Garderobeskap med laminerte skrog og
fronter i gang og soverom.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010,
og ingen dokumentasjon. Veggene har fliser og innvendig taket er
malt. Gulvet er flislagt og oppkant ved terskel. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk
avtrekk. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter samt benkeplaten er av
laminat. Det er integrert lgsning av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr og platetopp. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Det er avlgpsrgr av plast. Leiligheten har naturlig
ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Oppvarming
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 OPPDRAGETS MANDAT:
Oppdragets mandat er tilstandskontroll pa fremvist eiendom.

@VRIGE / EGNE FORUTSETNINGER:
Generell bruksslitasje fra normal bruk over tid som er synlig, vil

10 ikke bli anfgrt som egne punkter pa de respektive overflatene.
Videre vil slike synlige forhold ikke kunne forventes a vaere
spesifisert i denne rapporten. Beskrivelser av skjulte
konstruksjoner er basert pa erfaringsmessig byggeskikk fra

s byggetiden. Slike beskrivelser kan inneholde avvik, og det tas

derfor forbehold. Ved befaring er det ikke framlagt dokumenter
som beskriver disse forholdene. Oppmalte arealer er utfgrt mot
de innvendige veggflatene av ytterveggene (BRA). Fgr rapport
tas i bruk skal den veere kontrollert av eier/representant.
Tilbakemeldinger pa eventuelle feil tilknyttet framstilling av
fakta og opplysninger om eiendommen ma gis f@r rapporten tas
i bruk. Dersom takstrapporten tas i bruk uten endring, ansees
rapporten som akseptert med dens framstilling av fakta og

TG2: Avvik som kan kreve tiltak innhold.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Antall

BN BN

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Anslag pa utbedringskostnad (Y2¥) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 A
© vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
8
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
6 Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
4
{1 ki<l AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 s
_ © Uutvendig > Vinduer Ga til side
2
0 <

Utvendig > Dgrer Ga til side
Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Innvendig > Overflater Ga til side

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Andre innvendige forhold Ga fil side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

o
o
o
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
o
o
@

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

© vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside

© vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside

© vstrom > Etasje > Bad > Sanitarutstyr og innredning Satilside

(1) Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

© Kjgkken > Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1963 Byggear i henhold til tidligere
rapport. Byggearet er basert pa
tidligere rapport og usikker pa

arstallet.
Anvendelse
Boligformal
Standard
Bygningsmassene er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og standard for byggearet.
Vedlikehold

Det er ikke utfgrt noen saerlige pakostninger pa leiligheten foruten generelt vedlikehold.
Tilbygg / modernisering
2008 Ombygging Ombygget til eierseksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer plastbelagte aluminium med tre rammer samt 2-lags isolerkvalitet i glass.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Det registreres misfarging og mindre skade pa foringer rundt vindu. 1 tillegg enkelte vinduer som kniper mot karm. Isoléerglassfunksjon har etter fleste
betraktninger ca 15-20 ar gjennomsnittlig funksjonstid. Eksisterende vinduer har oppnadd denne funksjonstid.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

® Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Veaer oppmerksom pa at vindu med vannbrett som ikke er montert i henhold til Sintef Byggedetaljblad, vil overgang vaere mer utsatt mot slagregn og fare

for inndriv av fukt mot tilstgtende konstruksjon. Vinduet som kniper mot karm bgr justeres for & sikre normal funksjon. Dersom tiltak ikke utfgres, kan
det fgre til gkt slitasje pa karm og beslag, samt redusert levetid for vinduet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

|

Begynnende skadeutvikling rund foring vindu. Utvendig ufagmessig montasje.

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr EI30/db40.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Aldersbestemt slitasje hengsler/vridere samt overflater.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak utifra at dgrer fungerer i dag.
Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malt glassfiberstrie samt innvendige tak har malte plater.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Tilstandsgrad satt pa bakgrunn av synlig bruksslitasje kombinert med misfargede overflater.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater med synlig bruksslitasje og misfarging bgr utbedres eller fornyes for a opprettholde et tilfredsstillende estetisk og funksjonelt niva.
Dersom tiltak ikke giennomfgres, kan videre slitasje fgre til redusert levetid og gkt behov for fremtidige reparasjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Misfargede overflater registreres seerlig rundt vindusfelt. Overgangslist mangler.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Lokal planhet og helningsavvik er kontrollmélt i stue/kjgkken, gang og soverom. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av stgrste avvik, som ble mélt til opptil
11 mm pa kontrollerte steder i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak

® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig formpressede dgrer profilert hvit fabrikkmalt utfgrelse.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Hengsler/vridere og overflater med aldersbestemt bruksslitasje. Innvendig dgr til bad med synlig bruksslitasje samt stgtskade pa dgrblad til bod.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ingen umidelbare tiltak. Men pa sikt bgr det paregnes utskifting av dgblader.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendig dgr til bad med synlig bruksslitasje. Innvendig dgr til bad med synlig bruksslitasje.
;

Stgtskade pa dgrblad til bod.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Garderobeskap med laminerte skrog og fronter i gang og soverom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

Tilstandsgrad satt pa bakgrunn av at garderobeskap ikke er innfestet og er ustabil.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Garderobeskap ma festes forsvarlig til vegg for a sikre stabilitet og forhindre risiko for velt eller skade pa skap og omkringliggende konstruksjon.
Kostnadsestimat: Under 20 000

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010, og ingen dokumentasjon.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD

3r8) Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.

Tilstandsgrad satt pa bakgrunn av riss i veggflise bak varmtvannsbeder.

Konsekvens/tiltak
e Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og oppkant ved terskel. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

» Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Tilstandsgrad satt pa bakgrunn av at krav til fall ikke er oppfylt og deler av gulv med motfall mot gulvsluk. Pa grunn av motfall vil eventuell overflatevann pa
gulv kunne bli stdende og ikke renne til sluk. | tillegg avdekkes det gkt omfang av bompuss under gulvflisene.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Vatrommet fungerer med dette avviket, men det ma utvises forsiktighet ved bruk. Vaer oppmerksom pa at overflatevann pa gulvet ikke vil renne mot sluk,
men kan bli staende pa deler av gulvet, noe som gker risikoen for fuktskader i konstruksjonen over tid. Det registreres gkt omfang av bompuss under
flisene. Lgse fliser kan over tid fgre til oppsprekking i sementfuger og gulvfliser, noe som igjen kan gi ytterligere fuktskader og behov for omfattende
utbedringer.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Motfall mot sluk under dusjkabinett. Flatt gulv mot sluk under servant.
ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Ingen dokumentasjon av membran/-tettesjikt pa vatrommet samt membranlgsning med mer enn halvparten av forventet brukstid som er passert. Rundt
sluk pavises svekkelse og ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt. Det anbefales a utbedre membranlgsningen rundt sluk for a sikre fagmessig utfgrelse
og forhindre fuktskader i konstruksjonen. Konsekvensen av manglende dokumentasjon og svekket utfgrelse er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ned i sluk avdekkes det svekkelser.

ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
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Tilstandsrapport

¢ Det er pavist skader pa innredning.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder og normal levetidsbetraktninger. | tillegg registreres det riss/-sprekk i toalett og synlig slitasjepreg pa
innredning.

Konsekvens/tiltak
 Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Riss og sprekker i toalett og slitasje pa innredning bgr utbedres for a forhindre ytterligere skader og lekkasjer, samt for & opprettholde funksjon og hygiene
pa vatrommet. Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre til vannlekkasjer, redusert levetid pa utstyret og gkte kostnader ved senere reparasjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Riss/-sprekk i toalett. Innredning synlig slitasjepreg og svelling.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk samt luftespalte i dgrterskel.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

TGIU er gitt pa grunn av manglende mulighet for hulltaking. Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser dersom det senere blir mulig, for a
avdekke eventuelle skjulte skader eller svekkelser i tilliggende konstruksjoner. Konsekvensen av manglende kontroll er at det kan foreligge skjulte
fuktskader eller andre feil som ikke er synlige, noe som kan medfgre gkt risiko for redusert levetid og behov for kostbare utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Annen fuktsgk pa bad viser ingen unormale utslag pa maleindikator ved Annen fuktsgk pa bad viser ingen unormale utslag pa maleindikator ved
befaring. befaring.

Annen fuktsgk pa bad viser ingen unormale utslag pa maleindikator ved
befaring.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter samt benkeplaten er av laminat. Det er integrert Igsning av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Aldersbestemt bruksslitasje inkludert hengsler/garnityr og overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Paviste slitasje pa kjgkkeninnredning og overflater bgr utbedres for & opprettholde funksjon og forhindre ytterligere forringelse.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til redusert levetid og gkt risiko for fglgeskader pa innredningen.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Fuktindikator og ingen unormale avvik.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Kjgkkenventilator hvor mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Heng pa front- og hengsler.

Mester Nord AS

Sjggata 9 l I I

9600 HAMMERFEST Norsk takst

Sk s

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak siden ventilatoren fungerer i dag. Pa grunn av alder og at mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt, bgr det paregnes at skader eller driftsstans kan oppsta plutselig, noe som kan medfgre redusert ventilasjon og darligere inneklima.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder og normal levetidsbetraktninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men tilstanden bgr overvakes jevnlig. Konsekvensen av a ikke fglge opp er gkt risiko for lekkasjer eller skader pa
grunn av alder, noe som kan fgre til vannskader i bygningen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Fordelerskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av alder og normal levetidsbetraktninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men tilstanden bgr overvakes jevnlig. Konsekvensen av a ikke fglge opp er gkt risiko for lekkasjer eller skader pa
grunn av alder, noe som kan fgre til vannskader i bygningen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist kondensdannelser rundt kanaler/gjennomfgringer.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Bruken av leiligheten har betydning for ventilasjonen av rommene. Pa bakgrunn av noe svak ventilering utover vinduer som kan
apnes, ma det paregnes at gkt ventilering bgr etableres for a redusere risikoen for kondensdannelse, som kan fgre til fuktskader og muggvekst.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

..

Kondensering rundt utsparing for vindu. Kondensering rundt utsparing for vindu.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

{1k Andre installasjoner

Beskrivelse
Oppvarming elektriske panelovner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden panelovner fungerer i dag. Men ut ifra alder kan skader/-driftstans pa anlegg plutselig oppsta.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer. Elektriske installasjonene hovedsakelig skjult i vegg/gulv.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger ikke samsvarserklaering i sikringsskapet.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Tilstandsrapport

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Elektriske installasjon tilhgrer annen faggruppe og ma inspiseres av kyndig personell.

Generell kommentar

Det foreligger ikke samsvarserklaering i sikringsskapet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 61 61 5 66
Ssum 61 5 66
SUM BRA 61
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, gang, soverom, bod, bad,
Etasje .

stue/kjgkken

Kommentar

Tabellen viser fordelingen mellom de ulike bruksareal (BRA) angitt i henhold til veiledningen fra ny areal- og volumberegninger av bygninger NS
3940: 2023.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke godkjente byggemeldt tegninger. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 55 6
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Tabellen viser fordeling av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940:2012.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.4.2026 Bjarne Hansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

Eieforhold

5603 HAMMERFEST 24 353 8 345 m? Tomteareal i fglge Eiet
eiendomsverdi.no

Adresse
Strandgata 62

Hjemmelshaver
Johnsen Amy Sandra 1/1.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
Sameiet Strandgata 62 86 /1650 Ikke oppgitt

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Organisasjonsnr
893943102

Leilighet i 3.etasje i et attraktivt og sentralt omrade for bolig og lettere naeringsvirksomhet. Eiendom med naerhet til offentlig- og privat
tjenestetilbud i sentrum av Hammerfest. Eiendommen har god adkomst ved at bygningen har heisfunksjon og er tilpasset framtidig bruk ved

tjenlig adkomst for alle brukergrupper.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

I henhold til reguleringsplan: Sentrumsformal.

Om tomten

Foruten bebyggelsen bestar eiendom hovedsakelig av skifter og asfaltert gateplan.

Tinglyste/andre forhold

Ingen spesielle forhold anmerkes utover allerede registrert. Grunnbok er ikke framvist ved befaring.

oppfart servitutt som kan ha betydning for prisansettelsen.

Kommuneplan

Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord 2014 - 2025.
Konsesjonsplikt

Det fglger ingen konsesjonsplikt med eiendommen. Eiendommen er regulert.

Bebyggelsen

Det tas forbehold om at det ikke er

Bygningen er opprinnelig oppfart som naeringsbygg, men i ettertid er deler av bygningen regulert om og innredet til boligformal. Bygningen
bestar av bolig samt naeringsareal pa gateplan. Fellesareal bestar hovedsakelig av felles gang, trapperom og heis.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 12.04.2026 Signert dato egenerklaeringsskjema. Gjennomgatt 7 Ja
Infoland.no 13.04.2026 Utskriftsdato, ubekreftet utskrift. Gjennomgatt 5 Nei

. . . . Ikke
Situasjonskart 13.04.2026 Utskriftsdato, ubekreftet utskrift. . . 1 Ja

giennomgatt

Eiendomsverdi.no 19.04.2026 Utskriftsdato, ubekreftet utskrift. Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.04.2026
2 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12116-1464
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PC1320

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Advanti & Partners, Alta Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Strandgata 62, 9600 HAMMERFEST 12 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Strandgata 62 Strandgata 62

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
kjapte leiligheten 02.06.2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg kj@pte boligen 02.06.2022 og bodde der selv frajuni 2022 til oktober 2023. Boligen har vaat utleid siden oktober 2023.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP589296

Infor masjon om selger
Selger

Johnsen, Amy Sandra

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Jeg fikk 13.02.2026 beskjed om lekkasje fra blandeventil ved varmtvannsberederen. Forholdet var ikke kjent dajeg selv bodde i boligen. P&

bakgrunn av lekkasjen og tidligere merknad i tilstandsrapport om eldre bereder og el-tilkobling ble hele varmtvannsberederen byttet, og el ektriker
oppgraderte tilkoblingen til gjeldende standard.
2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbed
Nytt arbeid
212  Arsall
2026

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Rarlegger byttet varmtvannsbereder etter lekkasje fra blandeventil ved tidligere bereder. Elektriker fasttilkoblet ny varmtvannsbereder og
oppgraderte el-tilkoblingen til gjeldende standard.

215 Hvilket firma utferte jobben?
Rarlegger Berntsen AS Hammerfest og Elektrikeren AS. Hammerfest

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?

[Ja  [Xne
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8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2026

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Elektriker fasttilkoblet ny varmtvannsbereder og oppgraderte el-tilkoblingen til gjeldende standard. Arbeidet er dokumentert med
samsvarserklaging.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Elektrikeren AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2026

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat ] Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
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13.15

13.1.6

Det er ikke kjent feil pa evrige vannrer eller avigpsrar. Arbeidet gjaldt utskifting av varmtvannsbereder etter lekkasie fra blandeventil i februar

2026

Hvilket firma utfertejobben?

Rarlegger Berntsen AS | Hammerfest

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilagon og oppvar ming

O

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeéller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [XIne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Sameiet har opplyst om forhold knyttet til heis og gkte felleskostnader. Felleskostnadene er justert, og fra 01.01.2026 fordeles ogsa rente og avdrag
palan tatt opp av sameiet i 2025. Jeg kjenner ikke til mer enn det som fremgdr av informasjon fra sameiet.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 46026677
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Date
2026-04-12

Name

Amy Sandra Johnsen

Identification
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Strandgata 62

Nabolaget Molla/Elvetun/Vegen vestre - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Enslige A Veldig trygt 82/100
e Studenter l . .
Kvalitet pa skolene
e Etablerere
Bra 74/100
A Naboskapet
Offentlig transport “% Heflige 57/100
& Helsestasjon 2 min %
Linje 30, 31, 32, 33, 34, 258 0.1 km .
Aldersfordeling
¥ Hammerfest lufthavn 4 min &
SEA
X Alta lufthavn 1t 52 min & = SN
SaEY) x
322 awx BB R8s
. | i)
Skoler I I mE
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Baksalen skole (1-7 kl.) 16 min 4 (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
288 elever, 25 klasser 1.3 km .
Omrade Personer Husholdninger
Fuglenes skole (1-7 kl.) 3 min & B Molla/Elvetun/Vegen vestr... 862 467
137 elever, 9 klasser 1.8 km Hammerfest 7938 4779
B Norge 5425 412 2 654 586
Breilia skole (8-10 kl.) 9 min 4
264 elever, 24 klasser 0.7 km
Hammerfest videregdende skole 3 min @ Barnehager
500 elever, 30 klasser 1.8 km
Elvetun barnehage (0-5 ar) 2 min #
77 barn 0.1 km
Ladepunkt for el-bil Tyven barnehage (1-5 &r) 19 min #
54 barn 1.6 km
o o .
Ishavsveien - Hammerfest 14 min % Mylingen barnehage (0-5 3r) 3 min &
38 barn 2.1km
Dagligvare
Coop Extra Bryggen 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Coop Prix Strandgata Hammerfest 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km




Primaere transportmidler

]

cs 1. Egen bil
A 2.Gé&ende
£} 3.Buss

- Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 78/100

<, Turmulighetene

Al

Neerhet til skog og mark 77/100

5 Steynivaet
< Lite steyniva 73/100

Sport

@ Breilia skole 9 min £
Aktivitetshall 0.7 km

@ Hammerfest stadion 14 min 4
Fotball, friidrett 1.2 km

= Feel24 Hammerfest 1 min &

& Gym1 Hammerfest 13 min #

Boligmasse

B 11% enebolig
35% blokk
B 53% annet

Varer/Tjenester
Nissen Hammerfest Senter 11 min %
@ Apotek 1 Hammerfest 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
37% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 53%
B Molla/Elvetun/Vegen vestre

Hammerfest
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




A

“Mollafjeera

- v
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Sameiet Strandgata 62 17.04.2015

HUSORDENSREGLER

1.

Disse husordensreglene er vediatt av Samelermatet (Grsmptet), - vg glelder for
alle samelere - inkl andre beboere, giesier og besphende,
Forstag ti endringer meldes | hhi, vediekiene, og behandles pi neste drsmgte.

Det skl vaere alminnelio ro | lellighetene [huset) mellom ki, 23:00 og 0700,
Someierne og deres giester pilegges & vise hensyn ndr de gbr | dgrer, ganger,
trapper og hels. Dette gielder hele dggret, men spesielt om ngtia. Andre
stgyende aktiviteter er heller ikke tillatt | samme tidsrom,

Sounelere kon etter skriftlia varsel ¢l - og ovtole med: styret, naboene | somme
eiasje semit de som bor over og under, - f& engangs tllatelse il utsetie
wrosignalety noit ol lgrdog elfer natt t sgndog - innlif ki, 24:00,

Den enkelte sameleren er ansvarlig for of alle hons giester oy besplkende relter
seq etter disse husordensreglene nér de er | huset.

Semeleren hor ogst ansvaret for kode & ngkier tl Sameiets fellesarealer - og il
egne darer. Yiterdgr og dor i kjellernedgong skol alftid veere ldst,

Tiifeldiy bespkende skal ikke ha tilgang Hl koden til yiterdgr cg/eller nakier til
hiuset.

Det er ildke tillot: & hensette ting {mabler, inventar, bygningsmaoterialer, spppel
oo} § Samelets fellesomrdder.

Avfall slal sorteres | sumsvar med gieldende regler (Finnmork ressursselskap),
og bringes ti riktlg mottoksplass: Husholdningsavioll (i forgete poser legges |
containerne «hoky byogget, Annet sortert aviall {popiv, popp, gloss, metall mm.)
leveres til lolol miligstasion (ved Essal, - og stgrre ting til mottaket pi Grgtnes,

Tilgrising ov fortouet og de innvendige fellesorealene | Somelet skal unngds.
Skier tilgrising 0.0, skade, skal den onsvorlige sameier umiddelbart foreta rein-
gigring / reparusion m.v.

Raviking er ikke tillait Innendgrs, Sneiper og snuspalkker skol ikke kastes/spyites
i inngangsporti, tropper, heis og korridorer.
Ved ravking | inngangsporti og pd foriau, skal det brukes askebeger,




9. Dugnad: Dersom det er behov for & Jé uifert spesiefle arbeidsoppgaver (vosking,

miciting a.4.) § huset, kon siyret oppfordre Hl dugnod blont sameierne.
Styret kon ogsa vedio & Hegoe someiere som ke vil delto pd dugnod, & betole
glonomisk kompensasjonsvederiag (bt & Kr, 260, pr. time).

10. Dyrehold: Hyvis dyrehold skal tillates, mé det fkke vaere il sjenonse (stpy, luld

0.} for de andre sameierne {beboernel. Dyreeler(ne} er ansvaorlig for & gipre
reint etier eget dyr. (f.: vediekiene, #3.2.)

Bersom det oppstér sjenerende forhold, som ikke rettes pd etter advarsel fro
styret, - kon styret vedia ot dyreholdet skal opphgre - med en mdneds frist.

i1, Alle someierne (beboerne) plikter & sdrge for ot boligen {seksjonen) og felles-

aredlene brukes siik ot det ilkke oppstdr ungdvendige wemper og ubehag (f.eks.
lukt, stgy, bronn o) for de andre beboerne § huset. NB: korridorene | tredje og

fierde etosje mohgler venitilosjon |

12, Vanlige bronnforskrifter skal feloes, Ved bronn el branntillpp varsles de ondre

behoerne (alarm) op Bronnvesenet [RING: 110). Bygoet skol evgkueres, - men
ikke bruk heisen,

Ved «falsk clarims skal onsvarlig sameier/beboer umiddelbart sgrge for & melde
dette til Brannvesenet, - og hunfhan vil ogsé matte betole evi. kostnoder som
Brannvesenet krever, for utrylining.

13, tregelmessigheter og ovvik fro ¢« Husordensregiene s rapporteres til styret.

VEDTATT AV:

Someiermptet | «Sameiet Strandgata 62» deto: 30,04.2015




d& bonord

Strandgata 8
5. etg. Tromsg

Lov om borettslag — Informasjon om handtering ved forkjgpsrett

Lov av 04.02.1960 nr. 2 (Lov om borettslag) avlgses 15.08.2005 av Lov av 06.06.2003 nr. 39. Som
falge av dette endres handtering og gebyrinnkreving ved forkjgpsrett 15.08.2005.

Handtering av forkjgpsrett til andeler i frittstdende borettslag

Nar det gjelder forkjapsretten i frittstdende borettslag er det kun forkjgpsrett internt i borettslaget som
skal lyses ut. Dette gjar vi for de fleste frittstdende borettslag vi er forretningsferer for.

Etter lov av 06.06.2003 nr. 39, kap. V, 84-11 til §4-22:

Fristen for a gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra laget far skriftlig melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom laget har fatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varslet er kommet fram til laget minst 15
dager, men ikke mer enn 3 maneder, far meldinga om andelen har skiftet eier (Med hverdager menes
alle dager utenom lgrdager, sgndager og andre helgedager, samt 1. og 17. mai).

Handtering av forkjgpsrett til andeler i borettslag/ boligaksjelag tilsluttet
Bonord

Etter lov av 06.06.2003 nr. 39, kap. V, 84-11 til 84-22:

Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra laget far skriftlig melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom laget har fatt
skriftlig forhAndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varslet er kommet fram til laget minst 15
dager, men ikke mer enn 3 maneder, far meldinga om andelen har skiftet eier (Med hverdager menes
alle dager utenom lgrdager, sgndager og andre helgedager, samt 1. og 17. mai).

Hva betyr sa dette for meglerne?

Utlysing av forkjapsrett kan skje pa to tidspunkt: Enten ved annonsering av leiligheten som nyhet, eller
etter at leiligheten faktisk er solgt.

Frist vedr. utlysning av forkjgpsretten

Fra 01.02.2023 Praktiserer vi fortlgpende utlysning av forkjgpsrett for
medlemmer pa var forkjgpsrettsportal.

Bonord m& ha mottatt henvendelsen / solgtmelding innen kl. 12.00 for & fa utlysning
pafglgende virkedag.

| begge tilfeller vil Bonord annonsere forkjgpsretten med en meldefrist pa normalt 9 dager.

Hovedkontor Tromsg Avdeling Hammerfest TIf: +47 77 60 32 00
Postboks 6156 Strandgata 16
9291 Tromsg www.bonord.no

Avdeling Harstad Org.nr. 847 890 622 mva
Besgksadresse Magnus gate 1

Strandgata 8, 5. etg post@bonord.no
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For de som gnsker & annonsere pa prisantydning, ma dette komme klart fram nar det bestilles
informasjon om denne leiligheten.

Poenget med forkjgpsretten er at medlemmer i Bonord skal kunne tilegne seqg leiligheter i kraft av sin
opparbeidede ansiennitet, pa bekostning av noen med lavere ansiennitet.

Forkjgpsretten kan bade benyttes ved kjgp av ny leilighet sa vel som ved kjgp av brukt leilighet.
Forkjapsretten gjelder ogsé ved tvangssalg, jfr. Lov om tvangsfullbyrdelse § 11-23.

Hovedregelen for forkjgpsrett i borettslag tilsluttet Bonord, er at interne forkjgpsberettigede i et
bestemt borettslag har opprykksrett hvis det blir ledig bolig i borettslaget. Da har grunnansienniteten i
Bonord bare betydning hvis to interne forkjgpsrettshavere har lik botid, regnet fra overtakelsesdato.

Benyttes ikke den interne forkjgpsretten er andelseiere i Bonord gitt forkjgpsrett. Her rangeres
medlemmene utelukkende etter ansiennitetsdato, dvs. innmeldingsdato. Men, det er verd a merke seg
at ansienniteten regnes fra innmeldingsdatoen for det gjeldende medlemsskapet.

Nar meldefristen er utlgpt, rangerer Bonord de medlemmene som har meldt sin interesse innen fristen
etter ansiennitet. Den med best ansiennitet far opplyst dette av oss, og vedkommende kan deretter
sitte og vente til en eventuell budrunde er over. Andre forkjgpsberettigede kan ogsa la veere & delta i
en budrunde, men de ma etter en tilbakemelding fra Bonord pa rangeringen selv vurdere sine sjanser
til & fa tilslaget pa leiligheten.

Nar sa selger aksepterer hayeste bud far forkjgpsberettigede med best ansiennitet tiloud om & tre inn i
den kontrakt selger har inngatt med kjgper. Ved ja, overtas leiligheten etter reglene om forkjap. Ved
nei far nestemann pa lista over forkjgpsberettigede tilbudet.

Som man ser, far forkjgpsberettigede spgrsmal om & «overta» en leilighet pa forkjgp, som i
utgangspunktet er solgt. Ved & tre inn i en kontrakt, ma i utgangspunktet ogsa den forkjgpsberettigede
akseptere prisen samt kontraktens eventuelle andre reguleringer, sdsom overtakelsedato,
oppgjgrsmate og lignende.

Greit & vite:

Ved forhandsutlysning: Om boligen ikke er solgt innen 3 mnd. etter utlysningsdato, ma boligen lyses ut
pa nytt ved salg.

30.01.2023

Boligbyggelaget Nord

Hovedkontor Tromsg Avdeling Hammerfest TIf: +47 77 60 32 00
Postboks 6156 Strandgata 16
9291 Tromsg www.bonord.no

Avdeling Harstad Org.nr. 847 890 622 mva
Besgksadresse Magnus gate 1

Strandgata 8, 5. etg post@bonord.no
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Avregning felleskostnader ved eierskifte

| forbindelse med salg av bolig forvaltet av Bonord, vil det ved eierskifte ikke bli foretatt
avregning av felleskostnader i overtakelsesmaneden. Ved overtakelsesdato etter den 1. i
maneden, ma selger ta hand om innbetaling av felleskostnadene i aktuell maned. Selger og
kigper ma i sa tilfelle gjare opp felleskostnadene seg imellom.

Dersom overtakelsesdato er endret i forhold til innsendt kjgpekontrakt, ma Bonord bli varslet
umiddelbart, og far faktisk overtakelse.

Ved tilbakebetaling til selger vil det bli betalt til kontonummeret felleskostnadene har blitt

betalt fra. Om det gnskes a fa tilbakebetaling utbetalt til et annet kontonummer, ma Bonord
bli seerskilt opplyst om dette.

Gebyr for eierskifte fra 01.01.2022

Etter lov av 06.06.2003 nr. 39:

For tilsluttede lag er prisen for utlysning av forhandsvarsel av forkjgpsrett 5 x rettsgebyr
pluss mva. Dersom forkjgpsretten blir gjort gjeldende, skal den forkjgpsberettigede belastes
dette gebyret. Faktura blir sendt via megler eller direkte til kjgper.

Gebyr for eierskifte vil veere pa 4 x rettsgebyr pluss mva for alle tilsluttede borettslag.

| frittstdende borettslag vil det ikke vaere noe gebyr for utlysning av forkjgpsrett. Gebyr for

eierskifte er pa 4 x rettsgebyr pluss mva for alle frittstdende borettslag.

Se hele prislisten her: Prisliste eierskifte - Bonord

22.02.22

Boligbyggelaget NORD

Hovedkontor Tromsg Avdeling Hammerfest TIf: +47 77 60 32 00
Postboks 6156 Strandgata 16
9291 Tromsg www.bonord.no

Avdeling Harstad Org.nr. 847 890 622 mva
Besgksadresse Magnus gate 1

Strandgata 8, 5. etg post@bonord.no
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Innkalling til ordinaert drsmgte i Sameiet
Strandgata 62

Tidspunkt: Tirsdag 18.03.2025 kl. 19:00
Sted: Bonord

Velkommen til ordinzert drsmgte

Innkallingen inneholder &rsmelding og arsregnskapet for 2024. Styret hdper du leser
gjennom innkallingen og viser din interesse for boligselskapet ved & mgte opp pa arets
arsmgte. Husk at det kun er saker som stdr pa sakslisten som kan behandles i mgtet.

Pa dette mgtet far dere som seksjonseiere muligheten til & bestemme hvordan dere skal
ha det i Sameiet Strandgata 62, samt velge styret for det kommende 3ret.

Hvem kan delta?

¢ Alle seksjonseiere har mgte-, forslags-, tale- og stemmerett. Det er en stemme
per seksjon.

e Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden har rett til & veere til stede
og til 3 uttale seg.

o Styremedlemmer, forretningsfarer og leietakere har ogsa rett til 8 vaere til stede
0g uttale seg.

e En seksjonseier kan ta med seg radgiver, men radgiveren har bare rett til 8 uttale
seg dersom mgtet tillater det.

¢ En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Det vil si at en annen person, som ikke
trenger & veere eier, far fullmakt fra en seksjonseier. Fullmektig overtar da alle
rettigheter som seksjonseier har. Sjekk boligselskapets vedtekter for mer
informasjon om fullmakter. Bruk gjerne vedlagte fullmaktskjema.

07.03.2025
Vi oppfordrer alle eiere & mgte og engasjere seg i sameiet, for 3 forme eget

boligmiljg og vedlikehold av bygget.

Med vennlig hilsen
Styret i Sameiet Strandgata 62
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Fullmakt - drsmgate tirsdag 18.03.2025

P& 8rsmate kan seksjonseier og ektefelle/samboer mate. Leietaker har ogsé rett til §
mgte, men har ikke stemmerett og ma evt. gis fullmakt.

Dersom du ikke kan mate p§ 8rsmgte kan du mate ved fullmektig. @nsker du 8 benytte
deg av den retten, bes du om & bruke fullmakten nedenfor.

Navn pa fullmektig:

Overnevnte har fullmakt til 8 stemme for meg pa arsmgte | Sameiet Strandgata 62
tirsdag 18.03.2025.

Seksjonseier navn:

Adresse:

Seksjon nr:

Signatur seksjonseier:
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Sameiet Strandgata 62
Tidspunkt: Tirsdag 18.03.2025 kl. 19:00

Sted: Bonord
1 KONSTITUERING
1.1 Status fremmgtte
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av protokollfgrer
1.4 Valg av protokollunderskriver
1.5 Godkjenning av innkallingen
1.6 Godkjenning av dagsorden
2 ARSREGNSKAP OG ARSMELDING
3 GODTGIQRELSE TIL STYRET
4 VALG
4.1 Flertallskrav
4.2 Valg av styreleder
4.3 Valg av styremedlemmer
4.4 Valg av varamedlemmer

5 Finansiering heis
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1.

KONSTITUERING
1.1 Status fremmgtte
Antall stemmeberettigede pd mgatet (eiere og fullmakter).
Forslag til vedtak: xx stemmeberettigede til stede.
Av disse er:

xx stemmeberettigede til stede
xx fullmakter

1.2 Valg av mgteleder
Styret har forespurt Bonord v/Inger Marie Kongsbak om & vaere mgteleder.

Forslag til vedtak: Inger Marie Kongsbak er valgt til mgteleder.

1.3 Valg av protokollfgrer

Styret har forespurt Bonord v/Inger Marie Kongsbak om & vaere protokollfgrer.
Forslag til vedtak: Inger Marie Kongsbak er valgt til protokollfgrer.

1.4 Valg av protokollunderskriver

Protokollen skal signeres av minst en eier i tillegg til mgteleder.

Forslag til vedtak: er valgt til 8 signere protokollen sammen med
mgteleder.

1.5 Godkjenning av innkallingen

Innkallingen skal sendes med varsel pa& minst atte dager og hgyst 20 dager.
innkallingen skal inneholde fullstendig saksliste m/saksvedlegg. Innkallingen ble sendt
07.03.2025

Forslag til vedtak: Innkallingen er godkjent.

1.6 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Ingen bemerkninger til sakslisten og dagsorden godkjennes.
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2. ARSREGNSKAP OG ARSMELDING

Arsregnskapet skal godkjennes, mens arsmeldingen bare er til orientering.

Forslag til vedtak: ,&rsregnskap for 2024 er godkjent.

Av disponible midler/3rets resultat overfgres kr 300.000, - til
gremerkede midler avsatt til fremtidig vedlikehold. Resterende
overfgres til neste ars drift. Avsetning av gremerkede midler
innebaerer at belgpet blir avsatt p& egen konto for fremtidig
vedlikehold, og inngdr dermed ikke som ordinaere omlgpsmidler/
driftsmidler

3. GODTGIORELSE TIL STYRET
Styrehonorar forrige periode ble vedtatt med kr 35.000.

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 35.000,- og gjelder for perioden fra
forrige ordinzert drsmgte (torsdag 21.03.2024).

4. VALG

4.1 Flertallskrav

Vedtak i 8rsmgte krever flertall av stemmene som er gitt, om ikke annet fglger av
loven. Ved valg kan drsmgte pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal
regnes som valgt.

Ved valg der det er flere kandidater enn det er ledige verv/styreposisjoner, sa foresl|3s
det at kandidater som far flest stemmer skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet, sa
vil det foretas loddtrekning.

Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar at kandidater som far flest stemmer regnes
som valgt.

4.2 Valg av styreleder
Styreleder skal velges saerskilt av arsmgte.

Styreleder er i utgangspunktet ikke pa valg i 2024, men har ytret gnske om & ga av
og det skal derfor velges ny styreleder.

Forslag til vedtak: velges til styreleder for 2 ar.

4.3 Valg av styremedlemmer
Det skal velges ett styremedlem.

@rjan Eilert Pedersen ble valgt for to ar i 2023 og er derfor pa valg i ar.

Forslag til vedtak: velges til styremedlem for 2 ar.

4.4 Valg av varamedlemmer
Det skal velges ett varamedlem.

Marthe Breirem Akvik ble valgt til varamedlem for ett &r i 2023. Hun ble forsgkt
erstattet i 2024, men styret har ikke lyktes med & finne en erstatter.

Forslag til vedtak: velges til varamedlem for 1 3r.
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5. Finansiering heis
Styret jobber fortsatt med & finne en Igsning for 8 finansiere innkjgp av ny heis.

Innkjgp av heis vil koste Ca kr 1,6 mill., andelen p& Sameiet Strandgata 62 vil veere 50%
av dette, mens Sameiet Strandgata 58A star for resterende 50%.

Ved & ta opp I8n vil ogsa felleskostnadene gke ved at hver enkelt betaler sin andel av
rente og avdrag gjennom felleskostnadene, basert pa samme brgk som dere i dag
betaler felleskostnadene.

Ved et 18n p& 800.000, rente 7,35% og nedbetalingstid pa 5 ar vil felleskostnadene i snitt
gke med ca kr 1.300,- pr maned.

Samme I8n, men med nedbetalingstid pa 3 ar, vil felleskostnadene i snitt gke med ca kr
2.000,- pr maned.

Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar a finansiere heis ved opptak av 18n i Dnb, p inntil
800.000. Lgptid 5 ar.

Som pant stilles innskudd kr 10.000 pa sperret konto.
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Arsregnskap 2024 Sameiet Strandgata 62

Note Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 450 812 454 432 432792 481698
Sum inntekter 450 812 454 432 432 792 481 698
Kostnader
Styrehonorar 34 998 35 000 35000 35000
Revisjonshonorar 5494 6 000 5438 6 000
Forretningsfarerhonorar 44 099 44 099 41 999 46 304
Konsulenthonorar 4 41 438 8 000 4594 20 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 5 26 377 37 000 14 671 37 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 6 22 837 20 000 16 732 20 000
Annet vedlikehold 7 45 691 38 000 37 078 40 070
Lopende drifts- og serviceavtaler 8 42 603 31000 29 350 38 000
Forsikring 86 279 86 936 82015 94 907
Energi og brensel 9 24 039 29 000 26 135 25000
Andre driftskostnader 10 8 444 6 500 6 093 8 000
Sum kostnader 382 299 341 535 299 106 370 281
Driftsresultat 68 513 112 897 133 686 111 417
Einansinntekter / finanskostnader
Finansinntekter 1 21754 11 500 14 204 11 500
Finanskostnader 12 249 0 245 0
Resultat finansposter 21 505 11 500 13 958 11 500
Ordinzert resultat for skatt 90 018 124 397 147 644 122 917
Arets resultat 90 018 124 397 147 644 122 917
Disponering:
Overfort til/fra egenkapital 90 018 0 147 644 0
Sum disponering 90 018 0 147 644 0

Sameiet Strandgata 62 - Arsregnskap 2024
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Balanse desember 2024 Sameiet Strandgata 62

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Jremerkede midler 13 158 584 103 756
Sum anleggsmidler 158 584 103 756
Omlgpsmidler
Fordringer
Utestaende felleskostnader 0 2642
Forskuddsfakturerte kostnader 23728 22 810
Kundefordringer 6 228 5621
Andre fordringer 619 0
Fordring finansieringsforetak 2774 0
Sum fordringer 33 349 31073
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 441 601 394 269
Innskudd skattetrekkskonto 9 9
Sum bankinnskudd og kontanter 441 610 394 278
Sum omlgpsmidler 474 959 425 351
SUM EIENDELER 633 543 529 107

Sameiet Strandgata 62
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Balanse desember 2024 Sameiet Strandgata 62

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital pr. 01.01 498 891 351 247
Arets endringer egenkapital 90 018 147 644
Sum egenkapital 31.12 588 909 498 891
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 2730
Leverandgrgjeld 44 634 27 485
Sum kortsiktig gjeld 44 634 30 215
Sum gjeld 44 634 30 215
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 633 543 529 107

31.12.24
Sameiet Strandgata 62

Arsregnskapet med balanse og noter er elektronisk signert av styret

Vegar Holmgren
Styreleder

Tommy Rene Thomte
Styremedlem

Jrjan Eilert Pedersen
Styremedlem

Sameiet Strandgata 62
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Sameiet Strandgata 62 - noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

Inntekter:
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld og omlgpsmidler omfatter poster som forfaller til betaling innen ett
ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.

Omlgpsmidler vurderes til lavest verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres med nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Varige driftsmidler:

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under

driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet.

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen etter fradrag til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringer/restanser.

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for arsregnskapet.

Sameiet Strandgata 62 - noter

Side 10 av 16



Sameiet Strandgata 62 - noter

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Felleskostnader 450 812 454 432 432792 481 698
Sum 450 812 454 432 432 792 481 698
Boligselskapet bestar av 12 boligseksjoner og en nzeringsseksjon.
Note 2 - Styrehonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Godtgjarelse til styre- og bedriftsforsamling 34 998 35000 35000 35000
Sum 34 998 35000 35000 35000
Belgpet er i sin helhet styrehonorar utbetalt til styret ihht.vedtak pa arsmeate.
Boligselskapet har ingen ansatte.
Boligselskapet er ikke forpliktet til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Revisjon 5494 6 000 5438 6 000
Sum 5494 6 000 5438 6 000
Revisjonshonorar er i sin helhet ordinzer revisjon uten konsulenttjenester inkl. mva.
Note 4 - Konsulenthonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Honorar for gkonomisk radgivning 36 844 3000 0 15 000
Teknisk radgivning 4 594 5000 4594 5000
Sum 41 438 8 000 4 594 20 000

Teknisk réadgivning er arlig oppdatering og lisens av Bevar-HMS. @konomisk radgivning er veiledning i forbindelse med, og gjennomfering av, ordinaert og

ekstraordinzert arsmgate.

Note 5 - Reparasjon og vedlikehold bygninger

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2024 2024 2023 2025

Reparasjon og vedlikehold bygg 2978 37 000 14 142 37 000
Reparasjon og vedlikehold VVS 11782 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold elektro 11617 0 529 0
Sum 26 377 37 000 14 671 37 000

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Sameiet Strandgata 62 - noter
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Sameiet Strandgata 62 - noter

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Reparasjon og vedlikehold brannanlegg 9 084 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold heis 13753 20 000 16 732 20 000
Sum 22 837 20 000 16 732 20 000
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av anleggene.
Note 7 - Annet vedlikehold
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Renhold 45 691 38 000 37078 40070
Sum 45 691 38 000 37078 40 070
Note 8 - Lapende drifts- og serviceavtaler
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Drifts- og serviceavtale heis 34 385 25000 21770 21000
Drifts- og serviceavtale brannanlegg 5063 6 000 5587 17 000
Drifts- og serviceavtale vakthold 3155 0 1993 0
Sum 42 603 31000 29 350 38 000
Note 9 - Energi og brensel
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Stremkostnader 0 5000 2 841 0
Fjernvarme 24 039 24 000 23294 25000
Sum 24 039 29 000 26 135 25000

Sameiet Strandgata 62 - noter
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Sameiet Strandgata 62 - noter
Note 10 - Andre driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Verktoy 210 0 0 0
Driftsmateriale 0 0 910 0
Elektronisk kommunikasjon 1857 0 0 0
Kostnader arsmate-generalforsamling 2038 1500 1250 2000
Bank og kortgebyrer 1808 1000 1208 2000
Omkostninger inkasso- og finansforetak 938 0 2385 0
Andre driftskostnader 1594 4000 340 4 000
Sum 8 444 6 500 6 093 8 000
Note 11 - Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Renteinntekter bank 21754 11 500 14 204 11 500
Sum 21754 11 500 14 204 11 500
Note 12 - Finanskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Andre rentekostnader 249 245
Sum 249 0 245 0
Note 13 - @remerkede midler
2024 2023
Saldo pr. 01.01 103 756 51 990
Innskudd 54 829 51 765
Sum 158 584 103 756

Jremerkede midler avsatt til fremtidig vedlikehold.

Sameiet Strandgata 62 - noter

Side 13 av 16




Resultat og balanse med noter for Sameiet Strandgata 62.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Strandgata 62

Styreleder Vegar Holmgren (sign.) 07.03.2025
Styremedlem @rjan Eilert Pedersen (sign.) 07.03.2025
Styremedlem Tommy Rene Thomte (sign.) 20.02.2025
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FinnmarksRevisjon AS S sciiane

Statsautoriserte revisorer / Autorisert regnskapsfererselskap gggﬁﬂ?n?neﬂest

Foretaksnummer: 934 330 676 MVA

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til sameiermeote i
Sameiet Strandgata 62

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Strandgata 62 som viser et overskudd pa kr 90 018.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

 oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

 gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet
sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa
grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/Irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Hammerfest, 10. mars 2025
FinnmarksRevisjon AS

Bt (o Hawgn
Birgit Opdaﬂl Hansen
Statsautorisert revisor
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Adresse

Strandgata 62, 9600 HAMMERFEST

Dato for energimerking Merkenummer

11.06.2026 Energiattest-2026-310447
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 192400937

Gardsnummer Bruksnummer

24 353

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

8 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1963 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
61,0 m? 61,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
228,48 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
341,74 kWh/m? 20 846 kWh
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Strandgata 62, 9600 HAMMERFEST

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Strandgata 62, 9600 HAMMERFEST

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Sameiet Strandgata 62
STRANDGATA 62
9600 HAMMERFEST

Organisasjonsnr: 893 943 102

2375/8
Sameier

Sandra Amy Johnsen

Seksjonsnr: 8

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 4 400
Felleskostnader:  Felleskostnader 3204
Renter 292
Avdrag 904
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 52 545 Gjeld siste arsoppg.: 57 576
Klient ajourf. lan: 697 000,37 Klient gj. s. &rsoppg.: 763 947
Spesifikasjon av I&n:
Lanenummer: 15160579444, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 13.04.2026: 6.85% pa.
Antall terminer til innfrielse: 51
Saldo per 13.04.2026: 697 000
Andel av saldo: 52 546
Farste termin/farste avdrag: 20.07.2025 ( siste termin 20.06.2030 )
Flytende rente
|4: Szerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Noreen Khan
Adresse: HZYDEN 9 B
Postnr/-sted: 9603 HAMMERFEST
Telefon: Mob.: 45779628
E-post: noreen92khan@hotmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 13.04.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2025
Gjeld: 57576 Andre inntekter: 3254
Annen formue: 108 595 Utgifter: 2536
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 8 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Gérds/bruksnr: 24/353 - seksjon:8
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP589296
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 01.01.2009 SSBnr: H0302
Etasje: Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei BRA 86
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: BTA 58
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STRANDGATA 62 Type: Sameier
9600 HAMMERFEST Eiere: Sandra Amy Johnsen
Organisasjonsnr: 893 943 102
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 3

Fasiliteter:




Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Strandgata 62 tirsdag 18.03.2025 kl. 19:00 - Bonord.
1. KONSTITUERING

1.1 Status fremmgtte
Antall stemmeberettigede pd mgtet (eiere og fullmakter).

Vedtak:
6 stemmeberettigede til stede.

Av disse er:
6 stemmeberettigede til stede
0 fullmakter

1.2 Valg av mgteleder
Styret har forespurt Bonord v/Inger Marie Kongsbak om & vaere mgteleder.

Vedtak:
Inger Marie Kongsbak er valgt til mgteleder.

1.3 Valg av protokolifgrer
Styret har forespurt Bonord v/Inger Marie Kongsbak om & vaere protokollfgrer.

Vedtak:
Inger Marie Kongsbak er valgt til protokollfgrer.

1.4 Valg av protokollunderskriver
Protokollen skal signeres av minst en eier i tillegg til mgteleder.

Vedtak:
Tore Waeraas er valgt til & signere protokollen sammen med mgteleder.

1.5 Godkjenning av innkallingen

Innkallingen skal sendes med varsel p& minst atte dager og hgyst 20 dager. innkallingen
skal inneholde fullstendig saksliste m/saksvedlegg. Innkallingen ble sendt 07.03.2025

Vedtak:
Innkallingen er godkjent.

1.6 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Ingen bemerkninger til sakslisten og dagsorden godkjennes.

2. ARSREGNSKAP OG ARSMELDING

Arsregnskapet skal godkjennes, mens arsmeldingen bare er til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Strandgata 62. Side 1/3



Vedtak:
Arsregnskap for 2024 er godkjent.

Av disponible midler/arets resultat overfgres kr 300.000,- til gremerkede midler avsatt til
fremtidig vedlikehold. Resterende overfgres til neste ars drift. Avsetning av gremerkede
midler innebaerer at belgpet blir avsatt p& egen konto for fremtidig vedlikehold, og inngdr
dermed ikke som ordinaere omlgpsmidler/driftsmidler

3. GODTGIORELSE TIL STYRET
Styrehonorar forrige periode ble vedtatt med kr 35.000.

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr 35.000,- og gjelder for perioden fra forrige ordinaert arsmgte
(torsdag 21.03.2024).

4. VALG

4.1 Flertallskrav

Vedtak i 8&rsmgte krever flertall av stemmene som er gitt, om ikke annet fglger av loven.
Ved valg kan arsmgte pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som
valgt.

Ved valg der det er flere kandidater enn det er ledige verv/styreposisjoner, sa foreslds det
at kandidater som far flest stemmer skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet, s& vil det
foretas loddtrekning.

Vedtak:
Arsmgte vedtar at kandidater som f&r flest stemmer regnes som valgt.

4.2 Valg av styreleder
Styreleder skal velges seaerskilt av arsmgte.

Styreleder er i utgangspunktet ikke pd valg i 2024, men har ytret gnske om & ga av og det
skal derfor velges ny styreleder.

Vedtak:
Noreen Khan velges til styreleder for 2 ar.

4.3 Valg av styremedlemmer
Det skal velges ett styremedlem.

@rjan Eilert Pedersen ble valgt for to &r i 2023 og er derfor pd valg i ar.

Vedtak:
Filmon Debesai velges til styremedlem for 2 ar.

4.4 Valg av varamedlemmer
Det skal velges ett varamedlem.

Marthe Breirem Akvik ble valgt til varamedlem for ett 8r i 2023. Hun ble forsgkt erstattet i
2024, men styret har ikke lyktes med a finne en erstatter.

Vedtak:
Tore Weeraas velges til varamedlem for 1 ar.
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5. Finansiering heis

Styret jobber fortsatt med & finne en Igsning for 8 finansiere innkjgp av ny heis.

Innkjgp av heis vil koste Ca kr 1,6 mill., andelen pd Sameiet Strandgata 62 vil vaere 50% av
dette, mens Sameiet Strandgata 58A star for resterende 50%.

Ved & ta opp I8n vil ogsa felleskostnadene gke ved at hver enkelt betaler sin andel av rente
og avdrag gjennom felleskostnadene, basert pa8 samme brgk som dere i dag betaler
felleskostnadene.

Ved et 1&n pa 800.000, rente 7,35% og nedbetalingstid pa 5 ar vil felleskostnadene i snitt gke
med ca kr 1.300,- pr maned.

Samme 1&n, men med nedbetalingstid pd 3 ar, vil felleskostnadene i snitt ske med ca kr
2.000,- pr maned.

Vedtak:
Arsmgte vedtar & finansiere heis ved opptak av 1&n i Dnb, pa inntil 800.000. Lgptid 5 &r.

Som pant stilles innskudd kr 10.000 pd sperret konto.
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Protokoll for Sameiet Strandgata 62

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Inger Marie Kongsbak (sign.)
Sekretaer Inger Marie Kongsbak (sign.)
Protokollvitne Tore Weeraas (sign.)

27.03.2025
27.03.2025
01.04.2025
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VEDTEKTER
for
SAMEIET STRANDGATA 62

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
sameiermgtet 03.02.2009.

i. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Strandgata 62. Sameiet bestar av 12 boligseksjoner og
1 neeringsseksjon av eiendommen gnr. 24 bnr. 353 | Hammerfest kommune.
Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 08.11.2006.

2. Rettslig rdderetit

2-1 Rettslig r@derett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene,

3. Bruken av boligen og fellesarealene
3-1Rett til bruk

Sameiebrgk er fglgende:
Samleseksjon nzering 660/1650
12 Boligseksjoner 990/1650

(1)Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet. De har rett tit a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene med mindre helt eller delvis er ekskiusivt
forbeholdt andre rettighetshavere.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene m3 ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) De fellesarealer som etter sin plassering i bygget ikke benyttes av alle
bruksenhetene, pahviler det kun vedlikeholdsplikt for de bruksenheter som bruker
arealet.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.




4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde sin bruksenhet, og andre rom og annet areal
som hgrer bruksenheten til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
titbehgr, varmekabiler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer,

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avippsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o. |.

(4) Sameieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som feglger av forsgmt vediikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt o
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa samelierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenheten dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eiler
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av bruksenheten.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.




Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seq til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken. Unntaket gjelder forhold som
nevnt i § 3-1, 4 ledd, og ndr andre tilsvarende hensyn gjgr seg gjeldende.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pa samelermptet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsd dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett | seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsiovens § 26 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
kreve seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er samelerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Styret og dets vedtak

7-1Styret - sammensetning
(1) Samelet skal ha et styre som skal besta av et styre med mellom 3-7
medlemmer. Det skal ha en styreleder og minimum 2 andre styremedlemmer. Det

velges 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.




(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anltggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3} Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gj@r mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og ett styremediem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner
dets navn.

8. Sameiermotet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet | sameiet utgves av sameiermptet.

8-2 Tidspunkt for sameiermotet .
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppagir hvilke saker de gnsker behandiet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgote
(1) Forut for ordineert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnhskes behandlet.

(2) Sameiermatet skal innkalles skriftlig eller pr. email av styret med et varsel som
skal vaere p8 minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordineert sameiermﬁte kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren/boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m3 hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
samener gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).




8-4 Saker som skal behandles p& ordinsert sameiermpgte

Sameiermgtet skal:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt | innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styretederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behaver 8 veere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1} I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
ejer.

(2) Hver sameier kan mgte ved fulimektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pd sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt | punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanllg flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermptet pa forhand fastsette at den som fir flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermatet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaitning og vedlikehold,

b) salg, kigp, bortleie eller lele av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fe[lesskap,

d) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til annet formal,

¢) samtykke til reseks3onermg som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedllkehold ndr tiltaket fgrer med seg
ﬂkonomlsk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

e) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

7. Ugildhet (inhabilitet) og mindretalisvern




9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv elier nzerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som ful?mektlg delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv elier naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

-2 Mindretalisvern
Samelermrzﬁtet styret elier forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse samelere eller andre en urimelig fordel p& andre sameleres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonslioven .
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s3a framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.




Utskriftsdato: 13.04.2026

Eiendomskart for eiendom 5603 - 24/353//8 ;
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dok . Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
- Lo Eiend gr lite neyaktig >=500 . Grensepunkt lite noyaktig @ Grensepunkt - offentlig godkjent
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
- Hijelpelinje fiktly Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200  {} Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
Eiend iddels neyaktig >10<=30 i i -
- Hielpelinje punktfeste ! g i oyaktig @ Grensepunkt middels neyaktig  [1] Grensepunkt -rer
it i Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt noyaktig . G kt - hjel kt /annet

Ei gr uviss nayaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 344,70 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 35 Nord 7843538 Qst  377895,11
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 7843541,7 377901,2 13 cm Ikke spesifisert (1S) Bolt (52) 9,42

2 7843522,07 377894,06 13 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 20,89

3 7843525,74 377883,65 13 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 11,04

4  7843554,02 377893,74 13 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 30,03

5 7843549,47 377906,53 13cm  Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 13,58



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hammerfest kommune: Seksjon 5603-24/353/0/8

. Norkart

Utskriftsdato: 13.04.2026 15:19

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 05.05.2008 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 86/1650 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 24/353, 24/353/0/1, 24/353/0/2, 24/353/0/3, 24/353/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 24/353/0/5, 24/353/0/6, 24/353/0/7, 24/353/0/8, 24/353/0/9,
24/353/0/10, 24/353/0/11, 24/353/0/12, 24/353/0/13, 24/353/0/14
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 24/353, 24/353/0/1, 24/353/0/2, 24/353/0/3, 24/353/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 24/353/0/5, 24/353/0/6, 24/353/0/7, 24/353/0/8, 24/353/0/9,
24/353/0/10, 24/353/0/11, 24/353/0/12, 24/353/0/13, 24/353/0/14
Seksjonering 05.05.2008 24/353, 24/353/0/8
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JOHNSEN AMY SANDRA Hjemmelshaver (H) Bertinajorda 8 Bosatt (B)
F151089***** 11 9550 GKSFJORD
Registrert grunnforurensing
Lokalitetsnr 6060 Péavirkningsgrad Mistanke om pavirkning
Lokalitetsnavn Tidligere Finnmark Kabelservice AS Myndighet Fylkesmann
Fort dato 05.04.2017 Url
Oppdatert dato 05.04.2017 Tilkn. eiendommer 24/290, 24/290/0/1, 24/290/0/2, 24/353, 24/353/0/1,
24/353/0/2, 24/353/0/3, 24/353/0/4, 24/353/0/5, 24/353/0/6,
24/353/0/7, 24/353/0/8, 24/353/0/9, 24/353/0/10,
24/353/0/11, 24/353/0/12, 24/353/0/13, 24/353/0/14
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Bolig Strandgata 62 H0302 24/353/0/8 86 2 1 1 Kjokken
Adresse
Vegadresse: Strandgata 62 Adressetilleggsnavn:
Poststed 9600 HAMMERFEST Kirkesogn 11060101 Hammerfest
Grunnkrets 104 Veien Tettsted 8501 Hammerfest

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kCl rt

Hammerfest kommune: Seksjon 5603-24/353/0/8
Utskriftsdato: 13.04.2026 15:19

|Va|gkrets | 1 Hammerfest | | |
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 192400937 Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. (145) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 192400937: Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. (145), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 990
Sefrakminne Nei BRA Annet 330
Kulturminne Nei BRA Totalt 1320
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig 1050

Har heis Nei BTA Annet 350
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 1400

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 350
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 12
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 20.05.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Bolig Strandgata 62 H0302 24/353/0/8 86 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 4 330 0 330 350 0 350
HO3 4 330 0 330 350 0 350
Ho2 4 330 0 330 350 0 350
HO1 0 0 330 330 0 350 350
Bruksnavn STRANDGATA 62 M1826 Beregnet areal 344.7
Etablert dato 14.02.1961 Historisk oppgitt areal 345
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ | Del i samla fast eiendom Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

_ . Norkart
Hammerfest kommune: Seksjon 5603-24/353/0/8
Utskriftsdato: 13.04.2026 15:19
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7843538 377895.11 0 Ja 344.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 13.04.2026

Oversiktskart for eiendom 5603 - 24/353// A

Mollafjzera

| a0

~ ©2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Hammerfest kommune

Grunnkart

Eiendom: 24/353/0/8
Adresse:  Strandgata 62
Dato: 13.04.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-35

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Ei . uviss

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

(s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

= = w= Eiendomsgr. omtvistet
W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste

w= wm wm  Hijelpelinje vannkant

sesssssr Hielpelinje fiktiv

N 7843600

[~

/

24/607

24/323°

2412637/

2471189
44

42
240207,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Hammerfest Kommune

MALEBREV

over

(gate og nummer)

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til
kart- og oppmalingsforretning.

Oppmalingssjefens arkiv.
). nr.

L. or.
T.or.”

K. nr.

88



Mandag den 2. desember 19 63 ble det holdt
kart og oppmalingsforretning i hemhold til Lov om bygningsvese-
net av 22. februar 1924 § 57 og Lov av 28. februar 1947 om
endring i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 §§ 57,
57 a og Forskrifter for kart- og oppmdlingsforretninger,
B e o R i Hammerfest.

(gate- eller veinr.)

Forretningen er forlangt av Ulf Hauan eier av Strandgata 60,
matr. nr. 1520 hvorfra Strandgata 62 utmiles og

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av oppmédlingssjefen

i overvaer av kartvitne A. Bergland.

Ved forretningen mette:1)

Ulf Hauan for Strandgata 60 og 62. Byingenier Framnes-Hansen
for Hammerfest kommune.

Forretningen holdtes som kontorforretning.

) Her pafores navn samt gate- og husnr. vedr. alle parter og naboer som moter, dessuten opplyses hvem
som er forskriftsmessig innkalt, men ikke moter.
Teksten videre redigeres av oppmalingssjefen (jir. forskriftenes § 8, 2). En ber omtale: Grensebefaring,
hvis sidan er foretatt, hvem som har pavist eller anvist grensene hvilke dokumenter det er henvist
til e. I. Videre kommer grensebeskrivelse med arealoppgave og tilslutt eventuelle generelle tilfoyelser.




Grensene fantes mot syd 11.05 m., mot vest 30.00 m., mot nord
13.58 m., mot sydest 9.42 m., mot est 20.90 m.
Arealet er beregnet til 345 m2.

Rode tall betegner koordinater i Hammerfest.
Forretningen sluttet.

kartvitne. oppm.sjef.
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Hammerfest kommune
Hammerfeastta suohkan Samfunnsutvikling

Notat

Dato: 20.04.2026
Saksbeh: Kristine Nilsen

Mottaker: Partners Eiendomsmegling Alta AS

Festekontrakt pa eiendommen gnr.24 bnr. 353 snr. 8

Ovennevnte eiendom er i eiendomsregisteret registrert som selveiertomt. Noe som betyr at det ikke finnes en
festeavtale.

Kristine Nilsen
saksbehandler
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Utskriftsdato: 13.04.2026

Ortofotorapport for eiendom 5603 - 24/353// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kulturminnerapport

4. Norkart

Eiendom 5603 24/353

Utskriftsdato 13.04.2026

Antall datasett | 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 13.04.2026

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger
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HAMMERFEST
KOMMUNE

Arnfinn.Bertheussen@sweco.no

Sjegata 6, Pb 461
9615 Hammerfest

Deres ref: Vér ref: Saksbehandler: Dato:
2008/1048- Gunnhild Henriksen 09.06.2008
7787/2008

FERDIGATTEST
Svar pa anmodning om ferdigattest, jf plb §99 nr. 1

Byggested: Strandgata 62 Gnr/Bnr:  24/353

Tiltakshaver: Bar Eiendom AS Adresse: Pb 93, 9615 Hammerfest
Ansvarlig seker: Sweco Grgner AS Adresse: Pb 461, 9615 Hammerfest
Tiltakets art: Bruksendring til leiligheter Bruksareal: 720 m?

Viser til midlertidig brukstillatel se utstedt 26.02.08.

Ferdigattesten gisi henhold til ferdigmelding fra ansvarlig sgker stemplet Hammerfest
kommune 13.05.2008.

Ferdigmeldingen gjelder 12 boenheter i Strandgata 62, 2, 3 og 4 etage.

| den innsendte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for

utfarelsen at duttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker 88 33 og 34.

Ved all kontakt med etaten i denne sak, vennligst referer til sasksnummer 2008/1048.

Hammerfest kommune

Bjarne Hammervoll

bygningssjef
Gunnhild Henriksen
byggesaksbehandler
Kopi:
Bar Eiendom AS Pb 93, 9615 Hammerfest
Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 78 40 2000 Bankgiro: 4910 07 00416

Postboks 1224 K, 9616 Hammerfest Storgata kommunehus Telefaks: 78 40 25 17




Utskriftsdato: 13.04.2026
Hammerfest kommune
Adresse: Postboks 1224, 9616 HAMMERFEST

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hammerfest kommune
Kommunenr. 5603 Gardsnr. 24 Bruksnr. 353 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Strandgata 62, 9600 HAMMERFEST

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 13.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 5603 - 24/353// y

Europawveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg
& Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg
»* kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogshbilveg tunnel i
Ferje
+ Ferje ? '
Gang - og sykkekeger QQ/\
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel

Annet gangareal
/" Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel
/]

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 13.04.2026
Hammerfest kommune
Adresse: Postboks 1224, 9616 HAMMERFEST

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hammerfest kommune
Kommunenr. 5603 Gardsnr. 24 Bruksnr. 353 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Strandgata 62, 9600 HAMMERFEST

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4 460,40 kr
Eiendomsskatt 1 037,04 kr
Renovasjon 5 057,52 kr
Vann 4 897,14 kr
Sum 15 452,10 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose iar
Vann - bolig/ pr. boenhet 15% 1 stk 5303.80 11 0% 5303,80 kr | 1767,92 kr
Avlap - bolig/ pr. boenhet 15% 1 stk 4359.65 11 0% 4 359,65 kr | 1453,23 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% 516500 2.00 11 0% 1 033,00 kr 344,32 kr
prom

Renovasjon - abonnementsgebyr 25% 1 stk 3196.25 11 0% 3196,25kr | 1 065,40 kr
pr. boenhet
Renovasjon - fellescontainer 25% 1 stk 2215.00 1/1 0% 2 215,00 kr 738,35 kr
pr.boenhet

Sum 16 107,70 kr | 5 369,22 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.



Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Hammerfest kommune
Hammerfeastta suohkan Samfunnsutvikling

Notat

Dato: 20.04.2026

Saksbeh: Kristine Nilsen

Mottaker: Partners Eiendomsmegling Alta
AS

Restanser pa eiendommen gnr. 24 bnr. 353 snr. 8

Det er per dags dato registrert falgende restanser pa ovennevnte eiendom i Hammerfest kommune.

Fakturanr. Reskontronr. | Termin Forfallsdato | Restbelop Oversendt
Intrum
100348710 305117 5 15.05.2026 1342,31,- Nei

Kristine Nilsen
saksbehandler
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1.Planens intensjon

Bestemmelser Retningslinjer

Definisjon: Definisjon:
Plankart og bestemmelser utgjer et juridisk bindende dokument. Det Retningslinjene er ikke juridisk bindende, men av veiledende og
vil blant annet si at det ikke er anledning til & ta i bruk, dele og/eller informativ karakter. De kan ikke alene brukes som hjemmelsgrunnlag
bebygge en eiendom pé annen mate enn det som er fastsatt pa for vedtak etter planen, men gir faringer for rettslige og planfaglige
plankartet og i bestemmelsene. vurderinger av plankart og bestemmelser.
Planens intensjoner er a tilrettelegge for Omradereguleringens dokumenter:
falgende: e Reguleringskart
a) Styrke sentrum som mgteplass og e Reguleringshestemmelser med 1 vedlegg

handelssted. e Planbeskrivelse med falgende vedlegg:

b) Tilrettelegge for hgy utnyttelse av
sentrumsarealene samtidig som man tar
vare pa byens historie og viktige
forutsetninger for trivsel, herunder
grentarealer og lek.

c) Tilrettelegge for nye utbyggingsomrader i
samspill med omgivelsene, herunder by-
0g naturlandskapet.

Innspill til planarbeidet

Arkhaus skisseprosjekt
Sparreundersgkelse

Notat - Cruisebatkai pa Batteriet
Notat - Utfylling Dungan del 1

Notat - Utfylling Dungan del 2
Heyhusutredning

ROS-analyse

KU Kulturminner og verneverdige
bygg

10. KU Grgntomrader og lek

11. KU Landskap

12. Innspill fra Hammerfest Havn KF

13. Innspill ifm. 1.gangs offentlig ettersyn
14. Vurderinger vedr. Hamnegata 13

15. Sol- og skyggeanalyse for Sjggata

16. Sol- og skyggeanalyse for Strandgata
17. Innspill ifm. 2.gangs offentlig ettersyn

CoNoA~WNE
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2. Fellesbestemmelser

Bestemmelser

Retningslinjer

a)

2.1 Plankrav

Tiltak kan igangsettes direkte med hjemmel i
omradereguleringen med mindre annet er angitt i
bestemmelsene til enkeltomrader/-formal.

Plankrav

Krav om detaljregulering/gatebruksplan
er knyttet til enkeltomrader i
bestemmelsene.

Kommunen kan stille krav om
detaljregulering utover plankravene
fastsatt i denne omradereguleringen nar
det er behov a sikre forsvarlig
planavklaring og gjennomfgring av
bygge- og anleggstiltak (jf. pbl § 12-1).

a)

b)

2.2 Stgy

| byggesaker skal det dokumenteres at krav til
innenders og utendars stay blir ivaretatt, bade for
tiltaket selv, og for ev. influensomrade
(nabobebyggelse). Staynivaet skal ikke overstige
anbefalte stgygrenser angitt i
Miljgverndepartementets T-1442/2012. Dette
gjelder bade permanente tiltak og stgy fra bygg-
og anleggsvirksomhet.

Egen steyfaglig utredning kreves der
staygmfintlig bebyggelse anskes etablert i rad
eller gul staysone.

Ved etablering av stgyskjerming skal det tas
hensyn til estetikk og klima.

Staykilder

Kjente staykilder i omradet er vegtrafikk
og trafikk/aktiviteter i tilknytning til
havna.

Stay langs riksveg 94 er kartlagt.
Staysoner finnes i kommunens kartbase.

Staysoner

Steyutsatte omrader deles inn i to soner,
avhengig av stayniva, jf.
Miljeverndepartementets publikasjon T-
1442/2012 “Retningslinjer for behandling
av stoy i arealplanlegging

e Rad sone (naermest staykilden), angir
et omrade som ikke er egnet il
steyfalsomme bruksformal. Ny
stgyfalsom bebyggelse skal unngas.

e Gul sone (Ienger unna stagykilden, og
med lavere stgyniva), er en
vurderingssone, hvor stgyfalsom
bebyggelse kan oppfares dersom
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stayforhold.

Stgyfalsom bebyggelse

Felgende formal inngar i stayfalsom
bebyggelse: boliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og
barnehager.

a)

2.3 Skredfare

Ngdvendig sikring mot skred og steinsprang skal
veaere etablert for igangsettingstillatelse kan gis.
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b) Ved etablering av bygg innenfor sikkerhetsklasse
S3 (1/5000) skal fare for sngskred, steinsprang,
serpeskred og jordskred utredes.

2.4 Stormflo og havnivastigning

a) Minstehgyde pa gulv for bygg i tiltaksklasse 2 og
3 skal ligge pa kote +3,5 (NN1954). Alternativt
skal det gjennomfgres ngdvendige sikringstiltak
mot vanninntrenging.

b) Nye utfyllingsomrader i sjg der det ikke er behov

for kai skal ha minimumshgyde pa toppdekket pa
kote +3,3 (NN1954).

2.5 Forurensning i grunn Forurensningsmyndighet

a) Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det Kommunen er normalt

vurderes om det er eller kan vzre forurensning i {o;urensr}mgsmyndlghet : ?I'ke saketr.
grunn/jorda. nformasjon om graving i forurense

) . . grunn og prosedyrer knyttet til dette
b) Ved mistanke om f_orurensnlng i grunnen, ma det finnes p& kommunens hjemmeside.
sgrges for at det blir utfgrt ngdvendige

miljeundersekelser for & kartlegge omfanget og Vurdering av tilstandsklasse
betydningen av eventuell forurensning i grunnen. | \/yrdering av tilstandsklasse i grunn
c) Dersom det pavises forurensning i grunnen, ma oppmot planlagt arealbruk skal gjares iht.
det lages en tiltaksplan. | tiltaksplanen ma det veileder TA-2553/2009.
fremga tydelig hvordan forurensningen skal tas
hand om. Tiltaksplan

Tiltaksplanen ma godkjennes av
kommunen fgr gravingen kan starte.

2.6 Landskapshensyn/sikring ved
skjeeringer
a) Haye skjeringer skal tilplantes med stedegen
vegetasjon for & redusere hgyde- og fjernvirkning.
Terrassering og stgttemur skal vurderes nar
skjeeringene er godt synlig.
b) Bergmasser og blokker skal sikres i skjeeringer.
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b)

2.7 Forholdet til Hammerfest

lufthavn

a) Restriksjonsplanen for Hammerfest

lufthavn: Det ma ikke etableres
bygg, pabygg, anlegg,
konstruksjoner i strid med
hagyderestriksjonsflatene i
restriksjonsplanen for lufthavnen,
dvs. over kote 124,4 meter over
havet. Dette gjelder ogsa for
kraner, skip og rigger som befinner
seg i havne- og sjgomradene.

Krav til radioteknisk vurdering
servest av Parkgata: Det kan ikke
gis igangsettingstillatelse for tiltak
som ligger s@rvest av Parkgata for
det foreligger positiv radioteknisk
vurdering for byggene/anleggene
og bruk av tarnkraner. Det er ingen
begrensninger pa bruk av
mobilkraner.

Oppstilling og bruk av kraner

Dersom det skal benyttes byggekraner
(tarnkraner/mobilkraner) som bryter
hayderestriksjonsflatene, skal Avinor Hammerfest
lufthavn varsles pa forhand og godkjenne bruken.
Tiltakshaver er ansvarlig for & gjennomfare en
risikoanalyse for a sjekke ut om dette er akseptabelt i
forhold til flysikkerheten. Det stilles i tillegg krav om at
tiltakshaver far gjennomfart en operativ vurdering.

Det vises til fglgende regelverk for rapportering,
registrering og merking av luftfartshinder:

http://www.luftfartstilsynet.no/flysikkerhet/
Oppstilling_og_bruk_av_kraner

Prosedyre for radiotekniske vurderinger sgrvest av
Parkgata

Alle sgknader om nye bygg/anlegg, pabygg/endring av
eksisterende bygg/anlegg samt bruk av tarnkraner som
overstiger kote 91,8 meter over havet, skal sendes Avinor
Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning.
Med sgknaden for bygg/anlegg ma det falge konkrete
fasadetegninger, tegninger av tak, materialvalg,
plassering og fasaderetning. For tarnkraner ma det falge
ngyaktige posisjoner og starrelser pa kranene.

Radioteknisk vurderinger av bygg og kraner bestilles og
bekostes av tiltakshaver. Bestilling sendes til: Avinor
Flysikring AS pd e-post: post@avinor.no.

Det er ingen krav til radioteknisk vurdering av
bygg/anlegg og bruk av tarnkraner innenfor planomradet
som ligger nordest av linjen gjennom Parkgata.

2.8 Kulturminner

Kulturminner

Skulle det under anleggsarbeid komme frem spor som
indikerer eldre tids aktivitet i omradet, ma arbeidet
stanses omgaende og melding sendes Finnmark
fylkeskommune og Sametinget. Nar det gjelder
kulturminner i sjg, skal melding sendes til Tromsg
museum. Denne meldeplikten ma formidles videre til de
som skal utfgre arbeidet (jf. kulturminneloven § 8).
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2.9 Tiltak langs land og i sj@

Tiltak langs land og i sj@

Tiltak/byggearbeider langs land og ut i sjgen ma i tillegg
til disse bestemmelser ogsa behandles etter havne- og
farvannsloven av 17.april 2009 nr.19.

Planlagte tiltak innenfor planomradet som krever
tillatelse etter havne- og farvannsloven ma fa tillatelse
fra kommunen. Unntaket er for tiltak som faller innenfor
tiltaksforskriften, som krever tillatelse fra Kystverket.
Planlagte tiltak som kan skape vesentlig ulempe for den
alminnelige ferdsel krever tillatelse fra Kystverket etter
tiltaksforskriften.

Planlegges det tiltak som pavirker eventuelle ledninger
eller kabler i sjgen, ma dette avklares med eierne av
disse. Dette av privatrettslige hensyn.
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b

3.Bebyggelse og anlegg

3.1 Utforming og funksjonalitet

Bestemmelser

Retningslinjer

3.1.1 Utnyttelsesgrad

a) Der ikke annet er angitt i bestemmelsene
for det enkelte formal/omrade, kan tomten
utnyttes inntil 100% BY A, forutsatt at
kravene til uteareal og parkering er
oppfylt, jf. bestemmelsene 3.2 og 3.3.

3.1.2 Byggehgyde

a) Det tillates oppfaring av ngdvendige
tekniske rom pa tak over oppgitt
byggehgyde. Disse ma
oppfares/dimensjoneres slik at oppstikket
ikke vises fra eller kaster skygge pa
fortauet pa andre siden av gaten.

Angivelse av byggehgyder

Maksimale byggehgyder er angitt pa plankartet
eller i bestemmelsene for det aktuelle formalet.
Der hgyde ikke er angitt, vurderes omradet som
ferdig utbygd og det forutsettes at dagens hgyde
beholdes/ikke overskrides. For begrunnelse og
angivelse av byggehgyder, se planbeskrivelsens
pkt.4.6. Se ogsa pkt.4.5 for vurdering av
enkeltomrader.

Sol/skygge

Pakrevde sol-/skyggevurderinger skal
dokumenteres ifb. byggesak pa tidspunktet 1.mai
kl.12.30.

3.1.3 Byggegrense

a) Der ikke annet er angitt pa plankartet eller
I bestemmelsene, sammenfaller
byggegrense med formalsgrense.

3.1.4 Estetisk utforming

a) Utkraging/utstikk skal ikke overstige 50
cm. Dette gjelder all bebyggelse som
ligger med fasade i innvendig kant fortau.

b) Takutstikk over gangareal inntil 1 m
tillates.

Generelt
Estetisk utforming vurderes med bakgrunn i PBLs
§29-1 og §29-2.

Byggeskikksveileder

Kommunens byggeskikkveileder, vedtatt 24.11.09,
skal legges til grunn for vurdering av estetisk
utforming.

Hgyhusutredning

Hayhusutredning datert 21.04.17, jf. vedlegg 7,
legges til grunn for vurdering av hgyder ved
behandling av byggesaker og dispensasjoner.
Andre kriterier/forhold kan vurderes, hvis aktuelt.

3.1.5 Belysning
a) Belysning skal utformes og installeres pa

Veileder for belysning
Veileder for belysning og lysskilt i Hammerfest
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en slik mate at man unngar blending, og legges til grunn for vurdering av belysning
slik at den bidrar til & gjere sentrum innenfor sentrumsplanen.
attraktiv og trygg.

3.1.6 Lokalklima
a) Nye tiltak skal ta lokalklimatiske hensyn.

b) Utforming, plassering og organisering av
bebyggelse og anlegg skal bidra til &
optimalisere lokalklima og hindre
skader/ulemper ved ekstremveer.

c) Tilstrekkelig areal til sngrydding skal
sikres for alle nye tiltak.

3.1.7 Avfallshandtering Planlegging av avfallslgsning
a) Avfallshandtering skal lgses pd egen Det anbefales at avfallslgsning planlegges i
grunn. samrad med Finnmark ressursselskap

b) | eksisterende bygg skal tiltenkte (plassering, dimensjonering osv.)

avfallsrom brukes til avfallshandtering.

c) | nye byggeprosjekter/starre ombygging
skal det etableres avfallsrom eller
nedgravd lgsning.

3.1.8 Overvannshandtering Viktige hensyn

a) Seknad om rammetillatelse, ev. Byens plassering rett under en bratt fjellskrent
igangsettingstillatelse, skal inneholde en | kan gi avrenning med hgy intensitet og stort
VAO plan. volum. Dette ma vurderes og ivaretas ved

b) Overvannssystem ma dimensjoneres mht. prosjektering av nye bygg og anlegg.

klimaendringer.

3.1.9 Fjernvarmeanlegg — tilknytningsplikt

a) Huvis et byggverk skal oppfares innenfor et
konsesjonsomrade for fjernvarme, skal nye
bygninger utstyres med varmeanlegg slik
at fjernvarme kan nyttes for
romoppvarming, ventilasjonsvarme og
varmtvann.

b) Tilknytningskravet gjeres ogsa gjeldende
ved rehabilitering av eksisterende bygg nar
rehabiliteringen er sa omfattende at
bygningsmassen uten vesentlige
merkostnader kan tilrettelegges for
fjernvarme.

3.1.10 Varelevering Anbefalte lgsninger for varelevering

a) Fortau skal ikke benyttes til varelevering. | Ved nybygg og ombygging bar det sikres at
varelevering er en avskjermet aktivitet som er
atskilt fra myke trafikanter. Varelevering bar
plasseres pa bygningers baksider og bakgarder,
og ikke pa hovedfasade.
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3.1.11 Tilfluktsrom

Krav om tilfluktsrom
Alle bygg pa over 1000 m? BRA skal vurderes
mht. tilfluktsrom jf. lov om tilfluktsrom.

3.1.12 Naturmangfold

a) Eksisterende vegetasjon innenfor
omradene, sarlig kratt og treer, skal
bevares i stgrst mulig grad.

b) Utspring, vindusposter eller kanter i
fasaden pa nye bygg skal unngas.

Naturmangfold
For vurderinger av naturmangfold i
planprosessen se pkt. 9.3. i planbeskrivelsen.

Vegetasjon

Hensikten med bestemmelsen 3.1.12 a) er a sikre
gode levekar for radlistearter vierspurv, bergirisk
og steer, samt andre smafugler.

Fasadeutforming

Hensikten med bestemmelsen 3.1.12 b) er &
unnga forsterkning av eksisterende konflikt som
falge av at krykkja bosetter seg pa bygg i
sentrum.

3.2 Parkering

Bestemmelser

Retningslinjer

3.2.1 Krav til parkering

a) Antall plasser

| tabellen under angis minimumskrav til
parkering for ulike virksomheter. Kravet

gjelder alle sgknadspliktige tiltak etter PBLs

kapittel 20.
Virksomhet Enhet Bil Sykkel
Barnehage Plasser 0,10 -
Arsverk 0,80 0,3
Bolig <30m2BRA Boenheter 0,50 1
Bolig >30m?BRA Boenheter 1 1
Forretning 100m? BRA 2 0,6
Hotell Rom 0,20 -
Arsverk 0,20 0,2
Helsetjenester 100m? BRA 1,4 1
Idrettsanlegg Tilskuere 0,30 0,2
Arsverk 0,25 0,2
Institusjon Boenheter 1 -
(boliger med Arsverk 0,5 0,2
bemanning)
Kino, teater ol Sitteplasser 0,30 0,2
Arsverk 0,25 0,2
Kirke, Sitteplasser 0,20 0,2
forsaml.lokale
Kontor 100m? BRA 2 0,7
Produksjon, lager, |100m? BRA 1 0,2
verksted, service
Restaurant Arsverk 0,25 0,2
Skole Arsverk 0,80 0,2
Elever>183r 0,15 0,2
Elever<183r 0,8
Sykehjem Senger 0,50 -
Arsverk 0,50 0,2

Forhold til KDP for Hammerfest og
Rypefjord

Denne bestemmelser gjelder foran
bestemmelsen 3.2 Parkeringskrav i KDP for
Hammerfest og Rypefjord og erstatter denne i
sin helhet innenfor planomréadet for
sentrumsplanen.

Beregning av parkeringskrav
Parkeringskrav beregnes iht. tiltakets formal
som angitt i tabellen. For bygg og anlegg med
uklare eller flytende grenser mellom formal
med ulikt parkeringskrav, skal det strengeste
kravet legges til grunn for hele omradet.
Parkeringskravet beregnes ut fra det totale
arealet basert pa tiltakets formal.

Barnehager — annen parkering

Det bar tilrettelegges for parkering av
sykler/sykkelvogner, barnevogner med mer ifb.
levering/henting. Dette for & stimulere til
mindre bilbruk.

HC-parkering

Antall HC-plasser for virksomheter som kan
paregne besgkende/brukere med nedsatt
funksjonsevne vurderes og begrunnes av
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b) HC-parkering

Andelen HC-plasser skal normalt utgjere
minimum 5% av antall p-plasser som kreves.
For virksomheter som kan paregne
besgkende/brukere med nedsatt
funksjonsevne (institusjoner, sykehus med
mer) skal andel HC plasser veere hgyere.

c) Ladefasilitet
Parkeringsanlegg for bil skal ha tilgang til
ladefasilitet.

d) Sykkelparkering
. Parkering for sykkel skal ligge neert
inngangspartier, parkeringsanlegg eller
uteoppholdsareal.

2. Oppstillingsplassen skal ha tydelig
skilting/merking, og veere tilfredsstillende
belyst, vedlikeholdt og braytet.

3. Det skal vaere mulighet for & lase sykkelen
til fast innretning.

4. Minst 50% av plassene skal ha overbygg,
hvis kravet gir en utbygging av minst 20 p-
plasser.

tiltakshaver.

HC-plasser bar lokaliseres nart
malpunkt/hovedinngang og ha bredde 4,5 m
og lengde 6m.

Sykkelparkering
Kravene i bestemmelsen 3.2.1 d) gjelder ikke
for eneboliger, tomannsboliger og rekkehus.

3.2.2 Frikjgp — parkering

a) | stedet for parkeringsplass for bil pa egen
grunn eller pa fellesareal, kan det tillates at
det skal innbetales et belgp til kommunen
pr. manglende parkeringsplass for bygging
av parkeringsanlegg.

b) Frikjep av parkering i tilknytning til
boligformal kan tillates kun hvis det finnes
annet parkeringstilbud innenfor 350 meter
gangavstand (fra inngangspartiet) med
tilgjengelig kapasitet som dekker
parkeringsbehovet for boligprosjektet.

Saksbehandling

Det kan sgkes om frikjgp fra gjeldende
parkeringskrav. Kommunen skal vurdere om
frikjgp kan innfris. Dette kan gjelde hele eller
deler av parkeringskravet. Her skal det tas
hensyn til byggets funksjon/innhold, narhet til
andre parkeringstilbud mm.

Hammerfest parkering skal vaere hgringspart i
saksbehandlingen.

Kommunestyret bestemmer hvilke satser som
til enhver tid skal gjelde for frikjep av
parkeringsplasser.

Bruk av frikjegpsmidler

Det forutsettes at midlene fra
frikjgpsordningen gremerkes til
parkeringsformal, jf krav i PBL § 28-7.

3.2.3 Beregning av parkeringskravet for
eksisterende bygg
a) Ved bruksendring/ombygging skal
gjeldende parkeringskrav til omsgkt
arealformal og omfang legges til grunn for
beregning av parkeringskravet. Dette
gjelder bade bil- og sykkelparkering.

Beregning av parkeringskravet for
eksisterende bygg

Det tas ikke hensyn til hvilke parkeringskrav
som gjelder/gjaldt tidligere for eksisterende
bygningsmasse. Ev. eksisterende
parkeringsplasser som fortsatt skal brukes til
parkering trekkes fra.
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3.3 Uteareal
Bestemmelser Retningslinjer
3.3.1 Forhold til ander planer Forhold til KDP for Hammerfest og

Rypefjord

Disse bestemmelser gjelder foran
bestemmelsen 3.10 Uteoppholdsarealer i KDP
for Hammerfest og Rypefjord og erstatter
denne i sin helhet innenfor planomradet for
sentrumsplanen.

3.3.2 Definisjoner Uteoppholdsarealer
Som uteoppholdsarealer regnes arealer som
brukes/er egnet til lek og uteopphold.

Ulike typer uteoppholdsarealer
Det skilles mellom flere typer
uteoppholdsarealer:

PRIVATE:

Uteoppholdsareal som er reservert for den
enkelte boenhet, eksempelvis privat balkong,
terrasser, hager eller andre arealer som
tilhgrer den enkelte boenhet.

FELLES:

Uteoppholdsareal som er felles for flere
boenheter i konsentrerte boligprosjekt,
eksempelvis felles balkong, takterrasse,
gardsrom ol.

OFFENTLIGE:

Uteoppholdsarealer som er tilgjengelige for
allmennheten, men fortrinnsvis beregnet for de
som bor i nermiljget. Dette kan veere
neerlekeplasser og kvartalslekeplasser,
skolegarder eller andre arealer for aktivitet og
samvar utendgrs. Jf bestemmelsene under.

3.3.3 Krauv til kvalitet og utforming Relevante dokumenter
Folgende kvalitets- og dokumentasjonskrav | forbindelse med etablering, drift og
gjelder for alle uteoppholdsarealer, enten de er | vedlikehold av uteoppholdsarealer, forutsettes
private, felles eller offentlige. ogsa felgende kommunale planer lagt til
grunn:
a) Bruke_rgrupper. Uteooppholdsarealer skal |'o  “Plan for lekeplasser, uteomrader og
veere tilrettelagt for bade barn og voksne — i ”
ballplasser

alle aldersgrupper.

b) Adkomst. Uteoppholdsarealer skal ha sa
langt det er mulig trinnfri og trafikksikker
adkomst.

o “Veileder for belysning i Hammerfest”
(Lysplanen)
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c) Sikkerhet. Uteoppholdsarealer skal vaere
sikret mot forurensning, stey, trafikk og
annen helsefare, herunder blant annet
skred, erosjon, apent vann,
hgyspenningsanlegg mm.

d) Starrelse og sammenheng.
Uteoppholdsarealer skal veere mest mulig
sammenhengende. Omradene skal ha
god/trygg forbindelse til overordnet
grennstruktur. Trafikkarealer og overbygde
arealer regnes ikke med.

e) Topografi. Uteoppholdsarealer skal ha
egnet og, hvis mulig, variert topografi.
Avrealer brattere enn 1:3 regnes ikke med,
med mindre det er snakk om akebakke e.l.

f) Lokalklima. Uteoppholdsarealer skal
legges pa den delen av tomten/planomradet
som har godt lokalklima mht. sol- og
lysforhold, vind og snadrift mm. Sol pa
ettermiddags- og kveldstid er spesielt viktig
a sikre.

g) Opparbeidelse og vedlikehold.
Uteoppholdsarealer skal gi rom for lek og
uteopphold til forskjellige arstider, og ha
tilfredsstillende mgblering, belysning og
vedlikehold, herunder bla brayting.

h) Universell utforming. For boliger som
ikke dekkes av kravene i TEK skal
minimum 30% av felles uteoppholdsareal
veere universelt utformet.

i) Dokumentasjonskrav
| byggesaker skal det medfalge
dokumentasjon pa at kravene til
uteoppholdsarealer er ivaretatt, herunder:

1) Situasjonsplan og ngdvendige detaljer,
snitt, profiler mm (i egnet malestokk)
som viser lokalisering, opparbeiding og
mgblering.

2) Beregninger som dokumenterer
tilfredsstillenge tilgang til privat, felles
og offentlig uteoppholdsareal.

Temakart “Lekeplasser og snarveier”
Temakartet “Lekeplasser og snarveier” som
finnes i kommunens digitale kartbase viser
eksisterende lekeplasser og registrerte
snarveier som barn benytter mellom daglige
gjermal.

3.3.4 Konsentrerte boligprosjekter

For alle nye boenheter, inkl. bruksendring, skal
det legges til rette for bade private og felles
uteoppholdsarealer. Fglgende krav gjelder:
a) Private uteoppholdsarealer

Hver leilighet skal ha tilgang pa minimum

Innglassing av felles uteoppholdsareal

Innglassing av felles uteoppholdsareal kan
tillates, hvis det gker kvalitet og gir bedre
arealutnyttelse. Dette kan eksempelvis gjelde
bakgrardene i BKB4, BKB5, BKB34 og
BKB35. Innglasset fellesareal regnes i slike
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b)

c)

5 m? privat uteoppholdsareal, fortrinnsvis
pa egen balkong, alternativt pa takterrasse,
lokk, bakkeplan el.

Felles uteoppholdsarealer

| tillegg til privat uteoppholdsareal skal det
pr. boenhet totalt settes av 20 m? til felles
uteoppholdsareal.

Felles uteoppholdsareal skal fordeles som
falger:

1. Minimum 30% skal ligge pa terreng.
Arealene kan plasseres pa lokk over
eksempelvis garasjekjeller e.l., der det
er god fysisk og visuell kobling til
terreng og hovedinngang.

2. Inntil 70% kan tillates lagt pa
takterrasse eller lokk som ikke
tilfredsstiller kravene i pkt 1. Det
forutsettes i tilfelle god lokalklimatisk
tilpasning, enten ved hjelp av levegger
eller andre byggtekniske lgsninger. For
uteareal pa lokk skal en rimelig andel
dimensjoneres for jordoverdekking
mht. beplantning. Hva som er en
rimelig andel avklares i hver enkelt
sak.

Offentlige arealer som kompensasjon

a) Ved ombygging av eksisterende
bygningsmasse der fysiske muligheter
for opparbeidelse av uteareal er sveert
begrenset, kan kommunen tillate at
felles uteoppholdsareal jf. bestemmelse
3.3.4 b) helt eller delvis lgses pa
takterrasse/lokk eller pa offentlige
utearealer i nzrmiljget.

b) Nar offentlig areal skal brukes til
kompensere eller dekke behovet for
felles uteoppholdsareal for konsentrerte
boligprosjekter, skal det gjares
gjennom:

1) Opparbeidelse av nytt
uteoppholdsareal i trad med
sentrumsplanen

2) Opprustning/tilrettelegging av
eksisterende uteoppholdsarealer
innenfor sentrumsplanen

tilfeller som felles uteoppholdsareal pa
terreng.

Offentlige arealer som kompensasjon

a) Det forutsettes at mulighetene for
opparbeidelse av felles uteoppholdsareal
pa egen tomt vurderes og utnyttes far det
sgkes om kompensasjon for manglede
uteoppholdsareal pa offentlige arealer.

b) Nar offentlig areal skal brukes til &
kompensere eller dekke behovet for felles
uteoppholdsareal for konsentrerte
boligprosjekter, skal praktisk
gjennomfgring og fordeling av ansvar og
kostnader avklares gjennom
utbyggingsavtale. Barn og unges
representant skal delta ved utarbeidelse av
slike utbyggingsavtaler for a ivareta barn-
0g unges interesser i prosessen.

c) Opparbeidelse av offentlige arealer skal
gjennomfares pa bakgrunn av en
uteromsplan/landskapsplan utarbeidet av
fagkyndige og godkjent av kommunen.
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c) Private uteoppholdsarealer jf.
bestemmelse 3.3.4 a) skal i alle tilfeller
lzses innenfor boligprosjektet.

3.3.5 Smahusomrader (BKS)

a) Hovedboenhet skal ha tilgang pa minimum
50 m? privat uteoppholdsareal pa egen
tomt.

b) Sekunderleilighet/ekstra boenhet skal ha
tilgang pa minimum 30 m? privat
uteoppholdsareal pa tomten tilknyttet
hovedboligen.

3.4 Bevaringsverdig bebyggelse (o_BV1-11)

Bestemmelser

Retningslinjer

0 BV1

a) Omradet inngdr i «influensomradet til
Hammerfest kirke og tillates brukt til
boligformal (prestebolig).

Saksbehandling

Seknader om tiltak innenfor omradet skal
sendes fylkeskommunale kulturmyndigheter til
uttalelse far behandling i kommunen.

342 0 BV2

a) Omradet tillates brukt til kirke med
tilhgrende parkomrade.

b) Hammerfest kirke er en listefart kirke, der
riksantikvaren/biskopen er myndighet.

c) Saker som angar endringer i og ved
listeforte kirker er sgknadspliktige.

d) Vanlig vedlikehold og mindre reparasjoner
kan utfgres uten sgknad. Et unntak fra dette
er tiltak pa kirkekunst.

e) Ved alle male-, kalkings- og
murpussarbeider skal det benyttes
tradisjonelle materialer og teknikker.

Saksbehandling

Ombygging og utvidelse av listefgrte kirker
krever godkjenning av biskopen. Saker som
angar endringer av kirkebygget skal sendes til
kirkelig fellesrad, som sender sgknad via
biskopen til Riksantikvaren for uttalelse.
Riksantikvaren skal gi faglige rad om
endringer av og ved kirken og om
istandsettings- og vedlikeholdstiltak, men det
er biskopen som fatter endelig vedtak etter
kirkeloven. Biskopens avgjgrelse kan paklages
til kirke-, utdannings- og
forskningsdepartementet av
kulturminnemyndighetene, fellesradet og andre
med rettslig klageinteresse. Er man i tvil om
arbeidene vil bergre antikvariske interesser,
skal Riksantikvaren kontaktes.

Sgknader om gvrige tiltak innenfor omradet
skal sendes fylkeskommunale
kulturmyndigheter til uttalelse far behandling i
kommunen.

343 0 _BV3,0 BV10,0 BV1l

a) Omradene tillates brukt til tjenesteyting og
kontor.

b) Ved endring av eksisterende byggverk,
oppussing og rehabilitering skal historisk,

Lokalt vern

Gravkapellet, tollboden og radhuset er
underlagt lokalt vern, der Hammerfest
kommune er myndighet.
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arkitektonisk og kulturell verdi som
knytter seg til et byggverks ytre, sa vidt
mulig bli bevart.

344 0 BV4-7

a) Omradet tillates brukt til boligformal
(frittliggende smahusbebyggelse).

b) Maksimal utnyttelsesgrad er 35 % BYA.

c) Bebyggelsen i omradet er verneverdig
gjenreisningsbebyggelse som skal bevares.

d) Ved istandsetting av eksisterende
bygninger skal disse tilbakefares til (eller
beholde) sitt opprinnelige preg. Dette
gjelder malestokk, takform, fasade, der- og
vindusutforming, samt material- og
fargebruk.

e) Det tillates ikke nye takoppbygg.

f) Det skal benyttes arkitekt MNLA ved
planlegging av nye tilbygg/pabygg og
garasje.

g) Nybygg etter brann, eller ved utskifting av
andre grunner, skal ha et ytre som er i
samsvar med gjenreisningsarkitekturen.

Saksbehandling

Et hvert tiltak som kommer inn under denne
bestemmelsen skal sendes fylkeskommunale
kulturmyndigheter til uttalelse fgr behandling i
kommunen.

345 o0_BVS8

a) Omradet tillates brukt til bolig og/eller
forretning (kiosk/naerbutikk).

b) Maksimal utnyttelsesgrad er 80 % BYA.

c) For gvrig gjelder bestemmelser til o_BV4-
7 (bokstav c-g) med tilhgrende
retningslinjer.

346 o0 _BV9

a) Omradet tillates brukt til bolig og/eller
tjenesteyting.

d) Maksimal utnyttelsesgrad er 45 % BYA.

b) For gvrig gjelder bestemmelser til o_BV4-
7 (bokstav c-g) med tilhgrende
retningslinjer.

3.5 Boligformal konsentrert smahusbebyggelse (BKS)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.5.1 Type bebyggelse

a) |disse omradene tillates det etablert
eneboliger, tomannsboliger og rekkehus.
Mindre bileiligheter kan tillates,

Boligbebyggelse

Formalet bolighebyggelse omfatter arealer
hvor alle former for helars bolighebyggelse er
tillatt. | formalet inngar ogsa tilhgrende
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eksempelvis i sokkel (der dette er aktuelt),
som generasjonsbolig eller lignende.

anlegg som eksempelvis uthus, garasjer, hage
og ulike typer fellesarealer (herunder
uteoppholdsarealer, felles parkering mm).

3.5.2 Byggegrense mot offentlig veg

a) Avstand fra senterlinje kommunal veg til
bolig/garasje skal veere min. 7 m.

b) Byggegrenser kan likevel avpasses slik at
de harmonerer med etablerte byggelinjer i
omradet, der dette er hensiktsmessig.

Byggegrense mot offentlig veg

Avstander males fra senterlinje veg til
naermeste bygningsdel.

Avstand til gvrige veger (FV og RV) avklares i
samrad med aktuell vegmyndighet, men
forutsettes ogsa her avpasset slik at den
harmonerer med eksisterende bygningsmiljg,
sa langt det er praktisk mulig.

3.5.3 Utnyttelsesgrad
a) Maks. tillatt BY A er 40 %.

3.5.4 Byggehgyde

a) Det tillates gesimshgyde inntil 8 m og
mgnehgyde inntil 9 m.

b) Hayder skal tilpasses omkringliggende
bebyggelse.

3.5.5 Takform

a) Bygningene skal ha saltak mellom 35 og
45 grader. Takform, takvinkel og
taktekkingsmateriale skal tilpasses
omkringliggende bebyggelse.

b) Nedskjeering i saltakflater tillates ikke.

c) Det tillates etablert opplett pa inntil 30% av
den totale takflaten med inntil samme
hgyde som menet. Opplettet skal ha
markert skratak og plasseres harmonisk i
takflaten slik at gesims og takets
hovedform beholdes.

3.6 Boligformal blokkbebyggelse (BBB1-3)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.6.1 Generelt

a) | disse omrader tillates etablert
blokkbebyggelse (leilighetsbygg i
minimum 3 et.).

b) Det skal sikres bred variasjon i
leilighetstype og -starrelse i hvert prosjekt.

3.6.2 BBB1
a) Maks. tillatt BYA er 70 %.

b) Terrengutslag skal ligge innenfor
formalsgrensen for bolig.

c) Bebyggelsen skal deles opp i flere

Utbyggingsstatus

BBBL1 er et fremtidig boligomrade, mens BBB2
og BBB3 er eksisterende boligomrader.

Terrasserte blokker

Bebyggelsen anbefales utformet som
terrasserte blokker. Prinsippsnittet under viser
hvordan blokken bar ligge i terrenget:
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volumer.

d) Farge/fargenyanse pa fasade mot byen skal
endres minst hver 30. m malt i
lengderetning.

e) Parkeringsbehovet etter gjeldende krav
skal dekkes pa egen tomt. Det tillates ikke
frikjop fra parkeringskravene. Minst 70 %
av p-plassene skal veere i Kjeller.

f) Det skal vurderes om eksisterende

skredsikring er tilstrekkelig ift. omradets
bruk.

g) Lekeplass o_BLK2 skal veere ferdigstilt far
boligene innenfor BBB1 kan tas i bruk.

o

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.6 i
planbeskrivelsen.

Hensyn til NB!-omradet

Den nye bebyggelsen ma deles opp for at den
ikke skal virke for dominerende ift.
eksisterende bebyggelse i NB!-omradet.

Vegetasjon

Bestemmelsen 3.1.12 b) vedr. bevaring av
vegetasjon vurderes som sarlig relevant for
omradet.

3.7 Forretning (BF)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Det tillates a etablere en glassgard, ev. en
gangbru, mellom Sjggata 6 og Sjegata 8
forutsatt at varelevering, renovasjon og
utrykningskjgretgy i omradet er ivaretatt.

b) Omradet tillates brukt til forretning.

3.8 Fjernvarmeanlegg (BFA)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Omrade regulert til BFA skal benyttes til
fjernvarmesentral med tilhgrende
parkering.

b) Maks. tillatt BYA er 45 %.

c) Tak pa fjernvarmesentralen skal utformes
som saltak, hvor hgyest tillatte mgnehgyde
ikke skal overstige kote +12.5.

d) Det tillates bygd skorstein hvor hgyest
tillatte hayde ikke skal overstige kote
+25.5.
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e) Utvendig lagring tillates ikke.

f) Dersom stgy utenfor fjernvarmesentralen
overstiger 45 dB Luden, Skal det iverksettes
stayreduserende tiltak.

3.9 Bolig/forretning/kontor/tjenesteyting (BKB 1-17)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.9.1 Tillatt bruk

a) Omradene BKB 1-17 tillates brukt til bolig,
forretning, kjgpesenter (unntatt BKB16),
kontor og tjenesteyting. Hotell og andre
typiske sentrumsformal er ogsa tillatt.

b) 1 BKB 16 er kjgpesenter ikke tillatt.

c) | BKB 1-10, samt i BKB 14-15 skal det
veere forretning, tjenesteyting, forsamlings-
lokaler eller servering i gateplanetasjen.

d) I BKB 11-13, samti BKB16 og 17, kan
gateplanetasje brukes til andre
sentrumsformal enn angitt under bokstav
c). Det tillates imidlertid ikke at fasaden
mot hovedgaten brukes til
parkeringskjeller. Denne fasaden skal ikke
veere lukket og skal ha en variert og
attraktiv utforming.

@nsket bruk

Omradene BKB 1-15 danner sentrumskjernen i
byen. Det er gnskelig at nye etableringer her
bidrar til aktivitet og gode opplevelser i
sentrum.

Omradet mellom Ballastbakken og Storelva
(BKB 11-13), vurderes som mindre viktig enn
resten. Her er derfor aktivitet i gateplan etasje
en mulighet, men ikke et krav. Dette gjelder
0gsa BKB16 og 17.

| BKB 16 er det gnskelig med etablering av
starre/arealkrevende forretninger.

3.9.2 BKB 3

a) 5.etasje i Sjggata skal veere inntrukket, i
flukt med inntrukket 5. etasje i Sjggata 9.

3.9.3 BKB 4, 8,909 10

a) Ved ombygging/pabygg skal 4. trekkes inn
minst 2 m fra Sjggata/Strandgata. 5.etasje
skal trekkes inn ytterligere med minst 2 m.
Der det tillates flere enn 5 etasjer, skal
gvrige etasjer falge inntrekningen til
5.etasje.

b) Sjegata 19, 21 og 23 skal beholde dagens
takform (saltak) og hgyde (mgnehgyde
maks.13,5 m over gateniva).

Snitt - prinsippskisse

4. og 5. etasje trekkes 2m tilbake.

MAKS GESIMSH@YDE: 10m OVER FORTAU

(d.v:s. fortauets hayeste punkt ved bygningen

Maksimale etasjehoyder

3.9.4 BKB 6

a) Ved ombygging/pabygg skal 5.etasje
trekkes inn minst 3 meter fra Kirkegata.

3.9.5 BKB 14 og 15

a) Ved etablering av et kjgpesenter kan
byggehgyde gkes med 2 meter til kote +21.

b) Det kan etableres gangbru mellom BKB14
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og BKB15 forutsatt at hgyden pa bruen
ikke er til hinder for starre
kjaretay/utrykningskjaretay.

c) Ved ombygging/pabygg skal 5.etasje og
ev. 6.etasje trekkes inn minst 3 meter fra
Finduspromenaden.

3.9.6 Krav til kjgpesenter

a) Det skal veere aktive innganger til hver
enhet i kjgpesenteret fra tilliggende
gater/byrom.

b) Fasaden skal brytes opp ved hjelp av
fargebruk, arkitektoniske elementer osv.
for @ unnga at den fremstar som ensformig.

c) Alle enheter som vender seg mot
gater/byrom skal ha store
utstillingsvinduer.

Krav til kjgpesenter

Kravene i bestemmelsen 3.9.6 gjelder ved
etablering av nytt kjgpesenter eller ved
vesentlig ombygging av eksisterende
kjepesenter.

3.10 Lekeplass/renovasjon (BKB 20)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Omrade skal benyttes til etablering av
returstasjon og lekeplass.

b) Returstasjonen skal planlegges og
lokaliseres pa en effektiv mate, slik at mest
mulig areal brukes til lekeplass.

c) Det skal sikres god tilgang til
returstasjonen uten at det utgjer trafikkfare
for lekeplassen.

g) Lekeplassen skal tilrettelegges bade for lek
og opphold, og mableres med bord og
benker.

h) BKBZ20 skal vaere offentlig.

Planlegging av returstasjonen
Returstasjonen skal planlegges i samrad med
Finnmark Ressursselskap.

Planlegging av lekeplassen
Lekeplassen skal planlegges i samrad med
barn og unges representant.

Arealdisponering

For & oppna godt skille mellom returstasjonen
og lekeplassen kan det vurderes a legge disse
funksjonene pa forskjellige niva i terrenget.

3.11 Bolig/energianlegg (BKB21)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Omradet tillates brukt til bolighebyggelse
og trafoanlegg.

b) Trafoen kan integreres i bygningsmassen
slik den er eller flyttes ned i bakken under
bebyggelse.

c) Maks. gesimshgyde inntil 25,5 m over
gateniva er tillatt pa inntil 60% av
takflaten. Pa resten av takflaten tillates
maks. gesimshgyde inntil 15,5 m over
gateniva.

Straling
Det forutsettes at eventuell stralefare
handteres iht. gjeldende regelverk.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.9 i
planbeskrivelsen.
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d) Partiene med maks. gesimshgyde inntil
25,5 m over gateniva skal trekkes inn minst
3 m fra fasaden mot Salsgata.

3.12 Bolig/tjenesteyting/idrett (BKB22)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.12.1 Tillatt bruk

a) Omradet tillates brukt til kombinert formal
bolig/tjenesteyting/idrett.

Tillatt bruk

Generelle kontor- og forretningsformal skal
konsentreres innenfor dagens sentrum og er
ikke gnskelig innenfor omradet.

3.12.2 Plankrav

a) Omradet skal inngd i en detaljregulering
med konsekvensutredning far etablering av
bebyggelse innenfor omradet kan tillates.

b) Detaljreguleringen skal utarbeides som en
samlet plan for hele omradet.

c) Detaljregulering skal inneholde falgende
vurderinger/utredninger:

1) Grunnundersgkelser i sjg

2) Miljgundersgkelser pa land (nedlagt
avfallsdeponi) og i sj@

3) Naturmiljg pa land og i sjg

4) Kulturminner og historiske verdier

5) Kartlegging av skredfare. Ngdvendige
sikringstiltak ma veare gjennomfart for
utbyggingen starter.

6) Landskapsvirkninger av fremtidig
bebyggelse/tiltak

Vurderinger i planprosessen

For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.2 i
planbeskrivelsen, samt vedlegg 5 og 6. Det
anbefales at disse legges til grunn for
detaljregulering.

Faringer for detaljregulering
a) Felles plankrav, se pkt.7.3.1

b) Hay utnyttelse, moderne og konsentrert
bebyggelse.

c) Behov for parkering og uteareal skal lgses
innenfor planomradet.

d) Vurdere behov for barnehage og skole
innenfor planomradet.

e) Avklare relokalisering av pumpestasjonen
(0_BVA).

f) Tilrettelegge for strandpromenade langs
utfyllingen og helt ut til skjeeret.

g) Tilrettelegge for helars gangforbindelse
mellom Batteriet og Dungan. Ingen
bilforbindelse.

h) Sikre mulighet for gangforbindelse fra
Molvikneset og videre til Storsvingen.

i) Vurdere avbgtende tiltak ifm. vegfylling
nedenfor Sgraygata med tanke pa estetikk.
Kirka er listefgrt og dens status/visuelt
uttrykk ma ivaretas ved utbygging pa
Dungan.

3.12.3 Unntak fra plankravet

a) Etablering av utfylling i sjg kan tillates far
detaljregulering foreligger, forutsatt at
undersgkelser nr.1) - 4) i punktet over er
utfart, og at eventuelle funn kan handteres
uten at planprosessen igangsettes/fullfares.
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3.13 Bolig/tjenesteyting (BKB 30-48)
Bestemmelser Retningslinjer
3.13.1 Felles for BKB 30-48

a) Omradene tillates brukt til bolig og/eller
offentlig/privat tjenesteyting. Kontorformal
er ogsa tillatt.

b) BKB34 tillates i tillegg til formalene i
bokstav a) brukt til hotell/bevertning.

c) Fasadene mot gatene skal bidra til et
hyggelig bymiljg og skal ikke preges av
garasjeporter og lignende.

3.13.2 BKB 30 Tiltenkt bruk

a) For utforming av bebygge|se gje|der | tlllegg til ordineere bOligel’ er omradet gOdt
samme bestemmelser som for BBB1 — egnet for etablering av barnehage, boliger til
pkt.3.6.2 a) - f) med tilhgrende eldre og/eller institusjon (eksempelvis
retningslinjer. sykehjem).

b) Hvis omradet utnyttes til andre/flere
funksjoner enn bolig, kan bestemmelsen
3.6.2 a) fravikes for a tilpasse
bygningsmassen til gnsket funksjon.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.6 i
planbeskrivelsen.

3.13.3 BKB 31 Vurderinger i planprosessen

a) Omradet skal inngd i en detaljregulering For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.1 i
far det kan tillates etablering av planbeskrivelsen. Det anbefales at disse legges
bebyggelse og andre starre tiltak. til grunn for detaljregulering.

Faringer for detaljregulering

e Felles plankrav, se pkt.8.3.2

e Avklare om det skal etableres cruisebatkai
pa omradet

e Avklare om sngdeponiet o_BAS4 skal
beholdes eller flyttes. Tilpasse
utfylling/arealbruk hvis deponiet beholdes.

e Tilrettelegge for helars gangforbindelse
mellom Batteriet og Dungan. Ingen
bilforbindelse.

e Vurdere stgy fra havnevirksomhet

e Vurdere siktlinjer mot sjgen

3.13.4 BKB 38 Tiltenkt bruk

Omradet bar vurderes brukt til barnehage

og/eller boliger for spesielle grupper. Se pkt.

4.9.2-4.9.3 i planbeskrivelsen.

Bruk i overgangsperiode
Inntil permanent bruk av omradet er avklart
kan omradet brukes til parkering.
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3.13.5 BKB 44

a) Maks. gesimshgyde pa BKB 44 er 10,5 m
over gateniva.

3.13.6 BKB 45

a) Maks. gesimshgyde inntil 25,5 m over
gateniva er tillatt pa inntil 40% av
takflaten. Pa resten av takflaten tillates
maks. gesimshgyde inntil 15,5 m over
gateniva.

b) Partiene med maks. gesimshgyde inntil
25,5 m over gateniva skal trekkes inn minst
3 m fra fasaden mot Salsgata.

c) Bebyggelsen skal deles opp i flere
volumer.

3.13.7 BKB 46
a) Maks. tillatt BY A for BKB46 er 30 %.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.9 i
planbeskrivelsen.

Hensyn til NB!-omradet

Den nye bebyggelsen ma deles opp for at den
ikke skal virke for dominerende ift.
eksisterende bebyggelse i NB!-omradet.

3.13.8 BKB 47
a) Maks. tillatt BYA er 70 %.
b) Fasaden mot Nybakken skal ha vinduer.

Byggegrense
Byggegrense mot fjellet er vist pa plankartet.
Fasaden mot Nybakken

Fasaden mot Nybakken markerer starten pa
sentrumsbebyggelse, og méa derfor ikke vare
lukket.

3.13.9 BKB 48

a) Omradet skal inngd i en detaljregulering
far det kan tillates etablering av bebyggelse
0g andre starre tiltak.

b) Det tillates 1 avkjarsel til omradet som vist
pa plankartet.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.10 i
planbeskrivelsen. Det anbefales at disse legges
til grunn for detaljregulering.

Naturmangfold
For vurderinger av naturmangfold i
planprosessen se pkt. 9.3 i planbeskrivelsen.

Trafikklgsninger

For vurderinger av trafikklgsninger i
planprosessen se pkt.6.9.1 i planbeskrivelsen.
Statens vegvesen skal godkjenne endringer av
planen som bergrer dagens og fremtidige
vedtatte trafikklgsninger knyttet til riks — og
fylkesveg 94 og lgsninger for gaende/syklende.

Faringer for detaljregulering

e Bebyggelsen skal ha en forside- preget
fasade mot nord. Det skal ikke etableres
kjgreporter/branntrapper/vareadkomster
pa nordsiden av bebyggelsen.

e Det skal opparbeides en overgang mot
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Mollafjeera med grgnne innslag pa
ubebygd areal.

e Flomfare skal avklares i planarbeidet.

e Virkninger for naturmangfold med spesielt
fokus pa fiskebestanden i Storelva og
sarbare fuglearter pa Molla (makrellterne,
skjeand, &rfugl) skal avklares i
planarbeidet.

3.14 Forretning/kontor/tjenesteyting (BKB 50)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Omradet tillates brukt til forretning, kontor
0g tjenesteyting.

b) Det skal vaere forretning, tjenesteyting,
forsamlingslokaler eller servering i
gateplanetasjen. Kjgpesenter i gateplan
etasje mot Sjggata og Radhusplassen er
ikke tillatt.

c) Det skal ikke etableres parkering innenfor
omradet.

d) Fasaden mot Radhusplassen skal henvende
seg til byrommet.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.8 i
planbeskrivelsen.

@nsket bruk

Det er gnskelig at innholdet i bygget er av
allment karakter som bidrar til
aktivitet/opplevelser i sentrum, eksempelvis
bibliotek.

Parkering
Parkeringsbehovet forutsettes dekket innenfor
det ordinere parkeringstilbudet i sentrum.

3.15 Nering (hotell/kontor)/tjenesteyting (BKB 60)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Omradet tillates brukt til hotell, kontor og
tjenesteyting.

b) Det skal ikke etableres parkering innenfor
omradet.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.4 i
planbeskrivelsen.

Parkering
Parkeringsbehovet forutsettes dekket pa
naerliggende offentlige parkeringsanlegg.

3.16 Tjenesteyting/kontor/havn (BAA 1)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.16.1 Tillatt bruk

a) Omradet tillates brukt til kombinert formal
tjenesteyting/kontor/havn.

@nsket bruk

Hovedfunksjonene pa omradet er kaianlegg
og havneterminal/passasjerterminal med
tilhgrende fasiliteter og kontorer. | tillegg er
det @nskelig med funksjoner av allment
karakter som bidrar til aktivitet og trivsel i
sentrum og kan veere et tilbud til bade byens
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innbyggere og turister, eksempelvis
spiseplass, opplevelser/attraksjoner mm.

Andre formal
Formalene hotell, handel og bolig kan utredes
ifm. detaljregulering.

a)

b)

3.16.2 Plankrav

Omradet skal innga i en detaljregulering far
etablering av bebyggelse innenfor omradet
kan tillates.

Riving av eksisterende bygningsmasse og
etablering av utfylling i sjg/kaianlegg innenfor
formalet kan tillates uavhengig av plankravet.

Det skal tilrettelegges for landstrem for &
minimere stgy fra bater som ligger ved Kai.

Vurderinger i planprosessen

For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.3 i
planbeskrivelsen og Vedlegg 12 Innspill fra
Hammerfest Havn KF.

Faringer for detaljregulering

e Avklare kvalitet pa byggegrunn mht.
sikkerhet

e Vurdere stay fra havnevirksomhet

e Vurdere siktlinjer mot sjgen

Forurenset grunn

Terrenginngrep som bergrer deponi for
forurensede masser utlgser krav i
fellesbestemmelse nummer 2.5 Forurenset
grunn, jamfgr forurensningsforskriftens
kapittel 2 opprydding i forurenset grunn ved
bygge- og gravearbeider.
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4.Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Offentlige veger (0_SV)

Bestemmelser Retningslinjer
4.1.1 Generelt Vurderinger i planprosessen
a) Formalet inneholder vegareal, fortau og For vurderinger i planprosessen se pkt.6.9.1 i
ngdvendig sideareal. planbeskrivelsen.

Endring av trafikklgsninger

Statens vegvesen skal godkjenne endringer av
planen som bergrer dagens og

fremtidige vedtatte trafikklgsninger knyttet til
riks — og fylkesveg 94 og lagsninger for
gaende/syklende.

4.1.2 Eierform
a) Vegene skal veere offentlige.

4.1.3 Opparbeiding Formingsveileder for RvV94
a) Vegene skal asfalteres og ha tilfredsstillende | Formingsveileder for RV 94 omkjgringsveg
merking, skilting og belysning. Hammerfest datert desember 2013, legges til

grunn for utforming av veger, konstruksjoner
og vegelementer knyttet til den nye RV
94/omkjgringsvegen.

4.1.4 Fortau Intensjon
a) For prosjekter innenfor sentrumsplanen vil Intensjonen med denne bestemmelsen er & sikre
kommunen i forbindelse med plan- og tilgjengelighet og/eller estetiske hensyn for

byggesaksbehandling, samt godkjenning av | gangarealer innenfor sentrumsplanen.
tekniske planer for fortau/vei, kunne stille
krav om belegg/ materialvalg pa fortau, samt
oppvarming av fortau.

b) Kravene i bokstav a) kan sla inn ved nybygg
og vesentlig endring av eksisterende bygg.

4.1.5 Innglassing av gatelgp Saksbehandling
a) Innglassing av gatelgp kan tillates forutsatt Sﬂkna_lden skal sendes for uttalelse til falgende
at falgende forhold er ivaretatt: myndigheter: o
1) Trafikkavvikling e Statens vegvesen, nar tiltaket bergrer
. riksveg
2) Brann5|kk_erhet e Finnmark fylkeskommune, nar tiltaket
3) Varelevering ligger innenfor hensynssonen H570 (NB!
4) Avfallshandtering omrade)

Vurderinger

| tillegg til kravene i bestemmelsen 4.1.5 skal
kommunen vurdere tiltaket mht. estetikk,
siktlinjer, tiltakets bidrag til bymiljg,
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funksjonalitet i og utenfor apningstid,
rengjgring og vedlikehold.
Tiltakshaver ma forelegge ngdvendig
dokumentasjon ved sgknaden.

4.2 Felles/private veger (f_SV)

Bestemmelser Retningslinjer

421 f SV1

a) Vegen skal vere felles for eiendommene
25/209, 25/157, 25/162, 25/286, 25/142,
25/144, 25/171 og 25/146.

4.3 Torg (0o _ST1)
Bestemmelser Retningslinjer
4.3.1 Tillatt bruk

a) Omradet tillates brukt til torg med
tilherende mablering og belysning. Det kan
etableres torgboder innenfor omrader
avsatt i gjeldende gatebruksplan.

b) Gangtrafikk skal prioriteres. Ngdvendig og
begrenset kjaring kan tillates.

c) Sykkelparkering med eller uten tak er tillat
innenfor omradet.

4.3.2 Gatebruksplan Innhold i en gatebruksplan

a) Det skal utarbeides en gatebruksplan for * Beskrivelse/begrunnelse av valgte
torget som skal legges til grunn for lzsninger for logistikk/trafikk,
opparbeidelse av omradet. Planlegging av materialvalg, mgblering, belysning,
belysning skal innga i gatebruksplanen. sngrydding/klima mm

e Kart med malestokk ikke mindre enn 1:250
o lllustrasjoner/snitt ved behov

4.3.3 Eierform
a) Arealet regulert til torg skal veere offentlig.

4.4 Gangveg/-areal/gagate (0_SGG)
Bestemmelser Retningslinjer
441 Generelt

a) Omradene tillates brukt til gang- og
oppholdsareal med tilhgrende mablering,
belysning med mer.

b) Ngdvendig kjaring til elendommene kan
tillates. Kjgring ifb. vedlikehold/
utbedringer av moloen (0_SHA 2) er tillatt.
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c) Gangareal skal veere offentlig.

4.4.2 Sikksakkveien

a) Sikksakkveien skal veere en naturpreget sti
som danner en gangforbindelse mellom
Salsgata og toppen av Salenfjellet.

b) Det er ikke tillatt & endre traséen pa
Sikksakkveien eller gjgre andre endringer
som i stor grad forandrer stiens
opprinnelige karakter.

¢) Innenfor formalet til Sikksakkveien tillates
det opprustning og vedlikehold som er
ngdvendig for & ivareta sikkerhet og
brukervennlighet.

4.5 Taubane (STT)

Bestemmelser

Retningslinjer

451 Tillatt bruk

a) Innenfor omradet kan det etableres en
forbindelse mellom sentrum og Salen.
Etablering av zipline er ogsa tillatt.

4.5.2 Utforming

a) Forbindelsen kan etableres i form av heis,
taubane eller annen lgsning som
tilfredsstiller kravene til utforming i denne
bestemmelsen.

b) Forbindelsen skal kun brukes til
persontransport.

c) Forbindelsen skal fungere hele éret og skal
veere universelt utformet.

d) Forbindelsen skal veere en attraksjon og et
spennende element i bybildet.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.7 i
planbeskrivelsen.

4.5.3 Tilpasning

Ved planlegging av forbindelsen skal det tas
hensyn til fglgende forhold:

1) Parkomrade pa oversiden av Salsgata

2) Sti mellom Panorama og
Sikksakkveien

3) Luftetarn pa Salen i tilknytning til
tunnelanlegget for RVV94

Hensyn til NB!-omradet

Omradet inngar i NB!-omradet (se
bestemmelsen 7.2). Virkninger ift.
Sikksakkveien og eksisterende bebyggelse i
NB-omradet ma vurderes ved planlegging av
den nye forbindelsen.
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4.6 Havneformal (o_SHA)
Bestemmelser Retningslinjer
4.6.1 Generelt
a) Omradet tillates benyttet til havneanlegg.
b) Omradet skal vaere offentlig.

c) Det skal tilrettelegges for landstrgm for a
minimere sty fra bater som ligger ved Kai.

4.7 Kollektivterminal (o_SKT)

Bestemmelser Retningslinjer
4.7.1 Tillatt bruk Utforming
a) Omradet tillates brukt til utendars Forprosjekt for Hammerfest datert 2014-12-15
kollektivterminal med ngdvendige skal legges til grunn for utforming av

fasiliteter - bussoppstilling, venteareal for | kollektivterminalen.
passasjerer med mer.

4.7.2 Takoverbygg

a) Det tillates a etablere et enkelt takoverbygg
over lamellparkeringen/ventearealet pa
terminalomradet.

4.7.3 Eierform
a) Kollektivterminalen skal veere offentlig.
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5.Grgnnstruktur

5.1 Felles bestemmelser for grgnnstruktur

Bestemmelser

Retningslinjer

5.1.1 Vegetasjon

a) Eksisterende vegetasjon innenfor
omradene, serlig kratt og treer, skal
bevares i stgrst mulig grad.

Vegetasjon

Hensikten med bestemmelsen er & sikre gode
levekar for rgdlistearter vierspurv, bergirisk
og steer, samt andre smafugler.

5.1.2 Eierform
a) Omradene skal vare offentlige.

5.2 Friomrader (o_GF)

Bestemmelser

Retningslinjer

5.2.1 Formal

Formal

Friomradene skal:

e Danne et grent bakteppe for
sentrumsbebyggelsen

e lvareta natur-, frilufts og kulturverdier

5.2.2 Tillatt bruk

a) Tiltak som bidrar til & fremme og trygge
allment friluftsliv er tillatt, eksempelvis
turstier, gapahuker, balplasser og andre
aktivitets- og samlingspunkter. Tiltakene
ma imidlertid vurderes med tanke pa
skredfare og evt. sikres.

b) Skjermings- og sikringstiltak er tillat,
eksempelvis skredsikring, sngskjermer
med mer.

5.3 Park (0_GP)

Bestemmelser

Retningslinjer

5.3.1 Tillatt bruk

a) Omradet tillates brukt til park med
tilherende mablering og belysning.

b) Det tillates a etablere lekeplass innenfor
omradene.

Opparbeidelse

Opparbeidelse av offentlige parker skal
gjennomfgres pa bakgrunn av en
uteromsplan/landskapsplan utarbeidet av
fagkyndige og godkjent av kommunen.
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6.Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende
strandsone

6.1 Havneomrade i sjg (VHS)
Bestemmelser Retningslinjer
6.1.1 Tillatt bruk

a) Omradet tillates brukt til ferdsel og
havneformal.

b) Det tillates ikke tiltak som kan veere til
hinder for battrafikken i omradet.

6.2 Smabathavn (o_VS)

Bestemmelser Retningslinjer

6.2.1 Tillatt bruk Gatebruksplan for Radhusplassen
a) Omradet tillates benyttet til smabathavn Tiltak pa land skal skje i trad med

med tilhgrende anlegg pa land og i sjg. gatebruksplanen for Radhusplassen/Sjggata.
6.2.2 Parkering Parkering
a) Det tillates ikke a etablere parkering i Parkeringsbehovet forutsettes dekket innenfor

tilknytning til smabéthavna. det ordinere parkeringstilbudet i sentrum.
6.2.3 Eierform
a) Smabathavna skal veere offentlig.

6.3 Naturomrade/friluftsomrade i sjg og vassdrag (VKA)

Bestemmelser Retningslinjer
a) Innenfor og inntil omradet skal det ikke Intensjon
settes i verk tiltak som kan forringe Reguleringsformalet har som hovedfunksjon a
levekarene for sjgrayebestanden, laks og al | ivareta hensynet til natur- og friluftsliv i
i vassdraget. tilknytning til utlgpet av Storelva.

b) Det er ikke tillatt med utfylling i sjg og i
elvelgpet innenfor omradet.

c) Tiltak for forskjgnning eller for a bedre
levekar for naturmiljg i vassdraget er tillatt.
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b

7.Hensynssoner

7.1 Sikrings-, stgy- og faresoner

Bestemmelser

Retningslinjer

7.1.1 Ras- og skredfare (H310 1-2)

a) Sonen omfatter omrader som er/kan vaere
utsatt for sngskred, steinsprang, serpeskred
0g jordskred.

H310_1 viser kartlagt skredfare med starste
nominelle arlige sannsynlighet 1/1000. Her
ma tilstrekkelig sikkerhet mot fare
dokumenteres ved ev. sikringstiltak.
H301-2 baserer seg pd NVEs
aktsomhetskart. Her ma reell skredfare
vurderes naermere og tilstrekkelig sikkerhet
mot fare dokumenteres. Ved behov skal det
gjennomfgres sikringstiltak.

b)

Sikkerhetsklasser

Skredfare i mesteparten av sentrum er
kartlagt til og med sikkerhetsklasse S2
(1/1000). Ved etablering av bygg med
sikkerhetsklasse S3 ma det gjeres en ny
kartlegging med starste nominelle arlige
sannsynlighet 1/5000.

For sakshehandling i omrader utsatt for ras-
og skredfare henvises det til kravene i TEK
17, kap.7.

7.1.2 Flomfare (H320 _1-2)

a) Sonen omfatter omrader som er/kan vare
utsatt for flom.

H320 1 innebeerer fare for stormflo og
omfatter omrader pa land som ligger pa
kote +3,0 eller lavere.

H320 2 viser NVEs aktsomhetssone for
flom knyttet til Storelva. Fare for flom
innenfor hensynssonen ma vurderes far
tillatelse til tiltak kan gis.

b)

c)

Krav til minimumshgyde

For krav til minstehgyder som fglge av fare
for stormflo se bestemmelse 2.4.

For saksbehandling i omrader utsatt for flom
henvises det til kravene i TEK 17, kap.7.

7.1.3 H370 - Hayspenningsanlegg

a) Hensynssonen for hgyspenningsanlegg
representerer faresone rundt eksisterende
trafoer.

b) Det skal ikke etableres andre bygg innenfor
hensynssonen.

7.2 Bevaring av kulturmiljg (H570)

Bestemmelser

Retningslinjer

7.2.1 Formalet med hensynssonen

a) Sonen omfatter omrader som inngar i
riksantikvarens NB!-register. Registeret
definerer utvalgte historiske byomrader
hvor det ma vises serlige hensyn i
forbindelse med videre forvaltning og
utvikling.

b) 1 sin vurdering av Hammerfest trekker
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Riksantikvaren frem fglgende momenter:
e Gjenreisningsarkitektur

e Samspill mellom byen og naturen

e Eldre bystruktur (byplan)

7.2.2 Vurdering og saksbehandling av nye

tiltak

a) Historiske og bygningsmessige kvaliteter
som kjennetegner bymiljget, som
byggeskikk, volum, utforming,
materialvalg og farger, skal sa vidt mulig
viderefgres ved nye tiltak.

b) Det er ikke gnskelig med sterke kontraster
mellom ny og eksisterende bebyggelse i de
enhetlige bymiljgene.

¢) Innenfor NB! omrader skal forslag til
reguleringsplaner og
dispensasjonssgknader oversendes
fylkeskommunale kulturmyndigheter til
uttalelse fgr behandling i kommunen.

7.3 Gjennomfgringssone — felles plankrav (H810_1-2)
Bestemmelser Retningslinjer

7.3.1 H810-1

a) Sonen inneholder fremtidig
utbyggingsomrade BKB22 og falgende
eksisterende omrader pa nedsiden av
RV94:

1) pumpestasjon o_BVA
2) 2 boligomrader BKS
3) sngdeponi 0_BAS1
4) grgnnstruktur o_GF
5) vegareal

b) Hensikten med felles plankrav er a gi
fleksibilitet ved planlegging av BKB22 og
sikre godt samspill mellom ny og
eksisterende bebyggelse.

7.3.2 H810-2

a) Sonen inneholder fremtidig
utbyggingsomrade BKB31 og sngdeponi
0_BAS4.

b) Hensikten med felles plankrav er & avklare

om sngdeponiet skal beholdes eller flyttes
og tilpasse arealbruk ift. dette.
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7.4 Sone hvor gjeldende reguleringsplan skal fortsette a gjelde (H910)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) |vedlegg 1 framkommer det hvilke planer
som skal fortsette a gjelde etter at
omradereguleringen er vedtatt, samt hvilke

planer som oppheves.

Sonen brukes der gjeldende reguleringsplan
skal fortsette & gjelde uten endringer. Slike
omrader fremkommer pa plankartet som hvite
flater med hensynssoneskravur. Jf plankartets
tittelfelt. Aktuelt plannavn og plan-ID er

angitt pa plankartet.
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8.Bestemmelsesomrader

8.1 Bestemmelsesomrader (#1-4)

Bestemmelser

Retningslinjer

8.1.1 Gangforbindelse (#1)

a) Gangforbindelsen mellom Sjggata og
Storgata skal veere allment tilgjengelig og
holdes apen.

8.1.2 Gangareal under tak (#2)

a) Gangareal under tak skal vere allment
tilgjengelig og holdes apent.

8.1.3 Sjevannsledning (#3)

a) Innenfor bestemmelsesomradet tillates det
lagt sjgvannsledning pa sjgbunnen
tilknyttet sjgvannsbasert varmepumpe som
skal forsyne fjernvarmesentralen med
sjgvann til oppvarming.

Plassering og avmerking

Sjevannsledning plasseres etter samtykke fra
Havnemyndighetene. Sjgvannsledningen skal
avmerkes pa Kystverkets kart.

8.1.4 Fiberkabler (#4)

a) Utfyllingen i sjg ma foretas pa en slik mate
at det ikke forvoldes skade av noe slag pa
fiberkablene.

b) Det skal sikres at kablene pa sjgbunnen
ikke kommer til skade som faglge av
skipstrafikk i tilknytning til o_SK.

Eierforhold
Det er til sammen 4 kabler i omradet som eies
av Hammerfest energi, Telenor og Ishavslink.
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9.Vedlegg 1: Reguleringsplaner som skal

gjelde/oppheves

Reguleringsplaner som skal fortsette a gjelde er vist pa plankartet med egen hensynssoneskravur,
og plannavn plan-1D. Under skravur er det hvit bakgrunn. Tillatt arealbruk framkommer i

reguleringsplanen som gjelder for det aktuelle omradet.

Reguleringsplaner som skal fortsette a gjelde eller oppheves, er listet opp i tabellen under.

Plan-1D

20020008

20140005
20040005

20080006

20070004

20120001

20130001

20040006

20030007

20030006

Plannavn

Bebyggelsesplan for Nedre Molla 2-4

Detaljregulering for RV 94 Jansvannet -
Fuglenes (Inngar bare delvis i planomradet).

Bebyggelsesplan for Strandgata 52-62
Reguleringsplan for Findusomradet-
Strandparken

Reguleringsplan for Parkeringsareal Batteriet

Detaljregulering for Hammerfest
Fjernvarmesentral

Detaljregulering for Batteriet/Kirkeparken
(pleie- og omsorgssenter)

Reguleringsplan for Midtre del av felt S.B.10
i Salsiden

Reguleringsplan for @stre del av felt S.B.10
Salsiden

Reguleringsplan for Hammerfest sentrum

Vedtaks-
dato

10.07.02

12.11.15
04.05.05

18.06.09

08.11.07

14.11.13

20.06.13

19.02.04

19.06.03

04.09.2003

Fortsetter Oppheves

agjelde

Delvis

X

Delvis
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan- Byggeomréder {(PBL1985 § \_/\

Konsentrert smahusbebyggelse

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (. &b
P Gate medfortau Abc

Annenveggrunn Abc
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25, Abe
Park Abc

Abe

Reguieringspian- -Fareomrader (PBL1985 § 2
NN\ Omride medrasfare

Reguleringspian- Spesaafomréder {(PBL1985 §
—————  Friluftsomrade (p&land)

Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

Annetkombinertformal
Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smm3husbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Energianlegg
Vann- og avigpsanlegg
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Gangveqg/gangareal/gigate
Annenveggrunn -tekniske anlegg
Parkeringsplasser med besternmelser
Reguieringsplan-Grennstruktur (PBL2008 &1
Blagrennstruktur
Friomride
Park
Kombinerte grénnstrukturformal

NN\ N
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og ve
P Havneomrideisig
Friluftsormrideisjg ogvassdrag
Kombinerte formalisjs ogvassdrag
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
/ ./ / .~ Faresone -Flomfare
/ ./ / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
.\ N\ Sikringsone - Frisikt
NN N
Reguleringsplan- Bestermmeiseomrider (P8
(I Bestemmelseomride-Anlegg- og iggomrade
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
. Sikringsonegrense
Besternmelsegrense
-~ Regulerthgyde
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
|

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

Sikringsone - Andre sikringssoner

-~
- 7
-

-~ Planens begrensning

e Faresonegrense

- Formalsgrense

z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense

"~ Planlagtbebyggelse

~_~7_ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
~—’ Regulert senterlinje

- Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane
Regulert stgtternur

Malelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift areal

Paskrift bredde

P &skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2:
P sentrumsformal - n3vaerende

Tjenesteyting - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - niverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsic
LNFR-areal - ndvaerende

Kormmuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Kombinerte formal sjg og vassdrag - ndvaerer

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
AN Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o¢
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsat:

Kommunepian - Bestermnmelseomride (PBLZ
B ccosternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

— Sikringsonegrense
. Detaljeringgrense
~_~-" " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformal

Gang-/sykkelveg - framtidig
— Turveg/turdrag - ndvaerende
Abc Paskrift omradenavn




Utskriftsdato: 13.04.2026
Hammerfest kommune
Adresse: Postboks 1224, 9616 HAMMERFEST

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hammerfest kommune
Kommunenr. 5603 | Gardsnr. 24 Bruksnr. 353 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Strandgata 62, 9600 HAMMERFEST

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20130002

Navn Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord 2014 - 2025
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.06.2014
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/200/Planbestemmelser%20Kommunedelplan%20for%20Hammerfest%2009%20Rypefjord%202014%20-%202025.pdf

Delarealer Delareal 345 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Delareal 345 m?
KPHensynsonenavnH910_
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170002
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https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/200/Planbestemmelser%20Kommunedelplan%20for%20Hammerfest%20og%20Rypefjord%202014%20-%202025.pdf

Navn Hammerfest Sentrum
Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2019

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5603/dokumenter/565/Planbestemmelser20Hammerfest%20Sentrum.pdf

Delarealer Delareal 345 m?2
RPHensynsonenavnH320_2
Faresone Flomfare

Delareal 333 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Felthavh BKB13

Delareal 11 m?
Formal Veg
Felthavh o SV
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»

Kommunedelplan for Hammerfest og

Rypefjord 2014-2025

Vedtatt i Hammerfest kommunestyre 19.06.2014. Revidert 20.08.2014

Bestemmelser og retningslinjer




Revisjonsoversikt

Revi-

Dato Revisjonen gjelder Utarbei- | Kontrollert | Godkjent
sjon det av av av
01 20.08.14 |Vedlegg 2; KF20: Korreksjon av skrivefeil vedr us as OE
formalsangivelse: Pkt a) vedr hvileplass for trailere
tatt ut.
02 20.08.14 |Vedlegg 2; KF21: Korreksjon av skrivefeil vedr us @S OE

formalsangivelse: «Bolig/forretning» er rettet til
«Neaering/forretning/kontor/tjenesteyting.
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INNLEDNING

Planens formal og dokumenter

Kommunedelplanens formal
Kommunedelplanens formal er iht plan- og bygningsloven 3
= fastlegge hovedtrekkene i arealdisponeringen i planomradet
= angi rammer og betingelser for nye tiltak og ny arealbruk
= angi viktige hensyn som ma ivaretas ved disponering av arealene

Planpremisser

Premisser som har ligget til grunn for denne planversjonen er det neermere redegjort for i
planbeskrivelsens pkt 3.1.

Kommunedelplanens dokumenter
Kommunedelplanen bestar av falgende plandokumenter, alle med samme datering:

1. Plankart
Papirversjonen bestar av to kartutsnitt;
* Hammerfest
= Rypefjord
2. Bestemmelser og retningslinjer (felles)
3. Planbeskrivelse med konsekvensutredning (felles)

£k
o

[ "";R pefjord
L ypet) ¢

| Hammerfest

Bestemmelser og Planbeskrivelse
retningslinjer

Plankart

Juridisk virkning

Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord er rettslig bindende for alle nye bygge- og
anleggstiltak, og utvidelse av eksisterende. Som tiltak regnes oppf@ring, riving, endring, herunder
fasadeendringer, endret bruk og andre tiltak knyttet til bygninger, konstruksjoner og anlegg, samt
terrenginngrep og opprettelse og endring av eiendom. Som tiltak regnes ogsa annen virksomhet og
endring av arealbruk som er i strid med arealformal, planbestemmelser og hensynssoner. Jf. Plan- og
bygningslovens § 1-6.

Det er plankart og bestemmelser som utgjgr planens rettslig bindende dokumenter. Retningslinjer og
planbeskrivelse er av utdypende og veiledende karakter.

Bestemmelsene er gitt i medhold av plan- og bygningslovens §§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-
11.
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1.
MM

1.1 Plankrav

PLANKRAV, REKKEFOLGEKRAV, UTBYGGINGSAVTALER

Bestemmelser

Retningslinjer

1.1.1 Krav om reguleringsplan

a) I utbyggingsomrader kan det ikke settes i
verk tiltak (jf pbl § 1-6) fgr det foreligger
vedtatt reguleringsplan.

b) Hvorvidt det kreves omrdde- eller
detaljreguleringsplan for framtidige
utbyggingsomrader, framkommer av
tabellen i vedlegg 2. Det skal utarbeides én
samlet reguleringsplan for hele omradet.

c) I ndveaerende utbyggingsomrader kan det
gis tillatelse til at enkle bygge- og
anleggstiltak iverksettes uten regulerings-
plan. Vilk&r for unntak fra plankravet i a)
framgar av bestemmelse 3.1.1.

Krav om reguleringsplan

Kommunestyret skal sgrge for at det blir utarbeidet
reguleringsplan for de omr8der i kommunen hvor
dette folger av loven eller av kommuneplanens
arealdel, samt der det ellers er behov for 8 sikre
forsvarlig planavklaring og gjennomfgring av bygge-
og anleggstiltak, flerbruk og vern i forhold til bergrte
private og offentlige interesser.

For gjennomfgring av storre bygge- og anleggstiltak
og andre tiltak som kan f§ vesentlige virkninger for

miljg og samfunn, kreves det reguleringsplan. Jf pbl
§12-1.

1.1.2 Reguleringsplaner som skal
fortsette & gjelde eller oppheves

Hvilke reguleringsplaner som skal fortsette &
gjelde etter at revidert kommunedelplan er
vedtatt framgdr av vedlegg 1. Planer som
oppheves framgar ogsa der.

Reguleringsplaner som skal fortsette § gjelde
eller oppheves

Planer som skal fortsette 8 gjelde er vist p&
plankartet med egen hensynssone. Jf ogs§
bestemmelsenes pkt 8.5.

1.1.3 Kommunedelplanen vs gjeldende
reguleringsplaner

Kommunedelplanen vs gjeldende
reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplaner g&r foran
kommunedelplanen dersom det er motstrid.
Kommunedelplanen skal i slike tilfeller anvendes
som supplement til reguleringsplanene. Dette er bla
aktuelt der reguleringsplanene mangler bestem-
melser om forhold som kommunedelplanen styrer,
eksempelvis om uteoppholdsareal, parkering ol.

1.2 Rekkefglgekrav

Bestemmelser

Retningslinjer

1.2.1 Samfunnstjenester

Byggeomrader (ndveaerende og framtidige) kan
ikke tas i bruk til angitt formal for ngdvendige
samfunnstjenester er tilstrekkelig dimensjonert
og utbygd, herunder:

a) Teknisk infrastruktur: Trafikksikker
vei/adkomst for bil og fotgjengere,
bussholdeplass med trygg adkomst,
vannforsyning, brannvann, avlagp,
kraftforsyning, bredbadnd mm.

b) Sosial infrastruktur: Skole, barnehage,
helse- og omsorgstjenester mm

Teknisk infrastruktur

Hoydebasseng:

For folgende utbyggingsomr8der kan realiseres, m3
det vurderes hvorvidt det er behov for etablering av
hgydebasseng, jf vedlegg 2:

B2 Preerien nordost
B3 Fuglenesdalen
B14 Sukkertoppen
B15 Jansvanndalen
B16 Rypfjellet
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Bestemmelser

Retningslinjer

1.2.2 Arealbehov til tjensteyting

Fgr nye reguleringsplaner varsles oppstartet,
skal kommunen vurdere hvorvidt det er behov
for a regulere inn areal til skoler, barnehager,
omsorgsboliger, institusjoner mm.

Arealbehov til tjensteyting

Jf ogs8 krav til nye reguleringsplaner i
bestemmelsenes kapittel 2.

1.2.3 Restriksjoner i tilknytning til
lufthavna

I folgende utbyggingsomrader tillates det ikke
igangsatt tiltak som er i konflikt med
restriksjonsomradene rundt dagens lufthavn,
fgr lufthavna er relokalisert:

a) B2 Preerien, nordgst
b) B3 Fuglenesdalen

Andre rekkefolgekrav

Se 0gs§ bestemmelsenes vedlegg 2, hvor det er
angitt bestemmelser som gjelder spesifikt for det
enkelte utbyggingsomride.

Framtidig bruk av dagens Iufthavnomrade

N&r ny lokalitet for Hammerfest lufthavn er vedtatt,
forutsettes det igangsatt omr8deregulering av
dagens lufthavnomr8de med sikte p8 § avklare
hovedprinsipper i framtidig arealbruk. Omr8det
forutsettes benyttet til ikke-industrielle form&l,
herunder blant annet boliger.

1.2.4 Kommunedelplan for
omkjgringsalternativer for Rv 94

PLANID 20080009 “Kommunedelplan for
omkjgringsalternativer for RV 94” forutsettes a
gjelde.

P& strekninger i vertikalnivd 2 (bakkeplan)
tillates det ikke satt i verk tiltak fgr omradet
inngar i reguleringsplan, med mindre det er
dpnet szerskilt for dette i kommunedelplanen.

Kommunedelplan for omkjgringsvegen

Aktuelle vegstrekninger p8 vertikalniv§ 2
(bakkeplan) er avmerket i plankartet med egen
grense og p8skriften "Bestemmelsesomride”.

For vegstrekninger p§ vertikalniv8 1 (tunnel), se
Hensynssoner i pkt 8.2.

1.2.5 Omlegging Rv 94 - Fuglenesveien

Fgr Rv94 er lagt om mellom Elvetun og
Fuglenes, tillates det ikke igangsatt tiltak i
fglgende omrader:
a) B7 Fuglenesveien
b) KF13 Strandpromenade langs
Fuglenesveien

Omlegging RV 94 - Fuglenesveien

Se ogs8 omr8despesifikke bestemmelser i vedlegg 2.

1.2.6 Indrefjord - parkering og bru

Navaerende vei m/bru over Indrefjordelva,
samt naveaerende parkeringsplass for
allmennheten som ligger i omrade avsatt til
framtidig kirkegdrd/graviund (GU2), tillates
ikke sanert fgr det er etablert fullgode
erstatningslgsninger mht allmenn ferdsel
innover Indrefjorddalen.

Parkering ved Indrefjord kirkegéard

Se 0gs8 bestemmelsenes vedlegg 2, hvor det er
angitt krav som gjelder spesifikt for det enkelte
utbyggingsomrade.

Ny parkeringsplass for allmennhetenen er benevnt
som GP11. Hvorvidt den skal etableres i B23 eller
sor i B24 ndr dette feltet bygges ut, vurderes og tas
stilling til p§ reguleringsplanniva.

1.2.7 Indrefjorddalen — Masseuttak

Folgende utbyggingsomrader kan ikke tas i
bruk til boligformal for driften av eksisterende
rastoffomrade (tidligere M1, nd ID8) er
avsluttet og tilhgrende bygninger fjernet:

a) B19

b) B21

c) B22

d) B23

e) B24
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1.3 Utbyggingsavtaler

Bestemmelser

Retningslinjer

1.3.1 Generelt

Utbyggingsavtaler kan brukes innenfor alle
typer tiltak som loven gir adgang til, jf. PBL §
17-3, herunder

a) Teknisk infrastruktur som veg, vann- og
avlgpsanlegg, kraftforsyning (herunder
fjernvarme)

b) Uteoppholdsarealer som friomrader,
lekeplasser, felles uterom/byrom mm

c) Utredninger og undersgkelser:
Frigivhingsbetingede arkeologiske
undersgkelser og andre utredninger som er
ngdvendig for gjennomfgring av tiltaket.

d) Boligsosiale tiltak: Utbyggingsavtale
forutsettes inngatt der det fra kommunens
side er gnskelig & regulere antallet boliger i
et omrade, stgrste og minste
boligstgrrelse, eller stille krav til
bygningers utforming. Det samme gjelder
der kommunen eller andre skal ha
forkjgpsrett eller tilvisningsrett til en andel
av boligene, jfr. PBL. § 17-3 .

e) Annet: Andre tiltak som er ngdvendige for
3 realisere kommunal arealplan, herunder
krav i planens bestemmelser.

Generelt

Disse bestemmelsene erstatter tidligere retnings-
linjer vedtatt i Hammerfest kommunestyre
12.10.2006. Utenfor planomr8det vil retningslinjene
vedtatt 12.10.2006 fortsatt gjelde.

Dokumenter som kommuneplanens samfunnsdel,
kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner og
hovedplaner/temaplaner gir viktige opplysninger om
kommunens samfunnsmessige m8l, og om kapasitet
p& kommunal infrastruktur og tjenestetilbud.

Utbyggingsavtale kan ikke inng8s mht sosial
infrastruktur.

1.3.2 Geografisk avgrensning

Hammerfest kommunes forventninger til
inng3delse av utbyggingsavtaler gjelder hele
planomradet ndr en eller flere forutsetninger
om avtaleinngaelse for gvrig er til stede.

Ved utarbeidelse av kommunedelplan eller
reguleringsplan for et stgrre omrade innenfor
planomrgdet, kan det fattes mer spesifikke
vedtak i henhold til PBL § 17-2, der dette vil gi
bedre forutsigbarhet for utbyggingen i det
aktuelle planomradet.
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Bestemmelser

Retningslinjer

1.3.3 Hovedprinsipp for kostnads-
fordeling

Utbygger skal selv baere alle kostnadene med
tilrettelegging av teknisk og gr@gnn infrastruk-
tur innenfor utbyggingsomradet, og i tillegg en
forholdsmessig del av gvrig infrastruktur som
ma opparbeides eller oppgraderes som fglge av
utbyggingen (vei, g/s-vei, parkering, vann og
avlgp, energi, uteoppholdsarealer, grgnnstruk-
tur mv.). Teknisk infrastruktur skal bygges ut i
henhold til de standarder og den kapasitet som
kommunen krever.

1.3.4 Tidspunkt for avtaleinngdelse

Tidspunkt for avtaleinngdelse

I de tilfeller det skal utarbeides utbyggingsavtale,
forutsettes denne inngdtt for igangsettingstillatelse
gis. Jf foravrig saksbehandlingsregler i i PBL § 17-4.

1.4 Tilknytningsplikt til fjernvarmeanlegg

Bestemmelser

Retningslinjer

1.4.1 Fjernvarmeanlegg -
tilknytningsplikt

Hvis et byggverk skal oppfgres innenfor et
konsesjonsomrade for fijernvarme, skal nye
bygninger utstyres med varmeanlegg slik at
fjernvarme kan nyttes for romoppvarming,
ventilasjonsvarme og varmtvann.
Tilknytningskravet gjgres ogsa gjeldende ved
rehabilitering av eksisterende bygg nar
rehabiliteringen er s3 omfattende at
bygningsmassen uten vesentlige merkostnader
kan tilrettelegges for fjernvarme.
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2. NYE REGULERINGSPLANER - VIKTIGE PLANTEMA

2.1 Generelt

Bestemmelser

Retningslinjer

2.1.1 Plandokumenter

Plandokumenter

Reguleringsplaner forutsettes utarbeidet iht
kommunens maler.Reguleringsplaner skal inneholde
folgende tre dokumenter:

1. Plankart

2. Bestemmelser og retningslinjer

3. Planbeskrivelse med ROS-analyse og evt
andre relevante utredninger, illustrasjoner
mm

Private planforslag skal leveres i redigerbart format
(fortrinnsvis Word), SOSI, og som pdf-filer.
Dokumentasjon p§ SOSI-kontroll skal vaere vedlagt.

2.1.2 Forholdet til formalsavgrensninger i
kommunedelplankartet

Formdlsavgrensning i kommunedelplankartet

Avgrensningene til de ulike utbyggingsomréder og
formé4l er gjort s§ noyaktig som det er mulig/
hensiktsmessig p8 dette overordnede planniv8et.
Det 8pnes derfor for at det etter mer detaljerte
vurderinger p§ reguleringsplanniv8 kan gjores
mindre justeringer av planavgrensningen for 8 f8 et
mest mulig hensiktsmessig forlgp (eksempelvis p§
bakgrunn av terreng). Justering av
planavgrensningen er ikke 8 anse som
kurant/mindre dersom justeringen kommer i konflikt
med viktige interesser til bergrte parter.

2.1.2 Omradespesifikke bestemmelser

I vedlegg 2 er det angitt bestemmelser og
retningslinjer som gjelder for det enkelte
omrade.

Omrdidespesifikke bestemmelser

Ved siden av de omr8despesifikke bestemmelsene
gjelder planens gvrige bestemmelser;

» Bestemmelser felles for alle formé8l i kapittel

Det er ogsd angitt hvilken planform som skal log 2

benyttes; detalj- eller omraderegulering. = bestemmelser til de ulike form&l i kapittel 3
-8.

2.1.3 Konsekvensutredning Konsekvensutredning

I utgangspunktet forutsettes det ikke utarbeidet
konsekvensutredning p8 reguleringsplanniv8 for
tiltak som er i tr8d med kommunedelplanen.

Behov for mer detaljert KU p8 reguleringsplanniv8
mé& imidlertid vurderes naermere p8 bakgrunn av
forhold knyttet til den enkelte sak, og dersom det
har kommet fram ny kunnskap som berettiger
ny/detaljert KU.

For private planer avklares normalt kravet om KU p§
oppstartsmatet med kommunen.
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2.2 Reguleringsplaner - vikige plantema

Bestemmelser

Retningslinjer

2.2.1 Generelt Generelt

2.2 konkretiserer plantema som det er aktuelt §
behandle p§ reguleringsplanniv8. Oppregningen er
ikke § anse som uttemmende. En naermere
vurdering av hvilke tema som er relevant i den
enkelte reguleringsplansak gjores p8

representant.
b) Temakart “Lekeplasser og snarveier” skal

oppstartsmgatet.
2.2.2 Barn og unges interesser Barn og unges interesser
a) Barn og unges interesser skal ivaretas og Temakart Lekeplasser og snarveier
fremmes i alle nye reguleringsplaner. Det Ajourfgrt oversikt over lekeplasser og snarveger
skal sikres god medvirkning fra bergrte finnes som eget temalag i kommunens digitale
barn/unge, herunder Barn og unges kartbase.

legges til grunn i nye reguleringsplaner. Jf | Aktuelt veiledningsmateriale

ogsa krav til uteoppholdsarealer i
bestemmelse 3.10.

c) Dersom arealer barn og unge bruker til lek
og uteopphold blir omdisponert til annet
formal, skal det skaffes fullgode
erstatningsarealer.

MDs rundskriv 2/08 om barn og planlegging
Temaveileder for barn og unge i planleggingen
www.planlegging.no

2.2.3 Byggeskikk og estetikk Byggeskikk og estetikk

Det skal sikres god byggeskikk i planomradet, Viktige dokumenter som forutsettes lagt til grunn for
med funksjonelle og tiltalende bygg, anlegg og vurdermg av byggeskikk og estetikk er bla:

og stedsutviklingen i Hammerfest og
Rypefjord, og at de underordner seg lokal
sentrumsstruktur.

uteomrader. Byggeskikkveileder for Hammerfest
Lysplan for Hammerfest
Veileder for belysning og lysskilt i
Hammerfest
Rv 94 omkjgringsveg Hammerfest -
Formingsveileder
Dokumentene er tilgjengelige pa
www.hammerfest. kommune.no
Jf forgvrig bestemmelser gitt i 3.3 om utforming av
boliger.
2.2.4 By- og stedsutvikling By- og stedsutvikling
Nye planer skal sikre at tiltak lokaliseres og Jf bestemmelser i tilknytning til sentrumsformél i

utformes slik at de gir et positivt bidrag til by- | punkt 3.4.

2.2.5 Energiforsyning

a) EN@K og krav til miljgvennlig
energiforsyning skal vurderes og kreves
der dette er relevant.

b) I forbindelse med nye utbyggingsomrader
skal det vurderes om tilrettelegging for
vannbdren varme er mulig/aktuelt.

side 10 av 57



http://www.planlegging.no/
http://www.hammerfest.kommune.no/

Bestemmelser

Retningslinjer

2.2.6 Folkehelse

Nye reguleringsplaner skal bidra til & fremme
og sikre god folkehelse, herunder

a) sikre god tilgang til natur og frilufts-
omrader

b) bidra til 8 etablere et sammenhengende
turlgypenett som binder sammen
uteoppholdsarealer og grgnnstruktur

c) legge til rette for at barn og voksne kan ga
eller sykle trygt mellom daglige gjgremal

d) redusere forurensning, fare og stgy

Folkehelse

Jf sjekklister i fht folkehelse i arealplaner som finnes
p& www. helsedirektoratet.no

2.2.7 Kulturminner

Kulturminner

For LNFR-omrder, grennstruktur og nye
utbyggingsomrdder som ikke er sjekket ut i fht
kulturminner, m§ bergrt kulturminnemyndighet
hgres far nye tiltak tillates her, jf kulturminnelovens
§8& 3, 8 og 9. Aktuelle myndigheter er:

=  Finnmark fylkeskommune (norske kulturminner)
= Sametinget (samiske kulturminner)
= Tromsg museum (kulturminner under vann).

2.2.8 Lokalklima

Nye reguleringsplaner skal legge til rette for
optimalt lokalklima, bade pa kort og lang sikt.

Lokalklima
Aktuelt grunnlagsmateriale er

= [okalkunnskaper

» Klimautredninger som tidligere er utarbeidet i
kommunen

=  www.met.no

2.2.9 Naturmangfold

Naturmangfold

Jf krav til utredning og dokumentasjon i
Naturmangfoldlovens §§ 8-12. Dette gjelder b&de

* Biologiske verdier
= Geologiske verdier
= Landskapsverdier
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Bestemmelser

Retningslinjer

2.2.10Risiko og sarbarhet

Aktuelle risiko- og sarbarhetsforhold skal
vurderes i egen ROS-analyse, jf retnings-
linjene. Noen forhold er det spesielt viktig & ha
fokus pd i planomradet;

a) Skred og erosjon. Selv sma inngrep kan
utlgse skred, og det ma utvises en generell
aktsomhet for dette i terreng brattere enn
30 grader. Potensiell skredfare avklares
bade i fht sngskred, steinskred, jordskred,
flom- og sgrpeskred. Det forutsettes ikke
tilrettelagt for permanent beboelse og
opphold i omrader med skredfare. Se ogsa
retningslinjer.

b) Stgy. I reguleringsplaner skal det
dokumenteres at krav til innendgrs og
utendgrs stgy blir ivaretatt, bade for
tiltaket selv, og for evt influensomrade
(nabobebyggelse). Anbefalte stgygrenser
gitt i Miljgverndepts T-1442/2012 legges til
grunn. Egen stgyfaglig utredning kreves
der stgygmfintlig bebyggelse gnskes
etablert i rgd eller gul stgysone (se
definisjon i retningslinjene).

Ved etablering av stgyskjerming skal
hensynet til estetikk ogsa vektlegges.

c) Hgyderestriksjoner. Jf temalag i
kommunens digitale kartbase som har en
ajourfgrt oversikt over hgyderestriksjoner i
tilknytning til Hammerfest lufthavn.

d) Havnivastigning. Byggetiltak i sjgnaere
omrader som ligger lavere enn kote +3,
skal sikres mot vanninntrengning. Gulvniva
i oppholdsrom skal ligge over kote +3. Jf
temalag i kommunens digitale kartbase
som viser arealer unde kote +3.

e) Tiltak i sjg: For det dpnes for utfylling i sjg,
skal det gjgres en vurdering av grunnens
stabilitet. Hvorvidt det kreves geoteknisk
fagrapport ,avhenger av tiltakets omfang.

f) Stralefare: Det skal vurdres hvorvidt det er
fare for ulik type straling, herunder
elektromagnetisk strdling fra kraftledninger
mm

Risiko og sdrbarhet

Generelt

I alle planer skal det iht pbl § 4-3 utarbeides ROS-
analyse som belyser aktuelle risiko- og fareforhold i
tilknytning til det enkelte tiltak. Veiledningsmateriale
finnes bla p§ www.dsb.no. Kommunen har
utarbeidet en mal for forenklet ROS-analyse som
benyttes i kurante reguleringsplansaker. Behov for
seerskilte fagutredninger vurderes fra sak til sak.
Forpvrig vises det til krav om dokumentasjon p§
tilstrekkelig sikkerhet i TEK 10, § 7-2 og 7-3.

Skred

For neermere opplysninger om skredfare, se

= Temalag i kommunens digitale kartbase med
oversikt over kartlagte skredfareomr8der og
aktsomhetsomr8der for skred.

=  www.skrednett.no

= NVEs faktaark 2-13 vedr flomrelaterte skred.
Kvikkleireskred er forst og fremst relevant §
undersgke ved tiltak i sjg@.

Stgy

Stgyutsatte omrdder deles inn i to soner, avhengig
av stgynivd, jf Miljeverndepartementets publikasjon
T-1442/2012 "Retningslinjer for behandling av stoy i
arealplanlegging”

= Rad sone (narmest stgykilden), angir et omréde som
ikke er egnet til stoyfalsomme bruksform8l. Ny
stayfalsom bebyggelse skal unng§s.

®  Gul sone (lenger unna stoykilden, og med lavere
stoyniv8), er en vurderingssone, hvor stgyfalsom
bebyggelse kan oppfares dersom avbgtende tiltak gir
tilfredsstillende stgyforhold.

Som stoyfolsom bebyggelse regnes bla boliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, barnehager, skoler mm.

Jf 0ogsd temalag i kommunens digitale kartbase som
har ajourfart oversikt over stgykartlagte omrader i
Hammerfest og Rypefjord (vei- og flystgy).

Luftkvalitet

Forholdet til luftkvalitet forutsettes vurderti ROS-
analysen p8 reguleringsplanniv8, spesielt gjelder
dette langs veg med ADT>8000. Jf T-1520
Retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging.

2.2.11Samfunnstjenester

I forbindelse med nye reguleringsplaner skal
det alltid vurderes hvorvidt det er behov for a
sette av areal til sosial infrastruktur som
barnehage, skole, omsorgsboliger eller annen
offentlig tjenesteyting.

Samfunnstjenester

For teknisk og sosial infrastruktur; se ogs8
rekkefolgebestemmelser i pkt 1.2, krav til
dimensjonering av barnehager i pkt 3.6.2 og krav
som kan stilles til utforming av fortau i pkt 4.1.2.
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Bestemmelser

Retningslinjer

2.2.12Sngdeponier

Nye reguleringsplaner skal ikke komme i
konflikt med eksisterende sngdeponier, og
ivareta deponibehovet som tiltaket selv
genererer. Dersom viktige sngdeponier bygges
ned, skal fullgode erstatningslgsninger sikres.

Sngdeponier - temakart

Oversikt over snagdeponier finnes som eget temakart
i kommunens digitale kartbase.

2.2.13Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal

Det vises til krav om dimensjonering, kvalitet og
lokalisering av uteoppholdsareal i pkt 3.10. Disse
kravene forutsettes lagt til grunn i utarbeidelsen av
nye planer.

Krav til evt dokumentasjon p&§ byggesaksniv§ skal
0gs§ ivaretas i reguleringsplanens bestemmelser.

2.2.14Universell utforming

I planprosesser skal det inviteres til
medvirkning fra relevante brukergrupper og
interesseorganisasjoner.

Universell utforming

Det vises til gjeldende krav i TEK og plan- og
bygningsloven.

I planomr8det bor det vaere noen tilbud som er
universelt utformet, b&de for barn og voksne,
herunder noen/deler av noen lekeplasser, noen/
deler av turlgyper ol.
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3. BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Mindre tiltak som kan tillates uten reguleringsplan

Bestemmelser

Retningslinjer

3.1.1 Unntak fra plankrav for mindre
tiltak

Plankravet i pkt 1.1 kan fravikes for mindre
bygge- og anleggstiltak dersom de oppfyller
samtlige av fglgende kriterier:

a) Formal: eri trdd med formalet i
kommunedel-planen

b) Omfang: ikke overstiger fglgende
grenseverdier

= Tre nye boenheter eller 400 m? nytt
BRA til bolig

= BYA 35% for eneboliger
BYA 40% for rekkehus/tomannsbol.

= @vrige utbyggingsomrader: Ikke
overstiger 500 m? nytt BRA

c) Barn/unge: ikke kommer i konflikt med
barns interesser, herunder krav til
lekeplasser og snarveier, jf pkt 2.2.2

d) Sngdeponi: ikke kommer i konflikt med
viktige sn@gdeponier, og sikrer behovet for
nye, jf pkt 2.2.12.

e) Teknisk infrastruktur: er sikret
tilfredsstillende teknisk infrastruktur
(adkomst, vann og avlgp, kraftforsyning
mm). Jf ogsa krav til utforming av fortau i
4.1.2.

f) Parkering: har tilstrekkelig parkering, jf
krav i 3.2.

g) Estetikk: har god estetisk uforming og
forholder seg til sine omgivelser pa en god
mate, jf 2.2.3 og 3.3.

h) Kulturminner: ikke bergrer automatisk
fredede kulturminner, jf retningslinje til
2.2.7.

i) Lokalklima: lokalklima er tilfredsstillende,
jf 2.2.8. (Egen klimautredning er normalt
ikke ngdvendig for de mindre tiltakene som
her unntas plankrav).

j) ROS: er tilstrekkelig sikret mot fare og
st@gy, og heller ikke bidrar til fare og stgy
for sine omgivelser, jf bestemmelser og
retningslinjer til 2.2.10. Fglgende er bla
aktuelt 8 vurdere
= Skred

Erosjon (herunder langs vassdrag)

Stagy

Hgyderestriksjoner

Havnivastigning

Tiltak i sj@

Stralefare

k) Uteoppholdsareal: det kan dokumenteres
at uteoppholdsarealer for alle
aldersgrupper er sikret, jf 3.10.2 h).

Unntak fra plankrav for mindre tiltak

Unntaksbestemmelsens hensikt
Unntaksbestemmelsenes hensikt er 8§ fremme og
forenkle fortetting i ndvaerende byggeomrder der
det ikke foreligger reguleringsplan.

Praktisering av bestemmelsen

Bestemmelsene 8pner for at det kan tillates
fortetting uten plan p§ visse vilk8r. Plan- og
bygningsmyndigheten vil i det enkelte tilfelle
vurdere om vilk8rene er oppfylt, samt avgjore
hvorvidt det finnes andre forhold ved den konkrete
saken som gjor at reguleringsplan likevel er
ngdvendig.

Tillatelse til tiltak gis gjennom ordineer
byggesaksbehandling. Situasjonsplan i egnet
mélestokk vedlegges, fortrinnsvis i M 1:100.

Uttalelse fra relevnte myndigheter skal innhentes,
herunder bla

a) Barn og unges repr

b) Teknisk drift

c) Bergrt vegmyndighet

d) Kulturminnemyndighetene, jf2.2.7
e) Evtandre

ROS

Det forutsettes ikke i utgangspunktet utarbeidet
ROS-analyse for mindre tiltak som faller inn under
3.1.1, men man bgr likevel se hen til kommunens
sjekkliste for ROS for & sikre at det i aktuell sak tas
ngdvendige hensyn til relevante fareforhold. Forgvrig
vises det til krav i TEK 10, § 7-2 og 7-3om
dokumentasjon pé§ tilstrekkelig sikkerhet.

Neerbutikk
Det kan p8 visse vilk8r etableres naerbutikk uten
krav om plan, jf pkt 3.3.8.
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3.2 Parkeringskrav

Bestemmelser

Retningslinjer

3.2.1 Definisjoner

Definisjoner

BRA

NS 3940:2012 og TEK sin definisjon av BRA legges
til grunn ved praktisering av disse bestemmelser.

Hammerfest sentrum

Sentrum omfatter i disse bestemmelsene alle arealer
som ligger innenfor plangrensen til PLANID
20030006 Sentrumsplanen. Omr8det framkommer
med brun farge (sentrumsformé8l) p8 plankartet.

3.2.2 Krav til parkering

a) Antall plasser:

I tabellen under angis krav til parkering for
ulike virksomheter. For bygg og anlegg med
uklare eller flytende grenser mellom formal
med ulikt parkeringskrav, skal det strengeste
kravet legges til grunn for hele omradet

Virksomhet Enhet Bil Sykkel
Barnehage Plasser 0,10 -
Arsverk 0,80 0,3
Boliger <50m?BRA Boenheter 1 1
Boliger >50m?BRA Boenheter 2 2
Boliger innenfor Boenheter 1 1
Sentrumsplanen
Omsorgsboliger Boenheter 1HC -
If retningslinjer vedr Sentrum ﬂrsverk 0,8 0,2
Forretninger 100m? BRA 2 0,6
Hoteller Rom 0,20 -
Arsverk 0,20 0,2
Idrettsanlegg Tilskuere 0,30 0,2
Arsverk 0,25 0,2
Kino, teater ol Sitteplasser 0,30 0,2
Arsverk 0,25 0,2
Kirke, forsaml.lokale |Sitteplasser 0,20 0,2
Kontor 100m? BRA 2 0,7
Produksjon, lager, 100m? BRA 1 0,2
verksted, service ol
Restaurant Sitteplasser 0,25 0,2
Arsverk 0,25 0,2
Skoler Arsverk 0,80 0,2
Elever>183r | 0,15 0,2
Elever<18ar 0,8
Smabathavner Batplasser 0,25 0,1
Sykehus, sykehjem Senger
og andre h/o-instit. Arsverk 0,80 0,2

b) HC-parkering
av antall p-plasser som kreves.

c) Sykkelparkering

uteoppholdsareal

til fast innretning.

plasser.

Parkering for sykkel skal ligge neert
inngangspartier, parkeringsanlegg eller

= Oppstillingsplassen skal ha tydelig
skilting/merking, og veere tilfreds-stillende
belyst, vedlikeholdt og brgytet.

» Det skal veere mulighet for 8 13se sykkelen

Andelen HC-plasser skal utgjgre minimum 5%

= Minst 50% av plassene skal ha overbygg,
hvis kravet gir en utbygging av minst 20 p-

Krav til parkering

Tidligere parkeringsvedtekter

Plan- og bygningsloven av 2008 krever at lokale
forskrifter om vedtekt skal utg§ og innarbeides i
bestemmelsene til kommuneplanen. Bestemmelse
3.1.3 erstatter tidligere parkeringsvedtekter for
Hammerfest og Rypefjord. Utenfor kommunedel-
planens avgrensning gjelder imidlertid vedtektene
fram til kommuneplanens arealdel blir revidert og
vedtektene ogs8 implementert i denne.

Universell utforming og HC-parkering
Parkeringsplasser for bevegelseshemmede (HC-
plasser) bgr minimum ha 6m lengde og 4,5m
bredde.

Krav i TEK og NS 11001 om universell utforming
forutsettes forovrig lagt til grunn.

Omsorgsboliger i sentrum

Krav til antall p-plasser for omsorgsboliger innenfor
sentrumsplanen kan fravikes dersom behovet
vurderes tilfredsstillende lgst p§ felles/offentlig
parkeringsplass.

Sykkelparkering
Jf ogs8 Vegdirektoratet v/Utbyggingsavdelingens
rapport 2007/08 "Sykkelparkering”.

Parkering i gronnstrukturen (GP)

Parkering i tilknytning til turloypestart er vist pd
plankartet med betegnelsen GP1-GP12, og er
kommentert naermere i bestemmelsenes kapittel 5.
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Bestemmelser Retningslinjer

3.2.3 Frikjgp - parkering Frikjop — parkering

a) I stedet for parkeringsplass pa egen grunn | Det forutsettes at midlene fra frikjopsordningen
eller pa fellesareal, kan det ved sgknad gremerkes til parkeringsformél, jf krav i PBL § 28-7.
innbetales et belgp til kommunen pr.
manglende parkeringsplass for bygging av
parkeringsanlegg. Kommunestyret
bestemmer hvilke satser som til enhver tid
skal gjelde i slike tilfeller.

b) Parkeringsplasser for handikappede ma
tilrettelegges etter behov.

c) I Hammerfest sentrum (jf definisjon i
3.2.1) tillates ikke frikjgp av parkerings-
plasser for nye boligbygg. Frikjgp kan
tillates ved ombygginger og renoverings-
prosjekter, eller ved bruksendring fra
annet formal til bolig.

3.3 Boligbebyggelse (B)

Bestemmelser Retningslinjer

3.3.1 Definisjoner Boligbebyggelse

Form8let boligbebyggelse omfatter arealer hvor alle
former for hel§rs boligbebyggelse er tillatt. I
formé8let inng8r ogs8 tilherende anlegg som
eksempelvis uthus, garasjer, hage og ulike typer
fellesarealer (herunder uteoppholdsarealer, felles
parkering mm).

Kommunal- og moderniseringsdepartementets
Veileder H-2300 B (2014) "Grad av utnytting” legges
til grunn for definisjon av boligtyper.

3.3.2 Byggegrense mot offentlig veg Byggegrense mot offentlig veg
Avstander mé8les fra senterlinje veg til naermeste

Med mindre annet er bestemt i gjeldende bygningsdel.

reguleringsplan, skal fglgende byggegrenser
mot kommunal veg legges til grunn for ny

bebyggelse: Avstand til gvrige veger (FV og RV) avklares i

samr8d med aktuell vegmyndighet, men forutsettes
0gs8 her avpasset slik at den harmonerer med

Avstand senterlinje-bolig: 10m eksisterende bygningsmiljo, s8 langt det er praktisk

Avstand senterlinje- garasje: 7 m

mulig.
Byggegrenser skal likevel avpasses slik at de
harmonerer med etablerte byggelinjer i
omradet, der dette er aktuelt.
3.3.3 Variert boligtilbud Variert botilbud

I framtidige boligomr&der skal det sikres et variert
tilbud av boenheter, bdde mht starrelse, type og
pris.

3.3.4 Tillatt utnyttelsesgrad

Eneboligtomter: BYA inntil 35%
Rekkehus/tomannsbol: BYA inntil 40%
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Bestemmelser

Retningslinjer

3.3.5 Tillatt takform

I ndvaerende boligomrader skal saltak med
takvinkel inntil 45° som utgangspunkt
benyttes. Takform og takvinkel skal imidlertid
tilpasses ndvaerende bebyggelse i omradet.

3.3.6 Tillatt mgnehgyde

For eneboliger og rekkehus skal plan- og
bygningslovens bestemmelser om mgnehgyde
legges til grunn. Tillatt mgnehgyde skal
imidlertid tilpasses slik at den harmonerer med
omkringliggende bebyggelse.

Tillatt mpnehpyde

Iht plan- og bygningslovens § 29-4 kan det, dersom
ikke annet er bestemt gjennom plan tillates
mgnehgyde p8 maks 9m og maks gesimshgyde p§
8m.

3.3.7 Uteoppholdsareal

Krav til uteoppholdsareal i boligomrader/
boligprosjekter er angitt i bestemmelsenes pkt
3.10.

3.3.8 Neerbutikk

I tilknytning til boligomrader tillates det

etablert én naerbutikk/dagligvarehandel uten

plan pa fglgende premisser:

= Maks BRA: 1000 m?

» Det er minimum 1000m til naermeste
dagligvarebutikk

= Etableringen er ikke til ulempe/ sjenanse
for boligomradet mht stgy, trafikk mm

Neaerbutikk

Det forutsettes at planens gvrige bestemmelser som
er relevant for tiltaket ivaretas, herunder
trafikksikker adkomst, parkering, snadeponi og
sikkerhet mot fare, samt kulturminner, estetikk mm.
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3.4 Sentrumsformal og sentrumsstruktur

Bestemmelser

Retningslinjer

3.4.1 Definisjoner

Sentrumsformél

Som sentrumsformél regnes i denne planen boliger,
forretninger og kj@pesentre!, kontorer og ulike
former for offentlig og privat tjenesteyting.
Samferdselsanlegg, uteoppholdsarealer og
gronnstruktur som er ngdvendig i sentrumsomr8der
inng8r ogs4.

Ett hovedsenter

Fire lokalsentre

Lokalsenter

Fuglenesdalen
Fuglenes
Storsvingen
Rypefjord

3.4.2 Sentrumsstruktur

By- og sentrumsutviklingen skal bygge opp
under fglgende sentrumsstruktur, jf
kartutsnittet til hgyre:

Hammerfest sentrum skal vaere hovedsenter, jf
utstrekning i gjeldende reguleringsplan.

Det defineres fire lokalsentre som omfatter
folgende KF-omrader (KF=Kombinerte formal).

Omrader som inngar

KF6, KF7, KF8

KF11

KF15, KF16

KF18, KF19, KF20, KF21, KF22

Fire lokalsentre skal bidra til & avlaste
hovedsentrum i fht service og varegrupper som
med fordel kan ligge utenfor bykjernen,
herunder plasskrevende varer. Lokalsentrene
skal supplere og ikke konkurrere med
hovedsentrum.

Sentrumsstruktur
Storfjellet
71
Ikoya ’ Fuglenesdalen
: Hammerfest
uglenes lokalsenter
Meland
Fuglenese ami entfum
) e vannet +
Hammegt&%ﬁge I6kalsenter ’
,‘/
Tyven
Rypefjord Indrefjord ~ 7RLH"IVL|‘JEH'H'I‘EQ
e 4490
Leirvik 9
Hundneset / Saragammen
Akkarfiord

) Lokalsenter

' Hovedsenter

Sentrumsstukturens formdl

Form&let med denne strukturen er §

styrke og utvikle Hammerfest sentrum som
o handels- og serviceknutepunkt
o kommunikasjonsnav
o mgteplass
o arena for kulturaktiviteter og
o bosted
legge til rette for, og samlokalisere, salg av
plasskrevende varer
legge til rette for at befolkningen har tilgang
til dagligvarer i sitt naermiljo
gjore det enklere § betjene viktige m&lpunkt
med kollektivtransport
kunne g8/sykle mellom daglige gjoremé&l

Y Med kjopesenter forst8s detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres, drives eller
framst8r som en enhet, samt utsalg som krever kunde- og medlemskort for § f§ adgang. Dagligvareforretninger er § oppfatte
som kjgpesenter i denne sammenheng. Det samme er varehus som omsetter én eller flere varegrupper. Som kjgpesenter
regnes ogs8 handelsvirksomhet lokalisert i flere enheter innenfor et omr8de som for eksempel en handelspark. Jf definisjon
p8 "kjopesenter” i FOR 2008-06-27 nr 742: Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjopesentre
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Bestemmelser

Retningslinjer

3.4.3 Varehandel og kjgpesentre

a) Generelt:
Ny varehandel skal etableres innenfor
hovedsentrum eller ett av de fire
lokalsentrene. Unntak gjelder for
naerbutikk/dagligvarer, som pa visse vilkar
kan etableres i/ved boligomrader, jf 3.3.8.

b) Hammerfest sentrum:
I Hammerfest sentrum forutsettes typisk
“sentrumshandel” lokalisert, jf eksempli-
fisering i hgyre (og midtre) kolonne i
tabellen th. Det er i utgangspunktet ingen
arealbegrensninger pa denne type handel i
sentrum, heller ikke pa kjgpesenter-
stgrrelse. Egen reguleringsplan for sentrum
gjelder imidlertid, jf vedlegg 1.

c) Lokalsentrene:
Lokalsentrene skal bidra til & avlaste
Hammerfest sentrum i fht varegrupper som
med fordel kan ligge utenfor bykjernen,
herunder plasskrevende varer, jf venstre
kolonne i tabellen th. Varegrupper i midtre
kolonne er ogsa relevante a tilby i
lokalsentrene.

Det er i utgangspunktet ingen gvre grense
pd omfanget av handel med plasskrevende
varer i lokalsentrene.

Handel med “typiske sentrumsvarer” skal
imidlertid ikke overstige 3000 m? BRA i
lokalsentrene, utover det som er apnet for i
gjeldende planer.

Aktuelle varegrupper i de ulike sentrene

Under angis eksempler pd varegrupper som er
naturlig & etablere i de ulike sentrene. Opplistingen
er ment som eksemplifisering, og er ikke 3 anse
som uttgmmende.

Begge

Lokalsentre Hovedsentrum
sentertypene
Plasskrevende “Bade 0g”: Typiske
varer: sentrumsvarer:

Biler Naerbutikk/dagligvarer | Klaer
Bater Mgbler Sko
Campingvogner Hvitevarer Bok og papir
Anleggsmaskiner Verktgy Interigr
Trelast Jernvarer Blomster
Stgrre byggevarer Fargehandel Sportsutstyr
Hagesentre Tele/elektronikk Hygieneartikler
mm mm mm

Gjeldende reguleringsplaner i sentrums-
omradene

Bestemmelsene overstyrer ikke allerede vedtatte
reguleringsplaner, men sl8r inn ved utvidelser og
endringer.

3.5 Forretninger (F)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.5.1 Definisjoner

Forretninger
Formé&let omfatter arealer og bygninger for
detaljhandel.

Detaljhandel omfatter all form for varesalg til private
sluttbrukere.

Tjenesteyting og hdndtverksvirksomhet som ikke er
til sjenanse for naeromrédet (stgy, forurensning ol)
kan ogs$ tillates i omr8der som i denne planen er
avsatt til forretning.

Jf omr8despesifikke bestemmelser i vedlegg 2.
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3.6 Tjenesteyting (T)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.6.1 Definisjoner

Tjenesteyting

Formélet “tjenesteyting» inkluderer virksomheter
som driver med salg/tilbud av tjenester som
hovedgeskjeft, men som ogs8 kan ha salg av varer
som bigeskjeft (eksempelvis frisgrsalong med
tilhgrende utsalg av relaterte produkter).

Bevertning, kulturformidling, konsulentvirksomhet
og administrasjon (eksempelvis r8dhus) inng8r ogs§
i definisjonen. Det samme gjor barnehager, skoler,
omsorgsboliger (dvs boliger med fast bemanning),
sykehus, helseinstitusjoner og andre institusjoner.

Jf omr8despesifikke bestemmelser i vedlegg 2, hvor
type tjenesteyting som er tillatt innenfor de enkelte
omr8dene er angitt.

3.6.2 Barnehager

Nye barnehager skal, med mindre annet er
bestemt, dimensjoneres for seks avdelinger.

Barnehager

Kunnskapsdepartementets veileder; “"Veileder for
utforming av barnehagens utearealer”
(publikasjonskode F-4225) bgr legges til grunn for
planleggingen.

3.7 Fritids- og turistformal (FT)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.7.1 Definisjoner

Fritids- og turistformal

Fritids- og turistform8l omfatter utleie av
hytter/rorbu i kommersiell sammenheng,
forngyelsesparker, turistattraksjoner, camping- og
leirplass.

I denne planen er det ogs8 8pnet for bevertning og
hotell/overnatting i omr8der avsatt til fritids- og
turistformél, jf omr8despesifikke bestemmelser i
vedlegg 2.

3.8 Naeringsbebyggelse (N)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.8.1 Definisjoner

a) Med mindre annet framkommer av
gjeldende reguleringsplan, forutsettes det
kun etablert “lettere industri” innenfor
planomradet. Tyngre industrivirksomhet
forutsettes etablert utenfor kommunedel-
planens grenser.

Neaeringsbebyggelse

Neering omfatter industri-, h8ndverks- og
lagervirksomhet. Neeringsbebyggelse omfatter ikke
forretning og tjenesteyting.

Det er ikke satt av nye naeringsomrider i planen.

Som tyngre industri regnes virksomheter som
genererer tungtransport, stgy og andre virkninger
som kan veere til sjenanse eller ulempe for
omgivelsene.

side 20 av 57




3.9 Idrettsanlegg (ID)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.9.1 Definisjoner

Idrettsanlegg

Idrettsanlegg omfatter stgrre anlegg som skibakker,
golfbaner, stadioner, skytebaner og lignende.
(Treningssenter ol defineres som tjenesteyting).

Jf omrédespesifikke bestemmelser i vedlegg 2.

3.10 Uteoppholdsarealer (U)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.10.1Definisjoner

Uteoppholdsarealer

Som uteoppholdsarealer regnes arealer som
brukes/er egnet til lek og uteopphold.

Ulike typer uteoppholdsarealer

Det skilles mellom flere typer uteoppholdsarealer:

PRIVATE:

Uteoppholdsareal som er reservert for den enkelte
boenhet, eksempelvis privat balkong, terrasser,
hager eller andre arealer som tilhgrer den enkelte
boenhet.

FELLES:

Uteoppholdsareal som er felles for flere boenheter i
konsentrerte boligprosjekt, eksempelvis felles
balkong, takterrasse, g8rdsrom ol.

OFFENTLIGE:

Uteoppholdsarealer som er tilgjengelige for
allmennheten, men fortrinnsvis beregnet for de som
bor i neermiljpet. Dette kan vaere naerlekeplasser og
kvartalslekeplasser, skoleg8rder eller andre arealer
for aktivitet og samveaer utendprs. Jf bestemmelsene
under.

side 21 av 57




Bestemmelser

Retningslinjer

3.10.2Generelle krav

Fglgende kvalitets- og dokumentasjonskrav
gjelder for alle uteoppholdsarealer, enten de er
private, felles eller offentlige.

a)

b)

9]

d)

e)

f)

9)

h)

Brukergrupper: Uteoppholdsarealer skal
veere tilrettelagt for bade barn og voksne -
i alle aldersgrupper.
Sikkerhet: Uteoppholdsarealer skal veere
sikret mot forurensning, stgy, trafikk og
annen helsefare, herunder blant annet
skred, erosjon, apent vann, hgyspennings-
anlegg mm. Jf ogsd 2.2.10.
Stgrrelse og sammenheng: Uteopp-
holdsarealer skal vaere store nok og mest
mulig sammenhengende. Omradene skal
ha god/trygg forbindelse til overordnet
grgnnstruktur.Trafikkarealer og overbygde
arealer regnes ikke med.
Topografi: Uteoppholdsarealer skal ha
egnet og, hvis mulig, variert topografi.
Arealer brattere enn 1:3 regnes ikke med,
med mindre det er snakk om akebakke el.
Lokalklima: Uteoppholdsarealer skal
legges pa den delen av tomten/planom-
radet som har best lokalklima mht sol- og
lysforhold, vind og sngdrift mm. Sol pa
ettermiddags- og kveldstid er spesielt
viktig 3 sikre.
Opparbeidelse og vedlikehold:
Uteoppholdsarealer skal gi rom for lek og
uteopphold til forskjellige arstider, og ha
tilfredsstillende mgblering, belysning og
vedlikehold, herunder bla brgyting.
Universell utforming: Uteoppholdsarealer
skal i stgrst mulig grad ha universell
utforming — minimum krav i TEK.
Dokumentasjonskrav:
I byggesaker skal det medfglge
dokumentasjon pa at kravene til
uteoppholdsarealer er ivaretatt, herunder:
1) Situasjonsplan og ngdvendige
detaljer, snitt, profiler mm (i egnet
malestokk) som viser lokalisering,
opparbeiding og mgblering
2) Beregninger som dokumenterer
tilfredsstillenge tilgang til privat,
felles og offentlig uteoppholdsareal

Krav til uteoppholdsarealer

Tidligere uteromsvedtekt

Plan- og bygningsloven av 2008 krever at lokale
forskrifter om vedtekt skal utg8 og innarbeides i
bestemmelsene til kommuneplanen. I planomr8det
(Hammerfest og Rypefjord) erstatter derfor
bestemmelse 3.10 kravene i Uteromsvedtekt for
Hammerfest kommune.

Utenfor kommunedelplanens avgrensning gjelder
imidlertid uteromsvedtekten fram til
kommuneplanens arealdel blir revidert, og
vedtektene implementert ogs8 der.

Andre relevante planer

I forbindelse med etablering, drift og vedlikehold av
uteoppholdsarealer, forutsettes ogs§ folgende
kommunale planer lagt til grunn:

a) “Plan for lekeplasser, uteomr8der og ballplasser”
b) “Veileder for belysning i Hammerfest”
(Lysplanen)
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Bestemmelser

Retningslinjer

3.10.3 Konsentrerte boligprosjekter

I boligprosjekter som omfatter mer enn 400
m? BRA til boligformal, eller flere enn tre nye
boenheter, skal det legges til rette for bade
private og felles uteoppholdsarealer. Fglgende
krav gjelder, bade for nybygg, tilbygg og
bruksendringer:

a) Private uteoppholdsarealer:

Hver leilighet skal ha tilgang p& minimum 7

2 . . . o
m< privat uteoppholdsareal, fortrinnsvis pa
egen balkong, alternativt pa takterrasse,
lokk, bakkeplan el.

b) Felles uteoppholdsarealer:

I tillegg til privat uteoppholdsareal skal det

pr boenhet totalt settes av fglgende til
felles uteopphold:

a) Hammerfest sentrum:
b) Ellers:

25 m?
50 m?

I tillegg til generelle kvalitetskrav i 3.10.2,
skal felles uteoppholdsareal fylle fglgende
kvalitetskrav:

1. Ikke ligge lenger fra inngangspartiet
enn 50 m.

2. Ha trinnfri og trafikksikker adkomst.

3. Minimum 70% skal ligge p terreng.
Arealene kan plasseres pa lokk over
eksempelvis garasjekjeller el, der det
er god fysisk og visuell kobling til
terreng og hovedinngang.

4. Inntil 30% kan tillates lagt pa
takterrasse eller lokk som ikke
tilfredsstiller kravene i pkt 3. Det
forutsettes i tilfelle god lokalklimatisk

tilpasning, enten ved hjelp av levegger

eller andre byggtekniske Igsninger.
5. For uteareal som plasseres pa lokk
eller takterrasse skal en rimelig andel

dimensjoneres for jordoverdekking mht

beplantning. Hva som er en rimelig
andel avklares i hver enkelt sak.

6. Minimum 30% av felles uteoppholds-
areal skal veere universelt utformet.

c) Offentlige uteoppholdsarealer
Beboere i konsentrerte boligprosjekter,
spesielt barn, vil ogsd ha behov for tilgang
til stagrre, offentlige uteoppholdsarealer.
Hvordan dette behovet ivaretas ma
vurderes i den enkelte utbyggingssak.

Tilgang til kvartalslekeplasser, skolegdrder,

parker, plasser, grgnnstruktur og gvrige
friluftsomrader er relevant 8 vurdere her.
Jf ogsa 3.10.4.

Uteoppholdsarealer i konsentrerte
boligprosjekter

Offentlige arealer som kompensasjon

I saerskilte tilfeller kan kommunen tillate at
offentlige utearealer i neermiljget kan kompensere
for manglende uteoppholdsarealer p§ egen tomt.

Det forutsettes at utearealet har/gis tilfredsstillende
opparbeiding og mgblering.

Det forutsettes at generelle krav i 3.10.2 og
seerskilte krav i 3.10.3 er oppfylt.

Hammerfest sentrum

Som Hammerfest sentrum regnes i denne
sammenhengen arealene innenfor PLANID 20030006
Hammerfest sentrum, herunder senere regulerte
arealer innenfor denne planen. Omrédet er vist med
sentrumsform8l p§ plankartet.
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Bestemmelser

Retningslinjer

3.10.4 Smihusomrader

Som smahusomrader menes her tradisjonelle

. o . .
boligomrader med eneboliger, tomannsboliger og
rekkehus.

a) Private uteoppholdsarealer

Alle boenheter skal ha tilgang p& minimum 100
m? privat uteoppholdsareal pa egen tomt. Ved
etablering av sekundaerleiligheter/ekstra
boenheter, skal uteoppholdsarealet gkes
tilsvarende disse leilighetenes BRA.

b) Offentlige uteoppholdsarealer

I framtidige boligomrader gjelder fglgende krav til
etablering av offentlige uteoppholdsarealer/
lekeplasser:

Narlekeplass (1-7 &r)
Avstand: Alle boenheter skal ha en naerlekeplass
innen 150-200 m gangavstand fra boligen.

Stgrrelse: Neerleke-plassen skal minimum vaere
pa 1500 m? pr 150 boenheter. Plassen kan
vurderes oppdelt i 3x500 m?2.

Utstyr: Neerlekeplassen skal ha sandkasse,
huskestativ, bord, benk og god balanse mellom
naturlig terreng og opparbeidede arealer.
Neerlekeplassen skal vaere egnet for samhandling
mellom barn og voksne og fellesarrangementer i
naeromradet.

Kvartalslekeplass (6-16 ar)

Avstand: Alle boenheter skal ha en kvartals-
lekeplass innen 500-700 m gangavstand fra
boligen. Det skal vurderes om naerliggende
skolegard fyller hele eller deler av funksjonen en
kvartalslekeplass skal ha.

Stgrrelse: Kvartalslekeplassen skal veere pa
minimum 5000 m? pr 400 boenheter. Arealet kan
tillates oppdelt i 2 x 2500m?.

Utstyr: Kvartalslekeplassen skal tilrettelegges for
varierte aktiviteter for ulike aldersgrupper,
eksempelvis ballek, aking, sykling og lignende.
Den skal veere tilrettelgt for samhandling mellom
barn og voksne, herunder gi muligheter for
fellesarrangementer for omradet - dvs ha bord og
benker, muligheter for etablering av grillplass ol.
Det bgr sgkes en god balanse mellom naturlig
terreng og opparbeidede arealer.

Lekeplasser

Jf forovrig temakartet “"Lekeplasser og snarveier”
som finnes i kommunens digitale kartbase. Dette
viser ndvaerende lekeplasser og registrerte
snarveier som barn benytter mellom daglige
gjermal.
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3.11 Grav- og urnelunder (GU)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.11.1Definisjoner

Grav- og urnelunder

Grav- og urnelunder omfatter kirkeg8rder og
offentlige gravplasser som omfattes av
kirkeg8rdslovgivningen.

Jf omrédespesifikke bestemmelser i vedlegg 2.

3.12 Annen type bebyggelse og anlegg(AB)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.12.1Definisjoner

Annen type bebyggelse

I Annen type bebyggelse og anlegg inng8r ulike
tiltak som ikke naturlig faller inn under de gvrige
form8lene. I denne planen inng8r diverse starre
kommunaltekniske anlegg i definisjonen, samt areal
for transformatorstasjoner.

Jf omr8despesifikke bestemmelser i vedlegg 2.

3.13 Kombinerte formal (KF)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.13.1Definisjoner

Kombinerte formél

I omr8der definert som Kombinerte form8l kan flere
formél tillates. Hvilke form8l som inng8r i
kombinasjonen er angitt i vedlegg 2.

P§ plankartet framkommer alle Kombinerte omr8der
med gul/hvit stripe-skravur (uansett hvilke formé8/
som inng8r i kombinasjonen).
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4. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1

Samferdsel og teknisk infrastruktur (ST)

Bestemmelser

Retningslinjer

4.1.1 Definisjoner

Samferdsel og teknisk infrastruktur

Dette form8let omfatter samferdselsanlegg som
veier, g/s-veier, lufthavn og havn, samt teknisk
infrastruktur som ledningstraseer for kraftforsyning,
vann- og avigp mm.

Jf omr8despesifikke bestemmelser i vedlegg 2.

a)

b)

4.1.2 Fortau

I Hammerfest sentrum:

Materialvalg: For prosjekter i Hammerfest
sentrum vil kommunen i forbindelse med
plan- og byggesaksbehandling samt
godkjenning av tekniske planer for
fortau/vei, kunne stille krav om belegg/
materialvalg pa fortau.

Oppvarming: Det kan i tillegg stilles krav
om oppvarming av fortau i de deler av
sentrum som er avgrenset av Parkgata, Rv
94, Storelva og sjgen. Parkgata og Rv 94
er inkludert i kravet.

Utenfor Hammerfest sentrum:

Ved behandling av stgrre plan- og
byggesaker utenfor sentrum kan det bli
stilt krav til materialvalg og oppvarming av
fortau i hele eller deler av planomradet.

5.

5.1

GRONNSTRUKTUR

Grgnnstruktur (G)

Bestemmelser

Retningslinjer

a)

5.1.1 Definisjoner

Omrader avsatt til grgnnstruktur
forutsettes & vaere allment tilgjengelige/
offentlige.

Gronnstruktur

Formélet grgnnstruktur angir sammenhengende,
eller tilneermet sammenhengende,
vegetasjonspregede omr8der som ligger innenfor
eller i tilknytning til byer eller tettsteder.

Formédlet avgrenser og fastlegger hovedstrukturen
av naturomrdder, med grentomr8der langs elver og
vassdrag i og ved byer og tettsteder. Viktige turdrag
inng8r ogsé her.

Form&let gronnstruktur skal blant annet sikre
tilgjengelighet til grantomréder, samt sikre viktige
landskapselementer og godt lokalklima. Grgnn-
strukturen skal binde de grgnne omr8dene innenfor
byggesonen sammen med friluftsomr8dene som
ligger i LNFR-omr8dene utenfor.
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Bestemmelser

Retningslinjer

5.1.2 Tilrettelegging for friluftsliv

Tilrettelegging for friluftsliv

I omr8der avsatt til grennstruktur er det tillatt §
sette i verk tiltak som bidrar til § trygge skolevei,
fremme allment friluftsliv, eksempelvis stier,
turlgyper med ulik grad av opparbeiding, snarveger,
gapahuker, b8iplasser mm, samt parkeringsplasser i
tilknytning til loypestart og utfartsomrder.
Sistnevnte er merket med GP1-GP12. Enkle
naermiljganlegg kan tillates opparbeidet,
eksempelvis skatepark, islegging for skaytebane,
mm. Mindre golfanlegg som er 8pne for
allmennheten kan tillates etablert.

Rene idrettsanlegg og klubbaktiviteter som
eksempelvis hundetreningsbaner, paintball mm
ansees ikke som allment friluftsliv, og forutsettes
ikke anlagt i gronnstrukturomr8der uten saerskilt
planvurdering (dispensasjonsbehandling eller ny
reguleringsplan).

I grennstrukturomr8det nord for Storvannet, hvor
GP12 tillates etablert, tillates ogs8 etablert klubbhus
for Vestfinnmark jeger- og fiskerforening, som falge
av at eksisterende klubbhus ved Storvannet m&
rives pga omlegging av riksvegen.

Saksbehandling

Tillatelse til tiltak i grennstrukturomr8der gis av
kommunen gjennom ordinaer byggesaksbehandling,
etter horing til bergrte parter og myndigheter.

5.1.3 Statlig sikra friluftsomrader

Statlig sikra friluftsomrider

P& 1970-tallet ble tre omrder i Hammerfest statlig
sikra p8 bakgrunn av lokalt viktige friluftsinteresser.
Dette gjelder

Nissenstykket (SG1)

Eiendommen som ble gjenstand for statlig sikring
tilsvarer i hovedsak omr8de merket med "SG”1 p§
plankartet.

Tiberg/Rumpetrollvann (SG2)

Eiendommen som ble statlig sikra representerer
bare delvis de reelle friluftsinteressene i omr8det. P§
plankartet er de viktigste friluftsarealene i
tilknytning til Rumpetrollvannet merket med SG2.

Jansvannet (SG3)

Eiendommen som ble statlig sikra representerer
bare delvis de reelle friluftsinteressene i omr8det. P§
plankartet er de viktigste friluftsarealene i
tilknytning til Jansvannet merket med SG2.

Evt revisjon av den statlige sikringen bgr ta
utgangspunkt i avgrensningen til SG1-3. Se forgvrig
neermere redegjgrelser i planbeskrivelsens pkt 3.14
Gronnstruktur, samt omr8despesifikke
bestemmelser til B15 Jansvannsdalen i vedlegg 2.
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Bestemmelser

Retningslinjer

5.1.4 Parkering ved lgypestart/

a)

b)

)

utfartsomrader

I omrader merket med GP1-GP12 , samt
for GP13 (se 5.1.4 c)er det tillatt & etablere
offentlig parkeringsplass i tilknytning
Igypestart/utfartsomrader. Tillatelse til
dette gis av kommunen gjennom ordinaer
byggesaksbehandling, etter hgring hos
bergrte parter og myndigheter.

Parkeringsplassene skal dimensjoneres for
fglgende antall biloppstillingsplasser:

Antall

Nr Lokalitet plasser
GP1 Fv391 x Finnmarksveien 20
GP2 Reindalen? 40
GP3 Finnmarksveien 10
GP4 Fuglenesasen 5
GP5 Saetergamdalen 5
GP6 Tunellbakken 15
GP7 Salen 10
GP8 Jansvannet 15
GP9 Rgdsildreveien 5
GP10 Breidablikk 5
GP11 | Fjordadalen’ 30
GP12 Storvannet nord 5-10

GP13. Det tillates ogsa etablert en
parkeringsplass for turggere i grgnnstruk-
turomradet rundt Mellomvannet (ikke
avmerket pd plankartet). Konkret lokali-

. o .
sering ma avklares nermere, jf 5.1.4 a).

Parkering ved loypestart/utfartsomrader

Ved stgrre anlegg, evt ved interessekonflikter, kan
kommunen vurdere at reguleringsplan m&
utarbeides.

5.1.5 Varsling og samrad med reindrifta

Ved tilretteleggingstiltak i grgnnstruktur-
omrédene skal bergrt reinbeitedistrikt
v/distriktsleder varsles. Dette gjelder
eksempelvis anlegg av Igypetraseer, balplasser
mm, samt evt stgrre arrangementer i
beiteperioden mm.

2 Gp2 ligger i omréde avsatt til idrettsformal (ID1). Opparbeiding m& skje i samrdd med idrettens behov.

GP11 ligger i omrade avsatt til boligformal (B23), men kan evt opparbeides fgr omradet reguleres til
boligform8l. Dette kan bli ngdvendig som falge av at Indrefjord kirkeg8rd utvides og eksisterende p-plass

ved Igypestart md saneres.
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6. LNFR - OMRADER

6.1 Generelt

Bestemmelser

Retningslinjer

6.1.1 Definisjoner

Definisjon LNFR

Formé8let LNFR (Landbruks-, natur og friluftsform&l
samt reindrift) omfatter omr8der som skal nyttes
eller sikres til landbruksproduksjon, herunder
Jjordbruk, skogbruk og reindrift, og/eller som skal bli
liggende som naturomr8der, herunder naturomr8der
med spesiell betydning for friluftslivet. Vann og elver
inng8r her.

Det er pt ikke aktiv jord- og skogbruksdrift i
planomr8det, slik at LNFR-interessene er knyttet til
reindrift samt natur og friluftsliv (herunder turg8ing,
naturopplevelser, jakt, fiske og hgsting mm).

6.1.2 Stier og lgyper

Stier og loyper

P& plankartet er stier og lpyper i LNFR-omr8dene
vist med prikket strek. Grad av opparbeiding som
forutsettes for de ulike strekningene er oppgitt
under.

1. Vedlikeholdt tursti
Det forutsettes ferdsel til fots. Enkel merking tillates.
Folgende strekninger forutsettes merket som tursti:
= Berlev8gveien-Storfjellveien
= Saetergamdalen-Risv8g
» Seetergamdalen-Storvika
= Storfjellveien-Vedhammeren
Seetergamdalen-Glimmevannshytta
* Fjordadalen-Montenegrohytta
* Fjordadalen-Tyven (via Tverrfjellet)
* Fjordadalen-Bekkeli
= Fjordadalen-Molstrand
* Fjordadalen-Saragamvannet

Saksbehandlingsprosedyre: Kan utfores uten
saksbehandling etter plan- og bygningsloven.

2. Opparbeidet tursti (bruksbredde 1 - 1,5 meter)
Det forutsettes primeert ferdsel til fots. Traseen kan
ryddes, merkes og opparbeides i begrenset grad,
herunder lede bort overvann, bygge klopper/mindre
bruer og kavler.

Disse strekningene forutsettes opparbeidet p8 dette
nivéet:

= Sukkertoppen (tilkoblingstrase)

= Markveien (tilkoblingstrase)

= Elvetun-Idrettsveien (tilkoblingstrase)

Sikk-sakkveien
Storsvingen-Rypfjell

Saksbehandlingsprosedyre: Hvorvidt tiltaket krever
tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven
avklares med kommunen i hvert enkelt tilfelle. Selv
sm& inngrep kan imidlertid utlgse skred. Ved tiltak
skal alltid sikkerhet mot fare vurderes, seerlig tiltak i
terreng brattere enn 30 grader. Se forgvrig
bestemmelser og retningslinjer til 2.2.10 og 3.1.1.
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Bestemmelser

Retningslinjer

3. Opparbeidet turvei (bruksbredde 2,5 - 3 meter)
Turveier er flerfunksjonelle traseer for ferdsel til
fots, med sykkel, barnevogn mm. De har stor grad
av opparbeiding, gir god fremkommelighet, m§ t8le
kjoring med vedlikeholdsmaskiner og skal ha et fast
og jevnt toppdekke. Partier kan vaere spesielt
tilrettelagt for rullestol/rulleski gjennom asfaltering.
Disse strekningene forutsettes opparbeidet p§ dette
niv8et:

Snefrida Nilsens vei-Fjellplatiet
Saetergamdalen-Forsglkrysset

Moloen (Hammerfest sentrum)-Rypklubben
Gammelveien

Vinterbakken-Fjordadalen (via Tyvsletta)
Vinterbakken-Glimmevannet
Vinterbakken-Tyven (via Rundvasshytta)
Saetergamdalen-Gammelveien (trygg skolevei)
Gammelveien (via Sukkertoppen)-Tyven
Jansvannet rundt

Saksbehandlingsprosedyre: Disse tiltakene vil
normalt kreve sgknad og tillatelse etter plan- og
bygningsloven. Dette avklares neermere med
kommunen i hvert enkelt tilfelle.

4. Opparbeidet turvei tilrettelagt for skigding
(bruksbredde min 4 meter)

Dette opparbeidelsesniv8et omfatter turlayper og
traseer som er ryddet, merket og gjort godt
fremkommelig for turg8ere, skilopere samt
laypemaskiner og ngdvendig vedlikeholdsutstyr. De
har en storre grad av opparbeiding av grunnen enn
en tursti (god baereevne), har et jevnt toppdekke og
er normalt groftet/har stikkrenner.

Forsglveien-Hyggevann (via kraftstasjon)
Vei rundt Rumpetrollvann

Vei til Tyven (anleggsvei)
Skilpypetraseene i Reindalen

Saksbehandlingsprosedyre: Disse tiltakene vil
normalt kreve sgknad og tillatelse etter plan- og
bygningsloven. Dette avklares neermere med
kommunen i hvert enkelt tilfelle.
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7. SJOB, VASSDRAG OG STRANDSONE

7.1 Generelt om bruk og vern av sjg og

vassdrag (VA)

Bestemmelser

Retningslinjer

7.1.1 Definisjoner

Sjo, vassdrag og strandsone

Formé8let omfatter alle typer arealbruk pd eller i sjo
og vassdrag, og eventuelt tilhgrende strandsone.
Med tilhgrende strandsone menes omr8dene innover
pé land s& langt arealbruken der st8r i direkte
sammenheng med sjo/vassdrag og arealbruken der.

Elver og vann er i denne planen definert som LNFR-
omréder, med mindre de omsluttes av grennstruktur
eller utbyggingsomr8der. Da er de i tilfellet avsatt til
grgnnstruktur. Vann og stgrre elver/bekker vises
likevel med bl§ farge p8 plankartet, av hensyn til
kartets lesbarhet.

7.1.2 Vannforskriften

Vannforskriften

(Forskrift om rammer for vannforvaltningen - jf EUs
Vanndirektiv)

Nye aktiviteter eller inngrep som bergrer
vannforekomster m§ behandles etter kravene i
Vannforskriftens § 12.

7.1.3 Vannressursloven

Vannressursloven
(Lov om vassdrag og grunnvann)

Vassdragstiltak som kan vaere til nevneverdig
skade/ulempe for allmenne interesser i vassdrag/sjo
mé& ha tillatelse etter vannressursloven, evt
konsesjon fra vassdragsmyndigheten. Dette gjelder
0gs8 nye og pkte vannuttak.

7.2 Sjgomrader

Bestemmelser

Retningslinjer

7.2.1 Fellesomrdder - FFNF

FFNF

Omr8der satt av til kombinerte form8l i sjo og
vassdrag merket med FFNF, kan benyttes til
form8lene Ferdsel, Fiske, Natur og Friluftsliv

7.2.2 Farleder

Farleder

Farleder er vist pd plankartet med eget
symbol/stiplet strek. Jf kartets tittelfelt.
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8. HENSYNSSONER

8.1 Generelt

Bestemmelser

Retningslinjer

8.1.1 Definisjoner

Hensynssoner

Hensynssoner angir hvilke spesielle hensyn som skal
ivaretas n8r den arealbruk som framg8r av
plankartet skal gjennomfores.

Hensynssoner vises p8 plankartet med ulike typer
skravurer.

Hensynssoner kan b8de veere rettslig bindende eller
retningsgivende for de tiltak som skal gjennomfgres.

8.1.2 Generelt om hensynssoner

Generelt om hensynssoner

Av hensyn til kartets lesbarhet er bruken av
hensynssoner begrenset til det som ansees
ngdvendig. Oppdaterte data mht fare (eksempelvis
skred og havniv8stigning) er tilgjengelig i
kommunens digitale kartbase. Jf utsjekkingskrav i
bestemmelsenes punkt 2.2 og 3.1.1

8.2 Sikrings-, stgy- og faresoner

Bestemmelser

Retningslinjer

8.2.1 H130_1 Hgyderestriksjoner,
Hammerfest lufthavn

Hoyderestriksjoner

Hensynssonen viser omr8de med hoyderestriksjoner
i tilknytning til Hammerfest lufthavn. Her gjelder
"Restriksjonsplan for Hammerfest lufthavn”. Planen
er tilgjengelig i kommunens digitale kartbase.

8.2.2 H290_1 Annen stgysone -
Hammerfest lufthavn

Flystoy (rod og gul sone)

Hensynssonen viser omr8der som ligger i rod eller
gul stgysone i tilknytning til Hammerfest lufthavn (jf
definisjon i 2.2.10). Her gjelder bla "Restriksjonsplan
for Hammerfest lufthavn”. Planen er tilgjengelig i
kommunens digitale kartbase. Skille mellom rod og
gul stgysone finnes der.

8.2.3 H190_1 Annen sikringssone -
Omkjgringsveg for RV94, tunell

Kommunedelplan for omkjoringvegen

Sonen viser strekninger av planlagt omkjoringsveg
for RV 94 som gér i tunell (vertikalniva 1).

For vegstrekninger p8 vertikalniv8 2 (bakkeplan), se
bestemmelser i pkt 1.2.
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Bestemmelser

Retningslinjer

8.2.4 H 110_1 Nedslagsfelt for
drikkevannskilde

Nedslagsfelt for drikkevannskilde

I disse omr8dene er det forbudt § sette i verk tiltak
som kan bidra til § forurense aktuell
drikkevannskilde.

Jf forgvrig Drikkevannsforskriften.

8.2.5 H370_1 Hggspenningsanlegg

Hogspentkabel/gang- og sykkelveg

Hensynssonen viser trase for hgyspentkabel. Ny
gang- og sykkelveg (ST1) forutsettes bygget i
samme trase.

8.2.6 H370_2 Hggspenningsanlegg

Hogspentkabel/veg til trafo

Hensynssonen viser trase for hgyspentkabel. I
traseen ligger adkomstveg til ndvaerende trafoanlegg
(AB3), samt nytt hoydebasseng for Praerien (AB2).

8.3 Sone med krav om felles planlegging

Bestemmelser

Retningslinjer

8.3.1 Definisjoner

Felles planlegging

Hensynssonen benyttes for omr8der som forutsettes
regulert samtidig, i én felles reguleringsplan.
Hensikten er & f§ til en sterkere kobling mellom
omrédene, slik at de understatter hverandres form4l
og hensikt.

8.3.2 Omrdder som skal planlegges
samtidig

Folgende omradder skal planlegges samtidig:

a) H810_1: KF13 Strandpromenade langs
Fuglenesveien og tilstgtende arealer mot
veg.

b) H810_2: B18 Stornes boligomrade og
tilstatende grgnnstrukturbelte langs sjg
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8.4 Sone for bandlegging

Bestemmelser

Retningslinjer

8.4.1 Definisjoner

Bdndlegging

Sonen viser omr8der som b8ndlegges i pdvente av
vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre
lover, eller som er b8ndlagt etter slikt rettsgrunnlag.

8.4.2 H710 Bandlegging for regulering
etter PBL (framtidig)

H710 Bandlegging for regulering etter PBL
(framtidig)

Folgende omr8de er vist som b8ndlagt med tanke p&
regulering etter plan- og bygningsloven:

a) H710_1 Rossmolla-Meland
b) H710_2 Mgrenot

8.4.3 H730 - Bandlegging etter KML
(ndvaerende)

H730 - Bandlegging etter KML (ndvaerende)

Folgende omr8de er vist som b8ndlagt (fredet) etter
Lov om kulturminner:

a) H730_1: Kirkeg8rdsaya, Rypefjord

8.5 Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde

Bestemmelser

Retningslinjer

8.5.1 Definisjoner

Sone hvor gjeldende reguleringsplan skal
fortsette & gjelde

Sonen brukes der gjeldende reguleringsplan skal
fortsette 8 gjelde uten endringer, og er vist p
plankartet med egen hensynssoneskravur. Jf
plankartets tittelfelt. Aktuell PLANID er ogs8 angitt
pé plankartet.

8.5.2 Planer som fortsatt skal gjelde

I vedlegg 1 framkommer det hvilke planer som
skal fortsette & gjelde etter at kommunedel-
planen er vedtatt, samt hvilke planer som
oppheves.

Planer som fortsatt skal gjelde

P§ kommunedelplankartet framkommer arealbruken
i reguleringsplanomr8det kun p8 aggregert
(generalisert) niv8. Det er imidlertid detaljeringen i
reguleringsplanen som utgjgr rettsgrunnilaget.
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VEDLEGG

VEDLEGG 1: REGULERINGSPLANER SOM SKAL
GJELDE/OPPHEVES

Reguleringsplaner som skal fortsette 8 gjelde er vist pd plankartet med egen
hensynssoneskravur, og PLANID. Under skravuren er regulert arealbruk vist pa “aggregert niva”.
Tillatt arealbruk pa detaljert niva framkommer i reguleringsplanen som gjelder for det aktuelle

o
omradet.

Reguleringsplaner som skal fortsette a gjelde eller oppheves, er listet opp i tabellen under. Planer
som skal fortsette & gjelde kommer fgrst - sortert etter PLANID-nr. Deretter listes planer som
oppheves.

Fuglenes — Fuglenesdalen

Planid Planens navn Vedtatt/ Gjelder/ | Merknad
Stadfestet Oppheves
20120002 | Detaljregulering for Haja barnehage og 21.06.12 Gjelder
boliger ved Fv 391
20100001 | Detaljregulering for Torskefjordvn. 4 15.03.12 Gjelder
20090004 | Fuglenesasen B5-B6, del 2, omregulering 17.06.10 Gjelder
20090002 | Hammerfest arena 14.11.13 Gjelder
20080004 | Boligbebyggelse, Melkgyveien 02.04.09 Gjelder
20080003 | Skjeervika 04.12.08 Gjelder
20080002 | Omrade regulering, @vre Fuglenes 04.03.10 Gjelder
20070016 | Stigen-Fuglenes, sgrgstre del — 21.06.07 Gjelder
reguleringsendring
20070013 | Reguleringsplan for Hammerfest lufthavn 14.02.08 Gjelder
20070010 | Mellomvannet boligfelt 11.09.08 Gjelder
20060003 | Fuglenesasen Midt 11.05.06 Gjelder
20050003 | Meland 29.09.05 Gjelder
20050001 | G/-veilangs Forsglveien, del 1 og 2 10.02.05 Gjelder
20030005 | Reguleringsplan for Radioen boligomrade 19.06.03 Gjelder
20020006 | Stigen-Fuglenes, sgrgstre del 20.06.02 Gjelder Delvis erstattet av reg-endr (Planid
20070016)
20020005 | Stigen-Fuglenes, nordvestre del 23.05.02 Gjelder
20020004 | Fuglenes B5-B6 14.05.02 Gjelder ME vedtatt 24.11.09. Opprinnelig plan
Bebyggelsesplan B5-B6, del 2 vedtatt 23.05.02
20020003 | Fuglenes B5-B6 23.05.02 Gjelder Delvis erstattet av to beb.planer
20020002 | Industriomrade pa Praerien 20.06.02 Gjelder
20010001 | Melkgya og Meland 18.02.02 Gjelder Delvis opphevet av 20050003 Meland og
20080003 Skjeervika
20000001 | Ridesenter N@ for flyplassen 22.06.00 Gjelder
19860006 | Alpinanlegg i Reindalen 17.11.86 Gjelder
19890005 | Felt Ill - reguleringsendring 12.10.89 Oppheves | Skoleomr/Lek ved Reindalen skole
19890004 | Felt Il - reguleringendring 07.02.89 Oppheves Lekepl i Neptunvn/Vegavn
19870006 | Felt Il — reguleringsendring 08.09.87 Oppheves | Daghjem i Reindalen
19870005 | Felt VI - reguleringsendring 28.04.87 Oppheves
19870003 | Felt IV —reguleringsendring 26.03.87 Oppheves
19850003 | Felt VI 11.03.85 Oppheves
19820003 | Felt IV 09.06.82 Oppheves
19770004 | FeltIll 06.01.77 Oppheves
19760004 | Fuglenesbukta 15.10.76 Oppheves Delvis opphevet av 20070016
19760002 | Feltll 29.03.76 Oppheves | Grgntdrag gj Nordlysveien= uteopphold
19740002 | Feltl 27.12.73 Oppheves
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Fuglenes — Fuglenesdalen, forts

Planid Planens navn Vedtatt/ Gjelder/ | Merknad
Stadfestet Oppheves

20040003 Tre p-plasser ved Fuglenesveien 17.06.04 Oppheves
20020009 Hgydebasseng ved Vadsgveien 23.05.02 Oppheves
20010002 Rv 94 HP 11 25.01.01 Oppheves
19990001 Fuglenes terrasse 21.10.99 Oppheves
19980001 Tre boligtomter i Tromsvn og 25.06.98 Oppheves

Slettnesvn
19950005 Omradet fra Mellomvannet til 24.08.95 Oppheves

Radarveien
19940001 Stjerneveien 15, endring 30.06.94 Oppheves
19930005 Felt A — reguleringsendring 23.06.93 Oppheves Mellom Fuglenes skole og fylkets

hybelbygg
19880002 Felt B — reguleringsendring 26.10.88 Oppheves Garasjetomter i Gnistveien
19880001 Felt B — reguleringsendring 23.09.88 Oppheves Del av stikkvei i Gnistvn til garasje
19870004 Trafo gst for Kabelveien 26.03.87 Oppheves
19870002 Felt A — reguleringsendring 19.05.87 Oppheves Mellom Masgyvn/Mylingen
/Finnmarksveien

19820004 Industriomrade N@ for flyplassen 14.08.82 Oppheves
19780002 Dagligvarebutikk i Finnmarksveien 06.11.78 Oppheves
19760003 Skraningen vest for Vadsgvn/ 18.03.76 Oppheves

Kirkenesvn/Berlevagvn
19760001 Jansvannsomradet (friluftsomrade) 08.06.76 Oppheves | Avsettes til LNFR og grgnnstruktur
19650001 Felt A 15.12.70 Oppheves
19640001 Omrade nord for Rossmollgata 13.02.64 Oppheves
19630001 Felt B 05.07.63 Oppheves

Sentrum
Planid Planens navn Vedtatt/ Gjelder/ | Merknad
Stadfestet Oppheves

20130001 Kirkeparken, omregulering 20.06.13 Gjelder
20120001 Hammerfest fjernvarmesentral, 14.11.13 Gjelder

Batteriet
20080006 Findusomradet-Strandparken 18.06.09 Gjelder ME vedtatt 18.06.09.

Opprinnelig plan vedtatt 09.02.06

20070004 Parkeringsanlegg Batteriet 08.11.07 Gjelder
20040006 Salsida midtre del av SB10 17.06.04 Gjelder
20040005 Beb Strandgata 52-62 04.05.04 Gjelder
20030007 Salsida gstre del av SB10 19.06.03 Gjelder
20030006 Sentrumsplanen 04.09.03 Gjelder
20020008 Beb. Nedre Molla 2-4 27.08.02 Gjelder
20090001 Det.reg Batteriet/Kirkeparken 09.09.10 Oppheves
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Storvannet- Baksalen — Hgyden

Planid Planens navn Vedtatt/ Gjelder/ | Merknad
Stadfestet Oppheves
20130004 | Baksalen skole 19.06.14 Gjelder
20130003 | Baksalen -Barnehage/Omsorg/Bolig 11.04.13 Gjelder
20110003 | Omrade rundt Hesteskoblokka 09.05.11 Gjelder
20040004 | Storvannsveien 104-104A 07.04.10 Gjelder
20020007 | Skytterveien 2 05.09.02 Gjelder
19940002 | Skytebane i Blabzerdalen 24.02.94 Gjelder
20070002 | Kommunale boliger i Turistveien 21.06.07 Oppheves
19990002 | Omsorgsboliger ved Skaidiveien 29.04.99 Oppheves
19890007 | Garasjer mellom Storvannsv/Vidjevn 06.06.89 Oppheves
19880003 | Barnehagetomt i Balsalen (Tyven bhg) 25.10.88 Oppheves
19870007 | Hotelltomt pa Salen 31.03.87 Oppheves
19860009 | Tre tomter i @vreveien 04.09.86 Oppheves
19860008 | Garasjer pa Hgyden 18.06.86 Oppheves
19860007 | Boliger gst for Baksalen skole og 19.06.86 Oppheves
Freidigveien 23-25-27
19770006 | Kiosk i krysset Skaidiveien/Turistveien 17.01.77 Oppheves
19770005 | Omrade mellom Breilia/Kvalfjordveien 16.02.77 Oppheves
/Storvannsveien
19760001 | Jansvannsomradet (friluftsomrade) 08.06.76 Oppheves
19750005 | Friluftsomrade sgr for Hammerfest 10.09.75 Oppheves
19730002 | Forr omrade nord for krysset 08.02.73 Oppheves
Stadionveien/Freidigveien
19720002 | Bolifelt NV for Skyttervn/Skiveien 10.05.72 Oppheves
19720001 | Gratishaugen 14.01.77 Oppheves
19710002 | Baksalen ved 600-meteren 08.06.71 Oppheves
19690002 | Deler av Baksalomradet, partiet sgr for 14.08.69 Oppheves
idrettsplassen
19690001 | Elvetunomradet 14.02.69 Oppheves
19560001 | Fjellplataet 07.04.56 Oppheves
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Rypefjord

Planid Planens navn Vedtatt/ Opp- Merknad
Stadfestet heves
20120004 | Rypklubbeidet 06.12.12 Gjelder
20110006 | Omregulering Polarbase-Leirvika 22.05.14 Gjelder
20110001 | Barnehage ved Breidablikk 08.12.11 Gjelder
20110002 | Rervikhgyden 24.04.14 Gjelder
20080005 | Rypefjord Marina 17.06.10 Gjelder
20060004 | Storsvingen vest 17.06.10 Gjelder
20060002 | Storsvingen 25.05.06 Gjelder
20000003 | Tyvenlia, omrade B9 03.04.00 Gjelder
19920002 | Strandveien, endring 28.10.92 Gjelder
19870001 | Saragammen/Berglund 17.09.87 Gjelder
20080001 | Endring Leirvikhgyda og strekningen basen- 27.04.10 Oppheves | Inngéri20110006
Leirvikhgyda
20030004 | Endring gnr 16 bnr 64-84-269 20.05.03 Oppheves
20030003 | Endring Leirvikhgyda og strekningen basen- 18.12.03 Oppheves | Inngar i pagaende reguleringsplan for
Leirvikhgyda Polarbase-Leirvika
20000002 | Bjgrkasen 8 22.06.00 Oppheves
19950004 | Endring nedre del av Indrefjorddalen 02.02.95 Oppheves
19940002 | Baseomrade Il 07.06.84 Oppheves | Inngér i pagaende reguleringsplan for
Polarbase-Leirvika
19930003 | @vre Stornes, endring 27.05.93 Oppheves
19930002 | Endring Leirvikomradet 20.12.93 Oppheves | Inngar i pagaende reguleringsplan for
Polarbase-Leirvika
19920001 | Fiskerihavn i Rypefjord 28.10.92 Oppheves
19910001 | Avkjgrsel til Shell-omradet 30.04.91 Oppheves
19890003 | Gang/sykkelvei langs RV94, del 3 27.04.89 Oppheves
19860005 | Rgrvikvannet + 4 tomter 02.07.86 Oppheves
19860004 | Felt 13, endring 02.07.86 Oppheves
19860003 | Gang/sykkelvei langs RV94, del 2 05.11.86 Oppheves
19860002 | Gang/sykkelvei langs RV94, del 1 05.11.86 Oppheves
19850002 | Islagertomta (HVPU + 5 boliger) 22.03.85 Oppheves
19840003 | @vre Stornes, endring 30.01.84 Oppheves
19840001 | Baseomrade | 07.06.84 Oppheves | Inngar delvis i 2011006
19830001 | Bjgrkasen/Lyngtun 14.09.83 Oppheves
19820002 | Felt 13, endring 19.04.82 Oppheves
19820001 | Indrefjorddalen 10.09.82 Oppheves
19810001 | Felt 13 03.02.81 Oppheves
19800001 | Rervik Il 17.04.80 Oppheves
19780001 | To Forr.tomter i Rypeklubbveien 23.10.77 Oppheves
19770003 | Rgrvik | 12.04.77 Oppheves
19770002 | Markveien/Stien 12.04.77 Oppheves
19770001 | Kirkegard i Indrefjorddalen 10.11.77 Oppheves
19760001 | Jansvannomradet (friluftsomrade) 08.06.76 Oppheves
19740001 | @vre Stornes 04.03.74 Oppheves
19700001 | Ytre Rypefjord 07.01.70 Oppheves
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VEDLEGG 2: OMRADESPESIFIKKE BESTEMMELSER

Generelt

Vedlegg 2 angir bestemmelser og retningslinjer som er knyttet til spesifikke omrader. I tillegg
gjelder gvrige bestemmelser gitt i kapittel 1-8. Under er det knyttet noen
kommentarer/forklarende tekst til tabellene om boligformél.

Boenheter og boligtyper

For hvert av boligomradene er det anslatt hvor mange boenheter omradet kan frigjgre. Dette ma
forgvrig ansees som et forelgpig estimat, og ikke en absolutt gvre/nedre grense. Antall enheter
som det faktisk er mulig & realisere i det enkelte felt vil fgrst kunne avklares endelig pa
reguleringsplannivd. Her vil bade krav til parkering og uteoppholdsaraeal, samt forhold knyttet til
infrastruktur, fare, verneverdier ol. Spille inn. Det reelle antall boenheter for det enkelte felt kan
derfor bli bde hgyere og lavere enn angitt i tabellene her. Det forventes imidlertid at planen
samlet sett kan legge til rette for minimum 1700 boenheter (inkludert potensialet i planer som er
vedtatt men ikke realisert enda).

Boligtyper

For hvert enkelt omrade er boligpotensialet fordelt pa ulike boligtyper; hhv eneboliger, rekkehus
og blokkleiligheter %. Dette er ogsa & anse som grove anslag som opplyser hvilke boenheter som
forutsettes & inngd, samt en omtrentlig og forholdsmessig fordeling av antall boenheter pa hver
av dem.

Plankrav

For enkelte omrader er det angitt hvilken plantype som forutsettes benyttet. For omrader hvor
det ikke er angitt plankrav (kun vist med tegnet “-" i plankravskolonnen), forutsettes det at
plankrav vurderes opp mot planens generelle plankravsbestemmelser i pkt 1.1 Plankrav og 3.1.1
Unntak fra plankrav for mindre tiltak.

4 For definisjon av de enkelte boligtypene, se Kommunal- og moderniseringsdepartementets veileder H-2300
B (2014) “Grad av utnytting”, jf ogs& bestemmelse 3.3.1.
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Boligomrader

| o | o _ . . .

Nr Omradenavn 3| 2|23 s | Bestemmelser og retningslinjer

© 5 3 i %‘ f =  Bestemmelser (juridisk bindende) star med normal skrift

© <) c 0 | & | 8 [« Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv skrift

a (] w (-4 (3] o
Bl Reindalen 225 | 125 | 166 | 25 B | B1 ble tatt ut av planforslaget etter innsigelse fra Fylkesmannen i Finnmark

under offentlig ettersyn pd bakgrunn av reindriftsinteresser/flyttevei.

B2 Praerien nordgst 84 | 40 30 | 10 D | a) De delene av omradet som kommer i konflikt med restriksjonsplan for

Hammerfest lufthavn (jf hensynssoner), kan ikke bygges ut fgr lufthavna
er relokalisert.

b) I forbindelse med realisering skal det vurderes om tiltaket utlgser behov
for nytt hgydebasseng for Preerien. Jf bestemmelse 1.2.1.

c) Hvis Praerien nordgst reguleres fgr Fuglenesdalen, skal muligheter for
adkomst til B3 fra Fv 391 (Forsglveien) sikres mot sgr (mot grensen til
«Felt 4»)

d) Det gar en viktig gyteelv for grret gjennom omradet. Naturverdier knyttet
til denne skal sikres gjennom reguleringsplanen, og det forutsettes derfor
at vassdraget holdes apent, og at det sikres tilstrekkelige kantsoner.

e) Omradets ndvaerende funksjon som sngdeponi for ndvaerende boliger nord
for Neptunveien skal sikres i omradet.

f) Omradet skal gis trygg og god tilgang til tur- og skilgypenettet i omradet,
herunder mot T2 og ID1, men ogsd mot framtidige Igyper i B3, sa langt
dette er mulig 3 tilrettelegge for B3 er regulert.
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Boligomrader, forts.

Nr

Omradenavn

Daa

Boenheter

Eneboliger

Rekkehus

Blokkleil.

Bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) stdr med kursiv skrift

B3

Fuglenesdalen

220

N
Ul

0

=
ul
o

N

5

N
Ul

O| Plankrav

a)

b)
c)
d)

De delene av omradet som kommer i konflikt med restriksjonsplan for
Hammerfest lufthavn (jf hensynssoner), kan ikke bygges ut fgr
lufthavna er relokalisert.

I forbindelse med realisering skal det vurderes om tiltaket utlgser
behov for nytt hgydebasseng for Praerien. Jf bestemmelse 1.2.1.

T2 Reindalen skole og grgnnstrukturen mot denne skal vurderes
innlemmet i omradereguleringen for bedre samordning av arealene.
Reguleringsplanen skal legge til rette for gode tur- og skilgyper
gjennom omradet. Disse skal ha sikre - og faerrest mulig -
krysningpunkt med kjgrevei, og ellers knyttes til gvrige Igyper i
tilstotende omrader, slik at et sammenehengende tur- og skilgypenett i
og rundt byen kan utvikles.

B4

Fuglenesdsen

17

15

15

a)

b)
)
d)

Omradet forutsettes & ha adkomst i forlengelsen av Jenny Kummenejes
vei, og arealet mellom B4 Fuglenesdsen og snuplassen i JKs vei
innlemmes i planomradet nar dette reguleres. Det skal ogsd vurderes 3
innlemme Planid 20020003, 20020004 og 20060003 (“Fuglenes B5 og
B6") i planomradet, for 8 rydde opp i planstatus, samt sikre helhetlige
Igsninger pd bla trafikk, utomhusarealer mm.

Antall boenheter i B4 ma tilpasses trafikkmengden som eksisterende
boliggate J. Kummenejes vei kan handtere.

Det skal sikres gode snarveier til busstopp, skole, neerbutikk, sentrum
0g grgnnstruktur.

Vind- og snadrift er viktige utfordringer her. Jf forgvrig generelle
bestemmelser mht lokalklima (pkt 2.2.8).

B5

Finnmarksveien 65

0,9

a)

Det forutsettes fortetting med tomannsbolig eller annet rekkehus for 2-
3 boenheter. Antall boenheter det er mulig/hensiktsmessig &
tilrettelegge for pd arealet, vil bla styres av hvorvidt krav til
uteoppholdsareal og parkering er ivaretatt.
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Boligomrader, forts.

5 |0 o | _
Nr| Omrddenavn g |2 £ | T |z Bestemmelser og retningslinjer
© 5 ﬁ i i f Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
] o c [7) S | 8|« Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) stdr med kursiv skrift
a (] w (-4 [ o
B6 Rossmoligt (21/844) 0,45 2 2 - | a) Det forutsettes fortetting med tomannsbolig eller annet rekkehus for 2-3
boenheter, evt fastbygget i eksisterende bolig. Antall boenheter det er
mulig/hensiktsmessig & tilrettelegge for pa arealet, vil bla styres av
hvorvidt krav til uteoppholdsareal og parkering er ivaretatt.

b) Se bestemmelser og retningslinjer vedrarende forholdet til forventet
havniv8stigning, jf 2.2.10 og 3.1.1.

B7 Fuglenesveien 5 30 30 | D| a) Omradet kan ikke tas i bruk til boliger fgr Rv 94 er lagt om mellom
Elvetun og Fuglenes, jf rekkefglgekrav i pkt 1.2.

b) Omradet skal benyttes til leiligheter, evt i kombinasjon med kontorer pa
de nederste planene.

c) Det skal tas sarskilte hensyn til sikring mot skred.

d) Gangadkomst til bakenforliggende arealer/Skytebaneveien, evt. Ogs3
snarveier mot Preerien, skal vurderes og evt tilrettelegges for pa
reguleringsplanniva.

B8 Storvannet - nord 1,6 | 3-5 3-5 - | a) Omradet kan ikke tas i bruk til utbyggingsformal for det er dokumentert at
det er tilstrekkelig stabilitet i grunnen.
B9 Hgyden 15 10| 5 5 D | a) Omradet skal ha adkomst fra Hayden.

b) Snarvei gjennom omradet fra Turistveien via Hgyden og videre til
@vreveien skal ivaretas.

c) Det skal vurderes hvorvidt bekken/grgfta gjennom omradet skal vaere
dpen eller legges i ror.

B10 | Salen 31 40 40 D | a) Det skal settes av et belte med grgnnstruktur rundt vannet pd minimum
20 m, og dette skal ha forbindelse med LNFR-omradene mot sgr.

b) Allmenn ferdsel gijennom omrddet opp mot fjellet/Gammelveien skal
sikres.

c) Vind- og snadrift er forgvrig viktige utfordringer her. Jf generelle
bestemmelser mht lokalklima (pktittel 2.2.8).
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Boligomrader, forts.

| 8| o|
Nr| Omrddenavn g 2 2|%| 8 Bestemmelser og retningslinjer
© 5 ﬁ i i f—f Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
] o c o | B 8 | = Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv skrift
a (] w -4 [ o
B11l | Skytterveien 6,7 | 3-5 3 D | a) Omradet kan ikke tas i bruk til utbyggingsformal fgr det er dokumentert
at det er tilstrekkelig stabilitet i grunnen.

b) Utbyggingsform og antall boenheter skal vurderes narmere pa
reguleringsplanniva. Topografi samt krav til uteoppholdsarealer og
parkering vil avgjgre potensialet mer konkret.

c) Boligomradet skal ikke veere til hinder eller sjenanse for allmenn ferdsel
langs Gammelveien

B12 | Skytterdalen 21 10 10 D a) Boligomr§det skal ikke veere til hinder eller sjenanse for allmenn ferdsel
langs Gammelveien

b) Vind- og sngdrift er viktige utfordringer her. Jf generelle bestemmelser
mht lokalklima (pkt 2.2.8).

B13 | Turistveien 70 9 12 12 D a) Vind- og snadrift er viktige utfordringer her. Jf generelle bestemmelser
mht lokalklima (pkt 2.2.8).

B14 | Sukkertoppen 10 16 16 D a) I forbindelse med regulering skal det vurderes om tiltaket utlgser behov
for nytt hgydebasseng. Jf bestemmelse 1.2.1.

b) Vind- og snadrift er viktige utfordringer her. Jf forgvrig generelle
bestemmelser mht lokalklima (pkt 2.2.8).

B15 | Jansvanndalen 152 | 175 | 100 | 75 O | a) Omradet kan ikke bygges ut fgr den varige omdisponeringen av det
statlig sikra friluftsomradet Jansvannet er godkjent av Miljgdirektoratet.

b) Omradet kan ikke bygges ut for ngdvendig skredsikring er gjennomfgrt.
Teknisk notat utarbeidet av NGI; 20130231-01-TN, datert 10.05.15 skal
bla legges til grunn. Behov for ytterligere skreddok. Skal vurderes.

c) I forbindelse med realisering skal det vurderes om tiltaket utlgser behov
for nytt hgydebasseng. Jf bestemmelse 1.2.1.

d) Det skal sikres god kontakt mellom B15 og grgnnstrukturomradet rundt
Jansvannet.

e) P& reguleringsplanniva skal det i samarbeid med reindriftsnaeringen
forsgkes innarbeidet passasje for rein ut mot Rypklubben. Slik passasje
ma& samordnes mellom utbyggingsomradene B15, B16 og T22.

f) Vind- og sngadrift er viktige utfordringer her. Jf generelle bestemmelser

mht lokalklima (pkt 2.2.8).
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Boligomrader, forts.

5 | 0| v
Nr| Omrddenavn 8 22|58 Bestemmelser og retningslinjer
© 5 ﬁ i i f—f Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
© -] c o | B 8 | = Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv skrift
[a] 4] w -4 [ o

B16 | Rypfjellet 153 | 150 | 50 | 50 | 50 (0] a) Sikkerhet mot fare knyttet til bratt terreng skal vurderes og ivaretas pa
reguleringsplanniva.

b) Adkomst til omradet skal samordnes med adkomst til T22.

c) I forbindelse med realisering skal det vurderes om tiltaket utlgser behov
for nytt hgydebasseng. Jf bestemmelse 1.2.1.

d) Tursti gjennom omradet til tjgnna skal sikres, evt i omlagt trase.

e) Det skal tilrettelegges for utsiktspunkt(er) med god tilgang for
allmennheten.

f) Pa reguleringsplanniva skal det i samarbeid med reindriftsnaeringen
forsgkes innarbeidet en passasje for rein ut mot Rypklubben. Slik
passasje ma samordnes mellom utbyggingsomradene B15, B16 og T22.

g) Vind- og sngdrift er viktige utfordringer her. Ved oppstart av
planarbeidet kan det vurderes om omr8de regulert til sngskjerming i
reguleringsplan for Storsvingen vest skal inkluderes i planomr8det og evt
omdisponeres til boligformdl. Behov for ny sngskjerming mé4 i tilfelle
samordnes for de to omr8dene.Jf forgvrig generelle bestemmelser mht
lokalklima (pkt 2.2.8).

B17 | Rgrvikhgyda 6 25 10 | 15 D Omrédet har veert gjenstand for privat regulering parallelt med revisjon av

kdp. Reguleringsplanen (PLANID 20110002) ble vedtatt for

kommunedelplanen, men vil gjelde foran denne, jf vedlegg 1.

B18 | Stornes 44| 30| 10| 10| 10| D |a) Grennstrukturomrade langs sjg skal inngd i planomradet ved regulering.
Dette skal bidra til & sikre allmenn ferdsel langs sjg. Bredde pa den
grgnne sonen langs sjg kan vurderes narmere i reguleringsplanen.
Naturlig fjsere skal bevares. Jf hensynssone om felles planlegging.

b) B18 skal hovedsakelig benyttes til boligformal, men kontor og ulike
former for tjenesteyting (eksempelvis barnehage, omsorgsboliger, andre
institusjoner mm) kan tillates integrert pa reguleringsplanniva. Det
samme gjelder evt smabathavn.

c) Fgr omradet kan tas i bruk til boliger og annet utbyggingsformal, skal

forurensede masser i grunnen vaere skiftet ut.
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Boligomrader, forts.

Nr

Omradenavn

Daa

Boenheter

Eneboliger

Blokkleil.

Bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv skrift

B19

Dalveien nord, fortetting

u1| Rekkehus

O| Plankrav

a)
b)

c)

Omradet kan ikke bygges ut fgr eksisterende masseuttak i
Indrefjorddalen er lagt ned, jf rekkefglgekrav i pkt 1.2.
Reguleringsplanen skal tilrettelegge for allmenn ferdsel til - og langs -
Indrefjordelva, evt via enkel sti.

Sikkerhet mot evt erosjon langs Indrefjordelva skal
dokumenteres/ivaretas pa reguleringsplanniva.

B20

Breidablikk

11

11

11

a)
b)

c)

Plassering, hgyder og utforming av boliger ma fastsettes slik at de ikke
er til sjenanse for allmenn ferdsel langs Breidablikkvannet.
Lyslgypetrase ma ivaretas, det samme gjelder snarvei mellom
Kvartsveien og Breidablikkvannet.

Fare for skred skal vurderes naermere pa reguleringsplanniva.

B21

Dalveien, midt

15

10

a)

b)
c)

d)

Omradet kan ikke bygges ut for eksisterende masseuttak i
Indrefjorddalen er lagt ned, jf rekkefglgekrav i pkt 1.2.

Adkomstvei til Indrefjord kirkegdrd (ST8) skal inngd i reguleringsplanen.
Reguleringsplanen skal tilrettelegge for allmenn ferdsel til og langs
Indrefjordelva, evt via enkel sti.

Sikkerhet mot erosjon langs Indrefjordelva skal dokumenteres/ivaretas
pa reguleringsplanniva.

B22

Orretveien (fortetting)

0,8

a)

b)

Omradet kan ikke bygges ut for eksisterende masseuttak i
Indrefjorddalen er lagt ned, jf rekkefglgekrav i pkt 1.2.

Det tillates etablert vertikaldelt bolig for 2-3 boenheter. Antall boenheter
vil bla styres av krav til uteoppholdsareal og parkering.
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Boligomrader, forts.

Nr

Omradenavn

Daa

Boenheter

Eneboliger

Rekkehus

Blokkleil.

Bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv
skrift

B23

Dalveien, sgr

N
o

N
(6]

—
(6]

O | Plankrav

a)

b)

c)
d)
e)
f)
9)

h)

Omradet kan ikke bygges ut fgr eksisterende masseuttak i
Indrefjorddalen er lagt ned, jf rekkefalgekrav i pkt 1.2.7.

Den endelige avgrensningen mot N@ skal fastsettes i samrad med
Fylkesmannen i Finnmark ndr omradet tas opp til detaljregulering,
slik at det blir mulig for rein & passere/flytte gst for boligene.

Det skal vurderes a regulere B23 og B24 samtidig, slik at flyttevei
for rein ivaretas pa en helhetlig mate.

Reguleringsplanen skal tilrettelegge for allmenn ferdsel til og langs
Indrefjordelva, evt via enkel sti.

Sikkerhet mot evt erosjon langs Indrefjordelva skal dokumenteres/
ivaretas pa reguleringsplanniva.

Behov for & regulere inn areal til kvartalslekeplass skal vurderes.
Behovet for parkeringsplass for allmennheten som ledd i
turlgypestart (jf GP11) skal ivarestas, enten i B23 eller B24. Jf best
til B24 og rekkefglgekrav i pkt 1.2.6.

Spesielle fareforhold som skal hensyntas pa reguleringsplanniva er
bla skred og fare knyttet til kraftlinje.

B24

Indrefjorddalen

65

60

40

20

O |a)
b)
c)
d)

e)

Omradet kan ikke bygges ut fgr eksisterende masseuttak i
Indrefjorddalen er lagt ned, jf rekkefglgekrav i pkt 1.2.7.

Det skal vurderes & regulere B23 og B24 samtidig, slik at flyttevei
for rein ivaretas pa en helhetlig mate.

Omradet kan ikke bygges ut for ny adkomst over Indrefjordelva er
etablert.

Det skal pa reguleringsplanniva vurderes hvorvidt det av hensyn til
utfart er mest hensiktsmessig & etablere GP11 i B23 eller B24. Jf
bestemmelser til B23 og rekkefglgekrav i pkt 1.2.6.

Omradet kan ikke bygges ut for nadvendig skredsikring er
gjennomfgrt. Teknisk notat utarbeidet av NGI; 20130231-01-TN,
datert 10.05.15 skal bla legges til grunn. Behov for ytterligere
skreddokumentasjon skal vurderes. Jf ogsd ROS-analyse.
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Nr

Omradenavn

Daa

Boenheter

Eneboliger

Rekkehus

Blokkleil.

Plankrav

Bestemmelser og retningslinjer
Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift

= Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv
skrift

B24

Indrefjorddalen, forts

f) Det skal i reguleringsplanen settes av et byggeforbudsbelte langs
Indrefjordelva som bla ivaretar hensynet til flom, erosjon og
friluftsliv/uteoppholdsareal.

g) Det skal pa reguleringsplanniva vurderes hvorvidt det er
mulig/hensiktsmessig & endre elvelgpet i nedre deler av
Indrefjordelva for & gke omradets utbyggingspotensiale. Dette ma
avklares neermere med bla NVE.

h) Behovet for parkeringsplass for allmennheten som ledd i
turlgypestart (jf GP11) skal ivarestas, enten i B23 eller B24. Jf
rekkefglgekrav i pkt 1.2.6.

i) Vind- og sngdrift er viktige utfordringer her. Jf forgvrig generelle
bestemmelser mht lokalklima (pkt 2.2.8).

j) Regulering til boligform§l forutsetter at scooterlgypa som g8r langs
eksisterende veg til vannbehandlingsanlegget mé§ flyttes. Dette
behandles eventuelt etter motorferdselloven.

Fortettingspotensial i
omrader merket med B

30

30

Fortetting i eksisterende utbyggingsomr8der forutsettes 8 kunne skje
uten forutg8ende regulering, jf pkt 3.1.1. Potensialet er skjonnsmessig
anslétt.

Regulert, men ikke
realisert pr 01.07.13 (Ca)

500

15

25

460

Potensialet i vedtatte, men ikke realiserte planer, er ca 500 boenheter.
Disse fordeler seg med i overkant av 2/3 i Hammerfest, og resterende i
Rypefjord.

Lufthavhnomrédet

473

200

100

100

Omr8det forutsettes benyttet til ogsd andre forml enn boliger. Derfor
er antatt boligpotensiale mindre enn antall daa skulle tilsi. Omr8det et i
planen avsatt til lufthavnformdl, og vil ikke bli omdisponert til
boligformél for lufthavna er relokalisert.

SUM BOENHETER

1700

600

500

600

Antall boliger er avrundet til naermeste 100. Dette av hensyn til den
grove ngyaktighetsgraden som er p8 dette plannivet.

Antall nye daa til boligform8l er ca 600. Lufthavnomr§det er ikke med i
dette arealet (men er med i sum boenheter).
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Forretning

>
- o
Nr Omradenavn Tillatt bruk | & Bestemmelser og retningslinjer
5 Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
o = Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv skrift
F1 Tromsveien 15-17 Dagligvareforretning = a) N8veerende.
F2 Fuglenesveien Forretning - a) N8veerende.
F3 Freidigveien 2 Dagligvareforretning, - a) N8veerende. Det 8pnes 0gs§ for etablering av boligform8l p& eiendommen, i
boligformal tillegg til at forretningsformél viderfores .
F4 Rypklubbveien 2-4-6 Forretning - | a) N8veerende.
Tjenesteyting
E
H -
Nr Omradenavn Tillatt bruk | & Bestemmelser og retningslinjer
L) Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
e = Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv skrift
T1 Bathuset skole Skole = a) N8veerende og framtidig
b) Det kan vaere fare for sgrpeskred langs bekken i Reindalen. Jf skredkart i
kommunens digitale kartbase og Teknisk notat utarbeidet av NGI;
20130231-01-TN, datert 10.05.15. Behov for skredsikring skal vurderes
naermere pd reguleringsplanniv8. Jf ogs§ ROS-analyse.
T2 Reindalen skole og barnehage Skole og barnehage - a) N8veerende og framtidig
b) Det kan veere fare for sgrpeskred langs bekken i Reindalen. Jf skredkart i
kommunens digitale kartbase og Teknisk notat utarbeidet av NGI;
20130231-01-TN, datert 10.05.15. Behov for skredsikring skal vurderes
naermere p8 reguleringsplanniv8. Jf ogs§ ROS-analyse.
T3 Rgverhiet barnehage Barnehage - a) N8veerende.
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Tjenesteyting, forts.

>
- ©
Nr Omradenavn Tillatt bruk | & Bestemmelser og retningslinjer
8 Bestemmelser (juridisk bindende) stdr med normal skrift
o = Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv skrift
T4 Isbjgrnhiet barnehage Barnehage - a) N8veerende.
T5 Mellomvannet Barnehage og - a) N8veerende. Egen reguleringsplan gjelder.
omsorgsboliger
T6 Radioen barnehage Barnehage - a) N8veerende.
T7 H3ja barnehage Barnehage - a) N8vaerende. Egen reguleringsplan gjelder.
T8 Offentlig tjenesteyting Omsorgsbolig - a) N8veerende.
T9 Fuglenes skole Skole D | a) N8vaerende og framtidig
b) Reguleringsplanen skal sikre gode snarvegforbindelser over T9, herunder
kontakt med grgnnstruktur som mgter omradet i nord og sgr.
c) Skoleomradet skal ogsa tilrettelegges slik at det kan fungere som
kvartalslekeplass uteom skoletiden.
T10 | Mylingen barnehage Barnehage - | a) Nveerende.
T11 | Hammerfest sykehus Offentlig tjenesteyting, - a) N&veerende. Annen offentlig tjenesteyting enn sykehus kan ogs§ veere
herunder sykehus aktuelt 8 lokalisere her.
T12 | Hammerfest Vgs Skole = a) N8veerende. Egen reguleringsplan gjelder.
T13 | Pensjonaerhjemmet Omsorgsinstitusjon - a) N§veerende.
T14 | Breilia skole Skole - | a) N8vearende.
T15 | Elvetun skole og barnehage Skole og barnehage® - a) N8veaerende.
T16 | Nissenskogen barnehage Barnehage - | a) Nveerende.
T17 | Baksalen skole Skole - a) N&veerende. Egen reguleringsplan gjelder.
T18 | Baksalen omsorgsbolig og bhg Omsorgsboliger/barnehage = a) N8veerende. Egen reguleringsplan gjelder.
T19 | Skaidiveien omsorgsboliger Omsorgsboliger - a) N8veaerende.
T20 | Tyven barnehage Barnehage - a) N8varende og framtidig
b) Det forutsettes at arealutvidelsen samordnes naermere med behov for
sngdeponi, jf temakart Sngdeponi i kommunes digitale kartbase.
C) For plankrav, jf bestemmelsenes pkt .
T21 | Turistveien Omsorgsboliger - | d) N8veerende.

5 Midlertidig i p@vente av flytting som fglge av ny trase for Rv 94. Regulering til veiformal p8gér parallelt med revisjonsarbeidet.
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Tjenesteyting, forts.

>
- g
Nr |Omradenavn Tillatt bruk | & Bestemmelser og retningslinjer
Ky Bestemmelser (juridisk bindende) stdr med normal skrift
e = Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) stdr med kursiv skrift
T22 Storsvingen Tjenesteyting, bla sykehus D | a) Omradet tillates brukt til offentlig tjenesteyting, herunder blant annet
sykehus. Andre offentlige formal kan ogsa vaere aktuelt a lokalisere her.
b) P3 reguleringsplanniva skal det i samarbeid med reindriftsnaeringen
forsgkes innarbeidet passasje for rein ut mot Rypklubben. Slik passasje
ma samordnes mellom utbyggingsomradene B15, B16 og T22.
T23 Rypklubbkrysset Tjenesteyting (forsamlingslok) - a) N8veerende.
T24 Strandveien 2-4 Barnehage - a) N8veaerende. Egen reguleringsplan gjelder.
T25 Rypefjord sykehjem Sykehjem - a) N8veerende. Egen reguleringsplan gjelder.
T26 Fjordtun skole Skole, barnehage, grende- = a) N8verende.
hus, helsestasjon mm
T27 Isveien bofellesskap Omsorgsbolig - a) N8veerende.
T28 Breidablikk barnehage Barnehage = a) Nveaerende. Egen reguleringsplan gjelder.
T29 Meridiangata Omsorgsbolig - a) Arealer som ikke diponeres til omsorgsbolig skal benyttes til
grentomrade/uteoppholdsarealer, jf kommunestyrets vedtak i sak PS
45/14 (Vedtak av kommunedelplanen)
Fritids- og turistformal
&
H .
Nr | Omradenavn Tillatt bruk | £ Bestemmelser og retningslinjer
5 Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
e = Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv skrift
FT1 Salen (Turistua) Bevertning, hotell, = a) P3 bakgrunn av Salens posisjon som utsiktspunkt, landemerke og bynaert
campingformal, attraksjon. turmal, stilles det strenge krav til estetikk og byggeskikk.
b) N8veaerende hotell/restaurant.
FT2 | Salen Bevertning, campingformal, D | a) Det skal sikres god forbindelse for allmennheten innover pa Salen.
attraksjon. b) P& bakgrunn av Salens posisjon som utsiktspunkt, landemerke og bynaert
turmal, stilles det strenge krav til estetikk og byggeskikk.
FT3 Salen (Mikkelgammen) Bevertning, campingformal, - a) Pa bakgrunn av Salens posisjon som utsiktspunkt, landemerke og bynaert
attraksjon. turmal, stilles det strenge krav til estetikk og byggeskikk.
b) N8vaerende.
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Naeringsformal

>
- g
Nr| Omradenavn Tillatt bruk | = Bestemmelser og retningslinjer
5 Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
e . Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) stdr med kursiv skrift
N1 Melkgya Industri - | a) N8veaerende. Egen reguleringsplan gjelder.
N2 Industriomrdde, Praerien Industri - | a) N8vearende. Egen reguleringsplan gjelder.
N3 Rossmolla-Meland Industri - | a) N8vaerende. Egen regulering p8gar.
N4 Fugleneshalvgya Fiskerirelatert industri- a) N8veerende. Egen reguleringsplan gjelder.
virksomhet. Jf reg.plan.
N5 Fugleneshalvgya Havne- og sjgrettet - | a) N8veerende. Egen reguleringsplan gjelder.
industrivirksomhet. Jf
reg.plan.
N6 Skytterhuset Hotell/overnatting - | a) N8varende.
N7 Rgrvikvannet Industri - | a) N8varende.
N8 Rypklubbeidet Nzering mm - | a) N8veerende. Egen reguleringsplan gjelder.
N9 Polarbase-Leirvika Sjgrettet industri - | a) N8veerende. Egen reguleringsplan gjelder.

side 51 av 57




Idrettsformal

>
H o . . .
Nr Omradenavn Tillatt bruk | &£ Bestemmelser og retningslinjer
8 |« Bestemmelser (juridisk bindende) star med normal skrift
e . Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) stdr med kursiv skrift
ID1 | Reindalen Idrettsomrade - a) Omradet tillates benyttet til idrettsanlegg, herunder
= skistadion
= tur- og skilgyper med ngdvendige anlegg
= golf
= parkeringsplass, herunder ivareta hensynet til parkeringsbehov ved
turlgypestart, GP2
= tivoli og sirkus
= annen tilrettelegging for allment friluftsliv og aktivitet.

b) Det kan veaere fare for sorpeskred langs bekken i Reindalen. Jf skredkart i
kommunens digitale kartbase og Teknisk notat utarbeidet av NGI;
20130231-01-TN, datert 10.05.15. Behov for skredsikring skal vurderes
naermere far nye tiltak tillates igangsatt. Jf ogs§ ROS-analyse.

ID2 | Reindalen Alpinanlegg - | a) N8veerende. Egen reguleringsplan gjelder.

ID3 | Galeasveien Rideanlegg - | a) N8veerende. Egen reguleringsplan gjelder

ID4 | Hammerfest arena Fotballhall - | a) N8vaerende. Egen reguleringsplan gjelder.

ID5 | Seilmakerveien Idrettshall - | b) NEveerende.

ID6 | Bldbezerdalen Skytebane - | b) N8veaerende. Egen reguleringsplan gjelder

ID7 | Breidablikk stadion Fotballbane - | a) N8veerende.

ID8 | Indrefjorddalen Idrettsomrade - | a) Omradet tillates benyttet til ulike idretts-/klubbaktiviteter.

b) Tidspunkt for aktiviteter som kan forstyrre reintrekket skal avklares
nermere med bergrt reinbeitedistrikt fgr tillatelse til tiltak blir gitt.
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Annen type bebyggelse

>
: B

Nr |Omradenavn Tillatt bruk |: Bestemmelser og retningslinjer

Ky Bestemmelser (juridisk bindende) stdr med normal skrift

e . Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) stdr med kursiv skrift
AB1 Reindalen Hoydebasseng - | a) N8veerende. Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder.
AB2 Hyggevann Hgydebasseng - | a) Omradet skal benyttes til etablering av nytt hgydebasseng for Praerien/

Fuglenesdalen
b) Arbeidet i anleggsperioden skal planlegges i dialog med bergrt
reinbeitedistrikt slik at negative konsekvenser for reindriften minimeres.
AB3 Hyggevann Transformatorstasjon - | a) N8veerende.
AB4 Vadsgveien Hgydebasseng - | a) N8veerende.
AB5 Kabelveien Transformatorstasjon - | a) N8verende.
AB6 Tunellbakken Energianlegg - a) N8veaerende.
AB7 Tunellbakken Vannbehandlingsanlegg | Nei | a) N8vaerende og framtidig.

b) Arbeidet i anleggsperioden for framtidig utvidelse skal planlegges i dialog
med bergrt reinbeitedistrikt slik at negative konsekvenser for reindriften
minimeres.

ABS8 Tunellbakken Hgydebasseng - | a) Arbeidet i anleggsperioden skal planlegges i dialog med bergrt
reinbeitedistrikt slik at negative konsekvenser for reindriften minimeres.

AB9 | Rypefjord nord Hoydebasseng - | a) Nvearende.

AB10 | Rypefjord sor. Hgydebasseng Nei | @) N8veaerende og framtidig.

b) Arbeidet i anleggsperioden for framtidig utvidelse skal planlegges i dialog
med bergrt reinbeitedistrikt slik at negative konsekvenser for reindriften
minimeres.

AB11 | Indrefjorddalen Vannbehandlingsanlegg - a) Nivearende.
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Grav- og urnelunder

>
[
E
Nr Omradenavn i | Bestemmelser og retningslinjer
Ky Bestemmelser (juridisk bindende) stdr med normal skrift
e = Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) stdr med kursiv skrift
GU1 | Rypefjord kirkegard - a) N8vaerende. Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder.
GU2 | Indrefjord kirkegéard - | a) N8veaerende og framtidig.
b) IJf rekkefglgebestemmelse for veg og parkeringsplassi 1.2.
Kombinerte formal
o
H -
Nr |Omradenavn Tillatt bruk i |Bestemmelser og retningslinjer
5 Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
o = Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv skrift
KF1 Vegaveien Bolig/tjenesteyting = a) Omradet skal benyttes til boliger og/eller omsorgsboliger
b) Det skal sikres snarveg til gvrige uteoppholdsarealer i omradet
KF2 Finnmarksveien 90 Forretning/tjenesteyting - a) Ved tillatelse til tiltak skal det tas saerskilt hensyn til skredfare.
b) N§veerende.
KF3 Repslagerveien Neering/tjenesteyting = a) N8veaerende.
KF4 Seilmakerveien Naering/tjenesteyting - a) N8varende.
KF5 J. Alexandersens vei Forretning/tjenesteyting = a) N8varende.
KF6 Risvagveien Neering/tjenesteyting - a) KF6, KF7 og KF8 inngar i omrade definert som “Fuglenesdalen
lokalsenter”.
KF7 Verkstedveien Forretning/naering/tjenesteyting = a) KF6, KF7 og KF8 inngdr i omrade definert som “Fuglenesdalen
lokalsenter”.
b) Deler av omrdet inngér i gjeldende reguleringsplan PLANID20080002
KF8 Batsfjordveien Forretning/naering/tjenesteyting - a) KF6, KF7 og KF8 inngdr i omrdde definert som “Fuglenesdalen
lokalsenter”.
b) Egen reguleringsplan gjelder.
KF9 Melandet Forretning/kontor mm - a) Egen reguleringsplan gjelder.
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Kombinerte formal, forts

Nr

Omradenavn

Tillatt bruk

Plankrav

Bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) st8r med kursiv skrift

KF10

Rossmolla

Kontor/nzering mm

a)

Egen reguleringsplan gjelder

KF11

Fugleneskrysset

Forretning/tjenesteyting

a)

KF11 inng8r i omr8de definert som “Fuglenes lokalsenter”.

KF12

Fugleneshalvgya

Bolig/kontor/naering mm

a)

Egen reguleringsplan gjelder

KF13

Strandpromenade langs
Fuglenesveien

Bolig/forretning/neering/tjene-
steyting/grgnnstruktur

o

a)

b)
o)
d)

e)
f)
g)
h)

i)

J)

Omradereguleringens formal er & sikre areal for etablering av en
sammenhengende strandpromenade mellom sentrum og Fuglenes,
samt legge premisser for videre detaljregulering.

Det tillates ikke igangsatt tiltak i omradet far RV 94 mellom Elvetun og
Fuglenes er omlagt, jf rekkefglgekrav i pkt 1.2.

Reguleringsplanen skal forholde seg til sikkerhet ved stormflo,
ekstremvaer og framtidig havnivastigning, kfr bla pkt 2.2.10 d)
Hensynet til sikker byggegrunn, jf behov for utfylling i sjg,
forurensning i sjg/grunn skal handteres pa reguleringsplanniva.

Premisser for omr8dereguleringen skal vurderes naermere og fastsettes i
eget planprogram, men fglgende hensyn forutsettes bla ivaretatt:

Strandpromenade langs Fuglenesveien skal lope mellom bebyggelse og
sjo, og veere 8pen for allmenn ferdsel p& hele strekningen
Strandpromenaden bor ha tilstrekkelig bredde (dette vurderes
naermere p8 reguleringsplanniv8), og vaere universelt utformet
Strandpromenade langs Fuglenesveien skal veere tilknyttet gvrig g/s-
nett i omr&det, herunder g/s-veg rundt Storvannet

Det skal bla tilrettelegges for utsiktspunkter, aktivitetsarenaer mm
langs promenaden

Framtidig arealbruk mellom Fuglenesveien og sjo m& sees i
sammenheng med at en vesentlig del av biltrafikken overfgres fra
Fuglenesveien til ny tunell mellom Elvetun og Fuglenes.
Publikumsrettede virksomheter (forretning, kontor, bevertning, hotell,
tjenesteyting mm) tillates i bygningenes fgrste etasje(r). Boliger
tillates imidlertid ikke p& bakkeplan.

Det forutsettes ikke etablert industriell naeringsvirksomhet.
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Kombinerte formal, forts

>
- g
Nr |Omradenavn Tillatt bruk | = Bestemmelser og retningslinjer
Ky Bestemmelser (juridisk bindende) stdr med normal skrift
e = Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) stdr med kursiv skrift
KF14 Storvannet Bolig/forretning/tjenesteyting - a) Det tillates ikke utvidelse av ndvaerende verkstedvirksomhet.
b) Type tjenesteyting skal tilpasses tomtens beliggenhet i et boligomrade,
herunder ikke medfgre trafikkfare, stgy, stgv og annen forurensning.
c) Innenfor forretningsformal tillates daglivarer/naerbutikk. Annen
detaljhandel og plasskrevende varer henvises til sentrum/lokalsenter,
jf egne bestemmelser i 3.4.
KF15 Storsvingen, gst Forretning/tjenesteyting - a) Egen reguleringsplan gjelder
KF16 Storsvingen, vest Bolig/forretning/kontor mm = a) Egen reguleringsplan gjelder
KF17 Mellomveien 25-27 Bolig/forretning - -
KF18 Rypefjord sentrum Forretning/kontor/naering/sam- = a) Omradet inngdr i omrade definert som Rypefjord lokalsenter.
ferdsel&teknisk infrastruktur b) Del av eiendommen 16/2 (kommunal eiendom) er forbeholdt
/tjenesteyting fiskerirelatert virksomhet. Jf areal regulert til Fiskeriservice i
reguleringsplan av 28.10.92 (Reguleringsplanen er opphevet)
c) For plankrav, jf bestemmelsenes pkt 1.1.1 og 3.1.1
d) Jf kommunendelplanens gvrige bestemmelser, herunder 3.4.
KF19 | Rypefjord sentrum Bolig/forretning - | a) omr8det inng8r i omrdde definert som Rypefjord lokalsenter.
KF20 Rypefjord sentrum Neering/forretning/kontor/ = a) Omr8det inngdr i omrde definert som Rypefjord lokalsenter.
tjenesteyting
KF21 Rypefjord sentrum Neering/forretning/kontor/ - a) Huvileplass for trailere samt serviceanlegg for disse og bobiler kan
tjenesteyting tillates etablert her.
b) Omridet inng8r i omr8de definert som Rypefjord lokalsenter.
KF22 Rypefjord sentrum Neering/forretning/kontor/ = a) Industrisegmentet innenfor naeringsformal begrenses til “lettere
tjenesteyting industri”, jf tidligere reguleringsplan.
b) Hvileplass for trailere samt serviceanlegg for disse og bobiler kan
tillates etablert her.
c) Omr&det inng8r i omr8de definert som Rypefjord lokalsenter.
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Samferdsel og teknisk infrastruktur

>
©
1
Nr |Omradenavn | Underformal/ | & Bestemmelser og retningslinjer
erk E Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
= Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) stdr med kursiv skrift
ST1 Fv 391 (veg til Forsgl) Gang- og sykkelvei, parsell 1 D | a) Behov for reguleringsplan kan vurderes nermere.
ST2 Forsglveien Gang- og sykkelvei, parsell 2 D | a) Behov for reguleringsplan kan vurderes naermere.
ST3 Fuglenesdsen Adkomstvei til B4 D |a) ST3 forutsettes & inngad i reguleringsplan for B4
ST4 Fugleneshalvgya Havn/kai - a) N8veerende. Egen reguleringsplan gjelder
ST5 Storvannet Gang- og sykkelvei, parsell 3 D | a) Reguleringsplanen skal sikre at hensynet til trafikksikkerhet,
naturopplevelse og landskapstilpasning ivaretas.
ST6 Rypefjord Molo - | a) N8veerende.
ST7 Rypefjord Trafikkareal i tilknytn. til Rv94 a) Inng8r i p8gdende regulering for omkjgringsalternativer Rv 94
ST8 Indrefjorddalen Adkomestvei til Indrefjord D | a) Det tillates opparbeidet ny veg med bru til Indrefjord kirkegard i trase
kirkegard vist som ST8. Denne forutsettes & inngd i regulering av B21. Se
bestemmelser til B21.
b) Ny bru skal ivareta hensynet til allmenn ferdsel langs Indrefjordelva
ST9 Hammerfest lufthavn Lufthavnformal, tilleggsareal = a) Omradet tillates ikke tatt i bruk til lufthavnformal fgr omlegging av
gangveien forbi omradet (mot Mellomvannet) er ferdigstilt.
Bruk og vern av sjg og vassdrag, med strandsonen
&
1.
Nr |Omradenavn | Underformal/ |: Bestemmelser og retningslinjer
bruk £ Bestemmelser (juridisk bindende) st&r med normal skrift
=  Retningslinjer og saksopplysninger (veiledende) stdr med kursiv skrift
VA1 Rossmolla Smabathavn - | a) Egen reguleringsplan gjelder
VA2 Rypefjord Rypefjord marina - a) Egen reguleringsplan gjelder
VA3 Saragammen Smabathavn - | a) Egen reguleringsplan gjelder
FFNF | Ferdsel, fiske, natur, Fellesomrade i sjo -

friluft
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 lV47KAuyqiT2ML/tt2aY3MC0dvS3s2olt7sdqfu1dFA=


 
f88feKM+6khCYObneOSIc9f8bodjwIsVL59+Vudf9YCK0LuTR7hDa30j0xxDQnCxPse5OgeKiXSk

4PdIPHO8vOvAHQpFTiIk9FgxsOb66SwB+PfdWae7H5NzkDOmBeyE5/SRwc1fbtzDggCMSQcbwOZ7

Og14AGRC8+rgsEwSw7EUFHwDC+gEUHp5iOaCjkp4SYWjPddxgSqmOyTlisQRGYnPBAZS2WXK5Qny

eirx1ndw+QwuA9xPp3KE1H91/Qq5ta7mxzWbmd7SDAL/z/BeFRKFieHttAROal4NVHSpgu+3CPJM

pQ2+Svq6dxgDXxDif8zlrDBDiAsvhdJMylVdu3HxqdOeR7JOZfps2TNI8wP0BEhj3L92QmOjmsVQ

b7skL1HIRlcuPg2QLCLGlhv4iYGyVY8C0fWYd3gnHUPbu8hp51wpd/5CBxUWh5UWff+9Oh5Qfni6

aBKZWodz79MgEamP9HqENfP674EQUVX1lCHfJLLqdP9I6d2hHleNFio4

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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