Ivan Bjerndals gate 17

Nabolaget Lilleborg/Sandaker sgndre - vurdert av 212 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Etablerere l

e Familier med barn

Offentlig transport

& Arendalsgata 5 min %
Linje FB1, 20, 37, 54 0.4 km

@ Sandaker senter 6 min #
Linje 11,12, 18 0.5 km

©® Sinsen 18 min %
Linje 4, 5 1.4 km

@ Grefsen stasjon 19 min %
Linje RE30, R31 1.6 km

8@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.5 km

Skoler

Den Tysk-Norske skolen i Oslo (1-9 kl.) 6 min #

281 elever, 17 klasser 0.5 km
Bjolsen skole (1-7 kl.) 8 min 4
413 elever, 20 klasser 0.6 km
Lilleborg skole (1-7 Kl.) 10 min £
276 elever, 21 klasser 0.8 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 3 min &
227 elever, 16 klasser 0.2 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 16 min 4
570 elever, 36 klasser 1.3 km
Foss videregaende skole 20 min £
600 elever, 20 klasser 1.7 km
Nydalen videregdende skole 22 min 4
960 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Lilleborg/Sandaker sgndre 2 503 1537
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Den Tysk-Norske Barnehagen i Oslo ... 5min %
99 barn 0.4 km
Maridalsveien barnehage (1-5 ar) 8 min #
63 barn 0.6 km
Thor Olsens barnehage 1 (1-5 ar) 8 min 4
43 barn 0.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Treschowsgate 4 min %
Kiwi Vogtsgate 5 min A&



Primaere transportmidler

B 1. Trikk
&= 2. Egen bil
£} 3.Buss

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

Serveringstilbud
¥ Meget bra 86/100

LA Aktivitetstilbud
¥# Meget bra 83/100

Sport

© Moyralokka 6 min %
Ballspill 0.5 km

® Bjolsen skole 8 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& Myrens Sportssenter 8 min %

& SATS Sagene 10 min #

Boligmasse

B 95% blokk
5% annet

«Fantastisk ~ omréde med
neerhet til sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandaker Senter 6 min £
@ Vitusapotek Sandaker 6 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 9% 13-15ar

B 7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 56%

B Lilleborg/Sandaker sgndre
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




D Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Ivan Bjerndals gate 17
0472 OSLO

Gnr./Bnr.: 224/384

Oslo kommune

Rapportdato: 22.05.2026
Befaringsdato: 19.05.2026
Referansenummer: 15081736

Areal

Selveierleilighet
Bruksareal: 55 m? (BRA-i: 49 m?)

Totalt bruksareal: 55 m? (BRA-i: 49 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Tom lvar Stensen

€ 95368338



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspektar
Tilstede pa befaringen

Utvendige snadekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

19.05.2026

15081736

19-26-0066

Terje Dybvik/Torhild Apall Dybvik
Tom lIvar Stensen

Terje Dybvik.

Nei.

7°C

22.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Selveierleilighet

Tomtebeskrivelse

Byggar

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr./Bnr.:
Seksjonsnr.

Tomt

Tilbygg

Selveierleilighet

Ivan Bjgrndals gate 17
0472 OSLO

0301 - Oslo

224[384

4

Eiet tomt: 1882 m?

Ombygging

2002

Selveierleilighet beliggende i bydel Sagene, Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet belegningsstein, sittegrupper, plenarealer og andre
forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Boligbygg ombygget i 2002.Grunnmur av naturstein. Bygget er oppfert med underetasje. Yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk. Utvendige fasader av
synlig murverk. Flatt tak. Yttertak er tekket med takmembran. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer/rammer av metall. Boligen ventileres med
en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisitet. Elektrisk gulvvarme i stue, soverom og baderom.

Boligen inneholder

Underetasje: Entré, bad, soverom og stue/kjskken.

® Anticimex’
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom {O_|\ Overflater vegger 9
{O_|\ Overflater gulv 9
B Lekkasjesikkerhet 9
{O_|\ Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 9
{O_|\ Tettesjiktets tilslutning til sluk 9
Tekniske anlegg {O_|\ Fordelerskap og fordelerstammer 10
Andre rom {O_|\ Overflate gulv 10
Vinduer og ytterderer {O_|\ Vinduer og omramming 1
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Underetasje 49 6 55
Entré, bad, soverom og| Bod.
stue/kjekken.
SUM 49 6 55

Total bruksareal: 55 m?

Kommentar til arealmalingen
Ifalge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Sykkelbod og utearealer.

Takheyder er mélt pa tilfeldige steder i boligen. | stue er takhgyden malt til 2,90 og pa bad er takheyden malt til 2,22 meter.

Leiligheten disponerer en bod i underetasje pa 6 m2 (BRA-e).

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 29.04.2026.
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Samsvarserklering(er) pa elektriske anlegg/arbeider Det er fremlagt 1 stk. samsvarserkleeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter 2024.

knyttet til elektriske anlegg
For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom

Baderom fra ombyggingsar. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantinnredning med slette
skuffefronter. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speil over servant. Lysarmatur med stikkontakt over speil. Dusjhjerne med innfellbare glassderer
Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Gulvstaende toalett. Vannrer av typen rer-i-rer og kobberrer. Synlige avlepsrer av plast. Avtrekksventil i himling. Opplegg for

vaskemaskin.

19 TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Fallforhold rundt sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon
{._l\ TG 1 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
gjiennomfert funksjonstest og en samlet skjennsvurdering vurderes fallforholdet likevel a gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.
Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon rom. Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 51,9 prosent, ved 22,1 celsius. Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.
f0_|\ TG 2 Overflater vegger Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger inne i dusjsonen. Konsekvens er at forholdet kan vaere

Overflater gulv

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i

gulv og vegger

Tettesjiktets tilslutning til sluk

AN

Tettesjiktets tiIsIutniﬁg til sluk - Utfert kontroll i tilliggende
Sluk konstruksjon - Fuktmaling

® Anticimex’

en indikasjon pa utettheter i vatrommets tettesjikt, men eksakt arsak kan ikke fastslas uten apning av
konstruksjonen. Foreslatt tiltak er videre undersokelser for & kartlegge eksakt arsak, tilstand i skjulte deler
av konstruksjonen og avdekke hvilke tiltak som er ngdvendige.

Det er registrert bom (hulrom med pafelgende riss/sprekker i flisfuger) i enkelte gulvfliser. Konsekvens er
at forholdet kan skyldes bakenforliggende feil eller skader som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafelgende undersekelser, slik at eksakt arsak og hvilke tiltak som er
nedvendige blir kartlagt.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for 8 kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersokelser for
a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.
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Kjekken

Kjokken med &pen lasning og trapp ned mot stue. Innredning fra ombyggingsar med ett-speils fronter og benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal med ett-greps armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstaende kjeleskap og komfyr. Ventilator i overskap som i
tillegg driver mekanisk avtrekksventilasjon i boligen. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Brannslange under oppvaskkum.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
f._l\ TG 1 Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten

funksjonelle konsekvenser.

Tekniske anlegg

Vannrer av typen rer-i-rer og kobberrar. Synlige avlepsrer av plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap for rer-i-rer pa bad. Stakeluke er
plassert i inspeksjonsluke pa bad. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming med elektrisitet. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig
ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke
{._l\ TG 1 Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er plassert i inspeksjonsluke pa bad.
@ TG 2 Fordelerskap og Fordelerstammer for rer-i-rer er plassert over himling pa bad uten direkte avrenning til sluk eller annen
fordelerstammer sikring mot fuktskader (f.eks. automatisk vannstopper). Konsekvens kan veere at det kan oppsta fuktskader
i himlingen hvis lekkasje fra rarene skulle oppsta. Forholdet er ikke i trdad med anbefalt utferelse. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.
@ TGIU Mekaniske ventilasjonsanlegg Anlegget er felles for flere boenheter, og er derfor ikke en del av undersakelsene i denne rapporten.
(utover det som nevnes under Funksjonen er vurdert indirekte under andre sjekkpunkter i rapporten.
andre sjekkpunkter)
Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Gulvvarme i stue og soverom. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Profilerte innerderer. Garderobeskap pa soverom og i
ntré. e

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerdgrer - Ventilasjon

10 TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise apninger/gliper i skjster og overganger.
Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i gulvmaterialet og forarsaker
misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskifting der videre
undersgkelser viser at dette er nadvendig.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males.

AN

or TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Underetasje
I/,_l\ TG 1 Underetasje Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

| stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 6 mm.
| soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 15 mm.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tegl-/murverk. Utvendige fasader av synlig murverk.

f‘_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner

Vinduer og ytterdarer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer med karmer/rammer av stepejern (fra byggear).

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming
{O_|\ TG 2 Vinduer og omramming Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Det gjores oppmerksom pa at vinduene er fra opprinnelig byggear og er vernet. Alle arbeider med
vinduene ma tas opp med styret i sameiet for avklaring.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Det er giennomfart el-tilsyn av det lokale el-tilsynet. Rapporten er lagt
frem, og er ikke eldre enn fem ar gammel. Det er ikke vist til feil eller
mangler i dokumentasjonen som legges fram. Ifalge eier er det ikke gjort
arbeider eller oppdaget feil eller endringer i anlegget siden rapporten ble
laget. Det elektriske anlegget er derfor vurdert pa grunnlag av resultatet
av tilsynsrapporten. Rapporten er datert 13.05.2024, og har
referansenummer 5397755. Forholdet er ikke undersekt naermere i denne
rapporten.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens ombyggingsar, men det er gjort enkelte
oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier er ikke kjent med at det er utfert arbeider pa boligens el-anlegg som
ikke er dokumentert med samsvarserkleaering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré. Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gijennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersakelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.

Side 13/15



Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ja, eier opplyser at radonmaling er utfert og legger frem en rapport
(datert 21.01.2026). Maleresultatet er under 100 Bg/m?, noe som ligger

innenfor anbefalte verdier og under tiltaksgrensen i Stralevernforskriften.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfart. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Nei. Radonundersokelse er utfart i boligen, og det er ikke pavist verdier
over anbefalt tiltaksgrense.

® Anticimex’

EIENDOM | 15081736, Ivan Bjgrndals gate 17, 0472 OSLO

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for flom og overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Ifolge eier har eiendommen hatt problemer med overvann ved styrtregn. |
2022 ble det etablert tilbakeslagsventil med alarm og etter dette er det
ikke veert problemer med overvann.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det bar paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 95368338



Schala & Partners Sagene Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Ivan Bjgrndals gate 17, 0472 OSLO 29 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Ivan Bjgrndals gate 17 Ivan Bjgrndals gate 17

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Overtatt: 8/6-2020

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 80133286

Informasjon om selger
Selger

Dybvik, Terje

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom
Sidel



Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Argall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Noen f&vindusglass var punktert. Skiftet av Sameiet. Utskiftning er fulgt opp av
Sameiet.
415 Hvilket firma utfertejobben?
Drammen Glassmesterverksted
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
| forbindel se med styrtregn og hay vannfering i Akerselva har det forekommet van i sokkeletasje, ved at vann har kommet "opp" av sluk. Sameiet
har fétt instalert tilbakes agsventiler og varslingssystem til sekgonseiere. Kontrolleres av Rerlegger periodisk , samt alltid etter at systemet har
vaat aktivert.
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navnpaarbeid

Nytt arbeid
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812  Arsall
2024
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Utfert av Gravco. Greft langs fasade som er vendt mot Ivan Bjgrndal sgate/gressplen i regi av
Sameiet
8.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Gravco
8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
821 Navn p& arbeid
Nytt arbeid
822 Arsall
2024
8.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
8.24 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Rettet opp mur mot Akerselva
8.25 Hvilket firma utferte jobben?
Gravco
8.26  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
El Tilsyn 2024. Lase stikkontakter , ikke fungerende termostat pa Soverom. Lase stikk festet, termostat skiftet av Sagene elektro
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2024
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Festet stikkontakter og skiftet termostat soverom
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
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Sagene Elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312 Argall
2024

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Montert Vannmaler inn til sameiet, Satt inn tilbakeslagsventiler inn til sameiet. Utfart av
MyrerVVS

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Utfert av sameiet

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025
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16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.2.5

16.2.6

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Rens av ventilasjonsanlegg i seksjoner og fellesomréder. Utskiftning av av ventiler i leiligheten i regi av

Sameiet

Hvilket firma utfertejobben?

Din Ventilason

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rens av ventilasjonsanlegg i seksjoner og fellesomréder i regi av sameiet. Utskiftning av 2 ventiler i leiligheten.

Hyvilket firma utferte jobben?

Din Ventilasion

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [XIne

Er det utfart radonmaling?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?

Maling Oktober-november, desember 2025 samt 1 uke i Januar 2026.
Stue: 72 Bg/m3
Soverom: 68 Bg/m3

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
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Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 35949191
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Schala & Partners avd Sagene AS
Partners Sagene v/Anette Borvik
Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
E-post: ab@schalapartners.no

Deres ref.: 19260066 . Var ref.: 7686-1-04 Dato: 22.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Lilleborg A3
Organisasjonsnr: 988065250

Seksjonseier: Dybvik, Torhild Apall

Medeier: Dybvik, Terje

Leilighetsnummer: 04

Adresse: Ivan Bjgrndals Gate 17, 0472 OSLO
Seksjonsnummer: 4

Gnr. 224

Bnr. 384

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 80133286.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Felleskostnader gker med 10% fra 01.11.2025

Sameiet er tilknyttet ""sameiet Lilleborg Det lille Grgnne™ som er et tingsrettslig sameie for felleseiendom, veiparsel og
garasjeeiendom. Eierandel i dette sameiet kan ikke skilles fra seksjonene. Dersom det er tilknyttet eksklusiv bruksrett
til parkeringsplass med elbil ladestasjon, i Sameiet Lilleborg Det Lille Grgnne garasjeeiendom, er det bade selger og
kjgpers ansvar a melde fra om eierskifte og tidspunktet for dette direkte til e-post adressen elbil@lilleborger.no.
Bygningene star pa Riksantikvarens SEFRAK liste Mulighet for & leie ekstrabod. Styret administrerer ordningen.
Forretningsfarers administrasjonsgebyr etter gjeldene priser belastes leietager. Postkasseskilt bestilles pa posten.no.
Se punkt 6 i trivselsreglene (husordensreglene) Selskapet benytter seg av digitale ngkler giennom OBOS Ngkkel Ved
eventuelle spersmal angaende fellesgjeld, bes megler ta kontakt med radiver.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208199021
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%

Restsaldo 6 373 351,00
Innfrielsesdato: 30.09.2048

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 641,60,-



Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Nedbetaling lan 228,00
Felleskostnader 2 613,60
Felleskostnader DLG 800,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 917,-
Fradragsberettigede kostnader: 6 971,-
Annen formue: 9172,-
Gjeld: 97 282,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208199021
Restsaldo: 96 803,84
Kapitalkostnader: 698,95
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 96 803,84,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kine Skjetne Arnestad pr.
e-post: kine.arnestad@obos.no eller telefon: 22 86 83 39.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Emil Schwabe-Hansen, e-post:
lilleborga3@styrerommet.no


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i SAMEIET LILLEBORG A3

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
28. april 2025 kl. 18:00, Agora pa Lilleborg ( lvan Bjgrndals gate 23).

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag om vedtektsendring - Salg av garasjeplass til andre beboere pa Lilleborg
8. Rampe til barnevogn

9. Radon - ventilasjon + evt Tiltak

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET LILLEBORG A3

2av19



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Terje Dybvik er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse avkrysset navneliste og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til
stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som protokollfarer ble Kine S. Arnestad foreslatt. Protokollvitne velges pa matet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1.7686 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 85 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 85 000
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Sak7
Forslag om vedtektsendring - Salg av garasjeplass til andre beboere pa Lilleborg

Forslag fremmet av:
Mathias Bakketun Ramberg

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Jeg ansker a fremme et forslag om at beboere i sameiet Lilleborg A3 skal fa muligheten til & selge garasjeplassen
sin til andre sameier internt pa Lilleborg. Dette vil kunne gi starre fleksibilitet for de som gnsker & selge sin
garasjeplass, samtidig som at det sikrer at plassen forblir innenfor Lilleborgs fellesskap og heller kan nyttes av
noen som har behov for den.

Styrets innstilling

Styret har diskutert endringen pa styremgate 18/3. Forslag til vedtak bgr endres og styreleder kontakter
forslagstiller og diskuterer endringer som er mer spesifikke og i trad med DLG's vedtekter med ham. Forslag
2 til vedtak er det reviderte forslaget.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Forslag om vedtektsendring - Salg av garasjeplass til andre beboere pa Lilleborg

* Mot Forslag om vedtektsendring - Salg av garasjeplass til andre beboere pa Lilleborg

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Sameiet Lilleborg A3 tillater salg av parkeringsplass til beboere i andre sameier pa Lilleborg, forutsatt at
salget godkjennes av styret i Sameiet Det Lille Grgnne.

2. Sameiet Lilleborg A3 tillater salg av bruksrett til P-plass til seksjonseiere i andre sameier pa Lilleborg uten
bruksrett til P-plass. Salget skal godkjennes av DLG. Kostnader med salget dekkes av selger og fastsettes av
styreti A3 og DLG

Sak 8
Rampe til barnevogn

Forslag fremmet av:
Sanne Frid Berntsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Ved lvan Bjgrndals gate 17 er det fryktelig tungvint 8 komme seg inn og ut med barnevogn. Hadde det veert mulig
ainstallere en rampe som gjar det enklere 8 komme opp og ned av trappen med barnevogn?

Styrets innstilling

Styret har behandlet saken. Styret er positive, og ber arsmgtet vedta saken

Forslag til vedtak

Sette opp rampe i trappen til barnevogn.

Sak 9
Radon - ventilasjon + evt Tiltak

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

PAvist forhgyede verdier av Radon i 1 seksjon. Styret har har kontaktet Radonmannen om videre framdrift,
samt ventilasjonsfirmaer. Utdypende informasjon blir gitt pa Arsmgtet. Vi kjenner ikke til evt kostnadsbilde.

Styrets innstilling

Styret vil giennomfere nye malinger fra og med 15 oktober 2025,samt service pa ventilasjonsanlegget i 2025.

Forslag til vedtak

Arsmgtet ber styret gjennomfore ny radonmaling og gjennomfare evt tiltak etter nye malinger er giennomfert
hgst/vintere 2025/26. Styret vurderer om innkalling av egenkapital skal innkalles, evt oke Sameiets lan.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Emil Schwabe-Hansen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Sanchutan Kamalanathan
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:
* Terje Dybvik
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Styrets arsrapport

Arsrapport 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styrets Leder Terje Dybvik Borgykilveien 37, 4916 Boray
Styremedlem Emil Schwabe -Hansen lvan Bjgrndals Gate 13 A
Styremedlem Mathias Schlaffer lvan Bjgrndals Gate 13 B
Styremedlem Erik Olav Fride Stenman Ivan Bjerndals Gate 13 A
Varamedlem Sanchuthnan Kamalanathan lvan Bjerndals Gate 17
Generelle opplysninger om Sameiet Lilleborg A3.

Sameiet bestar av 37 seksjoner. Sameiet Lilleborg A3 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 988065250, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune, Gards- og bruksnummer: 224
384 Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Lilleborg A3 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til
kontrakt.

Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todor
Sameiets revisor er RSM NORGE AS.

STYRETS ARBEID

Hovedoppgavene til A3 er drift og forvaltningsoppgaver av Lilleborg A3. Lapende driftsoppgaver er blant annet:
* vaktmestertjeneste

* oppfelging HMIS

* vask av fellesomrader

* utvendig vindusvask

* rens av ventilasjon i fellesomrader i kjelleren.

* rens av ventilasjon i de enkelte leiligheter nar dette skal gjores.

* bestilling av systemngkler, inn-/utmelding tilbakeslagsventil varsling.
* Oppdatering beboer/alarm/ringeklokkeoversikt

Styremater

Styret har hatt manedlige mater (ikke i ferieavviklingen). | tillegg kontakt via styremail og Whats App for
a forenkle saksgang. Vi har hatt spesielt fokus pa gkonomi pga Sameiets store kostnader de siste arene.
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Felleskostnadene ble gkt i august og gkte ogsa i januar 2025. Styret har et gnske om & bedre egenkapitalen
og «bygge» en buffer for a8 kunne handtere uventede reparasjoner etc.

Fuktskader

I nr11 har vi hatt fuktskade i 2 leiligheter. Arsaken var tett nedlgp. Forsikringen dekker falgeskadene, dvs terking
evt skifte av parkett etc. Vi har ogsa fukt inntrengning ved noen takvinduer. Det sjekkes om dette dekkes av
garanti.

Gjenstaende arbeid pa pabegynte prosjekt.

Det gjenstar enna litt arbeid i forbindelse med dreneringen rundt bygget, falges opp med Gravco. Vi har avale
med lassmester om 3 skifte de punkterte gamle vinduene. Men pga produksjonsproblemer i Polen er vi enna
ikke ferdige.

Dugnader

Sameiet har som vanlig deltatt pa dugnad med DLG pa fellesarealene og noen har ogsadeltatt pa dugnad mht
Badstua.

Sommerfest

Ble avholdt medio august selv om vaergudene ikke spilte helt pa lag. Takk til alle som var med.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Det ble i 2024 betalt avdrag med kr 99.509,-.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 431.382,-..

BUDSJETT 2025

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa
drift og vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 20% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 19 7686 Arsregnskap 2024.pdf



SAMEIET LILLEBORG A3
ORG.NR. 988 065 250, KUNDENR. 7686

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2048 904 1907 188 2 025 000 2 412 000
Andre inntekter 3 228 750 38 525 40 000 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 277 654 1945713 2 065 000 2 452 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -9 870 -11 844 -11 280 -11 985
Styrehonorar 5 -70 000 -84 000 -70 000 -85 000
Revisjonshonorar 6 -13813 -12 188 -12 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar -96 643 -91 908 -95 000 -100 000
Konsulenthonorar 7 -5 098 -2 750 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -101563 -3781630 -135 000 -186 000
Forsikringer -390 747 -335 149 -375 000 -450 000
Kommunale avgifter 9 -301 780 -195 676 -293 000 -337 050
Kostnader sameie 13 -280 248 -224 908 -350 000 -350 000
Energi/fyring -40 946 -35 929 -50 000 -50 000
TV-anlegg/bredband 0 -12 227 0 0
Andre driftskostnader 10 -186 121 -146 796 -168 000 -206 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1496828 -4935005 -1564280 -1795035
DRIFTSRESULTAT 780826 -2989 292 500 720 656 965
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 52 115 39 666 0 0
Finanskostnader 12 -479 204 -365 938 -470 000 -472 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -427 089 -326 272 -470 000 -472 000
ARSRESULTAT 353737 -3315564 30720 184 965
Overfgringer:

Udekket tap 0 -3315564

Reduksjon udekket tap 353 737 0
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SAMEIET LILLEBORG A3

ORG.NR. 988 065 250, KUNDENR. 7686

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 13 434 304 393 091
SUM ANLEGGSMIDLER 434 304 393 091
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5549 207
Forskuddsbetalte kostnader 1290 1230
Driftskonto OBOS-banken 185 989 359 126
Sparekonto OBOS-banken 362 314 9 558
SUM OML@PSMIDLER 555 142 370 121
SUM EIENDELER 989 446 763 212
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -5 647445 -6001182
SUM EGENKAPITAL -5647 445 -6 001 182
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 6513130 6612 639
SUM LANGSIKTIG GJELD 6513 130 6 612 639
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 53 498 39 540
Leverandgrgjeld 62 414 62 587
Palapte renter 2 598 41 499
Palgpte avdrag 0 8128
Annen kortsiktig gjeld 16 5 250 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 123 760 151 754
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 989 446 763 212
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 13 292 218 234 782

Oslo, 26.03.2025
Styret i Sameiet Lilleborg A3

Terje Dybvik /s/

Mathias Schlaffer /s/

Vedlegg 1

Emil Schwabe-Hansen /s/
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Erik Olav Fride Stenman /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1515139
Felleskostnader DLG 354 400
Nedbetaling lan 179 365
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 048 904
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innkreving av ekstra felleskostnader til vinduer 200 000
Utleie 28 750
SUM ANDRE INNTEKTER 228 750
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 70 000.

Vedlegg 1 13av19 7686 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 813.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 098
SUM KONSULENTHONORAR -5 098
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -54 755
Drift/vedlikehold VVS -11 308
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5835
Drift/vedlikehold brannsikring -19 665
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -101 563
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -206 265
Feieavgift -272
Renovasjonsavgift -95 242
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -301 780
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -62 488
Renhold ved firmaer -116 709
Andre fremmede tjenester -1 031
Bilgodtgjgrelse -2 672
Reisekostnad, ikke opplysningspliktig -401
Bank- og kortgebyr -2 820
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -186 121
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 4 589
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 156
Kundeutbytte fra Gjensidige 36 709
Andre renteinntekter 10 661
SUM FINANSINNTEKTER 52 115
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -479 179
Renter pa leverandgrgjeld -25
SUM FINANSKOSTNADER -479 204

Vedlegg 1
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NOTE: 13
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG

Selskapet eier 8,87 % av DLG (Sameiet Lilleborg Det Lille Grgnne)

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i DLG og garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i DLG og utgjar kr 292 218,-.

Selskapets andel i DLG vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i DLG er inntatt i resultatregnskapet
under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,30 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2023 -6 637 181
Nedbetalt tidligere 24 542
Nedbetalt i ar 99 509

-6 513 130
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 513 130
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalt leie av boder, gjelder 2025 -5 250
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5 250
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Vedlegy

RSM

Til Arsmotet i Sameiet Lilleborg A3

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Lilleborg A3 som viser et overskudd pa NOK 353 737.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endringer i
egenkapital for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt avrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig
feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS (organisasjonsnummer 982316588), RSM Advokatfirma AS (organisasjonsnummer 914095573),
RSM Norge Kompetanse AS (organisasjonsnummer 925107492). RSM Norge AS er medlem av RSM-nettverket og
driver under navnet RSM. RSM er forretningsnavnet som brukes av medlemmene i RSM-nettverket. RSM
Advokatfirma AS og RSM Norge Kompetanse AS er selskaper tilknyttet RSM Norge AS. Hvert medlem i RSM-
nettverket er et selvstendig revisjons- og radgivningsfirma med uavhengig virksomhet. RSM-nettverket er ikke selv en .
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RSM

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Trondheim, 28. mars 2025
RSM Norge AS

Fredrik Sivertsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 28.04.25
Selskapsnummer: 7686 Selskapsnavn: SAMEIET LILLEBORG A3

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET LILLEBORG A3

Organisasjonsnummer: 988065250
Mgtet ble avholdt 28. april kl. 18:00, Agora pa Lilleborg ( lvan Bjgrndals gate 23).

Antall stemmeberettigede som deltok: 15
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Terje Dybvik er valgt.
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse avkrysset navneliste og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er
til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som protokollfgrer ble Kine S. Arnestad foreslatt. Som protokollvitne ble foreslatt Jo Kjorstad.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfaores til egenkapital.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 85 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 85 000

+~ Vedtatt.

7. Forslag om vedtektsendring - Salg av garasjeplass til andre beboere pa Lilleborg

Fremmet av: Mathias Bakketun Ramberg

Jeg ansker a fremme et forslag om at beboere i sameiet Lilleborg A3 skal fa muligheten til & selge garasjeplassen
sin til andre sameier internt pa Lilleborg. Dette vil kunne gi starre fleksibilitet for de som gnsker & selge sin
garasjeplass, samtidig som at det sikrer at plassen forblir innenfor Lilleborgs fellesskap og heller kan nyttes av
noen som har behov for den.

Styrets innstilling

Styret har diskutert endringen pa styremegte 18/3. Forslag til vedtak ber endres og styreleder kontakter
forslagstiller og diskuterer endringer som er mer spesifikke og i trad med DLG's vedtekter med ham. Forslag
2 til vedtak er det reviderte forslaget.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Sameiet Lilleborg A3 tillater salg av parkeringsplass til beboere i andre sameier pa Lilleborg, forutsatt at
salget godkjennes av styret i Sameiet Det Lille Grenne.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Sameiet Lilleborg A3 tillater salg av bruksrett til P-plass til seksjonseiere i andre sameier pa Lilleborg uten
bruksrett til P-plass. Salget skal godkjennes av DLG. Kostnader med salget dekkes av selger og fastsettes av
styreti A3, DLG og kjgpers sameie.

+~ Forslaget ble vedtatt

8. Rampe til barnevogn

Fremmet av: Sanne Frid Berntsen



Ved lvan Bjgrndals gate 17 er det fryktelig tungvint 8 komme seg inn og ut med barnevogn. Hadde det veert mulig
ainstallere en rampe som gjar det enklere 8 komme opp og ned av trappen med barnevogn?

Styrets innstilling
Styret har behandlet saken. Styret er positive, og ber arsmeotet vedta saken

Forslag til vedtak:
Sette opp rampe i trappen til barnevogn.

.~ Vedtatt.

9. Radon - ventilasjon + evt Tiltak

PAvist forheyede verdier av Radon i 1 seksjon. Styret har har kontaktet Radonmannen om videre framdrift,
samt ventilasjonsfirmaer. Utdypende informasjon blir gitt pa Arsmgtet. Vi kjenner ikke til evt kostnadsbilde.

Styrets innstilling
Styret vil giennomfare nye malinger fra og med 15 oktober 2025,samt service pa ventilasjonsanlegget i 2025.

Forslag til vedtak:

Arsmotet ber styret gjennomfere ny radonmaling og giennomfare evt tiltak etter nye malinger er
giennomfart hast/vintere 2025/26. Styret vurderer om innkalling av egenkapital skal innkalles, evt gke
Sameiets lan.

+/ Vedtatt.

10. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Emil Schwabe-Hansen

Folgende stilte til valg:
Emil Schwabe-Hansen

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Sanchutan Kamalanathan
Erik Stenman

Folgende stilte til valg:
Sanchutan Kamalanathan
Erik Stenman

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Terje Dybvik

Folgende stilte til valg:
Terje Dybvik



Mgtet ble hevet kl.19:00 Protokollen signeres av:

Terje Dybvik /s/ Kine S. Arnestad /s/ Jo Kjorstad /s/

mgteleder protokollfgrer

protokollvitne

Ved valgene pa generalforsamlingen har styret fatt falgende sammensetning:

Navn
Leder Mathias Schlaffer
Styremedlem Emil Schwabe-Hansen
Styremedlem Erik Stenman
Styremedlem Sanchuthan Kamalanathan

Varamedlem Terje Dybvik

Adresse

Ivan Bjgrndals gate 11 B
Ivan Bjgrndals gate 11 A
Ivan Bjgrndals gate 13 A
Ivan Bjgrndals gate 15

Borgykilveien 37, Borgy

Valgt for

2025-2027
2024-2026
2025-2027
2025-2027
2025-2026



Styrerommet
fra OBOS

Protokoll fra styremegte 25. mars 2026

Boligselskap: SAMEIET LILLEBORG A3 (7686)
Klokkeslett: 20:00

Mgatedeltagere: Emil Schwabe-Hansen, Erik Olav Fride Stenman, Mathias Schlaffer

Signert av: Erik Olav Fride Stenman /s/, Emil Schwabe-Hansen /s/, Mathias Schlaffer /s/

Sak 1

Oppfolging av gkonomi

Styret vedtok i juni & gke fellesutgiftene med 10%. Dette er per na ikke implementert av OBOS.
I mellomtiden har renten blitt satt ned som bedrer den finansielle situasjonen.

Vedtak 26. august 2025 — Styreleder falger opp med forretningsferer om den gkonomiske situasjonen og
avventer gkning i fellesutgiftene.

Vedtak 16. september 2025 — Styret vedtok & gke felleskostnadene med 10% fra november 2025. Styret
vurderer situasjonen videre nar budsjett for 2026 kommer.

Vedtak 20. januar 2026 — Styret fglger opp videre med forretningsfarer.
Vedtak 3. mars 2026 — Styret fglger videre opp gkonomien til sameier.

Vedtak 25. mars 2026 — Styret vedtok & bestille en tilstandsvurdering via Mitt Bygg for a fa bedre oversikt over
fremtidig vedlikeholdsbehov.

Styret lgfter diskusjon pa arsmate om fremtidig kapitalinnhenting.

Notater fra motet

OK gkonomi, men ikke mye buffer & ga pa.

Usikkert vedlikeholdsbehov fremover. Mitt Bygg kan veere bra hvis dette blir oppdatert riktig. Trenger en
skikkelig vurdering av tilstand av bygget.

Lafter sparsmalet om mulig gkning i likviditet i arsmgatet. Enten igjennom a ake felleskostnader, hente inn
egenkapital eller fremtidig |an for a finansiere stgrre vedlikehold.

Vedtak

Styret vedtok a bestille en tilstandsvurdering via Mitt Bygg for & fa bedre oversikt over fremtidig
vedlikeholdsbehov.

Styret lgfter diskusjon pa arsmate om fremtidig kapitalinnhenting.

Saken falges opp senere.

Elektronisk signert 7. april 2026



Sak 2
Forberedelser til arsmgte

* Utarbeidelse av styreberetning
» Styrekandidater

* Fordeling av styrehonorar

Notater fra mgtet

Sender ut utkast til styreberetning
Trenger avklare deltakelse i styret.

Diskuterer videre fordeling av styrehonorar.

Vedtak

Styret motes 15. april for a fullfere forberedelser til arsmgtet.

Sak 3

Skinner for barnevogn

Ref. e-post fra Sanne angaende skinner for barnevogn i 17:
Hei Mathias

Takk for meldingen din vdr. skinner til barnevogn. Det hadde veert veldig fint & fa pa plass, men pa en annen
side har det tatt sa lang tid na at kanskje det er like greit a bare la det vaere. Na har vi bodd her to ar uten, og
har behov for vogn kanskje et ar til, sa hvis det er mye jobb og dyrt kan vi la det ligge. Men, det kan jo hende det
er andre barnefamilier som flytter inn pé et eller annet tidspunkt, s& det kan jo hende det uansett hadde veert
greit a fa satt opp....2 Opp til dere. Vi kan jo diskutere pa neste arsmgte?

Mvh, Sanne

Trenger a finne pris og eventuell tid for & installere.

Forslag til vedtak

Styret vedtok & gjennomfgre tiltaket etter paske.

Notater fra motet

Styret gnsker a bidra til dette.

Vedtak

Styret sjekker opp kostnad ved skinner og besaker montering.

Sak 4
Installasjon av fiber og fellesavtale

Elektronisk signert 7. april 2026



Vurdering av installasjon av fiber og fellesavtale

» Sende ut spgrreundersgkelse
« Fa konkret tilbude fra Global connect

+ Fatilbud fra OBOS Nett

Notater fra mgtet

Spgrreundersgkelse:
Behov for internet
Eksisterende avtaler med binding og med hvem

Betalingsvillighet

Oppfelging Global Connect: Kjgpe ut eksisterende avtaler?

Vedtak

Styret forbereder sak til arsmgte der man ber om mandat til & innga en fellesavtale pa fiber.

Sak 5
Eventuelt

Notater fra motet

Innspill til DLG mgter og arsmete.

Mange solgte leiligheter. Ma serge for at alle lister er oppdatert.

Vedtak
Styret falger opp.

Sak 6
Neste mote

Notater fra motet

Neste mate 15. april for & forberede arsmaotet.

Vedtak
Styret mgter 15. april kl 2000

Elektronisk signert 7. april 2026



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET LILLEBORG A3

Vedtatt pa ordinaert arsmgte 10. april 2019 — endret pa ordinaert arsmgte 28.04.22

1. INNLEDNING

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre.

De regler som fastsettes av arsmgtet og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse
av individuell frinet og gjensidig respekt hvor alle skal trives og fale seg trygge.

2. FORMAL

Husordensreglene skal reflektere de betingelsene flertallet av beboerne mener bidrar til
et godt bomiljg. De skal gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og
boomradet vart.

3. ST@Y

Det bgr veere ro mellom kl. 23:00 og kl. 07:00.

Ved starre selskapeligheter som kan veere til sjenanse for andre bgr naboer varsles i
god tid. Dette gjelder ogsa stay i forbindelse med oppussing.

4. DYREHOLD

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold.

Hund skal alltid feres i band pa sameiets omrade. Ekskrementer skal fiernes med pose
og kastes i sgppelbrann / sgppelkasser. Mating av fugler pa terrasser og fellesomrader
frarades.

5. INNEND@RS FELLESOMRADER

Fellesomrader skal holdes Iast til enhver tid. Ikke slipp inn uvedkommende.

Rayking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel skal ikke
kastes utenfor inngangsdarene eller pa fellesomradene. Fellesarealene skal veere rene
og ryddige.

Private eiendeler slik som barnevogner, sykler, mgbler, sko og annet skal ikke plasseres
i trappeoppganger, inngangspatrtier eller andre fellesomrader. Dette pa grunn av
fremkommelighet, renhold og brannsikkerhet. Ved behov for plassering av barnevogn,
kontakt styret for a finne en Igsning i trdd med HMS-reglene.

Dersom du oppdager skader i sameiet eller garasjeanlegg som bgr utbedres, gnsker &
klage pa renhold eller lignende, ber vi deg melde fra til styret i sameiet.

Eventuell klage pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
spesielle forhold bar farst rettes direkte til naboen selv.

Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig, helst til styrets e-postadresse.

6. POSTKASSESKILT

Seksjonseier plikter & sgrge for at postkasseskilt er oppdatert. Alle som eier eller leier
skal ha like postkasseskilt — hvit, rektangulaert med sort tekst, 58 x 94 mm. Plass til 23
tegn per tekstlinje. Hayden péa de store bokstavene er 5,5 mm og de sma bokstavene
3,8 mm. Postkasseskilt bestilles pa Posten.no.



7. ANTENNEANLEGG
Sameiet er per april 2019 tilknyttet kabel-tv via Telenor (tidligere Canal Digital).
Oppsetting av synlig parabolantenne pa terrasse eller vegg er ikke tillatt.

8. KJELLERBODER

Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige / eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller
luktsterke gjenstander i boden. Eierne frarades ogséa a oppbevare verdigjenstander her.
Dessuten bar hver og en rydde i egen bod séa dette ikke blir brannfeller.

Det anbefales ogsa at gjenstander ikke blir satt tett inntil murveggen pa grunn av fare for
okt fukt / rateskader pa veggene.

9. AVFALLSHANDTERING

Husholdningsavfall og plast kastes i egnede lukkede poser som kastes i sgppelbrgnn for
restavfall som tilhgrer sameiet pa den grgnne plenen. Aviser / pappemballasje skal i
sgppelbragnn for papir.

Dersom sgppelbrannene tilhgrende A3 og A5/A7 er fulle, kan det vurderes & kaste avfalll
i gvrige sappelbranner pa omradet. Papir og s@ppel skal ikke stilles utenfor brgnnene
dersom de er fulle.

Annet farlig avfall ma sameier selv levere pa kommunale miljgstasjoner for glass, metall,
maling med mer.

10. BEPLANTNING PA SEKSJONSEIERNES OMRADE | A3

Av hensyn til bygningsmassen og vedlikehold av denne tillates ikke beplantning av
klatreplanter direkte pa murveggene. Eventuelle skader pa bygningsmassen ved
eksisterende klatreplanter ma dekkes av seksjonseier, ikke av sameiet. Det skal heller
ikke plantes busker og traer som er til hinder for andres utsikt. Det skal heller ikke
plantes traer, busker eller andre vekster pa egen seksjon som blir hayere enn 1,5 m. Det
ma ikke plantes busker eller treer som far rgtter som kan forarsake skade pa muren mot
Akerselva. Allerede beplantede treer pa seksjonseiers omrade som blir hgyere enn
gjeldende krav skal beskjeeres sa de ikke er til sjenanse for naboene.

11. @VRIGE FELLESOMRADER
Det vises til ordensregler for Sameiet Det Lille Grgnne.

12. FELLESARRANGEMENT

Sameiet Det Lille Grgnne arrangerer dugnader — var og hgst. Bruk anledningen til & bli
kjent med naboer og samtidig rydde i kjellerboder og fellesareal.

Dugnaden avsluttes med sosialt treff. Sameiet A3 arrangerer arlig en sommerfest hvor
alle beboere gnskes hjertelig velkommen.

13. KOMMUNIKASJON
Informasjon fra styret skjer via e-post, SMS og alternativt pa oppslagstaviene ved hver
fellesinngang.



VEDTEKTER

for

Sameiet Lilleborg A3, org. nr. 988065250

Vedtektene er endret i forbindelse med ny lov av 16.06.2017
Vedtatt pa arsmgte 25. april 2018
Sist endret pa arsmgte 28.04.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Lilleborg A3. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 14. februar 2002

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 37 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 224, bnr. 384 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler fremkommer av seksjoneringssgknaden

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Det er til hver seksjon knyttet sameieandel i Sameiet Det Lille Grgnne, garasje og
fellesomrader. Eierandelen i dette sameiet kan ikke skilles fra seksjonen

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.

(2) Sameiebrgken er fastsatt ut fra areal pa bruksenhetens hoveddel og eventuell tilleggsdel.
1-4 Formal

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme

gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Bygningsmassen i sameiet har seerlige vernehensyn og en unik nzerhet til Akerselva som
medfarer saerskilte hensyn. Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten
forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Skriftlige avklaringer skal pa forhand gjgres mot offentlig myndighet (Plan og bygg /
Byantikvaren / Bymiljgetaten og evt. Brann- og redningsetaten). Deretter sendes sgknad til
styret som kan avgjegr saken med endelig bindende virkning, bl.a. etter tilbakemeldinger fra
offentlige myndigheter og ut fra hensynet til gvrige seksjoners interesser. Styret kan velge a
legge saken frem for arsmgte til behandling.

Dette gjelder ogsa tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende vedtekter, forskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt og kan reverseres for seksjonseiers regning.

(8) Seksjonseierne skal fglge de til enhver tid gjeldende vedtekter og retningslinjer for
Sameiet Det Lille Grgnne.



3-2 Ordensregler

(1) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Styret skal orientere
seksjonseierne om endringer pa farste arsmgtet etter at reglene er endret.

4. Parkeringsanlegg og uteareal

Alle seksjonseiere i sameiet har bruksrett til én parkeringsplass i Sameiet Det Lille Grgnne,

parkeringsplassen disponeres iht. vedtektene i Sameiet Det Lille Grgnne, tildelt
parkeringsplass falger eierseksjonen.

Sameiet Lilleborg A3 tillater salg av bruksrett til parkeringsplass til seksjonseiere i andre
sameier pa Lilleborg uten bruksrett til parkeringsplass. Salget skal godkjennes av DLG.
Kostnader ved salget dekkes av selger og fastsettes av styret i A3, DLG og kjgpers
sameie.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer
i) balkonger/terrasser og hageparseller
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt

ovenfor, samt utskifting av veranda-/balkongdgrer og ytterdgrer til boligen, men ikke
utskifting av sluk og vinduer.



(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen, likesa
vedlikehold av overflatene pa terrasse/balkong sa som gulv og vegger. Avrenningssystemet
pa terrasse/balkong, undergulv, rgr, membran og sluk er sameiets ansvar.

(6) Seksjonseiere med tilleggsdel i form av uteareal palegges at utearealet opparbeides og
stelles pa en forsvarlig mate.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk og vinduer, eller
reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader fordeles i henhold til BRA av seksjonens hoveddel i forhold
til Sameies totale boflate (BRA).

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Kostnader til Sameiet Det Lille Grgnne
De kostnader sameiet far fra Sameiet Det Lille Granne knyttet til parkering/garasjeanlegg og
drift av felles uteareal fordeles likt mellom seksjonseierne.

6-3 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Dette gjelder ogsa
kostnader til Sameiet Det Lille Grgnne.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjgering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd péa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.



7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13,

jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til 2 til 4 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foreg&dende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forndndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremagter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

Generell kommunikasjon/informasjon mellom styret og seksjonseierne kan skje elektronisk.



8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).



9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fagres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjgres saken med styrelederes stemme, eller mgteleders stemme om annen mgteleder er
valgt.



9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen



b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstadende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11- 1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

. . . i . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Dato: 22.04.2026 ? regulering i vertikalniva 2 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

o= i
O l Regme"nQSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬂy SLo

Bruker: FME — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

. — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark
Mél.es.tokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. g gpaeg
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 156563/ 86531149
Haydereferanser Adresse: Ivan Bjgrndals gate 17

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 224/384
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse

1161 - Barnehage

1541 - Vannforsyningsanlegg

1690 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2019 - Annen veggrunn - grgntareal
3031 - Turveg

3040 - Friomrade

3050 - Park

664 - Spesialomrade bevaring blandet
665 - Spesialomrade bevaring offentlig
667 - Spesialomrade bevaring friomrade

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RpFareSone

RpFareGrense

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Forméalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Bebyggelse som forutsettes fiernet

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjgrsel

Utkjering

Eksisterende tre som skal bevares
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Dato: 22.04.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
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Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
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1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
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Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig
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Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Anette Borvik
IVAN BJGRNDALS GATE 17

Dato: 22.04.2026

Deres ref: Vér ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86531149
9148231

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.224 BNR. 384

Vi viser til bestilling av 20260422 for IVAN BJORNDALS GATE 17.

GNR. 224 BNR. 384

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 14.02.2002.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

1884 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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S/EmKSQAgKRwmNHERxaxox9+eKcQ455TH4mTSnoBR1E5gXz8kt1Aba+5DiL8fRpE+HpXTPkZZF1W

MhyTXAs26L7xFcvOROA2XcnfmdsxCWjj92gFqXPpuEDuxnCIxbM78Dj3HQgOd2W4XHHRDmUHewvd

X0hZehn9JSyf60GONkXeSd40vWAkEOmqyRP20Tzl7R4VbNLy+Dq2b/juiWye+6oQB0LOWMdMnv2E

FfrY7+Z3itmx2raX3PRmDSm2n1mGTfA6RsZ4l2EMrXWYpoGdixsR00FJjqWpJTDJOW+0rYKtJKAn

86jEesLZdp0RulwRbqpXz066MDyXjGVM2aSTSsGJmTnvRVjJMM6Xwf/uN0Yp2R3UMPQjJwax3w06

XwVIgdrzV3/Qxny/pFA830P5Hs70jsjko63TsFuIeyLM1z8MoslfRTWf5Ci4n/MtJmOIGxjhiAqc

DlCuL6nja4v9fAVT5hNxYxv+ZrsfeME6r1fUR7w2zti1wX6xPYC4BIwX

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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