Gjensidige

Egenerklaering for boligsalg

Les for du begynner

- For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller

Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.
- Vennligst pass pa at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan

skape problemer nar skjemaet skal skrives ut.



Egenerklaering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)

Store Argya, Garden pa sgndre 3295 Helgeroa

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

Marit Koren Linnebo Olderheim og Harald Olderheim

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)
holderheim@gmail.com 90502256

Nar kjopte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)

Ar og maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?

2007 Har fungert som hytte siden vi kjgpte den

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

O Ja
® Nei

Vatrom

1 Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

Vi hadde en vannlekkasje i 2023. Ble brukt over 900 000kr fra Gjensidige pa reperasjon

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall

Flislegging og oppgradering av bad 2008

2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Faglaert ® Ufaglaert
2.4 Hva ble gjort av fagloerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

OlJa @ Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

Det har vaert noe fukt pa loftet som er blitt stoppet. Noen bord der har litt rateskader.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall
Byttet noen ytterplanker pa huset og malt huset 2023

4.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

O Faglaert ® Ufaglaert
4.4 Hva ble gjort av fagleerte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja ® Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse i
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja
O Nei, ikke som jeg kjenner til
@ Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfert arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som falge av en skade.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn pa arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglaert O Ufaglaert

7.4 Hva ble gjort av fagloerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

OlJa O Nei

Elektrisitet

8 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

Ikke i huset, men pa laven fungerer ikke det elektriske anlegget

9 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall

| forbindelse med vannlekkasje 2023

9.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
® Faglaert O Ufaglaert

9.4 Hva ble gjort av faglzerte? 9.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Nytt elektrisk anlegg i hoveddel, 1 etasje Poligon

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
®J)a O Nei

Ror

10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere: Rar lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsraor.

Gjelder utvendige og innvendige rer, brgnn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

12 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn p4 arbeid 12.2 Arstall
Vi ble tilknyttet offentlig vann og avlgp i 2020 2020

12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
® Faglaert O Ufaglaert

12.4 Hvable gjort av fagleerte? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Tilknytning til vann og avlgp @DP AS og Bukkespranget Vannlag

Side 4/9 Gjensidige ‘D



12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

® Ja O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

O Faglaert O Ufaglaert
15.4 Hva ble gjort av fagleerte? 15.5 Hyvilket firma utferte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og derer som ikke lar seg apne.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det vzert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det vaert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utfaorte saneringen. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Har hatt noen maur. Vi har har kun sprayet selv - og sa har de forsvunnet

19 Har det vzert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor dui leilighet kan fellesomrdder vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a veere svekket.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg |a dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsd om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefgring. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

O la
@ Nei

Hvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagloert O Ufagleert

22.4 Hva ble gjort av faglaerte? 22.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

@ Ja
O Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkray, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja
® Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i nseromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere hvilke forhold:

Det er en stor eiendom pa over 600 mal. Det er alltid endel som skjer knyttet til denne eiendommen

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmate.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger

26 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du
allerede har nevnt. (Ma fylles ut)

Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte.
Utvendig bar for eksempel oppfering av stgttemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du
er i tvilom, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
a male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?
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28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (M4 fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjoper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjoper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar
- handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/
bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

- Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.
- Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de farste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
+ Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Onsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

® Ja, jeg ansker boligselgerforsikring
O Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring

Sted: Asker Dato: 12/4-2026 Sign: %M M 0&&\1

Side 9/9 Gjensidige ()



Vedlegg 1: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
Nummerer svar etter hvilket spgrsmal det relaterer seg til.

Eiendommen er over 600 mal og med flere bygninger. Denne rapporten er for hovedbygget, ikke for de andre
byggene.
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Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
Nummerer svar etter hvilket spgrsmal det relaterer seg til.

Vedlegg 2 Gjensidige ‘D



Tilstandsrapport for bolig

Argya, 4083/3, HELGEROA

Eiendom

Argya, 4083/3
3295 HELGEROA
Gnr: 4083 Bnr: 3
Larvik

Oppdragsnr.
Befaring / Rapport
Tilstede

Rapportansvarlig

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger. Boliger er
som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater. Forholdene ved en
eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil vurderingsgrunnlag.

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttemmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert
veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.

Argya, 4083/3 | Gnr: 4083 Bnr: 3

Bygning

Tomannsbolig

202603-057

schaultakst as

Byggear BRA BRA-i BRA-e

1986 237 m? 109 m? 128 m?

05.08.2025 / 06.05.2026

Undertegnede

Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no
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Argya, 4083/3

3295 HELGEROA - Gnr 4083 / Bnr 3 SCh&UltakSt as

Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt

Planlgsning

Byggemetode

Kjgkken og vatrom

Tekniske anlegg

Sidebygninger

Tomannsbolig/enebolig med utleiedel beliggende pa sveert omfangsrik tomt pa Store Argya utenfor Helgeroa.
Bygget er oppfart i ca 1986 og beerer i all hovedsak bygningsdeler og konstruksjoner fra byggear. Boligen fremstar i
normalt grei stand, men ny eier ma paregne Igpende vedlikehold som forventet for en bolig av denne alder.

1.etg inneholder entré, dusjbad, to stuer, samt sidedel/utleiedel med dusjbad, kjgkken, mellomgang og teknisk
rom/bod. 2.etg bestar av trappegang, tre soverom og dusjbad, samt sidedel med trappegang og tre soverom.
Innvendige overflater bestar av parkett, laminat og heltrebord pa gulv, malte plater, tapet og panel pa vegger, samt
malte plater og panel i himlinger. Boligen besitter normalt tilfredsstillende innvendig standard med noe
oppussingsbehov.

Ringmur av blokkonstruksjoner fra byggear, fundamentert pa lgsmasser. Bygget har ingen drenering i tradisjonell
forstand da det ikke har kjeller, men det kan ikke gis sikkerhet for at bygget ikke har krypkjeller. Bygget ligger pa et
hgydrag i terrenget med hgyereliggende fjellkoller rundt.

Yttervegger oppfart i stenderverkskonstruksjon fra byggedr med anslagsvis 10 cm isolasjon. Fasader kledd med
kombinasjon av liggende og staende trepanel, der stdende panel i nedre del fremstar markant nyere enn den gvrige
liggende kledningen. Kledningen er montert uten bakenforliggende luftespalte. Rateskader er registrert i kledning
og hjgrnebord ved overgang grunnmur, samt fuktopptak og smasprekker i liggende kledning for gvrig.
Sidehengslede vinduer med rammeverk av malt tre og tolags isolerglass fra byggear. Toflayede terrassedgrer i stuer
fremstar med hgay slitaske-

Takkonstruksjon av sperrer i opprinnelig stand fra byggear. Tilkomst kun via mindre loftsluke i 2.etg, noe som
begrenser kontrollomfanget. Taket er tekket taksteinimiterte stalplater som anslas nyere enn byggear, uten kjent
konkret alder. Pa loft er det registrert utetthet i undertaksplater som ma utbedres, samt rateskader i vindskier.
Terrassedekke pa ca. 11 kvm utenfor stue i 1.etg. Eldre, slitte bord over enkelt bjelkelag anlagt mot gulv.

Kjokken i boligens 1.etg (hoveddel) er av nyere dato. Kjgkkenet fremstar i jevnt over god stand. Kjgkken i bygget
sidedel ligger ogsa i 1.etg - dette eldre enn farstne.

Boligen har totalt 3 vatrom. Dusjbad i 1.etg (sidedel) i opprinnelig stand fra byggear med gulv av fliser. Dusjbad i
1.etg (hoveddel) renovert ca. 2000-2010 med flislagt gulv og flislagte vegger - paregn renovering. Dusjbad i 2.etg
(hoveddel) renovert ca samme tidsperiode. Se egne kontrollpunkt for ytterligere omtale av vitrommene.nte.

Boligen er tilkoblet offentlig vann- og avlgpsanlegg med rgrinstallasjoner i opprinnelig stand fra byggear.
Undertegnede har ikke kjennskap om kilde for trykkvannet, samt hvor avlgp er fgrt. Toaletter med kvernpumper
vitner om en viss pumpeavstand for avigpet.

Oppvarming skjer ved vedfyring i ildsted samt elektriske panelovner.

El-anlegget er ikke teknisk vurdert i denne rapporten, men registreres & veere originalt fra 1986 med
porselensikringer.

Eiendommen har flere sidebygg - det er kun nevnte hovedhus som omtales i denne rapporten.

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no

Argya, 4083/3 | Gnr: 4083 Bnr: 3
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Argya, 4083/3
3295 HELGEROA - Gnr 4083/ Bnr 3

Om tilstandsrapporten

schaultakst as

Rapportens rammer

Formal: Formalet med rapporten er & gi kjgper et betryggende
informasjonsgrunnlag fagr et boligkjep, jf. avhendingslova § 3-10. Rapporten
beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for

hver bygningsdel.

Omfang: Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025
tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B (forenklet vurdering av elektrisk
anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra
standardens omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger: Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger.
Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er spesielt angitt.
Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS,
geoteknikk eller andre fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt: | henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a
sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent tilstandsrapport.
Kjgperen regnes for & kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av
rapporten. Da det tidvis brukes faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a
kontakte den bygningssakkyndige for & avklare eventuelle uklarheter.

Dokumentasjonsgrunnlag:  Selgers  egenerklaering, offentlige registre
(Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon
fremlagt av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger,

samsvarserkleeringer).

Informasjon fra takstmannen

Vare tilstandsrapporter utformes i trad med gjeldende lovverk og har som mal
a gi en nyansert og forstaelig fremstilling av boligens tekniske tilstand - ogsa
for personer uten bygningsteknisk bakgrunn. Vurderinger av konstruksjoner og
bygningsdeler er sjelden entydige, men baserer seg pa en balansert
beskrivelsesom gir et realistisk bilde av boligens faktiske tilstand.

En grundig og korrekt tilstandsrapport bidrar til en tryggere og mer forutsigbar
eiendomshandel for bade kjgper og selger Det er likevel viktig & veere
oppmerksom pa at takstmannen som regel befarer et mgblert bygg, hvor
enkelte rom og oppbevaringsplasser kan vaere delvis utilgjengelige pa grunn av
innbo, lagrede gjenstander eller pagaende pakking. Det kan derfor forekomme
skjulte forhold som ikke lar seg avdekke under befaringen, og som dermed ikke
omtales i rapporten. Fgr rapporten ferdigstilles, har takstmannen gjennomfgrt
en fysisk befaring, hatt en grundig gjennomgang med selger der dette har veert
mulig, samt vurdert tilgjengelige dokumenter som kvitteringer,
vedlikeholdslogger og annen relevant dokumentasjon. | tillegg forsgker
takstmannen etter beste evne & sette denne informasjonen i riktig kontekst,
slik at en mest mulig presis tidslinje for tilstand, alder og vedlikeholdsbehov
kan etableres. Likevel vil det alltid vaere en viss usikkerhet knyttet til
informasjonsinnhentingen. Derfor kan ikke tilstandsrapporten betraktes som
en absolutt fasit, men snarere som en veiledning som gir en helhetlig oversikt
over boligens tekniske tilstand. P& enkelte punkter er takstmannen prisgitt
informasjon gitt av selger eller dokumenter utlevert av kommuner og
eiendomsmeglere. Slik boligen fremstar ved visning eller overtakelse, er ofte
ikke representativ for mgblering og innredning pa befaringstidspunktet for

tilstandsrapporten.

Selger paminnes alltid sin opplysningsplikt, men ogsa interessenter oppfordres
til & gjennomfgre en grundig vurdering av eiendommen - uavhengig av
tilstandsrapporten. Dersom det er forhold ved boligen som er av sezrlig
betydning for kjgper, anbefales det at disse undersgkes grundig.Ytterligere
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gnskes kommunisert at bygninger oppfart etter eldre Teknisk Forskrift til Plan-
og Bygningsloven (TEK), vil f& avvik basert pa det opplate faktum at dagens krav
(TEK17) ikke er oppfylt fult ut. | praksis betyr dette at svaert godt vedlikeholdte
boliger fortsatt vil fa forhgyede tilstandsgrader, til tross for en totalt godt
fungerendebygningsdel.

Dersom det oppstar sparsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold
som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer til takst@schau.no eller via SMS til tIf 48048000

Dersom det oppstar sparsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold
som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa

erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer.
Anslagene inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering,
byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det
anbefales a innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning
om utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. mva. Anslagene er sjablongmessige og
basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske kostnader
kan avvike.

Om levetidsindikatorene

Hvert kontrollpunkt med statistisk forventet levetid far en levetidsindikator i
sin vurderingscelle. Indikatoren viser hvor langt komponenten har gatt av sin
forventede levetid — den signaliserer aldersmessig press, men erstatter ikke
selve tilstandsvurderingen.

Slik leser du den

Boksen viser prosent medgatt levetid (venstre), alder mot typisk levetid
(hgyre), og en horisontal bar nederst. Bar-fyllet bruker en ngytral markbla
farge — indikatoren er en alderskontekst, ikke en tilstandsgradering. En
komponent over 100 % medgatt levetid kan fortsatt fa TG 1 hvis vedlikeholdet
er godt.

Verdier over 100 %

Nar komponenten har passert sin typiske levetid, kan prosenten overstige 100
%. Det betyr ikke at den ma skiftes, men at sannsynligheten for funksjonssvikt
oker statistisk.

Kilder

NS 3600:2025 Vedlegg C (Tabell C.1-C.8). Byggforskserien 700 (bl.a. 700.530).
DiBK-veiledere for utvalgte tekniske komponenter.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger
fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt
tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det
som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.
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4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse
iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten.
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5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til

avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig

endret etter befaringstidspunktet.

Eiendomsopplysninger

Argya, 4083/3, 3295 HELGEROA

Gnr 4083 / Bnr 3 - Larvik

Byggear
1986 (BF85)

Oppvarming
Vedfyring / Elektriske panelovner

Hjemmelshaver

Se meglers prospekt

Byggemate

Boligtype
Tomannsbolig

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Tilstede / oppl.
Undertegnede

BRA
237 m?

Vann / Avlgp
Privat / Privat

Bygget er fundamentert med ringmur av blokker og forventet stgpt betondekke. Baerende yttervegger i stenderverk med trepanel. Etasjeskiller av

trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass. Takkonstruksjon som sperretak tekket med stalplater.

Flomfare Lav — eiendommen ligger utenfor kartlagte flomaktsomhetsomrader

Jord-/fjellskredfare Ikke kartlagt for dette omradet

Kvikkleirefare Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke ngdvendigvis denne tomten
Radon aktsomhet Moderat til lav aktsomhet

Hgyde over havet 12 moh

Terrengvurdering Gryte — eiendommen ligger lavere enn omgivelsene. @kt risiko for vannansamling.

Terrengfall mot eiendom Fra SV (+10.6m), @ (+7.8m), N (+6.7m), V (+4.7m)

Fall mot grunnmur S-vegg: 11.1%, @-vegg: 10.7%, V-vegg: 9.2%, N-vegg: 8.7%

Vaer ved befaring 4.8 °C, overskyet, 5.5 m/s (S@), 93 % luftfuktighet

Nedbgr 48t: 12.3 mm - 30 dager: 118 mm (15 nedbgrsdager)

Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbgr, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbarsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises

til relevante myndigheter.

Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.

® Selgers egenerkleering

® Godkjente bygningstegninger

® Samsvarserklaering el-anlegg (§ 2-18)

® Kursfortegnelse (§ 2-18)

® Handverkerdok. siste 5 ar (§ 2-19)
FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1)

® Feierapport/tilsynsrapport (A.2.9)

® Radonmaling (§ 2-14)

® Energiattest (Energimerkeforskriften)

Utarbeides av undertegnede

Argya, 4083/3 | Gnr: 4083 Bnr: 3

Ikke framlagt
lkke framlagt
Ikke framlagt
Framlagt

Ikke framlagt

Ikke framlagt
lkke framlagt

Framlagt

Selgers godkjenning av rapporten

Selger har lest gjennom rapporten og godkjent denne med alle
opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.
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Tilstandsgradskart (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik

@ Gco
@ G1
@ G2
@ G3
@ G

Mindre/moderate avvik

Vaer oppmerksom Paregn utbedring

Ingen avvik — Ingen bemerkelsesverdige avvik. Sa godt som nytt.

Mindre/moderate avvik — Normal aldersslitasje. Liten praktisk betydning. Ingen tiltak pr na.
Vaer oppmerksom — Bgr planlegges utbedret. Vil gi redusert funksjon over tid.

Paregn utbedring — Vesentlig avvik. Kostnadsanslag oppgis.

Ikke undersgkt — Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives separat.

Detaljert oversikt — alle avvik per underpunkt

TG3 Avvik som ma utbedres (11 KP)

Ikke undersgkt

VATROM

Dusjbad - 1.etg - hoveddel - Sluk,
membran og tettesjikt

Dusjbad - 1.etg - hoveddel - Vegger
og himling

Dusjbad - 1.etg - sidedel - Fuktmaéling
og hulltaking

Dusjbad - 1.etg - sidedel - Gulv

Dusjbad - 1.etg - sidedel - Sluk,
membran og tettesjikt

Dusjbad - 1.etg - sidedel - Vegger og
himling

Dusjbad - 2.etg - hoveddel - Sluk,
membran og tettesjikt

Dusjbad - 2.etg - hoveddel -

Alder og slitasje. Sluket er fra 1986 og tettesjikt har begrenset levetid.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Ufagmessig utfert flisarbeid. Sprukken veggflis.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Funksjonssvikt eller skade som krever naermere utredning. Paregn renovering.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Funksjonssvikt som resultat av elde og ufagmessig utfgrelse.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Alder og slitasje pa fugemateriale, membran og sluk.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Langvarig fuktpavirkning fra manglende tetting i gulv-vegg-overgang.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Aldring og slitasje av fugemasse/tetting ved slukramme. Sluk fra 1986 med utgatt forventet levetid.

Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Ingen form for avtrekk eller ventilasjon er installert i vatrommet.

8 KP

Ventilasjon Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)
YTTERVEGGER / FASADE
Kledning Fuktbelastning over tid i nedre del av kledning, manglende vedlikehold av malingsbeskyttelse og mulig
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utilstrekkelig klaring mot grunnmur.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)
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TAKTEKKE OG BESLAG 2KP
Beslag og gjennomfgringer Rateskade i vindskie
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)
Undertak/ventilasjon Feilmontert undertaksplater med svekket tetthet.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)
1G2 Avvik 3 vaere oppmerksom pa (32 KP)
VATROM 11KP

Dusjbad - 1.etg - hoveddel -
Fuktmaling og hulltaking

Dusjbad - 1.etg - hoveddel - Gulv

Dusjbad - 1.etg - hoveddel - Vann- og
avigpsledninger

Dusjbad - 1.etg - hoveddel -
Ventilasjon

Dusjbad - 1.etg - sidedel - Utstyr og
innredning

Dusjbad - 1.etg - sidedel - Vann- og
avigpsledninger

Dusjbad - 1.etg - sidedel - Ventilasjon

Dusjbad - 2.etg - hoveddel -
Fuktmaling og hulltaking

Dusjbad - 2.etg - hoveddel - Gulv

Dusjbad - 2.etg - hoveddel - Vann- og
avigpsledninger

Dusjbad - 2.etg - hoveddel - Vegger
og himling

Hulltaking ikke gjennomfgrt grunnet fysiske begrensninger. Rommet har flere ufagmessige forhold som gker
risiko for skjulte fuktskader.

Ufagmessig utfert gulvarbeid med mangelfullt fall mot sluk og utilstrekkelig terskeloverhgyde.

Rerinstallasjoner med usikker fremtidig funksjon grunnet alder og ukjent tilstand pa skjulte ledninger.

Manglende overstrgmning grunnet fraveaer av tilluftspalte under dgr.

Elde og slitasje.

Rerinstallasjoner fra byggear med overskredet forventet levetid.

Struping av avtrekkskanal fra 110mm til 50mm reduserer luftmengden vesentlig.

Hulltaking ikke mulig & gjennomfgre da vatsonevegger ikke er tilgjengelig fra tilstgtende pr befaring.

Ufagmessig utfert gulvarbeid med manglende fall til sluk og utilstrekkelig tetting ved gjennomfgring og terskel.

Kobberrgr fra byggear med aldersrelatert slitasje og usikker fremtidig funksjon.

Ufagmessig utfgrt flisarbei. Himling fra byggear med all forventet levetid medgatt.

KJOKKEN 3KP
Kjgkken - sidedel - Innredning og Elde og slitasje som resultat av alder.
utstyr
Kjgkken - sidedel - Overflater - Fuktskjolder over vaskekum.
Vegger og himling
Kjokken - sidedel - Vann-/avlgp Elde og slitasje utover forventet for bygningsdelens alder. Svetting i rarskjgster.
INNVENDIGE OVERFLATER
Vegger og himling Elde og slitasje utover forventet for bygningsdelens alder.
VINDUER OG D@RER 2KP

Dgrer

Vinduer

Argya, 4083/3 | Gnr: 4083 Bnr: 3

Slitasje og fuktpavirkning over tid. Manglende vedlikehold av overflatebehandling.

Overskredet forventet levetid med gkt risiko for punktering og funksjonssvikt. [Migrert fra utvendig vurdering]:
Isolerglassruter og overflatebehandling pa trekarmsvinduene fra byggear har overskredet forventet levetid med
usikker fremtidig funksjon.
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ETASJESKILLERE

Skjevhet og hgydeforskjeller

Trebjelkelag fra byggear med aldersrelatert materialsvekkelse og nedbgyning over tid.

TAKKONSTRUKSJON/LOFT 2KP
Konstruksjon Elde og slitasje som normalt for alder.
Lufting av takverk Ikke tilstrekkelig ventilert.

ILDSTEDER OG SKORSTEINER
Samlet vurdering Pipestokker fra byggear har overskredet forventet levetid med fuktrelatert korrosjon ved sotluke.

VENTILASJON 2KP

Kjogkken, toalett og rom med avtrekk

Tilluft og luftskifte

Naturlig ventilasjon uten dedikerte avtrekkskanaler gir mangelfull og variabel avtrekksfunksjon i rom med
fuktkildeer.

Fraveer av mekanisk ventilasjonssystem og tilluftsventiler gir utilstrekkelig og ukontrollert luftskifte.

VVS

Avlgpsledninger
Vannledninger
Vannledninger (utvendig)

Varmtvannsbereder/varmesentral

4KP

Avlgpsledninger fra byggear med usikker fremtidig funksjon.
Vannledninger fra byggear med usikker fremtidig funksjon og avvikende rgrmateriell fra montasjebeskrivelse.
Stikkledninger fra byggear med usikker fremtidig funksjon.

Eldre varmtvannstank fra byggear med overskredet forventet levetid og stremtilkobling via stikkontakt i stedet
for fast anlegg.

TAKTEKKE OG BESLAG
Nedlgp og takrenner

Takstiger og snagfangere

Taktekning/belegg

3KP

Utilstrekkelig antall nedlgp i forhold til takflatenes areal gir risiko for overbelastning av rennene.
Manglende sngfangere pa tak med stalplater der takvinkel kan tilsi behov.

Utetthet i undertaksplater med ukjent alder pa stalplatetekking og begrenset inspeksjonsgrunnlag fra
terrengniva.

FUNDAMENT, GRUNNMUR OG
DRENERING

Fukt Manglende drenering og fuktsikring med usikkerhet knyttet til eventuell krypkjeller under bygget.
BALKONGER / TERRASSER

Tilstand Trekonstruksjon fra byggear med overskredet levetid og aldersrelatert nedbrytning.
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Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA
1. etasje 128.5 m? 53.1m? 75.4 m? — 11.0 m? —
2. etasje 108.4 m* 55.7 m? 52.7 m? — - -
Sum 237 m? 109 m? 128 m? — 11 m? —

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhayde - ALH = Areal med takhayde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023

1. etasje m? 2. etasje m
Stue 42.8 m? Soverom 1 14.0 m*
Kjgkken - Sidedel 20.7 m* Soverom 2 14.0 m*
Stue 42.3m? Soverom 3 14.5 m*
Dusjbad 6.5m? Soverom 1 - Sidedel 15.7 m?
Dusjbad - Sidedel 3.5m? Soverom 2 - Sidedel 13.8m*
Entre 3.8m? Soverom 3 - Sidedel 14.2 m*
Mellomgang - Sidedel 6.6m? Dusjbad 4.2 m?
Teknisk rom / bod 2.3m? Trappegang 9.0m?
Trappegang - Sidedel 9.0m?
Fundament, grunnmur og drenering TG 2

NS 3600:2025 § A.3.21 — Dekker grunnmur og fundamenter med kontroll for riss, sprekker, fuktskjolder og setningsskader. Drenering og terrengfall bort fra bygningen vurderes.

Ringmur av blokkonstruksjoner fra byggear, fundamentert til lgsmasser. Bygget har ingen drenering i tradisjonell forstand da det ikke har kjeller, men
det kan ikke gis sikkerhet for at bygget ikke har krypkjeller. Fuktrelaterte avvik er registrert i vatrom, noe som bgr hensynstas ved vurdering av
fuktsikringens funksjon.

Tilstand Ringmur av blokkonstruksjoner fra byggear. Ringmur fremstar i tilfredsstillende stand. Fundamentert til Issmasser.
TG 1

Fukt Ingen drenering i tradisjonell forstand da bygget ikke har kjeller. Det kan ikke gis sikkerhet for at bygget ikke har
TG 2 krypkjeller. Bygget har ingen fuktsikring som kan male mot dagens Igsninger.

Arsak til forhgyet TG: Manglende drenering og fuktsikring med usikkerhet knyttet til eventuell krypkjeller under bygget.
Konsekvens: Uten drenering og fuktsikring kan fukt trenge inn i konstruksjonen og gi skader over tid.

Kvikkleirefare: Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke nadvendigvis denne tomten
Grunnforhold: Bart fjell
Nedbgr 30 dager: 118 mm — hay nedbgrsmengde kan gi okt fuktbelastning mot grunnmur
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Terrengforhold TG 1

NS 3600:2025 § A.3.22.3 — Dekker terrengforhold rundt bygningen med kontroll av fall bort fra grunnmur og drenering. Overvannshdndtering og fuktsikring av grunnmuren vurderes.

Bygget ligger pa et hgydrag i terrenget med hgyereliggende fjellkoller rundt. Terrengfallet er for brorparten av arealet ut fra murer.

Begrenset kontroll av fallforhold inn mot hayereliggende terreng.

Terrengforhold, fall og Bygget ligger pa et hgydrag i terrenget. Terrengfallet er for brorparten av arealet ut fra murer. Begrenset kontroll av
overvannshandtering fallforhold inn mot hgyereliggende terreng.
TG1

Vegg Helning Vurdering

Nord +8.7% (+5.0°) Fall mot vegg — risiko

I+13'3 m Dst +10.7% (+6.1°) Fall mot vegg — risiko
Sor +11.1% (+6.3°) Fall mot vegg — risiko
Vest +9.2% (+5.3°) Fall mot vegg — risiko

Terrengkartet viser omrademalte hgydenivaer og er ikke
ngdvendigvis representativt for de naermeste meterne inn mot
0 bygget. Lokale terrengopparbeidelser hensyntas ikke. lllustrasjonen
-, - ; og fallopplysningene synliggjgr de overordnede fallretningene som vil
S . s | pavirke bygget ved kraftig nedbgr og overvannshandtering.

g% v N S ()

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av
takstmannen. Feil kan forekomme.

- i i L1133 m
| (R AR B 4 mot bygning
: ’ ’ ¥ fra bygning

Etasjeskiller og gulv pa grunn TG 2

NS 3600:2025 § A.2.11 — Dekker etasjeskillere og gulv pa grunn med maling av planavvik (rettskinn over 2 m) og visuell kontroll av baereevne fra etasjen under. Knirk ved normal gange

registreres.

Etasjeskillere av trebjelkelag. Flere steder registreres skjevheter og planavvik i gulv, bade i 1.etg og pa soverommene i 2.etg. Baerekonstruksjonen

fremstar for gvrig intakt uten synlige deformasjoner.

Skjevhet og hgydeforskjeller Flere steder registreres skjevheter og planavvik i gulv, eksempelvis pa soverommene i 2.etg samt i 1.etg. Trebjelkelag med
TG 2 materialsvekkelse over tid har medfert nedbgyning og malbare ujevnheter i planet.
Arsak til forhgyet TG: Trebjelkelag fra byggear med aldersrelatert materialsvekkelse og nedbgyning over tid.
Konsekvens: Ingen reelle konsekvenser, men noe knirk i tregulvet kan oppsta.

Fasade/yttervegger TG 3

NS 3600:2025 § A.3.17 — Dekker fasadekledning, fuger og puss med kontroll for fuktskader, rate og sprekker. Stikktaking utfaeres pa typiske skadesteder som nedkant panel og rundt

vinduer.

Yttervegger oppfert i stenderverkskonstruksjon fra byggear med anslagsvis 10 cm isolasjon. Fasader kledd med kombinasjon av liggende og staende
trepanel, der staende panel i nedre del fremstar markant nyere enn den gvrige liggende kledningen. Rateskader registrert i kledning og hjgrnebord ved

overgang grunnmur, samt fuktopptak og smasprekker i liggende kledning. Kledningen er montert uten lufting bak.
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Yttervegg - Konstruksjon Yttervegg i stenderverkskonstruksjon fra byggear med anslagsvis 10 cm isolasjon i kjernen. Ingen synlige deformasjoner
TG 1 eller setningsskader registrert.
Yttervegg - Kledning Synlig rate og avflassing i nedre del av flere panelbord ved overgang til grunnmur. Trevirket er tydelig nedbrutt med
TG 3 materialsvinn.

Arsak til forhgyet TG: Fuktbelastning over tid i nedre del av kledning, manglende vedlikehold av malingsbeskyttelse og
mulig utilstrekkelig klaring mot grunnmur.

Konsekvens: Videre nedbrytning av kledning og risiko for fuktinntrengning i bakenforliggende konstruksjon dersom
skadede bord ikke skiftes.

Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Bilde 1 — Rateskadet kledning 1 Bilde 2 — Rateskadet kledning 2

Vinduer og dg TG 2

Sidehengslede vinduer med rammeverk av malt tre og tolags isolerglass fra byggear. Toflgyede terrassedgrer i stuer framstar nye fra 1985. All forventet
levetid for vinduer er medgatt. Ny eier ma paregne utskiftning av vinduer og terrassedgrer innen rimelig tid.

Vinduer (innvendig) Sidehengslede vinduer med rammeverk av malt tre og tolags isolerglass fra byggear. All forventet levetid er medgatt.

TG 2 Enkelte vinduer er funksjonstestet og fungerer, men ny eier ma paregne utskiftning innen rimelig tid. [Migrert fra utvendig
vurdering]: Vinduer med malt trerammeverk og tolags isolerglass fra byggear. All forventet levetid er medgatt.
Arsak til forhgyet TG: Overskredet forventet levetid med okt risiko for punktering og funksjonssvikt. [Migrert fra utvendig
vurdering]: Isolerglassruter og overflatebehandling pa trekarmsvinduene fra byggear har overskredet forventet levetid
med usikker fremtidig funksjon.
Konsekvens: Kan gi gkt energitap og risiko for at fukt trenger inn rundt vinduer. Ma paregnes skiftet. [Migrert fra utvendig
vurdering]: Risiko for vanninntrengning rundt vinduer og gkt fuktbelastning pa omkringliggende konstruksjoner.

Dgrer (innvendig) Omfattende malingavflassing pa derblad og karm ved terskel. Utsparinger etter fjernet beslag. [Migrert fra utvendig

TG 2 vurdering]: Vinduer med malt trerammeverk og tolags isolerglass fra byggear. All forventet levetid er medgatt.
Arsak til forhgyet TG: Slitasje og fuktpavirkning over tid. Manglende vedlikehold av overflatebehandling. Utgatt levetid.
[Migrert fra utvendig vurdering]: Isolerglassruter og overflatebehandling pa trekarmsvinduene fra byggear har overskredet
forventet levetid med usikker fremtidig funksjon.
Konsekvens: Ubeskyttet trevirke eksponeres for fukt, noe som kan fgre til rateutvikling i karm og darblad. Paregn
utskiftning. [Migrert fra utvendig vurdering]: Risiko for vanninntrengning rundt vinduer og gkt fuktbelastning pa
omkringliggende konstruksjoner.
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kkonstruksjon/loft TG 2

NS 3600:2025 § A.2.6 — Dekker loft og takkonstruksjon med kontroll av isolasjon og lufting. Tegn pa fukt, rate og mugg registreres, og tilgjengelighet og atkomstforhold vurderes.

Takkonstruksjon av sperrer i opprinnelig stand fra byggear. Tilkomst via mindre loftsluke i 2.etg, noe som begrenser kontrollomfanget. Ventilering
registreres som begrenset.

Konstruksjon Innkledd sperretakkonstruksjon fremstar i forventet tilstand for byggear. Mindre loftsluke i 2.etg begrenser
TG 2 kontrollomfanget, og TG er satt med bakgrunn i alder og begrenset inspeksjonsmulighet.

Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje som normalt for alder.

Konsekvens: Materialsvekkelse over tid vil gi nedbgyning.

Lufting av takverk Ventilering av takkonstruksjonen registreres som begrenset. Mindre loftsluke begrenser kontrollomfanget for fullgod
TG 2 vurdering av ventileringsforholdene.

Arsak til forhgyet TG: Ikke tilstrekkelig ventilert.

Konsekvens: Risiko for kondensering pa loft.

Innfelte installasjoner mot kald Loft med begrenset tilkomst via mindre loftsluke i 2.etg. Kontrollomfanget er begrenset, men eksponerte deler fremstar i
sone forventet tilstand for byggear. TG er satt med bakgrunn i alder.

Taktekke og beslag TG3

NS 3600:2025 § A.3.18 — Dekker taktekning, beslag, takrenner og nedlap med kontroll for slitasje og skader. Undertak og takkonstruksjonens ventilasjon vurderes, og takstiger med
snefangere kontrolleres.

Saltak tekket med taksteinimiterte stalplater som anslas & vaere nyere enn byggear, uten kjent konkret alder. Takrenner og nedlgp av plastisert stal
forventes skiftet samtidig med takplatene. Taket er vurdert fra terrengnivd med naturlig begrensning i detaljgrad. Pa loft registreres utetthet i
undertaksplater som ma utbedres, og det er registrert rateskader i vindskier.

Taktekning/belegg Tak tekket med taksteinimiterte stalplater som anslas a veere nyere enn byggear, dog uten kjent konkret alder. Taket er
TG 2 vurdert fra terrengniva, noe som gir naturlig begrensning i detaljgrad. Pa loft registreres utetthet i undertaksplater.
Arsak til forhgyet TG: Utetthet i undertaksplater med ukjent alder pa stalplatetekking og begrenset inspeksjonsgrunnlag
fra terrengniva.
Konsekvens: Risiko for fuktinntrengning gjennom utette undertaksplater som kan skade underliggende trekonstruksjon.

Beslag og gjennomfaringer Beslag og gjennomfgringer vurdert fra terrengniva med begrenset detaljgrad. Rateskader registrert i vindskier. Utetthet i
TG 3 undertak rundt pipe.
Arsak til forhgyet TG: Rateskade i vindskie
Konsekvens: Rateskader i vindskier kan utvikle seg og gi fuktinntrengning til underliggende konstruksjon.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Nedlgp og takrenner Takrenner og nedlgp av plastisert stal som forventes skiftet samtidig med takplatene. Brorparten av rennene er vurdert fra
TG 2 terrengniva. Ikke tilstrekkelig antall takrennenedlgp basert pa takflatenes areal og rennenes lengde.
Arsak til forhgyet TG: Utilstrekkelig antall nedlgp i forhold til takflatenes areal gir risiko for overbelastning av rennene.
Konsekvens: Kan medfare overlgp ved kraftig nedbgr med pafglgende fuktbelastning pa fasade og grunnmur.
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Taktekning/belegg Tak tekket med taksteinimiterte stalplater som anslas a veaere nyere enn byggear, dog uten kjent konkret alder. Taket er
TG 2 vurdert fra terrengniva, noe som gir naturlig begrensning i detaljgrad. Pa loft registreres utetthet i undertaksplater.

Arsak til forhgyet TG: Utetthet i undertaksplater med ukjent alder pa stalplatetekking og begrenset inspeksjonsgrunnlag
fra terrengniva.
Konsekvens: Risiko for fuktinntrengning gjennom utette undertaksplater som kan skade underliggende trekonstruksjon.

Undertak/ventilasjon Pa loft registreres utetthet i undertaksplater. Ma utbedres.

TG 3 Arsak til forhgyet TG: Feilmontert undertaksplater med svekket tetthet.
Konsekvens: Utette undertaksplater gir risiko for fukt- og vanninntrenging som kan forarsake rateskader i
takkonstruksjonen.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Takstiger og sngfangere (HMS) Stigetrinn montert. Sngfangere ikke montert.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Manglende snafangere pa tak med stalplater der takvinkel kan tilsi behov.
Konsekvens: Risiko for sngras fra takflaten som kan utgjgre fare for personer og gjenstander under takutstikk.

Bilde 4 — Utetthet i undertak
Bilde 5 — Rateskade i vindskie

Balkonger og terrasser TG 2

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

11kvm stort terrassedekke utenfor stue 1.etg. Eldre, slitte bord over enkelt bjelkelaget anlagt mot gulv. Delvis tildekket, men slitasjegraden registreres a
veere hay. Skjevheter registrert. Paregn vedlikehold.

Balkong, veranda, terrasse og Terrassedekke med eldre, slitte bord over enkelt bjelkelag anlagt mot gulv. Slitasjegraden registreres a veere hay med
platting skjevheter. All forventet levetid er medgatt.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Trekonstruksjon fra byggear med overskredet levetid og aldersrelatert nedbrytning.

Konsekvens: Risiko for svekket baereevne og videre forfall som kan medfgre behov for full utskifting av terrassedekket.

Dusjbad - 1.etg - sidedel TG3

1. etasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og
rergjennomferinger kontrolleres.

Dusjbad beliggende i boligens 1.etg i sidedel. Opprinnelig stand fra byggear. Rommets forventede levetid er utgatt og en renovering ma paregnes.

Gulv av mosaikk-fliser. Vegger av malte plater. Himling av malt trepanel. OK terskeloverhgyde ved dgr, dog ukjent hvorvidt membran er trukket opp.
Flisleggingen av gulv bzerer preg av ufagmessighet.

Av installasjoner finnes toalett tilkoblet kvernpumpe, vegghengt servant og dusjkabinett.
Sluk ikke vurdert grunnet plassering.

Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte tilkoblet 110mm avlgpsrgr som videre strupes inn til 50mm rgr. Denne lgsningen gir ikke optimalt avtrekk.
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Det registreres avflassing av maling og fuktrelatert misfarging pa vegger i nedre del mot gulv. Manglende og nedbrutt fuge i overgang gulv/vegg med
apen sprekk i hjgrne.

Vegger og himling
TG3

Gulv
TG3

Sluk, membran og tettesjikt
TG3

Vann- og avlgpsledninger
TG 2

Ventilasjon
TG 2

Utstyr og innredning
TG 2

Innfelte installasjoner

Fuktmaling og hulltaking
TG 3

Dokumentasjon vanntett sjikt

Avflassing av maling og synlig fuktrelatert misfarging pa vegg i nedre del mot gulv.

Arsak til forhgyet TG: Langvarig fuktpavirkning fra manglende tetting i gulv-vegg-overgang.
Konsekvens: Videre nedbrytning av overflate og risiko for fuktskade i veggkonstruksjon.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Slitte og misfargede fuger mellom mosaikk-fliser. Fugenes tilstand tilsier at tetthet ikke kan garanteres, og fare for
fuktinntrengning med fglgeskader pa underliggende konstruksjon ma paregnes.

Arsak til forhgyet TG: Funksjonssvikt som resultat av elde og ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens: Fglgeskader kan oppsta.Utbedring ngdvendig.

Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Manglende/nedbrutt fuge i overgang gulv/vegg. Tettefunksjonen i overgangssonen er svekket.

Arsak til forhgyet TG: Alder og slitasje pa fugemateriale, membran og sluk.

Konsekvens: Risiko for vanninntrengning bak membran/tettesjikt med pafelgende fuktskade i konstruksjon.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Rerinstallasjoner i opprinnelig stand fra byggear. All forventet levetid er medgatt.
Arsak til forhgyet TG: Rgrinstallasjoner fra byggear med overskredet forventet levetid.
Konsekvens: Risiko for vannlekkasje med skader pa omliggende konstruksjoner.

Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte tilkoblet 110mm avlgpsrgr som strupes inn til 50mm rgr. Denne lgsningen gir ikke
optimalt avtrekk.

Arsak til forhgyet TG: Struping av avtrekkskanal fra 110mm til 50mm reduserer luftmengden vesentlig.

Konsekvens: Utilstrekkelig ventilasjon kan medfgre gkt fuktbelastning pa rommets overflater og konstruksjon.

Toalett tilkoblet kvernpumpe, vegghengt servant og dusjkabinett med normal aldersslitasje. Sanitaerutstyr og kvernpumpe
har medgatt forventet levetid, og utskiftning ma paregnes.

Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje.

Konsekvens: Kan medfgre folgeskader dersom ikke modernisering foretas.

Innfelte installasjoner i opprinnelig stand fra byggear. All forventet levetid er medgatt.

Pavist fuktopptak i vegg.

Arsak til forhgyet TG: Funksjonssvikt eller skade som krever naermere utredning. Paregn renovering.
Konsekvens: Alvorlige falgeskader kan oppsta. Utbedring ngdvendig.

Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Dokumentasjon pd vanntett sjikt foreligger ikke.

Nedbar siste 30 dager: 118 mm. Langvarig nedbar kan pavirke fuktmalinger i vatrom, spesielt i rom som grenser mot yttervegg eller grunn.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.
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Bilde 8 — Malbart fuktopptak i hjgrne
av dusjbad

Bilde 6 — Dusjbad sidedel Bilde 7 — Flislagt gulv med misfarget
fuger og smuss. Ufagmessig utfarelse.

Dusjbad - 1.etg - hoveddel

1. etasje

TG3

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for G avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og
rergjennomferinger kontrolleres.

Dusjbad beliggende i boligens 1.etg. Rommet fremstar oppusset en gang pa 2000-2010-tallet, men det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte
arbeider og faktiske arstall kan ikke sies med sikkerhet. Flere forhold tilsier at oppussingen er foretatt av ufaglaerte. Rommet har avvik som beskrevet
under.

Gulv av keramiske fliser med varmekabel. Vegger av fliser med flere sprukne og lgse fuger. Himling av trepanel.
Av installasjoner finnes dusjhjgrne, toalett tilkoblet kvern/pumpelgsning og vaskekum med romslig skapinnredning.

To gulvsluk av plast — ett i dusj og ett utenfor. Membran er ikke synlig under klemring. Fuger mellom slukramme og fliser er sprukket og har sluppet.
Synlig nedbrutt materiale i slukkopp.

Gulv i dusjnisje er senket i forhold til gulvet for gvrig, men det er ikke korrekt fall retning sluk. Terskeloverhgyde ved der er ikke tilstrekkelig.
Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte pa vegg. Ikke tilluftspalte under dgrblad.

Rommets detaljarbeider baerer preg av ufagmessigheter, og dette er medvirkende til gitte tilstandsgrader.

Vegger og himling Vegger av fliser med flere sprukne og lgse fuger. Fugene fremstar sprg og porgse, antagelig grunnet feil blandingsforhold.
TG3 Himling av trepanel. Sprukken veggflis.
Arsak til forhgyet TG: Ufagmessig utfart flisarbeid. Sprukken veggflis.
Konsekvens: Sprukne og lgse fuger kan medfere fuktinntrengning bak fliser med risiko for skade pa bakenforliggende
konstruksjon.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Gulv Gulv av fliser. Gulv i dusjnisje er senket i forhold til gulvet for gvrig, men det er ikke korrekt fall retning sluk.

TG 2 Terskeloverhgyde ved dgr er ikke tilstrekkelig.
Arsak til forhgyet TG: Ufagmessig utfart gulvarbeid med mangelfullt fall mot sluk og utilstrekkelig terskeloverhgyde.
Konsekvens: Bruksvann som ikke ledes korrekt til sluk kan bli stdende pa gulv og medfare fuktbelastning pa tilstgtende
rom.
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Vegger og himling
TG3

Sluk, membran og tettesjikt
TG3

Vann- og avlgpsledninger
TG 2

Ventilasjon
TG 2

Utstyr og innredning

TG1

Innfelte installasjoner

Fuktmaling og hulltaking
TG 2

Dokumentasjon vanntett sjikt

schaultakst as

Vegger av fliser med flere sprukne og lgse fuger. Fugene fremstar sprg og porgse, antagelig grunnet feil blandingsforhold.
Himling av trepanel. Sprukken veggflis.

Arsak til forhgyet TG: Ufagmessig utfart flisarbeid. Sprukken veggflis.

Konsekvens: Sprukne og lgse fuger kan medfgre fuktinntrengning bak fliser med risiko for skade pa bakenforliggende
konstruksjon.

Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Fuger mellom slukramme og fliser er sprukket og har sluppet. Synlig nedbrutt materiale i slukkopp. Tettesjikt mot
slukramme fremstar mangelfullt.

Arsak til forhgyet TG: Alder og slitasje. Sluket er fra 1986 og tettesjikt har begrenset levetid. Utfarelsen framstar
ufagmessig .

Konsekvens: Risiko for vannlekkasje forbi sluk og ned i underliggende konstruksjon. Kan medfgre fuktskade over tid.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Begrenset kontrollmulighet. Rgrene forventes a veere fra byggear.

Arsak til forhgyet TG: Rarinstallasjoner med usikker fremtidig funksjon grunnet alder og ukjent tilstand pa skjulte
ledninger.

Konsekvens: Risiko for vannlekkasje med skader pa omliggende konstruksjoner.

Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte pa vegg. Ikke tilluftspalte under dgrblad.
Arsak til forhgyet TG: Manglende overstrsmning grunnet fravaer av tilluftspalte under dor.
Konsekvens: Utilstrekkelig luftsirkulasjon kan medfgre gkt fuktbelastning pa rommets overflater og konstruksjon.

Dusjhjgrne, toalett tilkoblet kvern/pumpelgsning og vaskekum med romslig skapinnredning. Normal aldersslitasje.

Innfelte installasjoner med varmekabel i gulv. Brorparten av forventet levetid er medgatt.

Hulltaking ikke utfgrt. Plassering av avlgpsrgr i vegg fra tilstgtende gang og ukjent rgrfering medfgrer at hulltaking i vegg
ikke er foretatt. Fuktmaling med piggelektrode i vegg ved synlig avlgpsrar mot dusjsone viser ingen negative fuktavvik pr.
befaring.

Arsak til forhgyet TG: Hulltaking ikke gjennomfart grunnet fysiske begrensninger. Rommet har flere ufagmessige forhold
som gker risiko for skjulte fuktskader.

Konsekvens: Skjulte fuktskader i konstruksjon kan ikke utelukkes uten ytterligere undersgkelser.

Dokumentasjon pa vanntett sjikt foreligger ikke. Rommet fremstar oppusset i nyere tid, men det foreligger ingen
dokumentasjon pa utferte arbeider.

Nedber siste 30 dager: 118 mm. Langvarig nedbgr kan pavirke fuktmalinger i vatrom, spesielt i rom som grenser mot yttervegg eller grunn.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Bilde 9 — Dusjbad hoveddel
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Bilde 12 — Manglende fuge

TG3

1. etasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for G avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og
rgrgjennomferinger kontrolleres.

Dusjbad beliggende i boligens 2.etg tilhgrende hoveddel. Rommet fremstar oppusset i nyere tid, antagelig pa 2000-2010-tallet, uten dokumentasjon pa
utfgrte arbeider. Flere forhold tilsier at oppussingen er foretatt av ufagleerte. Himling av Takess-plater fra byggear. Gulv og vegger av keramiske fliser. Av
installasjoner finnes dusjhjgrne, servant med skapinnredning, samt SaniCompact 43 toalett. Gulvsluk av plast hvor membran ikke er synlig under
klemring. Trykkvannsrgr av emballert kobber fart som apent anlegg langs vegg. Varmekabel i gulv. Rommet mangler ventilasjon. Det er ikke korrekt fall
retning sluk. Rommets detaljarbeider baerer preg av ufagmessigheter, og rommet har avvik som beskrevet under.

Vegger og himling Vegger av fliser med flere sprukne og lgse fuger. Fugemasse fremstar sprg og porgs, antagelig grunnet feil

TG 2 blandingsforhold. Manglende fugemasse mellom fliser pa hgyre side av servantinnredning. Himling av Takess-plater fra
byggear.
Arsak til forhgyet TG: Ufagmessig utfart flisarbei. Himling fra byggear med all forventet levetid medgatt.
Konsekvens: Sprukne og manglende fuger gir risiko for fuktinntrengning bak fliser med pafelgende skade pa
bakenforliggende konstruksjon.

Gulv Gulv av fliser uten korrekt fall retning sluk. Trykkvannsrgr fgrt opp av gulv i dusj med risiko for utetthet rundt vertikal

TG 2 gjennomfgring i vatsone. Terskeloverhgyde ved der er tilstrekkelig, dog er det ikke tett rundt terskel.
Arsak til forhgyet TG: Ufagmessig utfart gulvarbeid med manglende fall til sluk og utilstrekkelig tetting ved gjennomfgring
og terskel.
Konsekvens: Bruksvann som ikke ledes til sluk kan bli staende pa gulv og trenge inn i konstruksjonen via utette
gjennomfaringer og terskel.

TG 3 Arsak til forhgyet TG: Aldring og slitasje av fugemasse/tetting ved slukramme. Sluk fra 1986 med utgatt forventet levetid.
Konsekvens: Risiko for vanninntrengning forbi slukramme og bak membran, med pafglgende fuktskade i underliggende
konstruksjon.

Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Vann- og avlgpsledninger Trykkvannsrgr av emaljert kobber fgrt som apent anlegg langs vegg. Eldste rgr fra byggear med brorparten av forventet
TG 2 levetid medgatt.

Arsak til forhgyet TG: Kobberrgr fra byggear med aldersrelatert slitasje og usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens: Risiko for vannlekkasje med skader pa omliggende konstruksjoner.

Ventilasjon Rommet mangler ventilasjon.

TG 3 Arsak til forhgyet TG: Ingen form for avtrekk eller ventilasjon er installert i vatrommet.
Konsekvens: Manglende ventilasjon gir gkt fuktbelastning pa overflater og konstruksjon med risiko for mugg- og
soppvekst.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Utstyr og innredning Av installasjoner finnes dusjhjgrne, servant med skapinnredning, samt SaniCompact 43 toalett. Utstyret fremstar med
TG 1 normal slitasje.

| Sluk, membran og tettesjikt Mangelfull tetting/fuge mellom slukramme og omliggende fliser. Synlige apninger rundt slukrammen.

Argya, 4083/3 | Gnr: 4083 Bnr: 3 Side 16 av 23 Schau Takst AS | Einar Schau



Argya, 4083/3
3295 HELGEROA - Gnr 4083/ Bnr 3

schaultakst as

Vegger og himling Vegger av fliser med flere sprukne og lgse fuger. Fugemasse fremstar sprg og porgs, antagelig grunnet feil
TG 2 blandingsforhold. Manglende fugemasse mellom fliser pa hgyre side av servantinnredning. Himling av Takess-plater fra
byggear.

Arsak til forhgyet TG: Ufagmessig utfart flisarbei. Himling fra byggear med all forventet levetid medgatt.
Konsekvens: Sprukne og manglende fuger gir risiko for fuktinntrengning bak fliser med pafelgende skade pa
bakenforliggende konstruksjon.

Innfelte installasjoner Innfelte installasjoner i form av varmekabel i gulv. Ingen symptomer registrert.
Fuktmaling og hulltaking Hulltaking ikke utfert. Vegg med vatsone grenser mot annen enhet i bygget, og hulltaking er derfor ikke foretatt.
TG 2 Overflatefuktsgk i rommet er pr befaring OK.

Arsak til forhgyet TG: Hulltaking ikke mulig & giennomfgre da vatsonevegger ikke er tilgjengelig fra tilstgtende pr befaring.
Konsekvens: Tilstanden bak fliser og i konstruksjonen er ikke verifisert, og skjulte fuktskader kan ikke utelukkes. Rommet
har en helhetlig ufagmessighet som tilsier at utettheter ma paregnes.

Dokumentasjon vanntett sjikt Dokumentasjon pa vanntett sjikt foreligger ikke. Rommet fremstar oppusset i nyere tid, men det foreligger ingen

dokumentasjon pa utferte arbeider.

Nedber siste 30 dager: 118 mm. Langvarig nedbgr kan pavirke fuktmalinger i vatrom, spesielt i rom som grenser mot yttervegg eller grunn.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Bilde 15 — Oppkant ved dgr. Bilde 16 — Eldre rgr i overgang til nye
Ufagmessig utfarelse.

Bilde 14 — Dusjbad 2.etg

Bilde 17 — Maling av fall til sluk
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Kjgkken - hoveddel TG 1

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersgkes.

Kjozkkenet fremstar i hovedsak a veere markant nyere fra byggear med innredning og overflater som baerer preg av normal slitasje. Konkret alder ikke
kjent. Brukstilstanden oppleves god.

Overflater - Vegger og himling Gulv av parkett. OK stand.
TG 1
Overflater - Gulv Vegger av malte plater. Himling av malt trepanel. OK stand.
TG1
Ventilasjon Rommet er ventilert via ventilator over stekeovn med utblasning til yttervegg.
TG 1
Vann-/avlgp Trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrgr av plast - ingen lekkasjer registrert.
TG1
I Innredning og utstyr Innredningen har fronter, skrog av foliert spon. Benkeplate av eik.
TG 1

Bilde 19 — Kjgkken med moderne
innredning og trebenkeplate

Kjgkken - sidedel TG 2

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersgkes.

Separat kjokken beliggende i boligens sidedel med innredning som fremstar a veere fra byggear. Fronter og skrog av foliert spon med benkeplate av
foliert sponkjerne. Frittstadende hvitevarer. Vannstopper ikke montert. Brukstilstanden oppleves grei med slitasje som forventet etter medgatt tid, men
avflassing av maling pa listverk ved kum registreres, dette som resultat av fuktbelastning. Brorparten av forventet levetid for innredningen er medgatt.

Overflater - Vegger og himling Vegger av malte plater og himling av malt trepanel. Normal aldersslitasje som forventet etter medgatt tid, og
TG 2 overflatebehandling har passert forventet levetid.

Arsak til forhgyet TG: Fuktskjolder over vaskekum.

Konsekvens: Kan medfgre folgeskader dersom tilstanden ikke utbedres.

Overflater - Gulv Parkettgulv fra byggear i god stand med normal bruksslitasje.

TG 1

Ventilasjon Rommet er ventilert via ventilator over stekeovn med utblasning. Komfyrvakt er ikke montert. [Migrert fra A.2.2.6]:
TG 1 Omfattende avflassing av maling pa benkebeslag/list mot vegg ved vask. Underliggende tre er eksponert.
Vann-/avlgp Trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrar av plast - ingen lekkasjer registrert. Svetting rundt skjgter for avlgpsrarenee.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje utover forventet for bygningsdelens alder. Svetting i rarskjgter.

Konsekvens: Kan medfgre folgeskader dersom tilstanden ikke utbedres.
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Overflater - Vegger og himling Vegger av malte plater og himling av malt trepanel. Normal aldersslitasje som forventet etter medgatt tid, og

TG 2 overflatebehandling har passert forventet levetid.

Arsak til forhgyet TG: Fuktskjolder over vaskekum.
Konsekvens: Kan medfgre folgeskader dersom tilstanden ikke utbedres.

Innredning og utstyr Innfelte installasjoner fremstar med slitasje som forventet etter medgatte tid.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje som resultat av alder.
Konsekvens: Kan medfgre falgeskader dersom tilstanden ikke utbedres.

Bilde 20 — Kjgkken utleiedel

Overflater innvendig TG 2

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker gvrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

De innvendige overflater bestar av enstavs eikeparkett, heltrebord og fliser pa gulv, malte plater pa vegger og Takess-plater samt malt trepanel i himling.
Generell overflateoppussing med nye gulv i 1.etg samt maling av vegger og himling er foretatt over tid. Det registreres eldre fuktskjolder pa soverom i
Sidedel samt tegn til eldre fuktskade rundt pipe, begge terre pr i dag. Boligen besitter normalt tilfredsstillende innvendig standard med noe
oppussingsbehov.

Laminat i 2.etg Sidedel bzerer preg av ufagmessig montasje / ikke ferdigstilt.

Overflater - Vegger og himling Las list ved darparti med apen skjat og synlig treverk. Mindre avskalling i maling, normal slitasje for alder.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje utover forventet for bygningsdelens alder.
Konsekvens: Ingen reele konsekvenser som resultat av slitasje og ufagmessig montasje.

Overflater - Gulv Gulv av enstavs eikeparkett av nyere dato, heltrebord samt fliser. Generell overflateoppussing med nye gulvi 1.etg
TG 1 foretatt over tid. Normal slitasje for alder.

Bilde 22 — Ufagmessig utfgrelse ved Bilde 23 — Utetthet i vegg Bilde 24 — Sgyle med avskallet maling
legging av gulv/listverk og slitt overflate
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Rom under terreng

NS 3600:2025 § A.2.5 — Dekker kjeller, underetasje og sokkeletasje med kontroll av vegger, gulv, tilfarergulv og utforede vegger for fukt, saltutslag og setningsskader. Dreneringsforhold
og ventilasjon vurderes.

Sa vidt undertegende er bekjent finnes ingen kjeller eller krypkjeller i bygget.

Nedber siste 30 dager: 118 mm (moderat) fordelt pa 15 nedbarsdager. Hoy nedbgrsmengde oker risikoen for fuktbelastning pa konstruksjoner under terreng.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Seerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Ingen synlige tegn til skadedyr pr befaring.

Pipe og ildsted TG 2

NS 3600:2025 § A.2.9 — Dekker pipe og ildsted innvendig med kontroll av spjeld, raykinntak og synlige sprekker. Pipehode og beslag pa taket kontrolleres fra utsiden.

Bygget har to pipestokker av lecaelementer (eller tilsvarende) i opprinnelig stand fra byggear. Vedovn med stalraykrgr i stue samt apen peis med pusset
rgykfang. Registrert rennelekkasje fra sotluke i stue med rusten sotluke.

Pipe og ildsted - Samlet Bygget har to pipestokker i opprinnelig stand fra byggear. Synlig rennelekkasje fra sotluke i stue med rusten sotluke som
vurdering folge av fuktbelastning over tid. Pipestokkenes innvendige forhold er ikke vurdert.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Pipestokker fra byggear har overskredet forventet levetid med fuktrelatert korrosjon ved sotluke.

Konsekvens: Vedvarende lekkasje kan gi fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner og forverret tilstand pa pipelap.

Bilde 25 — Vedovn, samt lekkasjemaler Bilde 26 — Apen peis med pusset hette,
fra Sotluke tilsynelatende i bruk
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Ventilasjon TG 2

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Ventilasjon i form av naturlig ventilasjon via ventiler og opplufting via vinduer, som var vanlig praksis for byggear. Avtrekk i vatrom via elektrisk
avtrekksvifte. Ingen tilluftsventiler i fasade og manglende overstreamningsventiler mellom rom. Det registreres problemer med rgykluktspredning ved
bruk av ildsted. Ventilasjonslgsningen vurderes a ha begrenset kapasitet sett opp mot dagens krav.

Tilluft og luftskifte Kun naturlig ventilasjon via ventiler og opplufting — som typisk for byggear. Ingen tilluftsventiler registrert i fasade, og
TG 2 overstrgmningsventiler mellom rom mangler.
Arsak til forhgyet TG: Fravaer av mekanisk ventilasjonssystem og tilluftsventiler gir utilstrekkelig og ukontrollert luftskifte.
Konsekvens: Kan medfgre darlig inneklima, fuktopphopning og okt risiko for skader pa innvendige konstruksjoner.

Kjokken, toalett og rom med Avtrekkspunkter i vatrom via elektrisk avtrekksvifte. @vrige rom uten mekanisk avtrekk. Problemer med rgykluktspredning
avtrekk ved bruk av ildsted er registrert.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Naturlig ventilasjon uten dedikerte avtrekkskanaler gir mangelfull og variabel avtrekksfunksjon i rom

med fuktkildeer.
Konsekvens: Utilstrekkelig avtrekk kan gi fuktskader over tid, noe som understgttes av paviste fuktrelaterte avvik i vatrom.

VVS TG 2

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlgpsror, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige
vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

Boligen er tilkoblet vann- og avlgpsanlegg med rgrinstallasjoner i opprinnelig stand fra byggear. | teknisk rom sidedel finnes to varmtvannstanker — en
nyere pa 287 liter og en eldre pa 200 liter fra antatt byggear, begge tilkoblet stram via stikkontakter. Grundfos trykkakningssystem med styreenhet og
ekspansjonskar er montert. Vannledninger i blandet utfgrelse med kobber- og plastrgr. Brorparten av forventet levetid er medgatt for de fleste
VVS-komponenter.

Vannledninger Vannledninger i blandet utfgrelse med kobberrgr og plastrgr. Nyeste varmtvannstank tilkoblet vann med plastrgr,

TG 2 avvikende fra montasjebeskrivelsen som angir kobber. Grundfos trykkgkningssystem med styreenhet og ekspansjonskar
registrert. Noe uoversiktlig rerfering med lgse slanger i gulvniva. Varmtvannstanker tilkoblet strgm via stikkontakter, ikke
fast anlegg med bryter. All forventet levetid er medgatt.

Arsak til forhgyet TG: Vannledninger fra byggear med usikker fremtidig funksjon og avvikende rgrmateriell fra
montasjebeskrivelse.
Konsekvens: Risiko for vannlekkasje med skader pa bygningen og tilstatende konstruksjoner.

Avlgpsledninger Avlgpsledninger i opprinnelig stand fra byggear. All forventet levetid er medgatt. Vatrom i boligen har registrerte
TG 2 fuktskader og nedbrutte fuger som indikerer belastning pa avlgpssystemet.

Arsak til forhgyet TG: Avlgpsledninger fra byggear med usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens: Risiko for lekkasje eller redusert kapasitet i avlgpssystemet.

Varmtvannsbereder/varmesentr  To varmtvannstanker i teknisk rom sidedel — en nyere pa 287 liter og en eldre pa 200 liter fra antatt byggear. Sluk
al registrert i rommet. Tilkoblet strgm via stikkontakter, ikke fast anlegg med bryter. Underlag av betongstgp. Eldre tank har
TG 2 medgatt all forventet levetid.
Arsak til forhgyet TG: Eldre varmtvannstank fra byggear med overskredet forventet levetid og stremtilkobling via
stikkontakt i stedet for fast anlegg.
Konsekvens: Risiko for vannlekkasje fra eldre tank, samt manglende sikkerhet ved stremtilkobling uten fast anlegg.

Varmepumpe Ingen varmepumpe registrert ved inspeksjon.
Vannledninger (utvendig) Vannledninger utvendig i opprinnelig stand fra byggear. Reduksjonsventil og stengeventiler registrert ved vanninntak. All
TG 2 forventet levetid er medgatt. Undertegnede har ikke farstehandskunnskap om vannkilde.

Arsak til forhgyet TG: Stikkledninger fra byggear med usikker fremtidig funksjon.
Konsekvens: Risiko for lekkasje i ledningsnettet under bakken.

Avlgpsledninger (utvendig) Avlgpsledninger utvendig i opprinnelig stand fra byggear. All forventet levetid er medgatt. Undersgkelse bgr gjeres av
fagekspert.
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Vannledninger

Vannledninger i blandet utfgrelse med kobberrgr og plastrgr. Nyeste varmtvannstank tilkoblet vann med plastrgr,
TG 2

avvikende fra montasjebeskrivelsen som angir kobber. Grundfos trykkgkningssystem med styreenhet og ekspansjonskar

registrert. Noe uoversiktlig rerfering med lgse slanger i gulvniva. Varmtvannstanker tilkoblet strgm via stikkontakter, ikke
fast anlegg med bryter. All forventet levetid er medgatt.

Arsak til forhgyet TG: Vannledninger fra byggear med usikker fremtidig funksjon og avvikende rgrmateriell fra
montasjebeskrivelse.

Konsekvens: Risiko for vannlekkasje med skader pa bygningen og tilstatende konstruksjoner.

Septik/slamavskiller Septik/slamavskiller i opprinnelig stand fra byggear. All forventet levetid er medgatt. Ingen dokumentasjon pa

serviceavtale eller tammefrekvens fremlagt.

Oljetank (utvendig)

Oljetank utvendig i opprinnelig stand fra byggear. All forventet levetid er medgatt. Ingen dokumentasjon pa kontroll eller
tilstand fremlagt.

Bilde 27 — Grundfos styreenhet for Bilde 28 — Rgrinstallasjon med
pumpe, samt ekspansjonskar trykkreduksjonsventil og uoversiktlig
rgropplegg

Elektrisk anlegg
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Ingen radonsperre forventes brukt.
Radonmaling ikke foretatt.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhgyet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi.
Faktisk radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Om avhendingsloven

Om NS 3600:2025

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til
avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft
1. januar 2026). Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova § 3-10 og
har som formal & sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig
informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt
prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha
betydning for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt.
Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal
inneholde, slik at begge parter i en bolighandel kan stole pa at rapporten gir
et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjep av
bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal veere
uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til
nye oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig
og forbrukervennlig sprak, og kan ikke veere eldre enn ett ar pa det
tidspunktet kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Forskriften definerer
hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal
gjores, og at det for vesentlige og alvorlige avvik skal redegjeres for arsak,
konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder
fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for 3 avdekke skjulte fuktskader.
Hulltaking kan kun unnlates under naermere bestemte vilkar, for eksempel
dersom vatrommet er utfert i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN)
og dette kan dokumenteres. Videre skal boligens arealer males i henhold til
NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler,
branntekniske forhold og andre forhold som kan medfgre fare for helse, miljg
og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kjgperen regnes for a
kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova
§ 3-10. Dette innebaerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade
beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt
grunnlag for & vurdere boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har
mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom
avvikene er ubetydelige sett hen til mangelens art og omfang.
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Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025
«Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser
av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og
vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprgvbar metode for a vurdere
bolig. Metoden
bygningssakkyndige gjennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for

den tekniske tilstanden til en innebzerer at den
bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til
bygningsdelens alder, materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes
gjennom tilstandsgrader fra TG O (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik).
Dersom en bygningsdel ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke
undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen

er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa
innvendige forhold (vatrom, kjekken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere,
trapper, loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og
yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter)
samt spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold,
lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det
ikke tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjgre om

ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden saerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og
gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og
standarden angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden
inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som
bidrar til at bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle
kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer,
vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved
alvorlige avvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for
utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales
ytterligere undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal
varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for

tilstandsgrader med innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav il
dokumentasjonskontroll for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget
undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og stgyforhold ved boligen skal opplyses.

Standarden gjgres juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.

Schau Takst AS | Einar Schau



Utskriftsdato: 01.09.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 03.09.2025

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4083 Bruksnr. | 3 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse:
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsokt
Enebolig med hybel/sokkelleilighet godkjent 1985 1986 269 m2 2 X
Brukstillatelse 1986. Leilighetene er pa 133 og 130
m2
Garasje/uthus/anneks til fritidsbolig ikke oppgitt ikke oppgitt ]
m2
Garasje/uthus/anneks til fritidsbolig ikke oppgtit ikke oppgitt O
m2
2 bygg for driftsbygning for fiske/fangst/oppdrett ikke oppgitt ikke oppgitt O
m2
Annen landbruksbygning ikke oppgitt ikke oppgitt
Kommentarer | VA-anlegg fra Helgeroa til bebyggelse pa Araya godkjent 2018. Brukstillatelse 2020, Ferdigattest
2023

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.
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O K-blankett 2128

Trykt pé selvkopierende papir

~

/S, Oslo 2-85

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 §99,nr.20g3

Arbeidssted (adr.) |Rei5ternr. (Gnr./bnr./festenr./evt. underf.nr.)
Argya paia, 9
Arbeidets art l Bygningens art |Dato for seknad l Dato for vedtak ] Sak nr.
Nybygg - '+ Boligbygg 8,585 18.6.86 257/86
Byggherre . [Adresse [ Tf.
~Johan Fredriksen Vaterlandsgt. 52, 3970 Langesund
Anmelder 1 ‘Adressa I TIf.
' ; 3 " - i
Anmrshmnﬁl; 5. yit |Adresse l Tif.
n",icll . -m:“ !...:
LR i S !
Jan-Erak Johansen Hjortestien 43,3900 Porsgrunn
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
E hele b?'gg'at; A D folgende del av bygget:
Ansvarshavende p!lé.gga..'..ﬁ utfere fglgende arbeider:
.. . ..Div, el. arbeider
. 'Bunn av pipelgp md fylles opp.
Ventilasjon av dusjrom i 2. etg..
L 3
/1.12.86
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.
Sted og dato IStempal xZ. .
< z 7 Cﬁ/&zpm.
8 Larvik 20.10.86 | .. Do NOEASEEDM. oo
§| S el S R | e e o MO D naraiif
% Ve TS
]
E
& |Sendes til
E Byggherre I_]Anmﬂdsr mnsvauhavende mﬁyggelowemvndighet r—l

Kommunenes arkivnakkel: 511



Larvik
kommune

Ferdigattest (delegert vedtak)

Vedtaksdato: 06.11.2023
Planutvalget saksnr: 1797/23

Var ref.:

23/188842

Ansvarlig sgker:
Post Arne Rgd & Co as

Tiltakshaver:

Bukkespranget vann og avilgp SA
Hovholdkroken 4

3901 PORSGRUNN

Ferdigattest er gitt for:

Adresse:
VA-anlegg - Stokkgya, Argyene, Halveisholmene,
Sundholmen og Dyna - Gbnr 4083/1, 2, 3, 8

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:

4083 1

Seksjonsnr.:

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer:
Ikke relevant

Tiltakets/ byggets art.
Felles VA- anlegg fra Helgeroa til Stokkaya,
Argyene, Halveisholmene, Sundholmen.

Dato for sgknad om ferdigattest: 31.03.23.

Vedtaksdato:

Rammetillatelse av 21.08.2018
Igangsettingstillatelse av 09.10.2018
Endring av tillatelse av 22.11.2018
Midlertidig brukstillatelse 12.11.2020

Delegert saksnummer:

905/18 (var ref. 18/110467)
1153/18 (var ref. 18/130233)
1406/18 (var ref. 18/151638)
1611/20 (var ref. 2020143787)

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i spknad om ferdigattest.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse.

Merknader fra Larvik kommune avd. Teknisk er lagt som vedlegg til denne ferdigattesten.

Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Rett klageinstans er Statsforvalteren. Klagefristen er 3 uker. Klagen
sendes Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og veiledning.

Signatur

Cathrine Waervagen Endre Tanggaard
Virksomhetsleder Innbyggerkontakt og Ridaiver
byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur




Kopi til

Bukkespranget vann og avigp
SA

Ernst & Young advokatfirma
AS v/ Tonje Sandrgd Aarstad
Halfdan Kristoffer Smabraten
Post Arne Rgd & Co as

Hovholdkroken 4

Fagkoordinator avlgp

3901

PORSGRUNN



Larvik Midlertidig brukstillatelse (delegert vedtak)

kommune Vedtaksdato: 12.11.2020
R’ Planutvalget saksnr: 1611/20

Var ref.: 2020143787

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:

@pd AS Bukkespranget vann og avlgp SA
Asdalstrand 171 Hovholdkroken 4

3962 STATHELLE 3901 PORSGRUNN

Midlertidig brukstillatelse er gitt for:

Adresse: Gardsnr. | Bruksnr. Festenr. | Seksjonsnr.

VA-anlegg Stokkgya, Argyene, Halveisholmene, 4083 1,2,3,8
Sundholmen og Dyna

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer: Tiltakets/ byggets art.
Ikke relevant VA-anlegg i sj@ og pa land for hytter og hus fra
Helgeroa til ovennevnte gyer.

Midlertidig brukstillatelse omfatter:

Store deler av tiltaket

Frist for ferdigstillelse settes til 30.04.2021

Arbeid som gjenstar er:

Nedspyling av noen sjgledninger

Legging av VA til 3-4 hytter til som ogsa gnsker tilknytning og som utfgres i neermeste fremtid.
Dokumentasjon pa at vilkar satt i rammetillatelsen som knytter seg mot krav satt av Larvik kommune
avd. Teknisk for godkjenningen av anlegget er ivaretatt.

Dato for spknad om Midlertidig brukstillatelse: | 10.11.20

Vedtak om tillatelse til tiltak ble godkjent av «byggesak/planutvalget»

Vedtaksdato: Delegert saksnummer./ journalpost nr.
21.08.2018 905/18 / 18/110467
Merknader:




Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Rett klageinstans er Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker. Klagen sendes
Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og veiledning.

Sted Dato Underskrift
Larvik 12.11.2020 Endre Tanggaard

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til

Bukkespranget vann og avigp Hovholdkroken 4 3901 PORSGRUNN
SA v/Leif O @yen

Bukkespranget vann og avlgp Hovholdkroken 4 3901 PORSGRUNN
SA

Larvik kommune avd. Teknisk  Avdelingsleder
v/Kjetil Fevik
@pd AS Asdalstrand 171 3962 STATHELLE




Utskriftsdato: 02.09.2025

Larvik
kommune

Eiendomsopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4083 Bruksnr. | 3 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse:

Andre opplysninger

Skylddelingsforretning:

Eiendommen som er etablert med skylddelingsforretning den 07.08.1867, er ikke oppmalt av kommunen. Viser
til skylddelingsforretningen for areal og beskrivelse av eiendommen. Eiendommens plassering i kartet kan
avvike fra eiendommens faktiske plassering i marka. Oppgitt areal i eiendomskartet er tilsvarende usikkert, og er
kun beregnet ut fra grensene i matrikkelen. Skylddelingsforretninger kan fas fra Kartverket eller Digitalarkivet.

@nskes det koordinatmalte og sikre grenser for eiendommen, méa det fremmes en oppmalingssak til kommunen.
Tjenesten er gebyrbelagt.
Veiledning kan fas ved henvendelse til saksmottak Geodata - TIf. 98231865

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




Utskriftsdato: 01.09.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4083 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 16 097,52 kr
Renovasjon 2 655,00 kr
Vann 10 980,00 kr
Sum 29 732,52 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Forbruk Vann >70m? 15% 2ab 2732.40 11 0% 5 464,80 kr
Abonnement Vann 15% 2ab 2519.65 11 0% 5 039,30 kr
Forbruk Avlgp>70m? 15% 2ab 3307.40 11 0% 6 614,80 kr
Abonnement avlgp 15% 2ab 4986.40 11 0% 9972,80 kr
Standard Avfallsgebyr 25% 1ab 3635.00 11 0% 3 635,00 kr
Reduksjon Kompost 25% 1ab -980.00 11 0% -980,00 kr
Sum 29 746,70 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 01.09.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4083 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 01.09.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4083 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.07.2025
Bestemmelser - htps/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/8251/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 25 734 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_3

Delareal 760 m?
Arealbruk Friluftsomrade,Naveaerende

Delareal 337 201 m?
BestemmelseOmradenavn Byggeforbudssone
KPBestemmelseHjemmel forbud i omrader inntil 100 meter langs vassdrag

Delareal 767 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavh H560_6

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/8251/Bestemmelser%20og%20retningslinjer.pdf

Delareal 601234 m?
LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet

Arealbruk basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Delareal 23 608 m?
KPHensynsonenavnH310_3

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 15 629 m2
KPHensynsonenavnH310_1

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 8 700 m?

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_1

Delareal 1250 m?

KPHensynsonenavh H310_4

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 615 m?

KPHensynsonenavn H730_1

KPBandlegging Bandlegging etter lov om kulturminner

Delareal 1m?
Arealbruk Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Naveerende

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 202199

Navn TESTPLAN - Test av funksjoner i arealplaner.no
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Side2 av 2
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Adresse
Dato for energimerking

20.05.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

4083

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-298632

Bygningsnummer

163098814

Bruksnummer

3

Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1986

Bruksareal

237,0 m?

Oppvarmet etasje
2

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Bygningstype
Enebolig med utleiedel

Oppvarmet bruksareal

237,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
229,20 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
232,38 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

55 075 kWh



A->>

(E)

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

(£)

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: SI& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak utendors

Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

HyttesoneH 3

Avstand til sjo

22 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik
Sandefjord lufthavn Torp

Larvik stasjon
Linje RE11, RX1

Porsgrunn stasjon
Linje RE11, RX11, R55

Helgeroa
Linje 206, 208

Avstand til byer

Langesund
Larvik
Porsgrunn
Skien
Sandefjord
Oslo

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

= Recharge Bamble Radhus

= Skjeergarden Hotel

310

133.7 km

32.5km

14.1km

17.8 km

3.3 km

3.5km

14.1km

18 km

25.8 km

28.1km

114.6 km

233.4 km

Havner i omradet

Helgeroa Gjestehavn
Drivstoff

Langesund gjestehavn
Drivstoff, matvarer

Nor Bunkring
Drivstoff

Nevlunghavn Gjestehavn

Aktiviteter

Sandvika badeplass
Paradisbukta badeplass
Omlidstranda badeplass
Blokkebukta Camping badeplass
Barkevika badeplass
Langholtstranda badeplass
Furustrand badeplass

Oddane sand badeplass

Sport

@ Slattnes stadion kunstgress
Fotball

Krogshavn friomrade
Fotball

Puls Skjeergardshallen

MOVA Langesund

Dagligvare

Coop Extra Langesund
Post i butikk, PostNord

Meny Helgeroa
PostNord, sendagsépent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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