Ostvollvegen 165

Offentlig transport

& Ostvollkrysset 11 min #
Linje 436, 442 1.1 km

@ Raufoss stasjon 4 min &
Linje RE30 2.8 km

X Oslo Gardermoen 1t 20 min &

Skoler

Korta skole (1-7 kl.) 22 min 4

276 elever, 20 klasser 2 km

Raufoss skole (1-7 kl.) 6 min &

278 elever, 21 klasser 3.8 km

Vestre Toten ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &

424 elever, 30 klasser 3.8 km
Raufoss videregaende skole 6 min &
450 elever 4.3 km
Lena-Valle vgs - avd. Valle 14 min &
135 elever, 7 klasser 13.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
17% 6-12 ar

B 17% 13-15 &r

B 17% 16-18 &r

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Lerud 62 32
Kommune: Vestre Toten 13572 6767
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Polaris Fus barnehage (1-5 ar) 17 min #
55 barn 1.6 km
Vestrumenga barnehage (1-5 ar) 4 min &
50 barn 3.3 km
Veltmanaa barnehage (0-5 ar) 5 min &
60 barn 3.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Raufoss 4 min &
Bunnpris Raufoss 5 min &
Post i butikk, PostNord 3 km
Sport
@ Korta skole gymnastikksal 3 min &
Aktivitetshall 1.9 km
® Korterudjordet Naermiljganlegg 4 min &
Ballspill 2.6 km
&  MOVA Raufoss Amfi 5 min &
& Amfi Treningssenter Eina 14 min &
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Partner s Eiendomsmegling, Gjensidige ‘l \

Toten

Egenerklaering

@stvollvegen 165, 2834 RAUFOSS 06 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Dstvollvegen 165 Dstvollvegen 165

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2016

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd i boligen siden vi kjgpte den. 2016

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Kallgkkebakken, Jgran Strand
Selger

Lanhaug, Line Lovise Strand

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

koblet opp strem i forbindelse med oppbygging av nytt vaskerom kjeller. Samt koblet pd varmei alle gulv
kjeller.

Hvilket firma utfertejobben?

Bravida Raufoss
Har du dokumentasjon pé arbeidet?
a  [ne

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Lagt mdf plater p& veggene og listet i forbindelse med oppbygging av nytt vaskerom kjeller

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lite sr i betong p& hushjernet 2022
Godt over av polygon og i orden

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

Side 2



L] Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Malt bolig

421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

422  Arsall
2026

423 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

4.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Byttet vindskier p& huset

431  Navnpaarbed
Nytt arbeid

432  Arsall
2026

433 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

437 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Byttet alle nedlgp pa huset

441  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

442  Arsall
2022

443 Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

447 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Bygd opp igjen terrasse fra bunn

451  Navn paarbeid
Nytt arbeid

452  Arsall
2025

453 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

457 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Bygd pergola terrasse

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?

Side3



a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
812 Arsall
2018
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Drenert p& bakside husi forbindelse med bygging av uteleie
leilighet
8.15 Hyvilket firma utferte jobben?
John Dyrud Maskin
8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2023
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Lagt ny strem og kurser pa kjegkken i forbindelse med bytte av kjekken
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Sveum og Sveen elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
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1022 Arsall
2026

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.2.4  Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Koblet opp strem i kjeller i forbindelse med bygging av vaskerom. Koblet til varmei alle gulv
kjeller

10.2.5 Hvilket firma utfertejobben?

Bravida Raufoss

1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Septiktank
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Argall
2018

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Ble byttet noen avlgpsrar i bolig samt lagt nyergar i hele kjeller i forbindelse med bygging av utleie
leilighet

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Rerlegger Lien

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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15

16

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Sprek i flis foran vedovnen.
Liten sprek i grunnmur bakside hus

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Satt inn vedovn i utleieleilighet 2018
Ny vedovni stue bolig 2016

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva dlags skadedyr og hva var omfanget?

Vaat ett tilfelle av mus pa kryploft.
Hatt felle opp men ingen nyetilfeller de siste 3-4 &rene

Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?
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24

2411

24.1.2

24.1.3

24.1.4

24.15

24.1.6

24.1.8

25

26

27

28

29

30

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bygd utleie leilighet kjeller.

Hvilket firma utfertejobben?

Rerlegger Lien, Byggmester Schnell, Steinmann Bygg, Bravida
Raufoss

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  [ne ] Nei, ikke seknadsplikti

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Xm  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

X [ Ne [ vetikke

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 66290765
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Egenerklaeringsskjema
Name Date Name Date

Line Strand Lenhaug 2026-05-06 Joran Kallekkebakken 2026-05-06

Identification Identification

% Line Strand Lanhaug % Joran Kallgkkebakken

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Line Strand Lgnhaug 06/05-2026 BankID OIDC
Jgran Kallgkkebakken 12:26:27 High

06/05-2026 BankID OIDC
12:25:37 High



Tilstandsrapport S mr

KVALITETSLEDENDE — VERDSATT

Enebolig med hybel/sokkelleilighet
@ @stvollvegen 165, 2834 RAUFOSS () VESTRE TOTEN kommune

# gnr. 16, bnr. 36

Sum areal alle bygg: BRA: 277 m? BRA-i: 229 m?

Befaringsdato: 08.04.2026 Rapportdato: 11.05.2026 Oppdragsnr.: 22556-1060 Eiendomsverdi ref nr: EW9132

Foretak: Takstgruppen AS Takstingenigr: Roger Sandvik Var ref: Roger Sandvik

&7 TR(ST

wre NINITO

KVALITETSLEDENDE — VERDSATT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstgruppen AS

Takstgruppen AS er totalleverandgr av taksering innen bygg og er totalt over 100 takstingenigrer. Vi har bred bakgrunn fra
byggebransjen, har de strengeste kravene til utfgrelse av tilstandsrapporter og har et stort fagmiljp med fokus pa kvalitet i alle
ledd.

Takstgruppen AS har fatt utmerkelsen GASELLE-BEDRIFT i10 ar siden 2014.

Blant vare tjenester er:

Tilstand, verdi, naering, uavhengig kontroll, overtagelse, vedlikeholdsplan, skade, reklamasjon, byggelansoppfelging,
visningshjelp og energirad. Vi jobber i store deler av Norge og har utfgrt til sammen over 100 000 takster i disse omradene. Les
mer pa www.takstgruppen.as.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved eventuelt andre tjenester vi kan utfgre!

Bestilling@takstgruppen.as

Takstgruppen AS er medlem av NITO som er Norges st@rste organisasjon for ingenigrer og teknologer med bachelor, master og

hgyere grad. NITO ble stiftet 1. mars 1936 og er en partipolitisk uavhengig, frittstdende fagorganisasjon med over 111 000
medlemmer.

Rapportansvarlig

rR _,
oqes” c/@/w&&%
C

Roger Sandvik
Uavhengig Takstingenigr

roger.sandvik@takstgruppen.as

948 88 583
p—
& et
> GRUPPEN
Oppdragsnr.: 22556-1060 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 2 av 36



@stvollvegen 165, 2834 RAUFOSS Takstgruppen AS I THET
\

Gnr 16 - Bnr 36 Lenagata 39 CGRUPPEN
3443 VESTRE TOTEN 2850 LENA s

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22556-1060 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 3 av 36
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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@stvollvegen 165, 2834 RAUFOSS
Gnr 16 - Bnr 36
3443 VESTRE TOTEN

Beskrivelse av eiendommen

Takstgruppen AS
Lenagata 39
2850 LENA

TRGST
Y cRupeen

Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer
detaljert beskrivelse les punktene under konstruksjoner for a
fa et komplett bilde av objektet. Det anbefales a lese
forutsetningene for rapporten for a vite hvilken
undersgkelsesniva rapporten ligger pa. Det tas spesifikt
forbehold om at det er det opprinnelige byggearet som er
referanseniva i rapporten nar ikke annet er nevnt og at
kommentarene i denne rapporten gjelder denne
eiendommen.

Enebolig med hybel/sokkelleilighet - Byggear: 1985

UTVENDIG G4 til side

BELIGGENHET

Hvis du kjgrer fra Raufoss og oppover @stvollvegen, kommer du
etter hvert til Lerudengen, en liten grend langs @stvollvegen. Her
ligger noen eneboliger og en av de er @stvollvegen 165. Usjenert
og rolig. Grenda ligger i skog- og jordbruksomrade, sa her er det
umiddelbar naerhet til skog og mark. Raufoss sentrum ligger noen
minutters kjgring unna og kan tilby alle servicetilbud samt stort
kjgpesenter. Det er kort vei til Korta barneskole. Raufoss er stasjon
pa Gjgvikbanen, og Oslo er ca 2 timer unna enten du tar toget eller
bilen langs riksvei 4.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE
Taktekking av betongtakstein. Utvendige beslag og
takrenner/nedlgp i metall og plast. Vindski i tre.

Yttervegg i trekonstruksjon. Grunnmur malt over terreng. Liggende
utvendig trekledning. Mgnet skratak i tre. Undertaksplater.
Skrahimling. Luftespalter ved takraft og i gavl. Adkomst til loft via
luke | knevegg. Trevinduer med 2-lags isolerglass. Ytterdgrer i tre
med 2-lags isolerglass. Skyveddr i tre med 2-lags isolerglass.

Terrasse mot vest:
Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og overflater i
treverk. Delvis overbygd. Tretrapp.

INNVENDIG G til side

Gulv er i hovedsak preget av:
Tregulv. Laminat. Flis. Betong.

Vegger er i hovedsak preget av:
Panel. Panelplater. Lettklinker.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Panel. Formpresset panel.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Stgpt gulv pa grunn.

Tredgrer. Formpressede dgrer. Murt pipe.

Antall ildsteder i boligen: 2

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i lettklinkerblokker. Innvendige

utforede vegger av tre pa deler av grunnmur. Trapp i
trekonstruksjon.

Oppdragsnr.: 22556-1060

VATROM Ga til side

Bad letasje:

Fliser pa gulv. Vatromsplater pa vegg. Himlingsplater. Servant med
underskap. Speil. Dusjkabinett. Ventilasjonsvifte. Ventil i himling.
Tilluft i dgr. Varme i gulv.

Bad kjeller:

Fliser pa gulv. Vatromsplater pa vegg. Himlingsplater. Servant med
underskap. Speil. Dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.
Gulvmontert toalett. Ventil pa vegg. Varme i gulv.

KJPKKEN Ga til side

Kjgkken letasje:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Benkeplate
er laminert. Laminat over benkeplate. Komfyrvakt. Kjgkkenvifte
med omluft. Dobbel kjgkkenkum.

Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp. Oppvaskmaskin. Kjgleskap.

Kjgkken kjeller:

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Benkeplate
er laminert. Glass/plastplate over benkeplate ved kum. Komfyrvakt.
Kjskkenvifte med avtrekk ut. Dobbel kjgkkenkum.

Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp. Oppvaskmaskin.

Plass til frittstdende:
Kjgleskap.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom:
Laminat pa gulv. Malte plater pa vegg. Plater i himling. Speil.
Gulvmontert wc. Panelovn.Tilluft i dgr. Naturlig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige vannrgr i:
Plast. Metall.

Lekkasjestopper/lekkasjevarsler.

Synlige avilgpsror i:
Plast.

Ventilasjonen bestar av ventilasjonsvifte.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring

| hovedsak ved hjelp av:
Varme i gulv. lldsted. Panelovn. Varmepumpe.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
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TRGST
Y cRupeen

Beskrivelse av eiendommen

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Takvann fgrt ut pa terreng. Stgpt gulv pa grunn. Grunnmur i
elementer.

Eiet tomt pd 1459 m? som er flat og skrénende terreng,
opparbeidet med plen og beplantning. Gruset gardsplass.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.
Eiendommen har privat avigp.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Enebolig med hybel/sokkelleilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fplgende avvik pa tegninger (se ogsa byggetegninger):

Det er avvik mellom tegning og faktisk utfgrelse, da
kjpkkenveggen som er vist pa tegningen er fjernet.

Det er avvik mellom tegning og faktisk utfgrelse, da dgr inn til
kjellerleilighet er vist pa tegning, men var stengt ved befaring i
trad med beskrivelse pa tegning.

Garasjeuthus anneks til bolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Ngdvendig
dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av boligen og det
som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas spesifikt
forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en
risiko da det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Innvendig > Overflater Ga til side
25
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
20 ; ; ; Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted =41l side
- 15 Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
10
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
5
_ Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga tll side
2
. < s
. Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik L
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

Tomteforhold > Septiktank Gatil side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
. . tettesjikt
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i o
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

rapporten.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

Enebolig med hybel/sokkelleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Vitrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

e & & & & © & & & & & & & & & & ¢

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

L' WP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

0 Vevendie > Taltekddne s Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
© utvendig > NedIgp og beslag Ga til side :?(itee;rtlfl;l: r::;'ztra:;;icsiszsjlinger, og bygget er heller Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

©  utvendig > Utvendige trapper Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er bare lagt inn opplysninger som er helt ngdvendige for a lage et energimerke, som type
bygning, byggear, bruksareal og oppvarmingsmate. Dette gjgr at boligen kan ha en bedre
karakter enn om det blir utfgrt en detaljert energimerking. Dersom det er gjort byggetekniske
endringer (nye vinduer, ny isolasjon, pabygg eller lignende) siden boligen var ny, eller du
gnsker en mest mulig ngyaktig energiattest, anbefaler vi at du registrerer detaljerte
opplysninger.

Energimerke

Ao na

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk E
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @]:>
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er E] D

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. _

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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KUALTETSLEDENDE - VERDSATY

Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED HYBEL/SOKKELLEILIGHET

Byggear Kommentar
1985 Opplyst av eier.
Anvendelse

Enebolig

Standard

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak skjult anlegg.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til 8 sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a fa et komplett
bilde av objektet. Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er. Det er viktig a ta
hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Dette er et
forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til 8 sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a fa et komplett bilde av
objektet. Det er viktig & sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er. Det er viktig a ta hensyn til
bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Boligen er 41 ar
gammel og det ma paregnes ekstra kostnader i forhold til en ny bolig. Undertegnede anbefaler at kjgper setter opp en vedlikeholdsplan for
boligen. Det vil si et system for planlegging og gjennomfgring av vedlikehold og oppgradering na og fremover i tid. Det er behov for vedlikehold og
utbedringer. Bygningens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.
Rapporten fremhever ikke positive egenskaper ved boligen og det er naturlig med en del avvik pa en eldre bolig. Det viktige er at man skjgnner
konsekvensen og risikoen ved avvikene og trenger du hjelp til dette utover hva som star i rapporten er det bare a ta kontakt.

Tilbygg / modernisering

2016 Utfgrt av firma.  Nye avigpsror i kjeller.
2017 Utfgrt av firma.  Drenert bakside hus i forbindelse med bygging av utleieenhet.
2018 Utfgrt som Behandlet boligen utvendig.

egeninnsats.
2019 Utfgrt av firma.  Nytt bad i utleiedel.

2023 Utfgrt som Det er montert nye vinduer pa bad i 1. etasje samt pa kjgkken. | tillegg er det etablert ny terrassedgr.
egeninnsats.

2023 Utfgrt av firma.  Nytt kjpkken letasje.

2026 Utfgrt som Nye nedlgp fra takrenne.
egeninnsats.

2026 Utfgrt av firma Lager nytt vaskerom i kjeller. Nytt opplegg kjeller, koblet varme i alle gulv kjeller.
og egeninnsats.

(Opplysninger over er gitt av selger)

UTVENDIG

Taktekking
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Tilstandsrapport

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekking av betongtakstein.

Taktekking er besiktiget fra bakkeniva pga. sikkerhetsmessige arsaker.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Taktekkingen er
gammel, alder er et symptom pa svikt i seg selv, og i tilstandsgraden er det ogsa tatt hensyn til brukstid pa slgyfer og lekter, vindskier osv. Mose registrert.
Behov for vedlikehold. Det tas spesifikt forbehold om at deler av denne bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og
har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Taktekkingen bgr fglges opp med jevnlig tilsyn og vedlikehold.
Det bgr gjennomfgres naermere inspeksjon av taket nar godkjent sikringsutstyr er tilgjengelig. Alderen pa taktekkingen og tilhgrende bygningsdeler
medfgrer gkt risiko for skjulte skader og lekkasjer, noe som kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke iverksettes.

L 2Pl Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall og plast. Vindski i tre.

Punktet ma sees i ssmmenheng med taktekking og fuktsikring.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Utvendige takrenner baerer preg av slitasje og er modent for utskifting. Tilstandsgrad er satt ut fra synlige forhold og opplysninger om alder. Deler av
bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Det mangler sngfangere pa
hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Takrenner som er preget av slitasje og neermer seg slutten av forventet brukstid bgr vurderes skiftet ut for a sikre god avledning av overvann og unnga
fuktskader pa fasade og grunnmur. Manglende sngfangere utgjgr en risiko for personskade ved sngras fra tak, selv om det ikke var krav om dette ved
oppfgringstidspunktet. Montering av sngfangere anbefales for a ivareta sikkerheten.

L 1k Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegg i trekonstruksjon. Grunnmur malt over terreng. Liggende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Kledning er fgrt ned pa vannbrett, risiko for fuktopptrekk. Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere enn normal
Igsning ved bygningens byggear. Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er
skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Avskalling/flassing pa grunnmur.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales a overvake tilstanden pa kledning og grunnmur jevnlig, samt vurdere utbedring av kledning som er fgrt ned pa vannbrett for a redusere
risiko for fuktopptrekk og pafglgende rateskader. Manglende lufting og hdy alder pa konstruksjonen gker risikoen for skjulte skader, og det bgr paregnes at
deler av kledning og grunnmur kan matte utbedres eller skiftes ut pa sikt for a unnga ytterligere forringelse og kostbare reparasjoner.

L)) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Mgnet skratak i tre. Undertaksplater. Skrahimling. Luftespalter ved takraft og i gavl. Adkomst til loft via luke | knevegg.

Selgers opplysning:
Skal ordne nedbgyd undertaksplate f@r salg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Tilgjengelige deler av takkonstruksjon er delvis inspisert fra luke i kneevegg og lyst med lommelykt. Skra, isolerte takflater defineres som risikokonstruksjon
pa grunn av erfaringsmessig hgy skadefrekvens, spesielt med tanke pa fukt- og kondensproblematikk som ofte oppstar i slike konstruksjoner. Synlig
misfarging. Spor av mus registrert, ukjent omfang. Nedbgyd undertaksplate. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av takkonstruksjonen for a avdekke eventuelle fukt- eller kondensskader, samt omfanget av mus.
Eventuelle skader eller svakheter ma utbedres for a redusere risikoen for fuktskader, rate og skadedyrangrep, som kan fgre til redusert levetid og gkte
vedlikeholdskostnader. Nedbgyd undertaksplate med apning i plateskjgt/platefelt gir eksponering av underliggende konstruksjon og kan medfgre
fuktinntrengning, redusert isolasjonsevne og risiko for videre skader.

o i,
Ved enkel fuktmaling registrerte jeg tgrre verdier. Knevegg med begrensede inspeksjonsmuligheter grunnet liten tilkomst og
lagrede gjenstander.

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 2-lags isolerglass.

Alder pa isolerglass er i hovedsak:
1993. 2023. 2026.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er registrert en kombinasjon av eldre og nyere vinduer. De eldste vinduene har hgy alder, og det foreligger usikkerhet knyttet til videre levetid og
fremtidig funksjon. Vinduer barer preg av slitasje. Kondensmerker pa enkelte vinduer. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga.
temperatur og lysforhold kan dette veere vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved
befaringen. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av eldre og slitte vinduer for a sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.
Kondensmerker og hgy alder pa enkelte vinduer medfgrer gkt risiko for punktering av isolerglass og redusert levetid, noe som kan fgre til varmetap,
fuktskader og behov for hyppigere utskifting.
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Tilstandsrapport

Vinduer baerer preg av slitasje behov for vedlikehold.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer i tre med 2-lags isolerglass. Skyvedgr i tre med 2-lags isolerglass.

Alder pa isolerglass er i hovedsak:
2026. 1993.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad er satt med utgangspunkt i den eldste dgren som har oppnadd hgy alder i forhold til forventet levetid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Eldre dgrer og isolerglass bgr vurderes for utskifting for a sikre tilstrekkelig isolasjon og funksjon. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det medfgre gkt
varmetap, redusert komfort og hgyere energikostnader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse mot vest:
Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og overflater i treverk. Delvis overbygd. Tretrapp.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Tretrapper.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er registrert rateskader i nedre del av sgyle ved trapp/terrasse. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Rateskadet trevirke i nedre del av sgyle ved trapp/terrasse bgr skiftes ut for & hindre videre forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for svekket
bzereevne, som kan medfgre fare for personskade.

Oppdragsnr.: 22556-1060 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 12 av 36



@stvollvegen 165, 2834 RAUFOSS Takstgruppen AS A TRST
Gnr 16 - Bnr 36 Lenagata39 GRUPPEN
3443 VESTRE TOTEN 2850 LENA

Tilstandsrapport

Rate.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv er i hovedsak preget av:
Tregulv. Laminat. Flis. Betong.

Vegger er i hovedsak preget av:
Panel. Panelplater. Lettklinker.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Panel. Formpresset panel.

Det tas spesifikt forbehold om at boligen var mgblert ved befaring, og enkelte omrader har ikke veert tilgjengelige for kontroll. Dette kan medfgre at
skjulte skader eller mangler ikke er avdekket, noe som kan gi gkte kostnader ved behov for utbedring. Det anbefales ytterligere undersgkelser nar boligen
er tgmt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Knirk i gulv enkelte steder. Punktskader/ pa overflater. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Knirk i gulv og punktskader pa overflater bgr utbedres for & hindre videre slitasje og forringelse av materialene, samt for a opprettholde gnsket
brukskomfort. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan skadene forverres over tid og medfgre gkte utbedringskostnader.

Det er registrert riper og slitasjemerker i overflate pa gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Stgpt gulv pa grunn.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tilstandsrapport

En del skjevheter i etasjeskiller. Det tas spesifikt forbehold om at deler av denne bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte
feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr vurderes oppretting av gulvet dersom det skal legges nytt, eller ved fremtidig renovering, for a unnga problemer med mgblering, Konsekvensen av
a ikke utbedre hgydeforskjellen er hovedsakelig estetisk og kan pavirke brukervennligheten av rommet.

Helningsavvik pa 16 mm ble malt i stue.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Murt pipe.

Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid. Sprekk i flis og fuger foran ildsted.. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold. Sprekker i fuge mellom flis registrert samt knekt flis

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser og ngdvendige utbedringer av sprekker i fuger og knekt flis for a hindre videre forringelse. Alderen pa pipa
og begrenset inspeksjon gker risikoen for skjulte feil, noe som kan medfgre redusert brannsikkerhet og behov for omfattende reparasjoner dersom
forholdene forverres.

lldsted under etasje. lidsted.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i lettklinkerblokker. Innvendige utforede vegger av tre pa deler av grunnmur.

Hulltaking er unnlat fordi rommene under terreng har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Rommene er i stedet fuktkontrollert med egnet
verktgy, fuktmaling er utfgrt i apen konstruksjon. Derfor tas det spesifikt forbehold om at det kan vaere en skjult skade i andre deler av rommet.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Utforede vegger under terreng slik som her regnes som risikokonstruksjoner, da erfaring viser at slike konstruksjoner ofte har hgy skadefrekvens. Dette
skyldes at fukt kan trenge inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til skjulte skader og redusert levetid. Det anbefales & vaere oppmerksom pa mulige
fuktproblemer og vurdere tiltak for & redusere risikoen. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det anbefales a overvike konstruksjonen ngye for tegn til fukt eller skader, samt vurdere ytterligere undersgkelser, for eksempel hulltaking, for 3 avdekke

eventuelle skjulte skader. Konsekvensen av a ikke iverksette tiltak kan vaere utvikling av skjulte fuktskader, redusert levetid pa konstruksjonen og gkte
utbedringskostnader over tid.

y

Fuktmaling ble foretatt, jeg malte tgrre verdier i konstruksjon.

Ved enkle fuktsgk med fuktindikator registrerte jeg ingen unormale
verdier.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Rekkverk i glass. Trapp i trekonstruksjon.

Punktet ma ses i sammenheng med "Helse, miljg og sikkerhet".

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Tredgrer. Formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Enkelte dgrer trenger justering. Dgrene baerer preg av bruksslitasje, men ivaretar funksjonskrav. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr foretas justering og eventuelt vedlikehold av dgrer for a sikre god funksjon og redusere videre slitasje. Dersom tiltak ikke utfgres, kan dgrene fa
redusert levetid og funksjonalitet, samt gkt risiko for skader pa karm og beslag.
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Tilstandsrapport

Dgr tar | karm.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Vatromsplater pa vegg. Himlingsplater. Servant med underskap. Speil. Dusjkabinett. Ventilasjonsvifte. Ventil i himling. Tilluft i dgr. Sluk
ukjent type. Varme i gulv.

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Sluk var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen, fall og gvrige forhold er derfor ikke vurdert i dette omradet. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres nzermere undersgkelser av sluk og avligp for a avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler, da disse ikke var tilgjengelige for

inspeksjon. Konsekvensen av manglende inspeksjon er gkt usikkerhet rundt tilstanden, noe som kan medfgre risiko for lekkasjer eller fuktskader dersom
det foreligger skjulte avvik.

Oppdragsnr.: 22556-1060 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 16 av 36



@stvollvegen 165, 2834 RAUFOSS Takstgruppen AS AIRGT

Gnr 16 - Bnr 36 Lenagata 39 CRUPPEN
3443 VESTRE TOTEN 2850 LENA

Tilstandsrapport

Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon grunnet plassering under
installasjon.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Omradet bak dusjkabinett var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen, overflater og gvrige forhold er derfor ikke vurdert i dette omradet. Det tas
spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede
brukstid. Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser av omradet bak dusjkabinettet for & avdekke eventuelle skjulte skader eller feil, da dette omradet ikke var
tilgjengelig ved befaring. Utettheter i membran rundt rgrgjennomfgringer bgr utbedres for a redusere risikoen for fuktinntrengning og pafglgende skader i
konstruksjonen. Alderen pa bygningsdelen tilsier gkt sannsynlighet for skjulte feil, og det anbefales derfor jevnlig overvakning og vedlikehold for a unnga
fremtidige fukt- og vannskader.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Utettheter i membran rundt rgrgjennomfgringer.
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet generell.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet generell.
Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som tiltenkt.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt. Hullet er tatt pa det mest hensiktsmessige stedet som var mulig pa befaringen og for a tilfredsstille kravet i forskrift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kun er tatt et hull for inspeksjon. Derfor tas det spesifikt forbehold om at det kan vaere en skjult skade i andre deler av rommet.

Ved fuktmaling ble det registrert tgrre verdier.

KJELLER > BAD

Generell
Beskrivelse

Fliser pa gulv. Vatromsplater pa vegg. Himlingsplater. Servant med underskap. Speil. Dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Gulvmontert toalett. Ventil pa
vegg. Varme i gulv.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Sluk var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen, fall og gvrige forhold er derfor ikke vurdert i dette omradet. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av sluk og avlgp for a avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler, da disse ikke var tilgjengelige for

inspeksjon. Konsekvensen av manglende inspeksjon er gkt usikkerhet rundt tilstanden, noe som kan medfgre risiko for lekkasjer eller fuktskader dersom
det foreligger skjulte avvik.
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Tilstandsrapport

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Omradet bak dusjkabinett var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen, overflater og gvrige forhold er derfor ikke vurdert i dette omradet. Sluk var
ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen, Det er registrert manglende tetting rundt avlgpsrgr ved gjennomfgring i vegg under servant.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser av omradene som ikke var tilgjengelige for inspeksjon, for a avdekke eventuelle skjulte skader eller
mangler. Manglende tetting rundt avlgpsrgr og ufullstendig fug i overgang mellom gulvflis og vegg bgr utbedres for a redusere risikoen for
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjonen. Konsekvensen av a ikke utbedre disse forholdene er gkt fare for vannlekkasjer, fuktskader og
mulig skade pa omkringliggende bygningsdeler.

Det er registrert manglende/ufullstendig fug i overgang mellom gulvflis og  Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
vegg. verdier.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet generell.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet generell.

Oppdragsnr.: 22556-1060 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 19 av 36



@stvollvegen 165, 2834 RAUFOSS Takstgruppen AS A TRST
Gnr 16 - Bnr 36 Lenagata 39 CRUPPEN
3443 VESTRE TOTEN 2850 LENA

Tilstandsrapport

Avtrekksvifte er testet og fungerte som beskrevet i NS3600.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt. Hullet er tatt pa det mest hensiktsmessige stedet som var mulig pa befaringen og for a tilfredsstille kravet i forskrift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kun er tatt et hull for inspeksjon. Derfor tas det spesifikt forbehold om at det kan vaere en skjult skade i andre deler av rommet.

Ved fuktmaling ble det registrert tgrre verdier.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Benkeplate er laminert. Laminat over benkeplate. Komfyrvakt. Kjgkkenvifte med omluft. Dobbel
kjpkkenkum.

Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp. Oppvaskmaskin. Kjgleskap.

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale verdier.

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning".

Vurdering av avvik:
* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr vurderes a etablere mekanisk avtrekk ut fra kjgkkenet for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.
Konsekvensen av kun omluftsventilator er redusert fjerning av fukt og matos, noe som kan fgre til darligere inneklima og gkt risiko for fuktskader over tid.

Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som
tiltenkt.

KJELLER > KJBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Benkeplate er laminert. Glass/plastplate over benkeplate ved kum. Komfyrvakt. Kjgkkenvifte med
avtrekk ut. Dobbel kjgkkenkum.

Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp. Oppvaskmaskin.

Plass til frittstaende:
Kjgleskap.

3 N 3
S N N\

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale verdier.

KJELLER > KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning".
Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som tiltenkt.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
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Tilstandsrapport

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Laminat pa gulv. Malte plater pa vegg. Plater i himling. Speil. Gulvmontert wc. Panelovn.Tilluft i dgr. Naturlig avtrekk.
Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold. Tapetet i hjgrnet fremstar ujevn.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr etableres mekanisk avtrekk pa toalettrommet for a oppfylle kravene i NS 3600. Konsekvensen av kun naturlig avtrekk er redusert luftutskifting,

noe som kan fgre til darligere luftkvalitet og gkt risiko for fuktproblemer. Tapetet i hjgrnet bgr vurderes utbedret for a sikre tilfredsstillende overflate og
forhindre videre forringelse.

Tapetet i hjgrnet fremstar ujevn. Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale

verdier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlige vannregr i:
Plast. Metall.

Lekkasjestopper/lekkasjevarsler montert i utleiedel.

Underspkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det tas spesifikt forbehold om at deler av denne bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av de skjulte vannrgrene, samt vurdere utskifting av eldre rgr for a redusere risikoen for skjulte feil

og lekkasjer. Konsekvensen av a ikke utbedre eller undersgke naermere av en fagperson kan vaere plutselige vannskader og kostbare reparasjoner, da
rgrenes alder tilsier gkt risiko for svikt.
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Tilstandsrapport

Fordeler skap montert i utleiedel.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr i:
Plast.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det anbefales a gijennomfgre naermere undersgkelser av de skjulte avigpsrgrene av en fagperson, da alder og skjulte konstruksjoner gker risikoen for

skjulte feil og skader. Konsekvensen av manglende undersgkelser kan vaere at eventuelle lekkasjer eller skader ikke oppdages i tide, noe som kan fgre til
fuktskader og kostbare reparasjoner.

Stakeluke plassert i kjeller vaskerom.

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av ventilasjonsvifte. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt

luft suges ut av ventilasjonsviften. Etter dagens bruk vurderes ventilasjon som tilfredsstillende. Gjgr oppmerksom pa at ved endret bruk kan situasjonen
ofte bli annerledes.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Selgers opplysning:
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Tilstandsrapport

Varmepumpe fra 2015.
Service utfgrt flere ganger arlig, dpnet og renset hele systemet 2026.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, eksakt stgrrelse er ikke verifisert.
Alder: 2019

Andre installasjoner

Beskrivelse

Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring

| hovedsak ved hjelp av:
Varme i gulv. lldsted. Panelovn. Varmepumpe.

Det tas spesifikt forbehold om at oppvarmingskilder ikke er funksjonstestet av takstingenigren. Kjgper bgr gjennomfgre funksjonstest fgr overtakelse eller
innhente dokumentasjon fra selger som bekrefter at oppvarmingskildene fungerer som tiltenkt. Manglende test kan medfgre risiko for kostnader ved
reparasjon eller utskifting.

Selgers opplysning:
Varme i gulv pa:
Badletasje. Hele kjeller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Jeg er ikke EL fagperson.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger samsvarserkleering for deler av det elektriske anlegget utfgrt i forbindelse med bruksendring og etablering av boenhet. Arbeidet
omfatter blant annet oppgradering av sikringsskap samt nytt elektrisk anlegg i deler av boligen (oppgitt utfgrt ca. 2016-2017).
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Tilstandsrapport

Det foreligger samsvarserklaering datert 29.06.2023 for elektriske arbeider pa kjgkken, herunder nytt opplegg til platetopp med komfyrvakt,
stekeovn, kombiovn og varmepumpe.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja  Kursfortegnelse i utleie del er ikke fremlagt, og det er derfor ikke mulig & verifisere om denne er i samsvar med antall sikringer i

sikringsskapet.

Deler av bygningsdelen er over 25 3ar, delvis skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid.

[ S

Sikringsskap i gang letasje. Sikringsskap utleiedel montert tekniskrom.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det tas spesifikt forbehold om at grunnundersgkelser ikke er foretatt, tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Oppdragsnr.: 22556-1060 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 25 av 36



@stvollvegen 165, 2834 RAUFOSS Takstgruppen AS A TRST
Gnr 16 - Bnr 36 Lenagata39 GRUPPEN
3443 VESTRE TOTEN 2850 LENA

Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Takvann fgrt ut pa terreng. Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
Fuktsikring under terreng er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra opplysninger om alder og synlige forhold. Flere

konstruksjoner under terreng er kledd inn, dette begrenser inspeksjonen av innvendige forhold. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er
skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid.Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av fuktsikringen, da deler av konstruksjonen er skjult og har hgy alder, noe som gker risikoen for
skjulte feil og redusert levetid. Manglende tilgang til skjulte konstruksjoner gir usikkerhet om tilstanden og kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning og
skader pa bygningsmassen.

L) Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
St@pt gulv pa grunn. Grunnmur i elementer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Setningsskader ble registrert pa grunnmur. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for
skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Setningsskader bgr utbedres, og det anbefales ytterligere undersgkelser for a avdekke omfanget, spesielt siden deler av konstruksjonen er skjult og har
hgy alder. Konsekvensen av a ikke utbedre kan veere redusert stabilitet, gkte skader pa grunnmur og fundament, samt risiko for fglgeskader pa gvrige
bygningsdeler.

Sprekker/riss ble registrert pa grunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiet tomt pa 1 459 m? som er flat og skranende terreng, opparbeidet med plen og beplantning. Gruset gardsplass.

L 17D Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Selgers opplysning:

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning. Eiendommen har privat avlgp. Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig vann og avlgp skal
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Tilstandsrapport

ha godkjent separat avlgpsanlegg. Det er eiers ansvar at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjpper oppfordres til a
kontrollere anlegget.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Utvendige vann og avlgpsrgr begynner a bli gamle og vil ha en helt naturlig slitasjegrad. For eksempel nevnes at trergtter kan vokse seg inn i rgrene,
partikkelstoffer bygger seg opp i rgr og reduserer/stenger gjennomstrgmmingen, terrengdeformasjoner som forarsaker utettheter og fortettinger. Alt dette
er naturlige slitasjeskader som etter en del ar gjgr det paregnelig med skader. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for eksempel fortetting og
brudd veere risikomomenter i anlegget. Her har alder mye 3 si. Det tas spesifikt forbehold om at bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av de utvendige vann- og avlgpsrgrene for & avdekke eventuelle skader eller svakheter, da alder og
naturlig slitasje gker risikoen for lekkasjer, fortettinger og brudd. Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert funksjon, plutselige driftsstans,
vannskader eller forurensning av grunn og naerliggende omrader.

{1kl Septiktank

Beskrivelse
Septiktanken er av ukjent type. Septikktank er fra 1985.

Selgers opplysning:
Septiktank og sprede grgfter gijennomgatt og testet av Br. Grgnnerud 2022.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Bygningsdelen er gammel og har kort forventet gjenvaerende brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr vurderes utskifting da alder og ukjent type medfgrer gkt risiko for funksjonssvikt, lekkasjer eller forurensning. Konsekvensen av a ikke utbedre
forholdet er gkt fare for plutselige skader, forurensning av grunn og neerliggende omrader, samt kostbare reparasjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer, samt vurdere behovet for tiltak som radonsperre eller ventilasjon.
Konsekvensen av manglende radonmalinger og radonsperre er gkt risiko for helseskadelige radonkonsentrasjoner innendgrs, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere.
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Eiendommen ligger i et omradet som er markert med usikker aktsomhet i
kartet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasjeuthus anneks til bolig

Anvendelse

Uthus

Byggear Kommentar

1949 Byggearet er basert pa antagelser, og det er dermed
usikkert nar bygget er oppfgrt. Info er hentet fra
historisk kart.

Standard

Enkel standard.

Vedlikehold

Det tas spesifikt forbehold om at denne bygningen ikke er teknisk vurdert
etter Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), kun en forenklet
beskrivelse med en generell vurdering uten tilstandsgradsetting. Det
anbefales derfor ytterligere undersgkelser. Det er behov for vedlikehold og
utbedringer.

Beskrivelse

Fundamentert direkte pa grunn. Oppforet gulv. Grunnmur i grastein. Yttervegg i trekonstruksjon. Mgnet skratak i
trekonstruksjon. Tregulv. Stdende utvendig trekledning. Taktekking med metallplater. Vindski i tre. Trevinduer med 1+1 lags
glass. Treport. Innlagt strgm. Belysning.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22556-1060

Befaringsdato: 08.04.2026
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Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig med hybel/sokkelleilighet

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
Loftsetasje 38 38 25 63
1. Etasje 98 98 51 98
Kjeller 93 93 93
Ssum 229 51 25 254
SUM BRA 229
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loftsetasje Tv-stue, soverom, soverom 2

Bad, kjgkken, gang, toalettrom,
1. Etasje soverom, trapperom, soverom 2, walk-in
closet/soverom 3, stue

Bad, lagerrom, gang, kjgkken, stue,

Kjeller .
y soverom 1, soverom 2, kjellerrom.

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, malt 2.20 m og skrahimling.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2.40 m.

Malt takhgyde kjeller: Varierende, malt 2.0 m.

Innredningsenheter som kjgkkeninnredning, skyvedgrsgarderober og garderobeskap er medtatt i areal.

Fplgende areal er medtatt i gulvareal (ikke malerverdig areal):
Deler av loftsetasje.

Fplgende areal er medtatt i apent areal(TBA):
- Areal terrasse fra sgr til vest: 51 m?

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.
Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fglgende avvik pa tegninger (se ogsa byggetegninger):

Det er avvik mellom tegning og faktisk utfgrelse, da kjpkkenveggen som er vist pa tegningen er fiernet.
Det er avvik mellom tegning og faktisk utfgrelse, da dgr inn til kjellerleilighet er vist pa tegning, men var stengt ved befaring i
trad med beskrivelse pa tegning.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se eventuelle opplysninger under "Tilbygg / modernisering" i rapporten.

Garasjeuthus anneks til bolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 48 48

SUM 48
SUM BRA 48

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje, bod

Etasje

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.
Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av boligen og det
som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas spesifikt forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en risiko da
det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Oppdragsnr.: 22556-1060 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 32 av 36
T



@stvollvegen 165, 2834 RAUFOSS Takstgruppen AS T
Gnr 16 - Bnr 36 Lenagata 39 b ] CGRUPPEN
3443 VESTRE TOTEN 2850 LENA e

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2026 Roger Sandvik Takstingenigr

Jgran Strand Kallgkkebakken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3443 VESTRE TOTEN 16 36 0 0 1459.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@stvollvegen 165

Hjemmelshaver
Kallgkkebakken Jgran Strand, Lgnhaug Line Lovise
Strand

Kommentar
Eiendomsgrense. middels ngyaktig.
Det tas spesifikt forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.
Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avlgp. Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig vann og avlgp skal ha godkjent separat avlgpsanlegg. Det er eiers ansvar
at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til 8 kontrollere anlegget.

Regulering

Eiendommen er ikke omfattet av reguleringsplan, og forholdet styres av kommuneplanens arealdel.
Kigper bgr a sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det veere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Tinglyste/andre forhold

(Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: ©GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet).

Kommuneplan

LNFR omrade.

Kommuneplanens arealdel 2025-35.

Kigper bgr sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det vaere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Fremmedartslista

Fremmedartslista (tidligere 'Norsk svarteliste') er en oversikt over innfgrte arter som er vurdert til & utgjgre en hgy gkologisk risiko. Disse
plantene sprer seg aggressivt, er livskraftige og danner tette bestander som fortrenger andre vekster. Flere av plantene pa fremmedartslista er
vanlige hageplanter som har spredd seg ut i naturen og kalles «hagergmlinger». Det er ikke opplyst om at det finnes slike arter pa tomten. Se
mer info https://snl.no/.tema/Planter_p%C3%A5_fremmedartslista.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklzaering er giennomlest, se

Egenerkleering. 10.04.2026 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.

Energiattest. 11.05.2026 Gjennomgatt Ja

Dokumentasjon vatrom. Ik-ke . Nei

gjennomgatt
Dokumentasjon Ikke .
° . . . Nei

handverkstjenester. gjennomgatt

Takstingenigrens . . . . .

arealskisse fra befaring. 08.04.2026 Ligger i Samspell. Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no og . . .

Statens kartverk. 09.04.2026 Gjennomgatt Nei

samsvarserklzringer el- 5 ) 506 Gjennomgatt Nei

anlegg.

Byggegodkjente tegninger 3 15 1984 Gjennomgatt Nei

bolig.

Byggegodkjente tegninger ;) 5616 Gjennomgatt Nei

utleiedel.

Ferdigattest tilleggsdel. 03.05.2018 Gjennomgatt Nei

Situasjonskart. 08.04.2026 Viste 'hvordan eiendommen var p3 Gjennomgatt Nei
befaringsdagen.

Ubekreftet grunnbok. 09.04.2026 Gjennomgatt Nei

E-post til kunde med . . .

forberedelser til befaring. 03.04.2026 Gjennomeatt Nei

Rekvirent/selger. 08.04.2026 Ga opplysninger om eiendommen. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.05.2026

2 07.05.2026

3 11.05.2026 Ny energi merking.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 22556-1060

Befaringsdato: 08.04.2026
T

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det tas spesifikt forbehold om at arstall, utskiftninger/fornyelser av
rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlap,
adkomstvei med mer er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og mangler og
forutsetter at bygget er godkjent slik det fremstod pa
befaringsdagen sammen med fremlagt dokumenter. Det er
fuktutstyret protimeter MMS som er brukt ved fuktsgk og
fuktmalinger i denne rapporten, ved malinger er resultat korrigert
for blant annet temperatur og materiale.

Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser og tiltak pa
bygningsdeler kan Takstgruppen AS bista med dette pa timebasis
utover undersgkelsesniva i denne rapporten. Bilder med avvik i
rapporten er eksempelbilder fra befaringen, det er ikke bilder av
alle avvik.

Rapporten er utarbeidet blant annet ved hjelp av fraseverktgy
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.

Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten ma det utfgres
tiltak for & lukke avvikene.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke
gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal
i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, ber
du som selger be om oppdatert rapport.

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra
Takstgruppen AS, er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av foretakene som er en del av Takstgruppen AS. For
andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som
grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med
Takstgruppen AS. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan
medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Det tas spesifikt forbehold om at kommentarene i denne
rapporten og forutsetningene gjelder denne eiendommen.

For spegrsmal tilknyttet rapporten ta kontakt med takstingenigren
som har utfert rapport eller kvalitet@takstgruppen.as.
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Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1985 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
229,0 m? 229,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
190,31 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
236,22 kWh/m? 54 094 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Vestre Toten kommune

Plan
Deres ref.:
Var ref (saksnr.).: 16/643-11
JAF arkitektkontor AS Saksbehandler: TEONE
Jernbanegata 4 Direkte innvalgtif:: 61 1534 26
Arkivkode: GNR 16/36
2821 GJIVIK

Dato: 03.05.2018

FERDIGATTEST - GNR 16/36,
BRUKSENDRING TIL ENEBOLIG MED TILLEGGSDEL

Vedtaksnummer 223/18.
Vi viser til sgknad om ferdigattest for ovennevnte tiltak, mottatt 03.05.2018.

Kommunen gir herved ferdigattest for tiltaket, jf plan- og bygningsloven § 21-
10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig
sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften §
8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.
e Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det
som er fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker fra De mottar melding om
vedtaket. Klagen skal sendes til den avdelingen som har fattet vedtaket. Der
vil De ogsa fa naermere opplysninger om klageretten og behandlingsmaten for
klager.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

Ona Ekelof
byggesaksbehandler

Etter vare rutiner er dette brevet sendt og godkjent elektronisk uten underskrift.

Adresse: P.B. 84, 2831 RAUFOSS
Telefon 61153300, Telefaks 61153555
E-post: post@vestre-toten.kommune.no Internett: www.vestre-toten.kommune.no
Giro: 2050.39.38228 Orgnr. 971 028 300




Kopi til
Line Strand Lenhaug @stvollvegen 165 2834 RAUFOSS



Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eijendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W wws Hijelpelinje veikant

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

Eiendom: 16/36
Adresse:  Jstvollvegen 165
Dato: 28.03.2026
Vestre Toten kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet - -

Hjelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 28.03.2026
Vestre Toten kommune
Adresse: Postboks 84, 2831 Raufoss
Telefon: 61 1533 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestre Toten kommune
Kommunenr. 3443 Gardsnr. 16 Bruksnr. 36 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jstvollvegen 165, 2834 RAUFOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Vann forbruk 2 587,50 kr
Septik Gravann 338,68 kr
Septik tett tank 615,00 kr
Avfall 240 liter 6 375,00 kr
Eiendomsskatt 6 368,00 kr
Vann abonnementsgebyr 1 489,24 kr
Septik tett tank 565,80 kr
Septik Gravann 368,12 kr
Feiing/tilsyn 740,00 kr
Vann forbruk 2 812,50 kr
Vann abonnementsgebyr 1618,76 kr
Sum 23 878,60 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Feiing/tilsyn 0% 1 672.00 1/1 0% 672,00 kr 168,00 kr
Avfall 240 liter 25% 1 5637.50 11 0 % 5637,50 kr 1 409,38 kr




Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Vann abonnementsgebyr 15% 1 2610.50 11 0% 2 610,50 kr 652,62 kr
Vann forbruk 15% 200 24.73 11 0% 4.945,00 kr 1 236,25 kr
Septik tett tank 15% 1 2242.50 11 0% 2 242,50 kr 560,62 kr
Septik Gravann 15% 1 1342.05 1M 0 % 1342,05 kr 335,51 kr
Eiendomsskatt 0% 1584941 4.00 11 0% 6 339,00 kr 1 584,75 kr
Sum 23 788,55 kr 5947,13 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Gjensidige ‘[

Boligkjeperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

* renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

® & & @

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det farste dret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet
bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjeperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

* innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det farste aret for frittstaends
hytte [ tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales I for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngér standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjer du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 méaned fer
fornyelsen din.

Har du spersméal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@giensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa giensidige.no.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons

dokument). Vi vedlegger her en link til
IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IFID-er
her: www.gjensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjorelse
Boligkjeperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige. @vrige
forsikringsdekninger leveres av
Gjensidige.

| forbindelse med inngaelsen av
avtale om ovennevnte Boligkjoper-
forsikring/-pakke mottar forsikrings-
agenten godtgjerelse for salget.
Distribusjonskostnad til eiendoms-
meglerforetaket fra Hiscox avhenger
av hvilken type bolig forsikringen er
tilknyttet:

« Enebolig og rekkehus  kr 7 049 -
+ Leilighet med andels-
eller aksjenummer kr 4909 -

+ Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer  kr4 214 -

- Fritidsbolig kr 10 679.-

Klagemuligheter

Tvistelasning og klageorgan

Hvis du er misfornayd eller

uvenig med Gjensidige eller med
Boligkjeperforsikringen som leveres
av Hiscox med oppgjer via Sedgwick,
har du flere klagemuligheter.

Dersom du ensker & klage pa
forsikringer du har | Gjensidige
kan du lese mer om det her:
www.giensidige.nokontakt-
kundeservice/klage

Wi etterstreber & finne en best
l@sning for deg som var kunde.

Gjelder klagen Boligkjeperforsikring,
bes klagen rettet til Sedgwick til
klage.boligkioper@sedgwick.com.

Dersom du ikke er enig i var
avgjorelse, ansker vi at du forst
sender en klage til avdelingen som
har behandlet saken din.

Gjensidige

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til
enighet med Gjensidige eller
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 2313 19 60

www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Twister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjeres ved norske domstoler
hvis ikke annet er avtalt eller det

er i strid med ufravikelige regler

i gjieldende lovgivning. Hvilken
lowgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Forsikringene i pakken kan ogsa
kjopes seerskilt

Dersom du ikke ensker var pakke-
lesning, kan Boligkjeperforsikringen
med en varighet pa b ar kjopes
alene. Gi i sa fall beskjed til din
eiendomsmegler om at du ensker &
kjope forsikringen for seg.

Pris for Boligkjeperforsikring:

Leilighet og rekkehus med andels-
eller aksjenummer kr 7 150,-

Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer kr B 950,-

» Rekkehus med eget

gnr./bnr. kr13 650,-
« Enebolig, fritidsbolig,
tomannsbolig, tomt kr 13 650,-

Eiendomsmeglerforetaket mottar

kr 2 500,- i godtgjerelse for salget av
boligkjeperforsikringen. Gjensidige
mottar godtgjerelse pa kr 2 100, - for
distribusjon av Boligkjeperforsikring.

De gvrige produktene | pakken
kan ogsa kjepes for seg, dama
du kontakte Gjensidige direkte.
Renteforsikringen tilbys kun som
en del av pakken.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem | garanti-
ordningen for skadeforsikring | Morge.
Garantiordningen skal ikke dekke mer
enn 20 prosent av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikring som gjelder bolig
og tvungen ansvarsforsikring skal
likevel dekkes med 100 prosent.

Garantiordningen skal ikke dekke
forsikringskrav utover 20 millioner
kroner for hvert krav for hver sikret for
hvert skadetilfelle.

Merk seerskilt at noen typer
forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer.

For neermere informasjon om
garantiordningen, se forskrift om
finansforetak og finanskonsern av
09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa du
far ingen egen regning for pakken.

Pris for pakken gielder i ett ar, og ved
fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta god
informasjon om dette i forkant av
fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av
pakke, kan du lese mer om dette her:
www.giensidige.nolforsikring/
oppsigelse

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
a vaere trygge nar de er hjemme, pa
jobb, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer i tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behov.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 5&8 217,

Postadresse:
Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100

boligkjoperpakken@giensidige.no

(
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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