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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.

4/30



Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivdet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Johan Falkbergets vei 1949 , 7372, GLAMOS
Matrikkel: 5025/5/0/5/0/0

Boligtype: Fritidsbolig

Byggear: 1938

Tomt: 773.50 m?

Hjemmelshaver(e): Per Arnulf Holst

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Grunnmur: Fritidsbolig er oppfart i to etasjer. Hytta er anlagt pa en ringmur i grastein. Veggkonstruksjon:
fritidsbolig hvor 1. etasje er utfert i liggende laft og 2. etasje er utfert i bindingsverk. Fasaden bestar av liggende laft i 1. etasje
og staende trepanel i 2. etasje. Takkonstruksjon: Saltakskonstruksjon med taksperrer montert i fallretning fra yttervegg til mene,
trolig avstivet med hanebjelke. Taket er tekket med asfaltpapp. Vindu er gjennomgaende fra byggear med 1-lags glass. Ytterder
fra byggear.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Privat
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Det er trolig utslipp direkte i det fri.
Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Fritidsbolig med store renoveringsbehov. De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det ma paregnes en del
tilcak i tiden som kommer for at det skal vaere forsvarlig a bruke boligen. For mer detaljert informasjon anbefales det a lese
rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen

Kaldloft ikke kontrollert grunnet mangel pa adkomst via loftsluke. Krypkjeller ikke kontrollert grunnet manglende adkomst.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Loft

BRA-i
33 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, 2 soverom og kryploft
1.Etasje

BRA-i
32 m?

Beskrivelse av BRA-i
Stue og kjgkken
Sum areal

BRA-i
65 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
6 m?

Beskrivelse av BRA-e
Utvendig Bod

BRA-e
6 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
71 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Apent areal (TBA)
0om?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
7 m?

Beskrivelse av apent areal
Inngangsparti

Apent areal
7 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. GUA (Gulvareal) / ALH (lav takhgyde) er malt pa
enkelte rom. Dette gjelder:Deler av 2 kryploft, Del av gang og deler av soverom
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Ikke malbart areal (ALH)

Loft

BRA
33m?

GUA
40

1.Etasje

BRA
32m?

GUA
39

Ikke maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde, er oppgitt under som et
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingsheyde (ALH)
males pd samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
krav til himlingshgyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).

ALH
7 m?

Beskrivelse av ALH

Deler av 2 kryploft, Del av gang, deler av soverom 2. etasje

og utvendig bod 1. etasje

ALH
7 m?

Beskrivelse av ALH
Utvendig bod
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / Fundamenter: Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for
vedlikehold.

Yttervegger / Fasader: Det registreres soltgrking i form av sprekker pa enkelte bord og behov for vedlikehold og
utskifting av skadde bord ma paregnes. Kledningen baerer preg av alder og oppsprekking. Fasadene barer preg av
manglende vedlikehold

Takkonstruksjon: Erfaringsmessig manglende lufting av slike takkonstruksjoner. Takkonstruksjonen er oppfart av
taksperrer med taktro over. Det registreres ingen lufting i konstruksjonen.

Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet. Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

VVS: Ingen avtrekk over stekesone pa kjgkken. Manglende ventilering av gvrige rom. Manglende dokumentasjon pa
faglig utfarelse av VVS arbeid. Avlgpsrer av stgpejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del innvendig korrosjon
noe som kan forarsake treg avrenning og lettere tilstoppinger.
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n Bygningsdeler med TG 3

Vinduer / derer: Vinduer fra byggear med 1-lags glass fremstar med elde og slitasje. Enkelte vinduer tar i karm og
anbefales justert. Det registreres harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke observert
punkterte glass men det er tidvis vanskelig a pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som
kommer. Lepende observasjoner anbefales. Grunnet stor slitasje og manglende vedlikehold anbefales vinduer byttet
ut.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Balkong / terrasse: Terrasse/veranda har synlige skader, rateskader, svekkelser og slitasje bade konstruksjonsmessig
og pa overflatene. Strakstiltak anbefales. Festepunkter for rekkverk i betongen har lgsnet slik at rekkverket ikke taler
noe belastning. det medfgrer fare for liv og helse.

Kostnadsestimat: Tiltak under 10.000

Taktekking og beslag: Tekkingen har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes. Tegn pa rate i undertak og
endene av sperrestokker. Det mangler takfotbeslag eller annen lgsning som leder vannet ned i takrenner, og som
sikrer mot fuktskader av undertaket.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Takrenner og nedlep: Det mangler takrenner pa deler av boligen. Det er montert takrenner pa deler av boligen. Deler
av disse knekt eller er borte. Taknedlep er ikke koblet sammen med det som er igjen av takrenner.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Det registreres store retningsavvik pa bjelkelaget som vurderes a vaere av
konstruksjonsmessig betydning. Tiltak ma paregnes. Pa kjgkken registreres 7 cm helning fra gavlveggen til delevegger
mellom stue og kjgkken. Malinger gjort i alle hjgrner og senter gulv. | stue registreres 3 cm helning fra frontvegg til
bakvegg. Malt i alle hjgrner, ved ildsted og senter gulv. Det bemerkes at det i trapp mellom etasjene og 2. etasje heller
etasjeskille sa mye at det er godt merkbart nar man gar.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Kjekken: Hoy slitasjegrad pa kjgkkeninnredning. Tiltak ma paregnes. Innredning og hvitevarer generelt har oppnadd
forventet levetid og tiltak anbefales.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

n Bygningsdeler med TG IU TG IU
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen. Det forutsettes at det som er renovert er etter gjeldene regelverk ved vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:
Det er ingen egenerklaering pa denne boligen.

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Dagens planlgsning er da
ikke videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:

Det er innhentet kommunale dokumenter hvor det er vedlagt midlertidig ferdigmelding/ferdigattest. Denne lot seg ikke dpne og
av den grunn kan ikke undertegnede si noe om det foreligger. Men ut fra byggear sa er det trolig ingel slike attester med boligen
da det ikke var normalt 3 med slik dokumentasjon pa oppferingstidspunktet.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfere Fare For
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:

Vinduet pa begge soverom i 2. etasje er for lite. Remningsvindu ma ha hgyde minimum 0,6 m og bredde minimum 0,5 m. Summen
av hgyde og bredde ma vaere minimum 1,5m Svingvinduer med dreieakse, ma ha tilsvarende effektiv apning.

Dersom vindu har underkant mer enn 3,0 m, men mindre enn 5,0 m, over planert terreng bgr det monteres stige for 3 lette
remningen. Gjelder vinduer i 2.etasje.
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Grunnmur / fundamenter TG2 N

Her vurderes fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Grdsteinsmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Ja

Kommentar:
Sprekkdannelsene pa grunnmuren er i samsvar med skjgtene pa blokkene og har derfor en naturlig og normal slitasje med tanke
pa alder og bevegelser.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.

Bilde:

JOHAN FALKBERGETS VEI 1949 - 5025/5/0/5/0/0

Sprekker i grasteinsmuren.
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n Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Kommentar:
Undertegnede er ikke gjort kjent med at det er utfgrt noen arbeider pa bygningen etter byggear.

Fasade
Staende trekledning, Liggende laft

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Ja

Kommentar:
Ved visuell kontroll, kombinert med stikktagninger i kledningen fra bakkeniva registreres sprekker og slitte overflater. Som fglge
av dette ma utvendige fasader paregnes noe hyppigere vedlikeholdsintervall i tiden som kommer.

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det registreres soltgrking i form av sprekker pa enkelte bord og behov for vedlikehold og utskifting av skadde bord ma
paregnes.

Kledningen baerer preg av alder og oppsprekking.

Fasadene baerer preg av manglende vedlikehold

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid far reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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Bilde

Tydelig manglende utvendig vedlikehold.
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Vinduer / darer TG 3 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 1-lags glass.

Generell beskrivelse av darer
Ytterdgren fra byggear.
Innvendige dgrer av heltre.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer fra byggedr med 1-lags glass fremstar med elde og slitasje. Enkelte vinduer tar i karm og anbefales justert. Det
registreres harde pakninger med pafalgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke observert punkterte glass men det er tidvis
vanskelig & pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lepende observasjoner anbefales.
Grunnet stor slitasje og manglende vedlikehold anbefales vinduer byttet ut.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Vinduer anbefales byttes for & dekke dagens krav til varmeeffektivitet.

Levetid:

Normal tid fegr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

CHCNONCONC

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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Bilde

Vinduer baerer preg av stor slitasje.

JOHAN FALKBERGETS VEI 1949 - 5025/5/0/5/0/0
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n Balkong / terrasse TG 3 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Etablert overbygd terrasse ved inngangspartiet.

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Det er krav til rekkverkshgyde pa 1 meter.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Terrasse/veranda har synlige skader, rateskader, svekkelser og slitasje bade konstruksjonsmessig og pa overflatene. Strakstiltak
anbefales.

Festepunkter for rekkverk i betongen har lgsnet slik at rekkverket ikke taler noe belastning. det medfearer fare for liv og helse.

Kostnadsestimat:
Tiltak under 10.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Festepunkter for rekkverket ma festes i henhold til forskrifter.
Det anbefales tiltak for d ivareta HMS ved bruk.

Det er registrert rate i konstruksjonen for rekkverk.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Rate i konstruksjonen avdekket.

JOHAN FALKBERGETS VEI 1949 - 5025/5/0/5/0/0

Step rundst festepunkter for rekkverk har lasnet.
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Takkonstruksjon TG2 )

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Erfaringsmessig manglende lufting av slike takkonstruksjoner.
Takkonstruksjonen er oppfert av taksperrer med taktro over.
Det registreres ingen lufting i konstruksjonen.

Bilder

Baksiden av hovedtaket

Tak over inngangsparti.
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n Taktekking og beslag TG 3 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfart arbeid etter opprinnelige byggear?
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Asfaltpapp

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Ja

Kommentar:
Pipebeslaget har lgsnet fra taktekkingen i alle hjgrner.

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja

Kommentar:

Det registreres manglende beslag/isbord over vindskier ved tak pa inngangspartiet.

Isbord baerer tydelige tegn pa manglende vedlikehold, mosedannelse og tegn til rate. Vindskier og toppbord er mosegrodde og
har tegn pa rate. Pa tak over inngangsparti mangler isbord over vindskier.

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Tekkingen har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Tegn pa rate i undertak og endene av sperrestokker.

Det mangler takfotbeslag eller annen lgsning som leder vannet ned i takrenner, og som sikrer mot fuktskader av undertaket.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Levetid:

@ Normal tid far omlegging asfalttakbelegg er 15-35 ar.

@ Normal levetid pa mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.
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Bilde

Baksiden av taket med tydelig mosedannelse.

JOHAN FALKBERGETS VEI 1949 - 5025/5/0/5/0/0

LY 5 S

Tegn pa rate i undertak og sperrestokker.  Oppsprukket og krakkelert tekking.
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n Takrenner og nedlgp TG 3 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plast

Totalvurdering av renner og nedlagp

Kommentar:

Det mangler takrenner pa deler av boligen.

Det er montert takrenner pd deler av boligen. Deler av disse knekt eller er borte. Taknedlgp er ikke koblet sammen med det som
er igjen av takrenner.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 10.000 — 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales utskifting av de eldre plastrennene, nedlgpene. Montere nye takrenner, beslag og nedlgpsrar pa hele boligen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.

Bilde

Manglende takrenner og nedlap

Defekt takrenne
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Piper /ildsteder TG 2 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Teglsteinspipe fra byggearet.
Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 3 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Generelt store skjevheter i alle etasjer grunnet alder. Stedvis knirk.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det registreres store retningsavvik pa bjelkelaget som vurderes a vaere av konstruksjonsmessig betydning. Tiltak ma paregnes.
Pa kjekken registreres 7 cm helning fra gavlveggen til delevegger mellom stue og kjgkken. Malinger gjort i alle hjgrner og senter
gulv.

I stue registreres 3 cm helning fra frontvegg til bakvegg. Malt i alle hjarner, ved ildsted og senter gulv.

Det bemerkes at det i trapp mellom etasjene og 2. etasje heller etasjeskille s mye at det er godt merkbart nar man gar.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales ytterligere undersgkelser

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverkshgyde og apninger pa balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp
Trappen gar fra 1. etasje til 2. etasje.:

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:

Lukket utfgrelse med manglende handlgper pa vegg.

Apninger i rekkverk anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp. Det er
malt 13,5 cm mellom spiler i rekkverk

Det bemerkes store helningsavvik i alle trinn pa trappen.

Bilde

Trapp til 2. Etasje
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Kjgkken TG3 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:

Det bemerkes at gulvbelegg er sprukket opp i skjgter og at underliggende gulvplater har gatt delvis i opplgsning. Dette er saerlig
tydelig i omradet rundt vask.

Ved fuktmaling i det aktuelle omrddet registreres ingen forhayede fuktnivaer. Dette har trolig en sammenheng med at boligen
ikke har blitt brukt over lengere tid og at eventuell fukt har terket ut.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Nei

Kommentar:
Det er ingen avtrekk over stekesonen.

Generell beskrivelse av innredning
Eldre innredning med heltre skrog og slette fronter

Integrerte hvitevarer:
Ingen

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

I boligen er det kun et vannpunkt. Dette er etablert i forbindelse med utslagsvask pa kjgkkenet.

Det er installert en vedovn for matlaging pa kjekkenet.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:
Hey slitasjegrad pa kjgkkeninnredning. Tiltak ma paregnes.
Innredning og hvitevarer generelt har oppnadd forventet levetid og tiltak anbefales.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
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VVs TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:

Ukjent for undertegnede nar det er utfart arbeid pa VVS.

Det er montert en elektrisk vannpumpe pa kjgkken koblet til kran over utslagsvask.
Boligen har ikke innlagt varmt vann.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Nei

Kommentar:
Ikke testet da det pa befaringsdagen ikke er strem pa boligen og vannpumpe ikke kan startes.

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke montert noe varmtvannsbereder i boligen.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen avtrekk over stekesone pa kjskken.

Manglende ventilering av gvrige rom.

Manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse av VVS arbeid.

Avlgpsrer av stgpejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan forarsake treg avrenning og
lettere tilstoppinger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales at vanntilfarsel og avilgp testes nar vannet er paskrudd.
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Bilde

Vanninstallasjon i boligen.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert pa soverom i 2. etasje

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det eringen tegn til samsvarserklaeringer. Dette er anbefalt bar foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Ukjent

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Det er ikke montert varmtvannsbereder i boligen

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av

dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det er plassert en brannslukker pa soverom i 2.etasje

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pé kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er en eldre rgykvarslerr montert pd gangen i 2. etasje
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Al
S enovd

Adresse

Johan Falkbergets vei 1949, 7372 GLAMOS

Dato for energimerking Merkenummer

17.05.2026 Energiattest-2026-296693
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 184135213

Gardsnummer Bruksnummer

5 5

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1938 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m? 65,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
591,68 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
926,98 kWh/m? 60 253 kWh
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Johan Falkbergets vei 1949, 7372 GLAMOS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Johan Falkbergets vei 1949, 7372 GLAMOS
vZ  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med

f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

KRISTIANSEN
%3 TAKST AS

Johan Falkbergets vei 1949
1. Etasje

>

Inngangsparti .
1,5 m2 Inngangsparti
5,2 m?

&
©

W'y

40m 4
Stue 5 Kjgkken =
17,8 m? ) 3 13,8 m? ¥
s
/
l 3,1 m
< >

Utv.bod/ALH
4,6 m?

Utv.bod/ALH
2,1 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre en summen av rommets gulvareal.
Planskissen er en ilustrasjon over rominndeling, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



KRISTIANSEN
%3 TAKST AS

Johan Falkbergets vei 1949

2. Etasje

Kryploft/ALH Gang/ALH Soverom 2/ALH
1,7 m? 0,6 m? 0,8 m?
Kryploft < > < >
Lol t A 1,9m 4
A
Gang
=\| 4,6 m?
> Soverom 2
= 9,6 m?
w o E
g Soverom 1 ~
= 15,2 m? _g <
OF |E
v 4,3 m
< 24m !
Kryploft >
0,9 m?
Kryploft Soverom 2/ALH
2,6 m? 1,4 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre en summen av rommets gulvareal.
Planskissen er en ilustrasjon over rominndeling, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.




P-12./938,
Ne. 899 a, Avskrite
.....,?.@:*wo God kjent 1 Innbefing 1 ervnaboken,

937,

(22 TR Skylddelingsforretning

f

‘ Man dagden 28 november 148 holdt undertegnede av lensmannen opnevnte
menn skylddelingsforretning over girden Solheim

gemr. 5  brenr. 2 av skyld mark 0,04 ; Glamos

herred. Forretningen er forlangt av P Tarresdal

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.’)

Mennsopnevnelsen legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring?) som skjonnsmenn

samtlige
\ Ved forretningen motte:!) eferen P. Tarresdak og kjsperen Arnfinn M.
-
Holst.
Eier av tilstgtende eiendom S. Tyvold var varslet men
. av I1.0.G.T. s eiendom ansdes ungdvendig a
, mette ikke., Ejer av ot
Mennene valgte til formann ... H. Bagaas

Over den  del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse.)
Grensene for den fraskilte del,en hustomt, er avmez&ft med en
nedsatt sten i hvert av de tre hjerner,oz begynderihvor losjens

eiendom stoter til selgerens innmark,derfra felger den losjens

gjerde vestover 25.5 m, derfra veden 15 m. til en nedsatt sten, ,

derfra mot gst 45 m. til en nedsatt sten i n.g. hjerne og de fra

langs utgarden til utgangsppnktet.

1) Hvis eekvirenten ikke har grunnbokshj I blir forretningen ikke § anta til tinglysing medmindre reks !
' ;.;irenlten \.vcd§ cl!nm er kient cicndomsberettiget €l den del av eiendommen som forlanges Iraskilt, (Skylddes |
ngslovens § |), i

%) Har noen av mennene ikke gitt sadan forsikiing som nevnt i lov nr. 1av e 1917 § 20 skal vedk, for
forretningen holdes underskrive folgende crklering dom blir & sende inn til sorenskriveren sammen med {
skylddelingsforretningen: eJeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt hverv som skjonnsmann sams
vittighetstullt og cfter beste overbevisning. den 19

. N
") Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det | forretningen ops
lyses, om det er godigjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funoet
unodvendig 3 varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 51,
9) Se skyldde i:‘fslovcm 83038 G mot naboeiend blir ikke & beskrive, dersom disses siere
e
rb

ikke er tilstede og samtykker | beskrivelsen. Skal mennenc cfier partenes forlangende utfare delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7). m grensebeskrivelsen tillike inneholde det nadvendige
herom. Stiftelse av bruksreitighet cller servitutt m4 ikke tas inn i skylddellngsforremln';en. uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshj 1 til den ciendom som heftelsen ska hvile pa (lovens § 5),

4




S0

1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog? Ja

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den Nei
til husbehov og girdsfornadenhet nedvendige skog? .

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

4. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nodvendige fjellstrekning? Nei

Hyvis spersmil 1 besvares med ja, og sporsmal 2 besvares med nei, sller hvis sporsmal 3
besvares med ja, og sporsmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal 4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til & ope
dyrkes eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg
eller annet lignende eiemed?

7. Eller deles ciendommen i henhold til § 14 i lov om
odelss og asxtesretten av 26, juni 18217 :

Det bevidnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av utmarken

kan benyttes i fellesskap av
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.!)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse sd hensiktsmessig form som fore
holdene tillater.

Skylden for de n fraskilte del blev bestemt til 0501

Hovedbelets gjenvarende skyld migienc. . forblir uforandret

Denl  fraskilte del er gitt bruksnavn?) Bjﬂrkely e

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing: ®)
utredes av kjgperen

1) Det som ikke passer strykes over.

#) Som bruksnavn ma tkke i noe tilfelle velges et navn som allerede er | bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jlr. lov. av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).

%) Hyvis det ikke oplyses eller ira noen av partene pistics & vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvore
ledes omkostningene skal fordeles mellem partene.
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Johan Falkbergets vei 1949

Hoyde over havet

681 m )

Offentlig transport

X Roros lufthavn 18 min &

8 Glamos stasjon 6 min &
Linje R60 8.1 km

& Rugeldalen stasjon 6 min %
Linje 440, 543 0.6 km

2 @ybakken 11 min %
Linje 543 1.1 km

Avstand til byer

Reros 16 min &

Trondheim 1t54 min &

Ladepunkt for el-bil

= Alen Sentrum 12 min &

& Rgros Hotell 15 min &

Vintersport

Alpin

+ Alen Skisenter

* Kjgretid: 12 min

e Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter
Reros Husky Adventures 8 min &
Reros Golfklubb 13 min &
Bowling 1 Rgros 17 min &
Storwartzfeltet 19 min &
Sport
@ Gldmoppvekstsenter skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 8.8 km
® Glamoppvekstsenter std 8 min &
Ballspill, fotball, friidrett 9.5 km
= Reros Gym 17 min &
Dagligvare
Coop Marked Glamos 7 min &
Post i butikk, PostNord 8.4 km
Coop Marked Alen 11 min &
Post i butikk, PostNord 13.7 km
Varer/Tjenester
Domus Regros Kjgpesenter 16 min &
@ Vitusapotek Roros 16 min &
% Reros Vinmonopol 16 min &
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Johan Falkbergets vei 1949

Hoyde over havet

68T m

Vintersport

Alpin
« Alen Skisenter

* Kjgretid: 12 min
» Skitrekk i anlegget: 2

Offentlig transport
Aktiviteter

Reros lufthavn 18 min &

Reros Husky Adventures
Glamos stasjon 6 min &
Linje R60 8.1 km Reros Golfklubb
Rugeldalen stasjon 6 min #

Linje 440, 543 0.6 km

Bowling 1 Reros

Storwartzfeltet
@ybakken 11 min %
Linje 543 1.1 km

Sport

Avstand til byer @ Glamoppvekstsenter skole
Aktivitetshall, ballspill

Reros 16 min &
Glamoppvekstsenter std

Trondheim 1154 min & Ballspill, fotball, friidrett

Rgros Gym

Ladepunkt for el-bil

Dagligvare

& Alen Sentrum 12 min &

= Rgros Hotell 15 min & Coop Marked Glamos

Post i butikk, PostNord

Coop Marked Alen
Post i butikk, PostNord

Varer/Tjenester

Domus Regros Kjgpesenter 16 min &

@ Vitusapotek Raros 16 min &
Apotek 1 Rgros 18 min &

Reros Vinmonopol 16 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




