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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinaert arsmgte i Sameiet Eufemias Plass Syd

Tid og sted: Torsdag 23.05.2024 kl. 10:00 til mandag 27.5.2024 kl. 13.00 - Digitalt
usbl.no

Periode for evt. kommentarer og spgrsmal fra eierne til styret i forkant av avstemning:
23.05.2024 kl. 10:00 - 24.05.2024 kl. 10:00

Periode for avstemning:
24.05.2024 kl. 13:00 - 27.05.2024 kl. 13:00

Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2023

3 Arsmelding 2023

4 Godtgjgrelse til styret

5 Andre saker

5.1 Etablere I8sesystem pa takterrassen

6 Valg

6.1 Valg av leder

6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
(fjernes ved fysisk drsmgte)

Frist for & kreve fysisk arsmgte er satt til 5 dager for torsdag 23.05.2024 kl. 10:00 og
ma veere undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 160 000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Etablere lasesystem pa takterrassen

Styret har i henhold til forrige arsmgte undersgkt muligheten for & etablere
I&sesystem pa takterrassen. Hensikten er & hindre at uvedkommende far tilgang til og
oppholder seg pa terrassen. I dag er dgrene helt apne.

Styret har innhentet tilbud fra Ldsesenteret AS, pd montering og installering av
|&sesystem likt det vi har i resten av bygget. Tilbudet er pa kr 179.000 inkl. mva. for
hele oppdraget, inkl. installering og montering av nye laskasser og kortlesere.
Kortleserne vil kunne benyttes med eksisterende ngkler.

Beboerne bes stemme over om sameiet skal akseptere tilbudet og dermed fa
|&sesystem pa takterrassen.

Forslag til vedtak: 1. Styret godtar tilbudet fra Ldsesenteret, og installerer
kortlesere og fysiske |&ser pd dgrene til takterrassen.

2. Styret avslar tilbudet, og gar ikke videre med I3sesystem pa
takterrassen.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at sameiet godtar tilbudet og far pa plass
I&sesystemer. Lasesystemet er et enkelt tiltak for fysisk &
hindre uvedkommende p3 takterrassen og dermed gke
sikkerheten i bygget vart.

6. Vaig

Sittende styre bestar av:
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Styreleder, Kristina Turkalj
Styremedlem, Erik Frithjof Haagensen
Styremedlem, Fredrik Lekven Lien
Styremedlem, Marte Tronstad
Varamedlem, Martin Markussen
Varamedlem, Rolf Andreas Negard

6.1 Valg av leder
Det skal velges styreleder.

Kristina Turkalj stiller til gjenvalg for 2 nye 3r.

Forslag til vedtak: Kristina Turkalj velges for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges 2 styremedlemmer.

Erik Frithjof Haagensen og Fredrik Lekven Lien stiller til gjenvalg for 2 nye ar.
Marte Tronstad trer ut av styret.

Forslag til vedtak: Erik Frithjof Haagensen og Fredrik Lekven Lien velges for 2 r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges 2 varamedlemmer.

Martin Markussen og Rolf Andreas Negard stiller til gjenvalg for 1 ar.

Forslag til vedtak: Martin Markussen og Rolf Andreas Negard velges for 1 ar.
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Arsregnskap 2023 Sameiet Eufemias Plass Syd

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap 1118 654 727 608
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 153 920 391 180
Endringer i andre langsiktige poster 149 -134
B. Endring arbeidskapital 154 068 391 046
C. Arbeidskapital 1272723 1118 654
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 1872 455 1761452
Kortsiktiggjeld -599 732 -642 798
C Arbeidskapital 1272723 1118 654

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr 924883642
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Resultatregnskap 2023 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2 395 629 1991 747 2 342 000 2 342 000
Sum leieinntekt 2 395 629 1991 747 2 342 000 2342 000
Sum inntekt 2 395 629 1991 747 2342 000 2342 000
KOSTNAD
Varekostnad 933 0 0 0
Lannskostnad
Lennskostnad 3 22 560 22 560 23 000 23 000
Styrehonorar 3 160 000 160 000 160 000 160 000
Driftskostnad
Energikostnad 165 062 312 944 270 000 270 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 432 541 543 879 522 000 489 000
Kommunale avgifter/renovasjon 324 831 -189 016 490 000 372 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 26 938 25 305 27 000 27 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 1744 26 868 20 000 35 000
Reparasjon og vedlikehold 7 660 632 316 106 400 000 360 000
Revisjonshonorar 6 305 5900 6 000 6 500
Forretningsfarerhonorar 94 926 92 251 95 000 100 000
Andre honorar 150 656 55 454 70 000 110 000
TV/bredband 55198 0 0 96 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 10 258 0 0 0
Forsikringer 140 436 132 837 149 000 164 000
Andre kostnader 1602 12 667 13 000 8 000
Andel av driftskostnad i sameie 2 27 724 98 868 0 0
Sum kostnad 2282 345 1616 623 2245 000 2220500
Driftsresultat 113 284 375124 97 000 121 500
FINANSPOSTER
Renteinntekt 40 633 16 054 0 0
Andel av renteinntekt i sameie 2 2 2 0 0
Netto finansposter -40 636 -16 056 0 0
Arsresultat 153 920 391 180 97 000 121 500
Overfgrt sameiekapital 153 920 391 180 0 0
SUM OVERFZRINGER 153 920 391 180 0 0

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr 924883642
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Balanse 2023 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andeler anleggsmiddel i sameie 2 -15 134
Sum anleggsmidler -15 134
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 31 890 7 646
Kundefordringer 0 25 000
Kostnader til avregning 209 581 219 208
Andre kortsiktige fordringer 16 801 12 642
Forskuddsbetalte kostnader 49 963 37 196
Bankinnskudd og kontanter
Innest&dende bank 1564 220 1459761
Sum omlgpsmidler 1872 455 1761 452
SUM EIENDELER 1872 440 1761 586

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr 924883642
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Balanse 2023 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1272 708 1118 788
Sum opptjent egenkapital 1272708 1118788
Sum egenkapital 8 1272708 1118 788
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 1861 3358
Leverandgrgjeld 421 561 236 244
A konto til avregning 151 452 149 820
Annen kortsiktig gjeld 24 859 253 376
Sum kortsiktig gjeld 599 732 642 798
Sum gjeld 599 732 642 798
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1872 440 1761 586
Sted: Dato:

Kristina Turkalj Marte Tronstad Fredrik Lekven Lien
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Erik Frithjof Haagensen
Styremedlem

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr 924883642
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjaring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Borettslaget bestar av 51 andeler.
Eiendommer er oppfart p& g.nr 234, b.nr 148 i Oslo kommune. Eiertomt p& 2197 kvm.

Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom If Skadeforsikring polise nr.2219669

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner varmtvann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjgres pé avtalt tidspunkt for boligselskapet.”

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr. 924883642
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2 096 820 1950 564
3601 Felleskostnader neering 245616 41183
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 53193 0
Sum 2 395 629 1991 747
For & opprettholde egenkapitalen i borettslaget kalles det inn fellesutgifter tilsvarende driftskostnader og finansinntekter.
Note 2 - Andeler i driftssameie
EPS sin andel i Sameiet Uteeiendommen
Note 3 - Leannskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 22 560 22 560
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 160 000 160 000
Sum 182 560 182 560
Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022
6300 Leiekostnader lokaler 76 800 174 137
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 125 531 132 351
6340 Heisalarm 0 15563
6341 Brannalarm 79 597 72 836
6360 Annet renhold 31250 31 486
6361 Fast renhold 118 703 113 299
6364 Matteleie 660 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 4208
Sum 432 541 543 879
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Lisens Bevar HMS/FDV 26 938 25 305
Sum 26 938 25 305

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr. 924883642
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 6 - Verktgy, inventar og driftsmateriell

2023 2022
6540 Inventar 0 1201
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 1744 19 407
6552 Driftsmateriell 0 6 260
Sum 1744 26 868
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6602 Vedlikehold VVS 122 514 0
6610 Andre vaktmestertjenester 8 260 9043
6611 Vedlikehold heiser 63 380 47 336
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 83 823 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 118 134 18 823
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 200 876 178 087
6630 Egenandel forsikring -10 000 10 000
6648 Vedlikehold dgrer og porter 73 646 52 818
Sum 660 632 316 106

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr. 924883642
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 1118 788 153 920 1272 708
Sum opptjent egenkapital 1118788 153 920 1272708
Sum egenkapital 1118788 153 920 1272 708

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr. 924883642
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Eufemias Plass Syd.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Eufemias Plass Syd

Styreleder Kristina Turkalj (sign.)
Styremedlem Fredrik Lekven Lien (sign.)
Styremedlem Erik Frithjof Haagensen (sign.)
Styremedlem Marte Tronstad (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Eufemias Plass Syd

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Eufemias Plass Syds arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Sameiet Eufemias Plass Syd

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebesere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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ARSMELDING 2023

Styrets sammensetning for 2023:

Styreleder Kristina Turkalj

Styremedlem Erik Frithjof Haagensen

Styremedlem Marte Wellerop Tronstad

Styremedlem Fredrik Lekven Lien (For naeringslokalene)
Varamedlem Martin Markussen

Varamedlem Rolf Andreas Negard

Sameiet Eufemias Plass Syd er et Eierseksjonssameie som bestar av 51 eierseksjoner samt 2 lokaler
for neeringsvirksomhet. USBL er Sameiets forretningsfgrer og regnskapsfgrer. KPMG er revisor.

Sameiet fglger reglene om HMS-sikring, kontroller og arbeid.

Hvor "Sameiet" er nevnt i denne drsmeldingen menes Sameiet Eufemias Plass Syd som er registrert

i Brgnngysund med organisasjonsnummer 924 883 642.

Eufemias Plass SYD mottok i 2020 en BREEAM-NOR sertifisering for bygget og har fatt karakteren
"Very Good" med en poengsum pa 63.3%. I dialog med Grgnn Bygg allianse mottok vi en planket

som na henger ved inngangsdgren til oppgang 56.

Styret fokuserer fortsatt i stor grad pa a gi god og ryddig informasjon til seksjonseierne og beboere.
Det informeres om status, arbeidsprosesser, reklamasjoner og annet arbeid gjennom styrets
kanaler. Det blir gitt informasjon via Styrets portal med Facebook som hovedkanal. De andre
informasjonskanalene kan vaere epost og/eller oppslagstavler i de ulike inngangspartiene. Facebook

gruppen administreres av Styret. Innlegg godkjennes fortlgpende.

Styret oppfordrer alle til & melde seg inn i Facebook gruppen slik at alle i Sameiet er orientert og
oppdatert pa det som skjer. For & bli medlem sender man Styret en epost pa styret@sameieteps.no

Vi sjekker da navn og epost opp mot beboerliste. Styret kommer ikke til 8 akseptere invitasjoner fra

andre enn de som er registrert som beboere/leietakere.

Beboerngkler bestilles fortsatt via Min Side i portalen hos USBL. Styret mottar stadig henvendelser
vedgrende bestilling av ngkler og minner om at dette ikke er noe Styret kan hjelpe til med. Det er
viktig 8 melde raskt i fra dersom ngkler blir mistet slik at de kan sperres umiddelbart. Dette meldes
det i fra om samtidig som nye ngkler bestilles. Sperring av ngkler er viktig slik at vi s3 godt som
mulig hindrer uvedkommende tilgang til Sameiets felles arealer.

I forbindelse med at USBL endret portal til Bonabo har bookinglgsning for sittegruppen pa
takterrassen som en finner mellom oppgang 56 (A) og 50 (C) blitt borte. Styret jobber med 38 fa
bookingmuligheten tilbake og vil informere beboere sd fort dette er pa plass igjen via Facebook

kanalen.

Sameiets vedtekter og husordensregler ble utarbeidet i 2020 og ble stemt over pd drsmgte og

vedtatt. Styret er opptatt av at vedtektene og husordensreglene til Sameiet fglges, og vil ogsa
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fremover se til at brudd pd disse folges opp. Vi har per 2023 mottatt langt faerre meldinger om
husbrak. Styret tror at en god grunn til dette er fordi Styret har fulgt opp alle henvendelser som er
kommet inn tett. Styret vil ta en ny gjennomgang av husordensreglene i &r 2024 for 8 se om disse
fortsatt er godt dekket for sameiet. Styret tar gjerne imot gnsker om endringer eller presiseringer
fra beboere. @nskene vil bli vurdert innlemmet dersom Styret ser at det kan vaere til beste for

fellesskapet.

Felles takterrasse blir vedlikeholdt fortlgpende. I 2023 ble det gjennomfgrt vedlikehold i form av
oljing av treverket. Dette vil bli gjennomfgrt hvert andre ar fremover eller oftere om behovet melder
seg. Sameiet har flere pdgdende reklamasjoner mot utbygger som vil bli tatt fortlgpende.

Sedumet pa taket har veert fgrste prioritet og vil etter planen komme pa plass fgr sommeren 2024.

Styret holder kontinuerlig oversikt over sameiets beboere. I denne oversikten har Styret til enhver
tid oversikt over hvem som bor i sameiet og hvem leietagere og utleiere er. Oversikten har veert til
stor hjelp og arbeidet med denne er noe Styret kommer til & fortsette med ogsa i arene fremover.
Boenheter som leies ut for kort eller langtidsleie m& snarest melde ifra til Styret p& epost om dette,
ref. sameiets vedtekter.

I 2023 har Styrets arbeid om like postkasseskilt til alle beboere av Eufemias Plass Syd fortsatt.
Tanken er at postkasseskiltene skal ha lik farge, utforming og lik type skrift. Dette arbeidet har
resultert i at utformingen ved inngangspartiene har fatt ett fint utseende. Det er fortsatt Styret som

bestiller nye skilt til beboere og man far dette ved a sende Styret en epost.

Arbeidet i forbindelse med at driften av sameiet fungerer som det skal pagar Igpende. I Igpet av
neste r (2024) er det flere avtaler som naermer seg slutt pa avtaleperioden. Dette er avtaler som
utbygger inngikk pd vegne av sameiet. Styret vil fokusere pa @ gjennomga disse i Igpet av aret som
kommer og bytte leverandgr hvor det er ngdvendig. Dette gir Styret mulighet til 8 re-forhandle til

mer gunstige og billigere avtaler i ett stort konkurransemarked.

Av nye avtaler har Styret i Igpet av 2023 fatt pa plass en felles avtale for internettigsning. Frem til
dette hadde beboere i sameiet egne individuelle avtaler. Overgangen gjorde at vi fikk en god deal
og at vi per enhet betaler 100 kr mindre, men for samme hastighet. Beboere blir nd belastet via
felleskostnadene. Styret mottok f& henvendelser fra beboere ved selve overgangen hvor det var
noen meldinger om at internettet ikke fungerte som det skulle, men det Igste seg raskt. Styret har
inntrykk av at beboere er forngyde med den nye avtalen. Avtalen innebaerer at vi har maksimal

hastighet for alle beboere.

Styret jobbet ogsa med forsikringsavtalen var for sameiet og fikk fremforhandlet en noe lavere pris

per ar.
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I tillegg har Styret jobbet med & skifte stromleverandgr. Sameiet hadde en mindre bra avtale med
Fortum og pa bakgrunn av dette bestemte Styret seg for & bytte til Polar strom / USBL strgm. Den
nye strgmavtalen trédte i kraft oktober 2023.

Sngmaking foregar fortsatt ved avtale med USBL. Ar 2023 har ogsa vaert ett ar for prisvekst nar det
gjelder allerede eksisterende avtaler og pa bakgrunn av fortsetter Styret & se pa alternative Igsninger
vedrgrende sngmaking. Sameiet er inne i sitt 2. ar hvor USBL er ansvarlige for & make sngen og
Styret er godt forngyd med arbeidet som blir gjort. Vi jobber kontinuerlig med Igsninger som er til

beste for alle beboere av sameiet.

Varmekablene i store deler av Bjgrvika er fortsatt avsldtt grunnet store energikostnader. Dette har

veert en felles avgjgrelse mellom Styrene i omradet.

Felleskostnadene i Sameiet vurderes hvert ar eller ved behov p& bakgrunn av gkte kostnader for
driften av fellesarealene og fremtidige kostnader som kan palgpe sameiet. Styret viser til tidligere
arsmeldinger for en oversikt over hvordan felleskostnadene er blitt vurdert de enkelte 3rene.

Prisskningen p& generelt grunnlagt for sameiets avtaler var basert pa KPI pa totalt 4,8 %. IF gkte
sin forsikringspremie til sameiet med 10 %. Forretningsfgrerhonoraret gkte med 5,4 %. Kommunale
avgifter som for eksempel Vann og avlgp gkte med 21 % og renovasjon gkte med 8 % samt feiegebyr

som gkte med 70 %.

Ett av oppgavene til Styret er kontinuerlig 8 jobbe med & gjennomgd den gkonomiske situasjonen i
sameiet. Dette er szerlig for 8 unnga a trekke pa oppsparte midler for @ finansiere den ordinaere
driften. Styret har holdt kostandene nede ved & inngd gode avtaler, re-forhandling av allerede
inngatte avtaler og har valgt 8 gjgre mye av arbeidet i Sameiet selv, fremfor & bruke eksterne folk.
Dette er for eksempel utkjgring av sgppel, sngmaking pa taket i visse tilfeller, en god del
vedlikeholdsarbeid og ellers andre ting som er nevnt i denne arsrapporten. I henhold til USBLs
anbefaling er sameiet fortsatt innenfor det som er anbefalt & ha i disponible midler per seksjonseier.
Alle enhetene betaler et A-konto-belgp for varmtvannsforbruk. Det er Techem som foretar
avregningen og sgrger for & sende fakturaer til alle enheter i Sameiet. En avregning foretas rundt

arsslutt hvert kalenderar.

Det er 3 heiser som tilhgrer fellesarealene i Sameiet og de er lokalisert ved hvert inngangsparti.
Heisene har utgdende alarmer og Styret vil i Igpet av 2024 sette i gang arbeidet med dette. Arsaken
er at 2G nettet i heisene legges ned og for at alarmen skal fortsette a vaere tilknyttet en alarmsentral

ma 4G dekning pa plass.

Avfallshdndteringen i Sameie blir fortsatt fordelt mellom USBL, Styret i Vest og oss i SYD hvor vi
etter en vaktordning selv ruller ut fulle sgppelbeholdene fra sgppelrommet, der de havner fra
nedkastet, og til rommet hvor OSLO Ren henter sgppel. Syd og Vest har annenhver helg.

Vi fortsetter & ha sgppeldunker for kast av glass og metallemballasje da Styret har ett inntrykk av
at dette fungerer godt og vi ser at behovet er der. Dunkene er fortsatt lokalisert i K1, til hgyre nar
du kjgrer ned garasjeporten fra Wismargata.
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Vaktholdet med Securitas har fortsatt som normalt. Avtalen om vakthold er bundet for 12 nye
maneder og gar ut pa at Securitas gar gjennom bygget og szerlig i bodomradene og tar en sjekk 1
gang per natt. Beboere har utrykt at de syntes ordningen er bra og betryggende. Nar takterrassen
ikke er i like flittig bruk i vintermdnedene vil det vaere fokus pd bodomrddene, mens det for

sommermanedene, hvor taktereassen flittig brukes vaere mer fokus pa vakthold pd taktereassen.

Styret holder fortsatt p& med ukentlige runder for 8 sjekke status og for & pdse at det ikke er sgppel,
skader eller lignende pa takterrassen. Det tas ogsa ukentlige sjekker av fellesarealene i bygget. P&
grunn av brannsikkerheten er vi sveert ngye pa & holde gjenstander borte fra ngdutgangene. Styret
minner beboere om dette ved behov. For naermere regler om bruk av takterrassen viser vi til

ordensreglene i sameiet. Finnes her Informasjon — Eufemias Plass Syd (sameieteps.no) og er delt

pd i sameiets Facebook gruppe.
I Igpet av 2023 har Styret mottatt 178 henvendelser/meldinger via Facebook, 12 telefoner fra

beboere og 621 eposter. Styret har besvart henvendelser som er kommet inn fortlgpende.
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING /ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Sameiet Eufemias Plass Syd Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til & uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Torsdag 23.05.2024 kl. 10:00 - Digitalt usbl.no

(sted), den (dd.mm.aa).

underskrift
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Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Rostockgata 50
0194 OSLO
Gnr./Bnr.: 234/148
Seksjonsnr. : 43
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Selveierleilighet Anticimex AS
Bruksareal: 93 m? (BRA-i: 87 m?) :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 93 m? ; Ti:41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 27.01.2026 :

/A

Signatur in.spekt(.ar:. -Thomas Nordby
Mobil: 40742506

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av
Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025. Norsk Standard 3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens
bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun péafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tabell A - Tilstandsgrad for vurdering av krav, hgyde, lysapning o.l. i rekkverk/handlgpere iht. dagens forskriftskrav

« Tillegg B.2 - Tilstandsgrad for elektrisk anlegg basert pa forenklet vurdering

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15078738, Rostockgata 50, 0194 OSLO Side 3/13



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 27.01.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15078738 Gate/vei adresse Rostockgata 50
Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-26-0015 Postnummer/sted 0194 OSLO
Hjemmelshaver/selger Chen Shao/Zhen Xu Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Thomas Nordby Gnr./Bnr.: 234/148

Tilstede pa befaringen Chen Shao og Zhen Xu Seksjonsnr. 43

Utvendige snadekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 736 m?
Utetemperatur -5°C

Rapportdato 11.02.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Selveierleilighet ‘ 2020 | |

Byggemate

Selveierleilighet tilherende Sameiet Eufemias Plass Syd, beliggende i bydel Gamle Oslo i Oslo Kommune.
Sameiet bestar av 51 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner med felles tomt.

Felles takterrasse for beboerne.

Parkering etter gjeldende bestemmelser.

Boligbygg over tolv etasjer.

Bygningen har stgpt gulv mot grunn.

Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong og stalkonstruksjoner.
Fasader forblendet med fasadeplater.

Tilneermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med takpapp.

Leiligheten har entréder av tre med brannklasse EI30 og lydklasse 35dB fra byggear.
Balkongder og vinduer med karmer av tre og tre-lags glass fra byggear.

Leiligheten er elektrisk oppvarmet.

Leilighet beliggende i byggets tredje etasje.

Adkomst via felles trappegang med heis.

Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, bad, wc-rom, stue med apen kjgkkenlgsning, to boder og tre soverom.
Utgang fra stue/kjgkken og balkong.

Leiligheten disponerer en kjellerbod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

\
8%

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersakt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Overflater gulv 8
Toalettrom (Ikke vatrom) 0 Saniteerutstyr / innredning 9

0 Overflater gulv 9

Dvrige rom
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har &pning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primeer- og sekundeerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
3.etasje 87 87 8
Entré, bad, wc- Balkong
rom, 2 boder,
stue/kjgkken og 3
soverom
Kjeller 6 6
Bod
SUM 87 6 93 8
Total bruksareal: 93 m?
Kommentar til areal
Balkong er oppmalt til 8 m2 (TBA).
Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 6 m2 (BRA-e).
Leiligheten inneholder 82 m2 P-ROM og 5 m2 S-ROM (2 innvendige boder).
Side 7/13
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Rapport

Vatrom

Baderom fra byggear.
Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme og flislagte vegger.
Malt himling med downlights.

Vegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-greps armatur.

Speil med belysning pa vegg over servant.

Dusjnisje med innfellbare glassderer og dusjarmatur.
Innebygget sisterne med vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Vannrer av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrgr av plast.

Plastsluk i gulv.

Mekanisk avtrekk.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrar - Avlgpsrer
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ TGi Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca 36 mm. Dette er vurdert til & vaere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
ﬂ TG Fukt i tilliggende Det er utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS), via inspeksjonsluke i
konstruksjoner tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.

Malingene viser falgende: RH 20,0 %, temperatur 18,6 grader C og duggpunkt -4,7
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

0' TG 2 Overflater gulv Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger i dusjnisje. Fuger ber rengjeres/fornyes.

Kjokken

Apen kjokkenlasning fra byggear.

Kjekkeninnredning med gréa slette fronter og benkeplate av kompositt.
Glassplater pa vegg over kjgkkenbenk.

Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap.

Underlimt oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur.
Integrert komfyr med nedfelt induksjonstopp.

Mekanisk kjgkkenventilator med komfyrvakt, tilkoblet avtrekkskanal.
Integrert kjgleskap og fryser.

Integrert oppvaskmaskin.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ TG Innredning Det registreres enkelte hakk/merker pa kjokkeninnredningens overflater. Forholdet

vurderes til a8 vaere av estetisk karakter.
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Toalettrom (lkke vatrom)

Wec-rom fra byggear.

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme og flislagte vegger.

Malt himling med downlights.

Vegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-greps armatur.
Speil med belysning pa vegg over servant.

Innebygget sisterne med vegghengt toalett.

Vannrer av typen rar-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrgr - Avlgpsrer - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages.

@vrige rom

Gulvflater belagt med en-stavs parkett.
Vegg og himlingsflater i malte flater.
Downlights i entré.

Hvite innerdearer i slett utfarelse.
Skyvedgrsgarderobe i entré.
Leiligheten har balansert ventilasjon.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdarer - Ventilasjon - Innfelte/gjiennomgaende installasjoner

0' TG 2 Overflater gulv Gulvoverflate pa soverom 3 baerer preg av noe brukslitasje. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Etasjeskiller - 3.etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Entré og stue/kjokken.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ TGi Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 3 mm i entré, og ca 4 mm i
stue/kjgkken.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rgr-i-rgr system.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjokken.

Fordelerskap for rgr-i-rgr system er plassert pa bad.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert i bod.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Hovedstoppekran - Ventilasjon

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Fra byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som faglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i bod.

Hovedsikringens kapasitet er 40A.
Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder av tre med brannklasse EI30 og lydklasse 35dB fra byggear.
Balkongder og vinduer med karmer av tre og tre-lags glass fra byggear.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue/kjekken til overbygget balkong pa 8 m2.
Baerende konstruksjoner av betong med spaltegulv av tre.
Rekkverk av stalprofiler med glassfelter.

Rekkverkshayde er malt til ca 1,20 meter.

Utelys og utvendig stikkontakt pa balkong.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikit:

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhayder er pa tilfeldige plasser malt til ca 2,28 - 2,64 meter i leiligheten.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfort de siste fem ar  Ifglge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserkleering fra Assemblin AS pé ny installasjon i bolig, datert 25.02.2020.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Det er ikke utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke videre undersgkt i
denne rapporten.

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert 26.01.2026.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til @ beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette méa Anticimex AS kontaktes angdende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse ]

Membran, tettesjikt og ovérgang til sluk. - [Sluk pd
baderom ]
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em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Rostockgata 50, 0194 OSLO 26 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Rostockgata 50 Rostockgata 50

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
03 2020

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

siden 03 2020

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Shao, Chen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



O

Rear

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 18874876

Side5
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Rostockgata 50
Postnr 0194
Sted Oslo

Leilighetsnr.  HO301

Gnr. 234

Bnr. 91

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO301

Merkenr. A2020-1109128

Dato 16.03.2020

Innmeldtav  Erichsen & Horgen A/S v/ Karina Skjeerli Hansen

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2020

87,0

24.02.2020
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet
SIMIEN - 6.014

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no


http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Rostockgata 50

Postnr/Sted: 0194 Oslo
Leilighetsnummer: HO301

Bolignr: HO301

Dato: 16.03.2020 17:08:51
Energimerkenummer: A2020-1109128
Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Erichsen & Horgen A/S v/ Karina Skjeerli Hansen

Gnr: 234
Bnr: 91

Seksjonsnr:

Festenr:
Bygnnr:

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2020
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 61 m?2
Areal tak om2
Areal gulv 0om2
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 26 m?
Oppvarmet BRA 87 m?
Totalt BRA 87 m?
Oppvarmet luftvolum 231 m3

U-verdi for yttervegger

0,16 WI(m2K)

U-verdi for tak

0,00 W/(mzK)




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,00 W/(m2-K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,79 W/(mzK)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

29,8%

Normalisert kuldebroverdi

0,03 W/(m2K)

Normalisert varmekapasitet

84,4 Wh/(mzK)

Lekkasjetall 0,60 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 24.02.2020
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 82%

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,06 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,06 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,90 m3/(mz-hy

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 92%
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dggn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/mz
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/mz

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk;

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming;




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,91
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fjernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 10.3.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,014
Produsent / leverandgar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Erichsen & Horgen A/S

Navn person

Karina Skjeerli Hansen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrkvm

Romoppvarming 13,1
Ventilasjonsvarme 4,0
Varmtvann 29,8
Vifter 4,9
Pumper 0,0
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 80,7
Beregnet levert energi ved normalisert klima 8968 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 103,08 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 6023 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 103,08 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 8968 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kwh/ar




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kwh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4574 KWh/ar
Olje 0 kwh/ar
Gass 0 kwh/ar
Fjernvarme 4393 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kwh/ar
Totalt 8968 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 49,1%
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SOKNAD FASADEENDRING
NABOVARSEL FASADEENDRING
SOKNAD OM RAMMETILLATELSE
NABOVARSEL

Endring

Skala

1:100

Tegnings nr. Kontroll  Sign. Index

A7S-05-33-00 Semm s | D

Innhold

FASADE NORD

Prosjekt

Prosjekt nr.

B7 - SOURBYGGET 15-14-6965

Tiltakshaver/Byggherre

B7 BOLIG SYD AS

Postboks 11, 0191 Oslo

Arkitekt:

/_LA3

DRAMMENSVEIEN 130 0277 OSLO
TLF: 23 13 12 00 FAX: 231312 01

ARK : a-lab RIE : Norconsult AS

LARK . Studio Oslo Landskapsarkitekter DA RIV :  Erichsen & Horgen AS
RIB :  Rambgll Norge AS RIBr :  Focus Radgvining AS
RIB-KPR : Norconsult AS RIBr KPR: Rambagll Norge As
RIG : Multiconsult AS RIA : Multiconsult AS

RIGm :  Multiconsult AS BREEAM: Asplan Viak
Innhold

FASADE NORD OG NORD/VEST -SGKNAD

Tegn. Status Vedlegg nr.
S@KNAD E-19
Skala Tegnings nr Index

A1L/1:100 A7S-05-33-00 D
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B7 - SORBYGGET 15-14-6965

Tiltakshaver/Byggherre

B7 BOLIG SYD AS

Postboks 11, 0191 Oslo

Arkitekt:

l I \ ; DRAMMENSVEIEN 130
|

TLF: 23 13 12 00

FASADE JST OG VEST -SGKNAD

ARK : a-lab RIE : Norconsult AS

LARK . Studio Oslo Landskapsarkitekter DA RIV :  Erichsen & Horgen AS
RIB :  Rambgll Norge AS RIBr :  Focus Radgvining AS
RIB-KPR : Norconsult AS RIBr KPR: Rambagll Norge As
RIG : Multiconsult AS RIA : Multiconsult AS

RIGm :  Multiconsult AS BREEAM: Asplan Viak
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Plan- og bygningsetaten

ARKITEKTUR LABORATORIET AS
Postboks 458 Skgyen

Marte Vassel Birkeland

0213 0SLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler:
SANDRA RIEDEL 201706236 - 64
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: ROSTOCKGATA 50 -58

Tiltakshaver: B7 BOLIG SYD AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

Soker:

Oslo

Dato: 15.07.2022

Eiendom: 234/148/0/0

ARKITEKTUR LABORATORIET AS

Tiltaksart: Oppforing

Ferdigattest - Rostockgata 50 - 58

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av

boligbygg, mottatt 12.04.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201706236

Beskrivelse
Reguleringskart 2

Plan 10

Plan K1 og Planutsnitt plan 01
Plan K2

Illustrasjon 2 - Gardsrom
Situasjonsplan

Planer, BRA

Planer 02

Planer 03

Planer O&4

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Tegningsnr

A7S-05-10-00
AK-11-K1-00
AK-11-K2-00

A7S5-05-00-03
A75-05-02-00
A7S-05-03-00
A7S5-05-04-00

Bespksadresse:
Akersgata 51, 0180 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Dato

19.04.2017

11.12.2017
28.05.2018
28.05.2018
28.05.2018
28.05.2018

PBE-id
1/26
1/39
1/40
1/41
1/49
18/9
18/10
18/12
18/13
18/14

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 201706236-64

Planer 05

Planer 06

Planer 07

Planer 08

Planer 09

Tverrsnitt

Lengdesnitt

Fasade sor

Fasade gst og vest
Fasade nord og nordvest
Fasade spr omfang og utkragninger

Plan 1 etasje

Dere bekrefter at vilkar for ferdigattest er oppfylt

A7S-05-05-00
A7S-05-06-00
A7S-05-07-00
A7S-05-08-00
A7S-05-09-00
A7S-05-21-00
A7S-05-22-00
A7S-05-31-00
A7S-05-32-00
A7S-05-33-00
A7S-05-34-00
A7S5-05-01-00

28.05.2018
28.05.2018
28.05.2018
28.05.2018
28.05.2018
28.05.2018
28.05.2018
28.05.2018
28.05.2018
28.05.2018
28.05.2018
14.08.2019

18/15
18/16
18/17
18/18
18/19
18/20
18/21
18/22
18/23
18/24
18/25
47/8
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Ansvarlig sgker bekrefter rekkefglgekrav i reguleringsplanen og vilkar for ferdigattest er

oppfylt.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering med dokumentasjon fra avfallsmottak er sendt inn.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.

§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Marte Vassel Birkeland - saksbehandler

Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder

avdeling for byggeprosjekter
tett by est

Kopi til:

B7 BOLIG SYD AS, Dronning Eufemias gate 16,0191 OSLO


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

INNKALLING 2025

Sameiet Eufemias Plass Syd

Mandag 26.05.2025 kl. 09:00
Digitalt pa Min side/Bonabo via Usbl.no

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinaert arsmgte i Sameiet Eufemias Plass Syd
Tid og sted: Digitalt pa Min side/Bonabo via Usbl.no

Hgringsperiode: 26.05.2025 09:00 - 27.05.2025 20:00
(periode for eventuelle kommentarer og spgrsmal til styret i forkant av stemmeperioden)

Stemmeperiode: 28.05.2025 09:00 - 02.06.2025 20:00
(periode for & ta stilling til punktene i sakslisten og avgi stemme)

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Husordensregler
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Frist for 8 kreve fysisk arsmgte er satt til 5 dager fgr mandag 26.05.2025 kl. 09:00 og
ma& veere undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert arsmgte

1.

Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmgtet.

2.

Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3.

Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4.

Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 150 000 godkjennes

5.

6.

Andre saker

5.1 Husordensregler

Styret har revidert husordensreglene, og nye husordensregler er vedlagt innkallingen.

Flertallskravet for nye husordensregler er vanlig flertall.

Forslag til vedtak: Vedlagte nye/reviderte husordensregler vedtas.

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Kristina Turkalj (2024-2026)
Styremedlem, Erik Frithjof Haagensen (2024-2026)
Styremedlem, Fredrik Lekven Lien (2024-2026)

Varamedlem, Martin Markussen (2024-2025)
Varamedlem, Rolf Andreas Negf%rd (2024-2025)

6.1 Valg av leder

Styreleder Kristina Turkalj gar av som styreleder ett ar for tiden (stiller til valg som
styremedlem, se sak 6.2).
Erik Frithjof Haagensen stiller til valg som styreleder for 2 ar.

Forslag til vedtak: Erik Frithjof Haagensen velges som styreleder for 2 ar.
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6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Erik Frithjof Haagensen stiller til valg som styreleder (se punkt 6.1) og
Kristina Turkalj stiller til valg som styremedlem for 2 3r.

Hege Brattlid erstatter styremedlem Fredrik Lekven Lien som representant for
naringsseksjonene.

Forslag til vedtak: Kristina Turkalj og Hege Brattlid velges som styremedlemmer
for 2 3r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlemmer velges for 1 8r av gangen.
Martin Markussen og Rolf Andreas Neg%rd stiller til gjenvalg som varamedlemmer for
1ar.

Forslag til vedtak: Martin Markussen og Rolf Andreas Negard velges som
varamedlemmer for 1 &r.
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Arsregnskap 2024 Sameiet Eufemias Plass Syd

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 1272723 1118 654
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -253 673 153 920
Endringer i andre langsiktige poster -42 149
B. Endring arbeidskapital -253 715 154 068
C. Arbeidskapital 1019 008 1272723
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 1420100 1872455
Kortsiktiggjeld -401 093 -599 732
C Arbeidskapital 1019 008 1272723

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr 924883642
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2132 665 2 395 629 2 342 000 2 549 500
Sum leieinntekt 2132 665 2 395 629 2342000 2 549 500
Sum inntekt 2132 665 2 395 629 2 342 000 2 549 500
KOSTNAD
Varekostnad 0 933 0 0
Lennskostnad
Lennskostnad 3 22 560 22 560 23 000 23 000
Styrehonorar 3 160 000 160 000 160 000 160 000
Driftskostnad
Energikostnad 147 428 165 062 270 000 230 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 512 399 432 541 489 000 506 000
Kommunale avgifter/renovasjon 380 594 324 831 372 000 420 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 28 028 26 938 27 000 29 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 30 292 1744 35000 25 000
Reparasjon og vedlikehold 7 638 367 660 632 360 000 598 000
Revisjonshonorar 6 601 6 305 6 500 7 000
Forretningsfarerhonorar 100 052 94 926 100 000 104 000
Andre honorar 8 140 479 150 656 110 000 156 000
TV/bredband 91188 55198 96 000 94 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 10 258 0 0
Forsikringer 139 051 140 436 164 000 154 000
Andre kostnader 9 10 255 1602 8 000 10 000
Andel av driftskostnad i sameie 2 36724 27 724 0 0
Sum kostnad 2444017 2282 345 2220 500 2516 000
Driftsresultat -311 352 113 284 121 500 33 500
FINANSPOSTER
Renteinntekt 57 677 40633 0 0
Andel av renteinntekt i sameie 2 2 2 0 0
Netto finansposter -57 679 -40 636 0 0
Arsresultat -253 673 153 920 121 500 33 500
Overfgrt sameiekapital -253 673 153 920 0 0
SUM OVERF@RINGER -253 673 153 920 0 0

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr 924883642
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Balanse 2024 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andeler anleggsmiddel i sameie 2 28 -15
Sum anleggsmidler 28 -15
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 4472 31890
Kostnader til avregning 185 043 209 581
Andre kortsiktige fordringer 22 599 16 801
Forskuddsbetalte kostnader 70 347 49 963
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende bank 1137 640 1564 220
Sum omlgpsmidler 1420 100 1872 455
SUM EIENDELER 1420128 1872 440

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr 924883642
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Balanse 2024 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1019 035 1272708
Sum opptjent egenkapital 1019 035 1272708
Sum egenkapital 10 1019 035 1272708
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 5 851 1 861
Leverandgrgjeld 83 885 421 561
A konto til avregning 155 464 151 452
Annen kortsiktig gjeld 155 893 24 859
Sum kortsiktig gjeld 401 093 599 732
Sum gjeld 401 093 599 732
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1420128 1872 440
Sted: Dato:

Kristina Turkalj Fredrik Lekven Lien Erik Frithjof Haagensen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr 924883642
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjaring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Borettslaget bestar av 51 andeler.
Eiendommer er oppfart pa g.nr 234, b.nr 148 i Oslo kommune. Eiertomt pa 2197 kvm.

Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom If Skadeforsikring polise nr.2219669

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner varmtvann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet."

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr. 924883642
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023

3600 Innkrevde felleskostn. drift 2096 820 2096 820
3601 Felleskostnader neering -87 143 245 616
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 91 188 53 193
3626 Adm. gebyr malere 31800 0
Sum 2132 665 2 395 629

For a opprettholde egenkapitalen i borettslaget kalles det inn fellesutgifter tilsvarende driftskostnader og finansinntekter.

3601: Felleskostnader Neering avregnes arlig mot kostnader tilhgrrende neering. Avregning for 2023 og 2024 er gjort i 2024, sa disse to arene ma sees pa

under ett.

Note 2 - Andeler i driftssameie

EPS sin andel i Sameiet Uteeiendommen

Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar

2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 22 560 22 560
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 160 000 160 000
Sum 182 560 182 560
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6300 Leiekostnader lokaler 76 800 76 800
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 144 100 125 531
6340 Heisalarm 16 500 0
6341 Brannalarm 76 706 79 597
6360 Annet renhold 73125 31 250
6361 Fast renhold 121 084 118 703
6364 Matteleie 4084 660
Sum 512 399 432 541
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens 28 028 26 938
Sum 28 028 26 938

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr. 924883642
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 6 - Verktgy, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 325 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 26 080 1744
6552 Driftsmateriell 3887 0
Sum 30 292 1744
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 127 585 122 514
6603 Vedlikehold elektro 13 477 0
6610 Andre vaktmestertjenester 3619 8 260
6611 Vedlikehold heiser 95 313 63 380
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 83823
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 149 318 118 134
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 80 411 200 876
6630 Egenandel forsikring 0 -10 000
6644 Fasade/balkonger 3148 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 165 497 73 646
Sum 638 367 660 632
Note 8 - Andre honorarer
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 33375 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 5438 1375
6730 Teknisk honorar 0 15819
6750 Vakthold 101 666 133 463
Sum 140 479 150 656

6714: Ekstra bistand til styret utover kontrakt.
6750: Kostnad for 1. kvartal 2024 er kostnadsfert i 2023

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr. 924883642
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 5280 1774
7719 Mater, div. styret 597 0
7770 Betalingskostnader 1032 1022
7772 Omkostninger inkasso 910 82
7773 Omkostninger innkreving 2442 713
7790 Andre kostnader 0 -1 989
7795 Husleietap -5 0
Sum 10 255 1602

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr. 924883642
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Eufemias Plass Syd

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 1272708 -253 673 1019 035
Sum opptjent egenkapital 1272708 -253 673 1019 035
Sum egenkapital 1272708 -253 673 1019 035

1640 Sameiet Eufemias Plass Syd Org. nr. 924883642
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Eufemias Plass Syd.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Eufemias Plass Syd

Styreleder Kristina Turkalj (sign.) 23.04.2025
Styremedlem Erik Frithjof Haagensen (sign.) 14.04.2025
Styremedlem Fredrik Lekven Lien (sign.) 23.04.2025
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Til arsmotet | Sameiet Eufemias Plass Syd

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Eufemias Plass Syd som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Sameiet Eufemias Plass Syd

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Kristina Turkalj
Styremedlem, Erik Frithjof Haagensen
Styremedlem, Fredrik Lekven Lien
Varamedlem, Martin Markussen
Varamedlem, Rolf Andreas Negard

Styret i Sameiet Eufemias Plass Syd bestdr av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Eufemias Plass Syd er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Eufemias Plass Syd ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 924883642

Sameiet Eufemias Plass Syd bestdr av 51 boliger og 2 naeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Eufemias Plass Syd er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP2219669. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Eufemias Plass Syd bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes

krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Husordensregler — Eufemias Plass SYD
FORMAL MED HUSORDENSREGLENE

For a sikre og videreutvikle et godt bomiljg i Sameiet Eufemias Plass Syd, skal vedtatte husordensregler fglges.
Husordensreglene gjelder for alle som har adgang til eiendommen, enten det er seksjonseiere, leietakere eller
andre som benytter leiligheter og fellesomradet. Husordensreglene regulerer bruk av leiligheter, fellesarealer,
boder, garasjeanlegg og uteomrader.

GENERELT

Husordensreglene inneholder bade praktiske regler og opplysninger som skal ivareta sameiets drift, samt bidra
til & forebygge ungdvendige skader, tap og ekstra kostnader. Samtidig fungerer de en veiledning i god naboskikk,
hvor det legges vekt pa trivsel, trygghet og frihet til utfoldelse for alle beboer.

Alle beboere av Eufemias Plass Syd plikter a fglge husordensreglene, og ansvarlige for at ogsa husstanden og
besgkende etterlever reglene.

Styret har ansvar for a pase at husordensreglene overholdes, og er bemyndiget til a fglge opp eventuelle brudd
til enhver tid.

Endring av husordensreglene vedtas av sameiermgtet med alminnelig flertall. For forhold som ikke er saerskilt
regulert i husordensreglene, kan styret gi egne instrukser som sameierne plikter a fglge. Dersom slike instrukser
er av generell karakter, skal styret vurdere om de bgr innarbeides i husordensreglene.

BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Beboere som opplever brudd pa husordensreglene fra naboer, oppfordres i fgrste omgang til a ta dette opp med
vedkommende. Dersom dette ikke fgrer frem, kan beboeren kontakte styret og sende en skriftlig klage. Styret vil
deretter muntlig eller skriftlig advarsel, eller orientere den aktuelle seksjonseieren om klagen. Ved gjentatte eller
grove brudd pa husordensreglene kan styret i Eufemias Plass SYD kreve tvangssalg av seksjonen, i henhold til lov
om eierseksjoner.

VED INNFLYTTING | LEILIGHET

Ved innflytting skal nye beboere ta kontakt med styret for bestilling av navneskilt til postkassen sa snart som
mulig. Det er tillatt 3 sette opp midlertidige lapper inntil skilt er pa plass. Bestilling gjgres ved a sende en epost
til styret pa: styret@sameieteps.no. Kontaktinformasjon finnes ogsa pa Sameiets Facebook-side.

EIERSKIFTE OG UTLEIE

Ved salg eller utleie av leilighet plikter seksjonseieren a melde fra til styret eller forretningsfgrer for registrering.
Ved utleie er seksjonseier ansvarlig for at leietaker mottar og gjgres kjent med Sameiets vedtekter og
husordensregler.

BRUK AV BOLIGEN
Stgy

Beboere skal til enhver tid bidra til ro og orden i og utenfor egen leilighet. Mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 alle dager
ma det vises sarlig hensyn. Spesielt skal det tas hensyn til stgy fra musikk, hgylytt samtale, vaskemaskiner,
oppussingsarbeid og lignende. Sameiet er lytt, og lyder forplanter seg lett i bygningsmassen. Hamring, boring og
annen stgyende aktivitet er ikke tillatt etter kl.21:00 pa hverdager og lgrdager. Pa sgndager og helligdager er det
ikke tillatt med stgyende aktiviteter overhodet. Beboere oppfordres til & varsle naboene i forkant dersom det
planlegges aktiviteter som kan medfgre stgy eller sjenanse utover det som med rimelighet kan forventes.

BALKONG

Bruk av kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt. Gassgrill og elektrisk grill kan benyttes, men det skal alltid tas hensyn
til naboene. Det er ikke tillatt & banke, riste, lufte eller tgrke klaer og tekstiler utover balkongkanten.
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Oppussing / endringer i eierseksjoner eller gvrig bygningsmasse

Det er ikke tillatt & gjgre endringer i baerende konstruksjoner i leilighetene. Fasadeendringer, som for eksempel
utvendig maling, innglassing av balkong, montering av markiser eller parabolantenner, er ikke tillatt uten skriftlig
godkjenning fra styret Ved brudd pa disse bestemmelsene kan styret kreve at tiltakene tilbakefgres til opprinnelig
stand for seksjonseiers regning. Ta kontakt med styret for en oversikt over hvilke tiltak som er tillatt.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt i sameiet, forutsatt at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Dyreeier er fullt ut ansvarlig
og erstatningspliktig for eventuelle skader som dyret pafgrer fellesarealene. Det er ikke tillat a lufte dyr pd
takterrassen. Dyr kan medbringes til taktereassen, men skal alltid holdes i band. Dersom andre beboere ber om
det — for eksempel pa grunn av allergi — skal dyret umiddelbart fjernes fra omradet.

BRUK AV FELLES TAKTERRASSE

Takterrassen er forbeholdt beboere i Eufemias Plass Syd, og kan ikke leies ut eller Ianes bort til andre. Det er ikke
tillatt 3 arrangere hgylytte sammenkomster eller fester. Alle beboere plikter 3 bruke takterrassen pa en mate som
ikke medfgrer ulempe eller sjenanse for andre. Stgyende aktivitet og musikk er ikke tillatt, og det skal vaere ro pa
takterrassen etter kl. 2300 alle dager. Takterrassen skal holdes ryddig og ren og alle spor etter bruk skal fjernes
umiddelbart. Ved forsgpling eller bruk som medfgrer ekstra rengjgring, vil ansvarlig beboer bli belastet for
kostnadene.

Det er ikke tillatt a:

e Rgyke eller benytte narkotiske stoffer pa takterrassen.

e  Grille eller bruke apen ild (inkludert telys, fakler, stjerneskudd, o.1.)

e Benytte takterrassen eller andre fellesarealer som lekeplass eller oppholdssted for barn/ungdom uten tilsyn
av voksne

e  Plante blomster, busker, treer eller lignende uten styrets forhandsgodkjenning

e  Skylle vann eller vaeske i beplantede omrader

e Oppbevare private mgbler, stoler, senger, madrasser, puter, pledd eller lignende

Alle mgbler pa takterrassen tilhgrer sameiet og skal behandles med forsiktighet.. Eventuelle skader pad mgbler,
rekkverk, vegger eller annet utstyr ma umiddelbart meldes til styret. Ballspill og lek er ikke tiltatt i fellesarealene.
Det er ikke tillatt & sette igjen private gjenstander pa takterrassen for a reservere plass.

S@PPELHANDTERING

Husholdningsavfall og papir skal kastes i sgppelinnkastene pa omradet. Alt avfall skal sorteres i henhold til Oslo
kommunes retningslunker for avfallshandtering. Det er ikke tillatt & kaste miljgfarlig avfall, som for eksempel
elektriske apparater, lyspaerer, batterier eller malingsspann i sgppelsjaktene. Slikt avfall skal leveres til godkjent
miljgstasjon. Beboere er ansvarlige for a handtere eget avfall pa en korrekt og ryddig mate.

FELLESOMRADER
Innvendige fellesomrader

Av hensyn til brannsikkerhet og renhold er det ikke tillatt & oppbevare sko, leker, sportsutstyr, barnevogner eller
lignende i oppgangene eller ved inngangsdgrer. Sykler skal enten I3ses i sykkelparkering i garasjen, eller tas med
oppiegen leilighet/bod. Det er ikke tillatt 3 oppbevare mgbler eller andre gjenstander i bod korridorer eller felles
kjellerganger. Lgse gjenstander som oppbevares i oppganger eller kjellerarenaer vil bli fiernet uten forvarsel og
for seksjonseiers regning — uavhengig av om gjenstanden ases som sgppel eller eiendeler av verdi. Ytterdgrene
til fellesarealene skal holdeslukket til enhver tid. Rgyking er ikke tillatt pa innvendige fellesarealer.
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Utvendige fellesomrader og balkonger

Beboere oppfordres til @ vise hensyn og bidra til godt vedlikehold av utvendige fellesomrader, inkludert
bygninger, vegetasjon og takterrassen.

Ved vanning av blomster pa balkongen ma det vises szerlig hensyn, da vann lett renner ned til naboene under.
Det samme gjelder ved vask av balkongen — bruk av store mengder vann er ikke tillatt, ettersom dette ogsa kan
renne ned og forarsake skade eller sjenanse for andre.

Bruk av felles postkassestativ og tavler

Det er ikke tillatt & henge opp privat reklame, salgsannonser eller lignende i inngangspartiet eller pa felles tavler
uten samtykke fra styret.

Brannutrykning

Ved brannalarm skal alle beboere umiddelbart forlate begningen via trappeomgangen og gd til felles
oppstillingsplass, som er tydelig skiltet. Det skal ikke tas heis. Beboere skal vente der til Brann og redningsetaten
gir klarsignal om a returnere.

Dersom brannutrykning skyldes forhold som kan tilskrives en enkelt beboer, vil kostnaden for utrykning bli
belastet vedkommende. Styret foretar en helhetlig vurdering fgr eventuell viderefakturering.

BODOMRADET
Det er ikke tillatt & lagre gjenstander utenfor eller over den enkelte bod.
Rgyking er ikke tillatt i bodomradene.

Generell hensetting av gjenstander i fellesarealer er ikke tillatt. Dette gjelder spesielt bodomradene, men ogsa
alle andre felles innendgrs og utendgrs omrader. Hensatte gjenstander vil kunne fiernes uten forvarsel og for
seksjonseiers regning.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 26.05.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjgrt: 23.01.26 Side 1 av 2

Sameiet Eufemias Plass Syd
Rostockgata 50
0194 OSLO

Organisasjonsnr: 924 883 642

Var ref. 1640/43
Type: Boligsameie
Eiere: Chen Shao, Zhen Xu

Seksjonsnr: 43

Fadselsdato eier: 19.09.1981

Fodselsdato medeier: 15.02.1981

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned 4 652

Felleskostnader: ~ Felleskostnader 4174

Tilleggsytelser: Internett 1000/1000 Mbps 158

Adm. gebyr malere 59

Maler: 1640 Techem avleser - Varmtvann: A konto varmtvann ( 16401 - 43) 261
Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjar opp seg imellom for oppgjgrsmaneden
Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n):

Klient ajourf. l&n:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. rsoppg.:

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Erik Frithjof Haagensen

Adresse: Rostockgata 56
H0203

Postnr/-sted: 0194 OSLO

Telefon: Mob.: 91152540
E-post: erik.f.haagensen@gmail.com
Webside: https://www.sameieteps.no

|6: Ligning - 2025

Annen formue:

Gjeld: 0
Utgifter:

Andre inntekter: 748
20418

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplyshinger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 43 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2020

Géards/bruksnr: 234/148 - seksjon:43

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP2219669
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 09.03.2020 Forste innflytting: 09.03.2020 SSBnr: HO301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Strom

Heis: Ja

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4

Livslgp standard: Nei Kategori: Oppgang C
Fasiliteter:

NextGentel er Sameiets leverandgr av kabel-TV/bredbandtjenester. Internett 1000/1000 Mdbs valgfri TV belastes med kr 149/mnd. fra
01.06.2023. Den enkelte beboer tegner eget TV-abn. med leverandgren.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 23.01.26 Side 2 av 2
Sameiet Eufemias Plass Syd Var ref. 1640/43 Fogdselsdato eier: 19.09.1981
Rostockgata 50 Type: Boligsameie Fedselsdato medeier: 15.02.1981
0194 OSLO Eiere: Chen Shao, Zhen Xu

Organisasjonsnr: 924 883 642

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Garasjeplasser ligger i eget garasjesameie forvaltet av Usbl : Bispevika Nord Garasjesameie, org.nr 923527826. Usbl ma fa skriftlig
beskjed om garasjeplass selges sammen med bolig.

Det vil palgpe eget eierskiftegebyr for salg av garasjeplass.
Forbruk vann og oppvarming bolig males og faktureres ut i fra forbruk. A konto betales med felleskostnadene.

| forbindelse med eierskifte ma selger og kjigper sammen lese av malere pd vann og varme pa overtagelsen, og sende inn dette til
Techem. Eierskifteskjema finnes pa techem.no/beboer/eierskifteskjema. For spgrsmal til dette kan Techem kontaktes p& mail:
kundeservice@techem.no eller tIf: 22 02 14 59

Har avtale med Bjgrvika servicesenter(USBL) om levering av vaktmestertjenester.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Nabolagsprofil

Rostockgata 50 - Nabolaget Bjervika - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
&2 Middelalderparken 4 min &
Linje 19N, 54,70, 71,74 0.3 km
@ Middelalderparken 4 min A&
Linje 13,19 0.3 km
@ OsloS 9 min 4
Totalt 24 ulike linjer 0.7 km
4+ Oslo S/Bussterminal 9 min 4
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 0.7 km
© Gronland 13 min %
Linje1,2,3,4,5 1km
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 9 min A&
303 elever, 21 klasser 0.7 km
Teyen skole (1-7 kl.) 18 min %
351 elever, 17 klasser 1.4 km
Vahl skole (1-7 kl.) 18 min %
199 elever, 13 klasser 1.5 km
Jordal skole (8-10 kl.) 18 min %
616 elever, 46 klasser 1.4 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 8 min &
429 elever, 30 klasser 2.7 km
Heltberg gymnas 19 min &
160 elever, 7 klasser 1.4 km
Hersleb videregaende skole 20 min A

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
» Naboskapet
e Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling
X
N DI
NJE ¥ a3
M ?O o\° M N 0
SN 0N N
N\ Y] ]
X RN X =
S 3
m = m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Biorvika 3570 2266
[ Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Strekkoden barnehage (1-5 ar) 3min 4
53 barn 0.3 km
Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5.. 6 min %
70 barn 0.5 km
Serenga barnehage (0-5 ar) 8min %
119 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Barcode 2min %
Meny Bjarvika 2min %



Primzere transportmidler

K 1. Gaende
&= 2. Egen bil
g 3. Tog/t-bane

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 92/100

v Kuvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 89/100

yy Vedlikehold hager
¥¥ Godt velholdt 87/100

Sport

© Gamlebyen skole 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Ruinparken ballokke 9 min 4
Ballspill 0.7 km

& Barry's Barcode 4 min &

& SATS Bjervika 4 min %

Boligmasse

B 94% blokk
B 6% annet

«Sjoneert og bynaert med mer
grentarealer enn Tjuvholmen og Aker

Brygge.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Barcode 5min %

@ Apotek 1 Bjorvika 2min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 61% i barnehagealder
B 20% 6-12 ar

6% 13-15 ar
B 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 51%
M Bjorvika
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Eufemias Plass Syd
- Digitalt pa Min side/Bonabo via Usbl.no i perioden 26.05.-02.06.2025

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristin Gade

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristin Gade

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Kristina Turkalj

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 19
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 20

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Eufemias Plass Syd.
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 var vedlagt innkallingen. Arsregnskapet for
2024 anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og var vedlagt innkallingen. Tas til orientering.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering

4. Godtgjorelse til styret
Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak:
Styrehonorar pa kr 150 000 godkjennes

Vedtak:
Styrehonorar p& kr 150 000 ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Husordensregler

Styret har revidert husordensreglene, og nye husordensregler var vedlagt innkallingen.
Flertallskravet for nye husordensregler er vanlig flertall.

Vedtak:
Nye husordensregler ble vedtatt

6. Valg

6.1 Valg av leder

Styreleder Kristina Turkalj gar av som styreleder ett ar for tiden (stiller til valg som
styremedlem, se sak 6.2).
Erik Frithjof Haagensen stilte til valg som styreleder for 2 ar.

Vedtak:
Valgt ble: Erik Frithjof Haagensen for 2 ar

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Eufemias Plass Syd. Side 2/3



6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Erik Frithjof Haagensen stilte til valg som styreleder (se punkt 6.1) og
Kristina Turkalj stilte til valg som styremedlem for 2 ar.

Hege Brattlid erstatter styremedlem Fredrik Lekven Lien og stilte til valg som representant
for nzeringsseksjonene.

Vedtak:

Valgt ble: Kristina Turkalj for 2 ar
Valgt ble: Hege Brattlid for 2 &r

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlemmer velges for ett &r av gangen.
Martin Markussen og Rolf Andreas Neg%rd stilte til gjenvalg som varamedlemmer for 1 ar.

Vedtak:

Valgt ble: Martin Markussen for 1 ar
Valgt ble: Rolf Andreas Negard for 1 ar

Etter valget pa ordinaert arsmgte 2025 bestar styret av falgende tillitsvalgte:
Styreleder, Erik Frithjof Haagensen (2025-2027)

Styremedlem, Kristina Turkalj (2025-2027)

Styremedlem, Hege Brattlid (repr. naering) (2025-2027)

Varamedlem, Martin Markussen (2025-2026)
Varamedlem, Rolf Andreas Negard (2025-2026)

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Eufemias Plass Syd. Side 3/3



Protokoll for Sameiet Eufemias Plass Syd

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Kristin Gade (sign.) 03.06.2025
Protokollvitne Kristina Turkalj (sign.) 10.06.2025
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