Etasjemalet pa snittet angir hayden fra stept gulv pa grunn
eller plattformgulv og opp til undersiden av ferdig himling.
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Snitt A-A C ny taktype / fasadefelt 08.09.2025 IR
B Sportsbod utgar 14.07.2022 abs
Denne tegningen tilharer Hedalm Anebyhus AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke. A Endring tak 13.07.2022 abs
Tiltakshaver: ° SPnr. Dato:
Malestokk
Ikornnesvegen 27 AS SP02208 09.07.2022
Byggeplass/(Gnr./Bnr): 1 . 1 00 Prosj. nr. Sign.: I I H E DA L M
Kyrkjevegen 181, 6230 Sykkylven | abs
Hustype: Arknr. E-nr.: Tegn.nr.: Rev.:
Firemannsbolig spesial 501  Snitt - arealer - perspektiv E3:73 x4 9461 C A N E BY H U S

@ DATA DESIGN SYSTEM
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Bygningens yttermal er til utvendig kledning eller mur.
Bygningens innermal er til bindingsverk innvendig.
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C ny taktype / fasadefelt 08.09.2025 IR
B Sportsbod utgar 14.07.2022 abs
Denne tegningen tilharer Hedalm Anebyhus AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke. A Endring tak 13.07.2022 abs
Tiltakshaver: ° SPnr. Dato:
Malestokk
Ikornnesvegen 27 AS SP02208 09.07.2022
Byggeplass/(Gnr./Bnr): 1 . 100 Prosj. nr. Sign.: I I H E DA L M
Kyrkjevegen 181, 6230 Sykkylven | abs
Hustype: Arknr. E-nr.: Tegn.nr.: Rev.:
Firemannsbolig spesial 502  Plan fundament E3:73 x4 9461 C A N E BY H U S
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C ny taktype / fasadefelt 08.09.2025 IR
B Sportsbod utgar 14.07.2022 abs
Denne tegningen tilhgrer Hedalm Anebyhus AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke. A Endring tak 13.07.2022 abs
Tiltakshaver: ° SPnr. Dato:
Malestokk
Ikornnesvegen 27 AS SP02208 09.07.2022
Byggeplass/(Gnr./Bnr): 1 . 100 Prosj. nr. Sign.: I I H E DA L M
Kyrkjevegen 181, 6230 Sykkylven | abs
Hustype: Arknr. E-nr.: Tegn.nr.: Rev.:
Firemannsbolig spesial 503 Plan 1. etasje E3:73x 4 9461 C A N E BY H U S

Bygningens yttermal er til utvendig kledning eller mur.
Bygningens innermal er til bindingsverk innvendig.
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Bygningens yttermal er til utvendig kledning eller mur.
Bygningens innermal er til bindingsverk innvendig.
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C ny taktype / fasadefelt 08.09.2025 IR
B Sportsbod utgar 14.07.2022 abs
Denne tegningen tilhgrer Hedalm Anebyhus AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke. A Endring tak 13.07.2022 abs
Tiltakshaver: ° SPnr. Dato:
Malestokk
Ikornnesvegen 27 AS SP02208 09.07.2022
Byggeplass/(Gnr./Bnr): 1 . 1 00 Prosj. nr. Sign.: I I H E DA L M
Kyrkjevegen 181, 6230 Sykkylven | abs
Hustype: Arknr. E-nr.: Tegn.nr.: Rev.:
Firemannsbolig spesial 504 Plan 2. etasje E3:73x 4 9461 C A N E BY H U S

@ DATA DESIGN SYSTEM




b

T,

[T,

F~~~~~~~~=
RESERERETTETLY

Fasade mot nord

Denne tegningen tilherer Hedalm Anebyhus AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke.
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C ny taktype / fasadefelt 08.09.2025 IR
B Sportsbod utgar 14.07.2022 abs
A Endring tak 13.07.2022 abs

I HEDALM

Tiltakshaver: ° SPnr. Dato:
Tkornnesvegen 27 AS Malestokk SP02208 09.07.2022
Byggeplass/(Gnr./Bnr): 1 : 1 00 Prosj. nr. Sign.:
Kyrkjevegen 181, 6230 Sykkylven abs
Hustype: Arknr. E-nr.: Tegn.nr.: Rev.:
Firemannsbolig spesial 505 Fasade 1 og 2 E3:73x 4 9461 C

ANEBYHUS
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C ny taktype / fasadefelt 08.09.2025 IR
B Sportsbod utgar 14.07.2022 abs
Denne tegningen tilhgrer Hedalm Anebyhus AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke. A Endring tak 13.07.2022 abs
Tiltakshaver: ° SPnr. Dato:
Malestokk
Ikornnesvegen 27 AS SP02208 09.07.2022
Byggeplass/(Gnr./Bnr): 1 . 100 Prosj. nr. Sign.: I I H E DA L M
Kyrkjevegen 181, 6230 Sykkylven | abs 5’
Hustype: Arknr. E-nr.: Tegn.nr.: Rev.:
Firemannsbolig spesial 506 Fasade 3 og 4 E3:73x 4 9461 C A N E BY H U S
@ DATA DESIGN SYSTEM




BYGG 1

1600 x 2850 cm

Tiltakshaver:

Ikornnesvegen 27 AS

igland

Kundenr: Konstr/tegnet:
GARASJEN 901504 Paulina
Ordrenr/tilbudsnr: Takvinkel: Dato:
BYA=460  |BRA=447.1 220836 2.5° 1 08/09/2025
BYA er beregnet fra utvendig kledning Malestokk: Modell: Tegningsnr:
G B 1:-- ASTAK 22081511

Tegningen er Igland Garasjen AS eiendom. Kan bare brukes til byggemelding ved kjep av garasje fra
Igland Garasjen AS og ma ikke overdras til andre. Eventuelle erstatningsseksmal kan ellers fremfores.

TIf: 37257070
E-post: post@garasjer.no
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Tiltakshaver:

iQIOﬂd Ikornnesvegen 27 AS

Konstr/tegnet:

GARASJEN Kundenr. 901504 Pauling

Ordrenrftilbudsnr: Takvinkel: Dato:

BYA=460 BRA= 447 1 220836 2.5°108/09/2025

BYA er beregnet fra utvendig kledning Malestokk: Modell: Tegningsnr:

G B 1:100 ASTAK 22081525

Tegningen er Igland Garasjen AS eiendom. Kan bare brukes til byggemelding ved kjgp av garasje fra TIf:37257070
Igland Garasjen AS og ma ikke overdras til andre. Eventuelle erstatningssgksmal kan ellers fremfares. E-post: post@garasjer.no
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A3
R Tiltakshaver:
|Q|Qﬂd Ikornnesvegen 27 AS
GARASIEN Kundenr: Konstr/tegnet: .
! 901504 Paulina
_ _ Ordrenrftilbudsnr: Takvinkel: Dato:
BYA=460  |BRA=447.1 220836 2.5° 1 08/09/2025
BYA er beregnet fra utvendig kledning Malestokk: Modell: Tegningsnr:
o B 1:100 ASTAK 22081526
Tegningen er Igland Garasjen AS eiendom. Kan bare brukes til byggemelding ved kjgp av garasje fra TIf:37257070
Igland Garasjen AS og ma ikke overdras til andre. Eventuelle erstatningsseksmal kan ellers fremferes. E-post: post@garasjer.no




DETALJER TIL UTFGRELSE:

Ringmurens hgyde males fra overkant ferdig
gulv ved portapning (se snitt A). Garasjer bestilt
med dgr forutsetter at ringmur har samme hgyde
som ved portapning.

Det anbefales et stept gulv i vater. Ved step
med fall pa gulv kontakt oss i forkant!

Vi forutsetter at ringmuren er utfart i 15cm tykkelse

| eca eller hatona
ECa Suer oeieng

til sale. Ved bruk av andre materialer/blokker/

o0 er tilstraklkalia forankret
v v

Ci UiSu OARCIHY 1UIaininiCu

prefabrikerte ringmurselementer (som Vartdal Plast/

Jackon/Sundolitt) kontakt oss i forkant!
Frontmur ved port SKAL ha bredde 10cm og bar
stgpes i betong (se detalj ved port).

NB! Ved innkjgring pa takrenneside (baering
over port) skal fronter ved port armeres og
stopes i betong!

Murtykkelse pa "fremskutt front" skal alltid vaere
10cm og anbefales stapt.

Garasjer med ekstra murhgyde, eller garasjer
tilpasset terreng kan vaere tegnet med hgyere
ringmur. Sjekk alltid hvilke krav dette gir til
dimensjonering og armering av muren for
tilstrekkelig styrke og stabilitet.

Usikker pa detaljer til utferelse?
Oppstatt avvik pa lengde/bredde/diagonal?
Kontakt oss FOR arbeidet pabegynnes!

TYKKELSE PA MUR (gjelder ikke ved port)
Leca 150 -250 mm
Betong 100 - 250 mm
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Snitt A
Tiltakshaver:
.
|Q|Oﬂd Ikornnesvegen 27 AS
. Konstr/tegnet:
GARASJEN Kundenr: 901 504 Pau“na
Ordrenr/tilbudsnr: Takvinkel: Dato:
BYA=460  |BRA=447.1 220836 2.5° 1 08/09/2025
BYA er beregnet fra utvendig kledning Malestokk: Modell: Tegningsnr:
«  1:100] ASTAK 22081528
Tegningen er Igland Garasjen AS eiendom. Kan bare brukes til byggemelding ved kjgp av garasje fra TIf:37257070
Igland Garasjen AS og ma ikke overdras til andre. Eventuelle erstatningsseksmal kan ellers fremfares. E-post: post@garasjer.no




Romskjema

Romnavn Overflate gulv Overflate vegg Overflate himling Annet
Entre/Hall 3-stavs 15mrr.1. Eik Gips Takplater Huntonit 120 x 60cm, |Ytterdgr Larvik fra Bygg 1
Taranto fra Kahrs malt takplate farge S0502-Y
Stue/ 3-stavs 15mm Eik Gibs Takplater Huntonit 120 x 60cm, |Stalpipe, Nordpeis peisovn, Dimbar taklampe
Taranto fra Kahrs P malt takplate farge S0502-Y 2stk panelovner (valgfri plassering)
/Kigkken 3-stavs 15mm Eik Gibs Takplater Huntonit 120 x 60cm, [Aubo Kjgkkeninnredning ihht. standardbeskrivelse
) Taranto fra Kahrs P malt takplate farge S0502-Y Elektrolux hvitevarer, Dimbar taklampe
3-stavs 15mm Eik . Takplater Huntonit 120 x 60cm, |Dimbar taklampe
Soverom1 . Gips
Taranto fra Kahrs malt takplate farge S0502-Y
3-stavs 15mm Eik . Takplater Huntonit 120 x 60cm, |Dimbar taklampe
Soverom2 . Gips
Taranto fra Kahrs malt takplate farge S0502-Y
3-stavs 15mm Eik . Takplater Huntonit 120 x 60cm, |Dimbar taklampe
Soverom3 . Gips
Taranto fra Kahrs malt takplate farge S0502-Y
Bad/Vaskerom 20x20flis gra/antrasitt Vatromsplater, Takplater Huntonit 120 x 60cm, |Varmekabel, Viking baderomsinnredning, Dusjhjgrne,
(dusjsone 10x10cm) "Cracked cement" malt takplate farge S0502-Y Veggholdt toalett. Se beskrivelse i Standardtekst
Bod/Teknisk Homogent vinylbelegg Gips Takplater Huntonit 120 x 60cm, S!uk‘, Vvbereder, Opplegg for vaskemaskin,
Polyfloor 1550, oppbrett malt takplate farge S0502-Y Sikringsskap
Stgpt plate Bindingsverk m/ Lys, Stikk, Klargjort til el-billader
Carport i
utvendig bordkledn

09.02.2026
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BESKRIVELSE AV KJOKKEN

Prosjekt: Kjgkken
Kyrkjevegen 181
Referansenr: 3100224

Mo

OPTIMERA

10.12.25

Dato:

Materialvalg kjgkken (Vi gjer oppmerksom pa at farger pa illustrasjonsbilder kan avvike noe)

GREP

FRONT TYPE TVDE BENKEPLATE VASK VENTILATOR
. . . Stal -Lavabo Regroshetta
Unik Bridge Laminat 30mm Venus 50 BC m/slangesett
FARGE FARGE FARGE MONTERING FARGE
Rosesand | Ml BP957 TCM nedfelt Solvgra forkantlist
ANNET ANNET FORKANT ANNET ANNET
128m Rett kant Inkl vannlés For normal ventilasjon.
m Inkl slangesett

957

PS!

Kunde kan velge fritt i fargene vist under.

UO01 - Unik Sheer Grey 16 mm
(NCS 3502-Y20R glans 6)

Melamin med Micro Perl Struktur kant R1

samme dekor pa begge sider

U02 - Unik Rose Sand 16 mm
(NCS 2502-Y50R glans 6)

Melamin med Micro Perl Struktur kant R1

samme dekor pa begge sider

UHV - Unik Hvit melamin 16 mm
(NCS S-0500-N Glans 7,5 (+/-1))

Farge stabil

Glatt dekor kant R1 - samme dekor pa begge sider l

|

UGS - Unik Gréa Struktur melamin 16
mm (NCS $-3502-Y20R)

Loddrett arestruktur kant R1
- samme dekor pa begge sider
Vannrett &restruktur pd sokler

T

R

i

UES - Unik Eik Struktur melamin 16
mm

Optimera AS

Loddrett drestruktur kant R1
- samme dekor pd begge sider
Vannrett drestruktur pd sokler

Dstre Aker vei 260 - 0915 Oslo. NO 967013056 MVA
Telefon 22 16 88 00. Telefaks 22 16 89 00

Samarbeidspartnere — Kjgkken, Bad og Garderobe

AEG ROROS | -
AUBO g STEIMRIKET HETTA |DmiBUL
suanclo | Opus witt | mMiele




Baderomsleveranse

Servantskap ELI S0

Hxd 0 ST cm it melamin

Servant BEA 90 thin
1xdbxl,Bom porselen hvit

Vannlas PRELOC
40mm og 32mm

Bunnwventil servant med pop-up
@63mm G1 1/4 krom

Servantbatteri FRIGG
krom

Speil PIA S0

S0x75cm

LED-lampe SOL

40x11em led-lys krom

Toalett vegg VITO

slim sete soft close hwvit

Bildet er ment for illustrasjon, og kan inneholde produkter som ikke er inkludert | leveransen,
Se produktlisten for detaljer.

Betjeningsplate toalett TECEbase
hwvit plast double flush

Dusjhjerne rett MATS 9050
000 195cm sghy/klar

Dusjbatteri DIS
G1/2 utgang krom

Dusjsett justerbart FRIDA
max 88cm cfc krom

09.02.26



Leveranse av elektrisk utstyr pa 4.mannsboliger i Ikornnesvegen 27 for Lade
Entreprengr.

Leveres av Eidsnes Elektro AS.
Oppdatert 6/2-2026.

Beskrivelse:

Leilighetene leveres ferdig til innflytting med lysarmaturer pa alle rom, varmekabel pa baderom
og 2 panelovner som kan monteres pa f eks stuen.

Ragykvarsler leveres som singel enhet tilknyttet 230 volt med backup batteri som skiftes etter 5
ar.
Sikringsskap blir plasserti bod.

Alle brytere og stikk leveres i hvit utfgrelse.

| carportbygget leverer vi lys og stikk i boden samt stikk og framlegg til elbillader i carporten. Klart
for montering av lader.

Kjgkken taklampe:

1TW

ETLED ARC 29 IP54 2700K DIM

SORT
Produktnummer: 3000312

Soverom og bad. Taklampe.

«  Gimle 300 Taklampe
Sort 1600lm Dim

@294MM, 1600LM, 17W, IP54, 2700/3000K, 110°, DIM ,
Sort
El.nr./Art.nr. 3253509

- D400

Boder:



Etne

Etne Hvit 790im 3000K Ra=80 PIR Sensor

El-nummer 3307366 EAN 702198

Panelovn. 2 stykk.

Namron paneigvner * 54 1963549 v

Namron Panelovn WiFi PRO 800W Hyvit =

fra Namron Namron Panelovn
Utelampe v dar.

Caro G2 1400Im 830 112° 9W BK IP65

« |KO6, IP65, C4
« CRI 80, 3000K, UGR17
« 9271m, 103 Im/W

Les mer

A
18

Produktdatablad

Produktnummer: 102571-112-2  Sortimentstatus: Bestillingsvare ()  Kategori: Utelys

€€ les] wos| (D) "%

Plassbelysning.

lota G2 7700Im 740 Asymmetric 50/37,5/25/15W BK A
IP66

E Effekt [W]: 50/37,5/25/15 Sokkel: N/A  Kelvin [K]: 4000 CRI[>]:
Lysspredning [*]: 55x125 Faorge: Sort Diffusor: Lems  Lysstyring:
Lumen LED (Tc=25): 7700
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VEDTEKTER

For
Sameiet Ikornnesvegen 27

org. nr. SUS

Vedtektene er vedtatt pd ordinaert drsmgte i samsvar med ny eierseksjonslov
av 16. juni 2017 nr. 65.
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1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Ikornnesvegen 27. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering
fra kommunen, tinglyst

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et sameie som bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 40, bnr. 111 i
Sykkylven kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel som er en sammenhengende og klart avgrenset
del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere
enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

3. Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet med tilhgrende tilleggsdeler jf.
seksjoneringsbegjaeringen. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke fellesarealene til det de er
beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte @ samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.



Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Alle boligseksjonene har hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal, herunder blant annet parkeringsplass og bod i carportanlegg.

Grensene for enerett og hvilken p-plass og bod som den enkelte disponerer fglger av
seksjoneringsbegjaeringen. Leiligheter i 1.etasje har i tillegg eksklusiv rett til & benytte plen- og
grgntareal i front av den respektive leilighet.

Se Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 § 25 5. ledd.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Lufting av hunder, katter eller andre husdyr
er tillatt ihht. generelle bestemmelser om bandtvang m.m.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer parkeringsplasser ihht. seksjoneringsbegjzering.
Parkeringsplasser i carport seksjoneres som tilleggsdeler til seksjonene.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert. Det er opplagt infrastruktur til elbillading i
carportanlegget.



5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med f@grste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig
for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til 3 skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av



tilfeldige skader. Vedlikeholdsplikten for fellesareal hvor det er gitt eksklusiv bruksrett, ligger pa de
seksjonseierne som har bruksretten.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger
av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Kostnader som fordeles pa alle seksjonene

(1) Kostnadene til drift og vedlikehold som er tillagt seksjonene dekkes av seksjonene iht.
sameiebrgken.

(2) Dette gjelder kostnader som for eksempel: drift og vedlikehold av tak tilknyttet seksjonene,
utskifting av vinduer/dgrer og andre fasadeelementer tilknyttet seksjonene, strgm i fellesareal,
renovasjon og vannavgift tilknyttet seksjonene, fasadevask, tekniske installasjoner og anlegg, mv.

6-3 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene av felleskostnader
skal fglge sameiebrgk.



6-6 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-7 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fem andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med mindre
noen annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre f@r tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.



(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av tre styremedlemmer i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmegtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de pnsker behandlet.



9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport

* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar

¢ velge styremedlemmer

¢ eventuelt velge valgkomite

¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 8 vaere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til  veere til stede pa
arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.



(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmegtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgj@res
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa darsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.



9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfagrsel.

Styret avgjgr om regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 13

11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til
bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen



inngang.

d) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

e) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

f) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.

h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.
i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom
ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65. 14
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Detaljregulering av tidlegare Jarnes skule

Reguleringsfpresegn for detaljreguleringsplan
PlanID: 15282017008

1 Siktemal med planen

Planens siktemal er 8 omregulere tidlegare Jarnes skule pa Ikornnes til bustader.

2 Reguleringsformal

Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr.1)

- Bustader - konsentrert - smahus (BK)

- Bustader - frittliggjande - smahus (BF)

- Leikeplass (BLK)

- Andre typar bygningar og anlegg (f_BAB)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr.2)

- Veg, offentleg (o_SV)
- Veg, felles (f_SV)
- Fortau og gangveg, offentleg (o_SF1, 0_SF2,0_SGG1 ogo_SGG2)
- Parkeringsplass, offentlig (o_SPP)
- Annenveggrunn, grentareal (o_SVG1 og o_SVG2)
Gregnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

- Grenstruktur (G)

Omsynssoner (§ 12-6)

- Frisiktsone (H140)

3 Fellesfgresegner for heile planomradet
3.1 Plassering og definisjonar

Bygningane skal plasserast innanfor regulert byggjegrense. Konstruksjonar og andre tiltak som
kan vere til ulempe for veg eller trafikktilhgve skal ogsa plasserast innanfor byggjegrensa.
Gesims- og mgnehggde beregnes i henhold til TEK, og regnes i forhold til gjennomsnittlig
planert terreng.

Innanfor byggeomrade BK kan det oppferast trafokioskar og andre tekniske innretningar.

3.2 Estetikk

Bygningane skal ha en god arkitektonisk utforming, og skal etter kommunens skjgnn inneha
gode visuelle kvalitetar bade i seg sjglv (form og materialbehandling) og i forhold til
omgjevnaden.



3.3 Situasjonsplan

Ved byggespknad i delfelt BK skal det fgreligge ein situasjonsplan som minimum viser
plassering av bygg (inkludert garasje/carport og private uteopphaldsareal), parkering, innhald i
nzerleikeplass, internt vegnett og plassering av kommunaltekniske anlegg. Situasjonsplanen
skal vise ein heilskapleg situasjon for delomrade BK og BLK.

Mindre detaljar som har liten konsekvens for heilskapen i omradet kan unntakas fra krav om
situasjonsplan. Til dpmes: fasadeendring, enkle tilbygg.

3.4 Kommunaltekniske anlegg

Offentleg trafikkomrade, offentlege VA-anlegg og overvasshandtering innanfor planomradet
skal opparbeidast i samsvar med tekniske planar godkjent av kommunen.

3.5 Automatisk freda kulturminne

Dersom ein under arbeid i omradet kjem over noko som kan vere automatisk freda
kulturminne, pliktar ein & stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for
avklaring, jf. kulturminnelova § 8 andre ledd.

4 Fgresegner for arealformal
4.1 Bygningar og anlegg (§12-5 nr.1)
4.1.1 Bustader-konsentrert-smahus (BK)

Bustadomrade for konsentrert smahusutbygging kan ha ei utnytting pad maksimalt %BYA=30%
per tomt, inkluderer biloppstillingsplass og garasje.

Det skal opparbeidast minimum 2 biloppstillingsplassar per bueining.

Maksimal gesimshggde er 8 meter, og maksimal mgnehggde er 9 meter. Hpgdene skal malast
fra gjennomsnittleg planert terreng rundt heile bygninga.

4.1.2 Bustader-frittliggjande-smahus (BF)

Bustadomrade for frittliggjande smahusutbygging kan ha ei utnytting pa maksimalt
%BYA=25% per tomt, inkluderer biloppstillingsplass og garasje.

Det skal opparbeidast minimum 2 biloppstillingsplassar per bueining.

Maksimal gesimshggde er 8 meter, og maksimal mgnehggde er 9 meter. Hpgdene skal malast
fra gjennomsnittleg planert terreng rundt heile bygninga.

4.1.3 Leikeplass

BLK1 kan opparbeidast med leikeapparat, men som minimum skal omradet vere planert og
tilsadd.

BLK2 skal veere naerleikeplass til byggeomrade BK. BLK2 skal minimum innehalde sandkasse,
benk, eit leikeapparat og noko fast dekke. BLK2 skal vaere sikra med gjerde mot tilgrensande
veg- og parkeringsareal.



Minst halvparten av BLK2 skal vere solbelyst kl. 15.00 ved varjamndggn.

4.1.4 Andre typar bygningar og anlegg (f BAB)

Innanfor omrade f_BAB i plankartet skal det etablerast eit felles avfallsanlegg for bebuarane i
delfelt BK. Avfallsdunkar skal plasserast under tak og dei skal vaere skjerma fra omgjevnadane.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr.2)
4.2.1 Veg, offentleg (o_SV)

| offentlege trafikkomrade skal det bygges keyrevegar med tilhgrende grefter, skjeeringer og
fyllinger.

4.2.2 Veg, felles (f_SV)
Fellestilkomsten skal vaere felles for alle bustadane innanfor delomrade BK.

Tilkomstvegen i delomrade BK skal knytast til o_SGG2.

4.2.3 Fortau og gangveg, offentleg (o_SF1, 0 SF2,0 SGG1ogo SGG2)
Fortauet og gangveg skal vere opparbeidd med 3 meters bredde og skal ha fast dekke.

4.2.4 Parkeringsplass, offentlig (o_SPP)

Parkeringsplassen skal nyttast til offentleg parkering langsetter Ikornnesvegen.

4.2.5 Annen veggrunn, grentareal (o_SVG1 og o_SVG2)

Areala skal nyttast til grefteareal og snpopplag. Areala skal vaere tilsadd.

4.3 Grgnstruktur (§12-5 nr.3)
4.3.1 - Grgnstruktur (G)

Det er ikkje anledning til & byggje kommunaltekniske bygg (trafo, pumpestasjon eller liknande)
innanfor grgnstrukturomradet. Koplingspunkt/sikringsskap er tillat dersom det ikkje kjem i
konflikt med bruken av omradet eller er visuelt dominerande.

Ledningstraseer under bakken gjennom grgnnstrukturen tillatast.



5 Fgresegner til omsynssoner (§12-6)
5.1 Frisiktsone (H140)

Innanfor frisiktsonene skal det veere fri sikt p& minimum 0,5 m over tilgrensande vegers niva.
Busker, traer, gjerde eller andre konstruksjoner som kan hindre sikten er ikke tillatt.
Hpystammede traer, trafikkskilt og lysmaster kan plasseres i frisiktsonen, dersom de ikke
hindrer fri sikt. Parkeringsplasser kan ikke etableres i frisiktsonene.

6 Rekkjefplgjeforesegner
6.1 Infrastruktur

Det kan ikke gis brukstillatelse for nye bustader i planomradet for tilkomstvegene og
kommunaltekniske anlegg til de enkelte eiendommene er opparbeidet.

Parkeringsplasser slik som krevd etter planen, skal vaere opparbeidet for det tilhgrende
byggearealet tas i bruk.

6.2 Leikeplasser

For det gis brukslgyve til forste bustad i delfelt BK skal det dokumenteras at BLK1 er planert og
tilsadd, G2 er tilsadd og gangveg o_SGG2 er opparbeidd.

For det gis brukslpyve til forste bustad i delfelt BK skal det dokumenteras at nzerleikeplass
BLK2 er ferdig opparbeidd med minimum sandkasse, benk, eit leikeapparat og noko fast
dekke, samt sikra med gjerde.



Ikornnesvegen 27
Nabolaget Ytre og indre Ikornes - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn @ veldig trygt 90/100
e Etablerere l . 9

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 89/100

» Naboskapet

q N\/N
Offentlig transport “i Godt vennskap 66/100
& Helleskjerva Jarnes skule 1min %
Linje 260 0.1 km .
Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 1t 38 min &
BEES
Mo
33
S 3R
e R s O Sa
Skoler 235 %, e RRD I S5 g
= 01 11
Serestranda skule (1-7 Kkl.) 4 min # I I H = I
80 elever, 6 klasser 0.3 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min &
304 elever. 24 klasser 3.4 km Omrade Personer Husholdninger
! : [l Ytre ogindre Ikornes 917 414
Sykkylven vidaregdande skule 6 min & Syl G 758 3720
250 elever, 17 klasser 3.4 km W Norge > 425412 2654586
Stranda vidaregdande skule 28 min &
230 elever 30.8 km
Barnehager
Ikornnes Fus barnehage (1-5 ar) 10 min £
65 barn 0.8 km

Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 4 min &

34 barn 2.5 km
Vikedalen barnehage (1-5 ar) 6 min &
53 barn 3.2 km
Dagligvare

Bunnpris Ikornnes 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Rema 1000 Sykkylven 4 min &




Primzere transportmidler Varer/Tjenester

. AMFI M 1t15 min &
& 1. Egen bil oe min =

~ o @ Vitusapotek Sykkylven 5 min &
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

o
Al -
Neerhet til skog og mark 97/100 B 24% i barnehagealder
. @ 34% 6-12 ar
Steynivaet W 21% 13-15 &r
Lite stoyniva 97/100 W 21% 16-18 &r
w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 91/100
Familiesammensetning
Sport
) ) Par m. barn
@ |kornnes stadion 8 min 4 I
Fotball, friidrett 0.5 km _—
® Vik skule 5 min & Par u. barn
Aktivitetshall 2.6 km
|
& Family Sports Club Sykkylven 4 min & Enslig m. barn
|
|
. Enslig u. barn
Bol|gmasse ]
|
Flerfamilier
|
B 93% enebolig
7% annet -
0% 43%

B Ytre og indre Ikornes
Sykkylven kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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