REGULERINGSBESTEMMELSER

I vedtatt Kommuneplan 2007-2017 er omrdde Sandnes - Vest for Bjgrnhaugen godkjent for
boligutbygging med utarbeidelse av reguleringsplan som krav.

§1 GENERELT

Hensikten med reguleringsplanen er & tilrettelegge for boligbygging i et attraktivt, sgrvendt
og sjgnaert omrdde med god utsikt til hele fjorden, pad Sandnes i Hadsel kommune. Omradet
er atraktivt for boligbyggere. Mellom boligfeltet og sjgen er avsatt et stgrre friomrdde som
skal veere tilgjengelig for alle. Friomrddet bestdr bade av skrétt terreng og slette som egner
seg til mangfoldig lek og aktivitet for gammel og ung, hele &ret. I tillegg er avsatt et mindre
omrdde for naustbygging hvor det allerede er etablert 2 naust.

Da dette er en mindre plan hvor risiko- og sarbarhetsanalyse ikke anses & veere ngdvendig,
er det tilstrekkelig & benytte en sjekkliste for vurderinger av risiko og sikkerhet. Det er ikke
rasfare eller flomfare i omrddet. Omradet ligger heller ikke i et

1.1  Bokvalitet
Det skal ved utforming av bebyggelse og utearealer legges til rette for variert, trygt
0g godt sosialt miljg.
Tilgang til friomrdder og friomrader skal tilrettelegges for universell utforming.

1.2  Estetikk
Kvalitet og estetikk skal prege utviklingen av omradet.

1.3 Milje
De ubebygde delene av planomrddet skal vaere dpne for allmenn ferdsel.
Bebyggelsen skal planlegges og prosjekteres med sikte p& & minimere energibruken i
hele bebyggelsens levetid.
Det skal benyttes miljgvennlige materialer med lang levetid og god
materialutnyttelse.
Mengde av avfall i byggeprosessen skal minimeres. Avfallshandtering i anleggsfasen
skal skje pd en for miljget best méte og det skal lages egen avfallsplan for
byggeperioden.
Det skal planlegges og prosjekteres bygg med god bygningsutforming og standard
som tilrettelegger for et godt inneklima.

Avgrensning av planomradet
Det regulerte planomradet er pd plankartet vist med reguleringsgrense.

Reguleringsformal
Pbl.25 1.ledd nr.1: Boliger med tilhgrende anlegg:

B1=3,1 Daa - 2 evt.3 eneboliger — 2 etg
B2=5,6 Daa - 1 eneboliger, - 2 etg. (tomt 6)
2 tomannsboliger - 2 etg. (tomt nr.4 og 7)
3 eneboliger — 1 etg. (tomt 5, 8 og 9)
B3=4,3 Daa - 3 eneboliger — 2 etg.
B4=1,2 Daa - 1 enebolig - 2 etg.
B5=3,8 Daa - 1 enebolig — 1 etg. (tomt 16)
2 eneboliger — 2 etg. (tomt 13 og 14)
Byggeomrade for naust 3,1 daa
Pbl.25 1.ledd nr.3: Kjorevei



Gang/sykkelveg
Annen veggrunn
Pbl.25 1.ledd nr.4: Friomrdder
Turvei
Anlegg for lek
Pbl.25 1.ledd nr.5: Fareomrdder - Trafo
Pbl.25 1.ledd nr.6: Spesialomrdder - Frisiktsoner ved vei
Avlgpsanlegg, Trafo

§2 FELLESBESTEMMELSER
1. Plankrav
Situasjonsplan
I forbindelse med byggesgknad av boliger skal det leveres situasjonsplan i malestokk 1:500
som viser adkomst, oppstillingsplass for minst en bil, garasje, eksisterende og fremtidig
bebyggelse med hgyde og mgneretning, avstand til nabobebyggelse, vei og tomtegrenser.

2. Rekkefglgebestemmelser

2.1. Det skal utarbeides en samlet vann- og avlgpsplan for omrddet. Denne planen skal
godkjennes av Hadsel kommune far byggetillatelser er gitt.

2.2. Veinett, kraftforsyning og hovednett for vann- og avlgp skal vaere ferdig opparbeidet for
byggetillatelser blir gitt.

3. Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i mark blir funnet automatisk fredete kulturminner som
ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa 5 meter, jfr. Lov om kulturminner av 9.juni 1978 nr.50, §8. Melding skal
snarest sendes til Nordland fylkeskommune, kultur- og miljgavdelingen og Sametinget slik at
vernemyndighetene kan gjennomfgre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres
og eventuelt vilkdrene for dette.

Eksempel pd automatisk fredede kulturminner er helleristninger, brent leire, keramikk,
groper med trekull og/eller brent stein etc...

4. Planutvalget har adgang til & gi dispensasjon fra planen og bestemmelsene ndr szerlige
grunner foreligger.

§3. BYGGEOMRADER

1. Omréader for boligbygging

Byagehgyder
Maks mgnehgyde er for eneboliger med 1 etg 6,0 m over ferdig planert terreng.

Maks mgnehgyde er for eneboliger med 2 etg 8,0 m over ferdig planert terreng
Maks mgnehgyde er for 2-mannsboliger med 2 etg 9,0 m over ferdig planert terreng

Plassering
Boligene skal plasseres innenfor byggegrenser vist pd plankartet.

Garasjer skal plasseres minimum 1m fra nabogrense. Maksimal tillat stgrrelse er 50m2.
Ved planlegging av bebyggelse og arealet avsatt til kjgring og parkering ber man legge vekt
pd & opparbeide godt skjermet uteoppholdsareal.



Utnytting av omradet

Maksimalt tillat grad av utnytting er fastsatt for hvert tomt , pd plankartet merket som BYA
(m2). Dette er bebygd areal for alle bygninger, bygningsdeler og konstruksjoner over
bakken, &pent overbygget areal og ngdvendig areal for biloppstillingsplasser p& tomta.

Utforming
Ved behandling av byggemelding skal kommunene pdse pd at bebyggelsen f&r god form,

materialbehandling og terrengtilpassing. Garasjer skal vaere tilpasset hovedhuset mht.
materialvalg, farge og takvinkel.

Bygg skal ha saltak med vinkel mellom 20 og 40°.

Ubebygde deler av tomten skal gis tiltalende utforming og beplantning.

2. Omrade for bygging av naust

Naustene skal oppfgres i letg.

Byggene skal ha saltak med takvinkel mellom 18 og 27°.

Gesimshgyde malt fra opprinelig terreng skal ikke vaere over 2,5 meter.
Veggene skal males rad.

Det er ikke tillat & etablere ildsted i naustene.

§4 TRAFIKKOMRADER
I omrddet skal det anlegges kjgreveier som vist p8 planen. Avkjgrsler fra adkomstveier til
tomter er vist med pil.

Gang og sykkelvei er planlagt i forbindelse med gjeldende Kommuneplan 2007-2017.

§5 FRIOMRADER
Friomrdder er tilgjengelig for alle og sikrer god tilgang til sjgen.

Areal for lek

Det er avsatt 408 m2 areal for lek og rekreasjon. Omrdde er godt skjermet fra trafikkfare og
er lett tilgjengelig. Arealet kan i framtiden opparbeides med ngdvendig utstyr for lek,
sittegruppe, beplanting o.l.

Turvei
Skal sikre god adkomst til ndvaerende og fremtidige naust, samtidig adkomst til friomrade.

Annet friomrdde
Friomrader F1 og F2.

§6 FAREOMRADE
Fal- P4 nordsiden av hovedvei er det avsatt et areal for plassering av Trafo

§7 SPESIALOMRADER
Frisiktsoner
I omrdder mellom frisiktslinjer og veiformdl (frisiktsonen) skal det i avkjgrsler og veikryss
veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over kjgrebanen.

Omrdder for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet




KV1- Avlgp fra regulert omrddet skal fores gstover til det kommunale avlgpssystemet ved
smdbdthavn pd Sandnes. Det er ikke ngdvendig med selvfall fra alle regulerte tomter, derfor
er det avsatt et areal for plassering av pumpestasjon.

Stokmarknes den 17.03.2008
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TEGNFORKLARING

PBL § 12-5. AREALFORMAL | REGULERINGSPLAN

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebygg.

Avlgpsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg-TRAFO

Naust

[ Lecepiss

LINJESYMBOLER

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

[ oroves

GS1 Gang-/ sykkelveg LR P e

I: Annen veggrunn - teknisk anlegg

Annen veggrunn -grenn anlegg

Bussholdeplass VI

Planens begrensing
Formalsgrense
Byggegrense
Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje vei

Omriss av eksisterende bebyggelse

rL _____ -; Bebyggelse som forutsettes fiernet
PUNKTSYMBOLER
Turveg
Friomrade - Avkjorsel
FARESONER Kartgrunnlag FKB digitale kart

[/ZZ[/J Heyspenningsanlegg

Ekvidistanse 1m

SIKRINGSSONER Kartmalestokk 1:1000 (A2 ark)
_______ 1:2000 (A3-ark)
[___J Frisikt
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