Sundsveien 9E
Nabolaget Gravdal nordre/Haug/Storeid - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

4 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Husdyreiere
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°
nslige =i Godt vennskap 74/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 70/100
& Sundsveien kryss 2 min 4
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Buksnes skole (1-7 kl.) 11 min % (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
152 elever, 13 klasser 0.9 km .
Omrade Personer Husholdninger
Ballstad skole (1-10 kl.) 6 min & I Gravdal nordre/Haug/Store... 1127 524
150 elever, 10 Klasser 5 km Gravaal 2206 1013
B Norge 5425 412 2 654 586
Vestvagey videregdende skole 9 min &
410 elever, 17 klasser 5.6 km
Barnehager
Gravdal barnehage (1-5 ar) 6 min 4
30 barn 0.5 km
Risaksla barnehage (1-5 ar) 8 min #
69 barn 0.7 km
Skautrollet naturbarnehage (1-5 ar) 5 min &
50 barn 3.9 km
Dagligvare
Bunnpris Gravdal 6 min 4
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Kiwi Leknes 6 min &




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

&, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 96/100

Steynivaet
Lite steyniva 86/100

9 Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
® Gravdal kunstgressbane 3 min £
Fotball 0.3 km
@ Gravdalshallen 12 min 4
Aktivitetshall 1.1 km
& Lofoten Helsetrim 8 min &
&= Feel24 Leknes 9 min &
Boligmasse

B 80% enebolig
9% rekkehus

B 1% blokk

B 10% annet

Varer/Tjenester

Lofotsenteret 7 min &

@ Apotek 1 Lofotsenteret 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Gravdal nordre/Haug/Storeid
Gravdal

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Sundsveien 9 E, 8372 GRAVDAL
(U VESTVAG@Y kommune

# gnr. 2, bnr. 390

# Andelsnummer 201

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m2 BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 22.05.2026 Rapportdato: 04.06.2026 Oppdragsnr.: 20689-1575

Autorisert foretak: Byggmesteren Lofoten AS Sertifisert Takstingenigr: Kristian Flaaten Olsen
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: SR8072



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmesteren Lofoten As

Byggmesteren Lofoten leverer taksttjenester samt prosjektering, utfgrelse og kontroll av byggeprosjekter

Rapportansvarlig

Kostign T Olsen

Kristian Flaaten Olsen
Uavhengig Takstingenigr
kristian@nordpatakst.no

958 80 855

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20689-1575 Befaringsdato: 22.05.2026
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1860 VESTVAG@Y 8373 BALLSTAD Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll;‘)yg-g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av - . .

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regglv?rk vil disse kunne fa awvik og/eller

forbedret. TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte

forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20689-1575 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 3 av 19


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850

Sundsveien 9 E, 8372 GRAVDAL Byggmesteren Lofoten AS ‘
Gnr 2 - Bnr 390 Utsikten3 |\ I I

1860 VESTVAG@Y 8373 BALLSTAD Norsk takst

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Byggmesteren Lofoten AS
Utsikten 3
8373 BALLSTAD

N1

Norsk takst

Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt og har gjiennomgatt
betydelige oppgraderinger bade i 2004 og senest i 2025-2026.
Kjgkken, overflater, innvendige dgrer og deler av badet er
modernisert, og boligen gir et godt helhetsinntrykk.

Det er registrert fa avvik. Hovedytterdgren har behov for
justering da den er vanskelig a apne og lukke. Badet er fra 2004
og membran/tettesjikt har passert mer enn halvparten av
forventet levetid, noe som medfgrer gkt risiko for fremtidige
fuktskader. Hulltaking ved badet viste imidlertid ingen tegn til
fukt eller skader i tilstptende konstruksjoner.

Varmtvannsberederen er fra 2004 og er over 20 ar gammel. Det
anbefales & vurdere utskifting pa grunn av gkt risiko for lekkasje
som fglge av alder.

Det elektriske anlegget ble fornyet i 2004, men det foreligger
ikke samsvarserklaering. Pa grunn av manglende dokumentasjon
og enkelte Igse ledninger med bergringsfare anbefales en
utvidet kontroll utfgrt av godkjent elektroinstallatgr.

Samlet vurdert fremstar boligen med normal til god standard for
alder, med begrenset vedlikeholdsbehov pa kort sikt. De viktigste
forholdene er aldrende vatromsmembran, eldre
varmtvannsbereder og anbefalt kontroll av det elektriske
anlegget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1982

UTVENDIG Ga til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Balkong med impregnert bjelkelag og terrassedekke

Rekkverk med malte staende bord

INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom

Bad renovert i 2004

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bod . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Oppdragsnr.: 20689-1575

Befaringsdato: 22.05.2026

Ga til side

KJPKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
kaffemaskin og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

G til side

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg med skjult ledningsnett og sikringsskap med
automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen ligger i et omrade med moderat til lav forekomst av radon

Ga til side

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Teknisk verdi bygninger 1900 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger og ferdigattest for bygningen som
stemmer med dagens bruk.

Side: 6 av 19



Sundsveien 9 E, 8372 GRAVDAL Byggmesteren Lofoten AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet er tilstandsrapport etter NS3600 uten markedsverdi.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
L el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Utvendig > Dgrer - 1 Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Byggmesteren Lofoten AS ! I I
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1982

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2004 Modernisering Sameiet renoveres med nye overflater
inn- og utvendig. Nye tekniske anlegg

som strgm, vann og avlgp.

2025 Modernisering Leilighet far nye overflater innvendig pa

ett soverom samt stue/kjgkken og gang.

2025 Modernisering Ny kjpkkeninnredning monteres.

2026 Modernisering Fliser pa bad males. Det monteres ny
innredning og nytt dusjkabinett

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt
@160 Bl
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Bygningen har malt hovedytterdgr.
B30 brannmotstand
40dB Lydmotstand

Arstall: 1982 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.

Dgrer bgr justeres for a sikre tilfredsstillende funksjon.
Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til redusert brukervennlighet,
okt slitasje og i verste fall skade pa dgr eller karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong med impregnert bjelkelag og terrassedekke
Rekkverk med malte stdende bord

Arstall: 2004 Kilde: Eier
INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad renovert i 2004

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Arstall: 2004 Kilde: Eier
Dgrer -1
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 20689-1575 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 25.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Overvak tilstanden jevnlig. For a oppna bedre tilstand ma membran og
sluklgsning skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Konsekvensen av at mer enn halvparten av forventet brukstid er

passert, er gkt risiko for lekkasje og fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20689-1575

Byggmesteren Lofoten AS ‘ I I
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ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bod . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, kaffemaskin og
stekeovn.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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Byggmesteren Lofoten AS ! I I

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avilgpsrgr av plast.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20689-1575

[ W=P8) Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det anbefales a vurdere utskifting av varmtvannstanken, da alder over
20 ar gker risikoen for plutselige lekkasjer og vannskader.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med skjult ledningsnett og sikringsskap med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004 Leilighet ble renovert og elektrisk anlegg skiftet i 2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Hovdan As installerte anlegget i 2004.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 10 av 19
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det foreligger ikke samsvarserkleering for installasjon i 2004 eller
endringene ved renovering i 2025

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Grunnet manglende samsvarserkleringer er det usikkerhet
rundt hvem som har utfgrt arbeidet pa det elektriske anlegget.
Grunnet dette og et par Igse ledninger med bergringsfare anbefales
det en utvidet kontroll av det elektriske anlegget av godkjent
elektrovirksomhet

Oppdragsnr.: 20689-1575

Befaringsdato: 22.05.2026

i - Advarsel !
i ier og brukercransvarli fo at det bl
et ek nigget i et il e 6
tilfedsstllr forskrifienes minimumslray:
Beskrivelse Sikr. | Kabel | Kurs
Amy mm?_| Lengde
m 20 B[ 2x4
og Soverom 2 o8] 2x25]
Eate Soveom 1 og Bod K 16 B] 2x25
or s
cl 2x2s
Oppraskmaskin
Stue gl 16 X25
168 2

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rdykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Boligen ligger i et omrade med moderat til lav forekomst av radon
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avklare om det er forhgyede
radonverdier i boligen.

Konsekvensen av manglende malinger og radonsperre er gkt usikkerhet
rundt innemiljget, og det kan vaere helserisiko dersom radonnivaene
viser seg a veere for hgye.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 990 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 1900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Sundsveien 9 E, 8372 GRAVDAL Byggmesteren Lofoten AS l I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 68 25 93 9
Ssum 68 25 9
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad/vaskerom, stue/kjgkken, teknisk .
Etasje A ue/kjo ; I Kjellerbod
rom, soverom, soverom 2, entré
Kommentar

Bra-e er boden denne leiligheten disponerer i kjeller av bygningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger tegninger og ferdigattest for bygningen som stemmer med dagens bruk.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Eier som er tgmrer har selv lagt gips pa vegger og tak i stue/kjpkken, gang og soverom og sparklet og malt dette.
Eier har ogsa malt flisene pa badet og montert ny baderomsinnredning og dusjkabinett
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2026 Kristian Flaaten Olsen Takstingenigr

Havard Kristoffer Hellan Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1860 VESTVAG(ZW 2 390 0 1381.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sundsveien 9 E

Hjemmelshaver
Gravdal Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/GRAVDAL BORETTSLAG 986433287 Hellan Havard Kristoffer

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
201

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet ligger pa Gravdal i Vetsvaggy kommune.

Gravdal er ett tettsted ca midt i Lofoten som bestar for det meste av boligbebyggelse ispedd noe naering.
Her finner du ogsa Nordlandssykehuset Lofoten, barnehager og barneskole.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Time er fellesareal og er opparbeidet med asfaltert adkomst og biloppstillingsplass. Ellers plen og beplantning
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 04.06.2026 D.et foreld ikke egenerklaering pa rapport Ik.ke ] Nei
tidspunktet gjennomgatt

Meglerpakke 21.05.2026 Gjennomgatt 104 Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Byggmesteren Lofoten AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20689-1575

Befaringsdato: 22.05.2026

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Utsikten 3
8373 BALLSTAD Norsk takst

Byggmesteren Lofoten AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 20689-1575

Befaringsdato: 22.05.2026

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SR8072

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Sundsveien 9E, 8372 GRAVDAL 04 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Sundsveien 9E Sundsveien 9E

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Jeg kjgpte den i desember i 2024

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Boligen er bod i 1 & og far det ble den pusset opp

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Hellan, Havard Kristoffer

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Argall

2026

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Flisene og overflatene ble malt og alt av innredning ble byttet samt dusj
kabinete

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2026
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Ble lakt opp nyt anleg til for sporet i takket
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Nordisk elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 45728573
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ENERGIATTEST

Adresse Sundsveien 9E
Postnummer 8372

Sted GRAVDAL
Kommunenavn Vestvagoy
Gardsnummer 2
Bruksnummer 390
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 189619162
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2024-33601

Dato 03.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Montering tetningslister

- Spar strem pa kjokkenet - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1982

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 93

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogséa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.
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Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl
Gravdal borettslag Vér ref.: 171/201

Sundsveien 9 Type: Tilknyttet Borettslag

8372 GRAVDAL Eiere: Havard Hellan

Organisasjonsnr: 986 433 287 Andelsnr: 201

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 8789
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Drift/vedlikehold
Tilleggsytelser: Kabel-tv

8 190
599

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.06.2026 Tot. utg. i kr.:
Felleskostnader:  Drift/vedlikehold
Tilleggsytelser: Kabel-tv

8810

8 190
620

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 364 482 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. 1&n: 2915 861,61 Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 153177613, Husbanken
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 17.05.2026: 2.67% pa.
Antall terminer til innfrielse: 36
Saldo per 17.05.2026: 2 377 769
Andel av saldo: 297 221

372 150
2977 204

Farste termin: 30.06.2005Fgrste avdrag: 31.03.2008 ( siste termin 31.03.2035)

Fastrente 2,673 % til 1.7.2032

Lanenummer: 16363317050, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ér.
Rentesats per 17.05.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 98
Saldo per 17.05.2026: 538 093
Andel av saldo: 67 262
Farste termin/farste avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 30.09.2050 )
Flytende rente

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Eva-Karin Busch

Adresse: Breidablikk 105

Postnr/-sted: 8370 LEKNES

Telefon: Mob.: +4795725297

E-post: Gravdalborettslag@mittnobl.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 17.05.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: Restanse:

0
Gebyr: 0 Forskudd:
0

Rente: Overdekning:

|6: Ligning - 2025

Gjeld:
Annen formue: 29 704 Utgifter:

372150
12 367

Andre inntekter: 1527

[7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd:

Andelsnr: 201 Partialobligasjonsnr:

201

482 500




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl

Dato utkjert: 17.05.26 Side 2 av 3

Sundsveien 9

Gravdal borettslag

8372 GRAVDAL

Organisasjonsnr:

Var ref.: 171/201
Type: Tilknyttet Borettslag
Eiere: Havard Hellan

986 433 287

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2004

Gards/bruksnr: 2/390

Bygningstype: Sméhus

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1382

|9: Forsikring |

Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP588764

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Farste innflytting: 01.12.2004 SSBnr: HO0201

Etasje: 2 Oppvarmingstype: Strom

Heis: Nei

Parkeringstype: Parkeringsplass ()

Systemlas: Ja Antall rom: 3

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 1 P-rom 64

Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

1 - Andelseier i borettslaget
2 - Storbyansiennitet
2 - Medlemskap i Nobl

Kjgper skal godkjennes av styret i boligselskapet
Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som forretningsfarer.

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele méneden. For mye innbetalt vil bli refundert nar eierskifte er foretatt i
vare systemer.

Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl
Boligselskapet har tv og internett inkludert i sine felleskostnader
Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans.

Boligselskapet har sikringsordning via Klare Finans AS. Oppsigelsestiden pd avtalen er 6 maneder, men ma fremlegges
generalforsamling for endelig avgjgrelse.

Boligselskapet har avtale om Bevar HMS-plan.

Arealopplysninger og antall rom er fra opprinnelig byggeér. Her kan det forekomme avvik etter senere ombygging og nye maleregler som
Nobl ikke har kontroll pa. Nobl fraskriver seg ansvar for feil i disse opplysningene.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl

Dato utkjert: 17.05.26 Side 3 av 3

Gravdal borettslag Vér ref.: 171/201

Sundsveien 9 Type: Tilknyttet Borettslag

8372 GRAVDAL Eiere: Havard Hellan

Organisasjonsnr: 986 433 287

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Boligselskapet har avtale om Bevar Vedlikeholdsplan.




ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 2, Bruksnr 390 Kommune: 1860 Vestvagay
Adresse:
Veiadresse: Sundsveien 9 A, gatenr 1038 Grunnkrets: 407 Haug-Lilleeide-Storeide
8372 Gravdal Valgkrets: 3 Gravdal
Oppdatert: 19.09.2020 Kirkesogn: 10070501 Buksnes
Tettsted: 7804 Gravdal
Veiadresse: Sundsveien 9 B, gatenr 1038
8372 Gravdal
Oppdatert: 16.05.2022
Veiadresse: Sundsveien 9 C, gatenr 1038
8372 Gravdal
Oppdatert: 16.05.2022
Veiadresse: Sundsveien 9 D, gatenr 1038
8372 Gravdal
Oppdatert: 16.05.2022
Veiadresse: Sundsveien 9 E, gatenr 1038
8372 Gravdal
Oppdatert: 16.05.2022
Veiadresse: Sundsveien 9 F, gatenr 1038
8372 Gravdal
Oppdatert: 16.05.2022
Veiadresse: Sundsveien 9 G, gatenr 1038
8372 Gravdal
Oppdatert: 16.05.2022
Veiadresse: Sundsveien 9 H, gatenr 1038
8372 Gravdal
Oppdatert: 16.05.2022

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.07.2004 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1381,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.05.2026 21:38 — Sist oppdatert 17.05.2026 21:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.



Géardsnummer 2, Bruksnummer 390 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Forretninger:

Type Dato

Annen forretningstype Forretning: 16.05.2022
Matrikkelfart: 16.05.2022

Kart- og delingsforretning Forretning: 05.07.2004
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.05.2026 21:38 — Sist oppdatert 17.05.2026 21:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1860/2/390

1860/2/174
1860/2/390

Arealendring
0,0

-1382,0
1382,0

Side 3av 4



Géardsnummer 2, Bruksnummer 390 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende bolighbygg pa 2 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Sundsveien 9 A Bolig 62,0 Kjogkken 3 1 1
Sundsveien 9 B Bolig 65,0 Kjogkken 3 1 1
Sundsveien 9 C Bolig 65,0 Kjokken 3 1 1
Sundsveien 9 D Bolig 62,0 Kjogkken 3 1 1
Sundsveien 9 E Bolig 62,0 Kjogkken 3 1 1
Sundsveien 9 F Bolig 65,0 Kjogkken 3 1 1
Sundsveien 9 G Bolig 65,0 Kjokken 3 1 1
Sundsveien 9 H Bolig 62,0 Kjogkken 3 1 1
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 898,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 898,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 21.07.1982
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 8
Bygningsnr: 189619162 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 286,0 286,0

HO1 4 306,0 306,0

HO02 4 306,0 306,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.05.2026 21:38 — Sist oppdatert 17.05.2026 21:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4



:'.__f_:.' Vestvigey kommune

8370 Leknes

Ferdigattest

etter plan og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1

R

4

8370 Leknes
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3 svarlig seker (navn, adresse) Tatakshaver (navn, adresse) “%*r‘:'.
£ 5]
F iy
ti:| Balistad Jernvare A/S Hovdan A/S £
] . 2
Storvollveien 45 Industriveien 1

8372 Gravdal

A 3 1}

“|Titakets/byggets art

3| Bruksendring.
Innredning av 8 leiligheter.

174

AL f . . = 8
fgﬁggeﬁ?vlkllngsenhcten i h.h.t. delegasjonsinstruks.

i o3 T188/03

av plan- og bygningsloven.

Ingen.

Merknader

7" |Datg sl troll varfi
27 ﬁ%ﬁ‘g"& ﬁaﬁﬁa&ﬁemvare A/S
- Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontroll-
e dokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen

at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (if pb! § 93).
Bruksendring krever seeriig tillatelse (jf pbl § 93).

UNDER!
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RSKRIFT

Dato

Leknes

7, SEE ) A AR h Mk

KOPISENDT TIL

15.06.2004

g% /SAM/PRO/KPR/

"tExuUT e lstad Jermvare AS  EiSevollveien 45, 8370 Leknes
FBEE/KPR/UTF/KUT  Karl Botolfsen A/S A eveien 53, 8370 Leknes
Funksjon INava [adresse

Funksjon [Navn [Adresse

Funksjon [Navn [Adresse

Funksjon [Navn [adresse

NBR nr 705144-E Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 3-1998
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VEDTEKTER

for Gravdal borettslag org nr 986 433 287
tilknyttet Boligbyggelaget Nobl

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 26.11.03, endret 04.05.06, 04.05.15,
30.04.18 sist endret 18.04.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Gravdal borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Vestvagey kommune og har forretningskontor i Vestvagey
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bolighyggelaget Nobl som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4)Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjegres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjapsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
bolighyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tiloehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
varmtvannstank, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5)Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utb edring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§88 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Likesa skal borettslaget dekke utskifting av
defekte varmtvannsberedere. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, Dbjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfaort.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjap av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
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Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller narstadende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om bolighyggelag av samme dato.

Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004



12. Installasjon av varmepumper

(1) En andelseier kan med samtykke fra styret montere varmepumpe i tilknytning sin
andel. Sgknad til styret ma inneholde forslag til plassering og merke pa varmepumpe
med stgyvurdering. Vurdering skal gjeres av faglert varmepumpeinstallater, og
vedlegges sgknad til styret. Installasjon gjgres med falgende forutsetninger.

(2) Andelseier ma selv bekoste innkjgp og fremtidig vedlikehold av varmepumpene.
Vedlikeholdsplikten falger andelen ved eierskifte.

(3) Montering skal skje av fagleert varmepumpeinstallater for a sikre riktig utfarelse.
Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med avrenning
av kondensvann.

(4) Eventuelle skader pa fasader som falge av varmepumpen kan matte utbedres av
andelseier.

(5) Styret kan palegge andelseier og demontere varmepumpen ved vedlikehold av
fasaden.

(6) Hvis varmepumpen fjernes, skal eventuelle inngrep pa bygning utbedres av
andelseier.

Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004



ORDENSREGLER
GRAVDAL BORETTSLAG

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk
utstyr, rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 2300-
0700. I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen
aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken
2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking,
boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

Ved spesielle anledninger, som medfagrer ekstra stgy, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier m3& for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ma
skje uten sjenanse for naboene.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til
andre, jf. borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke
andelseiers plikter overfor borettslaget.



4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Regler for bruk av fellesomrader i kjeller: Private eiendeler skal i all hovedsak
lagres i private boder. Setter du ting i fellesomrader ma disse merkes med navn
og/eller leilighetsnummer. Umerkede ting som star i fellesrom vil, etter arlige
inspeksjoner, bli sendt til LAS.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i
egne beholdere. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Det er ikke anledning & benytte fellesarealet i gangene til permanent lagring. Det vil
allikevel veere anledning a benytte arealet under trappen og ved den enkeltes
inngangsder til oppbevaring av barnevogner og lignende som er i daglig bruk. Dog
ma slik oppbevaring ikke vere til sjenanse for gvrige andelseiere og gjester

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke fugler,
rotter og mus til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 18st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjoring og parkering
Alle beboerne har en egen oppmerket og nummerert p-plass. Felles har vi en
oppmerket merket gjesteparkering. Dersom det ikke er flere ledige plasser ma en
parkere pa en slik mate at en ikke er til hinder for innkjgring til kjeller. To
boenheter har soverom rett ved inngangen og setter pris pa at biler ikke stdr pa
tomgang. Skal en varme opp biler m3 bilen std pa egen p-plassen.

6. Dyrehold
Det er tillatt med 1 dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier
aksepterer borettslagets regler for dyrehold. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse
for gvrige beboere og det forutsettes at den som holder dyr ogsa rydder etter
dyret.

7. Andre bestemmelser
Fellesarealer vaskes av andelseierne enten ved vaskeliste eller ved kjgp av
tjenesten.
Parkering kun pa anviste/merkede plasser
Grilling er tillatt med elektrisk grill p8 balkonger. Den som griller m3 ta hensyn til
brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er 8 anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Vedtatt pd generalforsamling 17. mars 2014



FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR SENTRUMSOMRADER PA GRAVDAL,

§ 1

Det regulerte omrddet er pi planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsens plassering
lagtsettes av bygningsradet.

§ 2
Omrade for offentlig bebyggelse.

a. Bebyggelsen skal nyttes til offentlige kontorer og
institusjoner samt tilherende garasjer, uthus o.l. Boliger

kan oppferes ndr dette etter bygningsridets skjenn er ngdvendig
for anleggets drift, sd som betjeningsboliger, vakitmester-

boliger o.l.

b. Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, parkering,
beplantning, innhenging m.v. skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av bygningsrédet. Bygningsradet kan kreve ut-
arbeldet bebyggelsesplan med heydeoppris for omradet i sin
helhet eller deler av det fer anmeldelsen av et enkelt bygg
behandlesQ

Omrdde for forretningsbygg og andre serviceanlegg.
a. Forretningsbygg kan oppleres i inntil 3 etasier.

Forholdet mellom bygningenes brultto gulvareal og brutto
tomteareal inklusive fellesareal md ikke overstige de
verdier som er angitt for de enkelte felt pa& planen.
Bygningsradet kan tillate innredet boliger, dog ikke i
1. etasje.

Forgvrig kan ikke boliger oppleres i disse omradene.



- 2 -

“b.  Arealens kan oppdeles evver de enkelie hedrifters behov,
“etber grenser som i hvert tilfelle skal godkjennes av bygnings-
radet. Parsellene skal ha en mest mulig regelumessig form.
Gérdsplasser og avkjersler skal vere felles for alle bedrifter.

c. DBebyppelsens exl, utforming og plassering skal i hvert
tilfelle godkiennes oew hygningsradet, som kan forby wirkgomhet
som etter radets sitjonn er sjensrende for de omboende eller
til ulempe for den offentlige ferdsel.

d. Hver bedrift skal pd egen eller felles grunn ha plass
for parkering, samt paw og avlessing, nedvendig for eien-
dommens bruk etter bygningsradets skjenn.

e. Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle fritt-
stdende sider. Branngavler som etter bygningsradets skjenn
blir stiende synlig mer enn ett &r, skal gis fasademessig
utstyr.

§ 4
Omrade for almennyttig formal.,

a. Bebyggelsen i felt A1 skal nyttes til ungdomshus med
tilherende uthus, boder o.l. Boliger tillates ikke oppfert.

Omréde for offentlig friareal.

2. De offentlige friarealer skal nyttes til idrettsplass
m/tribuner,



§ 6
Omrade for trafikkformal.

a. Det tillates ikke etablert andre avkjersler mot nord
og, vest fra rv. 818 og Bundsvegen enn de som er vist pa

planen.

b.. Rabatter og vegskraninger skal tilsdes eller gis annen
parkmessig behandling.

§ 7

Felleshestemmelmer.

a. Bygningsridet skal ved behandlingen av byggemeldinger

pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling,

og at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og harmenisk
utfgrelse med hensyn til takvinkel og materiale. Farge pa
hus skal godkjennes av bygningsradet.

b. Ingen tomt kan bebygges for det foreligger tomtedeling
og bebyggelsesplan for vedkommende kvartal eller husgruppe
godkjent av bygningsradet,

c. DBebyggelsen skal oppferes innenfor de byggelinjer som er
vist p&d planen og i inntil 2 etasjer med unntak for de bygge-
form&dl der annet er bestemt. Bygningsradet kan gi andre
retningslinjer for spesielle omrdder. Sterste tillatte
neneheyde for 2 etasjes bygninger er 9 m.

d. Gjerders utferelse, hoyde og farge skal godkjennes av
bygningsradet. Felleg gardsplass eller parkeringsplass,
innkjersier o.l. tillates ikke oppdelt med gierder eller
andre skiller, og md ikke bebygges eller nyttes til lagring.
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e. Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming
og beplantning.
Fksisterende vegetasjon bor sgkes bevart.

Ingen tomt méd beplantes med trar eller busker som etter
bygningsradets skjenn kan vere skjenerende for den offentlige
ferdsel. |

f. Avkjersel til offentlig veg skal wveere oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

g. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor smrlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Vestvagey kommune.

: L es, den 6. Juni 4979
!\11 \H

ﬁdell ﬁpphelm'-
bygnlngssaef



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Gravdal borettslag tirsdag 02.12.2025 kl. 12:00 -
Digital avstemmingsskjema via Nobl.no og Minside.

1. KONSTITUERING
1.1 Valg av mgteleder

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 1
¢ Antall blankt: 0
e Antall mot: 0

e Antall for: 1
Vedtak:
Folgende ble valgt som mgteleder: Boligbyggelaget Nobl v/ @yvind Myrland valgt til
mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 1
¢ Antall blankt: 0
e Antall mot: 0

e Antall for: 1
Vedtak:
Folgende ble valgt som sekretaer/referent: Boligbyggelaget Nobl v/ @yvind Myrland valgt
til referent

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 1
¢ Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 1

Vedtak:

Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder: Ingrid Thoresen valgt til
protokollundertegner

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 1
¢ Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 1

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Gravdal borettslag. Side 1/2



1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:

Stemmeberettigede andelseiere tilstede: 1
Fullmakter: 0
Totalt antall stemmeberettigede: 1

Tilstede fra Nobl: @yvind Myrland

Ekstraordinaer generalforsamling ble erklzert lovlig satt.

2. VALG AV NY REVISOR

Boligbyggelaget Nobl gjgr Ispende vurderinger for 8 pase at vi alltid har gode og fordelaktige
samarbeidspartnere. I den forbindelse har Nobl innhentet flere tilbud og gjort en grundig
vurdering av revisjon, hvor vi har besluttet 8 bytte var samarbeidspartner innen revisjon fra
KPMG til PwC Assurance AS (som snart bytter navn til Tell).

Dette gjgr vi med mal om & gjgre revisjonsprosessen for vare kunder enda mer smidig. For
deres boligselskap innebaerer dette ogsa en lavere revisjonskostnad.

For & sikre en god revisjonsprosess for regnskapsar 2025 har Nobl vurdert det til
hensiktsmessig at ny samarbeidspartner innen revisjon - PwC (Tell) - vil revidere
regnskapene allerede fra og med regnskapsaret 2025. Dette innebaerer at deres boligselskap
formelt ma velge en ny revisor fgr nyttar.

Det bes derfor om at eierne i Gravdal borettslag vedtar ny revisor PwC Assurance AS for
boligselskapet fra regnskapsaret 2025.

Vedtak krever alminnelig flertall jfr. brl § 7-11/esl. § 49.
Resultat etter avstemning av beslutningssak

¢ Total antall stemmer: 1

e Antall blankt: 0

e Antall mot: O

e Antall for: 1

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar at boligselskapet engasjerer PwC Assurance AS, org. nr. 834 836
912, med forretningsadresse Dronning Eufemias gate 71, som selskapets revisor.

3. AVSLUTNING

Vedtak:
Ekstraordinaer generalforsamling ble hevet kl. 14:00

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling publiseres pd Min side.
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Protokoll ekstraordineert mgte for Gravdal borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte @yvind Myrland (sign.)
Sekretaer @yvind Myrland (sign.)
Protokollvitne Ingrid Thoresen (sign.)

05.12.2025
05.12.2025
04.12.2025



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Gravdal borettslag tirsdag 21.04.2026 kl. 17:00 - Breidablikk
105.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Mgtet ble apnet av: Eva-Karin Busch
Fglgende ble valgt som mgteleder: Eva-Karin Busch

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Eva-Karin Busch

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder:

Jonas Berg Jakobsen ble foreslatt og valgt

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
Vedtak:

Stemmeberettigede tilstede: 6
Fullmakter: 0

Totalt antall stemmeberettigede: 6
Andre: Eva-Karin Busch

Tilstede fra Nobl: Ingen

Generalforsamling ble erklaert lovlig satt.

2. STYRETS ARSMELDING FOR 2025

Vedtak:
Arsmelding ble gjennomgatt og tatt til orientering.
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3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2025
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall jf. Brl. § 7-11 (1)

Vedtak:

Selskapets arsregnskap ble gjennomgatt og godkjent. Revisors beretning ble referert.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR

Honoraret fastsettes med alminnelig flertall jf. Brl § 7-11 (1)

Vedtak:
Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : 26510, fordelt slik:

kr 4480 til hver av styrets medlemmer og kr 17550 til styrets leder
Avstemming: Ebstemmig

Vedtak kr.: 26510
Styrehonorar gjelder for perioden/ar: 22.04.26 - 21.04,26

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av styreleder
Eva-Karin Busch ble foreslatt for 2 &r

Vedtak:
Avstemming: Eva-Karin Busch enstemmig valgt for 2 ar
5.2 Valg av styremediem

Sigrid Nystad Johnsen ble foreslatt for 2 ar

Vedtak:
Avstemming: Sigrid Nystad Johnsen enstemmig valgt for 2 ar
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5.3 Valg av varamedlem
Folgende ble foresldtt som varamedlemmer for 1 r

Jonas Berg Jakobsen
Ceclilie Arntzen
Veronica Berg Jakobsen

Vedtak:
Avstemming: alle tre ble enstemmig valgt

Etter valget skal styret besta av: Fullt navn, hvilket &r valgt, og for antall ar.
Styreleder: Eva-Karin Busch valgt i 2026 for 2 ar

Styremedlem: Sigrid Nystad Johnsen valgt i 2026 for 2 ar

Styremedlem: Ingrid Thoresen, valgt i 2025 for 2 ar

Varamedlem:Jonas Berg Jakobsen for 1 ar

Varamedlem: Ceclie Arntzen for 1 ar

Varamedlem: Veronica Berg Jakobsen

5.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Avstemming: cecilie Arntzen og Hans-Edvard Varnbakk ble foreslatt og enstemmig valgt.

6. AVSLUTNING

Vedtak:
Generalforsamling ble hevet kl. 1915

Protokoll fra generalforsamlingen vil bli publisert pa Min side.
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Protokoll for Gravdal borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Eva-Karin Busch (sign.)
Sekretaer Eva-Karin Busch (sign.)
Protokollvitne Jonas Berg Jakobsen (sign.)

21.04.2026
21.04.2026
21.04.2026



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Gravdal borettslag tirsdag 22.04.2025 kl. 18:00 - Breidablikk
105.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Mgtet ble apnet av: Eva-Karin
Fglgende ble valgt som mgteleder: Eva-Karin

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Eva-Karin

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder:

Ingrid Thoresen

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:

Opptak av mgtende: 5
Stemmeberettigede tilstede: 5
Fullmakter: 0

Totalt antall stemmeberettigede: 5

Tilstede fra Nobl: Ingen
Andre: Eva-Karinn Busch og Olav Ulriksen

Generalforsamling ble erklaert lovlig satt.

2. STYRETS ARSMELDING FOR 2024

Vedtak:
Arsmelding ble gjennomgatt og tatt til orientering.
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3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:

Selskapets arsregnskap ble gjennomgatt og godkjent. Revisors beretning ble referert.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Generalforsamlingen vedtok i siste generalforsamling en total godtgjgrelse pa kr. 23800 med
fordeling kr 3900 til hver av styrets medlemmer og kr. 16000 til styrets leder
Generalforsamlingen bes fastsette godtgjgrelse for tidsrommet 18.04.2024 - 22.04.2025

Vedtak:
Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : 25.038,- som fordeles slik:

kr. 4.103 til hver av styrets medlemmer og kr 16.832 til styrets leder.

Vedtak kr.:
Styrehonorar gjelder for perioden/3r: 18.04.24 - 22.04.2025

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av styremedlem
Valgkomiteen foreslo Inrid Thoresen for 2 ar

Vedtak:
Ingrid Thoresen ble enstemmig valgt
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5.2 Valg av varamedlemmer

Valgkomiteen foreslo
Sigrid Therese Nystad Johnsen

Havard Hellan
Veronica Helen Berg Jakobsen

Vedtak:

Sigrid Nystad Johnsen, Havard Hellan og Veronica Berg Jakobsen ble valgt enstemmig
som varamedlemmer

Etter valget skal styret besta av: Fullt navn, hvilket &r valgt, og for antall ar.
Styreleder: Eva-Karin Busch, valgt i 2024 for 2 ar

Styremedlem: Cecilie Arntzen, valgt i 2024 for 2 ar

Styremedlem Ingrid Thoresen, valgt i 2025 for 2 ar

Varamedlem Sigrid Nystad Johnsen valgt i 2025 for 1 &r

Varamedlem Havard Hellan valgt i 2025 for 1 ar

Varamedlem Veronica Berg Jakobsen valgt i 2025 for 1 ar

5.3 Valg av valgkomite
Valgkomiteen foreslo Sigrid Nystad Johnsen og Jonas Berg Jakobsen som valgkomite

Vedtak:
Sigrid Nystad Johnsen og Jonas Berg Jakobsen valgt som valgkomite enstemmig

6. AVSLUTNING

Vedtak:
Generalforsamling ble hevet kl. 1810

Protokoll fra generalforsamlingen vil bli publisert pa Min side.
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Protokoll for Gravdal borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Eva-Karin Busch (sign.)
Sekretaer Eva-Karin Busch (sign.)
Protokollvitne Ingrid Thoresen (sign.)

23.04.2025
23.04.2025
22.04.2025



Utskriftsdato: 18.05.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 390 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sundsveien 9E, 8372 GRAVDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.05.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1381 m?
KPHensynsonenavn Bygrense
KPGjennomfagring Krav om felles planlegging

Delareal 1381 m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende
Omradenavn KBA 20

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

Id 198002

Navn Sentrumsomradet Gravdal
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.01.1980
Bestemmelser - ntips:/www.arealplaner.no/1860/dokumenter/272/RegBestSentrumGravdal.pdf

Delarealer Delareal 133 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 695 m?
Formal Forretning/Kontor

Delareal 554 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/272/RegBestSentrumGravdal.pdf
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Vestvagey kommune

Kommuneplankart K

Eiendom: 2/390

Adresse: Sundsveien 9E
Utskriftsdato: 18.05.2026
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Vestvagay kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 18.05.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 390 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sundsveien 9E, 8372 GRAVDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 12 462,50 kr
Eiendomsskatt 26 073,97 kr
Vann 15 197,62 kr
Sum 53 734,09 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon l:\rsprognose Fakt. hittil i ar
Vann Etter Maler Oppgjer | 25% 258 m3 19.16 11 0% 4 943,93 kr 4 943,93 kr
Tidligere Akonto Vann 25% -323.38 m3 19.16 11 0% -6 196,77 kr -6 196,69 kr
Avlgp Etter Maler Oppgjer | 25% 258 m3 17.56 11 0% 4 531,13 kr 4 531,13 kr
Tidligere Akonto Avlgp 25% -323.38 m3 17.56 11 0% -5 679,36 kr -5 679,29 kr
Avlgp Etter Maler Oppgjer | 15% 258 m3 16.16 11 0% 4 168,64 kr 2 084,32 kr
Tidligere Akonto Avlgp 15% -323.38 m3 16.16 11 0% -5 225,01 kr -5224,94 kr
Vann Etter Maler Oppgjer 15% 258 m3 17.63 11 0% 4 548,41 kr 4 548,41 kr
Tidligere Akonto Vann 15% -323.38 m3 17.63 11 0% -5701,03 kr -5 700,95 kr
Akk. Forskudd Vann 15% 512 m3 19.16 11 0% 9 809,99 kr 4 038,22 kr
Akk. Forskudd Avlap 15% 512 m3 17.56 11 0% 8 990,98 kr 3 701,08 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt Bolig 0% | 8274400 prom 4.00 11 0% 33 098,00 kr 13 624,17 kr
Ab.gebyr avigp A0 15% 1 Ab 1975.00 11 0% 1 975,00 kr 822,94 kr
Ab.gebyr vann VO 15% 1 Ab 3220.00 1M 0% 3 220,00 kr 1 341,65 kr

Sum 52 483,91 kr 16 833,98 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Innkalling til ekstraordinzer generalforsamling
Gravdal borettslag

Tirsdag 02.12.2025, kl. 12:00 Sted: Digital gjennomfgring
gjennom Nobl sin portal Min side

Digital gjennomfgring av ekstraordinaer generalforsamling

Styret inviterer til digital ekstraordinaer generalforsamling .

Styret gnsker at flest mulig av eierne deltar pd generalforsamlingen. For & delta ma du
ha bruker (BBLID) pa Min side. Dersom du ikke har bruker, oppretter man dette pa Nobls
hjemmeside. Kriteriet for & kunne opprette en slik bruker er at epostadressen/
mobilnummeret er registrert i Nobls medlemsregister. Dersom man ikke har registrert
epostadresse/mobilnummer kan man kontakte Nobl kundesenter.

Logg inn pa Min side (gverst i hgyre hjgrne) pd www.nobl.no. Fyll inn ditt mobilnummer
eller e-postadresse som brukernavn og trykk "registrer bruker". Du vil deretter f3 tilsendt
passord pa mobil/e-post. Er du bruker fra for logger du inn pa vanlig mate.

Gjennomfgring av digital generalforsamling:

e generalforsamlingen vil vaere dpen for avstemming pad "Min side" fra
tirsdag 2. desember kl. 12:00 til onsdag 3. desember kl. 14:00.

e N&r generalforsamlingen apnes for avstemming vil eierne som pa forhand har
registrert bruker pd "Min side" motta et varsel pa epost/mobil.

e Eierne kan da logge inn pa "Min side". Der vil det gverst pa siden fremkomme en
banner der det star «ekstraordinzer generalforsamling » - trykk delta.

e Sakslisten som ligger til behandling vil da fremkomme. Her kan eierne avgi sin
stemme til sakene som foreligger. Etter endt mgte vil eierne motta kvittering pa
hva man har stemt.

¢ Det er kun én fra hver leilighet som kan avgi stemme. Dersom en leilighet har
flere eiere m3 man bli enige om hvem som skal avgi stemme p& vegne av
leiligheten.

e Det er ikke anledning for kommentarer og spgrsmal nar generalforsamlingen er
dpnet for avstemming. Spgrsmal/svar ma dermed avklares i forkant.

e Et avgitt svar er korrigerbart helt frem til avstemmingsperioden utlgper. Det er
forslag til vedtak det stemmes pa.



Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Boligbyggelaget Nobl velges til mgteleder.

1.2 Valg av sekretzer/referent

Forslag til vedtak: Boligbyggelaget Nobl velges til referent.

1.3 Valg av eier til & sighere protokoll sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Ingrid Thorsen velges til protokollundertegner.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

2. VALG AV NY REVISOR

Boligbyggelaget Nobl gjgr Ispende vurderinger for 8 pase at vi alltid har gode og
fordelaktige samarbeidspartnere. I den forbindelse har Nobl innhentet flere tilbud og
gjort en grundig vurdering av revisjon, hvor vi har besluttet & bytte var
samarbeidspartner innen revisjon fra KPMG til PwC Assurance AS (som snart bytter navn
til Tell).

Dette gjgr vi med mal om & gjgre revisjonsprosessen for vare kunder enda mer smidig.
For deres boligselskap innebaerer dette ogsa en lavere revisjonskostnad.

For & sikre en god revisjonsprosess for regnskapsar 2025 har Nobl vurdert det til
hensiktsmessig at ny samarbeidspartner innen revisjon - PwC (Tell) - vil revidere
regnskapene allerede fra og med regnskapsaret 2025. Dette innebaerer at deres
boligselskap formelt ma velge en ny revisor fgr nyttar.

Det bes derfor om at eierne i Gravdal borettslag vedtar ny revisor PwC Assurance AS for
boligselskapet fra regnskapsaret 2025.

Vedtak krever alminnelig flertall jfr. brl § 7-11/esl. § 49.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar at boligselskapet engasjerer PwC
Assurance AS, org. nr. 834 836 912, med forretningsadresse
Dronning Eufemias gate 71, som selskapets revisor.



Innkalling til ordinaer generalforsamling 2026 i
Gravdal borettslag

Tirsdag 21.04.2026, kl. 17:00 Sted: Breidablikk 105
Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretzer/referent

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
2. STYRETS ARSMELDING FOR 2025

Forslag til vedtak: Arsmelding tas til orientering.

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2025
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall jf. Brl. § 7-11 (1)

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2025 foreslds godkjent.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR

Honoraret fastsettes med alminnelig flertall jf. Brl § 7-11 (1)

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.

Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall jf. Brl § 7-11 (1)
Styret har i perioden bestdtt av:

Styreleder: Eva-Karin Busch, valgt i 2024 for 2 &r
Styremedlem: Cecilie Arntzen, valgt i 2024 for 2 ar
Styremedlem: Ingrid Thoresen, valgt i 2025 for 2 ar
Varamedlem: Sigrid Nystad Johnsen valgt i 2025 for 1 ar
Varamedlem: H&vard Hellan valgt i 2025 for 1 3r
Varamedlem: Veronica Berg Jakobsen valgt i 2025 for 1 ar

Valgkomiteen har bestatt av: Sigrid Nystad Johnsen og Jonas Berg Jakobsen



5.1 Valg av styreleder
Eva-Karin Busch, pa valg

5.2 Valg av styremedlem
Cecilie Arntzen, pa valg

5.3 Valg av varamedlem
Sigrid Nystad Johnsen, pa valg

Havard Hellan, pa valg

Veronica Berg Jakobsen, pd valg

5.4 Valg av valgkomite



FULLMAKTSSKIEMA

P& generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en
stemme for andelen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av andelen har rett til &
veere til stede pa generalforsamling og rett til 8 uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl §
46(2).

Dersom andelseier ikke kan mgte pa generalforsamling kan andelseier i henhold til Brl. §
7-3 og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altsd ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake nar som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Andelseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme p& ordinzer generalforsamling i 2026 gis til:

andelseier underskrift:




Styrets arsmelding 2025

Gravdal borettslag

Organisasjonsnummer: 986433287

Om boligselskapet:
Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Nobl

Antall andeler bolig: 8
Antall andeler neering: Ingen
Kommune: Vestvaggy kommune

Boligselskapets forsikringsselskap: If Skadeforsikring

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Eva-Karin Busch

Styremedlem, Cecilie Arntzen

Styremedlem, Ingrid Thoresen

Varamedlem, Sigrid Therese Nystad Johnsen
Varamedlem, Veronica Helen Berg Jakobsen
Varamedlem, Havard Hellan

Styrets arbeid og aktuelle saker:

Det er avholdt 6 styremgter og behandlet 25 saker.

I tillegg til lagets daglie drift er det gjennomfgrt bytte av 4 verandadgrer og skiftet ett
verandadekke. Det gjenstar noe smatterier som ble avglemt av snekkeren. Dette vil bli
tatt i &r sammen med &rskontroll ledelys. overflatebehandling/maling av vindskier. sgyler
og terasser, sgppelskur.

Det er videre gjennomfgrt el- og vannsjekk. Laget har skiftet brgyter etter mottatt tilbud
fra 3 brgytere. Samme firma som bgrster pd varen

Takrennene er sjekket med drone og funnet i orden.
@konomi: Lagets likviditaet er god, men det er meget lite midler til
vedlikehold/utbedringer. Det er ingen store vedlikeholdsprosjekter pa gang som styret

kjenner til..

Brannvarslingsanlegget er utdatert og styret mottok tilbid p& nytt annlegg, men prisen
var meget hgy s styret la det bort.

Det er solgt en andel i 25.
Laget har ikke hatt forsikringsskade i 25.
Annen informasjon:

Andelseierne bes ta vare pa dokumenter til generalforsamlingen. Ved et eventuelt sal vil
megler etterspgrre disse dokumentene.



Arsmeldingen er godkjent av styret 10.02.2026



Arsregnskap 2025

Resultatregnskap 171 Gravdal borettslag

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 759 648 716 640 759 625 786 212
TV/Internett 57 504 59 184 57 504 57 504
Andre driftsinntekter 3 000 3600 0 0
SUM INNTEKTER 820 152 779 424 817 129 843 716
KOSTNADER:
Personalkostnader 1 1277 1214 9016 1277
Styrehonorar 2 25038 23800 23 800 25038
Kontingent 3 2800 2800 2800 2800
Revisjonshonorar 4 6 088 5 806 5970 6 301
Forretningsfgrerhonorar 33080 31961 33016 34 601
Lopende kontrakter 5 134 611 167 085 130 445 125971
Andre honorar og innleide tjenester 6 2438 0 0 0
Drift/Vedlikeholdskostnader 7 217 880 266 340 145 000 139 000
Forsikring 8 66 999 59 549 68 181 70 657
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavg. 9 95741 78 620 98 080 91125
Energi 7119 6 610 9 000 7 000
Andre driftsutgifter 10 2304 2374 7 550 4 350
SUM KOSTNADER 595 374 646 159 532 858 508 120
RESULTAT F@R FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER 224 778 133 265 284 271 335 596
FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 12 215 18 040 8 000 11573
Rentekostnader 98 933 106 471 98 587 90 299
SUM FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER -86 718 -88 430 -90 587 -78 726
ARSRESULTAT 138 060 44 835 193 684 256 870

Gravdal borettslag




Arsregnskap 2025

Balanse 171 Gravdal borettslag

Note 31.12.25 31.12.24
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 11 8 220 800 8 220 800
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 8 220 800 8 220 800
Omlgpsmidler
Forskuddsbetalt forsikring 69 296 66 182
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 241121 354 450
Sum omlgpsmidler 310 417 420 632
SUM EIENDELER 8 531 217 8 641 432

Gravdal borettslag




Arsregnskap 2025 Balanse 171 Gravdal borettslag

Note 31.12.25 31.12.24
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital
Innskutt andelskapital 800 800
Annen egenkapital 2919791 2781730
Sum egenkapital 13 2920 591 2782 530
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 14 2 436 246 2 665 448
DNB 14 540 959 550 925
Borettsinnskudd 15 2 560 000 2 560 000
Sum langsiktig gjeld 5537 205 5776 373
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 300 8 064
Leverandgrgjeld 72 185 66 862
Palapne renter 150 168
Forskuttering fellesutgifter Klare Finans 300 7435
Periodisert gjeld 488 0
Sum kortsiktig gjeld 73 422 82 529
Sum gjeld 5610 626 5 858 902
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 531 217 8 641 432
Pantestillelser 16 5537 205 5776 373
Sted: , dato:

Eva-Karin Busch Ingrid Thoresen Cecilie Arntzen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Gravdal borettslag




Noter 171 Gravdal borettslag org.nr. 986433287

Disponible midler

2025 2024
A. Disponible midler IB 338 103 525 726
B. Endring disponible midler
Arets resultat 138 060 44 835
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -239 168 -232 458
B. Arets endringer disponible midler -101 108 -187 623
C. Disponible midler UB 236 995 338 103
Kontrolloppstilling disponible midler
Omlgpsmidler 310417 420 632
- Kortsiktig gjeld -73422 -82 529
Disponible midler 236 995 338 103

De disponible midlene gir uttrykk for borettslagets evne til & betale regninger etter hvert som de forfaller. Vi anbefaler at et borettslag har minimum to
maneders innkrevde felleskostnader som disponible midler til ordinzer drift. Beregningen av dette gjeres ved & se pad SUM INNTEKTER (med fradrag for
eventuelle avdrag pa IN) under «Totalt budsjett» i resultatregnskapet. SUM INNTEKTER deles pa 6, og man far da anbefalt minimumsniva pa disponible
midler. Eventuelle avsetninger/aremerkede midler til fremtidig vedlikehold ma trekkes fra, da dette er midler som er avsatt til fremtidig vedlikehold og ikke
til ordineer drift av selskapet.

Gravdal borettslag




Noter 171 Gravdal borettslag org.nr. 986433287

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskapet og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den periode borettshaver i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke
felleskostnader.
Regnskapsfarte inntekter er i trdd med styrevedtak.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Fordringer

Fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste verdi av gjennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa
balansedagen.

Note 1 - Personalkostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024
5000 Lgnn 0 0
5020 Feriepenger 0 0
5400 Arbeidsgiveravgift 1277 1214
5401 Arb.avgift palgpte feriepenger 0 0
Sum 1277 1214
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 2 - Styrehonorar
Regnskap 2025 Regnskap 2024
5330 Styrehonorar 25038 23 800
Sum 25038 23800

Styrehonorar er utbetalt for honorarperiode 19.04.2024 - 22.04.2025.

Gravdal borettslag




Noter 171 Gravdal borettslag

org.nr. 986433287

Note 3 - Kontingent

Regnskap 2025

Regnskap 2024

7450 Kontingent boligbyggelaget

2800

2800

Sum

2800

2800

Note 4 - Revisjon

Regnskap 2025

Regnskap 2024

6701 Honorar revisjon 6 088 5 806
Sum 6 088 5 806
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.

Note 5 - Lgpende kontrakter

Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
6395 Sommer- og vinterkostnader 56 150 48 719 52 000 46 575
6640 Vedlikeholds- og HMS-planer 15 952 54 346 15945 16 658
6711 Forretningsfarsel tilleggstjenester 5005 4 836 4 996 5234
6780 Kabel-tv/internett 57 504 59 184 57 504 57 504
Sum 134 611 167 085 130 445 125971

Note 6 - Andre honorar og innleide tjenester

Regnskap 2025

Regnskap 2024

6730 Honorar for teknisk radgivning

2438

Sum

2438

Gravdal borettslag




Noter 171 Gravdal borettslag org.nr. 986433287

Note 7 - Drift/Vedlikehold
Regnskap 2025

Regnskap 2024

6550 Driftsmateriale 1625 26 803
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 216 255 239 537
Sum 217 880 266 340

Styret mener at det giennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 8 - Forsikring
Regnskap 2025

Regnskap 2024

7500 Forsikringspremie 66 182 58 775
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 817 774
Sum 66 999 59 549

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.

Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot & bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt

tvangssalg far boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.

Note 9 - Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift

Regnskap 2025 Regnskap 2024  Budsjett 2025  Budsjett 2026
6320 Kommunale avgifter 30 899 15 044 27021 27 442
6320 Renovasjon 38 768 37 106 41 559 35000
7760 Eiendomsskatt 26 074 26 470 29 500 28 683
Sum 95 741 78 620 98 080 91 125
Note 10 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2025 Regnskap 2024
6800 Kontorrekvisita 0 909
6860 Mgate, kurs, oppdatering o.l. 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 0 46
7420 Gave, fradragsberettiget 407 0
7720 Generalforsamling/arsmete 231 179
7770 Bank og kortgebyrer 1210 927
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 456 313
Sum 2303 2374

Gravdal borettslag




Noter 171 Gravdal borettslag org.nr. 986433287

Note 11 - Bygninger

Anskaffet ar:

Kostpris 2005 8 220 800
Rehabiliterng/pakostning 0
Bokfgrt verdi pr. 01.01. 8 220 800
Arets rehabiligering/pakostning 0
Bokfart verdi pr. 31.12 8 220 800

Boligeiendommer anses ikke & ha begrenset levetid ved normalt vedlikehold. Det er vurdert & veere utfart tilstrekkelig vedlikehold for & ivareta verdien av
bygningene, jmf. note om vedlikehold. Bygningene er derfor ikke avskrevet.

Note 12 - Bankinnskudd

31.12.25 31.12.24
1920 Driftskonto bank 241 121 354 450
Sum 241 121 354 450

Dersom det er saldo p konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekk, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 13 - Egenkapital

2025 2024
Innskutt andelskapital 800 800
Opptjent egenkapital pr. 01.01 2781730 2736 896
Arets resultat 138 060 44 835
Egenkapital pr. 31.12 2920591 2782530

Gravdal borettslag




Noter 171 Gravdal borettslag

org.nr. 986433287

Note 14 - Pantegjeld

Int. forskriften om &rsregnskap for borettslag skal det opplyses om gkningen i felleskostnadene for hver borettslagsandel dersom avdragene pa fellesgjelden

int. nedbetalingsplanen er beregnet & agke i fremtiden. Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA Husbanken
Formal: Bygning Bygning
Lanenummer: 16363317050 153177613
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2005
Rentesats: 5.05 % 2.673%
Betingelser: Flytende rente  Fast rente 2,673 % til

1.7.32
Beregnet innfridd: 30.09.2050 31.03.2035
Opprinnelig lanebelap: 600 000 5 660 000
Lanesaldo 01.01: 550 925 2 665 448
Avdrag i perioden: 9 966 229 202
Lanesaldo 31.12: 540 959 2 436 246
Saldo 5 ar frem i tid: 478 310 1194 063

Pantegjeld
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 8

Av borettslagets langsiktige gjeld forfaller kr 1 672 373,- til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt.

Andel gjeld 31.12
372151

Sum fellesgjeld
2977 208

Gravdal borettslag




Noter 171 Gravdal borettslag org.nr. 986433287

Note 15 - Borettsinnskudd

2025
2280 Borettsinnskudd 2 560 000
Sum 2 560 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 16 - Pantestillelser

Av borettslagets bokfarte gjeld er kr 5 537 205,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfgrt verdi pa& kr 8 220 800,-.

Gravdal borettslag




Resultat og balanse med noter for Gravdal borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gravdal borettslag

Styreleder Eva-Karin Busch (sign.) 18.03.2026
Styremedlem Cecilie Arntzen (sign.) 18.03.2026
Styremedlem Ingrid Thoresen (sign.) 18.03.2026



Til generalforsamlingen i Gravdal borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Gravdal borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter
til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). VAre oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vér konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med darsregnskapet. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s@ henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av @rsregnskapet md ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av @rsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Sjegata 27, N-8006 Bode
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap



oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Bodeg, 19. mars 2026
Tell Norge AS
Elias Kosmo Larsen

Statsautorisert revisor

(elektronisk signert)
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Innkalling til ordinaer generalforsamling 2025 i
Gravdal borettslag

Tirsdag 22.04.2025, kl. 18:00 Sted: Breidablikk 105
Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretzer/referent

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
2. STYRETS ARSMELDING FOR 2024

Forslag til vedtak: /ermelding og Bevar Vedlikeholdsplan tas til orientering.

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2024 foreslds godkjent.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Generalforsamlingen vedtok i siste generalforsamling en total godtgjgrelse pa kr. 23800
med fordeling kr 3900 til hver av styrets medlemmer og kr. 16000 til styrets leder

Generalforsamlingen bes fastsette godtgjgrelse for tidsrommet 18.04.2025 - 22.04.2025

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.
Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Eva-Karin Busch

Styremedlem, Olav Andre Ulriksen
Styremedlem, Cecilie Arntzen

Varamedlem, Sigrid Therese Nystad Johnsen
Varamedlem, Lillian Fagerds Hansen
Varamedlem, Veronica Helen Berg Jakobsen



5.1 Valg av styremedlem
Olav Andre Ulriksen, pa valg

5.2 Valg av varamedlemmer

* Sigrid Therese Nystad Johnsen, pa valg
e Lillian Fagerds Hansen, pa valg
* Veronica Helen Berg Jakobsen, pa valg

5.3 Valg av valgkomite



FULLMAKTSSKIEMA

P& generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en
stemme for andelen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av andelen har rett til &
veere til stede pa generalforsamling og rett til 8 uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl §
46(2).

Dersom andelseier ikke kan mgte pa generalforsamling kan andelseier i henhold til Brl. §
7-3 og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altsd ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake nar som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Andelseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme p& ordinzer generalforsamling i 2025 gis til:

andelseier underskrift:




Styrets arsmelding 2024

Gravdal borettslag

Organisasjonsnummer: 986433287

Om boligselskapet:
Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Nobl

Antall andeler bolig: 8
Antall andeler neering: Ingen
Kommune: Vestvaggy kommune

Boligselskapets forsikringsselskap: If Skadeforsikring

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Eva-Karin Busch

Styremedlem, Olav Andre Ulriksen
Styremedlem, Cecilie Arntzen

Varamedlem, Sigrid Therese Nystad Johnsen
Varamedlem, Lillian Fagerds Hansen
Varamedlem, Veronica Helen Berg Jakobsen

Styrets arbeid og aktuelle saker:

Det er avholdt 5 styremgter og behandlet 24 saker siste ar. I tillegg til lagets ordinaere
driftsoppgaver er laget malt pa 3 sider og ytterdgren er pusset opp. Det er kun betalt for
maling av 2 sider med bakgrunn i en misforstaelse om hvilke sider som skulle males. Nar
det gjelder ytterdgren var den helt gdelagt innvendig og styret forutsetter at bruk av
gjenstander o.l ikke gdelegger dgren. Det er skiftet en verandadgr.

Det er videre investert i robotklipper som har fungert tilfredstillende med noe
innkjgringsproblemer. Laget har kjgpt serviceavtale for klipperen, den blir satt ut om
varen og tatt inn pa hgsten hvor det blir tatt service pa den.

For & f& en bedre oversikt og system pa vedlikeholdet har laget kjopt vedlikeholdsplan
hos Nobl. Planen dekker 10 3r fortlgpende og planen gir en oversikt over oppgaver og
estimerte kostnader. Utdrag av planen ligger som vedlegg til arsmeldingen.

Det har ikke veert forsikringsskader siste &r. 2 andeler er solgt og ved slutten av aret er
det ingen andeler pa framleie.

Laget har god likviditet, men har kun 250.000 i disponible midler til vedlikehold.

Laget har ikke store prosjekter pa vedlikehold s styret vil forsgke & fordele kostnade til
vedlikehold slik at det unngds store gkninger i felleskostnadene. Allikevel ma ytterligere
gkning i felleskostnadene paregnes i arene fremover. Rentenedgangen lar vente pa seg,
men enhver nedgang vil vaere positiv for laget.

Borettslaget har felles inngang og felles bodarealer. Styret vil papeke at det er alle
andelseieres plikt og oppogave & sgrge for at laget fremstar ryddig og rent, bade av
hensyn til helse miljg og sikkrehet men ogsd med tanke pd vedlikehold og ta vare pa
laget.



Andelseierne bes ta vare pa generalforsamlings dokumentene. Ved et eventuelt salg vil
megler etterspgrre disse.

Arsmeldingen er godkjent av styret 11.02.2025



nobl

Hardland Boligbyagelag

| Vedlikeholdsplan

Gravdal Borettslag

Befaringsdato:

Utarbeidet av: BOLIGBYGGELAGET Pal Ruben Nyvold
Indeksar: 2024
Planens start:  24/05-2024 Planens lengde: 10 ar

Puaeocsn  System for vedlikeholdsplan og tilstandsvurdering © 2025 Buildit Side 1 av 24



nobl

Hardland Baligbyggelag

Ikke utfgrte vedlikeholdstiltak for tidligere ar

Arstallet angir nar tiltakene skulle veert utfgrt.

2024

Bygg Sundsveien 9

Tiltak KG TG Omrade
Kontroll av Brannslukningsapparat KGIU - TGIU - 33

Kommentar:

Utskifting: Elektrisk varmtvannsbereder KGIU - TGIU -
(ekstrem) 120 |

Kommentar:

Leilighetsspe

Utskifting: Elektrisk varmtvannsbereder KGIU - TGIU -
(ekstrem) 120 |

Kommentar:

Leilighetsspe

Utskifting: Elektrisk varmtvannsbereder KGIU - TGIU -
(ekstrem) 120 |

Kommentar:

Leilighetsspe

Utskifting: Elektrisk varmtvannsbereder KGIU - TGIU -
(ekstrem) 120 |

Kommentar:

Leilighetsspe

Utskifting: Elektrisk varmtvannsbereder KGIU - TGIU -
(ekstrem) 120 |

Kommentar:

Leilighetsspe

Utskifting: Elektrisk varmtvannsbereder KGIU - TGIU -
(ekstrem) 120 |

Kommentar:

Leilighetsspe

Utskifting: Elektrisk varmtvannsbereder KGIU - TGIU -
(ekstrem) 120 |

Kommentar:

Leilighetsspe

Utskifting: Elektrisk varmtvannsbereder KGIU - TGIU -
(ekstrem) 120 |

Kommentar:

Leilighetsspe

Sum bygg: Sundsveien 9
Sum ar: 2024

Ant.

8 stk

0 stk

0 stk

0 stk

0 stk

0 stk

0 stk

0 stk

0 stk

Intervall
5,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

Kost inkl.mva.
kr 1 737,-

kr 0,-

kr 0,-

kr 0,-

kr 0,-

kr O,-

kr 0,-

kr 0,-

kr 0,-

kr1737,-
kr1737,-

system for vedlikeholdsplan og tilstandsvurdering © 2025 Buildit
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nobl

Hordland Boligbyagelag

Vedlikeholdstiltak uten tilstand over planens lengde

Arstallet angir nar tiltakene er anbefalt utfart. Estimerte kostnader er samlet for hver enkelt bygning og summert for

alle bygningsdeler og omrader pr. ar.

2025
Bygg Sundsveien 9
Tiltak Ar  Omréde Intervall Kost inkl.mva.
Kontroll: Rensk/rengjgring av takrenner fra 2025 26 Tak 4,0 kr 10 504,-
bakkeniva
Overflatebehandling: Utvendig gulv, 2025 76 Vegger og plasser 5,0 kr411,-
terrasse/balkong (tre, olje)
Overflatebehandling: Utvendig vegg / kledning (tre, 2025 23 Fasader 8,0 kr 115 066,-
maling, 2 strgk)
Overflatebehandling: Utvendig vegg / kledning (tre, 2025 Sgppelskur 8,0 kr 3 304,-
maling, 2 strgk)
Overflatebehandling: Vindu og dgar i yttervegg 2025 23 Fasader 8,0 kr 16 561,-
Arskontroll Lede- og markeringslys 2025 44 Lys 1,0 kr 2 828,-
Sum bygg: Sundsveien 9 kr 148 674,-
Sum ar: 2025 kr 148 674,-
2026
Bygg Sundsveien 9
Tiltak Ar Omréde Intervall Kost inkl.mva.
Kontroll av El.anlegg 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 4 365,-
Kontroll av El.anlegg 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 4 365,-
Kontroll av El.anlegg 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 4 365,-
Kontroll av El.anlegg 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 4 365,-
Kontroll av El.anlegg 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 4 365,-
Kontroll av El.anlegg 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 4 365,-
Kontroll av El.anlegg 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 4 365,-
Kontroll av El.anlegg 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 4 365,-
Overflatebehandling av vindskie 2026 26 Tak 8,0 kr 36 907,-
Overflatebehandling: Sgyle/drager (tre, maling) 2026 22 Beeresystemer 3,0 kr 16 388,-
100x100 mm
Overflatebehandling: Utvendig gulv, 2026 28 Trapper, 3,0 kr7712,-
terrasse/balkong (tre, beis)
Slamsuging Overvannskum 2026 73 VVS 4,0 kr 11 258, -
Vannsjekk 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 2 252,-
Vannsjekk 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 2 252,-
Vannsjekk 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 2 252,-
Vannsjekk 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 2 252,-
Vannsjekk 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 2 252,-
Vannsjekk 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 2 252,-
Vannsjekk 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 2 252,-
Vannsjekk 2026 Leilighetsspesifikt 5,0 kr 2 252,-
Arskontroll Lede- og markeringslys 2026 44 Lys 1,0 kr 2 828,-
Sum bygg: Sundsveien 9 kr 128 029,-
Sum ar: 2026 kr 128 029,-
2027
Bygg Sundsveien 9
Tiltak Ar  Omréde Intervall Kost inkl.mva.
Arskontroll Lede- og markeringslys 2027 44 Lys 1,0 kr 2 828,-
Sum bygg: Sundsveien 9 kr 2 828,-
Sum &r: 2027 kr 2 828,-

system for vedlikeholdsplan og tilstandsvurdering © 2025 Buildit Side 10 av 24



nobl

Hordland Boligbyagelag

2028

Bygg Sundsveien 9

Tiltak Ar  Omréde
Arskontroll Lede- og markeringslys 2028 44 Lys

Sum bygg: Sundsveien 9

Sum &r: 2028

2029

Bygg Sundsveien 9

Tiltak Ar  Omréde

Bytte Lysstolpe 5 Im 2029 74 Elkraft
Kontroll av Brannslukningsapparat 2029 33 Brannslukking
Kontroll: Rensk/rengjering av takrenner fra 2029 26 Tak
bakkeniva

Overflatebehandling: Sayle/drager (tre, maling) 2029 22 Beeresystemer
100x100 mm

Overflatebehandling: Utvendig gulv, 2029 28 Trapper,
terrasse/balkong (tre, beis)

Utskifting brannslukningsapparat 2029 33 Brannslukking
Arskontroll Lede- og markeringslys 2029 44 Lys

Sum bygg: Sundsveien 9

Sum ar: 2029

2030

Bygg Sundsveien 9

Tiltak Ar  Omréde

Bytte Armatur LED 2030 44 Lys
Lysarmatur pa yttervegger 2030 74 Elkraft
Overflatebehandling: Innvendig gulv (betong, 2030 27 Fast inventar
malin

Overf?eztebehandling: Innvendig vegg (pusset vegg, 2030 27 Fast inventar
maling)

Overflatebehandling: Utvendig gulv, 2030 76 Vegger og plasser
terrasse/balkong (tre, olje)

Slamsuging Overvannskum 2030 73 VVS

Utskifting av Terassebord 2030 76 Vegger og plasser
Utskifting: Utvendig gulv, balkong/terrasse 2030 28 Trappetr,
(impregnert furu), 28x120mm, komplett

Videokontroll av Stige- og hovedledninger 2030 31 Saniteer
Arskontroll Lede- og markeringslys 2030 44 Lys

Sum bygg: Sundsveien 9

Sum ar: 2030

2031

Bygg Sundsveien 9

Tiltak Ar  Omréde

Kontroll av El.anlegg 2031 Leilighetsspesifikt
Kontroll av El.anlegg 2031 Leilighetsspesifikt
Kontroll av El.anlegg 2031 Leilighetsspesifikt
Kontroll av El.anlegg 2031 Leilighetsspesifikt
Kontroll av El.anlegg 2031 Leilighetsspesifikt
Kontroll av El.anlegg 2031 Leilighetsspesifikt
Kontroll av El.anlegg 2031 Leilighetsspesifikt
Kontroll av El.anlegg 2031 Leilighetsspesifikt
Vannsjekk 2031 Leilighetsspesifikt
Vannsjekk 2031 Leilighetsspesifikt
Vannsjekk 2031 Leilighetsspesifikt
Vannsjekk 2031 Leilighetsspesifikt

system for vedlikeholdsplan og tilstandsvurdering
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Intervall Kost inkl.mva.

1,0 kr 2 828,-
kr 2 828,-
kr 2 828,-

Intervall Kost inkl.mva.

25,0 kr 42 382,-
5,0 kr1737,-
4,0 kr 10 504,-
3,0 kr 16 388,-
3,0 kr7 712,-

10,0 kr 1 440,-
1,0 kr 2 828,-

kr 82 991,-
kr 82 991,-

Intervall Kost inkl.mva.
20,0 kr 26 322,-
20,0 kr 71 750,-
16,0 kr 409 744,-
15,0 kr 125 335,-

5,0 kr 411,-
4,0 kr 11 258,-
12,0 kr 12 284,-
25,0 kr 169 239,-
10,0 kr 43 405,-
1,0 kr 2 828,-
kr 872 576,-

kr 872 576,-

Intervall Kost inkl.mva.
5,0 kr 4 365,-
5,0 kr 4 365,-
5,0 kr 4 365,-
5,0 kr 4 365,-
5,0 kr 4 365,-
5,0 kr 4 365,-
5,0 kr 4 365,-
5,0 kr 4 365,-
5,0 kr 2 252,-
5,0 kr 2 252,-
5,0 kr 2 252,-
5,0 kr 2 252,-

Side 11 av 24



nobl

Hordland Boligbyagelag

Tiltak

Vannsjekk

Vannsjekk

Vannsjekk

Vannsjekk

Arskontroll Lede- og markeringslys
Sum bygg: Sundsveien 9

Sum ar: 2031

Ar
2031
2031
2031
2031
2031

Omrade
Leilighetsspesifikt
Leilighetsspesifikt
Leilighetsspesifikt
Leilighetsspesifikt
44 Lys

2032
Bygg Sundsveien 9
Tiltak

Overflatebehandling: Sayle/drager (tre, maling)
100x100 mm

Ar
2032

Omrade
22 Beeresystemer

Overflatebehandling: Utvendig gulv, 2032 28 Trapper,
terrasse/balkong (tre, beis)

Spyling av Drensledning med inspeksjon i drenskum 2032 73 VVS
275-200

Utskifting av Balkong/rekkverksfronter av tre h=0,9m 2032 28 Trapper,
Arskontroll Lede- og markeringslys 2032 44 Lys
Sum bygg: Sundsveien 9

Sum ar: 2032

2033

Bygg Sundsveien 9

Tiltak Ar  Omréde
Bytte Balkongdgr av tre, 09x21 2033 23 Fasader
Bytte Balkongdgr av tre, 09x21 2033 23 Fasader
Bytte Balkongdgr av tre, 09x21 2033 23 Fasader
Bytte Ytterdar m/ glassrute, enkel 10x21 2033 23 Fasader
Bytte Apningsvindu 1- felt < 1m2 2033 23 Fasader
Bytte Apningsvindu 1- felt < 1m2 2033 23 Fasader
Bytte Apningsvindu 1- felt < 1m2 2033 23 Fasader
Bytte Apningsvindu av tre, 1 - 3 m2 2033 23 Fasader
Bytte Apningsvindu av tre, 2-lag glass,1- felt 1 - 3 2033 23 Fasader
m2

Bytte Apningsvindu av tre, 2-lag glass,1- felt 1 - 3 2033 23 Fasader
m2

Bytte Apningsvindu av tre, 2-lag glass,1- felt 1 - 3 2033 23 Fasader
m2

Kontroll: Rensk/rengjgring av takrenner fra 2033 26 Tak
bakkeniva

Oppbygging: Etterisolering av yttervegg med 2033 23 Fasader
trekledning

Oppbygging: Etterisolering av yttervegg med 2033 23 Fasader
trekledning

Oppbygging: Etterisolering av yttervegg med 2033 23 Fasader
trekledning

Oppbygging: Etterisolering av yttervegg med 2033 23 Fasader
trekledning

Overflatebehandling: Utvendig vegg / kledning (tre, 2033 23 Fasader
maling, 2 strgk)

Overflatebehandling: Utvendig vegg / kledning (tre, 2033 23 Fasader
maling, 2 strgk)

Overflatebehandling: Utvendig vegg / kledning (tre, 2033 23 Fasader
maling, 2 strgk)

Overflatebehandling: Utvendig vegg / kledning (tre, 2033 23 Fasader
maling, 2 strgk)

Overflatebehandling: Utvendig vegg / kledning (tre, 2033 Sgppelskur

maling, 2 strgk)

system for vedlikeholdsplan og tilstandsvurdering
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Intervall Kost inkl.mva.
5,0 kr 2 252,-
5,0 kr 2 252,-
5,0 kr 2 252,-
5,0 kr 2 252,-
1,0 kr 2 828,-

kr 55 764,-
kr 55 764,-

Intervall Kost inkl.mva.
3,0 kr 16 388,-
3,0 kr7 712,-

10,0 kr 30 296,-
30,0 kr 401 030,-
1,0 kr 2 828,-
kr 458 254,-

kr 458 254,-

Intervall Kost inkl.mva.
30,0 kr 129 209,-
30,0 kr 64 605,-
30,0 kr 64 605,-
30,0 kr 36 020,-
30,0 kr 8 796,-
30,0 kr 35 184,-
30,0 kr 35 184,-
30,0 kr 214 933,-
30,0 kr 322 399,-
30,0 kr 322 399,-
30,0 kr 214 933,-

4,0 kr 10 504,-
50,0 kr 526 501,-
50,0 kr 219 923,-
50,0 kr 526 501,-
50,0 kr 219 923,-

8,0 kr 105 477,-

8,0 kr 105 477,-

8,0 kr 115 066,-

8,0 kr 115 066,-

8,0 kr 3 304,-
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Hordland Boligbyagelag

Tiltak Ar  Omréde Intervall Kost inkl.mva.
Overflatebehandling: Vindu og dgar i yttervegg 2033 23 Fasader 8,0 kr 16 561,-
Overflatebehandling: Vindu og dgar i yttervegg 2033 23 Fasader 8,0 kr 24 842,-
Overflatebehandling: Vindu og dgar i yttervegg 2033 23 Fasader 8,0 kr 11 041,-
Overflatebehandling: Vindu og dar i yttervegg av 2033 23 Fasader 8,0 kr 19 321,-
Reparasjon av Vindskier 2033 26 Tak 10,0 kr 67 561,-
Arskontroll Lede- og markeringslys 2033 44 Lys 1,0 kr 2 828,-
Sum bygg: Sundsveien 9 kr 3538 163,-
Sum &r: 2033 kr 3538 163,-
2034
Bygg Sundsveien 9
Tiltak Ar  Omréde Intervall Kost inkl.mva.
Asfaltlegging Asfalt, maskinutlagt <1000m2 2034 71 Opparbeidet 30,0 kr 642 328, -
Bytte Kompl. brannalarmanlegg - pr. m2 areal 2034 54 Alarm og signal 30,0 kr 277 638,-
Kontroll av Brannslukningsapparat 2034 33 Brannslukking 50 kr1 737,-
Overflatebehandling av vindskie 2034 26 Tak 8,0 kr 36 907,-
Slamsuging Overvannskum 2034 73 VVS 4,0 kr 11 258,-
Utskifting: Porttelefon inngangsparti 2034 52 Integrert 30,0 kr 16 651,-
Utskifting: Vannkran utvendig (frostsikker) 2034 31 Saniteer 30,0 kr 5 084,-
Arskontroll Lede- og markeringslys 2034 44 Lys 1,0 kr 2 828,-
Sum bygg: Sundsveien 9 kr 994 431,-
Sum &r: 2034 kr 994 431,-
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Hardland Baligbyggelag

Sammendrag for avsetning over planens lengde

Rapporten viser belgpene bade i tabellform og grafisk i et sgylediagram over planens lengde, samt totalkostnaden
for det enkelte ars anbefalte vedlikehold. | diagrammet er denne angitt med rgd farge.

Anbefalt arlig avsetning til vedlikehold totalt vises i tabellen og i diagrammet med grenn sgyle. Det er verdt & merke
seg at anbefalt avsetning vil dekke kostnadene som er foreslatt i planperioden. Dersom man tar opp et lan for &
finansiere et prosjekt, vil kostnaden fordeles over flere ar, og dette vil i sa fall redusere ngdvendig arlig avsetning.

Man kan ogsé legge inn allerede oppspart kapital som startgrunnlag. Styret kan bestemme at man vil bruke av
allerede oppspart kapital, og kan da spesifisere at det er en innestdende sum pa konto allerede. Dette fgrer til at de
arlige avsetningsbelgpene reduseres.

Fond angir hvor mye penger som til en hver tid er innestaende pa "vedlikeholdskonto”. Dette trenger ikke vaere en
spesifikk konto, belgpet framkommer som en beregnet forskjell mellom avsatt belgp og vedlikeholdskostnaden for
det enkelte ar.

Styret kan ogsa bestemme at de vil spare opp kapital, og kan da definere at de vil ha en bestemt sum pa konto ved
planperiodens slutt. Dette ferer til at de arlige avsetningsbelgpene gker. Vanligvis vil vi anbefale at den settes til
0.Dersom verdien pa fond er negativ, betyr det at man ma finansiere vedlikeholdet med for eksempel lan. Dette kan
veere en helt akseptabel méate & drive forretningsmessig drift av bygningsmassen.

Kostnader og balanse er presentert i justert og avrundet form. Summerte tall er imidlertid beregnet pa tall som ikke
er avrundet, men presentert i avrundet form avhengig av hva som er spesifisert.

Anbefalt manedlig avsetning: 52 385,-
Gjennomsnitt per leilighet: 6 548,-
Innestdende pa konto i dag Kr: 0,-
Innestdende ved endt periode: 0.-

Avsetning til vedlikehold

3,500,000 -

3,000,000 -

2,500,000 -
2,000,000 -
1,500,000 -
1,000,000 -
|| LL
0- o 7

Tidl... 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

M Kost. ink. mva. M Saldo 'l Anbefalt avsetning
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Hardland Baligbyggelag

Ar Kostnader Anbefalt avsetning
Tidligere ar 1737, 0,-
2025 148 672,- 628 623,-
2026 128 021,- 628 623,-
2027 2828,- 628 623,-
2028 2828,- 628 623,-
2029 82 988,- 628 623,-
2030 872 570,- 628 623,-
2031 55 758,- 628 623,-
2032 458 252,- 628 623,-
2033 3538 150,- 628 623,-
2034 994 427,- 628 623,-
Sum i periode 6 286 227,- 6 286 227,-

system for vedlikeholdsplan og tilstandsvurdering
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Saldo
-1737,-
478 215,-
978 818,
1604 613,-
2 230 408,-
2776 043,-
2 532 096,-
3104 961,-
3275331,-
365 804,-
0,-
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Arsregnskap 2024 Resultatregnskap 171 Gravdal borettslag

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 716 640 689 088 716 627 759 625
TV/Internett 59 184 57 504 57 504 57 504
Andre driftsinntekter 3 600 3600 0 0
SUM INNTEKTER 779 424 750 192 774131 817 129
KOSTNADER:
Personalkostnader 1 1214 1174 8 141 9016
Styrehonorar 2 23800 23012 23012 23 800
Kontingent 3 2 800 2 800 3810 2 800
Revisjonshonorar 4 5 806 5150 5 356 5970
Forretningsfgrerhonorar 31961 30 880 31961 33016
Lopende kontrakter 5 167 085 101 584 115 057 130 445
Drift/Vedlikeholdskostnader 6 266 340 4 365 160 000 145 000
Forsikring 7 59 549 56 988 60 773 68 181
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavg. 8 78 620 89 166 93 976 98 080
Energi 6 610 6219 9 000 9 000
Teknisk utstyr, Kontormaskiner, Inventar 0 4 499 0 0
Andre driftsutgifter 9 2374 2121 7 200 7 550
SUM KOSTNADER 646 159 327 958 518 286 532 858
RESULTAT F@R FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER 133 265 422 234 255 845 284 271
FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 18 040 13 036 5000 8 000
Rentekostnader 106 471 107 477 108 415 98 587
SUM FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER -88 430 -94 441 -103 415 -90 587
ARSRESULTAT 44 835 327 794 152 430 193 684

Gravdal borettslag




Arsregnskap 2024

Balanse 171 Gravdal borettslag

Note 31.12.24 31.12.23
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 10 8 220 800 8 220 800
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 8 220 800 8 220 800
Omlgpsmidler
Forskuddsbetalt forsikring 66 182 58 775
Kundefordringer 0 24 231
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 354 450 529 100
Sum omlgpsmidler 420 632 612 106
SUM EIENDELER 8641 432 8 832 906

Gravdal borettslag




Arsregnskap 2024  Balanse 171 Gravdal borettslag

Note 31.12.24 31.12.23
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital
Innskutt andelskapital 800 800
Annen egenkapital 2781730 2 736 896
Sum egenkapital 12 2782 530 2 737 696
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 13 2 665 448 2888 607
DNB 13 550 925 560 223
Borettsinnskudd 14 2 560 000 2 560 000
Sum langsiktig gjeld 5776 373 6 008 830
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 8 064 0
Leverandgrgjeld 66 862 61901
Palapne renter 168 248
Forskuttering fellesutgifter Klare Finans 7 435 24 231
Sum kortsiktig gjeld 82 529 86 380
Sum gjeld 5858 902 6095 211
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 641 432 8 832 906
Pantestillelser 15 5776 373 6 008 830
Sted: , dato:

Eva-Karin Busch Olav Andre Ulriksen Cecilie Arntzen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter 171 Gravdal borettslag org.nr. 986433287

Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler IB 525 726 425 416
B. Endring disponible midler
Arets resultat 44 835 327 794
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -232 458 -227 484
B. Arets endringer disponible midler -187 623 100 310
C. Disponible midler UB 338 103 525 726
Kontrolloppstilling disponible midler
Omlgpsmidler 420 632 612 106
- Kortsiktig gjeld -82 529 -86 380
Disponible midler 338 103 525 726

De disponible midlene gir uttrykk for borettslagets evne til & betale regninger etter hvert som de forfaller. Vi anbefaler at et borettslag har minimum to
maneders innkreving felleskostnad som disponible midler til ordinger drift . Beregningen av dette gjgres ved & se pd SUM INNTEKTER (med fradrag for
eventuelle avdrag pa IN) under «Totalt budsjett» i resultatregnskapet. SUM INNTEKTER deles pa 6, og man far da anbefalt minimumsniva pa disponible
midler. Eventuelle avsetninger/aremerkede midler til fremtidig vedlikehold ma trekkes fra, da dette er midler som er avsatt til fremtidig vedlikehold og ikke
til ordinaer drift av selskapet.
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Noter 171 Gravdal borettslag org.nr. 986433287

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskapet og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den periode borettshaver i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke
felleskostnader.
Regnskapsfarte inntekter er i trdd med styrevedtak.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Fordringer

Fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste verdi av gjennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa
balansedagen.

Note 1 - Personalkostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5000 Lgnn 0 0
5020 Feriepenger 0 0
5400 Arbeidsgiveravgift 1214 1174
5401 Arb.avgift palgpte feriepenger 0 0
Sum 1214 1174

Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Note 2 - Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5330 Styrehonorar

23 800

23012

Sum

23800

23012
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Noter 171 Gravdal borettslag

org.nr. 986433287

Note 3 - Kontingent

Regnskap 2024

Regnskap 2023

7450 Kontingent boligbyggelaget

2800

2800

Sum

2800

2800

Note 4 - Revisjon

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6701 Honorar revisjon 5 806 5150
Sum 5 806 5150
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.

Note 5 - Lgpende kontrakter

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6395 Sommer- og vinterkostnader 48 719 31 250 45 000 52 000
6640 Vedlikeholds- og HMS-planer 54 346 7 457 7717 15 945
6711 Forretningsfarsel tilleggstjenester 4 836 6172 4 836 4 996
6780 Kabel-tv/internett 59 184 56 704 57 504 57 504
Sum 167 085 101 584 115 057 130 445
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Noter 171 Gravdal borettslag

org.nr. 986433287

Note 6 - Drift/Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6550 Driftsmateriale 26 803 3092
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 239 537 1273
Sum 266 340 4 365

Styret mener at det giennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 7 - Forsikring

Regnskap 2024

Regnskap 2023

7500 Forsikringspremie 58 775 55 868
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 774 1120
Sum 59 549 56 988

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.

Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot & bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt
tvangssalg far boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.

Note 8 - Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6320 Kommunale avgifter 15 044 25982 25982 27 021
6320 Renovasjon 37 106 33738 38 494 41 559
7760 Eiendomsskatt 26 470 29 446 29 500 29 500
Sum 78 620 89 166 93 976 98 080

Note 9 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6800 Kontorrekvisita 909 0
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bgker o.l. 0 0
6860 Mgte, kurs, oppdatering o.l. 0 285
6890 Annen kontorkostnad 0 780
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 46 134
7720 Generalforsamling/arsmegte 179 263
7740 Dredifferanser 0 1
7770 Bank og kortgebyrer 927 590
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 313 0
7772 Andre gebyrer 0 69
Sum 2374 2121
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Noter 171 Gravdal borettslag org.nr. 986433287

Note 10 - Bygninger

Anskaffet ar:

Kostpris 2005 8 220 800
Rehabiliterng/pakostning 0
Bokfgrt verdi pr. 01.01. 8 220 800
Arets rehabiligering/pakostning 0
Bokfart verdi pr. 31.12 8 220 800

Boligeiendommer anses ikke & ha begrenset levetid ved normalt vedlikehold. Det er vurdert & veere utfart tilstrekkelig vedlikehold for & ivareta verdien av
bygningene, jmf. note om vedlikehold. Bygningene er derfor ikke avskrevet.

Note 11 - Bankinnskudd

31.12.24 31.12.23
1920 Driftskonto bank 354 450 529 100
Sum 354 450 529 100

Dersom det er saldo p konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekk, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 12 - Egenkapital

2024 2023
Innskutt andelskapital 800 800
Opptjent egenkapital pr. 01.01 2 736 896 2409 102
Arets resultat 44 835 327 794
Egenkapital pr. 31.12 2782530 2737696
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Noter 171 Gravdal borettslag

org.nr. 986433287

Note 13 - Pantegjeld

Int. forskriften om &rsregnskap for borettslag skal det opplyses om gkningen i felleskostnadene for hver borettslagsandel dersom avdragene pa fellesgjelden

int. nedbetalingsplanen er beregnet & agke i fremtiden. Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA Husbanken
Formal: Bygning Bygning
Lanenummer: 16363317050 153177613
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2005
Rentesats: 5.59 % 2.673%
Betingelser: Fast rente 2,673 % til

1.7.32
Beregnet innfridd: 30.12.2050 31.03.2035
Opprinnelig lanebelap: 600 000 5 660 000
Lanesaldo 01.01: 560 223 2 888 607
Avdrag i perioden: 9299 223 159
Lanesaldo 31.12: 550 925 2 665 448
Saldo 5 ar frem i tid: 496 318 1455 782

Pantegjeld
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 8

Av borettslagets langsiktige gjeld forfaller kr 1 952 222,- til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt.

Andel gjeld 31.12
402 047

Sum fellesgjeld
3216 376
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Noter 171 Gravdal borettslag org.nr. 986433287

Note 14 - Borettsinnskudd

2024
2280 Borettsinnskudd 2 560 000
Sum 2 560 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 15 - Pantestillelser

Av borettslagets bokfarte gjeld er kr 5 776 373,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfgrt verdi pa& kr 8 220 800,-.

Gravdal borettslag




Resultat og balanse med noter for Gravdal borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gravdal borettslag
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Styremedlem Olav Andre Ulriksen (sign.) 31.03.2025
Styremedlem Cecilie Arntzen (sign.) 31.03.2025
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Til generalforsamlingen i Gravdal borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Gravdal borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund

Penneo Dokumentnokkel: WD2X7-7VX0P-AAYDV-RVEED-72I0K-RLGXB



m Uavhengig revisors beretning - Gravdal borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebezere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Bodo

KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Vestvagay kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 18.05.2026

Kilde: Vestvagay kommune

Kommunenr. 1860 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 390 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sundsveien 9E, 8372 GRAVDAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
0000008200 18793 16.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 516

Offentlig vann

Ja

Offentlig avlep

Ja

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.
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° Eiendomsgrenser N
a m b l 10 Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1860 Vestvége:y Lite ngyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje

Eiendom: 1860/2/390/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

Malestokk 1:1000
Dato: 17.5.2026
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer
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/ Kommunalveg
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Privatveg
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privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogshbilveg tunnel
Ferje
»~ Ferie
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel
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Vestvagey kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 2/390

Adresse: Sundsveien 9E
Utskriftsdato: 18.05.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Kigreveg

Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Park

A N Forretning/Kontor

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade

-~ Planens begrensning
""" Formé&lsgrense

~ Regulert senterlinje
-’ Frisiktslinje

—— Regulert parkeringsfelt
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             64 Revisjonsberetning Hellran Borettslag AL
             UHZV5-N0CZO-TDPMP-JC5LO-A7UPD-KZ9QZ
             SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    
                     
                        Jeg aksepterer at  mitt fulle navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    
                     
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
                    
                     
                        Med min signatur godtar jeg herved den til enhver tid gjeldende sluttbruker-lisensavtalen (EULA) for bruk av Penneo Digital Signature Platform:  https://penneo.com/eula                    
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