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Enebolig



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

TaRe AS
Taksering av eiendommer, Tredjepartskontroll, Byggelånskontroll, Prosjektering, søknader, radonmåling osv.

Uavhengig Takstingeniør

knut@ta-re.no

Knut-Are Ellingsen

Rapportansvarlig

952 64 133
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Totalrenovert bolig som fremstår som ny, moderne og betydelig 
påkostet. 

Det kan nevnes at huset har Pleid styring av varme og tekniske 
installasjoner.
Astrour på utelys.
Appstyring på brannvarslingsanlegg.
Digitale røykvarslere.

Membran under fliser i inngangsparti / gang i hovedplan.

Enebolig - Byggeår: 1956

UTVENDIG Gå til side

Nytt tak med beslag, renner, nedløp og snøfangere montert 2025
Stål nedløp og beslag
4" vegger fra byggeår med påforet utvendig og innvendig. Ny 
vindsperre og ny dampsperre.
Taksperrer fundamentert på knevegger og bærende limtre i møne
2 lags energi i utleiedel og 3 lags i hoveddel og loft
Malte ytterdører i hovedplan og utleiedel. Malt balkong dør til 
veranda
Stor veranda mot sør, med lagring under. Det samme gjelder 
inngangstrapp til hovedplan
Trapp til hovedinngang og fra veranda

INNVENDIG Gå til side

Laminat på de fleste gulv. Flis på bad og belegg på toalett 2.etg.
Malte plater på vegger. Gips i alle tak.
Trebjelkelag i etasjeskillere. 
Betonggulv i utleiedel mot grunn
Det er ikke foretatt radonmåling i bygget. Bygget er ikke etablert 
med radonmembran da det ikke var krav på byggetidspunktet.
Ny stålpipe med føring gjennom vegg. Montert ny vedovn i stue.
Baderom i kjeller har våtsone mot yttervegg og skillevegg i betong.
Mot yttervegger ser vi det ikke som nødvendig all den tid at det er 
gått kort tid siden etasjen er tatt i bruk.
Malt tretrapp mellom hovedplan og loft
Malte dører montert i 2025 i hovedplan/loft og i 2024 i utleiedel

VÅTROM Gå til side

Bad/vaskerom 
Nytt bad fra 2025
Nytt moderne påkostet bad
Flatt gulv i baderomsdelen, men godt fall i dusj sonen. 
Utført med ekstra tykkelse på membran
Moderne og flott innredning 
Mekanisk vifte styrt av fukt og bevegelse
Dusj sonen har ny yttervegg ene siden og eldre yttervegg mot andre 
siden. 
Ved befaringen så var våtrommet så vidt tatt i bruk og det ble 
vurdert uhensiktsmessig å bore uten at rommet er brukt.

Bad 
Nytt bad med isolert gulv med kabler
Nytt moderne bad oppbygd i 2024
Godt fall på gulv 
Ekstra tykk smøremembran påført

Markedsvurdering

Totalpris 8 500 000

Totalt Bruksareal 253 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 253 m²

Arealer Gå til side

Mekanisk avtrekk med fukt og bevegelsessensor
Betongvegg mot yttervegg og tilstøtende annet rom

KJØKKEN Gå til side

Moderne enkelt kjøkken
Moderne nytt kjøkken.
Eget grovkjøkken bak dører i innredningen.
Ventilator montert i platetoppen

SPESIALROM Gå til side

Enkelt toalettrom på loft 
Teknisk rom.
Kombinert vaskerom i Utleiedel

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Nytt røropplegg i 2024 og 2025
Nytt avløpsrør system i 2024 og 2025
Ventillasjon gjennom ventiler i hovedplan og loft. Mekanisk avtrekk 
på bad og kjøkken.
Kjeller har miniventillasjon og mekanisk avtrekk på bad og kjøkken.
Lekasjevarslere med vannavstenging på alle installasjoner som har 
vanntilkobling og ikke sluk i rommet
Varmtvannstanke i utleiedel 2024 og varmtvannstanke i hovedplan 
2025
Nytt anlegg i 2024 og 2025
Brannvarslersystem med varsling mot app i mobiltelefon

TOMTEFORHOLD Gå til side

Byggegrunn antatt deler på fjell og oppfylte løsmasser
Skiftet drenering 
Delvis betongmur og stein på tilbygg. Tilbygg 2025 
Liten forstøtning ved kjellerinngang
Flat opparbeidet tomt
Skiftet ut ved dreneringsarbeider 2024

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 9 850 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Tegninger godkjent i ferdigattest 26.01.2026

Gå til side

Gå til side

Vesterålsgata 93 A, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 330
1870 SORTLAND
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Spesialrom > Loft > Toalettrom  > Overflater og 
konstruksjon

Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Radon Gå til side

Vesterålsgata 93 A, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 330
1870 SORTLAND
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8402 SORTLAND
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UTVENDIG

Taktekking

Nytt tak med beslag, renner, nedløp og snøfangere montert 2025

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Nedløp og beslag

Stål nedløp og beslag

Årstall: 2025 Kilde: Eier

ENEBOLIG

Kommentar
Totalrenovert 2024- 2025

Byggeår
1956

Standard
Meget god

Vedlikehold
Fremstår som nytt

Tilbygg / modernisering

2025 Tilbygg Inngangsparti med bad i hovedplan og 
soverom i utleiedel

2025 Modernisering Hele huset restaurert og etterisolert. 
Løftet tak med knevegger 1,5m høy.

2024 Ombygging Ombygd kjeller til utleiedel, med søknad 
om bruksendring

2025 Ombygging Ombygd hovedplan og loft til mer 
funksjonelle løsninger. Løftet tak med 
1,5m knevegger.

Renner, nedløp, snøfangere og feieplattfor

Veggkonstruksjon

4" vegger fra byggeår med påforet utvendig og innvendig. Ny vindsperre 
og ny dampsperre.

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Utvendig fasader

Takkonstruksjon/Loft

Taksperrer fundamentert på knevegger og bærende limtre i møne

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Vinduer

2 lags energi i utleiedel og 3 lags i hoveddel og loft

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Vesterålsgata 93 A, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 330
1870 SORTLAND
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Vindu soverom

Dører

Malte ytterdører i hovedplan og utleiedel. Malt balkong dør til veranda

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stor veranda mot sør, med lagring under. Det samme gjelder 
inngangstrapp til hovedplan

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Veranda mot sør

Rom under veranda

Rom under inngangs trapp

Utvendige trapper

Trapp til hovedinngang og fra veranda

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Trapp til inngangsparti

Trapp til veranda

INNVENDIG

Overflater

Laminat på de fleste gulv. Flis på bad og belegg på toalett 2.etg.
Malte plater på vegger. Gips i alle tak.

Årstall: 2025 Kilde: Eier
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Vegger og tak loft

Vegger og tak utleiedel

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskillere. 
Betonggulv i utleiedel mot grunn

Årstall: 1956

Radon

Det er ikke foretatt radonmåling i bygget. Bygget er ikke etablert med 
radonmembran da det ikke var krav på byggetidspunktet.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.
Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Det bør foretas radonmåling da det er krav for utleiedel.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe og ildsted

Ny stålpipe med føring gjennom vegg. Montert ny vedovn i stue.

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Vedovn

Stålpipe

Rom Under Terreng

Baderom i kjeller har våtsone mot yttervegg og skillevegg i betong.
Mot yttervegger ser vi det ikke som nødvendig all den tid at det er gått 
kort tid siden etasjen er tatt i bruk.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Årstall: 2024 Kilde: Eier

Innvendige trapper

Malt tretrapp mellom hovedplan og loft

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Trapp mellom hovedplan og loft

Innvendige dører

Vesterålsgata 93 A, 8403 SORTLAND
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Malte dører montert i 2025 i hovedplan/loft og i 2024 i utleiedel

Årstall: 2025 Kilde: Eier

VÅTROM

Generell

Nytt bad fra 2025

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM 

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Nytt moderne påkostet bad

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM 

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Vegger og tak med del av innredning

Overflater Gulv

Flatt gulv i baderomsdelen, men godt fall i dusj sonen. 

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM 

Årstall: 2025 Kilde: Eier

dusj sone med slukrist
HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM 

Sluk, membran og tettesjikt

Utført med ekstra tykkelse på membran

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Dusj med sluk

Sanitærutstyr og innredning

Moderne og flott innredning 

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM 

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Innredning og dusj sone

Vaskemaskin og tørketrommel
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Toalett

Ventilasjon

Mekanisk vifte styrt av fukt og bevegelse

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM 

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Bilde viser vifte mellom høyskap og vind

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Dusj sonen har ny yttervegg ene siden og eldre yttervegg mot andre 
siden. 
Ved befaringen så var våtrommet så vidt tatt i bruk og det ble vurdert 
uhensiktsmessig å bore uten at rommet er brukt.

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM 

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Generell

Nytt bad med isolert gulv med kabler

UTLEIEDEL > BAD 

Årstall: 2024 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Nytt moderne bad oppbygd i 2024

UTLEIEDEL > BAD 

Årstall: 2024 Kilde: Eier

Bad viser overflater, ventilasjon og dusjnisje

Overflater Gulv

Godt fall på gulv 

UTLEIEDEL > BAD 

Årstall: 2024 Kilde: Eier

Gulv på bad med dusj og sluk

Sluk, membran og tettesjikt

Ekstra tykk smøremembran påført

UTLEIEDEL > BAD 

Årstall: 2024 Kilde: Eier

Dus med ssluk
UTLEIEDEL > BAD 
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Sanitærutstyr og innredning

Ny moderne innredning

Årstall: 2024 Kilde: Eier

Innredning bad utleiedel

Toalett

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med fukt og bevegelsessensor

UTLEIEDEL > BAD 

Årstall: 2024 Kilde: Eier

Avtrekk på vegg i dusj sone

Tilliggende konstruksjoner våtrom

UTLEIEDEL > BAD 

Betongvegg mot yttervegg og tilstøtende annet rom

Årstall: 2024 Kilde: Eier

KJØKKEN

Overflater og innredning

Moderne nytt kjøkken.
Eget grovkjøkken bak dører i innredningen.

HOVEDPLAN > KJØKKEN 

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Kjøkken

Grovkjøkken

Avtrekk

Ventilator montert i platetoppen

HOVEDPLAN > KJØKKEN 

Årstall: 2025 Kilde: Eier
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Platetopp med ventilator

Overflater og innredning

Moderne enkelt kjøkken

UTLEIEDEL > STUE/KJØKKEN 

Årstall: 2024 Kilde: Eier

Kjøkken utleiedel

Kjøkken utleiedel

Avtrekk

UTLEIEDEL > STUE/KJØKKEN 

Årstall: 2024 Kilde: Eier

SPESIALROM

LOFT > TOALETTROM 

Overflater og konstruksjon

Enkelt toalettrom på loft 

Vurdering av avvik:
• Toalettrom har ingen ventilering fra rommet,  NS 3600 krever 
mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0/1.
• Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,  NS 3600 krever 
mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak
• Mekanisk avtrekk bør etableres på toalettrom.

Det bør vurderes ettermontert avtrekk.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Toalett rom

Teknisk anlegg

Teknisk rom.
Kombinert vaskerom i Utleiedel

LOFT > TOALETTROM 

Årstall: 2024 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Nytt røropplegg i 2024 og 2025

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Avløpsrør

Nytt avløpsrør system i 2024 og 2025

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Ventilasjon

Ventillasjon gjennom ventiler i hovedplan og loft. Mekanisk avtrekk på 
bad og kjøkken.
Kjeller har miniventillasjon og mekanisk avtrekk på bad og kjøkken.
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Årstall: 2025 Kilde: Eier

Miniventillasjon utleiedel

Andre VVS-installasjoner

Lekasjevarslere med vannavstenging på alle installasjoner som har 
vanntilkobling og ikke sluk i rommet

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanke i utleiedel 2024 og varmtvannstanke i hovedplan 2025

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Varmtvannstank i innredning høyskap

Varmtvannsbereder utleiedel

Elektrisk anlegg

Nytt anlegg i 2024 og 2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2025   Totalt nytt anlegg med ny forsyning til separate inntaksskap
for utleiedel og hoveddel. Alt nytt i bygget med sikringsskap for
utleiedel og hoveddel.

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Totalt nytt anlegg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Kursfortegnelse

Sikringsskap utleiedel

Sikringsskap hovedplan

Utstyr for varsling og slukking av brann

Brannvarslersystem med varsling mot app i mobiltelefon

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik veiledning eller 
lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei   Brannslukkingsapparat i alle plan

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei   Nye apparater

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

Komfyrvakt kjøkken

Røykdetektor

Vesterålsgata 93 A, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 330
1870 SORTLAND

TaRe AS

8402 SORTLAND
Øvreveien 7 B

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20240-1049 Befaringsdato:  12.11.2025 Side: 15 av 24



Brannslukkingsutstyr

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn antatt deler på fjell og oppfylte løsmasser

Fuktsikring og drenering

Skiftet drenering. Lagt 10cm isolasjon på gunnmur og ny 
grunnmursplate.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Årstall: 2024

Grunnmur og fundamenter

Delvis betongmur og stein på tilbygg. Tilbygg 2025 

Forstøtningsmurer

Liten forstøtning ved kjellerinngang

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Inngang utleiedel

Terrengforhold

Flat opparbeidet tomt

Utvendige vann- og avløpsledninger

Skiftet ut ved dreneringsarbeider 2024

Årstall: 2024 Kilde: Eier
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

253 m²/253 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Enebolig:  7 Soverom, Toalettrom, Bad/vaskerom, Hall
m/trapp, Stue, Kjøkken, Lagerrom, Teknisk rom,
Entré, Gang, Stue/kjøkken, Bad

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

8 500 000

8 500 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 9 850 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 8 500 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Totalrenovert bolig, sentrumsnær og påkostet standard.
Markedsvurdering

Formål med takseringen: Salg
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Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Veranda Kr. 100 000

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 9 050 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 250 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 8 900 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 8 900 000

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 950 000

Beregnet tomteverdi Kr. 950 000

Kommentar
Normal tomteverdi hensyntatt plasseringen.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 9 850 000
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Loft 74 74

Hovedplan 92 92 49

Utleiedel 87 87

SUM 253 49
SUM BRA 253

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Loft
Soverom 1, soverom 2, soverom 3, 
soverom 4, toalettrom

Hovedplan
Bad/vaskerom, hall m/trapp, stue, 
kjøkken, grovkjøkken

Utleiedel
Teknisk rom, entré, gang, soverom, 
soverom 2, soverom 3, stue/kjøkken, 
bad

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Full restaurering av hele boligen i 2024 til 2025

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Tegninger godkjent i ferdigattest 26.01.2026

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 155 98

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
12.11.2025 Knut-Are Ellingsen Takstingeniør

Werner Solheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune
1870 SORTLAND

gnr.
15

bnr.
330

Areal
871.1 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Vesterålsgata 93 A 

Hjemmelshaver
Solheim Werner

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring  Ikke 
gjennomgått Nei

Eiendommen ligger meget sentralt l sørdelen for Sortland sentrum

Beliggenhet

Adkomst fra Fylkesvei 82

Adkomstvei

Kommunalt

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avløp

Reguleringsplan

Regulering

Forholdsvis flat tomt, delvis opparbeidet

Om tomten

Eiendomsopplysninger
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.01.2026

2 26.01.2026

3 26.01.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må bygningsdelen
være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
•  Ved  TG0 og  TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved  TG2 og  TG3
må bruker av rapporten vurdere om tiltak er nødvendige og lønnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert på
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslåtte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert på generelle
erfaringstall, og må ikke forveksles med pristilbud fra håndverkere eller
entreprenører. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utførelse, materialpriser og markedsforhold. For nøyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersøkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medføre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på søknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift på
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 
i) sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 

 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

 

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får
betydning for om arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av

eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre
dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert på veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  Personvernerklæring
- iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IB3582

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Møysalen & Partners

Egenerklæring
Vesterålsgata 93 A, 8403 SORTLAND 13 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vesterålsgata 93 A Vesterålsgata 93 A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

  0 Ja  2 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

2023

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden kjøp i 2023

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39, Total +

Informasjon om selger
Selger

Solheim, Werner

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.
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Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Ved tidligere utleie oppsto det skade på silikonfug, det er uvisst om det var hunden eller noe vaskekjemikalier som gjorde skaden. Hadde Nillson 
Haras og Murer K G Nilsen AS for å sjekke skade og plan for utbedring. Det ble skiftet ut all silikonering på badet og tettet på nytt av Murer K G 
Nilsen AS.

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.1.2 Årstall

2025

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Silbaum As har lagt membran og flis i begge etasjer

2.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Silbaum As

2.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

2.2.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.2.2 Årstall

2025

2.2.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  0 Faglært  2 Ufaglært

2.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Våtromsplater montert av meg som eier med veiledning.

2.3.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.3.2 Årstall

2025

2.3.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

2.3.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Vvs alt nytt i kjeller og hovedenhet.

2.3.5 Hvilket firma utførte jobben?

Nilsson Haras As
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2.3.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

2.4.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.4.2 Årstall

2025

2.4.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

2.4.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Toalettrom 2 etg

2.4.5 Hvilket firma utførte jobben?

Silbaum As

2.4.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

4.1.2 Årstall

2025

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  2 Ufaglært

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Ny 2 etg på eneboligen. Alle vinduer i hele eneboligen er nye. Alle dører er nye. Nytt tak fra Alsvågplater As. Undertak nytt. Isolert hele boligen 
med 30 cm i tak, 20 i etg skiller og 25cm i yttervegger.

4.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Silbaum As

4.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Jeg som medhjelper i alle ledd. Har også hatt kompiser for hjelp.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?
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Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utført arbeid med drenering?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

8.1.2 Årstall

2023

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  2 Ufaglært

8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Graving, drensrør

8.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Austpollen Invest As

8.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Jeg som medhjelper med isolering av mur i kjeller og legging av rør og vortepapp. Tilfylt med ny dreneringsmasser rundt hele 
boligen.

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2025

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Alt nytt i kjeller og hovedenhet. Ny inntakskabel til kjeller og eksisterende på eiendom til hovedenhet. Nye inntaksskap Nye sikringskap Alt el nytt 
med spotter og kontakter etc

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Hans Åges Elektro As



Side 5

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

13.1.2 Årstall

2025

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Alt av rør inn til bolig og ut er byttet til nytt. Det ble også etablert vannstoppekran til bolig i trapp ned til leilighet. Det er også lagt ned varmekabel 
på vannledning inn til boligen. Sikringen til denne er i sikringskap i leilighet.

13.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Nilsson Haras As

13.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tømt/sanert eller fylt igjen?

Tank lå nedgravd hvor boligen er bygd ut.
Denne ble gravd opp i forbindelse med utbygging og dreneringsjobb.
Ingen olje i tank så denne ble deponert hos Reno vest As

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid
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16.1.2 Årstall

2025

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

16.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Ny ovn og pipe montert

16.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Murer K G Nilsen AS

16.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

16.2.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

16.2.2 Årstall

2023

16.2.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

16.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Montert Varmepumpe. Ligger garanti hos firma på pumpen

16.2.5 Hvilket firma utførte jobben?

Langøen Varmepumper As

16.2.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Rev den gamle tegelsteinspipa under demontering av tak. Denne hadde mye hull og lignende så hadde fått fyringsforbud.
Montert fullisolert pipe.

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  2 Ja  0 Nei

25.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

25.1.2 Årstall

2025

25.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  2 Ufaglært

25.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Påbygd 2. etg

25.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Silbaum as

25.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

25.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Jeg som medhjelper har vert med på alle ledd i renoveringen av boligen.

25.1.8 Har du fått innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

  2 Ja   0 Nei  0 Nei, ikke søknadspliktig

25.2.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

25.2.2 Årstall

2025

25.2.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  0 Faglært  2 Ufaglært

25.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Bygd ut kjeller og 1 etg. Soverom og gang i kjeller. Gang og bad i 1. 
etg.

25.2.8 Har du fått innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

  2 Ja   0 Nei  0 Nei, ikke søknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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  2 Ja  0 Nei

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

  2 Ja   0 Nei  0 Vet ikke

27 Er det utført radonmåling?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Når ble målingen utført og hva ble måleverdiene?

05.02 -

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Epok kjøkken.
Bosh kombi varmluft/mikro ovn
Bosch Pyrolyse ovn
Electrolux Koketopp
Electrolux oppvaskmaskin
Alle brunevarer har appstyring.

Samsung kjøl/fryseskap m/vann og isbitmaskin.

Hele huset har Plajd styring av lys og varmekabler.
Daikin Stylish II varmepumpe.

Utelys er styrt av astrour i sikringskap.

3 lags viduer i hovedenhet med soldemping.
Leilighet har 2 lags rømningsikre vinduer.

Røykvarslere er på app styring både hovedenhet og i kjeller.

Det er lagt opp til billader ut fra hovedenhet til under inngangsparti.
Billader sikring til leilighet er i ute strømskap så her er det bare å legge ut kabel for lader om det ønskes.

Planert og sådd plen.
Fyllt opp med veigrus
Parkering for 2 biler til leilighet.
Plass til 4-6 biler til på parkeringplass.
Leilighet er utleid for 15.000kr pr måned + strøm og internett. Leilighet har også kjøleskap og vaskemaskin som følger med.
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Altibox nettverk.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95577087



Egenerklæringsskjema
Name Date

Werner Solheim 2026-04-13

Identification

Werner Solheim

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



Signed by:

Werner Solheim BankID OIDC 
High

Egenerklæringsskjema

13/04-2026 
11:22:51



Energiattest

Adresse

Vesterålsgata 93A, 8403 SORTLAND

Dato for energimerking

26.01.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-250494

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

190186792

Gårdsnummer

15
Bruksnummer

330

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2000
Bygningstype

Enebolig med utleiedel

Bruksareal

253,0 m²
Oppvarmet bruksareal

253,0 m²

Oppvarmet etasje

-
Bygningsmateriale

-

Oppvarming

-

Ventilasjon

-

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

99,99 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

112,62 kWh/m²
Totalt levert pr. år

28 493 kWh



Vesterålsgata 93A, 8403 SORTLAND

Tiltak

Ingen tiltak oppført
Begrunnelse: Totalombygging

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/


Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Vesterålsgata
93A 190186792 H0101 0 0



Bygningsdata

Enhet Inngangsverdi

Bygningskategori Småhus

Bygningskategori-Id (NVE-Id)

Bygningstype EneboligMedUtleiedel

Byggeår 2000

Byggstandard

Byggtype Eksisterende bygg

TEK standard Energiregler 1997

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 8.028

Produsent / leverandør SIMIEN AS

Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk simulering ihht
NS3031:2025

Energirådgiver

Firma TaRe AS

Klimainformasjon

KlimastasjonKilde CERRA (1991-2020)

Dato for beregning

Klimastasjon Sortland

Korreksjonsfaktor 1.39

Årsmiddeltemperatur 4.00 °C

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg
til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene

Beregningsdato

Dato 26.01.2026

Beskrivelse



Bygningskategori i henhold til tabell T.1 i NS3031:2025

Størrelser Inndata

Areal yttervegger 209,22 m²

Areal tak 123,00 m²

Areal gulv 87,00 m²

Areal vinduer, dører og glassfelt 29,48 m²

Oppvarmet BRA 253,00 m²

Oppvarmet luftvolum 597,30 m²

U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m²·K)

U-verdi for tak 0,12 W/(m²·K)

U-verdi for gulv 0,16 W/(m²·K)

U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 1,02 W/(m²·K)

Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 11,65 %

Normalisert kuldebroverdi 0,04 W/(m²·K)

Normalisert varmekapasitet 33,1 Wh/(m²·K)

Lekkasjetall 0,60 h⁻¹

Lekkasjetall dato —

Total solfaktor for vindu og solskjerming 0,57

Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20

Estimert gjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner i oppvarmingssesongen 18 %

Gjennomsnittlig spesifikk vifteeffekt (SFP) i spesifisert driftstid for ventilasjonsanlegget 0,51 kW/(m³/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i spesifisert driftstid 1,61 m³/(m²·h)

Spesifikk ventilasjonsluftmengde utenfor spesifisert driftstid 1,20 m³/(m²·h)

VentilasjonsType CAV

Årlig spesifikt energibehov for belysning i driftstiden 11,40 kWh/(m²·år)

Årlig spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 11,40 kWh/(m²·år)

Belysningstype Tilstedevaerelse

Årlig spesifikt energibehov for utstyr i driftstiden 17,54 kWh/(m²·år)

Årlig spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 10,52 kWh/(m²·år)

Årlig spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 13,14 kWh/(m²·år)



Resulterende gjenvinningsgrad av varmtvann fra gråvann 0 %

Andel av energibehov til teknisk utstyr som varmtvannstilkoblede hvitevarer kan dekke 0,0 %



Distribusjonssystemer i henhold til tabell T.2 i NS3031:2025

Størrelser Inndata

Romoppvarming

Lineær U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m·K)

Løpemeter distribusjonsrør per BRA 0,00 m/m²

Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(l·s)

Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei

Ventilasjonsvarme

Lineær U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m·K)

Løpemeter distribusjonsrør per BRA 0,00 m/m²

Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(l·s)

Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei

Sirkulasjon varmtvann

Lineær U-verdi for sirkulasjonssystem 0,00 W/(m·K)

Løpemeter distribusjonsrør per BRA 75,90 m/m²

Spesifikk pumpeeffekt 0,20 kW/(l·s)

Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei

Romkjøling

Lineær U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m·K)

Løpemeter distribusjonsrør per BRA 0,00 m/m²

Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(l·s)

Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei

Ventilasjonskjøling

Lineær U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m·K)

Løpemeter distribusjonsrør per BRA 0,00 m/m²

Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(l·s)



Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei



Varmesystemer i henhold til tabell T.2 i NS3031:2025

Type Virkningsgrad Varmefaktor Energidekningsgrad

Lokal varmekilde - Elektrisitet 1,00 57,12

Lokal varmekilde - Varmepumpe 2,82 23,05

Lokal varmekilde - Annen 1,00 19,84

Inndata

Installert effekt 104,74

Ekvivalent settpunkttemperatur i drift 21,42

Ekvivalent settpunkttemperatur utenfor drift 19,00



Elektrisitet i henhold til tabell T.2 i NS3031:2025

Størrelser Inndata

Årsvirkningsgrad for solkraftsystem 0,00 %

Installert effekt på solkraftanlegg (Ppeak) 0,00 kW

Energidekning av el-spesifikt energibehov fra solkraft 0,00 %

Energidekning av el-spesifikt energibehov fra vindkraft 0,00 %

Årsgjennomsnittlig virkningsgrad for elektrisitetsproduksjon for kogenerering 0,00

Energidekningsgrad av el-spesifikt energibehov fra kogenerering 0,00 %



Vektingsfakorer energibærere i henhold til tabell T.2 i NS3031:2025

Type Primær energifaktor Co2 faktor Energikostnad Annen vekting

Levert elektrisitet 1,00 130,00 1,50 1,00

Eksportert elektrisitet 0,00 65,00 1,00 0,00

Fossil olje 1,00 0,00 0,00 1,00

Fossil gass 1,00 0,00 0,00 1,00

Fossilt fastbrensel 1,00 0,00 0,00 1,00

Bio olje 0,45 0,00 0,00 0,45

Bio gass 0,45 0,00 0,00 0,45

Bio fastbrensel 0,45 32,00 1,00 0,45

Fjernvarme 0,45 0,00 0,00 0,45

Fjernkjøling 0,45 0,00 0,00 0,45

Annen 1,00 295,00 0,80 1,00



Varmetapsbudsjett i henhold til tabell 3 i NS3031:2025

Varmetapspost Varmetapstall

1 Vegger 0,15 W/(m²·K)

2 Tak 0,06 W/(m²·K)

3 Gulv 0,06 W/(m²·K)

4 Vinduer og dører 0,12 W/(m²·K)

5 Kuldebroer 0,04 W/(m²·K)

Varmetapstall, transmisjon, sum 1–5 0,42 W/(m²·K)

6 Infiltrasjon 0,00 W/(m²·K)

Varmetapstall, klimaskjerm, sum 1–6 0,42 W/(m²·K)

7 Ventilasjon 0,44 W/(m²·K)

Varmetapstall, totalt, sum 1–7 0,85 W/(m²·K)



Energiflyt i henhold til tabell 11 i NS3031:2025

Energipost
Netto energibehov
(beregningspunkt
A)

Distribusjons og
akkumuleringstap

Brutto
energibehov
(beregningspunkt
B)

SPF
Tilført energi
(beregningspunkt
C)

kWh/(m²·år)] kWh/(m²) kWh/(m²·år) kWh/(m²·år)

Romoppvarming 59,06 0,00 59,06 1,31 45,01

Ventilasjonsvarme 0 0 0 0,0 0

Varmtvann 25 13 38 1,0 38

Romkjøling 0 0 0 0,0 0

Ventilasjonskjøling 0 0 0 0,0 0

Vifter 1 0 1 1,0 1

Pumper 0 0 0 0,0 0

Belysning 11 0 11 1,0 11

Teknisk utstyr 18 0 18 1,0 18

Totalt 114 13 127 - 113



Levert og eksportert energi henhold til tabell 12.A i NS3031:2025

Energikilde Levert og eksportert
energi

Spesifikk levert og eksportert
energi

kWh/år kWh/(m²·år))

Levert energi

Levert elektrisitet 23 619 93

Levert fossil olje 0 0

Levert fossil gass 0 0

Levert fossil fast brensel 0 0

Levert bioolje 0 0

Levert biogass 0 0

Levert bio fast brensel 0 0

Totalt levert brensel 0 0

Levert fjernvarme 0 0

Levert fjernkjøling 0 0

Andre levert energibærere 4 874 19

Totalt levert energi 28 493 113

Eksportert
energi

Egenprodusert Elektrisitet Til
Eksport 0 0

Levert energi Totalt netto levert energi 28 493 113



Elektrisk energibudsjett energi henhold til tabell 12.B i NS3031:2025

Elektrisitetsposter kWh/år kWh/(m²·år)

El-spesifikke energiposter 7 576 0

Tilført elektrisitet oppvarmingssystem 6 512 0

Tilført elektrisitet varmtvannssystem 9 531 0

Tilført elektrisitet kjølesystem 0 0

Egenprodusert elektrisitet til egenbruk 0 0

Levert elektrisitet 23 619 0

Egenprodusert elektrisitet til eksport 0 0

Netto levert elektrisitet 23 619 0



Vektet levert energi / primærenergi for bygningen henhold til tabell 16 i
NS3031:2025

Energikilde Levert- og eksportert
energi

Vektingsfaktor/primærenergi-
faktor

Vektet levert energi /
primærenergi

kWh/(m²·år) kWh/(m²·år)

Levert elektrisitet 86,13 1,00 86,13

Levert fosils olje 0,00 1,00 0,00

Levert fosil gass 0,00 1,00 0,00

Levert fosilt fast brensel 0,00 1,00 0,00

Levert bioolje 0,00 0,45 0,00

Levert biogass 0,00 0,45 0,00

Levert fast biobrensel 0,00 0,45 0,00

Levert Totalt brensel 0,00 1,00 0,00

Levert fjernvarme 0,00 0,45 0,00

Levert fjernkjøling 0,00 0,45 0,00

Andre leverte
energibærere 13,86 1,00 13,86

El-produksjon til eksport
(til fradrag) 0,00 0,00 0,00

Totalt resultat

Størrelser Verdi

Sum klimakorrigert spesifik vektet levert energi 99,99 kWh/(m²·år)

Totalt klimakorrigert levert energi 25 298,53 kWh



Ingen målt energibruk rapportert



Dato: 26.01.2026 Deres dato: 
Saksbehandler: Martine Strømsnes  
Direkte telefon:  Deres ref.: 
ArkivsakID: 24/5144  

 

Sortland kommune 
BYGGESAK 

JpostID: 1100125883  

 

Postadresse: 
Vesterålsgata 57 
8400 SORTLAND 

Telefon: 
76 10 90 00 

E-post: 
postmottak@sortland.kommune.no 

Bankgiro: 
4570 06 00827 

Organisasjonsnr.: 
847 737 492 

 

Tare As 
   
Øvreveien 7B 
 
8402  Sortland 
 
 
Gnr. 15, bnr. 330 - ferdigattest for påbygg, tilbygg og piperehabilitering, Vesterålsgata 93 A 
 
Delegasjonssak Delegasjon 
043/26 Delegert administrasjon 

 
 

Ferdigattest 
Etter plan og bygningsloven (pbl.) av 27. juni 2008 § 21-10 
jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2. 

 

Sortland 
kommune 
Byggesak Jp.ID: 26/1554 

 
Ansvarlig søker: 
Tare As 
Øvreveien 7B 
8402 Sortland 

Tiltakshaver: 
Werner Solheim 
Vesterålsgata 93 A 
8403 SORTLAND 

FERDIGATTEST ER GITT FOR 
Adresse: Gnr.: Bnr.: Fnr.: Seksjonsnr.: 
Vesterålsgata 93 A 15 330 

  

 
Tiltakstype: 
Tilbygg, påbygg og piperehabilitering 

Dato søknad 
om tiltak 

Dato ramme-
tillatelse gitt: 

Dato endrings-
tillatelse gitt: 

Dato 
igangsettings-
tillatelse gitt: 

Dato bruks-
tillatelse gitt: 

Dato søknad 
om 
ferdigattest: 

01.09.2024   19.01.2026  13.11.2025 
 

Vedtaksdato: Delegert saksnr.:  

26.01.2026 043/26  
 
Den dokumentasjonen som er fremlagt i søknad om ferdigattest bekrefter at alle krav og betingelser som 
er stilt i tillatelsen og plan- og bygningsloven, med tilhørende forskrifter er oppfylt. Med hjemmel i plan- 
og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1, gis det etter delegert myndighet FERDIGATTEST for 
ovennevnte tiltak. Bruksendring krever særskilt tillatelse jf. pbl. § 20-1 bokstav d. Til informasjon kan 
kommunen føre tilsyn og gi pålegg i inntil 5 år etter at ferdigattest er gitt. 
 
Merknader: 
Ferdigattesten kan trekkes tilbake, dersom den er utstedt på feilaktig eller mangelfullt grunnlag.  

 

Sted: Dato: Underskrift: 



Side 2 av 2 

Postadresse: 
Postboks 117 
8401 SORTLAND 

Telefon: 
76 10 90 00 

E-post: 
postmottak@sortland.kommune.no 

Bankgiro: 
4570 06 00827 

Organisasjonsnr.: 
847 737 492 

 

Sortland 26.01.2026 Martine Strømsnes 
 
  Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ingen signatur. 

Klagerett: 
Du kan klage på dette vedtaket til Statsforvalteren i Nordland. Send klagen til Sortland kommune. 
Kommunen vil sende saken videre til Statsforvalteren i Nordland dersom vi ikke omgjør vedtaket. 
Klagefristen er tre uker etter at du fikk dette brevet. Du kan også be om å få se dokumentene i saken jf. 
forvaltningsloven §§ 18 til 19. 

 
 
 
 
Med hilsen 

 
 

 

Kamilla Iversen Martine Strømsnes 
fagansvarlig Jurist 

  
Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ingen signatur. 
 

Kopi til: 
Werner Solheim Vesterålsgata 93 A 8403 SORTLAND 

 



Dato: 18.08.2026 Deres dato: 
Saksbehandler: Ingeborg Espeland  
Direkte telefon:  Deres ref.: 
ArkivsakID: 26/4018  

 

Sortland kommune 
BYGGESAK 

JpostID: 1100150630  

 

Postadresse: 
Vesterålsgata 57 
8400 SORTLAND 

Telefon: 
76 10 90 00 

E-post: 
postmottak@sortland.kommune.no 

Bankgiro: 
4570 06 00827 

Organisasjonsnr.: 
847 737 492 

 

Werner Solheim 
   
Vesterålsgata 93 A 
 
8403  SORTLAND 
 
 
Gnr. 15, bnr. 330 - Ferdigattest for oppretting av ny boenhet og bruksendring, Vesterålsgata 
93A 
 
Delegasjonssak Delegasjon 
506/26 Delegert administrasjon 
 
 

Adresse: Gårdsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.: 
Vesterålsgata 93A 15 330 

  

 
Tiltakshaver: 

 
Ansvarlig søker: 

Werner Solheim 
  

TRE-BO AS 
 

Tiltakets art: 
Oppretting av ny boenhet og bruksendring 

 
VEDTAK 
Ferdigattest gis for oppretting av ny boenhet og bruksendring av rom. 
 
Ferdigattest er gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaksforskriften (SAK10) § 
8-1. Ferdigattest er ikke en verifikasjon av den tekniske kvaliteten til tiltaket, men en bekreftelse på at 
bygningsmyndigheten avslutter byggesaken. 
 
Sakshistorikk: 
03.07.2026 – søknad om tiltak 04.08.2026 – vedtak om byggetillatelse 
14.08.2026 – søknad om ferdigattest 
 
Tilsyn: 
Vi kan føre tilsyn med at tiltaket er gjennomført i samsvar med gitt byggetillatelse og bestemmelser fastsatt 
i plan- og bygningsloven med tilhørende forskrifter, samt at ansvarlig foretak er kvalifisert. Vi kan 
gjennomføre tilsyn og gi pålegg i inntil 5 år etter at ferdigattest er gitt, jf. pbl. § 25-2.  
 
Myndighet: 
Saken er regelstyrt og behandles administrativt i medhold av kommunens delegeringsreglement. 
 
Klagefristen er tre uker 
Det er mulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et søksmål 
eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten av klageadgangen er benyttet, jf. forvaltningsloven § 27b. 
Veiledning om klageadgang finner du på kommunens hjemmeside: 
https://www.sortland.kommune.no/tjenester/plan-bygg-eiendom-og-kart/skal-du-bygge-rive-eller-
endre/klage/  
 
 

Med hilsen  

https://www.sortland.kommune.no/tjenester/plan-bygg-eiendom-og-kart/skal-du-bygge-rive-eller-endre/klage/
https://www.sortland.kommune.no/tjenester/plan-bygg-eiendom-og-kart/skal-du-bygge-rive-eller-endre/klage/
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Postadresse: 
Postboks 117 
8401 SORTLAND 

Telefon: 
76 10 90 00 

E-post: 
postmottak@sortland.kommune.no 

Bankgiro: 
4570 06 00827 

Organisasjonsnr.: 
847 737 492 

 

 
 

Ingeborg Espeland  
Byggesaksbehandler  

  
Dokumentet er elektronisk signert. 
 
 
 







Vesterålsgata 93A
Nabolaget Nattland/Lykketreff - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Enslige
Etablerere

Offentlig transport

Lamarka 3 min
Linje 754 0.3 km

Stokmarknes lufthavn Skagen 17 min

Svolvær lufthavn Helle 1 t 29 min

Skoler

Lamarka skole (1-7 kl.) 14 min
235 elever, 15 klasser 1.2 km

Sortland barneskole (1-7 kl.) 14 min
306 elever, 20 klasser 1.2 km

Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min
424 elever, 30 klasser 1.3 km

Sortland videregående skole 14 min
650 elever, 32 klasser 1.1 km

Sortland videregåend skole - Filial K... 7 min

Ladepunkt for el-bil

Bjørklundveien 4 6 min

PWR UP - Coop Sortland 8 min

«Vokste opp her, og trives med
naboene. Kort vei til alt. Liten koselig
by»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Bra 68/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

12
.4

 %
14

.2
 %

14
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 %

5.
9 

%
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%

7.
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% 18
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 %
21
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 %

21
.2

 % 32
.4

 %
36

 %
38
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 %

30
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 %
21
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 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Nattland/Lykketreff 1 394 837

Sortland 5 890 3 146

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Hoppensprett Bjørkmo (1-5 år) 7 min
10 barn 0.6 km

Lykkentreff barnehage (1-5 år) 6 min
33 barn 0.6 km

Blåfjell barnehage (0-5 år) 11 min
58 barn 1 km

Dagligvare

Kiwi Lykkentreff 6 min
PostNord 0.5 km

Coop Extra Sortland 8 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 92/100

Gateparkering
Lett 81/100

Støynivået
Lite støynivå 81/100

Sport

Sortland idrettspark 7 min
Fotball, friidrett 0.6 km

Blåbyhallen Sortland 8 min
Friidrett 0.7 km

Frisk Sortland 10 min

Feel24 Kjøpmannsgata 10 min

Boligmasse

48% enebolig
13% rekkehus
24% blokk
14% annet

Varer/Tjenester

Sortland Senter 7 min

Apotek 1 Blåbyen 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
38% 6-12 år
18% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 53%

Nattland/Lykketreff
Sortland
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



{Boligkjøperpakken}

Alt du trenger til ditt  
boligkjøp – ferdig forsikret 
hele det første året.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjøpes av privatpersoner. 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra kontraktsmøte (maks 6 mnd. før overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du 
overtar boligen. Forsikringene løper/varer i ett år. 

I Boligkjøperpakke Hus og Boligkjøperpakke Hytte inngår standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot 
et tillegg i prisen, det gjør du ved å kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i 
borettslag får kun kjøpt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring må du kontakte Gjensidige. 

Boligkjøperforsikringen kan beholdes i inntil fem år. Du vil motta pris på fornyelse av boligkjøperforsikringen ca. 1 måned før 
fornyelsen din. 

Har du spørsmål om boligkjøperpakken kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no. 
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjøperpakken, gjør du dette ved å logge inn på gjensidige.no.

Boligkjøperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for det nye huset 
ditt: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 standard bygningsforsikring  
for hus 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter  

Pris: Boligkjøperpakken Hus  
koster kr 19 900,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for den nye 
leiligheten din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring 

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 bekjempelse av veggedyr, 
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjøperpakken 
Leilighet og fritidsleilighet 
koster kr 9 950,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene 
du trenger for den nye fritids-
boligen din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 standard bygningsforsikring  
for hytte 

•	 innboforsikring Pluss

•	 uhell i fritidsboligen

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter 

Pris: Boligkjøperpakken Hytte 
koster kr 19 900,- for hele  
det første året for frittstående 
hytte / tomannshytte / kjedet 
hytte. Prisen på forsikringen 
legges inn i oppgjøret for din  
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=


Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet når du kjøper bolig. Du får juridisk hjelp hvis du 
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene 
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har påvirket kjøpet 
ditt. Boligkjøperforsikringen gir deg også ved behov juridisk rådgivning, advokathjelp og bistand 
gjennom rettsapparatet. 

Boligkjøperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom 
Gjensidige.

Når og hvor kjøper du forsikringen?

Boligkjøperforsikringen kjøpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjøper. Forsikringen 
kan kjøpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmøtet. Den opphører automatisk etter fem år. 

Spørsmål

Har du spørsmål om Boligkjøperforsikringen, kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller lese mer på 
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

{Boligkjøperforsikring}

•	 Gir deg hjelp dersom du 
skulle oppdage feil etter 
overtakelsen.

•	 Gir deg trygghet med tilgang 
til advokat i hele fem år etter 
overtakelsen.

Pris

Prisen gjelder for fem år og avhenger av hvilken type bolig du kjøper. Beløpet legges automatisk inn i 
oppgjøret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura på denne, men betaler sammen med  
den resterende kjøpesummen og omkostningene. 

•	 Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer	 kr 7 150,- 

•	 Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 	 kr 8 950,-

•	 Rekkehus med eget gnr./bnr. 	 kr 13 650,-

•	 Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 	 kr 13 650,- 

https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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10.11.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Sortland kommune

15/330

UTM-33

Grunnkart

Adresse: Vesterålsgata 93A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



©Norkart 2025

10.11.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:5000Sortland kommune

15/330

UTM-33

Kommuneplankart

Adresse: Vesterålsgata 93A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



II....-
r. 147 a.

lager hos
ERSEN A/S, OSLO

1- 50.

artementet formular

33>
Henvisning  :

] .nr.

Kart .. .

Tekst  .

Kart- og oppmålings- samt skylddelingsforretning."

L r a ag den 2 3/ 12 1 95 l B e i henhold til skylddelin gslovens $ 11 holdt en

kombinert kart- og oppmålingsforretning og skylddelingsforretning over

Na t ] a nd no r a r e
gården .. 15 9g r.nr. .hr.nr .....

av skyld mark. 0 , 53 1 So r t l a nd . herred

F . f 1 Ann e og Bi r ge r N.'.l.la nd , h e r .orretnmgen er or angt av

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt. )

Forretningen administrertes av oppmålingssjefen i overvær av vitnene .

Al b e r t Pa u l s e n . BJ Og E! l i f P e d e r s en , S t e i r o .
················································································ ······· ·- ··························· · · · · ·· · · · · ·· · ·· . .. . . . .. · · · ·· ·· · · ·· · · · ·· · · · · · · ·

Av vitnene som begge er oppført i utvalget for skionnsmenn har følgende gitt for-

sikring som skjonn smenn ;") Begg e .

Ved forretningen møtte :4)

Av partene : Sel z e r Bi rger Na t l a nd .

KJp er Sv e i n Endresen, her .
Av naboer :.

Over de . ll .deL av gården som er fraskilt meddeles her følgende grensebeskrivelse :5)

1) D ette skjema b lir alene i b enytte når op pmålingsforrctningcn er o bligatorisk, ikke nar avhold else av sådan
forretn ing er en frivillig sak , jfr . L. "/ , 1924 nr 2 $ 57, 7dc led d

2) H vis rekvirenten ikke h ar grunnbokshjem mel b lir forretn ingen ikke å anta til tinglysning med mind re rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til d en d el av eiendom men som forlan)<(<"S fraskilt . (Sky ld-
d elingslovens $ 1).

") H ar noen av mennene ikke gitt sådan forsikring so m nevnt i lov nr. I av h - 17 $ 2 0 sk al ved k. før
forretningen holdes, und erskrive følgend e erklæring som b lir å sende in n til sorenskr veren sammen med
sky lddelmgsforrctningcn : •J eg forsikrer at jeg i alle saker vil utføre mitt verv som sk1on nsmann samvit-
tighetsfullt og etter b este overb evisn ing. d en 19

N . N .•
) H vis noen av de i forretningen int eressert e part er eller naboer ikke møter, ma det i forretningen opp lyses,

om d et er godtgjort at varsel er gitt d em.
8) Se skyld d elingslovens $ 3. I tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er part ne berettiged e t il

å få sine påstander i beskrivelsen og de pastatte grenser avmerket på kartet . H vis pa ten er enige, kan
ad ministrator avsi kjen nelse for hvor grensen skal gå.



_ f a r s el l !:'n g r en s e r i no r d v e s t mo tg n r.1 5. 0n3. 3 23 v ed en _
l i n j e s om ga r f r a n ed r a mme t j e r nb o l t  ( 1 )  i no r d r t::: 1':.&.nt a v

r eg u l ert t ver rg s t e, r etn in no r d s t , 30 , 96 m t i l n ed r« me t
j e r n oo l t ( 2 ) . He r f ra g å r g r n 8c n 1 r e t t v i nk e l ., r e t n l n g s yd -
s t 32 9 m til nedramne t _ _j_er nb o l t (3 ) . so m s t ar...._L_'l..e.s..t..r..e.. _

0 .,

ka n t av p r o j . ny riksyeg.Pa d en ne s t r e k kn i n g g r e n s 8 o t
n r.l 5. bnr. 9 . i na b o l t3 fler g rens en - k-9.-fl..t---av-- - -
p r o J . r i k s ve g , me d r a d i u s 600 m r e t n i ng s yd ve s t , f r e m t i l ne d-

-r nmmet j er n ol t (4 ).K0rd en 3- 4 er 25, 0 3m .F r a  bo l t l4 f l gcr
g r en s e p r o j ek t e r t Vt-:ik u r v e me d r a d l ug 6 , oo m f r e m t 1l n ed -

ra m:net j e rno ol t ( 5) , om st rt no rd r e k a nt a v r eg ul e rt tver r -
ga t e . He r ; r e ga r g r engen I r e t n i n g n o r dv e s t , l a n g s no r ) r e

k ant  av r eg.t v e r ate ,2 5 m r r e m t i l e g ynn e s e sp u nk t e t ,
b o l t  1.

Pa r sel l en s a rea1 er g o, 2 kvm,

.. -·-- - - - --- ·- --- - -- - --- -- - - - - - - - .. --· - -- - - - - - - -

- - - - - - - --- ·- - - - - - - - -

Parsellen ska l anvendes til ' ) By g e t o t

Skylden for de ..n fraskilte deL ble bestemt til l r e
H oved bølets gjenværen de skyld utgjør 52 a r e -----· D e n fraskilte del . er gitt

bruksn avn .2) Sol st a d.
Partene ble gjort kjent med at forretningen kan på-ankes t il overskjønn, for så vidt angår

skyldansettelsen, og at krav herom må være frem satt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 måneder fra denne forretn ings t inglysing.

Vi erklærer at vi har utført forretningen et ter beste skjønn og overbevisning, for kart
vitnen es vedkomm ende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestem t at h e r r e @t ng e n t r R , Bo)aa s . s kal bese rge

forretn ingen levert (send t) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing .

.-
At ovenstående er overensstem mende med oppmålingsprotokollen bekreftes herved .

1) Utfylles med : byggetomt, vei, in dustr ielt an legg, oppdyr king eller ann et øyemed.
1) Som bruksn avn må ikke i n oe tilfelle velges et n avn som al ler ede er i br uk som slektsn avn og som

ikke hør er til de mer u tbr edte (j fr . L. av 9/ , 1923 nr . 2 S 21).



Nr. 597 .
Baardsen & Co., Halden

2 50.

MENNSOP P NEVNING

Til å avh olde skylddelingsforretning over eiendom men " Nat ] and .no r dr e!" . ........ . ..... .......

g.-nr 15 b .-nr 9 av sk yld o ..6«.nark i ::.o.r t.l a nd .

tuilhorende Anne.og Bi r ger Nat l and,Sort and . . .. . . . ....

i anlednin g salg av en parsell t il S v e i n . E n d r e s e n , S o r t l an d . .

oppnevnes her ved :

1. h e r r ed e i nge n i a r .Bol a a s , Sor t l a n d . .. . . . . . . .........

2 Al b e r t Pc u l s en Bø •. ········· ··· ··· ·· ····· ·························'- ·········· ························•··· ·•······ ······ ····•· · ······· ······· ·········•······ ······ · ············· ·· ·•·· ·········· ·············· ·······

3 . . ..E.i 1 i f ... Pe.de.r.s.en .,.St e.t r o .•.......... ....... ...... .......... ......... .. .. . .. .... ..... . ............... . ...............................

og som var amenn : ....

2. Han s ia d s e n ,
· · -· · · · · · · · · · · · · ·

Herfor betalt kr . 3.00.

- "-

.....

e eE"
J a c . Hoy e r s t en

Bestemmelsene om skylddeling m. v . finnes i lov ru. 2 av 20. au gust 1909, med tilleggslov av 14. j ul i 1916 ru. 2. J fr. lover
av 20. august 1915 nr . 11, 2. juli 1921 nr . 3, 9. feb ru ar 1923 ru. 2 § 21 sam t lov ru. 2 av 7. j uni 1935 $ 41, a.

§ 3 best em mer med hensyn t il delelinj er : «Disse må tydelig betegnes ved varige merker, så som innhugn e kors i b erg eller
stor e steiner eller v ed nedsatt e merk esteiner, hvor a ndre sikr e delemer ker ikke has.»

§ 4 best emmer bl. a . : «Intet bruk set tes i mindr e skyld enn 1 ore. B rokore anvendes ikke. F år noe br uk b ar e 1 øre sk yld ,
kan mennene, om de så finn er r ett est , b estemme at det for denn e d el ikke sk al gj øres noe fradr ag i h ovedbollets skyld .»

& 5 : «Menn ene skal sok e opplyst om eiendommen for ligger i n oe slags fellesska p i inn mark eller u tmar k. Nyt t fellesska p
må ikke stift es. Dog kan menn ene sa mtykk e i at bruk ene beh older u tm ar ka helt eller delvis felles, der som de finner vi deregåend e
deling u tj enlig. Menn ene skal påse at hvert bruk får en for fredning og benytt else så hensikt smessig form som forholdene t illa ter .
Stiftelse av bruk srett ighet eller servi tutt må ikk e tas inn i skylddelingsforret ningen, ut en at heft elsen sk riftlig er ved tatt av de
som h ar grun nboksheimel til den eien dommen som heftelsen sk al hvile på .»

§ 7 : «N år et bruk sk al deles i to eller flere deler ett er vi sse forh oldstall , skal menn ene et ter par ten es forlangende ve re p lik -
t ige til a u tfore delingen i mark a i forb indelse med skylddelingen, men de kan forl ange den bistand t il opp måling og linj eoppgan g
m . v . som finn es forn oden .»

§ B bestemm er om b eskr ivelse bl. a . : «Videre opplyses om det er god tgj or t at var sel er gi tt t il alle interesser te p ar ter og
n aboer , og hv em av disse som møtt e v ed forretningen . Deret ter beskr ives de u t skilt e b ruk med tilliggelser og herligheter, dele-
linjene og sa vi dt mulig deres retning og d e b enyt tede delemerker . Grensene mot nab oeiendommer blir ikke a b eskrive, dersom
disses eiere ikk e er t il stede og sa mtykk er i beskrivelsen . Doku ment et må også inn eholde fornoden b evitnelse om de i § 5 nevn te
forhold, bl. a . om at ny tt fellessk ap ikke er st ift et og om de u t skil t e delers hensikt smessige for m.» H erun der iak t tas bestemm el-
sen i § 24 : «Som bruksnavn må ikke i noe tilfelle velges et n avn som allerede er i bruk som slek tsnavn , og ikke hører til de mer
u tbredte.»

§ 9 bestemm er bl. a . : «Den skr iftlige forr etning sk al form ann en eller den av mennene som di sse bestemmer, snar est m ulig
innlevere til sorenskriveren til tingly sing.»

Sky lddelingsforretni nger k an påankes til ov erskj onn for så vidt angår skyldsett elsen og den ett er § 7 foretat t e deling. Over -
skj ønn må være begj ært senest innen 3 m å neder fr a forste forretnings tinglysing.

Skylddelingsmenn ti lkomm er kr . 5,00 for h ver dag eller del av en dag som går med til a holde forretningen . Når en skyld -
delingsmann møter fr am h os sor enskr iveren i anl edning av skylddelingen, tilkommer han for dett e et t illegg av kr . 3,00.

Blir flere skylddelingsforret ninger hold t samme dag ett er forlangend e av den sam me, betales fullt geb yr for d en forste for -
retning og h alvt gebyr for hver av de an dr e. Dett e gj elder også den betaling som formann en skal ha for a mote fram hos soren-
skr iveren . F or hvert bruk som u t ski lles, an ses det h oldt en forretni ng.

Sky ssgodtgj ørelse h ar menn ene kr av p å ett er det alminnelige regulati v, og bare såfra mt de har minst 3 km's veilengde hver
v ei. Også denn e u tredes av den som har forl angt forret ningen.

F or skylddeling i F inn mar k gj elder særbestem melsene i lov ru. 7 av 22. mai 1902, § 3.
F or tinglysing av skylddelings- eller nyskyldleggin gsforretning sk al det et t er § 53 betal es kr . 5,00 for hver t bruk som u t -

sk illes, u ten h ensyn til brukets skyld . U nder denn e bestemmelse faller så vel ti nglysing av en alminnelig skylddelings- og nyskyld-
leggingsforretni ng som over skj ønn på en slik forretnin g. P ar agrafen trer i stedet for skylddelingslovens § 27, fj erde til å t t ende ledd.





Er delingen godkjent av bygningsrådet ?

Antatt til tinglysning 1 9

Tinglyst ved

3 3>
De l)k ,kaskilte deL har fått gr.hr :'.'."/... .. . · hr.nr.

(



MÅLEBREV ut en grensejuste ring

med gre nsejustering
Komm une

SORTLAND
J .nr . 4 9 / 8 7

wale5 3 3 0

Evt . mid l. forret ning, dato , ref .nr.

Målebrev over
Gnr. [Bnr. [Festen r.

Eiendom 15 330
Bruksnavn/ad resse

Areal 8 7 2 , 4 2m

Dagb okstempel

DAGBOKFØRT

14 . 1 2 . 8 9 0 7 9 3 3

SORENSKRIVEREN I

VESTERALEN

I henhold t il delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt følgende forretning

Dato for for- 19.06.1989
retningen

Rekvirent Gina Helland v/Torfinn Helland

Bestyrer Odd Lydersen

Kartforretning over gnr.15, bnr.330.

Forretning

Underskrift
St ed Dato Underskr ift

ortland, 05.12.89
for leder av oppm .myndig eten

T inglysing
Dagbo kstempe l [Ti nglysingsstempe l

DAGBOKFØRT

14 . 1 2 . 8 9 0 7 9 3 3
SORENSKRIVEREN I
VESTER#ALEN Astrid B. Borge

dfm./sign.

TI NGLYST

Gebyr betalt med kr.585,-

Dok.avqifE betalt med kr.

Merknad etter tgll. II

Påtegninger (rettelser o.l.)

g K-b lankett  58 14  Fo rlag : Sem & St eners en A/S , Oslo 2 -87
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Oversiktskart for eiendom 1870 - 15/330//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 10.11.2025

50 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 10.11.2025

Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune

Kommunenr. 1870 Gårdsnr. 15 Bruksnr. 330 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Vesterålsgata 93A, 8403 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland ‐ Blåbyen 2015‐2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Delarealer Delareal 417 m
KPHensynsonenavnH210_1
KPStøy Rød sone iht. T-1442

Delareal 454 m
KPHensynsonenavnH220_2
KPStøy Gul sone iht. T-1442

Delareal 871 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende
OmrådenavnB

 

 
 
 
 
 
 

2

2

2

https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf
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Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1963007

Navn Sortland bygningsdistrikt

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.11.1963

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/121/RP_1870_007_bestemmelsen.pdf

Delarealer Delareal 10 m
Formål Kjørevei

Delareal 861 m
Formål Boliger

2

2

https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/121/RP_1870_007_bestemmelsen.pdf
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10.11.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Sortland kommune

15/330

UTM-33

Reguleringsplanforslag

Adresse: Vesterålsgata 93A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring
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Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Sortland kommune

15/330

UTM-33

Reguleringsplankart

Adresse: Vesterålsgata 93A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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             Werner Solheim
             9578-5997-4-595936
             15038230759
             NO
             PID
             Solheim
             Werner
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             iNDAxF9F6UzhZ3zhj3QDwEZLCwWvI65bq2R3tB4dZ78=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-04-13T11:22:51.295+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
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             4
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                 2026-04-13T11:22:00.490+02:00
                 started-signature-session
                 
                     81.167.56.60
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-04-13T11:22:01.012+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     iNDAxF9F6UzhZ3zhj3QDwEZLCwWvI65bq2R3tB4dZ78=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-04-13T11:22:04.766+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-04-13T11:22:04.854+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-04-13T11:22:51.296+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 8kXGm5a+DEOAguynIob8xof5FDNFe5ro6/DN3ohzll8=

 
 
 

 
 bXSiTS7CLhfSHx/HulsG75GrWcPrqUsQ+JyYzQOKWEQ=


 
g3MUWKbpzx+w+nuk+60b4jJW0vJS055JRVZJoNcsA6YH6tUms9wy9g/O2yLlVx/PL+T46LkVCdHR

aCDPk1g1IGvfbKUcgXtuD6YVeK89infeZcyx0udYRhLoVkZrmKgcSrWpjjq3M3CXGpvKbvxrFiib

OF+ylx/1N+wh0zhOH7Q2dtPY3uGulxypuJutTbqzrLgTaMnjHYsEL/gPxenk/kx/BzPRXvMDGDUK

8jYoM5Kz64tWZ3GDCeXiWezV+5wAKj48cN1S+S9exFcYuBdMrmQ7DyGlEsjiOyWTXoSQ6t198ZkA

cZa8DjX8wEaYIFk2rVSOkFk7pxEgWZcYrGMSsx/JcBMvkAwnEYGQomFBI3XGuXFkmtKGQzJ5mifp

y+JTz2/4Qt8dmYR7STJWtQgTgoXAR3HES1b3ruWXoQlQeIvrehhspZ3PPqqik9MXAGb70wzups90

sJ+WBXUIVhnYF/U8zg+/KFdJjbJpjzHpZH0p4Fb55qtFAwsrVM/uYqRv

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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