Nypevegen 17
1. Etasje

Verranda
21,0 m?

Kjokken
9,7 m?

Soverom
8,9 m?

Soverom
7,9 m?

Soverom
10,9 m?

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.



Nypevegen 17
Sokkel

Vaskerom
7,8 m?

Soverom
11,5 m?
Vaskerom
6,9 m?
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 22.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nylander & Partners AS avd. Heimdal Oppdragsnr. 82250105
Addresse Nypevegen 17
Postnr. 7550 Sted HOMMELVIK
Selgers navn Tore Bakken

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

(J Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2003

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

23 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Frende skadeforsikring

Polise/avtalenr.:

9823308

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
O  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Beskrivelse:

Se pa meldingen fra takstmann

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

O Nei O  Ja kunav Ja, O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Flislegging, elektro og rarleggarbeid

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Step av gulv, montering av gipsplater

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

Sandmark VVS, Malvik E-verk, og flisleggerfirma, har ikke navnet pa det lenger, firmaet er ikke oppe a gar lenger.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

(0 Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Menes ble smurt pa med flere lag, i vegger og gulv

4, Ble sluk skiftet?

Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Det var gamle varmekabler, det ble lagt nye i 2009.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Malvik Everk

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja,kunav O  Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nytt opplegg pa bad oppe, pluss at noen rer ble lagt om fra vaskerom nede i hoveddelen

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Sandmark VVS

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei 0O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei O  Ja kunav O  Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Skiftet til nytt tak i 2009, type Dekra, nytt spillblekk, ny pipehatt, og luftehatt.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Gjort det sammen med en pensjonert handverker

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
g Nei Ja

Beskrivelse:

Synes det er litt darlig trekk i ovn oppe, den i sokkel, er det god trekk i

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Se melding i boligtakst

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei O Ja kunav Ja, O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Skiftet alle vinduer oppe, se boligtakst. 5 vinduer nede er ikke skiftet

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Skiftet alle vinduer oppe, se boligtakst, 5 vinduer nede, er ikke skiftet

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Jeg selv, med hjelp av venner

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei O  Ja kunav O  Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Det er utfert drenering i 2004, fra garagesiden, og bort til trappa

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Jeg selv
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
O Nei O  Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert

Har lagt ekstra glavaisolasjon oppe pa kaldlufta, over stue/kjokkendelen

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Jeg

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

rehabilitering av begge sikringsskap i 2025, nye downlights pa bad og inngangsparti, div installasjoner i sokkelleilighet,

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TB

5av10



Forklar:

Malvik E-verk, Bakken Elektro

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

DLE

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Ny vifte pa loft

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

@kovent

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei 0O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

] Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Det ble etablert sokkel for itleie

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

O  Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Sokkel for utleie

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

(] Nei Ja

Beskrivelse:

Ble godkjent av Malvik Kommune i 2003

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei 0O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

O Nei O Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Jeg og nabo la pa ny bordkledning i 2024, og skiftet til elektrisk porter

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Jeg og nabo, som deler garasjen

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei 0O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Kjopte boligen i 2003, og da er det vel i orden fra far

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Beskrivelse:

Det er privat vei, og vi ma betale brayting, vedlikehold selv, vi so bor | gata

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 22.05.2026
Signert av Tore Bakken
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig m/hybel/sokkelleil

Adresse

Nypevegen 17
/550 HOMMELVIK
5031/48/0/271/0/0

Rapportdato

30.04.2026

Befaring utfert den 27.04.2026 av:
> Ronny Kvanali Orkdalsvegen 756 +4792441193
ﬁ Byggmester-Takstmann 7320 Fannrem ronny@wstakst.no

Byggmester og takstmann med 30 drs erfaring i bransjen

&


https://app.smarttakst.no/reports-validity/69ef46f2fa37bbd5786bf674

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivdet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Nypevegen 17, 7550, HOMMELVIK

Matrikkel: 5031/48/0/271/0/0

Boligtype: Enebolig m/hybel/sokkelleil

Byggear: 1977

Tomt: 908.70 m?

Hjemmelshaver(e): Tore Bakken

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Staende kledning av trepanel, saltaksform
tekket med papp. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdelerirapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
Taktekking og pipe er ikke kontrollert da det ikke var etablert tilstrekkelig og sikker adkomst adkomst.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligselger nevner om fglgende oppgraderinger: nyere vinduer, kjgkken fra 2015, bad 2010, byttet taktekking 2009.

@vrig informasjon om oppdraget

Garasje er kun arealmalt og ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Bygningsdeler som ikke er direkte i
tilknytning til boenheten er ikke tilstandsvurdert.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. etasje

BRA-i
98 m?

Beskrivelse av BRA-i
vf, gang, 3 soverom, wc, bad,
stue og kjgkken

Sokkel

BRA-i
93 m?

Beskrivelse av BRA-i
Trappegang, vaskerom,
boder, Utleieleilighet med
vf, gang, bad, vaskerom,
soverom, wc, stue og
kigkken (denne er pa 67 m?)

Sum areal

BRA-i
191 m?

BRA-e
19 m?

Beskrivelse av BRA-e
Frittstdende garasje

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
19 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
210 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
37 m?

Beskrivelse av apent areal

Verranda, balkong og
platting ved inngang

Apent areal (TBA)
0om?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal
37 m?

7/35



Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / Fundamenter: Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes a vaere
av konstruksjonsmessig betydning. Grunnmur av murte blokker er pa et generelt grunnlag sarbar mtp. sprekker og riss.
Grunnmuren bgr holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av sprekker. TG2 settes pa bakgrunn av fuktutslag pa mur i
vaskerom/bod

Drenering: Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a
unngad ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bar det i en avstand pa ca 3 meter vaere
god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag. Tiltak for
redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det anbefales narmere undersgkelser. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i grunnmur. Dette gjelder vaskerom/bod i hoveddel av huset

Yttervegger / fasader: TG 2:Manglende eller redusert lufting bak ytterkledning som fglge av tette museklosser kan
medfgre oppfukting av konstruksjonen. Dette aker risikoen for mugg- og rateskader, redusert isolasjonsevne samt
forkortet levetid pa kledningen. Forholdet bar utbedres for a sikre tilfredsstillende uttarking og ventilasjon.. Det
registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.

Vinduer / dorer: Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene. TG1 pa vindueri 1. Etasje.
Balkong / terrasse: TG 2:Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Takrenner og nedlep: Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser
pa rennerskjgter og rundt nedlgpskum ikke var mulig & avdekke. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag. Nedlgp er fgrt ned i overvannsledning. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller
mangler pa takrenner og nedlgp. TG 2 settes pa grunn av oppnadd alder.

Bad i hovedplan. - Totalvurdering av overflater: Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste
forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater. TG 2:Ingen skader utover normal bruksslitasje
avdekket pa overflatene. TG 2 settes pga. manglende fallforhold iht. kravet.

Bad i hovedplan. - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.
TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den
tekniske tilstanden pa badet. Vindu er plassert i vatsonen, men i dag er det dusjkabinett. Med dagens plassering av
vindu er det anbefalt & fortsette med dette.

Bad i hovedplan. - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble
advekket.

Bad i sokkel - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble
advekket. TG 2:Manglende tilluft TG 2:TG pa bakgrunn av alder

Piper / ildsteder: Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Kjokken: TG 2:Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et
sikkerhetstiltak. Det registreres en del slitasje pa innredningen.
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Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bad i sokkel - Totalvurdering av overflater: Overflater registreres a ha hgy slitasjegrad og tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Bad i sokkel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. TG 3:Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste fallforhold og
oppbyggingsmetode bar det brukes med forsiktighet og med jevnlig kontroll av overflater.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

n Bygningsdeler med TG IU TG IU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig 3 kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen. Det forutsettes at det som er renovert er etter gjeldene regelverk ved vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:
Denne er ikke fremlagt

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Rekkverk pa Terrasse er under 1 m.
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Grunnmur / fundamenter TG2 M

Her vurderes fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Lettklinkerblokker

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes 3 vaere av konstruksjonsmessig betydning.
Grunnmur av murte blokker er pa et generelt grunnlag sarbar mtp. sprekker og riss.

Grunnmuren bgr holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av sprekker.

TG2 settes pa bakgrunn av fuktutslag pa mur i vaskerom/bod

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales jevnlig kontroll av grunnmur.

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er etablert ny drenering pa gverside av huset 2004

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 3 unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vare god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det anbefales neermere undersgkelser.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i grunnmur. Dette gjelder vaskerom/bod i hoveddel av huset

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det er opplyst at det er etablert ny drenering pa gversiden av huset. Det anbefales a fglge med pa de plassene det er registrert
fukt for & se om det utvikler seg.

Levetid:

@ Normal tid far vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Yttervegger / fasader

TG2 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?

Ja
Kommentar:

Det er skiftet kledning i ingangsparti.

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?

Nei

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

TG 2:Manglende eller redusert lufting bak ytterkledning som falge av tette museklosser kan medfgre oppfukting av
konstruksjonen. Dette gker risikoen for mugg- og rateskader, redusert isolasjonsevne samt forkortet levetid pa kledningen.
Forholdet bgr utbedres for a sikre tilfredsstillende utterking og ventilasjon.. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig

lufting.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid far reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

13/35



n Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av darer
Innvendige darer er av sakalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 2007-2008-2020. Vinduer i sokkel er fra byggear.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / dgrer

Kommentar:
Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene. TG1 pa vindueri 1. Etasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
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Balkong / terrasse TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Etablert balkong
Etablert veranda

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?

Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

TG 2:Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Ja

Kommentar:

Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

15/35



n Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Kaldloft

Er det synlige tegn til skader som nedbayning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Taket er oppfert med w-takstoler med taktro. Ingen skader eller avvik avdekket. Lufting vurderes a vaere ivaretatt med
luftespalter i raftekasse.
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n Taktekking og beslag TG 1 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfart arbeid etter opprinnelige byggear?

Ja

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Granulerte aluminiumspanner

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert a vaere i god stand.

Levetid:

@ Normal tid fer omlegging av granulerte aluminiumspanner er 30-50 ar.

@ Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlgp TG2 )

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Aluminium

Totalvurdering av renner og nedlagp

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag.

Nedlgp er fart ned i overvannsledning. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlap. TG 2
settes pa grunn av oppnadd alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.

@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.
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Bad i hovedplan.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet
og i veggkonstruksjonen. Ytterligere undersgkelser anbefales. Det bemerkes at det er dusjkabinett slik at vann ikke nar vinduet.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnarmet flatt fall.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

TG 2:Ingen skader utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene. TG 2 settes pga. manglende fallforhold iht. kravet.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Vindu er plassert i vatsonen, men i dag er det dusjkabinett. Med dagens plassering av vindu er det anbefalt a fortsette med
dette.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Saniteer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.

Bilde

=t

Levetid:

@ Forventet levetid pa regrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfart hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt stgrst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhayede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N
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Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

NYPEVEGEN 17 - 5031/48/0/271/0/0
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Bad i sokkel

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og plater pa vegg. Paneli himling

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang. Ofte sitter
flisen godt nok fast selv om det er oppstatt bom under.

Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Bilde

NYPEVEGEN 17 - 5031/48/0/271/0/0

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm. Det er oppkant ved der.

Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:
Overflater registreres a ha hgy slitasjegrad og tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000
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Bilde

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjare
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved &8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersakes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

NYPEVEGEN 17 - 5031/48/0/271/0/0

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG 3:Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste fallforhold og oppbyggingsmetode bgr det brukes med
forsiktighet og med jevnlig kontroll av overflater.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

NYPEVEGEN 17 - 5031/48/0/271/0/0

CD Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det eringen tegn til tilluft til vdtrommet.

Sanitaerutstyr:
Innredning med servant, Gulvmontert toalett, Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 ﬁ

Kommentar:

Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.
TG 2:Manglende tilluft

TG 2:TG pa bakgrunn av alder

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.
@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For a undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfart fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsaok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved d kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Fuktsgk inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafart vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som sgrger for at vannet ikke garinnii
veggkonstruksjonen.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.
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Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Pa bakgrunn av alder og tilstand pa badet anbefales det a renovere rommet. Ved vidre bruk i dagens tilstand anbefales det &
sette inn dusjkabinett

NYPEVEGEN 17 - 5031/48/0/271/0/0
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Piper /ildsteder TG 2 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Ja

Kommentar:
Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt brann og feievesen.

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverkshgyde og apninger pa balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp
Trappen gar fra sokkeletasje til 1. etasje.:

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfarelse med manglende handlaper pa vegg.

Bilde
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Kjzkken TG2 M

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:
Det er fuktsvellinger i benkeplatens skjater.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
sentralt ventilasjonsaggregat.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:
TG 2:Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.
Det registreres en del slitasje pa innredningen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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Kiekken i sokkelleilighet TG1 )

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Det bemerkes at det mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin. Dette anbefales etablert for at
benkeplate ikke skal svelle eller sprekke opp i samme omrade.

Det anbefales etablering av komfyrvakt.

Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.

Levetid:
Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

© 0006

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

31/35



VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Kommentar:
Det er en oljetank i kjelleren.

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Sentralavtrekk

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrferinger.

Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Sentralt/mekanisk avtrekk over stekesone.

Mekanisk avtrekk pa bad

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & koble berederen til direkte stram
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Bilde

Bereder i utleiedel.

NYPEVEGEN 17 - 5031/48/0/271/0/0
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Jordfeilautomat, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
2025

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stream?

12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere
som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55
Berederen er koblet til med stikkontakt.

Ikke pavist bereder i leiligheten

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsbereder anbefales koblet direkte
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Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Ja
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/5098/66 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-04-21 14:37

/5 %

l.00

2.00

3.00

3.02
3.03

3.0l

er identisk med originalen.

Vi bekrefter at nzrvaerende gjenpart y
TRONDHJEMS OG STRINDENS SPAREBANK

,ﬂ"fp//} Za Mecee MiDT - TRONVELAG

DAGBOK NR.| DAGROK Fek
05058 }19.1076

SORENSKRIVEREMBETE

lfalge spesialfullmake
SKJ@GgTE

MALVIK KOMMUNE erkjenner med dette & ha solgt, likesom
en med dette skjgter og overdrar fra

Boligfelt I av Grgnberg gnr. 48 bnr. 186 i Malvik

parsellen "Tomt nr. 17 i gt. 1" gnr. 48 bnr.27]

€6 95 00 54 o0 05 % 08 54 40 00 96 98 20 ©F €0 67 90 00 00 26 60 S0 55 90 09 S5 0% S5 56 50 S0 04 4R 0 40 45 6 48 U0 B8 94 96 00

til Helge Sandmark.

% B0 S8 U5 4T 00 08 06 20 40 08 07 56 €0 ©0 O5 59 40 55 FO TS €0 €5 UF S0 05 00 S0 47 S0 40 05 €4 98 €5 5 40 40 52 48 49 90 06 00

Kjgpesummen for grunnarealet er avgjort pd omforenet
mdte med

kroner 25.100,~-,

Vilkdr forgvrig. Generelle:

Kj¢- eren betaler alle omkostninger ved overdragelsen.

Kommunen har rett til & fgre vann- og avlgpsledning over
parsellen og adgang til vedlikeholdsarbeider pd ledningene.

Kommunen har rett til & la skjarings- og fyllingsutslag
falle pd parsellems grunn vederlagsfritt.

Kommmaen har forkjgpsrett til parsellen til opprinnelig
pris (endelig kj@dpesum) uten omkostninger dersom den skal
selges fgr den bebygges.

Serlige vilkar:
Parsellen har rett til ._a}QJ.ggr.r}g:.t.“gyggngarkerir_}g's.gg;ég’:s.”Eé

B9 00 50 68 99 00 S8 45 B8 40 44 40 402U 47 28 05 42 49 % B 40 0 o0 00 40 00 00 0 " a0

tomt nr. 7, 9 og 11 i gt. 1 og til adkomstveil over tomtene

0 43 40 B4 45 00 49 40 T8 B0 46 44 45 08 S0 S8 0 BT 45 S5 S5 S8 S0 G5 I S5 B0 08 €% S8 00 50 4 B 65 00 50 06 40 B8 08 96 04 40 24 00 05 T4 44 08 4D 48 04 08 60 00

nr. 13 og 15 i gt. 1, gnr. 48 bnr. 266og 272 .

S S0 60 08 UN 08 60 00 S5 B4 00 0 S5 08 U 66 S0 05 96 46 6 TE 05 60 54 S0 40 O 46 S5 58 555U 08 40 0 08 €8 OF S8 08 T4 PP 00 S 56 T8 46 BU 48 5 40 00 90 8 00

Parsellene gnr. 48 bnr. 191 og 192 har rett til adkomstveil

% B9 00 G0 08 00 65 S0 U6 €0 00 U0 08 95 08 49 40 S5 S8 04 U5 40 68 40 45 95 B0 S8 08 48 6 T4 40 U8 46 S0 U8 20 B0 26 68 S0 98 40 08 S8 59 40 03 OF 40 50 W6 08 20 S0

over parsellen. Veibredden er 3,0 m.

9 U9 6 U8 00 40 50 OF 60 S0 S5 S8 U 90 S0 00 €0 40 S0 U6 48 49 45 44 58 45 04 40 B8 B0 S8 6 U8 49 00 55 B4 65 S0 S8 Te TF G4 00 54 00 5 4P 45 40 08 50 4 08 04 00

Vedlikeholdet av hele adkomstveien pa&hviler parsellen med

en femdel.
MALVIK KOMMUNE, den 9. s aa—te.%ber 1976.

A1/ %A "...“%‘::’“

ordfgrer

Vi bekrefter at Kristian Bjerkan egenhendig har
underskrevet dette skjgte, og at han er over 20 &r.

A/S,MALVIK POMTRSELSKAP  A/S % YTESELSKAP

formann i styret styremfdlem
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Den overdratte eiendom "Tomt nr, 17 i gate 1"
har en skyld av mark 0,01,




Godkjent av:
1]
§ FORBRUKERRADET

1. Om Eiendommen

Adresse
NYPEVEGEN 17

Postnummer
7550

Gardsnummer (Gnr.)

Ikke spesifisert

Leil nr.

Sokkel

2. Om Leieobjektet

Antall rom foruten kjpkken og bad
1

Rom & Mablering
Bad

@ Eget O Delt

TV & Internett

Er TV-abonnement inkludert?

@ Inkluderti husleien

Swiftcourt ref: Sb3nGSKMKxySPYBX]

B Leiekontrakt for bolig

Poststed
Hommelvik
Bruksnummer (Bnr.) Seksjonsnummer (Snr.)
Ikke spesifisert Ikke spesifisert
Kommune
Malvik
Primaerrom
60 m2
Kjakken Megblering
@ Eget O Delt O Mablert

@ Umagblert

O Delvis mgblert

O Leier ma tegne TV-abonnement selv

O Betales i tillegg til husleien

Er internett inkludert?



@ Inkludert i husleien
O Leier m& tegne internett-abonnement selv

O Betales i tillegg til husleien

Inventar & Fasiliteter

Inventarliste

Ikke spesifisert

Fasiliteter

Umaeblert, Bredbandstilknytning, Garasje/P-plass, Kabel-TV, Peis/lldsted, Rolig, Sentralt, Utsikt, Tur
terreng

3. Type leieforhold kontrakten gjelder

O Hus eller leilighet
@ Lofts- eller sokkelbolig i enebolig eller bolig i tomannsbolig der utleier bor i samme hus

O Ett beboelsesrom der leieren etter avtalen har adgang til en annens bolig

Leier har farre rettigheter enn vanlig, bl.a innskrenket oppsigelsesvern. Se husleieloven § 9-5 tredje ledd, 9-6 annet ledd, farste pktm.,
9-7 fierde ledd, 9-8 tredje ledd.

O Bolig som utleieren selv har brukt som egen bolig, og som blir leid ut som falge av midlertidig fravaer pa
inntil fem ar.
Leier har farre rettigheter enn vanlig. Se husleieloven § 11-4.

O Annen bolig enn nevnt ovenfor

4. Varighet - leieperiode

Leieperiode

O Leieavtalen er tidsbestemt, og opphaerer uten oppsigelse ved utlgpet av avtalt leietid.

@ Leieavtalen er tidsubestemt, og laper til den blir sagt opp av en av partene.

Leieforholdet starter

1. mai 2026

Partene kan i leieperioden si opp leieforholdet med oppsigelsesfrist.

Maneders oppsigelsesfrist

2

Bindingstid
O jJa @ Nei



5. Leiesum

Nar husleien skal betales Husleie per maned

Forskuddsvis den 1. hver mdned 9000 NOK

Kontonummer for husleie

42851936054

Strem og oppvarming

Er strem og oppvarming inkludert?

O Inkludert i husleien
@ Leier ma tegne stremabonnement selv

O Betales i tillegg til husleien

Vann og avlep

Er vann og avlgp inkiudert?

@ Vann- og avlgpsutgifter er inkludert i husleien

O Vann- og avlgpsutgifter, etter malt forbruk,
betales i tillegg til husleien

Regulering av leie

Partene kan, med én maneds skriftlig varsel, kreve leien regulert i takt med endringene i konsumprisindeksen jfr husll. § 4-2.
Regulering kan tidligst settes i verk ett ar etter at siste |eiefastsetting ble satt i verk.

6. Sikkerhet

Leier stiller falgende sikkerhet for skyldig leie, skader pa boligen/inventar, manglende rengjering ved utflytting, utgifter il fravikelse og
for andre krav som reiser seg av avtalen.

Sikkerhet ma foreligge far leieforholdets startdato. Leier har ikke rett pa nekler eller tilgang til boligen far det er stilt depositum eller
garanti etter avtalen.

® Depositum O Garanti O Ingen sikkerhet

Depositumskonto opprettes far overtakelse av utleier. Depositum settes pa saerskilt konto i leiers navn, i samme bank som leie mottas,
for utleiers kostnad. Renter tilfaller leier med mindre noe annet avtales.

Depositum - Belgp
18 000 NOK

Depositumkento

fkke spesifisert

7. Nakler



Spesifiser utleverte ngkler

1

8. Andre forhold

Boligen leies ut som den er

At boligen leies ut som den er betyr at leier baerer mer av risikoen for eventuelle skjulte mangler ved boligen. Mangler som oppdages
etter at avtalen er inngatt medfarer vanligvis ikke kontraktsbrudd s lenge utleier ikke har gitt feil eller manglende opplysninger og
boligen ikke er i betydelig darligere tilstand enn hva som er normalt ut fra manedsleie og andre relevante forhold (husleieloven 88 2-3,
2-4, 2-5).

Er rayking tillatt? Er dyrehold tillatt?
O Ja @ Nei O Ja @ Nei
Vedlikehold

Leier plikter & vedlikeholde darlaser, kraner, vannklosetter, elektriske kontakter og brytere, varmtvannsbeholdere og lgst inventar i
boligen. Leier plikter ogsa a foreta n@dvendig funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende av roykvarsler og
brannslukkingsutstyr. Annet vedlikehold og hvis gjenstander som tilherer utleieren ma skiftes ut, p&hviler dette utleieren hvis annet
ikke er avtalt, jfr husll. § 5-3.

Leieforholdets opphar

I de siste 3 maneder av leieforholdet plikter leier 3 gi leiesgkende, eiendomsmegler, mulige kjigpere av eiendommen og handverkere
adgang til & besiktige boligen. Tidspunkter osv skal skje etter avtale med lejer.

Leier skal stille boligen med tilbeher til utleiers disposisjon og den dagen leieforholdet oppharer.

- Boligen skal vaere ryddet og rengjort.

- Utieier og leier befarer boligen i fellesskap og kontrollerer rengjaring og eventuelle brekkasjer eller unormal slitasje/elde.
- Alle nakler til boligen skal tilbakeleveres.

Andre ordensregler

lkke spesifisert

Kjente skader

Ikke spesifisert

Andre opplysninger

Ikke spesifisert

Forsikring

Leier m& tegne egen innboforsikring. Dette sikrer bade leier og utleier for skonomiske tap hvis noe skulle oppsta rundt eiendeler,
ansvar eller rettshjelp. Hvis leier likevel ikke tegner egen innboforsikring ma dette avtales eksplisitt.

Ordensregler

Leier m& behandle boligen med tilberlig aktsomhet og ellers i samsvar med leieavtalen. Leier plikter 3 folge vanlige ordensregler og
rimelige pabud fra utleier.

Fremleie

Fremleie er ikke tillatt uten utleiers skriftlige samtykke, med mindre annet felger av loven eller avtale.



Fravikelseskiausul

Leieren godtar at utkastelse (tvangsfravikelse) kan kreves hvis leien ikke blir betalt innen 14 dager etter at skriftlig varsel i henhold til
tvangsloven § 4-18 er sendt. Varselet kan sendes tidligst pa forfallsdagen, jfr. tvangsloven § 13-2, 3.ledd a. Det skal i varselet framga at
utkasting vil bli krevd dersom kravet ikke blir oppfylt, og at utkasting kan unngés dersom leien blir betalt med renter og kostnader for
utkastelsen blir giennomfart. Leieren godtar at utkastelse kan kreves nér leietiden er lapt ut, jfr. tvangsloven § 13-2, 3.ledd b.
Tvangsfravikelse etter tvangsloven § 13-2, 3. ledd c kan sendes direkte til namsmannen for effektuering.

Utleier

Fadselsnummer

. e e e ——,

Fornavn Etternavn

Tore Bakken

E-post Mobilnummer

toreb29@gmail.com +4790639105

Adresse Postnummer Poststed
Nypeveien 17 7550 Hommelvik
Leietaker

Fodselsnummer

—_——

Fornavn Etternavn
— e
E-post Mobilnummer
—_— +47 ——
Adresse Postnummer Poststed

— —

Vedlegg

Det er ingen filer knyttet til denne kontrakten

Signering

Denne kontrakten er eller vil bli signert elektronisk via Swiftcourts e-signeringstjeneste. Kontrakten er kun gyldig nar den fremlegges
sammen med det tilherende signeringssertifikatet med informasjon om signaturene.

G4 til https://www.swiftcourt.com/no/signering for @ lese mer om Swiftcourts elektroniske signaturer.
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MALVIK KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRET
REGULERINGSPLAN FOR BOLIGOMRADE GRONBERG -
ROTAMARKA I

Dato for siste revisjon:

Dato for vedtak:02.09.1974

§1.

Det regulerte omrade er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinjen skal bebyggelsen plasseres med meneretning som vist pa
planen. Meneretningen regnes 1 husets lengderetning.

§ 2.

I omrédet kan det oppferes bolighus i 1 etasje med tilherende garasje. Der terrenget etter
bygningsradets skjonn ligger til rette for det, kan det for 1 etasjes hus - 1 forbindelse med
behandlingen av byggesoknadene - tillates innredet underetasje i samsvar med bestemmelsene
1 byggeforskriftene.

Som en rettledning er slike hus pa planen markert med «1 + Sy.

§ 3.

Bygningenes grunnflate inklusive garasje mé ikke overstige 22 % av tomtens nettoareal.

§ 4.

Bygningenes hoyde ma ikke overstige 5,5 meter over ferdig planert terreng. For hus med
sokkelleilighet méles hoyden fra ferdig planert terreng pé bygningens overside.

§5.

Garasje kan plasseres som tilbygg til bolighuset, eller frittliggende som vist pa planen.
Bygningsradet kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene godkjenne annen plassering,
ogsa 1 nabogrense.

Garasje kan bare oppfores i en etasje med grunnflate ikke over 35 m” og skal vaere tilpasset
bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Garasjens endelige plassering godkjennes av bygningsradet.

Plassering av garasje skal vare vist pa situasjonsplan som folger byggeseknaden for
bolighuset selv om garasje ikke skal oppferes samtidig med dette.

I tillegg til garasje skal det pd egen grunn vare oppstillingsplass for 1 bil.

For noen hus langs gate 1 gjor terrengforholdene det vanskelig & oppfere eller & gjore bruk av
garasje pa tomta. For slike tomter skal det oppfores felles garasjer pa tomt 7 og 9 ved gate 1.



§ 6.

Bygningene ber ha saltak. Annen takform kan godkjennes av bygningsrddet, som kan kreve
at bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha lik takvinkel eller
takform.

§7.

Bygningsridet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for gyet at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling og at bygningene i boligomréadet fir en harmonisk utforming.
Farge pa hus skal godkjennes av bygningsréadet.

§ 8.

Gjerdets utforelse, hayde og farge skal godkjennes av bygningsrddet. Gjerdehoyden ma ikke
overstige 0,8 meter inklusive eventuell sokkel.

§9.

Ingen tomt ma beplantes med trar eller busker som etter bygningsradets skjonn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel.

De ubebygde omrader mé gis en tiltalende form og behandling. Bestiende traer pa tomtene
skal 1 sterst mulig utstrekning bevares.

§ 10.

Hver tomt pa planen er nummerert, og skal ha ha adkomst fra den gate tomten ifolge
nummereringen tilhorer.

§ 11.

Mindre vesentlige inntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Malvik kommune.

§ 12.

Nar disse reguleringsbestemmelser er stadfestet, bortfaller «Bestemmelser for regulerings- og
bebyggelsesplan for boligomrdde pa Grenberg-Rotamarka i Malvik kommune» stadfestet
23/12-69.
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Adresse

Nypevegen 17, 75650 HOMMELVIK

Dato for energimerking Merkenummer

21.05.2026 Energiattest-2026-299365
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 184693119

Gardsnummer Bruksnummer

48 271

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1977 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
191,0 m? 163,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (stram, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
214,62 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
237,58 kWh/m? 38 725 kWh
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