Nabolagsprofil

Jettegryta 5C - Nabolaget Bolerasen - vurdert av 119 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Jettegryta 2min &
Linje 510 0.2 km
+ Vevelstad stasjon 12 min &
Buss, tog 1T km
@ Vevelstad stasjon 13 min &
Linje L2, L2x 1.1 km
<+ Ski stasjon/terminal 14 min &
Buss, tog 6.6 km
& Sundbrygga 24 min &
Totalt 2 ulike linjer 21km
Skoler
Bolerasen skole (1-7 kl.) 10 min A&
302 elever, 14 klasser 0.8 km
Vevelstadasen skole (1-7 kl.) 11 min &
285 elever, 13 klasser 1T km
Langhus skole (1-7 kl.) 7 min &
435 elever, 20 klasser 2.8 km
Haugjordet ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %
465 elever, 25 klasser 0.7 km
Ski videregdende skole 13 min &
640 elever, 25 klasser 6.4 km
Dremtorp videregaende skole 14 min &
440 elever, 36 klasser 7.4 km

«Rolig og bra . Passelig forhold mellom antall
barnefamilier og voksne»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

v Naboskapet
weim - Godt vennskap 71/100

3

Aldersfordeling

20.1%
25.6 %
21.2%
39.3%
389 %

1.2 %

6.5 %

72 %
I 453%

171%
147 %
145 %

141 %
18.3%

6.5 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bolerasen 2306 880
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Balerasen barnehage (1-5 ar) 8min %
53 barn 0.6 km
Bjarkekroken barnehage (1-5 ar) 1 min %
54 barn 0.8 km
Vevelstadsaga barnehage (1-5 ar) 1 min %
65 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Bolerdsen Senter 7 min &
PostNord 0.5 km
Meny Langhus 16 min &



Primzere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2.Tog
., Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 95/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 91/100
? Gateparkering
@ Lett89/100
Sport
@ Bolerdsen skole 6 min A
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5 km
@ Hasselkroken ballekke 6 min %
Ballspill 0.5 km
&  PULS Bolerasen 6 min A
& Puls Langhus 7 min &
Boligmasse

B 39% enebolig

B 27% rekkehus

19% blokk
B 16% annet

«Verken brak eller sure folk. Hyggelig
og trygg tilveerelse.»

Sitat

fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Langhus Neersenter 16 min &
@ Apotek 1 Langhus 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% ibarnehagealder
0 35%6-12ar

19% 13-15 ar
B 20%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 47%
B Bolerésen
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Jettegryta 5C
1405 LANGHUS
Gnr./Bnr.: 107/579
Seksjonsnr. : 4
Nordre Follo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Selveierleilighet Anticimex AS
Bruksareal: 65 m? ;

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 65 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 05.09.2025 :

Signatur inspektgr:  Stian Darell
Mobil: 95258015

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 05.09.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15075205 Gate/vei adresse Jettegryta 5C
Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-25-0177 Postnummer/sted 1405 LANGHUS
Hjemmelshaver/selger Marcin Bocian Kommune 3207 - Nordre Follo
Bygningssakkyndig inspektar Stian Darell Gnr./Bnr.: 107/579

Tilstede pa befaringen Marcin Bocian Seksjonsnr. 4

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 538 m?
Utetemperatur 18 °C

Rapportdato 11.09.2025 10:44

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Selveierleilighet | 1992 | ’

Byggemate

Selveierleilighet i Jettegryta Realsameie beliggende pa Langhus, Nordre Follo kommune. Felles eiet tomt opparbeidet med blandt annet asfalterte
adkomstveier, gressomrader, gjesteparkeringer samt diverse beplantning.

Boligbygg over 4 etasjer. Stgpt gulv mot grunn. Baerende konstruksjoner av betong- og trekonstruksjoner. Etasjeskillere av betong. Fasader utfert i
liggende trekledning. Takkonstruksjon utfgrt i saltaksform utvendig tekket med takstein (ikke besiktiget). Leiligheten har slett entréder med kikkehull,
sikkerhetslas, brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer samt balkongder med karmer av tre og to-lags glass fra byggear. Vannrer av kobber.
Synlige avlgpsrer av plast. Varmtvannsbereder pa 115 liter fra byggear plassert i underskap pa kjgkken. Leiligheten er basert pa elektrisk
oppvarming samt vedfyring. Leiligheten har naturlig tilluft via ventiler kombinert med avtrekksanlegg med styring via kjgkkenventilator.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst i 3.etasje via felles trapperom. Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, stue/kjgkken, soverom, bad og innvendig bod.

Utgang fra stue til sydgst-vendt terrasse.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass med el-bil lader i felles garasjeanlegg merket "10".
| tillegg disponerer leiligheten en bod i garasjeanlegget merket "5c¢".
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Vannrar 8

0 Overflater gulv 8
) | Avigpsrar (ink. sluk) 8
‘ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8 Kr 0 -20 000
Kjgkken 0 Varmtvannsbereder 9
0 Vannrar 9
0 Innredning 9
0 Annet 9
Undoretasie, sokkelotogie) | 3 | Overter gul 10
0 Innerdarer 10
‘ Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 10
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 12
0 Darer 12
Terrasser / platting pa .O‘ Platting p4 terreng 13

terreng
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 58 7 65 25
Entré, Bod i Terrasse
stue/kjgkken, garasjeanlegg
soverom, bad
SUM 58 7 65 25

Total bruksareal: 65 m?

Kommentar til areal
Byggetegninger er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Terrassen er oppmalt til 25 m? (TBA).

Boden i garasjeanlegget er oppmalt til 7 m? (BRA-e).

Leiligheten inneholder 56 m? P-ROM og 2 m? S-ROM (BRA-i). S-rom bestar av innvendig bod med tilstgtende innervegger.
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Rapport

Vatrom

Baderom vurdert til & veere fra byggear. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Vegdflater utfert i malt tapet. Himlingsflate utfgrt i malt betong. Oppvarming
via elektrisk varmelampe pa vegg. Vegghengt servantinnredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speilskap pa vegg med overlys
samt stikkontakt. Dusjkabinett med glassdarer og to-greps armatur. Frittstdende toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vannrgr av kobber. Synlige
avlgpsrer av plast. Avtrekksventil i vegg tilkoblet avtrekkskanal.

O T1G1

G 162

® 1G3

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i
forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Vannrgr

Overflater gulv

Avlgpsrgr (ink. sluk)

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 70,0 %, temperatur 20,1 grader C og duggpunkt 14,5
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 41 mm. Dette er vurdert til & vaere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Det registreres kondering pa vannrer i sjakt og vanndannelser rundt stoppekran. Det
er registrert irr og kalkutslag pa vannrer som forringer vannrarets levetid.
Vannrer ber isoleres tilstrekkelig for & unnga kondensering.

Gulvbelegg har sprekker og utettheter i skjat ved toalett. Utbedring ber paregnes.

Avlgpsregr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.

Det registreres sprekker og utettheter i skjgter pa gulvbelegg.

Tettesjikt/slukmansjett er ikke klemt med klemring i sluk og er derfor spesielt utsatt for
lekkasjer.

Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Utbedringer av tettesjikt bar
paregnes.

Sjablongmessig prisanslag gjelder lokal utbedring av gulvbelegget, men gitt
vatrommets alder bgr en total fornying av tettesjiktet vurderes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 20 000
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Kjokken

Kjokken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra ukjent arstall med slette fronter. Laminert benkeplate med nedfelt dobbel oppvaskkum av
rustfritt stal og ett-greps armatur. Malte flater mellom benkeplate og overskap. Belysning under overskap samt stikkontakter pa vegg. Innfelt komfyr
med platetopp. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekkskanal. Frittstaende kjgleskap med frysedel. Innfelt oppvaskmaskin. Vannrer av kobber. Synlige
avlgpsrer av plast. Varmtvannsbereder pa 115 liter fra byggear plassert i underskap.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Ventilasjon og avtrekk - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

ﬁ Innfelte/gjennomgaende Armatur under overskap mangler lyspaere. Tiltak kan iverksettes ved behov.
installasjoner

0 TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Sikkerhetsventil mangler kontrollert avrenning til avlgp, noe som kan medfgre
folgeskader hvis sikkerhetsventilen lgses ut. Tiltak anbefales.

Vannrgr Vannrgr i kjgkken er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for a begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Innredning Det registreres enkelte hakk/merker pa kjgkkeninnredningens overflater.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Annet Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt anbefales etablert.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Deler av boligen har rom under terreng.
Gulvflater belagt med laminat i stue/kjgkken og parkett i entré og soverom. Veggflater utfert i malt tapet. Himlingsflater utfert i malt betong. Hvite
slette innerderer. Garderobeskap pa soverom og i gang.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

ﬂ Overflater vegger Fuktskade pa vegg i hjgrne i stue. Se punkt under Konstruksjoner.

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Innerdarer Innerdgr til soverom har kontakt med karm/terskel. Justering/tiltak kan vurderes.
‘ TG 3 Konstruksjoner (tilfarergulv, Etasjen har vegger under bakkeniva. Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent
himling og vegger). hvordan oppbyggingen er utfgrt. Dette sammen med dreneringens alder (fra byggear)

tilsier risiko for fuktskader i konstruksjonen. Det er i tillegg observert
skader/symptomer pa skader (fuktmerker og svelleskader pa vegg i stue). Ifglge
styreleder er det vedtatt i styret at utvendig drenering av grunnmuren skal utbedres i
lopet av hgsten 2025, i regi av sameiet.

Det er utfart fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS), i
kjellervegg. Det ble registrert forhayede fuktverdier. Malingen gir kun et gyeblikksbilde
av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Malingene
viser vektprosent over 20. Det ble i tillegg konstatert fuktskader i konstruksjonen.
Dette indikerer utettheter/funksjonssvikt.

Innvendige skader bgr utbedres etter at utvendig drenering er utbedret, og fukttilfarsel
stoppet.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear.
Peisovn i stue.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

ﬁ Skorsteiner inne i boligen Ifglge selgers opplysninger er det utfert arlig feiing av pipelepet hvert ar.
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Etasjeskiller - 1. Etasje

Stept gulv mot grunn.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: stue og entré.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter.
Sterste malte avvik er malt i stue. Avviket er malt til 5 mm.
Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av kobber. Synlige avlgpsrgr av plast. Hovedstoppekran plassert i luke i vegg pa bad. Varmtvannsbereder pa 115 liter fra byggear plassert i
underskap pa kjokken. Leiligheten er basert pa elektrisk oppvarming samt vedfyring. Leiligheten har naturlig tilluft via ventiler kombinert med

avtrekksanlegg med styring via kjgkkenventilator.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget er ikke inspisert i detalj, men anlegget virker tilsynelatende som

ﬂ Ventilasjon
det skal.

ﬁ Stakeluke ‘ Stakeluke plassert i luke i vegg pa bad.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Leiligheten har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker péa plugg til varmtvannsbereder: Varmtvannsbereder er koblet med stikkontakt. Ingen synlig misfarging pa stepsel.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa de deler av det elektriske anlegget som er
elektriske anlegget montert far 1999.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad

settes i henhold til NS3600).

Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har vaert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lapet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har slett entréder med kikkehull, sikkerhetslas, brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer samt balkongder med karmer av tre og to-
lags glass fra byggear.

0 TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
ma forventes hoyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfert stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Darer Balkongder er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne dgren
sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til sydest-vendt terrasse. Baerende konstruksjoner av trekonstruksjoner. Gulvflater belagt med terrassebord. Utelys pa vegg og uttak

for hageslange.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Fundamenter
ﬁ Fundamenter Tilgjengeligheten til fundamentene er begrenset, og kun delvis synlige fra utsiden.

G TG 2 Platting pa terreng

Branntekniske vurderinger

Visuelle undersgkelser er gjort etter beste evne, uten at det ble oppdaget tegn pa feil i

utfarelsen eller indikasjoner pa svekket funksjon.

Gulvoverflater fremstar som noe slitt/har etterslep av vedlikehold. Det registreres

stedvis svikt i enkelte terrassebord.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. 6kg pulverapparat i tillegg til brannslange pa kjgkken.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til ramningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
Takhgyder er malt til ca 2,36 meter i samtlige rom.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ifalge selger er det ikke utfgrt arbeider pa boligen de siste fem ar.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke

videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 04.09.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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“

Avigpsrgr (ink. sluk) - [Sluk bad] Vannrgr - [Kondensering pa vannrr

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sprekker i Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). -
tettesjikt ] [Fuktskade pad vegg]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse ]
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Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). -
[Fuktmdling i vegg stue]
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em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Jettegryta 5C, 1405 LANGHUS 04 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Jettegryta 5C Jettegryta 5C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Oktober 2020

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg bor fra November 2020 &

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
annet, Sparebank 1

Infor masjon om selger
Selger

Bocian, Marcin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
En litgj inne pavegg

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET JETTEGRYTA 3 -7

Vedtatt i arsmpte
den 27. mai 2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Jettegryta 3 -7, og har gdrdsnummer 107 og bruksnummer 579 i Ski
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 6. februar 1992.

Sameiet bestar av 6 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til @ bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme

eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjppsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner

over seksjonen.

Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare nekte
godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonselerens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren lfaalzenel'e‘stut!lf ruke sin bruksenh .

rett til 4 bruke fellesarea C ' ' |

som er i samsvar meq




5.1.

a) inventar i 5 wpithbaiagie 5

;Ellesa.realene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av
€ avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare

hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

Dyrehold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
Arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan
ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak p& eiendommen dersom drsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av
akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes giennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vart
betalt etter at det har kommet inn en begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som



5.2.

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
8) vegg-, gulv- og himlingsplater

!’l) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

i) innvendige flater pa balkong eller lignende.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer,

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s3 langt de er synlige
i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
bzerende konstruksjoner, eller ogsd betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vzert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes s langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes.
Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er fordrsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles |
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa feliesarealen_e_

—_
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5.3.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

vedlikeholdsplikt etter 5.1.
det er ngdvendig,
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Vedlikeholdsplikten omfatter o
0g utbedring av tilfeldige skader.

gsa reparasjon og utskifting nar
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik
Som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennc:m
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i farste 0g annet punktum. Kontroll og arbeid i

bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

N

R

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmotet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan
sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens, eller seksjonens brukers, oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfejr'sel er
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan st}fret kreve fravikelse
av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikk_e ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig

fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert drsmgte
Ordinzert arsmgte skal holdes hve

v juni. Styret skal pa forhdnd varsle
innlevere saker som @nskes




5.

7.6.

7.7.

TS

behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte g

Ekstraordi_naert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig
seksjonseiere som til sammen har minst ti '

oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

eller ndr minst to ’
prosent av stemmene, krever det og samtidig

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller &rsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar

c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten

vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan

Arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke
til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt drsmgte for a avgjore forslag som er

fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa drsmgtet
Alle seksjonseierne har rett til & delta pd drsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til 4 vaere til stede og til 3 uttale seg.

gseksjon har rett til & vaere til
ngsfarer har plikt til & veere til



7.8.

7k

7.10.

7.11.

En seksjonsei
nseier kan m
Seksjonseieren A ESl nkan nar som helst tilbakekalles

Ledelse av drsmgtet

Styrelederen leder &rsmgtet m
rsmgtet med mindre drsmgtet
; velge m
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier A

Flertallskrav ved ulik i
e besl i i
hat utninger pa arsmetet. Sarlige begrensninger i arsmgtets
Beslutni :
utninger pa arsmegtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre

ﬂ .
fertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
lertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for 4 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de 4rlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte

stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter forste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det_
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne

uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmotet eller pé et annet tidspunkt,
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om _
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

uttrykkelig si seg
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7.12.

123,

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

b) c?pplmsning av sameiet
c) tiltak som me

Ved opptelling av
stemmer anses blanke stemme om ikke avgitt, Stir stemmene lik
‘ P g .
avgjores saken ved Ioddtrekning. SR =

’

Protokoll fra arsmgtet
E/Lc:elegleren har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
. utninger som tas pd drsmotet. Mgtelederen 0og minst én seksjonseier som utpekes av
l‘smmtei_: blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn p3 alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa drsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr

det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken

er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er

rettet mot en selv eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 medlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal

velges szrskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r hvis ikke drsmptet har bestemt noe annet. Arsmgtet
skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Styrets oppgaver

S ’
tyret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for

forvaltninge : :
8€N av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pé

arsmetet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
orgafner. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal

som medlemmet selv eller dennes nzarstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin

underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter
3 gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som

ellers angér fellesareal og fast eiendom.

Styret | fellesskap representerer seksjonseierne utad. Styrets leder alene tildeles prokura.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer :
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det er styrets oppgave 4 ansette eller engasjere forretni
instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjorelse,
plikter, samt & avslutte engasjementet.

ngsfgrer og andre funksjonaerer,.gi
fare tilsyn med at de oppfyller sine







Aktiva per 31.12

Regnskap Sameiet Jettegryta 3-7 for 2024

Saldo
Utestaende Fordringer
Total

Gjeld per 31.12

Bedriftslan

Kortsiktig gjeld
Total

Total per 23.12

Akiva - Gjeld

Endring i balanse Overfort fra tidligere Endring

Bankkonto 47 012,64kr
Bedriftslan 161 207,73 kr -
Fordringer:

Vedlikehold:

Korstiktig Gjeld Ingen kortsiktig gjeld

Budsjett Forvented Faktisk Differanse
49 708,47 kr Avdrag 29 500kr 29 217,04kr 283kr
12 694,00 kr Renter 10 000kr 11 580,27kr -1 580kr
62 402,47 kr Korstiktig Gjeld Okr
Inntekter -87 500kr —92 250kr 4 750kr
Forsikring 31 000kr 35 561kr -4 561kr
131 984,69 kr Omkostninger 328 235,00kr 93,00kr
Huseierens landsforening 2 130kr 2 130,00kr
Strem 4 200kr 3 582,56kr 617kr
131 984,69kr Styrehonorar Okr Okr Okr
Vedlikehold 4 000kr Okr 4 000kr
Total
69 582,22kr 3 602,13 kr
Intekter/Utgifter Verdi
Inntekter -92 250,00kr
Utgifter 83 407,26kr
2 695,83kr Total -8 842,74kr
29 223,04 kr
Notater

Ingen vedlikehold: Hull i undertak J3 - estimert pris 8.125,- vedtatt utbedret, enstemmig pa styremate

Manglende innbetalinger fra leiligheter: kvartal 1 - 1 manglende. Kvartal 2- 1 manglende. Kvartal 4- 2 manglende.

Transaksjoner
Dato Referanse Notat Konto Belap
2.1.2024 797476875 Omkostninger Eiendeler:Bank Konto —kr2
2.1.2024 797475875 Omkostninger Utgifter: Omkostninger kr2
2.1.2024 504797170 Lan Eiendeler:Bank Konto -kr 10 499
02.01.2024 504797170 Lan Gjeld:Bedriftslan kr7 485,21
2.1.2024 504797170 Lén Utgifter:Renter kr2 944,53
2.1.2024 504797170 Lén Utgifter:Omkostninger kr70,00
08.01.2024 797410107 Huseiernes Landsforbund Eiendeler:Bank Konto —kr2 130,00
08.01.2024 797410107 Huseiernes Landsforbund Utgifter: Vedlikehold kr2 130,00
08.01.2024 910034020 Kim Timothy Engh Eiendeler:Bank Konto kr2 694



08.01.2024
08.01.2024
08.01.2024
08.01.2024
08.01.2024
08.01.2024
08.01.2024
25.01.2024
25.01.2024
01.02.2024
02.02.2024
25.02.2024
25.02.2024
26.02.2024
26.02.2024
01.03.2024
01.03.2024
20.03.2024
20.03.2024
20.03.2024
20.03.2024
25.03.2024
25.03.2024
26.03.2024
26.03.2024
26.03.2024
26.03.2024
02.04.2024
02.04.2024
02.04.2024
03.04.2024
02.04.2024
02.04.2024
25.04.2024
25.04.2024
02.05.2024
02.05.2024
10.05.2024
10.05.2024
25.05.2024
25.05.2024
03.06.2024
03.06.2024

910034020
281179343
281179343
144079343
144079343
797631933
797631933
797620071
797620071
797476956
797476956
797620750
797620750
797410232
797410232
797475702
797475702
144009343
144009343
797610373
797610373
797620772
797620772
281159343
281159343
797663793
797663793
797475620
797475620
504797238
504797238
504797238
504797238
797620241
797620241
797475472
797475472
797410267
797410267
797620191
797620191
797475636
797475636

Kim Timothy Engh
Hanne Otterstad J3
Hanne Otterstad J3
Marit Karlsson J5B

Marit Karlsson J5B
Marcin Bocain J5C
Marcin Bocain J5C
Smart Energi A/S

Smart Energi A/S
Omkostninger
Omkostninger

Smart Energi A/S

Smart Energi A/S

Fremtind Forsikring AS
Fremtind Forsikring AS
Omkostninger
Omkostninger

Marit Karlsson J5B

Marit Karlsson J5B

Tove Wollebek Bakken J7
Tove Wollebek Bakken J7
Smart Energi As Avtalegiro
Smart Energi As Avtalegiro
Hanne Otterstad J3
Hanne Otterstad J3
Greta Ambroziunaite 5D
Greta Ambroziunaite 5D
Omkostninger

Omkostninger

Smart Energi As Avtalegiro
Smart Energi As Avtalegiro
Omkostninger
Omkostninger

Fremtind Forsikring AS
Fremtind Forsikring AS
Smart Energi As Avtalegiro
Smart Energi As Avtalegiro
Omkostninger

Omkostninger

Inntekter:Fellesintekter:J5A
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter.J3
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5B
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter.J5C
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter: Omkostninger
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Forsikring
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Omkostninger
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5B
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J7
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J3
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5D
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Omkostninger
Eiendeler:Bank Konto
Gjeld:Bedriftslan
Utgifter:Renter
Utgifter:Omkostninger
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Omkostninger
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Forsikring
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto

Utgifter:Omkostninger

kr-2 694
kr4 612
—kr4 612,00
kr5 388
—kr5 288
kr5 388,00
—kr5 388,00
-kr309,50
kr309,50
-kr3,50
kr3,50
-kr325,73
kr325,73
—kr9 325,00
kr9 325
—kr3,50
kr3,50

kr2 694,00
—kr2 694,00
kr4 612,00
kr-4 612,00
-kr300,48
kr300,48
kr4 612,00
kr-4 612,00
kr2 695
—kr2 694,00
-kr2,00
kr2,00

-kr 10 546
kr7 661,64
kr2 813,65
kr70,00
—kr356,21
kr356,21
-kr2,00
kr2,00

kr8 742,00
—kr8 742,00
-kr307,84
kr307,84
—kr3,50
kr3,50



23.06.2024
23.06.2024
23.06.2024
23.06.2024
25.06.2024
25.06.2024
25.06.2024
25.06.2024
28.06.2024
28.06.2024
28.06.2024
28.06.2024
01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
01.07.2024
25.07.2024
25.07.2024
01.08.2024
01.08.2024
23.08.2024
23.08.2024
25.08.2024
25.08.2024
01.09.2024
01.09.2024
23.09.2024
23.09.2024
26.09.2024
26.09.2024
27.09.2024
27.09.2024
30.09.2024
30.09.2024
01.10.2024
01.10.2024
01.10.2024
01.10.2024
01.10.2024

910061803
910061803
910061928
910061928
797620687
797620687
797660143
797660143
797611014
797611014
281189343
281189343
797475143
797475143
504797595
504797595
504797595
504797595
144009343
144009343
797620155
797620155
797475395
797475395
797430018
797430018
797620945
797620945

797475576
797475576
797660354
797660354
797662231
797662231
281109343
281109343
797475468
797475468
504797014
504797014
504797014

Kim Timothy Engh

Kim Timothy Engh

Kim Timothy Engh

Kim Timothy Engh

Smart Energi As Avtalegiro
Smart Energi As Avtalegiro
Tove Wollebek Bakken J7
Tove Wollebek Bakken J7
Greta Ambroziunaite

Greta Ambroziunaite
Hanne Otterstad J3
Hanne Otterstad J3
Omkostninger

Omkostninger

Marit Karlsson

Marit Karlsson

Smart Energi As Avtalegiro
Smart Energi As Avtalegiro
Omkostninger
Omkostninger

Fremtind Forsikring AS
Fremtind Forsikring AS
Smart Energi As Avtalegiro
Smart Energi As Avtalegiro
Omkostninger
Omkostninger

Smart Energi As Avtalegiro
Smart Energi As Avtalegiro
Tove Wollebek Bakken
Tove Wollebek Bakken
Greta Ambroziunaite

Greta Ambroziunaite
Hanne Otterstad

Hanne Otterstad
Omkostninger

Omkostninger

Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5A
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5A
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J7
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5D
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J3
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Omkostninger
eiendeler:Bank Konto
Gjeld:Bedriftslan
Utgifter:Renter
Utgifter:Omkostninger
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5B
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Omkostninger
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Forsikring
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Omkostninger
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J7
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5D
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J3
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Omkostninger
eiendeler:Bank Konto
Gjeld:Bedriftslan

Utgifter:Renter

kr2 694,00
kr-2 694,00
kr2 936
kr-2 936
-kr263,09
kr263,09
kr5 073,00
—kr5 073,00
kr2 936
-kr2 936
kr5 073
—kr5 073,00
—£r2,00
k2,00
-kr10 564,00
kr7 835,95
kr2 658,05
kr70,00

kr2 936
kr-2 936
-kr261,25
kr261,25
-kr42,00
kr42,00
—kr8 742
kr8 742
-kr275,21
kr275,21
-kr43,50
kr43,50
—kr283,18
kr283,18
kr5 073
kr-5 073
kr2 936
kr-2 936
kr5 073,00
kr-5 073,00
-kr42,00
kr42,00
-kr10 564,00
kr7 986,97
kr2 507,03



01.10.2024
14.10.2024
14.10.2024
21.10.2024
21.10.2024
25.10.2024
25.10.2024
26.10.2024
26.10.2024
29.10.2024
29.10.2024
01.11.2024
01.11.2024
20.11.2024
20.11.2024
02.12.2024
02.12.2024
03.12.2024
04.12.2024
30.12.2024
30.12.2024
31.12.2024
31.12.2024
31.12.2024
31.12.2024
31.12.2024
31.12.2024

504797014
910042403
910042403
797630273
797630273
797420115
797420115
144079343
144079343
797603364
797603364
797475276
797475276
797630198
797630198
797475979
797475979
797620609
797620609
797660008
797660008
797680901

797680901

910031536
910031536
281119343
281119343

Lén

Kim Timothy Engh

Kim Timothy Engh

Smart Energi As Avtalegiro
Smart Energi As Avtalegiro
Fremtind Forsikring AS
Fremtind Forsikring AS
Marit Karlsson

Marit Karlsson

Marcin Bocian

Marcin Bocian
Omkostninger
Omkostninger

Smart Energi As Avtalegiro
Smart Energi As Avtalegiro
Omkostninger
Omkostninger

Smart Energi As Avtalegiro
Smart Energi As Avtalegiro
Tove Wollebek Bakken
Tove Wollebek Bakken
Sondre @degard

Sondre @degard

Kim Timothy Engh

Kim Timothy Engh

Hanne Otterstad

Hanne Otterstad

Utgifter:Omkostninger
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:JSA
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Forsikring
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5B
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5C
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Omkostninger
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Omkostninger
Eiendeler:Bank Konto
Utgifter:Strom
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J7
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5D
Eiendeler:Bank Konto
Inntekter:Fellesintekter:J5A
Eiendeler:Bank Konto

Inntekter:Fellesintekter:J3

kr70,00
kr2 936
kr-2 936
—kr281,77
kr281,77
—kr8 752
kr8 752
kr2 936
kr-2 936
kr2 936
kr-2 936
—kr43,50
kr43,50
-kr320,18
kr320,18
-kr42,00
kr42,00
-kr298,12
kr298,12
kr5 073
—kr5 073
kr2 936
kr-2 936
kr2 936
kr-2 936
kr5 073
-kr5 073



Referat fra Arsmate Sameiet Jettegryta 3
til 7

Table of Contents

1. Fremmette
2. Godkjenning av innkalling
3. Referent
4. Agenda - Punkt 1 - Valg av nytt styremedlem
5. Agenda - Punkt 2 - Vedtekter
6. Agenda - Punkt 3 - Gjennomgang av Regnskap
7. Agenda - Punkt 4 - Arbeid med drenering
8. Agenda - Punkt 5 - Annet
8.1. Lukt i oppgang
8.2. Tilgang til Huseiernes Landsforbund
8.3. Belysning i gang
8.4. Smekklas
8.5. Dgrmatter
8.6. Klipping av hekk

1.

Fremmaotte
e [V ] 3-Hanne Otterstad (Styreleder)
e [V] 5A-Kim Timothy Engh & Laura Pantleo
e [ ] 5B - Marit Karlsson
e [ ] 5C - MarcinBocian
e [V] 5D - KatjaMalinic
e [V] T7-Tove Bakken (Styremedlem)

2.

Godkjenning av innkalling

Innkalling godkjent enstemmig
3.

Referent
Kim Timothy Engh (J5A) stiller som referent. Enstemmig vedtatt.



4.

Agenda - Punkt 1 - Valg av nytt styremedlem

Leilighet 5d er solgt, og ny eier flyttet inn. Tidligere styremedlem fratrddt grunnet flyttingen. Nytt
styremedlem maé velges.

Katja Malinic stiller til valg. Enstemmig vedtatt.

5.
Agenda - Punkt 2 - Vedtekter

Tema om fremleie tatt opp 1 lys av hendelser relatert til leilighet 5C. Styret ensker godkjenning til &
utforme nytt paragraf i vedtektene med tanke pé fremleie.

Enstemmig vedtatt.
Styre skal oppdaterte vedtekter for godkjenning.

6.

Agenda - Punkt 3 - Gjennomgang av Regnskap

Regnskap gjennomgétt. Utfordringer rundt manglede innbetalinger er tatt opp. Diskutert behov for
okte fellesutgifter, varsling kommer bli sent ut.

Regnskap enstemmig godkjent

7.
Agenda - Punkt 4 - Arbeid med drenering

Fortsatt pdgdende sak, tilbud innhentes na.

Ingen vedtak for dette punktet.

8.

Agenda - Punkt 5 - Annet
8.1.

Lukt i oppgang

Ufin lukt 1 oppgang, trolig fra en av enhetene 1 oppgangen. Det foreslas at styret skal radefore seg
med Huseiernes Landsforbund for a finne beste fremgangsmaéte

Katja Malinic (styremedlem) tar oppgaven.
Enstemmig godkjent.



8.2.

Tilgang til Huseiernes Landsforbund

Tilgang til huseiernes mangler, Kim sjekker.
8.3.

Belysning i gang

Lamper i felles oppgang benytter lysstoffrer, og mé er erstattes. Forslag a erstatte all tre lamper med
nye med LED og bevegelsesensor.

Enstemmig vedtatt.
Hanne (J3) og Tove (J7) sjekker best pris.

8.4.
Smekklas

Ytterder til felles leiligheter star ofte ulast eller eller pa glott. Forslag fremmet for 4 sette inn
smekklas istedenfor. 3/4 stemmer for 4 bytte ut dette, men utsettes til 2026 av budsjett-arsaker.
Tove (J7) henter fram tilbud.

8.5.

Daormatter

Forslag fremmet fra Laura (5A) om & bytte ut de to dermattene ved felles inngang, mot fremlagt
kvittering. Enstemmig godkjent.

8.6.

Klipping av hekk

Diskutert klipping av hekk ved inngangsder, samt annen vekst rundt sameiet. Tove (J7) sjekker med
kommunen for klipping av heye hekker. Saks for mindre busker kan lanes lokalt. Ingen vedtak.

Signert
Hanne Otterstad (Styreleder, J3) Katja Malinic (J5A)
Kim Timothy Engh (J5A) Tove Bakken (J7)




DNB

Sameiet Jettegryta 3-7
Jettegryta 3
1405 LANGHUS

Arsoppgave for 2024

Innskudd per 01.01.2025 - DNB Bank ASA

Kontonummer Saldo * rente” godskrevet
0540.08.39184 Bedriftskonto 49.708,47 0,00 0,00
SUM 49.708,47 0,00 0,00

* Benyttes i skattemeldingen. Belap er oppgitt i NOK. | skattemeldingen blir belgpene avrundet til neermeste hele krone.

Arsoppgaven viser opplysninger som banken lovpalagt har sendt Skatteetaten. Alle opplysninger er gitt pa grunnlag av
kundenummer: 00999548512

Skatteetaten fordeler gjeld og fradragsbettigede renter og omkostninger for lan likt pa hoved- og medlantaker(e) i
Skattemeldingen.

Bankenes sikringsfond garanterer for dine bankinnskudd, uavhengig av om du er privatperson eller bedriftskunde.
Skattetrekkskonto er ikke dekket under innskuddsgarantien.
Les mer om dine rettigheter i innskuddsgarantiskjemaet som ligger ved arsoppgaven.

A $ i &

Dronning Eufemias gate 30 Pb. 1600 Sentrum Telefon: 915 04800 Foretaksregisteret: dnb.no
Oslo NO-0021 Oslo NO 984 851 006 MVA



DNB10.003.11 1001 Copyright SPAMA 2021.12.01 (v. 2021.12.01)

Informasjon til Innskytere om
innskuddsgarantiordningen

Innskudd i DNB Bank ASA
er beskyttet av: Bankenes sikringsfond 1)

Grense for beskyttelsen:

2 000 000 norske kroner pr. innskyter og pr. kredittinstitusjon 2)

Tilleggsbeskyttelse:

Dersom innskuddene dine skulle overstige grensen pa 2 000 000 norske kroner kan du i visse tilfeller ha krav pa en ubegrenset
tilleggsbeskyttelse. Det kan gjelde innskudd gjort pa din konto de siste 12 maneder som er knyttet til kjop og salg av bolig eller
fritidshus, ekteskap, samlivsbrudd, avslutning av arbeidsforhold, uferhet, ded, forsikringsutbetaling eller erstatning. 3)

Hyvis du har flere innskudd i den samme kredittinstitusjonen:

Alle dine innskudd i DNB Bank ASA legges sammen og summen er omfattet av grensen pa 2 000 000 norske kroner.

Hyvis du eier en konto sammen med en eller flere andre personer:

Grensen pa 2 000 000 norske kroner gjelder separat for hver innskyters andel av innskuddet 4)

Tilbakebetalingsperiode hvis kredittinstitusjonen ikke kan innfri forpliktelsene sine:
7 arbeidsdager 5)

Tilbakebetalingsvaluta:

Erstatning gis i norske kroner

Kontakt:

Bankenes sikringsfond
Pb. 1213 Vika,
0110 Oslo

Ytterligere opplysninger:

www.bankenessikringsfond.no

1. Ordningen som er ansvarlig for beskyttelse av ditt innskudd
Ditt innskudd er dekket av en lovbestemt innskuddsgarantiordning. Hvis din kredittinstitusjon skulle bli insolvent, vil dine
innskudd i alle tilfeller bli tilbakebetalt opp til 2 000 000 norske kroner av innskuddsgarantiordningen.

2. Ordinar grense for beskyttelse

Hyvis et innskudd er utilgjengelig fordi en kredittinstitusjon er ute av stand til & oppfylle sine finansielle forpliktelser, tilbakebetales
innskytere av en innskuddsgarantiordning. Tilbakebetalingen dekker opp til 2 000 000 norske kroner pr. kredittinstitusjon. Det
betyr at alle innskudd i det samme kredittinstitusjon legges sammen for & fastsette dekningsnivaet. Hvis en innskyter f.eks. har en
sparekonto med 1 900 000 norske kroner og en brukskonto med 600 000 kroner, far vedkommende kun tilbakebetalt 2 000 000
norske kroner.

3. Tilleggsbeskyttelse

I noen tilfeller er innskudd over 2 000 000 norske kroner dekket. Dette gjelder innskudd som er gjort de seneste 12 manedene
som er knyttet til visse livshendelser, for eksempel kjop og salg av bolig eller fritidshus, ekteskap, samlivsbrudd, avslutning
av arbeidsforhold, uferhet, dod, forsikringsutbetaling eller erstatning. Mer informasjon finnes pa
www.bankenessikringsfond.no

4. Hvis du eier en konto sammen med en eller flere andre personer:
Dersom du eier en konto sammen med en eller flere personer kommer grensen pa 2 000 000 norske kroner til anvendelse for hver
innskyters andel av innskuddet.

Innskudd pé en konto som to eller flere personer har i kraft av et forretningsforhold eller som medlemmer av en forening eller
lignende sammenslutning, som ikke er en egen juridisk person, skal legges sammen og behandles som om de var foretatt av en
enkelt innskyter med henblikk pa beregningen av grensen pa 2 000 000 norske kroner.
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5. Tilbakebetaling

Den ansvarlige innskuddsgarantiordningen er:
Bankenes sikringsfond

Pb. 1213 Vika,

0110 Oslo

Hjemmeside: www.bankenessikringsfond.no

Fristen for Bankenes sikringsfond til & tilgjengeliggjore innskuddene (opp til 2 000 000 norske kroner) er 7 arbeidsdager etter at
innskuddet ble utilgjengelig. For tilbakebetaling av innskudd med tilleggsbeskyttelse, se 3), er fristen for tilbakebetaling tre
maneder. Hvis tilbakebetalingen ikke har funnet sted innenfor disse frister, bor du rette henvendelse til innskuddsgarantiordningen
ettersom muligheten til & kreve tilbakebetaling kan utlepe etter en viss frist. Ytterligere opplysninger fas pa
www.bankenessikringsfond.no

Andre viktige opplysninger

Normalt er alle privatkunder og virksomheter dekket av innskuddsgarantiordningen. Unntak i forbindelse med visse innskudd angis
pa nettsiden til Bankenes sikringsfond. Pa oppfordring vil din kredittinstitusjon opplyse om hvorvidt visse produkter er dekket eller
ikke. Hvis innskuddene er dekket, bekrefter kredittinstitusjonen det ogsa pa kontoutdraget.
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DNB

Sameiet Jettegryta 3-7
Jettegryta 3
1405 LANGHUS

Arsoppgave for 2024

Lan og kreditter per 01.01.2025 - DNB Bank ASA

Renter/omk.  Renter/omk. Avdrag
Kontonummer Gjeld* fradragsber.* betalt betalt
1213.49.22018 Lan 101.014,92 10.582,08 11.203,26 30.969,77
SUM 101.014,92 10.582,08 11.203,26 30.969,77

* Benyttes i skattemeldingen. Belgp er oppgitt i NOK. | skattemeldingen blir belapene avrundet til nsermeste hele krone.

1213.49.22018 -Palgpte, ikke forfalte renter, er inklusiv i fradragsberettigede renter/omk.:

2.323,35

Arsoppgaven viser opplysninger som banken lovpalagt har sendt Skatteetaten. Alle opplysninger er gitt pa grunnlag av

kundenummer: 00999548512

Skatteetaten fordeler gjeld og fradragsbettigede renter og omkostninger for lan likt pa hoved- og medlantaker(e) i

Skattemeldingen.

Bankenes sikringsfond garanterer for dine bankinnskudd, uavhengig av om du er privatperson eller bedriftskunde.

Skattetrekkskonto er ikke dekket under innskuddsgarantien.
Les mer om dine rettigheter i innskuddsgarantiskjemaet som ligger ved arsoppgaven.

() %

&

Dronning Eufemias gate 30 Pb. 1600 Sentrum Telefon: 915 04800 Foretaksregisteret: dnb.no
Oslo NO-0021 Oslo NO 984 851 006 MVA



DNB10.003.11 1001 Copyright SPAMA 2021.12.01 (v. 2021.12.01)

Informasjon til Innskytere om
innskuddsgarantiordningen

Innskudd i DNB Bank ASA
er beskyttet av: Bankenes sikringsfond 1)

Grense for beskyttelsen:

2 000 000 norske kroner pr. innskyter og pr. kredittinstitusjon 2)

Tilleggsbeskyttelse:

Dersom innskuddene dine skulle overstige grensen pa 2 000 000 norske kroner kan du i visse tilfeller ha krav pa en ubegrenset
tilleggsbeskyttelse. Det kan gjelde innskudd gjort pa din konto de siste 12 maneder som er knyttet til kjop og salg av bolig eller
fritidshus, ekteskap, samlivsbrudd, avslutning av arbeidsforhold, uferhet, ded, forsikringsutbetaling eller erstatning. 3)

Hyvis du har flere innskudd i den samme kredittinstitusjonen:

Alle dine innskudd i DNB Bank ASA legges sammen og summen er omfattet av grensen pa 2 000 000 norske kroner.

Hyvis du eier en konto sammen med en eller flere andre personer:

Grensen pa 2 000 000 norske kroner gjelder separat for hver innskyters andel av innskuddet 4)

Tilbakebetalingsperiode hvis kredittinstitusjonen ikke kan innfri forpliktelsene sine:
7 arbeidsdager 5)

Tilbakebetalingsvaluta:

Erstatning gis i norske kroner

Kontakt:

Bankenes sikringsfond
Pb. 1213 Vika,
0110 Oslo

Ytterligere opplysninger:

www.bankenessikringsfond.no

1. Ordningen som er ansvarlig for beskyttelse av ditt innskudd
Ditt innskudd er dekket av en lovbestemt innskuddsgarantiordning. Hvis din kredittinstitusjon skulle bli insolvent, vil dine
innskudd i alle tilfeller bli tilbakebetalt opp til 2 000 000 norske kroner av innskuddsgarantiordningen.

2. Ordinar grense for beskyttelse

Hyvis et innskudd er utilgjengelig fordi en kredittinstitusjon er ute av stand til & oppfylle sine finansielle forpliktelser, tilbakebetales
innskytere av en innskuddsgarantiordning. Tilbakebetalingen dekker opp til 2 000 000 norske kroner pr. kredittinstitusjon. Det
betyr at alle innskudd i det samme kredittinstitusjon legges sammen for & fastsette dekningsnivaet. Hvis en innskyter f.eks. har en
sparekonto med 1 900 000 norske kroner og en brukskonto med 600 000 kroner, far vedkommende kun tilbakebetalt 2 000 000
norske kroner.

3. Tilleggsbeskyttelse

I noen tilfeller er innskudd over 2 000 000 norske kroner dekket. Dette gjelder innskudd som er gjort de seneste 12 manedene
som er knyttet til visse livshendelser, for eksempel kjop og salg av bolig eller fritidshus, ekteskap, samlivsbrudd, avslutning
av arbeidsforhold, uferhet, dod, forsikringsutbetaling eller erstatning. Mer informasjon finnes pa
www.bankenessikringsfond.no

4. Hvis du eier en konto sammen med en eller flere andre personer:
Dersom du eier en konto sammen med en eller flere personer kommer grensen pa 2 000 000 norske kroner til anvendelse for hver
innskyters andel av innskuddet.

Innskudd pé en konto som to eller flere personer har i kraft av et forretningsforhold eller som medlemmer av en forening eller
lignende sammenslutning, som ikke er en egen juridisk person, skal legges sammen og behandles som om de var foretatt av en
enkelt innskyter med henblikk pa beregningen av grensen pa 2 000 000 norske kroner.
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5. Tilbakebetaling

Den ansvarlige innskuddsgarantiordningen er:
Bankenes sikringsfond

Pb. 1213 Vika,

0110 Oslo

Hjemmeside: www.bankenessikringsfond.no

Fristen for Bankenes sikringsfond til & tilgjengeliggjore innskuddene (opp til 2 000 000 norske kroner) er 7 arbeidsdager etter at
innskuddet ble utilgjengelig. For tilbakebetaling av innskudd med tilleggsbeskyttelse, se 3), er fristen for tilbakebetaling tre
maneder. Hvis tilbakebetalingen ikke har funnet sted innenfor disse frister, bor du rette henvendelse til innskuddsgarantiordningen
ettersom muligheten til & kreve tilbakebetaling kan utlepe etter en viss frist. Ytterligere opplysninger fas pa
www.bankenessikringsfond.no

Andre viktige opplysninger

Normalt er alle privatkunder og virksomheter dekket av innskuddsgarantiordningen. Unntak i forbindelse med visse innskudd angis
pa nettsiden til Bankenes sikringsfond. Pa oppfordring vil din kredittinstitusjon opplyse om hvorvidt visse produkter er dekket eller
ikke. Hvis innskuddene er dekket, bekrefter kredittinstitusjonen det ogsa pa kontoutdraget.
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BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsforerselskap

Eiendomsmeglerne AS
Devikveien 11
1394 NESBRU

Att: Mateusz A. Zubrzynski — mz@eiendomsmeglerne.no

Oslo, 16.09.2025

Deres ref: 202250177

Var ref: 581-1-06

Eiendommens navn: Jettegryta Realsameie, Jettegryta 5 C, 1405 LANGHUS i
NORDRE FOLLO kommune

Adresse: Jettegryta 5 C, 1405 LANGHUS

Org. nr.: 925346128

Selger: Bocian, Marcin

Forsikringsselskap: If Skadeforsikring Polisenr: SP3381349.1.3
Forsikringen gjelder realsameiets parkeringsanlegg i Jettegryta og Ospelia.
Den enkelte ma selv sgrge for forsikring av egen eiendom.

Restanser pr. d.d. kr 0,00

Kvartalvise kostnader:

Medlemsavgift kr 1 250,00
Avsetning vedlikeholdsfond kr 150,00
Garasje pl. 10 kr 1 000,00

Totalt kr 2400,00 pr. kvartal

Det gjgres oppmerksom pa at medlemsavgiften ma ansees som et a konto-belagp og er
ment & dekke realsameiets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli ngdvendig kan
styret nar som helst endre medlemsavgiften eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22 809595

0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/
Foretaksnr. 991 398 805
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Eventuelle pabud/palegg:

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqgvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, ndvaerende adresse, fullt fadsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjgpere.

Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om & fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bgr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i lapet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han matte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer kvartalsvis og ber derfor megler serge for at oppgjer for overtagelseskvartalet
gjores direkte mellom selger og kjgper. Kjoper skal IKKE overta selgers fakturaer.

Vare gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 570,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Realsameiets gebyr:
Innmeldingsavagift kr 4 000,-

Gebyrene blir fakturert, og skal tas med i oppgjeret.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 maneder, bar det innhentes nye opplysninger fra
Ambita Infoland om denne, samt vare gebyr.

Styrets leder:
Anine Lind Khehra

Mobil: 92133023
E-post: styre@jettegryta.com

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22 809595

0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/
Foretaksnr. 991 398 805
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Diverse informasjon:
Det kreves ikke styrets godkjenning av nye eiere.

Realsameiet har registrert heftelse hos Plan- og Bygg i alle leiligheter.

Det er inngatt avtale om begrenset forretningsfersel med realsameiet, dvs. kun
regnskapsfarsel (utfakturering og innkreving av felleskostnader, lopende regnskapsfaring
og ligningsoppgaver/arsregnskap).

Enqvist Boligforvaltning AS er ikke involvert i det som har med arsmatet & gjare, og tilbyr
heller ikke radgivning utover det som evnt. gjelder regnskapsspgrsmal.

Enqvist Boligforvaltning AS er ikke forretningsfarer for underliggende eierseksjonssameier.
Det ma derfor innhentes egne opplysninger for boligsameiet hos styret eller
forretningsforer for dette.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmgtet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:

Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinaere og evt. ekstraordinaer
generalforsamling da disse kan inneholde viktig informasjon.

Det ma undersgkes med selger og/eller styret at man har mottatt riktige og fullstendige
vedtekter, ordensregler, arsmgtedokumenter og andre viktige opplysninger.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som, protokoller, regnskap og vedtekter.
Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfarer. Forretningsfarer
aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger, med mindre det er utvist
grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Yvonne Kristiansen

Vedlegg
Kopi styrets leder

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22 809595
0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/

Foretaksnr. 991 398 805
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Jettegryta Realsameie
Innkalling til arsmgte 2025

Onsdag 23.04.2025 fra kl 1900
Holdes i styrerommet i Jettegryta v/IP3 — 1405 Langhus

(dgra ved inngangen til bodene til parkeringshus 3)

Se komplett arsmgteinnkalling, med arsregnskap 2024,
budsjett for 2025 mm, pa www.jettegryta.com

Fullmakt og mateerklaering pa baksiden

Saksliste

1. Konstituering

2. Godkjennelse av arsregnskap 2024
3. Godkjennelse av budsjett 2025

4. Valg av styremedlemmer

5. Orientere om vedlikehold P-hus

6. Orientere om trefelling

| arsmgte har medlemmene stemmerett med 1 stemme per boenhet.
Medlemmene har rett til & mate med fullmakt.

Jettegryta Realsameie
E-mail: styre@jettegryta.com
www.jettegryta.com



Resultatregnskap

Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Vedlikehold
Driftskostnader
Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Netto finansresultat
Arets resultat
Overferinger

Overfgrt annen egenkapital
Sum overforinger

Jettegryta Realsameie

Note

o O b~ W

Regnskap
2024

468 000
336 569
804 569

100 000
14 100
85 979

305 196
49 575
55 109
26 427

636 385

168 184

6 792

6 792

174 976

174 976
174 976

Budsjett
2024

460 000
332 800
792 800

100 000
14 100
253 000
314 000
48 000
55 600
24 600
809 300

-16 500

Regnskap
2023

467 583
335705
803 289

86 000
14 476
65 839
281 622
44 792
52 279
12 879
557 887

245 401

3 887

3 887

249 288

249 288
249 288

Jettegryta Realsameie

Org.nr. 925346128




Balanse

Jettegryta Realsameie

Note
EIENDELER

Omigpsmidler

Kundefordringer

Andre fordringer 8
Bankinnskudd mv. 9
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Annen egenkapital

Sum egenkapital

10

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandgrgjeld
Palgpte kostnader
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

2024

12 000
13943
1 237 456
1263 399

1263 399

1106 601
1106 601

39 600
106 635
10 563
156 798

156 798

1263 399

Langhus, 31.12.2024

Styret for Jettegryta Realsameie
Vidar Benjamin Bjgrsrud Espen Tomt Stian Blix Seppola
Styrets leder Nestleder Styremedlem

Anine Lind Khehra
Styremedlem

Kai Kristian Weigner Tvedten
Styremedlem

2023

47 945
13 279
920 115
981 339

981 339

931 626
931 626

40 600
6 763
2 350

49 713

49 713

981 339

Jettegryta Realsameie

Org.nr. 925346128




Noter til arsregnskapet
Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk
i Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfgres med tilhgrende inntekt.
Regnskapet er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap

2024 2024 2023
Garasje 280 000 280000 279 667
Garasjebrikker 1226 0 1914
Vedlikeholdsfond p-hus 52 800 52 800 52 750
Andre inntekter 0 0 1375
Inntekter VIPPS 2 543 0 0
Sum 336 569 332 800 335705

Note 3 Personalkostnader

Regnskap Budsjett Regnskap

2024 2024 2023
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100 12 126
Andre sosiale kostnader 0 0 2 350
Sum 14 100 14 100 14 476

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lan til styremedlemmer. Styrehonoraret
kostnadsferes i det ar det blir vedtatt.



Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Vedlikehold utearealer 1981 25 000 7 857
Vedl. nekler, laser, skilt m.m. 0 8 000 1244
Vedlikehold porter 3186 0 0
Vedlikehold elektro 0 0 45 000
Lyspaerer, lysror etc. 281 0 0
Vedlikehold garasjeanlegg 55 021 70 000 0
Diverse vedlikehold 25510 150 000 11 738
Sum 85 979 253 000 65 839
Note 5 Driftskostnader
Regnskap Budsjett  Regnskap
2024 2024 2023
Stram fellesanlegg 17 690 15 000 18 034
Strem p-hus 24 274 40 000 24 894
Elbil ladeanlegg 42 253 44 000 40 634
Annen renovasjon 16 140 12 000 10 906
Snebreyting, streing, m.m. 116 757 108 000 102 181
Utgiftsfort utstyr 309 0 0
Vaktmestertjenester 87 774 88 000 82 646
Data- Og Kontorutstyr/rekvisita 0 4 000 0
Hjemmeside/internett 0 1 800 1253
Porto 0 1200 1075
Sum 305 196 314 000 281 623
Note 6 Honorarer
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Revisjon 11 974 13 000 11 974
Forretningsfarsel 34 476 35 000 32818
Ekstra forretningsfersel 1800 0 0
Andel systemkostnader 1325 0 0
Sum 49 575 48 000 44792




Note 7 Andre kostnader

Regnskap Budsjett  Regnskap
2024 2024 2023
Kontingenter 3100 3 100 23900
Styre- og arsmater 843 6 000 2 247
Dugnader, Tilstelninger 6 046 0 0
Bankomkostninger 8 376 12 000 7 439
EHF-fakturagebyr 46 500 0
Diverse kostnader 6 116 3 000 294
@reavrunding -1 0 0
Tap pa fordringer 1900 0 0
Sum 26 427 24 600 12 880
Note 8 Andre fordringer
Regnskap Regnskap

2024 2023
Forskuddsbet. kostnader 13 943 13 279
Sum 13 943 13 279
Note 9 Bankinnskudd mv.

Regnskap Regnskap

2024 2023
9666.01.441689 1237 456 920 115
Sum 1237 456 920 115




Note 10 Egenkapital

P-husfond Annen EK Sum EK

Saldo 01.01. 444 275 487 351 931 626
3670 Arets innbetaling p-hus (note 2)* 52 800 - 52 800 -
Arets resultat p-hus (se under) 44 000 - 44 000 -
Arets resultat 174 976 174976
Egenkapital pr 31.12. 541075 565 527 1106 602
# Innbetalinger til p-hus-fond fares direkte til avsetning

Regnskap Regnskap
Spesifikasjon Parkeringshus 2024 2023
3630 Inntekt parkering 280 000 279 667
Andel fast vedl.hold (se under) - 59314 - 53 600
6342 Streém parkeringshus - 24 274 - 24 894
6615 Vedl.nokler laser,skilt m.m. - - 1244
6630 Vedl.hold p-hus ** - 55051 -
6344 Elbil ladeanlegg - 42 253 - 40 634
7501 Forsikring p-hus - 55109 - 45172
Resultat p-hus 44 000 114123
#* Rehabilitering garasjeanlegg utfart | 2022 - arsmatevedtak kr 340 907

Regnskap Regnskap
Andel fastvedlikehold 2024 2023
6785 Vaktmester 87774 82 646
6384 Strping / breyting 116 757 102 181
Sum fast vedlikehold 204 531 184 827
Andel fast vedlikehold som belastes p-hus 29% 29 % 29 %
Andel som basres av p-hus kr 59314 kr 53600




Note 11 Disponible midler

Regnskap
2024
A. Disponible midler 01.01 931625

B. Endring disponible midler

Arets resultat 174 976
Tilbakefaring avskrivninger

Kjap /salg av anleggsmidler

Opptak langsiktig gjeld

Avdrag langsiktig gjeld

C. Disponible midler 31.12 1106 601

Arets endringer disponible midle 174 976

Spesifikasjon av disponible midler

Omlapsmidler 1263399
- Kortsiktig gjeld 156 798
Disponible midler 31.12. 1106 601



Budsjett 2025
Jettegryta Realsameie

Driftsinntekt. og driftskostn.
3600 Medlemsavgift

3601 Innmeldingsavgift
3630 Garasje

3645 Garasjebrikke

3670 Vedlikeholdsfond p-hus
3900 Andre inntekter

Sum driftsinntekter

5330 Styrehonorar

5400 Arb.giv.avgift

Sum personalkostnader

6605 Vedlikehold utearealer/Dugnad
6615 Vedl. ngkler, laser, skilt m.m.

6625 Vedlikehold elektro

6630 Vedlikehold garasjeanlegg

6690 Diverse vedlikehold
Sum vedlikehold

6340 Strgm fellesanlegg
6342 Strgm p-hus

6344 Elbil ladeanlegg
6380 Annen renovasjon

6384 Snebrgyting, strging, m.m.

6785 Vaktmestertjenester

6800 Data- Og Kontorutstyr/rekvisita

6910 Hjemmeside/internett
6940 Porto

Sum driftskostnader

6700 Revisjon

6710 Forretningsfgrsel
6711 Ekstra foretningsfgrsel
7400 Kontingent

Sum honorarer

7500 Forsikringspremie
7501 Forsikring p-hus

Sum forsikring

7700 Styre- og arsmgter
7710 Styreutgifter

7711 Dugnader, Tilstelninger
7770 Bankomkostninger
7771 EHF-fakturagebyr
7790 Diverse kostnader
7797 @reavrunding

_____ Tap pafordringer

Sum andre kostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.
8050 Renteinntekter kunder
8051 Bankrenter
Finansinntekter
Finansresultat

Resultat

Budsjett 2025

440000
20000
280000
0
52800

792800
100000
14100
114100
25000
8000
40000
770000
330000
1173000
19000
26000
45000
18000
124000
94000
4000
1800

0
331800
13000
37000
2000
1500
53500
58500
0
58500
6000
3100

0
12000
500
3000

0

0
24600
1755500
-962700

-962700



BDO AS
Bygday allé 2
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Jettegryta Realsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Jettegryta Realsameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
«  Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» Balanse per 31. desember «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2024 sameiets finansielle stilling per 31. desember
* Resultatregnskap 2024 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
«  Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av styrets arsrapport for 2024.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av2

Penneo Dokumentngkkel: MHCHH-V78AK-2FMGN-ATVCB-ASDWV-YOJEA
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ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
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Jettegryta realsameie — styrets arsrapport for 2024

1. Styret og tillitsvalgte

Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder: Vidar Benjamin Bjgrsrud
Nestleder: Espen Tomt
Styremedlem: Anine Lind Khehra
Styremedlem: Stian Blix Seppola
Styremedlem: Kai-Kristian Tvedten
Varamedlem: Roy Lamfjell

Varamedlem: Sagab Munir

2. Generelt om sameiet

Sameiet er et tingsrettslig sameie med matrikkelnummer gnr. 107, bnr. 548 i Nordre Follo
kommune. Sameiet bestar av 88 seksjoner med like eierandeler. Sameiet ble etablert 01.11.19,
da det tidligere Haugjordet grendelag ble oppdelt i fire nye sameier.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som folger av vedtektene og sameieloven.
Sameiets formal er 4 samle eierne i felleskap for & forvalte fellesomradene pa en langsiktig og
forsvarlig mate som ivaretar sameiernes interesser.

Jettegryta Realsameie er registrert i Breanngysund med orn.nr 925 346 128. Sameiet har tinglyst
legalpant i alle medlemmenes eiendommer med kr.20.000,-.

Forretningsfarer og revisjon

Forretningsfarer er Enqvist Eiendomsdrift AS. Var kontaktperson er Mia Heerum som treffes pa
tlf: 22 80 95 95 og epost: haerum@engqvist.no.

Selskapets revisor er BDO v/ Sven Aarvold.

3. Styrets arbeid

Styret har i 2024 avholdt 10 styremgter.
Vi har gjennomfgr to dugnader der det var serving av pglser, kaker og drikke.

Gjort innkjgp av fartsdempere som skal monteres varen 2025 i begge gater. Disse fijernes i
forkant av vintersesong og monteres pa nytt etter varfeiing.


mailto:haerum@enqvist.no

Styret har innhentet tilbud for rehabilitering av trapper pa terreng, internt i Jettegryta og ned mot
Ospelia. Ospelia igangsatte mindre reparasjoner da de ikke hadde rom i budsjett for starre
rehabilitering. Ospelia og Jettegryta har i felleskap vurdert reparasjonene som tilstrekkelig pa
naveerende tidspunkt og velger, pa grunn av gvrige store kostnader, at full rehabilitering utsettes
pa ubestemt tid. Rehabilitering av interne trapper pa terreng utsettes ogsa pa grunn av andre
forventede kostnader, og mindre reparasjoner planlegges utfgrt pa vardugnad.

Styret er blitt oppmerksomme pa nedvendig vedlikehold av stgttemurer og P-hus. Det er
engasjert fagkyndig radgiver som har gjort undersgkelser og anbefalt videre prosess. For
stgttemurer vurderes ansvarsforhold og mulige l@sninger. For P-hus har radgiver utarbeidet
beskrivelse for innhenting av tilbud fra utferende entreprenar og falger prosessen videre varen
2025.

Etter forespgrsel om innkjgp av planter tid bed langs gatene har styret vurdert omfang og
kostnader. Generelt er det gnsket at gatene far en oppgradering, men pa grunn av oppstatte
vedlikeholdsbehov er dette besluttet utsatt.

Innhentet tilbud for ngdvendig utskifting av gatelys og engasjert El-kontakten. Arbeidet er
forsinket.

4. Styrets planer
Avholde én dugnad, i forkant av 17. mai 2025.

Arbeide videre med planlegging av garasjehusenes ngdvendige vedlikehold, engasjere
entreprengr og folge opp utfarelsen.

Arbeide videre med avklaringer rundt vedlikehold av stgttemurer og evt. gjennomfgring av dette.

5. Kommentarer til regnskap og budsjett
Arsregnskap 2024

Regnskapet for 2024, viser et overskudd kr 174 976,-. Det var budsjettert underskudd pa 16 500,-
pga. forventet vedlikehold av trapper pa terreng. Overskuddet er et resultat av at dette
vedlikeholdet ikke ble gjennomfart.

Det vises til spesifikasjoner i arsregnskapet med noter.
Restanse medlemsavgifter ivaretas av Enqvist

Purringer for ubetalte medlemsavgifter skjer den 20. hver maned og styret har til enhver tid
oversikt over restanser i styreportalen. Hvis ikke purrede restanser blir betalt, sendes dette
videre til inkasso. Ved mulig tvangssalg gjgres dette i samrad med styret.

Budsjett 2025
Styret har utarbeidet forlag til budsjett for 2025 som vises sammen med regnskapet for 2024.

Grunnet gkt budsjett for planlagt vedlikehold 2025, et overskudd i 2024 og gnske om ikke a gke
felleskostnader i ar, er 2025 planlagt med et underskudd pd 962 700,- i budsjettet.



Vidar Benjamin Bjgrsrud

Styreleder

Espen Tamt Anine Lind Khehra
Nestleder Styremedlem

Stian Blix Seppola Kai-Kristian Tvedten

Styremedlem Styremedlem



Sak 4.

Styremedlemmer Medlemmer pa valg 2025:

Styremedlem, Vidar Benjamin Bjgrsrud (gnsker ikke gjenvalg)
Styremedlem, Stian Blix Seppola (gnsker ikke gjenvalg)

Medlemmer sittende til 2026: Styremedlem, Espen Temt
Styremedlem, Anine Lind Khehra Styremedlem
Kai-Kristian Tvedten Varamedlem

Roy Lamfjell (villig til & velges inn som styremedlem)
Varamedlem, Sagab Muni



Sak 5.

Det er avdekket behov for rehabilitering av P-husenes strukturelle
bestanddeler. Styret har i den forbindelse hentet inn tilbud og inngatt
avtale med en fagkyndig radgiver. Dette har resultert i en rapport om
ngdvendige arbeider og en beskrivelse med lgsninger som underlag for
tilbudsinnhenting. Tilbudsinnhenting pagar i disse dager. Det er
omfattende og kostbart arbeid som ma utfgres i varierende grad pa hvert
P-hus. Dette er ngdvendige utbedringer som ma gjennomfgres for at
kostnadene ikke skal gke ytterligere og som skal sikre at bygningene er
sikre i bruk ogsa i fremtiden. Saken er derfor oppe til orientering og ikke
avstemning.

Rapporten forespeiler bl.a disse utbedringene:

- Fjerne asfaltdekke innvendig , lage sandfang for drenering og legge
nytt dekke.

- Frese betongdekke innvendig, ny pastap og belegg.

- Reparere betongsgayler og yttervegger.

- Slemme gesims og utvendig pa yttervegger.

Sak 6.
Innkommet forslag ang. trefelling pa realsameiets eiendom.

Trefelling var sak pa tidligere et arsmgte, hvor det ble besluttet a
innhente priser for felling av treer pa realsameiets eiendom. Realsameiet
sendte i april 2022 forespgrsel til samtlige boligsameier der styreleder
ble bedt om a informere beboerne i sitt sameiet om muligheten, samt a
merke tydelig hva som var gnsket fijernet slik at styret i realsameiet
kunne hente inn tilbud. Kun to sameier svarte at de gnsket a felle to eller
flere treer. Siden omfanget var lite besluttet realsameiet & gi
boligsameiene tillatelse til & felle treer pa realsameiets eiendom. Dette
ble utfgrt av ett av boligsameiene som meldte fra.

Realsameiet gir boligsameiene tillatelse til & felle traer pa realsameiets
eiendom. De ma da selv ogsa fa godkjenning fra Ospelia realsameie for
treer pa deres eiendom. Realsameiet patar seg ikke koordineringsansvar
for evt. samarbeid mellom boligsameiene.



Protokoll fra arsmate i Jettegryta realsameie
23.04.2025 fra kl. 19:00 i styrerommet v P3
Saksliste

Sak 1. Konstituering
1.1 Valg av moteleder
Forslag: Vidar Benjamin Bjersrud
Vedtak: Godkjennes
FOR: 11
MOT: 0

1.2 Valg av protokolifarer
Forslag: Kai-Kristian Tvedten
Vedtak: Godkjennes

FOR: 11

MOT: 0

1.3 Valg av en metedeltager til & undertegne arets protokoll
Valgt: Tove Bakken

1.4 Registrering av antall metende og antall fullmakter
11 stemmeberettigede
0 fullmakter

1.5 Godkjenning av arsmeteinnkalling og saksliste
Vedtak: Godkjennes

FOR: 11

MOT: 0

Sak 2. Godkjennelse av arsregnskap 2025
Vedtak: Godkjennes
FOR: 11
MOT: 0

Sak 3. Godkjennelse av budsjett 2025
Vedtak: Godkjennes
FOR: 11
MOT: 0

Sak 4. Valg av styremediemmer
Styrets innstilling:
Medlemmer ikke pa valg:
Styremedlem: Anine Lind Khehra
Styremedlem: Espen Temt
Styremedlem: Kai-Kristian Weigner Tvedten

Nye styremedlemmer:
Styremedlem: Roy Lamfjell
Styremedlem: Sagab Munir
Varamedlem: Hanne Otterstad

Frartrer:
Vidar Benjamin Bjersrud (fratrer)
Stian Blix Seppola (fratrer)

Vedtak: Godkjennes
FOR: 11
MOT: 0

Sak 5. Orientere om vedlikehald P-hus
Orientert

Sak 6. Orientere om trefelling
Orientert

Mateleder

Lt T Ballew

Protokoliferer Beboer




Vedtekter for
Jettegryta Realsameie

Gnr. 107 bnr. 548 i Nordre Follo kommune
endret arsmgte 8.10.2020

8 1 Jettegryta Realsameie

1.1 Jettegryta Realsameie er nedenfor kalt sameiet.

1.2 Sameiet er et tingsrettslig sameie med matrikkelnummer gnr. 107 bnr. 548 i Nordre Follo
kommune. Eiendommens yttergrenser er fastsatt pa jordskiftekart 15.02.2019 i
jordskiftesak 18-00129REN.

1.3 Sameiet sitt formal er a samle eierne i felleskap for & forvalte fellesomradene pa en
langsiktig og forsvarlig mate som ivaretar alle sameiernes interesser.

§ 2 Medeierskap

2.1 Hjemmelshaver til eiendommer med eierandel i sameiet er medeiere (sameiere).
2.2 Samtlige eiere av bolig i Jettegryta i Nordre Follo kommune er i overenstemmelse med
kjgpekontrakt pliktige til a std som medeier av sameiet med de plikter og rettigheter som

dette inneberer. Plikten fglger boligen og den som til enhver tid er hjemmelshaver til
denne.

2.3 Alle medeiere i sameiet har en stemme per boligenhet. Det er tillatt & avgi stemme med
fullmakt fra sameier.

2.4 Sameierne har delt ubegrenset ansvar i samsvar med eierandelene (proratarisk ansvar), jf.
jordskifteloven § 3-29.

2.5 Sameieandel falger eiendom og kan ikke skilles fra denne. Selger og kjgper star solidarisk
ansvarlig for at overdragelse av bolig i sameie meldes skriftlig til forretningsfarer eller
styret innen 8 dager etter overdragelsen.

2.6 Sameierne ma rette seg etter vedtektene og vedtak i arsmgtet og styret.

2.7 Medeiere i sameiet 107/548 Jettegryta



Jettegryta
Gnr 107 bnr 548 i 3020 i Nordre Follo Kommune

Gnr. | Bnr. Snr.

107 567
107 568
107 569
107 570
107 571

107 572 1-8
107 573 1-8
107 574 1-14
107 575 1-6
107 576 1-6
107 S77 1-8
107 578 1-14
107 579 1-6

107 580
107 581
107 582
107 583
107 584
107 585
107 586
107 587
107 588
107 589
107 590
107 591
107 592

& 3 Radighet over sameiets eiendom

3.1 Den faktiske og rettslige radigheten over eiendommen gnr. 107 bnr. 548 utgves av
sameie. Radigheten gjelder ferdsel pa vei, parkeringsareal, lekeareal og radigheten over
etablering av kabler/rgr pa sameiets eiendom.

8§ 4 Arsmgte

4.1 Arsmgtet er sameiets gverste myndighet.

4.2 Ordinart arsmegte skal avholdes innen 1. mai hvert ar.



4.3 Styreleder varsler sameierne skriftlig minst en maned fer arsmgatet angaende tidspunkt for
mgtet og frist for & melde inn saker som gnskes behandlet. Alle saker som gnskes fremmet
som sak pa arsmgtet og som er sendt innen fristen, skal fares opp i sakslisten.

4.4 Styreleder kaller inn til arsmegtet. Innkallingen skal vere skriftlig (elektronisk inkludert)
og sendes ut minst en uke far arsmatet. Innkallingen skal inneholde saksliste med
eventuelle saksdokument, arsmelding og revidert regnskap. Ved forslag om
vedtektsendring skal forslaget veere vedlagt innkallingen.

4.5 Sameiere og deres ektefelle/samboer har rett til & delta pa arsmatet.

4.6 Dersom sameier ikke kan mgte kan en la seg representere ved a gi vedkommende skriftlig
fullmakt. Ektefelle/samboer til sameier behgver ikke serlig fullmakt. Ingen kan mgte med
mer enn fem fullmakter.

4.7 Arsmatet kan ikke gjere bindende vedtak i andre saker enn de som er oppfart i sakslisten.
Punktene i 4.11 er vanlige arsmgtesaker og skal veere oppfert i sakslisten.

4.8 Arsmgtet er vedtaksfart nér innkallingen har skjedd pa lovlig méte jf. 4.3 og 4.4.

4.9 Alle medeiere i sameiet har en stemme per boligenhet. Det er tillatt & avgi stemme med
fullmakt fra sameier. Ved avstemming og valg er stemmeretten i samsvar med
medeierlisten i § 2. Avgjerelser pa arsmatet treffes med simpelt flertall (over 50%) blant
de fremmgtte sameierne. Unntak fra simpelt flertall finnes i § 13 om vedtektsendringer.

4.10 Mindretallsvern: Vedtak ma ikke stride mot vedtektene, medfare urimelig fordel for
flertallet, til skade for mindretallet eller medfare urimelig kostnad.

411 Arsmgtet skal:
1) Velge moteleder
2) Velge protokollfgrer
3) Velge én som skal underskrive mgteprotokollen sammen med
mgtelederen og protokollfgreren
4) Godkjenne innkallingen, fullmakter og sakslisten, samt registrere mgtedeltagerne
5) Behandle arsmelding og det reviderte regnskapet
6) Behandle styrets forslag til tiltaksplan med budsjett
7) Vedta avgifter i § 6 for perioden
8) Gjennomfare valg av:
o Styremedlem(-mer) som er pa valg for to ar
o Vararepresentant som er pa valg for to ar
o Valgkomite som er pa valg for 2 ar
o Revisor for to ar dersom denne er pa valg
9) Fastsettelse av eventuell godtgjarelse til styret og gvrige utvalg sine medlemmer
gjennom vedtatt budsjett for kommende periode.
10) Behandle andre saker som er oppfart i sakslisten



4.12  Ved starre utbedringer eller investeringer, kan arsmatet med 2/3 flertall av avgitte
stemmer vedta a ta opp banklan med bestemt laneramme og nedbetalingstid. Sameiernes
ansvar for Ian er i samsvar med § 2.

4.13 Valgkomiteen skal blant sameiets medlemmer foreta innstilling til valg av styre.
Innstilling skal foreligge tidsnok til 4 tas med i innkalling til arsmgte, eventuelt
ekstraordinzrt arsmete.

4.14  Styret foretar innstilling til valg av valgkomité blant sameies medlemmer. Innstilling
skal foreligge tidsnok til & tas med i innkalling til arsmgte, eventuelt ekstraordineert
arsmate.

4.15 Valg foretas skriftlig dersom minst en medeier forlanger det.
4.16 Ekstra ordinzrt arsmgte skal holdes nar styret eller minst ¥ av sameierne krever det.

Det ekstraordinaere arsmgtet kan bare gjere bindende vedtak i saker som er oppfart i
sakslisten. Reglene for ekstraordineert arsmgate er ellers det samme som ordinzrt arsmgte.

§ 5 Styret

5.1 Styret bestar av fem styremedlemmer og en vararepresentant.

5.2 Styret velges av sameierne eller deres ektefelle/samboer. Det kan ikke velges mer enn en
fra hver boenhet. Sameiere eller deres ektefelle/samboer er valgbare til styret.

5.3 Styremedlemmer og vararepresentant velges pa arsmgtet.

5.4 Ved fraveer av lederen, skal denne erstattes med nestlederen.

5.5 Regnskapsfaringen kan etter avgjarelse pa arsmgtet utfgres av andre enn styret.

5.6 Styreleder star ansvarlig for den daglige driften av sameiet. Styrelederen og et medlem fra

styret har signaturrett sammen.

§ 6 Styremgte

6.1 Styret konstituerer seg iht. styreleder, nestleder og kasserer.
Konstituering skal skje innen 21 dager.

6.2 Styreleder kaller inn til styremgte med minimum seks dagers forvarsel for ordinaert
styremgte og to dagers varsel for ekstraordinert styremgte. Innkallingen skal sendes
skriftlig (elektronisk inkludert). Saksliste og saksdokumenter bgr veere vedlagt
innkallingen.



6.3 Innkallingen sendes ogsa til vararepresentanten. Vararepresentanten mgter med narmere
varsel ved forfall av et av styremedlemmene.

6.4 Styremgte skal holdes sa ofte det er behov for det eller nar minst to i styret krever det.

6.5 Styret er vedtaksfart nar hele styret er lovlig innkalt og to medlemmer (inkludert
vararepresentant) er til stede. Vedtak blir avgjort med alminnelig flertall av de avgitte
stemmene. Alle i styret har lik stemmerett.

6.6 Styret skal:

1) Administrere all bruk og utnytting av sameiet i samsvar med vedtektene og
arsmgtevedtak.

2) Innkalle og arrangere arsmate, legge frem arsmelding og revidert regnskap.

3) Forhandle og innga avtaler for sameiet i samsvar med arsmgtevedtak. Styret kan ogsa
si opp slike.

4) Sgrge for vedlikehold pa sameiets arealer.

5) Fare protokoll over sin aktivitet og fra styremgter. Alle de fremmgtte skal underskrive
protokollen fra styremgtet, senest pa neste styremgte.

6) Gi ngdvendig informasjon om styrets arbeid til sameiere og ved forespgrsel gi innsyn i
regnskap, protokoll fra arsmgter, arsmeldinger og protokollen til styret.

7) Utfgre andre oppgaver som arsmgtet palegger styret.

6.7 Styret kan ikke uten arsmgte med minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene vedta:
1. Ombygging, pabygge eller rive hus pa sameiets eiendom, bygge hus eller pa annen
mate vesentlig endre bebyggelsen pa eiendommen til sameiet.
2. Selge eller pantsette sameiets eiendommer. Heller ikke kjgpe fast eiendom.

6.8 Styret eller forretningsfareren skal ikke etterkomme vedtak av generalforsamlingen
dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

6.9 Inhabilitet: Et styremedlem kan ikke veere med i behandlingen av eller avgjarelsen av
spgrsmal som medlemmet selv eller nerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

6.10 Taushetsplikt: Styret er underlagt taushetsplikt om noens personlige og
forretningsmessige forhold. Taushetsplikten er ment & skulle beskytte slike interesser og
er ikke noe styret kan paberope seg for a beskytte egne interesser eller hindre medeierne
sin alminnelige innsynsrett i styrets forhold og arbeid.

8 7 Avgifter og regnskap

7.1 Kassereren / Regnskapsfarer er ansvarlig for inn- og utbetalinger for regnskapsfaringen.
Kassereren / Regnskapsfarer skal sgrge for at regnskapet er revidert til arsmatet.

7.2 Regnskapsaret fglger kalenderaret. Regnskapet skal leveres til styret innen 15. februar.



7.3 Ved overdragelse av bolig til ny eier, betaler ny eier innmeldingsavgift til sameiet pa kr.
4.000,-.

7.4 Utover innmeldingsavgift betaler sameierne avgift til dekning av lagets Igpende utgifter.
Avgiften er like stor for samtlige medeiere. Arsmgtet bestemmer belgpet pa arlig avgift til
sameiet.

7.5 Sameiere som har tilgang til felles parkeringshus dekker de kostnadene parkeringshuset
genererer med seerskilt avgift. Denne avgiften betales samtidig som den faktiske avgiften.
Parkeringsavgift settes pa arsmatet.

7.6 Det er opprettet et fond for parkeringsplassene til & dekke vedlikeholdskostnader iht. at
bygningsmassen eldes. Fondsavgift settes til det belgp som generalforsamlingen til enhver
tid vedtar.

§ 8 Parkering

8.1  Sameiet ved styret har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsanlegg, herunder
eventuelle parkeringshus som ligger innenfor sameiet sine eiendomsgrenser jf.
jordskiftekart vist til i § 1.

8.2  Deter forbudt 4 parkere pa gatetun, merkede parkeringsplasser uten parkeringsoblat
og sameiets fellesarealer utenom seerskilt anviste plasser. Unntatt fra dette er kortest
mulig stans for av- eller pastigning, eller for av- eller palessing.

8.3 Ved beboers overtredelse av punkt 8.2 gis det advarsel. Ved gjentakelse kan kjaretay
uten ytterligere varsel taues bort for eiers regning og risiko.

8.4  Kjaretay som ikke tilhgrer sameier kan taues bort uten varsel for eiers regning og
risiko, dersom Kkjgretayet er parkert i strid med vedtektene.

8.5  Kjaretgy som direkte hindrer ferdsel kan taues bort uten varsel, uansett eier.

8.6  Tyngre kjgretgy kan kun parkere pa sameiets omrader etter skriftlig tillatelse fra styret
Med tyngre kjgretay menes her kjgretay med tillatt totalvekt over 3500 kg og/eller
kjaretay med lengde mer enn 6 meter. Det er ikke tillatt med kjgretey med totalvekt
over 3000 kg i eller pa parkeringshusene.

8.7  Alle parkeringsavgifter, engangsvederlag og innbetalte utligninger er felles inntekter
for sameiet. Parkeringsavgift settes pa arsmetet jf. § 6 punkt 6.5.

8,8  Parkering av kjaretay i parkeringshus er kun tillatt for sameiere i Jettegryta
Realsameie, med gyldig parkeringsoblat.

8,9  Deter kun lov a parkere pa anvist plass i parkeringshuset. Det er ikke tillat med
plassering/lagring av annet en kjaretay i parkeringshuset grunnet brannfare.
Overtredelse av dette medfarer fjerning av lagret materiale for eiers egen regning og
risiko.



§ 9 Veier

9.1 Vegene innenfor sameie skal brukes til det formal den skal tjene, som kjarevei /
gangveier.

9.2 Styret skal sarge for tilstrekkelig standard pa veiene og parkeringsplasser ved vedlikehold
0g utbedring, samt ngdvendig vinterdrift av veiene.

9.3 Ferdsel ma skje slik at det ikke skader veier og parkeringsplasser. Den som skader vei
eller parkeringsplass, kan bli gjort ansvarlig for kostnaden med a utbedre skaden. Se
regler om parkering §8.

9.4 Det skal ikke legges hindringer eller parkeres pa veiomradet.

9.5 Ved tiltak som medfgrer avfall eller lignende pa veiomradet, skal den ansvarlige serge for
opprydding.

§ 10 Lekeplasser

10.1 Sameiet ved styret har ansvar for vedlikehold av lekeplasser som ligger innenfor sameiet
sine eiendomsgrenser jf. jordskiftekart vist til i § 1.

10.2 Lekeplasser innenfor sameie skal brukes til det formal den skal tjene, som lekeplass. Det
er ikke tillatt & benytte omradet til parkering eller lagring. Det er ikke tillatt & gjere
lekeplasser utilgjengelig for andre som f.eks. gjerde inn med port og las.

8 11 Vedlikeholdsfond

11.1 Det skal settes av arlige midler, til vedlikeholdsfondet. Det arlige innskuddet skal
fastsettes av arsmgtet ved budsjettvedtak. De avsatte midler settes pa egen konto som
merkes vedlikehold og forvaltes av styret etter vedtak av arsmgte.

11.2 Midler fra fondet skal brukes til & dekke starre vedlikeholds- og reparasjonsutgifter for
sameiet. Ved stgrre vedlikeholds- og reparasjonsutgifter menes f.eks. asfaltering,
reparasjon av mur, vann- og kloakkanlegg m.m. pa sameiets eiendom.

11.3 Ved tvil om vedlikeholdet eller reparasjonen faller inn under fondets formal, plikter
styret & legge frem formalet pa arsmatet for de tar endelig stilling til bruk av fondets
midler. Unntatt fra dette er skader som krever umiddelbar reparasjon, som f.eks.
vannlekkasje.

8 12 Overordnede regler for sameiene

12.1 Disse reglene er overordnede regler for samhandling mellom sameiene Tyriveien
(107/547, Jettegryta (107/548), Ospelia (107/1153) og Klgversvingen (107/549).



12.2 Sameierne i de ulike sameiene har kun tillatelse til & parkere pa eget sameie sine
parkeringsplasser. Parkering pa andre sameier sine parkeringer medfgrer borttauing uten
varsel og for eiers egen regning og risiko

12.3 Lekeareal 1 pa sameiet 107/547 (Tyriveien) brukes felles med sameiet 107/548
(Jettegryta). Kostnadene med vedlikehold og tiltak pa denne lekeplassen deles mellom
sameiene.

12.4 Felles trapp mellom Ospelia (107/1153) og Jettegryta (107/548). Kostnadene med
vedlikehold og tiltak pa trapp deles mellom sameiene.

12.5 To eller flere av sameiene i Tyriveien (107/547, Jettegryta (107/548), Ospelia (107/1153)
og Klgversvingen (107/549) kan innga samarbeide med eksterne tredjepart i forbindelse
med drift og vedlikehold. Slikt samarbeid bekreftes ved avtale mellom partene, og
forvaltes av styrene i de aktuelle sameiene.

§ 13 Vedtektsendringer

13.1 Vedtektsendring krever minst 2/3 flertall av avgitte stemmer pa lovlig innkalt arsmete.
Stemmeretten er i samsvar med andelene i § 2.

13.2 Endringer av satser i § 6 krever alminnelig flertall for a bli vedtatt.
13.3 Fglgende paragrafer kan ikke endres: 88 1, 2 og 13.
13.4 Endring ved eierskifte av eiendom er ikke vedtektsendring.

8 14 Opplgsing

14.1 Sameiet er et tingsrettslig sameie og kan ikke opplgses.

§ 15 Postkasser

15.1 Sameiet star ansvarlig for & holde stativer og postkasser med gatenummer i orden.
Postkassene er sameiets eiendom. Den enkelte beboer har ansvar for navneskilt, for korrekt
navngivning, som festen pa innsiden av postkassen.

---000---



Ark.504.4/140 Vedtatt av Endret 84 vedtatt
Ski kommunestyre  av kommunestyret
i mgte 06.10.99 i mgte 26.01.05

Endret § 2 og ny § 8 vedtatt av
kommunestyret 27.11.2019

SKI KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR FELT Q3, LANGHUS

Reguleringsplankart vedtatt 30.01.85. Felt E4 endret ved kommunestyrevedtak 31.03.04.
Erstatter reguleringsbestemmelser vedtatt 06.10.99
Dato 25.05.99. Ny 811 iht. kommunestyrevedtak av 31.03.04.

8 1. AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plan.

§ 2. REGULERINGSFORMAL
Omradet er regulert til falgende formal:
- Byggeomrade for boliger, frittiggende smahusbebyggelse
- Byggeomrade for boliger, sammenhengende smahusbebyggelse og terrassehus
- Byggeomrade for offentlige bygninger
- Byggeomrade for forretninger
- Byggeomrade for offentlige bygninger - Institusjon
- offentlige trafikkomrader
- friomrade
- fareomrade, hagyspent
- fellesomrade

§ 3. FELLESBESTEMMELSER

a. Vegetasjon
Eksisterende vegetasjon bgr i stagrst mulig utstrekning bevares.

b. Frisikt

Terrenget i frisiktsonen ma planeres ned slik at terreng inklusive eventuell vegetasjon ikke vil
rage hgyere enn 0,5 m over fluktlinjen mellom de mgtende vegbaner (jfr. veglovens. 88
29,30,31). Innenfor frisiktsonen er det Ikke tillatt & plassere innretninger eller gjenstander
(herunder parkering) som vil rage hgyere enn 0,5 m over denne fluktlinje.

c. Lekeplasser

Det skal opparbeides lekeplasser og oppholdsarealer i h.h.t. normene i Ski kommune
vedtekter til plan- og bygningslovens § 69.3. Disse leke- og oppholdsarealer skal veere ferdig
opparbeidet nar bebyggelsen tas i bruk.

d. Atkomst
Atkomst til den enkelte eiendom skal vaere som angitt med pil pa plankartet. Den eksakte
plassering av avkjgrsel fastlegges ved behandling av utbyggingsplan eller byggemelding.

e. Skjerming mot trafikkstay
Byggeomradet som blir utsatt for uakseptabel vegtrafikkstay, skal i nadvendig utstrekning
stgy-skjermes. Planutvalget skal godkjenne utforming av stgyskjermingstiltakene og kan i



den forbindelse kreve dokumentasjon av at tiltakene vil fungere tilfredsstillende. Ny
bebyggelse ma ikke utsettes for stgybelastning utover Miljgverndepartementets
retningslinjer.

f. Bebyggelsens utforming

Planutvalget skal ved behandling av utbyggingsplaner og byggemeldinger pase at
bebyggelsen far god og harmonisk form, materialbehandling, terrengtilpasning og tilpasning
til omgivelsene. Ny bebyggelse skal etter planutvalgets skjgnn veere tilpasset eksisterende
bebyggelse med tilhgrende uteareal. Planutvalget kan for en gruppe hus fastsette takform.

§ 4. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE,
OMRADENE B3, C, D3, E2, E3, E4 OG E7

DEFINISIONER

Frittiggende smahusbebyggelse er eneboliger, eneboliger med sekundeerleilighet og
tomannsboliger. Sekundeerleilighet er en selvstendig boenhet med kjgkken, oppholds-,
sove-, saniteerrom og bod. Sekundeerleiligheten er vanligvis klart mindre enn

hovedleiligheten og med bruksareal under 70 m’ Det kan ikke innredes sekundeerleilighet i
tomannsbolig.

Tomannsbolig er to boenheter som er faktisk sammenbygd slik at de utgjer en bygning. Nar
to bygninger med en boenhet i hver er sammenkjedet med bod, garasje, o.l. regnes dette
ikke som tomannsbolig eller frittiggende smahusbebyggelse, men som sammenhengende
bebyggelse.

a. Bebyggelsens form
| omradet skal det oppfares frittliggende smahusbebyggelse.

Tomter markert med U pa reguleringsplanen skal bebygges med bolig med sokkeletasje.*
(*Siste setning tilfgyd ved endring vedtatt av det faste utvalg for plansaker i mgte 06.12.06.)

b. Tomteutnyttelse

Tillatt bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 24,0%, jf. Teknisk forskrift 83.2 og NS 3940.
Ved lave en-etasjes hus, det vil si hus med gesimshgyde under 3,5m og mgnehgyde under
6,5m, kan det gis dispensasjon for tomteutnytting inntil 27,0%.

Garasje og uthus medregnes i BYA. Terrasse som pa sitt hgyeste rager mer enn 0,5m over
terrenget regnes med i BYA.

Dersom det ikke bygges garasje samtidig med boligen, skal det ved beregning av BYA
reserveres minst 42mz for senere bygging av garasje. Sekundeerleilighet utlgser ikke krav om
reservasjon av ekstra garasjeareal. Ved tomannsboliger skal det reserveres minst 36mz2 pr.
boenhet.

c. Gesims- og mgnehgyder

Maksimal gesimshgyde er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8,50 m. Takopplgft/ark tillates
med inntil 1/3 av fasadelengden. Hgyden pa takopplgft/ark vil bare veere begrenset av
mgnehgyde for den enkelte tomt. Gesimshgyde skal ikke gjelde for takopplaft/ark.

For garasje og frittliggende bod er maks. gesimshgyde 3,00m og maks mgnehgyde 5,00m.
Ved garasijer tillates ikke knevegg mot yttervegg. | sterkt skranende terreng kan stgrre
hayder for garasjer godkjennes. Hgydene regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygget.



d. Tomteareal

Minste netto tomteareal er 650m2. Ved tomannsbholiger er minste netto tomteareal 1000 mz
eller 500 m2 for hver parsell. Netto tomt er areal regulert til boligformal, ekskl. regulert
veggrunn, fellesomrade m.v.

e. Sammenhengende bebyggelse

Planutvalget kan gi dispensasjon for oppfaring av sammenhengende bebyggelse nar dette
inngar i en samlet plan godkjent av planutvalget. Det legges vekt pa tilpasning til
eksisterende bebyggelse. Disponibelt grunnareal pr. bolig skal veere minst 500 m2,
Disponibelt grunnareal er netto tomt pluss andel av fellesareal. Areal regulert til felles
atkomstveg regnes ikke med. Tillatt bebygd areal (BYA) er 24%, regnet i forhold til
disponibelt grunnareal. Forgvrig kommer bestemmelsene i gvrige pkt. til anvendelse ogsa for
sammenhengende bebyggelse.

f. Garasje/parkering
Pa hver tomt skal det veere plass til minst én garasje og én biloppstillingsplass pr. bolig.
For sekundeerleilighet kreves bare én parkeringsplass.

Garasje og parkering kan legges til fellesareal eller behovet kan dekkes pa annen mate som
kan godkjennes av planutvalget. Parkering kan legges i innkjgrsel til garasje, dersom
garasjen ikke har mer enn to bilplasser. Garasje og biloppstillingsplass skal vises pa
situasjonsplan for boligen.

Frittiggende garasje og bod kan plasseres inntil 5 meter fra regulert gjerdelinje langs
kommunal og privat veg nar den er plassert med utkjaring vinkelrett pa vegen, og 1,5 meter
fra regulert gjerdelinje nar utkjaring skjer skratt (inntil 40 nygrader) eller parallelt med vegen.

g. Estetikk

Bebyggelsen skal ha smahuskarakter. Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at den
far en god funksjonell og arkitektonisk helhetsvirkning i seg selv og i forhold til omgivelsene.
Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volum, stiluttrykk, materialer og farger, utformes pa en
slik mate at omradet som helhet fremstar med et godt preg.

Tilbygg eller pabygg skal tilpasses og samordnes med det opprinnelige huset. For
fasadeendring og rehabilitering gjelder samme krav til estetikk som for nye hus.

Alle tiltak, ogsa stettemurer, skraninger, veier og liknende, skal innordne seg omradets
topografi og tilpasses eksisterende terreng. Der eksisterende terreng gjar det naturlig skal
bebyggelsen utfgres med underetasje.

For eiendommer med bygning som er SEFRAK-registrert skal nytt tiltak ta hensyn til og
tilpasses den SEFRAK-registrerte bygningen slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god
mate.

h. Ubebygd areal

Ved opparbeiding av ubebygd areal skal det tas hensyn til eksisterende terreng. Tomtas
opprinnelige, naturlige karakter skal ikke endres i vesentlig grad. Store fyllinger og skraninger
skal unngéas. Hayde og utforming av planert terreng fastsettes etter kommunens skjann.

i. Dokumentasjon

Kommunen kan kreve at det innsendes en estetisk redegjgrelse. Den skal inneholde skriftlig
begrunnelse for disponering av tomten samt bebyggelsens plassering og utforming i forhold
til omgivelsene. Kommunen kan i tillegg kreve at det innsendes fotomontasije eller
fasadeoppriss som viser eksisterende bebyggelse sammen med ny bebyggelse. For tomter
som bygningsmyndighetene vurderer som vanskelig a bebygge kan det kreves ytterligere
dokumentasjon i form av modell, perspektivskisser eller liknende.



§ 5. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, SAMMENHENGENDE SMAHUSBEBYGGELSE

OG TERRASSEHUS, OMRADENE A1, A2, A3, B1, B2, D1, D2, E1, E5, E6, E8 OG E9*
(Felt E8 og E9 er ved reg.endring (m.v.r.) vedtatt 10.11.05 tillagt 85 i stedet for §4.)

a. Boligform
| omradet skal det oppfares sammenhengende bebyggelse slik som rekkehus, kjedehus,
atriumhus mv. i inntil 2 etasjer eller terrassert bebyggelse.

b. Tomteutnytting
Bebyggelsen skal oppfares med plassering og utstrekning som angitt pa godkjent
bebyggelsesplan, jfr. § 5d.

c. Byggehgyder
Ved sammenhengende smahusbebyggelse er maksimal gesimshgyde er 6,00 m. Maksimal
mgnehgyde er 8,50 m.

Ved terrassert bebyggelse skal bebyggelsen tilpasses terrenget med en maksimal
gesimshgyde pa 6,00 m over ferdig planert terreng pa bebyggelsens gvre sider og 8,50 m pa
de gvrige sider. Tilbaketrekningen ved hvert niva (etasje) skal vaere minst halvparten av
bakenforliggende gesimshgyde (gesimshgyden males til topp av rekkverk, balkongkasse
eller tilsvarende konstruksjon).

d. Krav til samlet plan.

Far byggemelding behandles skal det foreligge en samlet plan for feltet godkjent av
planutvalget. Planen skal vise adkomst, parkering, garasjer, internt vegnett, bebyggelsens
utforming og plassering, lekearealer og utomhusarealer forgvrig. Planutvalget skal pase at
det blir oppfart hustyper som gir god sammenheng mellom bolig og uterom og godt orienterte
og skjerma uteareal for hver bolig.

Boligene med garasje skal i form, materiale og fasadebehandling ha et enhetlig preg.
Planen skal ogsa gjere rede for videre utbyggingsmuligheter i for av tilbygg og/eller pabygg.

e. Tilbygg/pabygg

Hvor videre utbyggingsmuligheter ikke er innarbeidet i utbyggingsplanen for feltet, kan
planutvalget godkjenne pabygg dersom regulert byggehgyder ikke overskrides. Det kan
videre godkjennes tilbygg med grunnflate inntil 30 m2 dersom forholdene ligger til rette.
Bygningen ma harmonere med omgivende bebyggelse i hayde, materialvalg, takvinkel og
form, mgneretning og fasademgnster. Sammenhgrende grupper skal nytte enhetlige
lgsninger.

Det skal ved behandling av byggesaken spesielt pasees at det blir et rimelig forhold mellom
den bebygde og utbygde del av tomta/parsellen. Far byggesaken behandles, skal det
borettslag/grende-lag/sameie som boligen tilhgrer ha uttalt seg.

Tilbygg/pabygg som medfarer gkning i antall leiligheter tillates ikke.

f. Garasje/parkering
Parkeringskravet og garasjeplassering er tilsvarende som i 8 4f.

§ 6. BYGGEOMRADE FOR FORRETNING/KONTOR.

a. Formal
Felt J skal nyttes til lokalsenter. Felt K skal nyttes til naerbutikk.



b. Utnyttingsgrad
Maks BYA er 30% for felt J og 20% for felt K beregnet iht. byggeforskriftenes kapt. 22 og NS
3940.

c. Byggehgyder
Bebyggelsen tillates oppfert i inntil 2 etasjer. Maks gesimshgyde er 7,00 m. Maks takhgyde
er 9,50 m.

d. Evt. boliger i omradet
Det tillates ikke oppfart boliger i omradet. Planutvalget kan gjgre unntak for boliger som etter
radets, skjgnn er ngdvendig for anleggets drift.

e. Parkering

Det skal avsettes tilstrekkelig antall parkeringsplasser iht. kommunal vedtekt til plan- og
bygningslovens § 69.3 pa egen grunn eller som felles parkeringsareal for flere eiendommer.
Dersom det oppfares boliger i anlegget skal det oppfares garasje(r) eller legges til rette for
dette i samsvar med vedtekt til § 69.3.

f. Krav til samlet plan/utomhusplan

Far byggemelding behandles skal det foreligge en samlet plan for feltet eller eiendommen
godkjent av planutvalget. Planen skal vise bygningens plassering, hgyde og utforming,
atkomst, parkering for kunder og ansatte, vareinntak med av- og palessing samt uthusarealer
forgvrig. Uthusarealene skal opparbeides parkmessig eller bevares som naturomrader.

De arealer som ligger mellom den enkelte tomts byggegrenser, og tomtegrenser eller
vegkant kan Ikke nyttes til oppstilling av biler, lasting eller lagring, verken i anleggstiden eller
senere.

g. Utendgrs lagring
Den ubebygde del av tomta kan ikke nyttes til lagring. Planutvalget gjgre unntak for dette nar
lagring skjer iht. en plan godkjent av utvalget.

§ 7 BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIGE BYGNINGER

a. Formal.
Omradene skal nyttes som angitt pa planen.

b. Tomteutnytting
Maks BYA: 20%. (Tomteutnytting beregnes iht. byggeforskriftenes kapt. 22 og NS 3940).

c. Byggehgyder
Bebyggelsen tillates oppfart i inntil 2 etasjer. Maks gesimshgyde er 7,00 m. Maks takhgyde
er 9,50 m.

d. Evt. boliger i omradet.
Det tillates ikke oppfart boliger i omradet. Planutvalget kan gjgre unntak for boliger som etter
utvalgets skjgnn er ngdvendig for anleggets drift.

e. Parkering

Det skal avsettes tilstrekkelig antall parkeringsplasser iht. kommunal vedtekt til plan og
bygningslovens § 69.3 pa egen grunn eller som felles parkeringsareal for flere eiendommer.
Dersom det oppfares boliger i anlegget skal det oppfares garasje(r) eller legges til rette for
dette i samsvar med vedtekt til § 69.3.



f. Krav til samlet plan/uthusplan

Far byggemelding behandles skal det foreligge en samlet plan for feltet eller eiendommen
godkjent av bygningsradet. Denne planen skal vise bygningenes plassering, hayde og
utforming, atkomst, parkering for kunder og ansatte, vareinntak med av- og palessing samt
utomhusarealer forgvrig. Utomhusarealene skal opparbeides parkering eller bevares som
naturomrader.

§ 8 BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIGE BYGNINGER - INSTITUSJON

a. Formal.
Omradene skal nyttes som angitt pa planen.

b. Tomteutnytting
Maks BYA: 30%. (Tomteutnytting beregnes iht. byggeforskriftenes kap. 22 og NS 3940).

c. Byggehgyder

Bebyggelsen kan utvides med en 2. etasje dersom den oppfares tilbaketrukket med minst 9
m fra fasaden mot vest. Det tillates i tillegg etablering av kjeller der terrenget tillater det.
Maks takhgyde er 9,85 m fra gjennomsnittlig terreng rundt bygningen.

d. Parkering/Garasje

| forbindelse med inngangsparti for omsorgsboligene skal det opparbeides sykkelparkering.
Det skal avsettes minst 0,4 sykkelplasser per boenhet. | tillegg skal det avsettes minst 1
sykkelplass til spesialsykler. Minst 50 % av sykkelplassene ma veere under tak.

Det skal avsettes minst 0,6 HC parkeringsplasser/garasjer per boenhet. | tillegg skal det
etableres samme antall parkeringsplasser for personalet. Frittliggende garasje skal plasseres
minst 1,5 m fra gjerdelinje langs vei og slik at det er minst 5 meter mellom garasjeport og
avkjgrsel fra kommunal og privat vei. For garasje er maks. gesimshgyde 3,00 m og maks
mganehgyde 5,00 m. Hgydene regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.
Garasjer og biloppstillingsplasser skal vises pa situasjonsplan.

Parkering skal opparbeides pa eget felt med parkeringsformal. | tillegg skal det i forbindelse
med inngangsparti for omsorgsboligene opparbeides inntil en HC-parkeringsplass, samt en
biloppstillingsplass for av- og pastigning med plass til forflytning mellom bil og rullestol.

Minst 20 % av parkeringsplassene skal ha ladepunkt for ladbare biler, og bygges slik at det
senere er mulig a tilrettelegge 50 % av parkeringsplassene for opplading av ladbare biler.
Ladepunktene skal ha minimum 3,6 kW tilgjengelig effekt.

Innkjgrsel skal kunne krysse parkeringsformalet og det skal veere lov & kjgre gjennom med
bil.

e. Krav til samlet utomhusplan

Far byggemelding behandles skal det foreligge en samlet plan for eiendommen godkjent av
utvalg med ansvar for plan- og byggesaker. Denne planen skal vise bygningenes plassering,
hayde og utforming, atkomst, parkering for beboere og ansatte samt gvrige utomhusarealer
og sansesti. Utomhusarealer som ikke opparbeides skal bevares som naturomrader og
eksisterende vegetasjon beholdes i starst mulig grad.

f. Naturmangfold

Eksisterende vegetasjon skal sgkes ivaretatt.

Ved planting skal det fortrinnsvis benyttes stedegne arter. Det skal ikke benyttes fremme
arter, inkludert parklind og sglvlind eller andre arter som kan ha negative miljgkonsekvenser.



Far anleggsstart skal det av fagkyndig utarbeides en plan for bevaring av treer. Traer som
anskes beholdt innenfor planomradet merkes. Tiltak eller byggegroper innenfor treets
rotsone tillates ikke. Traer som skygger mye for naboeiendommene kan vurderes fjernet.

Planomradet skal kartlegges for fremmede arter far anleggsstart.
Ved massehandtering skal det tas spesielt hensyn til fare for spredning av fremmede arter.

g. Renovasjon.

Det tillates etablert ngdvendig avfallsanlegg i planomradet. Avfallsanlegget skal etableres
innenfor parkeringsformalet og veere tilgjengelig for renovasjonskjaretgy fra offentlig
vegareal. Avfallslgsningen skal veere godt synlig og universelt utformet, uten a eksponeres
mot eller gi ulemper for omgivelsene. Avfallslgsningen skal integreres i utforming av
bygninger og uterom, og evt frittiggende bod skal plasseres minst 1,5m fra gjerdelinje langs
vei. Renovasjonslgsning og oppstillingsplass med fremkommelig adkomst for renovasjonsbil
fra offentlig trafikkareal skal vises pa utomhusplan som faglger rammesgknad.

h. Overvannshandtering

Overvann skal handteres innenfor planomradet pa en slik mate at det ikke medfarer gkt
flomfare eller forurensning nedstrgms i vassdraget. Ved beregning av overvannsmengder
skal klimafaktor 1,5 legges til grunn.

Minimumskrav til blagrenn faktor (BGF) er 0,3.

i. Flom og flomveier
Det skal sikres tilstrekkelig flomkapasitet tilsvarende 200-arsflom med 50 % klimapaslag.

j- Miljgoppfelgingsplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn en miljgoppfalgingsplan som
utarbeides med utgangspunkt i kommunens veileder.

k. Sansesti

Det skal tillates opparbeidet en universelt utformet sansesti pa inntil 200 m lengde innenfor
institusjonsformalet. Stien skal veere tilgjengelig for allmenheten, og ha ulike
opplevelsespunkter hvor minst ett er tilpasset barn. Sansestien skal veere opplyst.
Sansestien skal veere tegnet inn pa og godkjent som del av utomhusplan jf. § 8 e.

I. Felles utearealer

Det skal opparbeides felles uteplass(er) i tilknytning til boligen, universelt utformet og med
plass til at alle beboere og ansatte kan benytte det samtidig. Uteareal skal skjermes og
sikres mot innsyn og slik at det ikke er tilgjengelig for uvedkommende. Det skal etableres
vegetasjonsskjermer mot naboer i gst for & forhindre innsyn til naboeiendommene. Felles
uteareal og skjerming mot naboer skal vises pa utomhusplanen med skjerming og
beplantning.

m. Rekkefglgekrav
En trygg og universelt utformet kryssing av Bregnefaret skal opparbeides ved planomradet
for brukstillatelse gis.

§ 9. FRIOMRADE

| omradene kan det opparbeides anlegg for lek, barnepark, idrett, parsellhager m.m. med
tilhgrende bygninger etter plan godkjent av planutvalget, nar dette etter utvalgets skjgnn ikke
er til hinder for omradets bruk som friomrade. Turveger, gang/sykkelveger og lyslayper m.m.



utover det som er vist pa planen, kan tillates opparbeidet i friomradene etter plan godkjent av
planutvalget.

Framfgring av ngdvendige ledningsanlegg gjennom friomrader tillates. Plan for slike anlegg
som viser terrenginngrep og behandling, skal godkjennes av planutvalget.

| friomradene kan det tillates anlagt n@dvendig skogsbilveger og tammerlagringsplasser etter
plan godkjent av planutvalget.

§ 10. FELLESOMRADE
Felt L skal veere parkeringsareal for feltene H, K og N med atkomst til de enkelte feltene.
Felles lekearealer i de enkelte delfelt skal veere felles for hele delfeltet.

§11. MILJGSTASJON

Omradet skal nyttes til returpunkt for levering av fraksjoner av avfall fra husholdninger.
Her kan settes opp containere og beholdere for levering av papir, flasker, plast, kleer mv.
For a begrense spredning av avfall og ulemper for beboere i neeromradet skal omradet
inngjerdes. Mot boliger ma gjerdet utformes som stayskjerm.
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BEBYGGELSESPLAN FELT B 1

Til tross for det relativt bratte terrenget er det valgt a
innpasse boliger med smdhus- og rekkehuskarakter ogsd pa dette
feltet. Det er Tlagt vekt pa a skape et variert trehusmiljs med
et trafikkseparat system, der alle boligene har direkte eller
indirekte forbindelse til en bilfri (men kjerbar) gang/
sykkelvei,

Husene er ordnet i 2 parallelle rekker med gang/sykkelvei
imellom og kjereadkomst pd oversiden. Det er trappe-
forbindelser mellom veiene. Boligene i nedre rekke har adkomst

3 fra gangveien. Boligene i e@vre rekke har adkomst fra kjore-
veien, men uteplassen pa nedsiden har kontakt med gangstreket.
Lekeplasser med sittegrupper og varierende lekeutstyr er lagt
i tilknytning til gangveien. Apninger i den nedre husrekken
gir skiftende utsyn nar man gar langs gangstroket.
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2ROMS LEILIGHET TYPE 20

Antall : 28 stk
Bruksareal : 59 m2
Bruttoareal: 72 m2

Leilighetene Tigger i u. etg. og 2. u. etg., med leilighet
type 4 R over.
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Utskriftsdato: 09.09.2025

B
Eiendomskart for eiendom 3207 - 107/579//4

Ospelia

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

® Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiend omtvistet Eiendomsgr lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig
- Eiend indre neyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mind kti A Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant = = punkt mindre neyaktig
........... Hielpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 @} Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels noyaktiy [ Grensepunkt -rer
G Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . e Kt - hiel Kt /annet
S Eiend gr uviss neyaktighet

. Grensepunkt - uten Klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1  6626352,81 603770,05
2 6626360,94 603750,79
3 6626366,32 603748,27
4 6626367,74 603748,38
5 6626383,69 603761,36
6 6626372,18 603775,52
7 6626369,49 603779,25

539,40 m?

Koordinatsystem

Noayaktigh.

10cm

10cm

10 cm

10 cm

10 cm

10 cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6626368,2

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 603763,75

Grenselinjer (m)

Lengde
19,05
20,91

5,94
1,42
20,56
18,25

4,60

Radius

36,31



Grunnkart N

Eiendom: 107/579/0/4
Adresse: Jettegryta 5C
Dato: 09.09.2025

Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm Ll Eiendomsgr. omtvistet wm e wm  Hijelpelinje vannkant
W= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W ww ws - Hijelpelinje veikant ssssees Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W ww ws o Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Nordre Follo
kommune

KOMMUNALE GEBYRER 2025

Kommunale eiendomsgebyrer faktureres ut med %4 av arsgebyr og forskudd 4 ganger per ar. Fakturadatoer er
ca. 20.02, 20.05, 20.08, og 20.11. Variable volumer (vann og avlgp) avregnes etter vannmaler og faktureres
pa 1. termin hvert ar.

Det er palagt & ha installert vannmaler nar man er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigpsnett.

For boliger med vannmaler beregnes gebyrene for vann og/eller avigp etter malt forbruk. Dersom det ikke er
mulig a installere vannmaler kan kommunen fastsette et stipulert forbruk. Kommunale eiendomsgebyrer
avregnes kun i forbindelse med arsavlesning (ca. 15. desember hvert ar)

Vann- og avilgpsgebyrer bestar av en fast del (abonnementsgebyr) og en volumstyrt del.
For & beregne de arlige vann og avlgpsgebyr ma det angitte forbruk i m® multipliseres med m? pris.

Det foretas ikke avregning av kommunale eiendomsgebyrer ved eierskifte. Megler plikter & opplyse stgrrelsen
pa det mellomvaerende belgp pa overtakelsestidspunktet slik at partene (kjgper og selger) selv kan foreta
oppgjar seg imellom.

Kommunen har for 2025 slike gebyrer for boliger inkl. mva.:
per. m? per. ar

Vann pr. m3 Kr 56,54

Avlgp pr. m? Kr 42,34

Abonnementsgebyr vann - Boenhet Kr 2946,00
Abonnementsgebyr avigp - Boenhet Kr 4689,00
Helarsrenovasjon standard Kr 3820,00
Helarsrenovasjon starre Kr 4966,00
Helarsrenovasjon mindre Kr 2674,00
Fellesrenovasjon Kr 3820,00
Renovasjon nabodeling Kr 3056,00
Feiergebyr bolig (fritatt for mva) Kr 355,00

Komplett liste over alle gebyrer: Gebyrliste
LEGALPANT

Kommunen opplyser her om det per dato er noe utestdende eller ikke. Eiendommer skal ved eierskifte vaere
heftelsesfrie. Ved overtagelse bestilles igjen «Legalpant» for opplysninger om evt. det utestdende belap.
Dersom ikke kommunale eiendomsgebyrer gjgres opp ved overtagelse, vil restansene bli overfgrt ny eier.

PN Nzer og nyskapende

Besgksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648


https://pub.framsikt.net/2025/nf/bm-2025-utkast_-_forslag_til_%C3%B8hp_2025-2028#/generic/summary/feesmanagemant?scrollTo=t-6
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Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:5000

L ONorkart 202
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i oppgitt standard.

vik i forhold til kravene
mtykke fra kommunen

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten sa

beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presen
eholde feil, mangler eller av

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inn

Kartet er produsert fra kommunens

jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Sikringsone - Andre sikringssoner
Stgysonegrense

Stgysone -Rgd soneiht, T-1442

Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring natumilig
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Gjennomfgringgrense

Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
Gjennomfgringsone - Ormforming
Bindlegginggrense nivaerende
Bindleggingsone - ndvaerende
Besternmelseomride

Bestermnmelsegrense

Boligbebyggelse - ndvaerende

Sentrumsformal - fremtidig

Tjenesteyting - ndvaerende

Tjenesteyting- fremtidig

N=ringsbebyggelse - nSverende

Idrettsanlegg - ndvzerende

Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fremtidig
Veg-niverende

Bane- ndvarende

Kollektivknutepunkt - n&vaerende

Parkering - ndvaerende

Naturomride - ndvaerende

Friomride - ndvarende

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

]
\/\
\/\

Planomride
Grense for arealformal
Hovedveg - ndvaerende
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Plankart og bestemmelser

Kommuneplanens arealdel skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens arealstrategi. Den
setter rammer og betingelser for nye reguleringsplaner og for byggesaksbehandlingen. Kommunen vil
sprge for at det som bygges, har rett plassering og holder god og varig kvalitet.

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart— arealplankart og 17 temakart, bestemmelser og
retningslinjer for enkelte hensynssoner, og planbeskrivelse.

e Arealplankart temakartene 1 -9, 13 -17 og bestemmelser er juridisk bindende.
e Temakartene 10 — 12 og planbeskrivelse er retningsgivende.

e Det er gitt bestemmelser generelt og til arealformal og hensynssoner.

Kommuneplanens arealdel bestar av fglgende materiale:

Bestemmelser retningslinjer

Forholdet til andre arealbruksplaner §1

Generelle bestemmelser §§ 2-18

Bestemmelser til arealformal §19

Bestemmelser til hensynssoner §§20-26

Bestemmelser til bestemmelseomrader §27

Kart

Arealplankart med hensynssoner for: Bandlegging i pavente av vedtak etter pbl. Jf. §25.1
Bandlegging etter lov om naturvern Jf. §25.2
Bandlegging etter markaloven J)f.§25.4

Bestemmelsesomrader:

Bestemmelsesomrade for prioriterte
Temakart 1 . R Jf. §27
utbyggingsomrader

Hensynssoner:
Sikringssoner — nedlagsfelt drikkevann, byggeforbud
Temakart 2 ::Jr;:;t):;tnansiﬁp\zzgéjaer;gjtesr:5235:?2::;;1etunneI, ).§20
drikkevannsforsyning
Temakart 3 Stgysoner — baner Jf. 8§§21.10g21.2
Temakart 4 Stgysoner — vei Jf. 8§§21.10g21.2
Temakart 5 Andre stgysoner — skytestgy Jf.§21.3
Temakart 6 f\gﬁ’p"t‘;—a :j::;‘;’;f:?;ik”"gsone ~luftromved 1 ¢ 66 9110g21.2,§20.3
Temakart 7 Faresoner — flomfare Jf.§22.1
Temakart 8 Faresoner — hgyspenningsanlegg Jf.§22.2
Temakart 9 Rekkefglgekrav til infrastruktur Jf. §23
Temakart 10 Soner med saerlig angitte hensyn — friluftsliv Jf.§24.1

Soner med saerlig angitte hensyn — bevaring

Temakart 11 naturmilis Jf.§24.2
Temakart 12 Soner m.e.d seerlig angitte hensyn — bevaring ). §24.3
kulturmiljg
Temakart 13 Bandlegging etter lov om kulturminner Jf. §25.3
Temakart 14 Gjennomfgringssoner — krav om felles planlegging Jf.§26.1
Temakart 15 Gjennomfgringssoner — omforming Jf. §26.2
Temakart 16 Faresoner — kvikkleiresone, skred i bratt terreng Jf.§22.3
Temakart 17 Faresoner — storulykkesbedrifter )f.§22.4




Forholdet til andre arealbruksplaner

(plan- og bygningsloven § 1-5)

§ 1 Forholdet til reguleringsplaner
Reguleringsplaner som er vedtatt fgr 1.1.2020 gjelder sa langt de ikke er i strid med

kommuneplanens arealdel.

Reguleringsplaner som er vedtatt eller fgrstegangsbehandlet etter 1.1.2020 og frem til
kommuneplanens vedtaksdato gjelder ved motstrid foran kommuneplanens arealdel. Det
samme gjelder fglgende eldre reguleringsplaner:

e 2010001 Omraderegulering for Balerud-, Rgdsten- og Bekkenstenomradet
e 201310 Omraderegulering for Ski sentrum

e 201311 Omraderegulering for Langhus sentrumsomrade

e 201402 Detaljregulering for E18 Retvedt-As grense

e 2014004 Omraderegulering for Kolbotn sentrum

e 201508 Detaljregulering for Felt BB1 og B/T1 (BBH — barnehage) i Ski Vest
e 2016002 Detaljregulering for Tjernsliveien—Tusseveien

e 201701 Detaljregulering for Arnestadjrdet Langhus

e 2017003 Omraderegulering for Skiveien/Skrenten

e 2017006 Detaljregulering for Tarnasen senter

e 201709 Detaljregulering for Felt BB2 og BB3 i Ski Vest

e 201711 Detaljregulering for Videregaende skole og boliger i Ski sentrum
e 2018001 Omraderegulering for Sofiemyr idrettspark

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere alle reguleringsplaner, der
disse ikke selv angir noe annet.

Unntak:
Kommuneplanens § 16.6 Arealngytralitet og § 18.4 @kologisk kompensasjon gjelder ikke for

planer listet opp over, for planer som fglger opp omradereguleringer listet opp over, eller for
reguleringsplaner vedtatt etter 1.1.2020 og frem til kommuneplanens vedtaksdato.

Kommuneplanens rekkefglgebestemmelser, bestemmelser om VA, overvann og flomveier,
blagrgnn faktor/struktur (avgrenset til §§ 4.2-4.5) og bestemmelser til sty (avgrenset til §
16.2), gjelder for alle reguleringsplaner.

Stgybestemmelsene i detaljregulering for Kolbotn stasjon med Planid. 2016001 gjelder ved
motstrid likevel foran stgybestemmelsene i kommuneplanens arealdel.



Generelle bestemmelser
(plan- og bygningsloven § 11-9)

§2

§2.1

§2.2

§23

§3

Krav om reguleringsplan

Plankrav
| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 ikke finne sted fgr
reguleringsplan for omradet er vedtatt.

Fgr det kan gis tillatelse til nyetablering og oppgradering av landbruksveier i Marka med
terrenginngrep pa mer enn 5 dekar, skal det vurderes om det ma utarbeides reguleringsplan,
jf. pbl. § 12-1 tredje ledd fgrste punktum.

Tiltak som er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5 i bebygde omrader krever ikke
reguleringsplan dersom det er gitt bestemmelser om utbyggingsvolum og uteareal, og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Innenfor omrader som er regulert for frittliggende smahusbebyggelse, kan det ikke vedtas
reguleringsplan som medfgrer endring av boligform, tetthet eller hgyder fgr slik
omdisponering er fastlagt i kommuneplan.

Massedeponi, bakkeplanering og andre tiltak som i vesentlig grad endrer landskapet og kan
ha konsekvenser for landskapsbilde eller biologisk mangfold, krever reguleringsplan fgr
gjennomfgring.

Sone for felles planlegging

For omrader avsatt til giennomfgringssone for felles planlegging skal det utarbeides en
reguleringsplan for minst hele det angitte omradet fgr ny utbygging kan finne sted (jf. pbl.
§ 11-8 tredje ledd bokstav e.

Omraderegulering

For fglgende omrader skal det gjennomfgres en omraderegulering fgr det kan fremmes
forslag til detaljregulering:

e Rosenholm Campus / Li gard (jf. Temakart 14 og 15, H810_1 og H820 1)
e Flgysbonn (jf. Temakart 14 og 15, H810_3 og H820_3)
e  Ski @st (jf. Temakart 9 H430_3, og 14 og 15 H810_10 og H820_10)

Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler

Utbyggingsavtale kan forhandles og inngas nar partene ser felles nytte av en slik avtale for 3
oppna forutsigbar og hensiktsmessig utbygging av et omrade.

Det kan forhandles og inngas utbyggingsavtaler innenfor hele kommunen.
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§4.2

Utbyggingsavtalen kan omhandle tiltak og forhold som er ngdvendige for gjennomfgring av
rekkefglgebestemmelser og planvedtak. Dette kan omfatte tiltak og forhold bade innenfor og
utenfor planomradets begrensning.

Utbyggingsavtalen kan blant annet handle om

e teknisk infrastruktur som vann, avlgp, renovasjon, energilgsninger, vei, parkering,
gang- og sykkelveier, trafikksikkerhetstiltak m.m.

e blagrgnn infrastruktur, friomrader, fellesarealer, utearealer med tilhgrende
mgblering og utstyr, parker og plasser, turveier og stier, anlegg for lek, idrett og
friluftsliv

e kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

e krav om tiltakets utforming, herunder estetikk, livsigpsstandard og universell
utforming

e kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg

e antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse

e overdragelse, kjgp og makeskifte av grunn

e fortrinnsrett til kjgp av boliger til markedspris

e kommunal tilvisningsrett for boliger

e forskuttering av kommunale tiltak

e utbyggingstakt

e gkonomiske bidrag

Krav til tekniske I@sninger

Tekniske Igsninger skal utfgres i henhold til Veinorm for Nordre Follo kommune, vedtatt
08.06.2020, Overvannsveileder for Nordre Follo kommune, vedtatt 29.09.2021, og VA-norm
for Nordre Follo kommune, vedtatt 31.03.2022.

Separate avigpsanlegg
For eiendommer med bebyggelse i omrader der det ikke finnes kommunal
avlgpsinfrastruktur, skal det installeres helse- og miljgmessig forsvarlige avlgpslgsninger.

Vurdering av renselgsning skal gjgres av et ngytralt fagkyndig foretak. Den renselgsningen
som er best egnet ut fra naturgitte forutsetninger og miljg, skal benyttes.

Det skal sgkes om utslippstillatelse i henhold til forurensningsforskriften kapittel 12.
Eiendommen skal tilknyttes kommunal tgmmeordning.

Overvann og vann og avigp (VA)
Overvann skal benyttes som en ressurs for rekreasjon og biologisk mangfold.

| reguleringsplaner skal det kartlegges og sikres arealer for handtering av overvann i henhold
til treleddstrategien, med beregningsgrunnlag 20-arsnedbgr og 200-arsnedbgr med
klimafaktor 1,5. Kartleggingen skal inkludere en redegjgrelse av grunnforhold og
infiltrasjonskapasitet.

| reguleringsplaner skal terreng- og overflateutforming, infrastruktur, gregnnstruktur,
overvannshandtering samordnes og blagrgnn faktor oppnas innenfor gitt areal. Overvann



§4.3

§4.4

§4.5

skal sikres avrenning gjennom infiltrasjon i grunnen, fordrgyning og apne vannveier.
Lgsningene skal oppfylle kravene i fgrste og andre ledd, og illustreres i utomhusplan.

Overvann-skal handteres i henhold til treleddsstrategien. 20-arsnedbgr med klimafaktor 1,5,
herunder vann fra tak og overflater, skal handteres pa egen grunn, med mindre det kan
dokumenteres en sikker flomvei, jf. § 4.3. Vannet skal ikke pafgre andre eiendommer eller
kommunalt ledningsnett ulemper.

Til reguleringsplan skal det utarbeides en felles rammeplan for VA og overvann.

Til rammesgknad skal det utarbeides en felles detaljplan for VA og overvann som ogsa
omfatter drift.

Flomveier
Flomveier skal dimensjoneres for 200-arsnedbgr med klimafaktor 1,5.

Eksisterende flomveier skal ivaretas. Ved planlegging og sgknad om tiltak som bergrer
eksisterende flomveier, skal det avsettes nye flomveier som reduserer sannsynligheten for
skade pa nye og eksisterende bygninger og infrastruktur i flomveien.

Veier skal utformes slik at de kan benyttes som flomvei. Vannstanden ved flom skal ikke vaere
over 10 cm i veibanen.

Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil sin naturlige form som mulig. Det skal vises
seerlig hensyn ved anadrom strekning.

Bekker skal ikke lukkes. Lukkede bekker kan kreves gjenapnet ved planlegging og utbygging.
Bekkelgpet og det omliggende arealet skal tilpasses flomvannfgring i henhold til “Rettleiar for
handtering av overvatn i arealplanar” (NVE 2022).

Temakart 7 (H320_1 Byggeforbudssone flom og H310_2 Sarbare omrader for flom og
overvann) og temakart 16 (H310_1 Aktsomhetsomrade marin leire, H310_2 Kvikkleiresone og
H310_3 Skred i bratt terreng) skal sees i sammenheng og legges til grunn i plan- og

byggesaker. Erosjonsfare skal vurderes spesielt.

Blagrgnn faktor
Handtering av overvann skal inngd som en ressurs i beregning av blagrgnn faktor (BGF).

Nye utbyggingsomrader skal oppna BGF 0,8. Offentlige gater og plasser skal oppna BGF 0,4.
BGF skal oppnas innenfor hvert enkelt byggetrinn innenfor en plan.

BGF skal beregnes i henhold til Norsk Standard NS 3845 for blagrgnn faktor.

Blagrgnn struktur

Det skal etableres sammenhengende, gkologisk funksjonelle blagrgnne strukturer i og
gjennom bebygde omrader som henger sammen med naturomrader. Det skal legges szerlig

vekt pa a ivareta stgrre treer i de bebygde omradene.

Utbygging og tiltak skal videreutvikle og styrke blagrgnne strukturer i trad med fgrste ledd.
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§4.7

§5

§6

§6.1

Tilknytning til fjernvarme
Innenfor konsesjonsomrader for fjernvarme skal ny bebyggelse tilknyttes
fiernvarmeanlegget, jf. pbl. § 27-5.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at
bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre enn tilknytning.

Kommunen kan gjgre unntak fra tilknytningsplikten dersom konsesjonshaver skriftlig
erklzerer at de ikke vil levere fjernvarme til bygningen.

Solceller og solfangere

Solfangere og solceller til produksjon av energi og varme kan tillates pa alle bygg unntatt der
plassering kommer i konflikt med kulturminneinteresser. Anlegg skal veere godt integrert i
fasaden/taket.

Rekkefplgebestemmelser

Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges fgr ngdvendige tekniske anlegg,
blagrgnn infrastruktur og samfunnstjenester er etablert eller sikret pa en mate som
kommunen finner tilfredsstillende. Med dette forstas blant annet energiforsyning, vann og
avlgp, anlegg for kollektivtransport, kjgrevei, veinett for gdende og syklende,
torg/mateplasser, idretts- og naermiljganlegg, helse- og sosialtjeneste, barnehager, skoler og
annen tjenesteyting.

| omrader avsatt til hensynssone med rekkefglgekrav til infrastruktur (jf. § 23) skal utbygging
ikke finne sted fgr den naermere angitte infrastrukturen er etablert.

Byggegrenser

Offentlige veier

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfgres innenfor angitte byggegrenser langs offentlige
veier, med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan. Avstanden skal regnes fra midtlinjen i
kjorebane, fortau, gangvei eller sykkelvei, avhengig av hva som er naermest.

Byggegrense mot kommunal vei er ikke til hinder for bygging av parkeringsplasser og

forstgtningsmur som overholder krav til frisikt. Det tillates ikke hgyere forstgtningsmurer
enn 1,5 meter.
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Byggegrenser langs offentlige veier

Veitype Byggegrense
(meter)

E18 100

E6 100

Fv. 152 Asveien/Kirkeveien/
Langhusveien/Skiveien/
Mastemyrveien

Fv. 154 Sgndre Tverrvei /
Siggerudveien / Kollergysveien

50
Fv. 155 Enebakkveien
Fv. 156 Gamle E6 forbi Tussetjern
Fv. 1374 Assurdiagonalen
Fv. 1374 Vevelstadveien

20
@vrige fylkesveier
Kommunale veier 15
Fortau, gangveier, sykkelveier 15

Vassdrag

Tiltak som nevnt i pbl. § 1-6 er ikke tillatt innenfor byggegrensene mot vassdrag, med unntak
av tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav m. Dette gjelder likevel ikke tiltak som
er fastsatt i reguleringsplan, og fglgende tiltak forutsatt at tiltaket ikke er i strid med andre
bestemmelser i lov, forskrift eller plan:

e Vesentlig reparasjon av bygninger, konstruksjoner og anlegg.

e |Innvendig arbeider og bruksendring i eksisterende bygning.

e Fasadeendring av godkjente tiltak.

e Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Gjenoppbygging av godkjent bygning etter brann med samme stgrrelse og plassering
som f@r brannen. Gjelder ikke innenfor byggegrense mot drikkevannskilden
Gjersjpen.

e Tiltak for restaurering av historiske miljg i og ved vassdragene.

e Tiltak for bevaring og forbedring av naturmilj@ i og ved vassdragene.

o Bekkeapning.

e Miljgvennlige anlegg for vannforsyning og avlgpshandtering. Gjelder ikke innenfor
byggegrense mot drikkevannskilden Gjersjgen.

e Etablering av kommunale vann- og avlgpsledninger og stikkledninger til
boligeiendommer og fritidseiendommer. Gjelder ikke innenfor byggegrense mot
drikkevannskilden Gjersjgen.

Ved alle tiltak som bergrer lukkede bekker eller vatmarksomrader, skal muligheten for
fremtidig gjenapning vurderes.

For omrader regulert til naturvernomrade N1 eller N2 langs Langen er byggegrense og
formalsgrense sammenfallende.
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a)

Der ikke annen byggegrense fremgar av reguleringsplan, fastsettes fglgende byggegrenser
langs vassdrag:

100 meter fra fglgende innsjger/tjern/vassdrag:
e Assurtjern
e Gjersjgen
o Gjersjgelva
e Narevann
e Midsjgvann
e Rullestadtjern
e Karlsrudtjern
e Tussetjern
e Vientjern
e Hobglvassdraget/Morsa m/fglgende delstrekninger:
o Bindingsvann—Langen inkludert tilfgrselsbekker og mellomliggende vassdrag
o Rolandsjgen—Setertjern—Brokkenhustjern—Svaersvann—Bratetjern—
Gregnnslettjern—Tangentjern og mellomliggende vassdrag
o Syverudtjern og Soldaltjernet — Holetjernet — Tangentjern og mellomliggende
vassdrag
o Gjedsjg via Buvannet til Langen
o Krakstadelva med sidebekker, fra Ellingsrud, Dremtorp og Skisengmosen samt
mellomliggende vassdrag til As grense

b) 50 meter langs fglgende vassdrag (der ikke annet fremgar av foregaende bestemmelse om

c)

avstand fra innsjg/tjern):

e Mellomliggende vassdrag pa strekningen Naerevann—Midtsjgvann—Rullestadtjern—
Gjersjpen

¢ Mellomliggende vassdrag pa strekningen Karlsrudtjern—Fosstjern—Tussetjern—
Gjersjpen

e Bukkestitjern—Vevelstad stasjon

e Eikeliveien-As grense (Eikelibekken mot @stensjg)

e Tussebekken/Saetrebekken

20 meter langs fglgende innsjger/tjern/bekker:
e Kolbotntjernet
e Kantorbekken
e Skredderstubekken
e Greverudbekken
e  Skillebekk

d) 10 meter pa hver side langs alle myromrader, gvrige bekker og sidebekker med arssikker

§6.3

vannfgring eller vannlgp uten arssikker vannfgring dersom den tydelig skiller seg fra
omgivelsene.

Avstandene regnes fra vannkant ved middelvannstand.

Byggegrense mot offentlig vann og avigp
Ny bebyggelse, herunder garasjer og stgttemurer, skal ha en avstand til offentlig vann-

og/eller avlgpsanlegg pa minst 4 meter.
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§7

§7.1

§7.2

§73

§74

§8

§9

§9.1

§9.2

Bolighebyggelse

Varierte boligtyper og felleslgsninger
Ved regulering av boligomrader skal det stilles krav om bebyggelse med varierte boligtyper
og stgrrelser.

Ved utbygging av mer enn 30 boenheter skal det bygges felleslokaler som kan benyttes til
ulike typer aktiviteter.

Boenheter pa bakkeplan
| blokkbebyggelse skal minst 30 % av leilighetene i 1. etasje ha BRA pa minimum 80 m?2,
Leilighetene skal ha direkte utgang til bakkeplan med felles uteoppholdsareal.

Hybler
Innenfor en boenhet kan det tillates innredet rom for utleie. Innenfor samme boenhet kan

det maksimalt etableres tre hybler. Med hybel menes del av bolig som beskrevet i SINTEF
Byggforsks detaljblad nr. 330.009 (mars 2020). Mellom hybel og resten av boenheten ma det
veere intern forbindelse.

Arealbruk
Eiendommer som er regulert til frittliggende smahusbebyggelse, kan kun bebygges med én

enebolig eller én tomannsbolig, samt tilhgrende garasjer, carporter og boder.

Atkomst til bruksenhet

| blokkbebyggelse med flere enn 4 boenheter skal tilgang til bruksenhetene skje via innvendig
atkomst.

Universell utforming

Bygninger

| hver ny feltutbygging skal minst 50 % av nye boenheter veere tilgjengelige, ved at alle
hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Tilgjengelige boenheter fordeles likt pa alle ulike
boligtyper. Andelskravet skal oppfylles for hvert byggetrinn.

Der det er innvendige atkomster i bygg, for eksempel fra parkering til handel og bolig, skal
utvendig og innvendig atkomst anses som to likeverdige atkomster. Begge atkomstene skal
vaere universelt utformet.

| alle arbeids- og publikumsbygg med krav om heis skal tilgang til heis og trapp veere likestilt.

Utearealer

Gang- og sykkelveier skal ha sa slak stigning som mulig. Dersom de stedlige forholdene gjgr
det umulig a oppna lavere stigningsforhold enn 1:15 pa hele strekningen eller 1:12 pa
strekninger inntil 5 meter, skal det redegjgres for hvilke lgsninger som har veert vurdert for
eventuelt 3 kunne oppfylle stigningskravene.
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§9.3

§9.4

§9.5

§10

§10.1

a)

Ved feltutbygging med leilighetsbygg uten krav om heis og smahusbebyggelse skal
gangatkomster til felles utearealer oppfylle krav til universell utforming.

Universell utforming skal ivaretas ved oppgradering av fortau, gangveier og holdeplasser i
etablerte boligomrader.

Der det er eksisterende tilgjengelige ferdselsveier, skal tilgjengelighet og lesbar skilting for
gaende og syklende ivaretas i hele anleggsperioden.

Friluftsanlegg
Friluftsanlegg, Igyper og turveier skal utformes i henhold til NS 11005:2011 (Universell
utforming av opparbeidete uteomrader — Krav og anbefalinger).

Der krav til stigningsforhold ikke kan oppnas iht. fgrste ledd pa hele turveistrekningen, skal
en lengst mulig sammenhengende del oppfylle krav om stigning ikke st@rre enn 1:15. Denne
strekningen ma ha tilgang fra parkering/boomrader. Omfanget skal vurderes i hvert prosjekt.

Kulturbygg

Kultur og idrettsanlegg skal veere universelt utformet og ha minst 5 % sitteplasser for
mennesker med nedsatt funksjonsevne fordelt pa flere steder i lokalet. HC-plassene skal ha
kort og hensiktsmessig atkomst til HC-toalett.

Kulturminner

Ved istandsetting av kulturminner som skal vaere tilgjengelige for publikum, skal kravene til
universell utforming oppfylles sa langt det er mulig. Se veilederen «Kulturminnevern og
universell utforming — Et prosessverktgy» (Miljgverndepartementet 2010).

Krav til utearealer

Storrelse
| byggeomrader avsatt til boligformal skal det avsettes minste uteoppholdsareal (MUA) iht.
tabellen:

Bebyggelsestype Felles MUA ved bygging av 5 Privat MUA
eller flere boenheter (m? MUA | m?per boenhet
per 100 m? BRA bolig)

Frittliggende smahusbebyggelse 25 150
Sekundaerbolig 50
Konsentrert smahusbebyggelse 50 100
Blokkbebyggelse utenfor prioritert Min. 5
utbyggingsomrade
50 Leiligheter pa

bakkeplan skal

ha min. 25
Prioritert utbyggingsomrade .
(bestemmelsesomrader # 1, § 27) 30 Min. 5
Sykehjem/boliginstitusjoner 15 m? per boenhet

Uteareal kan bare innga i felles MUA der avstanden mellom bygningene er minimum 1,5
ganger bygningenes gjennomsnittlige gesimshgyde.
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b)

c)

§10.2

b)

Mellom areal som skal innga i beregningen av felles MUA og privat uteareal skal det vaere en
buffersone pa minst 4 meter. Langs veggliv mot bolig skal buffersonen vaere pa minst 2
meter. | buffersonen skal det ikke veere tilrettelagt for aktivitet og opphold. Sonen skal
utformes pa en mate som minimerer innsyn til privat uteoppholdsareal og oppholdsrom i
boligen.

Felles uteoppholdsareal skal ligge pa bakkeplan. Areal som kan medregnes, skal tilfredsstille
kravi§ 10.2.

Arealer som ikke kan innga i beregningen av felles MUA er:

e arealer som inngar i privat MUA

e takterrasser

e areal for avfall og til avfallshenting

e sykkelparkering

e snu- og kjgreareal

e areal som ikke oppfyller krav til stgy i § 16.2, krav til luftforurensing i § 16.3 eller har
funksjon som buffer for a skjerme mot trafikkfare

e areal med helling brattere enn 1:3

e arealismale striper pa under 2 meters bredde som er inneklemt mellom areal som
ikke kan regnes med i MUA

Areal for oppstilling av brannbil kan medregnes i felles MUA dersom arealene er tilrettelagt
for lek og opphold eller inngar som en naturlig plassdannelse/torg i uteanlegget med dekke
som muliggjer ulike aktiviteter.

Kvalitet
| utformingen av utearealer skal det legges vekt pa god landskapsarkitektur. Utearealene
skal:
e bidra til 3 gi utbyggingsomradet en klar og tydelig identitet
e ha et tydelig designgrep og identitetsskapende elementer
e ha hgy kvalitet og varige helse- og miljgvennlige materialer; plast bgr ikke benyttes
e haskjermede omrader
e ha et tydelig skille mellom private og offentlige arealer
e veare universelt utformet

For uteoppholdsarealer som inngar i beregningen av MUA, gjelder i tillegg:

e  Minimum 20 % av uteoppholdsareal pa bakken skal vaere direkte solbelyst kl. 10 ved
jevndggn. Minimum 60 % av uteoppholdsareal pa bakken skal vaere direkte solbelyst
kl. 16 ved jevndggn.

e Arealene skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

e Sosiale mgteplasser og lekeplasser skal legges til de best solbelyste arealene.

e Arealene skal veere tilpasset ulike aldersgrupper, inkludert barn og unge, og eldre.

e Arealene skal kunne brukes hele aret.

e Arealene skal vaere skjermet for stgy, trafikk og forurensning.

e Privat MUA skal veere direkte solbelyst minst 2 timer sammenhengende ved
jevndggn mellom kl. 08 og kl. 18.
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§ 10.3 Vegetasjon
Utearealer som skal innga i MUA som ligger pa bygningskonstruksjoner, skal dimensjoneres
slik at det kan etableres et jordsmonnslag med dybde pa minst 1,0 meter pa minst 80 % av
det overforliggende utearealet.

Vegetasjon skal:
e veere allergivennlig og insektsvennlig
e variert med tanke pa arstidsvariasjoner og biologisk mangfold
o ikke utgjgre en trussel mot biologisk mangfold
e hariktig hardfgrhet for klimasonen
e gi brukerne sanseopplevelser hele aret — bruk av baerbusker og frukttraer er gnskelig

§ 11 Lekeplasser

§11.1 Virkeomrade
| reguleringsplaner skal det redegjgres for plassering og utforming av lekeplasser.

§ 11.2 Lekeplasstyper
Lekeplassene skal differensieres og utformes med hensyn til barnas alder:

e lekeplass for sma barn for barn 2—6 ar
e narlekeplass for barn 5-13 ar
o strgkslekeplass for barn og ungdom 10 ar og eldre

§ 11.3 Arealkrav
a) Innenfor felles MUA skal minst 50 % av arealet avsettes til lekeplasser, fordelt slik:

Type lekeplass % av avsatt areal til lekeplass
Lekeplasser for sma barn 20%
Neerlekeplasser 40 %
Strgkslekeplasser 40 %

b) Lekeplassene skal ha minimumsstgrrelse iht. tabellen:

Type lekeplass Antall Minimumsstgrrelse
boenheter (m?)

Lekeplasser for sma barn 0< 50

Nzerlekeplass og strgkslekeplass skal 0-30 250

slas sammen 30-200 600

Neerlekeplass 200 < 1000

Strgkslekeplass 200 < 2500

c) Det skal vaere variasjon i leketilbudet innenfor det enkelte utbyggingsomradet.

§ 11.4 Kapasitet
Lekeplassene skal oppdeles og fordeles slik at den enkelte lekeplassen ikke betjener mer enn:

e 30 boenheter ved lekeplass for sma barn
e 150 boenheter ved naerlekeplass
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e 500 boenheter ved strgkslekeplass

§11.5 Terreng

Lekeplassene skal ha hensiktsmessig form og terrengforhold. Lekeplassene skal ikke ha
brattere stigning enn:

e 1:50 pa lekeplasser for sma barn
e 1:50 pa naerlekeplasser
e 1:50 pa strgkslekeplasser

50 % av arealene til lekeplasser kan ha brattere stigning sa sant de har preg av skogs- eller
naturomrader. Arealer brattere enn 1:5 kan innga i lekeplassberegningen hvis de er
tilrettelagt for aking. Aking kan ikke veere hovedaktiviteten pa lekeplassen.

§11.6 Avstand

§11.7

Lekeplassene skal ikke vaere lenger borte fra hovedinngangen enn:

e 50 meter for lekeplasser for sma barn
e 150 meter for naerlekeplasser
e 500 meter for strgkslekeplasser

Plassering og utforming

Lekeplassene skal ha en tydelig ambisjon om a bidra til et godt oppvekstmiljg for barn og
unge. De skal utformes som mgteplasser i neermiljget som gir mulighet for samhandling
mellom barn, ungdom og voksne, og minimum oppfylle kravene nedenfor. Kravene skal
avpasses til lekeplasstypen. Lekeplass for sma barn skal kunne nas fra inngang uten at man
ma ga over annen manns grunn. Ellers skal lekeplassene:

o utformes slik at de tar hensyn til barn med funksjonsnedsettelser

o vzre skjermet mot biltrafikk, stgy, forurensning og annen helsefare
e lokaliseres og skjermes slik at konflikter med naboer i stgrst mulig grad unngas
e ha gode solforhold hele dagen, hele aret. Minst 50 % av arealet skal vaere solbelyst

kl. 15 ved jevndggn.

e legges mot omrader for grgnnstruktur, der det er mulig

e ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller gatetun

e havariert utforming og innhold, med lekeapparater og aktivitetsanlegg som er
tilpasset et bredt alderssegment

e ha god estetisk kvalitet

e ha flater for ulike ballspill, rullebrett eller sykkelaktivitet

e vare skjermet fra trafikkfare og andre mulige farer

e anlegges pa bakkeplan

e ha gode skiller mellom gangsoner og mgbleringssoner, med kontrast og ulik taktil
overflate, fast og jevnt dekke i gangsoner

e ha helse- og miljgvennlige materialer; plast bgr unngas

e gummi- og plastbaserte materialer skal ikke brukes som stgtdempende fallunderlag
og dekke

Stgrre traer og busker, og viktige naturelementer skal bevares og integreres i lekeplassen. |
tilknytning til lekeplassen(e) skal det vaere soner med benker, bord og stremuttak.
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§11.8

§12

§12.1

§12.2

§13

§14

§14.1

§14.2

Sittegruppene skal veere tilpasset rullestolbrukere. Trafokiosker og annen teknisk
infrastruktur skal ikke plassers pa omrader avsatt til lekeplass. Lekeplassene inngar i felles
MUA og skal oppfylle kravene i § 10.

Trinnvis utbygging

Ved trinnvis utbygging opparbeides lekeplassene i henhold til kravene til lekeareal per
boenhet (jf. § 10.1 og § 11.3). Kravene til lekeplassenes minimumsstgrrelse gjelder for det
regulerte boligomradet sett som helhet.

Barn og unge

Utearealer
Skoler og barnehager skal ha vegetasjon eller konstruksjon som sgrger for at barn kan leke og

oppholde seg i skygge i perioden fra varjevndggn til hgstjevndggn.

Ved omdisponering av arealer som brukes av barn, eller som i plan er avsatt til
uteoppholdsareal, fellesareal, fri- eller uteomrade, skal det gjgres en vurdering av leke- og
uteoppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning. Erstatningsarealet skal ha minst
tilsvarende kvalitet, stgrrelse og tilgjengelighet som arealet som gnskes omdisponert.

Stier og snarveier

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige stier/barnetrakk (stier fra boligomrader til
offentlige funksjoner som skole, barnehage og kollektivholdeplasser, og til nzere friomrader)
sikres.

Stogrrelse for skoletomt

Ved etablering, utvidelse og regulering av barneskoler og ungdomskoler, skal det kartlegges
om utearealene tilfredsstiller de til enhver tid gjeldende anbefalinger fra Helsedirektoratet.

Skilt og reklame

Formal
Bestemmelsene skal bidra til 8 samordne og begrense bruken av skilt- og
reklameinnretninger, slik at de kan innga som positive elementer i det offentlige rom.

Definisjoner
Med skilt menes alle informasjons- og virksomhetsskilt som ikke inneholder reklamebudskap
(omfatter ikke trafikkskilt).

Med reklameinnretning menes tekst, plakater, skilt, bilder, symboler, figurer, ballonger,
vimpler, flagg, bannere, lys, skjerm, seil, markiser og annen solskjerming med
virksomhetsnavn og/eller logo, folier, vindusreklame og transparenter eller annet medium
for formidling av budskap om varer, tjenester eller arrangement.

Innretning som settes opp pa eller i direkte tilknytning til kulturbygg i forbindelse med
forestillinger og arrangementer, regnes ikke som reklameinnretning.
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§14.3

§14.4

b)

c)

d)

Skilt- og reklameinnretninger som skal vaere i bruk i maks tre uker, anses som midlertidige.
Midlertidige skilt- og reklameinnretninger som settes opp regelmessig, anses som varige.

Sgknad og tillatelse

Ved sgknad om nybygg, ombygninger og lignende kan kommunen kreve at det utarbeides
skiltplan som viser plassering og utforming av skilt- og reklameinnretninger. Slik plan skal
godkjennes av kommunen i forbindelse med behandlingen av tiltaket.

Kommunen kan kreve utarbeidet detaljerte planer som regulerer skilt og
reklameinnretninger for enkelte eiendommer.

Plassering og utforming av skilt og reklameinnretninger

Plassering i omrader

Skilt og reklameinnretninger tillates ikke plassert i LNF-omrader eller i boligomrader. Det kan
tillates ett skilt pa inntil 3 m? pa forretninger, kiosker o.l. dersom det etter kommunens
skjgnn ikke vil vaere sjenerende for miljget.

Utforming

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge og veere tilpasset
bebyggelse, miljp og omgivelser. Dominerende skilt og reklameinnretninger tillates ikke og
skal ikke vaere eller virke sammenhengende over hele eller store deler av fasaden.
Sammenhengende band av fargede plater pa fasader eller gesims tillates ikke. Skilt- og
reklameinnretninger pa samme fasade skal harmonisere med hverandre.

P3 teglfasader skal det kun brukes frittstaende bokstaver og/eller symboler.

Skilt og reklameinnretninger som ved bruk av folier, papp og liknende tetter igjen vinduer slik
at de ikke lenger fremstar som fasadevinduer som man kan se inn gjennom, tillates ikke.
Foliering pa vindusflater skal maksimalt dekke 1/3 av hver vindusflate. Det samme gjelder
plakater, konstruksjoner og annet like innenfor vindusflaten som hindrer innsyn.

Reklameboards og/eller plakater pa fasaden tillates ikke.

Lys
Lyssettingen skal ikke blende og skal ikke vaere urimelig sjenerende for trafikanter eller
beboere.

Blinkende lys, blits eller annen spesiell lysbruk er ikke tillatt. Lyskasse med gjennomlyst
frontplate tillates ikke, kun teksten kan vaere gjennomlyst. Sammenhengende band av lys pa
fasader eller gesimser er ikke tillatt.

Digitale reklameskjermer o.l. tillates ikke plassert utendgrs. Ved plassering av skjermer inne i
lokaler ma disse ikke plasseres slik at de kan veere til urimelig sjenanse for naboer og
gjenboere.

Plassering og st@rrelse

Innretninger som bryter bygningens silhuett, utenfor hjgrner, over gesims, pa takflater osv.,
tillates ikke. Fasadeskilt og uthengsskilt skal normalt plasseres mellom 1. og 2. etasje.
Uthengsskilt ma plasseres med minst 2,5 m fri hgyde over bakken.
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e)

f)

§15

§15.1

§15.2

Det er ikke tillatt 3 plassere skilt- og reklameinnretninger pa master eller stolper beregnet for
annen bruk.

Mobile skilt- og reklameinnretninger som for eksempel langtidsparkerte kjgretgy og
beachflagg er ikke tillatt.

Det er likevel tillatt med utsetting av én frittstaende bukk/vippeskilt per virksomhet, dersom
denne plasseres i naerheten av inngangspartiet og slik at den ikke er til hinder for allmenn
fremkommelighet og trafikksikkerhet. Hoyden ma ikke overstige 1,35 m, og den skal ikke
veere belyst.

Antall

En virksomhet kan ha maksimalt ett fasadeskilt og ett uthengsskilt. Unntak kan gjgres for
fasader som er lengre enn 30 m, eller der virksomheten disponerer flere fasader. Det kan da
tillates to fasadeskilt og to uthengsskilt per virksomhet.

Vedlikehold og fjerning

Skilt og reklameinnretninger skal vedlikeholdes slik at de ikke virker skiemmende i seg selv
eller i forhold til omgivelsene. Dersom belysning ikke fungerer fullt ut, skal denne slukkes
frem til vedlikehold er utfgrt.

Hvis en virksomhet legger ned eller flyttes, skal tilhgrende skilt og reklameinnretninger
fiernes. Dette omfatter ogsa festeanordninger.

Parkering

Virkeomrade
Bestemmelsene gjelder ved oppf@ring, ombygging og bruksendring av bygninger og ved
opprettelse eller endring av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan.

Parkeringsplass for bil og motorsykkel
Det skal avsettes plass for bil og motorsykkel i samsvar med fglgende omradeinndeling:

Omrade A: Prioritert utbyggingsomrade
Omrade B: Resten av kommunen

Kommunen kan i plan kreve et lavere antall parkeringsplasser nar trafikkforholdene pa stedet
tilsier det.

Formal Enhet Bilparkering (minimum—maksimum) [Motorsykkel
Omrade A Omrade B

Leiligheter .

(blokkbebyggelse) Per boenhet Maksimum 1 0,7-1,2 0,2

Enebolig / . Per boenhet 2 2

tomannsbolig

Sekundeerleilighet Per boenhet 1 1

Konsentrert Per boenhet 1,2-1,5 1,2-1,5 0,2

smahusbebyggelse

Forretning/handel 100 m? BRA Maksimum 1 Maksimum 1 0,2

Kontor 100 m2 BRA Maksimum 0,7 Maksimum 0,7 0,2
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b)

c)

d)

f)

Offentlig/privat

. . 100 m? 0,1-0,5 1-2 0,2
tjenesteyting

Antall plasser vurderes i den enkelte
sak. Parkeringsnorm fastsettes i
reguleringsplan i avhengighet av
beliggenhet, tilgjengelighet for
gdende/ syklende, kollektivtilbud og
tilgang til offentlig tilgjengelige p-
plasser.

Undervisning (skole
barnehager osv.)
Industri/lager
Idrett/kulturanlegg
Hotell
Forsamlingslokale

Som for
bilparkering

Gjesteparkering
For nye blokkomrader og omrader for konsentrert smahusbebyggelse skal minst 10 % av
plassene som er beregnet for bolig, avsettes til gjesteparkering og tjenestebiler.

Parkeringskrav for personer med nedsatt funksjonsevne

Noen av bilparkeringsplassene skal lokaliseres og utformes slik at de er szerlig egnet for
bevegelseshemmede. Minimum antall bilparkeringsplasser for personer med nedsatt
funksjonsevne skal vaere den hgyeste verdien av enten

e 10 % av alle bilparkeringsplasser ved anlegg med 50 til 100 parkeringsplasser
o 5% av alle bilparkeringsplasser ved anlegg med over 100 parkeringsplasser
e 1 bilparkeringsplass

e 1 bilparkeringsplass per 3000 m? BRA

El-tilrettelegging
Ved alle utbyggingsprosjekter (ikke forretning/handel) hvor det er etablert felles
parkeringsanlegg, skal alle parkeringsplassene for bil anlegges med et eget ladepunkt.

Sambruk

Det skal legges til rette for bildelingsordninger og annen sambruk av bilparkeringsplasser og
biler i stgrst mulig grad. Det gis en reduksjon pa minimumsnormen for boligkompleks pa 4
bilparkeringsplasser per bildelingsplass.

Plassering og utforming
Ved utbygging til kontorformal, undervisning, boligblokker og konsentrert smahusbebyggelse
skal parkering anlegges i felles anlegg.

Innenfor omrade A skal parkering legges under terreng. Det kan tillates et mindre antall
plasser til gjesteparkering og tjenestebiler pa terreng.

Innenfor omrade B kan 20 % av parkeringsplassene for forretning og tjenesteyting legges pa
terreng.

Felles parkeringsanlegg under tak skal ha innvendig fri hgyde pa minst 2,4 meter. Kravet
gjelder ogsa for kjgreport. Utenfor parkeringsareal for forflytningshemmede og kjgreareal,
kan det tillates lavere fri hgyde for plassering av tekniske installasjoner. Fri hgyde kan ikke pa
noe punkt veere lavere enn 2,2 meter.

Alle parkeringsplasser ma kunne benyttes uavhengig av hverandre. Oppstilling av kjgretgyer
foran garasje regnes ikke som parkeringsplass.
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§15.3

For frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal snuplass opparbeides
pa egen grunn, eller sikres pa annen mate utenfor offentlig vei.

Utendgrs fellesanlegg for bilparkering skal ha grgntarealer og beplantning. Ved utendgrs
parkeringsplasser skal det avsettes tilstrekkelig areal til sngrydding.

Biloppstillingsplasser

Hver biloppstillingsplass skal vaere minst 2,5 x 5,0 meter. For gvrig skal innendgrs
parkeringsplasser dimensjoneres i henhold til anvisning fra Byggforskserien, SINTEF Byggforsk
312.130 Parkeringsplasser og garasjeanlegg. Utendgrs parkeringsplasser skal dimensjoneres i
henhold til Statens Vegvesens handbok N100 Veg- og gateutforming.

Parkeringsplasser for beboere og ansatte skal skilles fra p-plasser for gjester og kunder, men
kommunen kan ved behandling av reguleringsplanen godkjenne sambruk av p-plasser der
dette er hensiktsmessig.

Fall pa parkeringsplass skal ikke overstige 1:20.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Parkeringsplasser for biler og elektriske rullestoler/scootere eller lignende for personer med
nedsatt funksjonsevne skal plasseres i naerheten av inngang. Ved publikumsbygg skal
parkeringsplassene legges naermere enn 20 meter fra hovedinngangen eller personheis. |
parkeringsanlegg skal biloppstillingsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
plasseres i enden av parkeringsrekker.

Hver biloppstillingsplass skal veere minst 4,5 meter x 6,0 meter. Hver parkeringsplass for
elektriske rullestoler/scootere eller lignende skal vaere minst 1,75 x 2,0 meter.

Det kan i reguleringsplan apnes for at inntil halvparten av parkeringsplassene i innendgrs
parkeringsanlegg kan utformes med delt betjeningsareal for to plasser ved siden av
hverandre. Parkeringsplassene skal dimensjoneres med 2,6 meter x 6,0 meter per bil og det
delte betjeningsarealet med 2,0 meter x 6,0 meter mellom biloppstillingsplassene.
Biloppstillingsplassene kan ikke ligge langs vegg.

Parkering av store kjgretgyer og biltilhengere

Oppstillingsplasser for motorkjgretgy og biltilhengere som er lengre enn 10 meter, tillates i
boligomrader bare hvis de er en del av utendgrs fellesanlegg for bilparkering. Ved lokalisering
av slike oppstillingsplasser skal det tas hensyn til atkomstveiens dimensjonerende akseltrykk,
trafikksikkerhet, stgy og estetikk.

Parkeringsplass for sykkel

Sykkelparkering skal dimensjoneres i henhold til anvisning fra Byggforskserien, SINTEF
Byggforsk 312.130 Parkeringsplasser og garasjeanlegg. Det skal etableres
sykkelparkeringsplasser etter fglgende tabell:

Formal Enhet Sykkelparkeringsplasser
Bolig 100 m? BRA Minimum 2,5
Forretning/handel | 100 m? BRA Minimum 3
Kontor, offentlig/ | 100 m? BRA Minimum 2,5
privat
tjenesteyting
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Undervisning — Perelevfrad. | 0,7 Ved videregdende skoler

skoler trinn skal det avsettes areal for
moped/scooter, 0,3 plasser
per elev

Barnehage Per avdeling | Minimum 6

Industri/lager
Idrett/kulturanlegg
Hotell
Forsamlingslokale

Antall plasser vurderes i den enkelte sak. Parkeringsnorm fastsettes i
reguleringsplan avhengig av beliggenhet, tilgjengelighet for
gdende/syklende, kollektivtilbud og tilgang til offentlig tilgjengelige

p-plasser.

b) Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bygning/anlegg (for
eksempel fotballbane og badeplass) til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom
bygning/anlegg og parkeringsanlegg for bil.

c)

d)

e Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig fra inngangspartier, pa terreng eller i
garasjeanlegg naer inngang, med gode forbindelser til sykkelveinettet og naer
sykkelturens malpunkt (for eksempel badeplass, busstopp og butikk).

o Utendgrs sykkelparkering skal utstyres med nedstgpt sykkelstativ og vaere utformet
slik at sykkelens ramme kan lases fast.

e Hver parkeringsplass for sykkel skal vaere minst 0,7 x 1,8 meter.

e Minimum 10 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere store nok til 8 parkere laste-
og familiesykler, det vil si minst 1 m i bredden og 2,5 m i lengden. Dette gjelder ikke

skoler.

e Privat sportsbod regnes ikke som sykkelparkering.

e Sykkelparkering skal vaere pa terreng/gulv.
e Parkeringsanlegget skal ha god belysning.

Der minimumsnormen gir en utbygging av minst 20 sykkelparkeringsplasser, gjelder

felgende:

e Minst 50 % av sykkelparkeringsplassene skal ha overbygg.

e Der parkeringslgsningen ikke er pa bakkeplan, skal det sikres tilgjengelig atkomst via
forskriftsmessig rampe eller heis som ogsa er dimensjonert for laste- og familiesykler.

e Alle dgrer som skal forseres, skal ha automatiske dgrapnere.

e Minst 25 % av sykkelplassene under tak / i garasjeanlegg skal anlegges med
ladepunkt for el-sykkel / elektrisk rullestol.

| tillegg stilles fglgende krav der minimumsnormen gir en utbygging av minst 30
sykkelparkeringsplasser:

e | boligkompleks og kontorbygg skal det settes av arealer til service for sykkel. Dette
kan vaere i form av vask/reparasjonsareal for sykkel (med vann og sluk), oppbevaring

av ekstrautstyr som vinterdekk, ekstradeler m.m.

e | kontorbygg skal det vaere garderobe og dusjfasiliteter i tilknytning til
sykkelparkeringen.

Sykkelparkeringsplasser til bysykler som ligger innenfor planomradet, kan innga i
normtallene. Plassene kan ikke utgjgre flere enn 10 % av minimumskravet.
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§16

Krav til miljo og estetikk

§ 16.1 Arkitektur og utforming

Bebyggelsen skal underordne seg viktige landskapstrekk, grennstruktur og landemerker.

o Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode, klart definerte offentlige rom og

fellesarealer.
e Bebyggelsen skal plasseres slik at utearealer innbyr til og enkelt kan tas i bruk.
e Bygg og veier skal plasseres i terrenget slik at tilgjengelighet oppnas, for bade
atkomster til bygg og utearealer og for gangatkomster giennom omradet.

e | fortettingsomrader skal det tas tydelig stilling til bebyggelsesstrukturen. Det skal tas

hensyn til eksisterende bebyggelse og ny bebyggelse skal vaere i harmoni med den.

e Universell utforming skal ligge til grunn for plassering og utforming av bygg og
anlegg.

e Maksimum tillatt dybde for ensidige leiligheter skal ikke overstige leilighetens
fasadelengde.

§16.2 Stpy

a) Alle tiltak skal planlegges slik at stgyforholdene innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.

b)

Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2021, skal legges
til grunn ved arealplanlegging og tiltak etter pbl. § 20-1. Retningslinjene skal ogsa fglges ved

planlegging av landingsplass og nye traseer for helikopterflyging. For skytebanestgy gjelder

grenseverdien i tabell under punkt b).

Kommunens stgysonekart for vei, jernbane, skytebane og helikopter skal legges til grunn ved

vurdering av stgypavirkning og behov for utredninger.

Stgygrenser for ny bebyggelse og virksomhet
For etablering av ny stgyfglsom bebyggelse og ny stgyende virksomhet skal fglgende

grenseverdier for utendgrs stgy ikke overskrides, med mindre annet er bestemt for stgysoner

(jf. &§ 21) eller fastsatt i reguleringsplan. Med stgyfglsom bebyggelse menes boliger,
fritidsboliger, barnehager, skoler, helseinstitusjoner og pleieinstitusjoner.

Stgygrenser ved etablering av ny stgyfalsom bebyggelse og ny stgyende virksomhet

Stoykilde Stgyniva utenfor Stgyniva utenfor | Stgyniva utenfor vinduer i
vinduer i rom med soverom, rom med stgyfglsomt
stoyfglsomt bruksformal | natt (kl. 23-7) bruksformal og pa stille
og pa stille del av del av uteoppholdsareal,
uteoppholdsareal dag/kveld (kl. 7-23)
Vei 55 dB Lgen 70 dB Lsar -
Bane 58 dB Lgen 75 dB Lsar -
Flyplass 52 dB Lgen 80 dB Lsas
Neering og uten impulslyd: 55 dB
industri Lden 45 dB Lnight,
med impulslyd: 50 dB |60 dB Lsar B
Lden
Motorsport 45 dB Lgen aktivitet forbudt |60 dB Lsae
Skytebaner 30 dB Lgen aktivitet forbudt |55 dB Lafmax
Vindmagller 45 dB Lgen - -
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§16.3

| Naermiljganlegg | 60 dB Lafmax

Plassering

Ny stgyfglsom bebyggelse og ny stgyende virksomhet skal plasseres slik at stgybelastningen
og behovet for avbgtende tiltak blir minst mulig. Bygninger skal plasseres og utformes slik at
naturlig st@yskjerming oppnas, fremfor bruk av frittstaende stgyskjermer.

Der boliger blandes med andre bruksformal, skal disse veere forenlige med boligformalet.

Stgygrenser for bygge- og anleggsvirksomhet
Ved bygg- og anleggsvirksomhet gjelder fglgende stgygrenser utenfor rom for stgyfglsom
bruk, med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan:

Stgygrenser for bygge- og anleggsvirksomhet

Stoyfolsom |Stgykrav pa Stgykrav pa kveld | Stgykrav pa Stgykrav pa natt
bebyggelse |dagtid (kl. 19-23) sgndag/ (kl. 23-7)

(kl. 7-19) helligdag (kl. 7—

23)

Boliger bygge- og bygge- og
Fritidsboliger anleggsvirksomhet |anleggsvirksomhet
Helse-/pleie- 60 dB Loncarzn 55 dB Loacosn skal ikke skal ikke
institusjon forekomme forekomme
Barnehage .
Undervifmng 55 dB Loseqr (T = brukstid)

Tiltak for G begrense stgy i bygge- og anleggsfasen

Seerlig steyende arbeider som boring, pigging, spunting, sprenging, pling, steinknusing,
handtering av masser og tilsvarende aktivitet far kun forega innenfor tidsintervallet kl. 08—-17
pa hverdager (mandag—fredag). For seerlig stgyende arbeider tilknyttet jernbaneprosjekter
skal hensynet til oppetid og framdrift vektlegges ved sgknad om avvikende arbeidstid.

Dersom bygge- og anleggsvirksomheten har varighet kortere enn 6 maneder, kan det
aksepteres opp mot 5 dB hgyere stgyniva pa dagtid enn angitt i tabell over. Dersom bygge-
og anleggsprosjekter bergrer samme nabolag samtidig eller like etter hverandre i tid, skal
disse behandles som en sammenhengende anleggsperiode.

| alle prosjekter hvor det forventes at st@ygrensene i tabellen over overskrides, har
forslagsstiller ansvar for a utarbeide en plan for handtering av stgy i bygge- og anleggsfasen.
Planen skal inneholde prognoser som viser stgynivaer og stgyutbredelse. Planen skal ogsa
vise aktuelle avbgtende tiltak for a redusere stgynivaene og forebygge stgyplager.

Stgyende drift og aktiviteter skal normalt ikke forekomme om natten. Ved spesielle tilfeller,
som kortvarig vedlikeholdsarbeider pa vei og jernbane, tillates avvik fra dette.

Det kreves spesielle varslingsrutiner overfor bergrte parter i trad med anbefalingene i
kapittel 6.3.11T-1442/2021.

Luftkvalitet
Luftfglsom arealbruk bgr lokaliseres til omrader hvor luftkvaliteten er best mulig, med god

luftgjennomstrgmning.
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b)

d)

§16.4

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520/2012 skal legges til grunn for arealplanlegging.

Etablering av luftfglsom bebyggelse
Med luftfglsom bebyggelse menes helseinstitusjoner, barnehager, skoler, boliger, lekeplasser
og utendegrs idrettsanlegg, samt grgnnstruktur.

| omrader med luftforurensning over anbefalte grenser for luftkvalitet (jf. Gul sone
T1520/2012) skal det vises varsomhet med 3 tillate etablering av luftfglsom bebyggelse. Ved
etablering av luftfglsom bebyggelse skal det sikres minst mulig eksponering av
luftforurensning pa uteoppholdsarealer og et godt inneklima.

| omrader med brudd pa forskrift om lokal luftkvalitet (jf. Red sone T15201/2012) tillates det
ikke ny luftfglsom bebyggelse. Avvik er tillatt innenfor omrader avsatt til sentrumsformal,
dersom tilfredsstillende luftkvalitet kan sikres bade innendgrs og ved uteoppholdsarealer.
Det tillates ikke avvik ved tunnelmunninger innenfor 50—-100 meter fra apningen, avhengig av
trafikkmengde.

I nye utbyggingsomrader skal det utfgres tiltak som forbedrer luftkvaliteten i omradet, f.eks.
forbedret luftgjennomstrgmming, hastighetsbegrensninger, forbud mot tungtransport og
vedfyring, bilfrie soner og forbedring av kollektivtilbud.

Etablering av ny luftforurensende virksomhet

Etablering av ny luftforurensende virksomhet skal ikke skje i omrédder med luftforurensning
over anbefalte grenser for luftkvalitet (jf. Gul sone T1520/2012) eller i omrader med brudd
pa forskrift om lokal luftkvalitet (jf. Red sone T1520/2012). Dersom ny luftforurensende
virksomhet skal etableres utenfor disse omradene, skal det utredes hvordan virksomheten vil
pavirke luftkvaliteten i omradet.

Det tillates avvik i sentrumsomrader for & etablere ny forurensende virksomhet. Dersom ny
luftforurensende virksomhet planlegges i omrade med brudd pa forskrift om lokal luftkvalitet
(jf. Rgd sone T1520/2012), bgr alternativ lokalisering, plassering og utbyggingsvolum samt
tiltak for a forbedre luftgjennomstrgmningen vurderes. Det bgr vurderes om det skal
fastsettes bestemmelser som begrenser utslipp fra virksomheten.

Luftforurensning fra bygg- og anleggsarbeider

Tiltakshaver skal vurdere hvilke aktiviteter som kan medfgre luftforurensning som bergrer
luftfelsom arealbruk. Dersom vurderingen viser at luftfglsom arealbruk i omgivelsene vil bli
bergrt, bgr det utarbeides en plan for avbgtende tiltak (for eksempel hjulvask, rengjgring av
veger og tildekking av masser). Dersom det er behov for a fastsla luftforurensningsnivaet, er
tiltakshaver ansvarlig for a giennomfgre malinger.

Samspillseffekter med stgy

Samspillseffekter med st@y skal vektlegges, slik at det tas ekstra hensyn i planleggingen nar
stgynivaet er over grenseverdien i retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging,
T-1442/2021.

Naturmiljg

Sammenhengende grgntdrag, gkologiske funksjonsomrader og et spekter av grgnne lunger
skal styrkes og ivaretas. Stgrre treer og viktige naturelementer skal sikres i reguleringsplaner
og i gjennomfgring av disse. Definisjon av stgrre treer fglger Natur i Norge (NIN) sin definisjon
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av "stort tre" fordelt pa treslag. Det skal tilrettelegges for god atkomst til naturomrader.
Strandsonen skal gjgres tilgjengelig ved viderefgring av kyststi.

§16.5 Grgnnstruktur og landskap
a) Terrengtilpasning

e Utforming og plassering av ny bebyggelse skal veere tilpasset terrenget pa en slik
mate at uttak og forflytting av masser minimeres, og slik at eksisterende terreng og
verdifull vegetasjon i stgrst mulig grad blir tatt vare pa.

o Utformingen og plasseringen skal sikre gode estetiske kvaliteter, lysforhold og
bruksarealer.

e Ved tomtetilpasning gjennom terrengoppfylling skal skraningsutslag pa nytt terreng
ikke overstige 1:3.

e Det tillates ikke hgyere forstgtningsmurer enn 1,5 meter regnet fra ferdig planert
terreng ved murens start. Ved plassering skal det tas spesielt hensyn til virkningene
for naboeiendommene.

b) Friomrader og parker
Ved ny utforming og beplantning av friomrader og parker skal det legges vekt pa biologisk
mangfold inkludert biotopmangfold. Stgrre Igv- og furutraer samt viktige naturelementer skal
bevares og innarbeides.

§ 16.6 Arealngytralitet
Prinsippet om arealngytralitet gjelder hele kommunen. Med arealngytralitet menes a

gjenbruke og fortette omrader som allerede er utbygd, fremfor a bygge ned landbruksarealer
og natur.

Med natur menes hovedgkosystemene skog, vatmark, vassdrag, naturlig apne omrader i
lavlandet og semi-naturlig mark, med underliggende naturtyper. Forringet natur, eksempelvis
drenert myr, regnes ogsa som natur. Det samme gjelder naturpregede frilufts- og
grentomrader, eksempelvis parker, hundremeterskoger og urbane grgntkorridorer.

§ 16.7 Lysforurensning
Belysning av uteomrader og fasader skal utformes slik at lysforurensning minimeres av

hensyn til omgivelsene, naturmangfold og nattehimmelen.

§ 17 Kulturminner og kulturmiljg

§17.1 Generelt om kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljg
Ved all planlegging, utbygging og endring av eksisterende bebyggelse skal det legges vekt pa

a bevare verdifulle kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljg.

a) Kulturhistorisk verdifull bebyggelse og seerpregede kulturmiljger skal bevares. Broer, veifar,
steingjerder, murer, tekniske installasjoner, spor etter tradisjonell virksomhet, verdifull
vegetasjon eller traer, hageanlegg og lignende som er en viktig del av szerpreget, skal
bevares.
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b)

b)

c)

d)

e)

§17.3

a)

b)

c)

d)

Ny bebyggelse eller nye konstruksjoner skal tilpasses kulturmiljget og utformes slik at de ikke
skjuler, dominerer over eller skiemmer bevaringsverdige eller fredede bygninger og
kulturmiljg.

Det skal legges vekt pa a opprettholde kulturhistorisk verdifull tomtestruktur, historiske
vegetasjonselementer og bygningers historisk seeregne plassering i landskap og terreng.

Bevaringsverdig bebyggelse og miljg
For eiendommer eller bebyggelse som omfattet av hensynssone «H570_1, Bevaringsverdig

bebyggelse og miljg» gjelder fglgende bestemmelser:

Det skal legges szerlig stor vekt pa bevaring av kulturhistorisk verdifull bebyggelse. Slike
bygninger og deres baerende konstruksjoner skal ikke rives eller flyttes.

Nye tiltak pa eiendommen skal ta hensyn til og tilpasses eksisterende bebyggelse og
kulturmiljg slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate. Saerlig viktig er
bebyggelsens overordnede formsprak, materialbruk, takform, vinduer, dgrer,
overflatebehandling og andre fasadedetaljer.

Pabygg, tilbygg og andre tiltak som medfg@rer stgrre visuelle endringer pa bevaringsverdig
bebyggelse, tillates ikke. Det kan gj@gres unntak for tiltak som tilbakefgrer til dokumentert
opprinnelig eller historisk form og uttrykk, etter kulturminnefaglig vurdering.

Opprinnelige eller kulturhistorisk verdifulle bygningselementer som vinduer, ytterdgrer,
gerikter, kledning, taktekking og andre fasadedetaljer skal kun fornyes nar disse ikke lar seg
utbedre eller reparere. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses bygningens
opprinnelige stil og materialbruk.

Opprinnelig eller kulturhistorisk verdifull sti- og veistruktur, hage eller parkareal, vegetasjon,
forstgtningsmurer med mer, skal bevares.

Listefgrte og fredede kirker
Kommunens listefgrte kirker er Siggerud kirke og Oppegard kirke, disse er markert med

hensynssone H570_5 i plankartet. Kommunens fredede kirker er Ski middelalderkirke og
Krakstad kirke, disse er markert med hensynssoner H730. For kirkene gjelder fglgende
bestemmelser:

Alle tiltak som bergrer listefgrte kirker, skal behandles i henhold til rundskriv Q-06/2020
Forvaltning av kirke, gravplass og kirkens omgivelser som kulturminne og kulturmiljg.

Listefgrte kirker; Siggerud kirke og Oppegard kirke
Alle inngrep i eller endringer av listefgrte kirker skal avklares med Riksantikvaren.

All planlegging og alle tiltak i kirkens naere omgivelser skal ta hensyn til kirkens plassering og
virkning i landskapet. Slike saker skal sendes fylkeskommunen for uttalelse.

Ved vedlikehold og utbedringer skal fasadeuttrykk og konstruksjon bevares. Opprinnelige
fasadeelementer som vinduer, dgrer, kledning, taktekking og overflatebehandling skal sa
langt som mulig bevares. Ved ngdvendig utskiftning skal det sa langt som mulig brukes
tradisjonelle (opprinnelige) teknikker og materialer.
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f)

g)

§17.4

§17.5

a)

b)

Fredede kirker; Ski middelalderkirke og Krakstad kirke

Ski og Krakstad middelalderkirker og middelalderkirkegarder er automatisk fredet. Det er
ikke tillatt a iverksette tiltak som kan virke inn pa de automatisk fredede kirkene og
kirkegardene med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

Innenfor middelalderkirkegardene er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i
kontinuerlig bruk etter 1945. Graver som ikke har vaert i bruk etter 1945 skal ikke
benyttes til gravlegging. Unntak er urnenedsettelser i graver der kistens plassering er
kjent og der borehullet for urnen ikke skader intakte kulturminner. Urnen skal settes ned
over den eldre kisten.

Alle tiltak innenfor kirkestedene skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot
bestemmelsene i kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal
det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet.

Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse (KULA)
KULA-landskapene er markert med hensynssone H570_6 i plankartet. For landskapene

gjelder fglgende bestemmelser:

Krakstad middelalderkirkested
Middelalderkirkestedet med Krakstad kirke og kirkegard fra middelalder skal bevares og

beholde sin fremtredende plass i landskapet.

Gamle Mossevei langs Gjersjgen

Veiens linjefgring skal bevares.

Enhetlige boligomrader fra etterkrigstiden
For eiendommer markert med hensynssone H570_7 i plankartet, i boligomradene pa Kantor,
Hellerasten, @stasen og Finstad gjelder fglgende bestemmelser:

Det skal legges stor vekt pa bevaring av bebyggelsesmgnster og den opprinnelig
bebyggelsens arkitektoniske uttrykk og karakter.

Den visuelle og estetiske sammenhengen i kulturmiljget skal bevares.

Eventuelle nye tiltak skal tilpasses og underordnes bebyggelsens arkitektoniske uttrykk og
karakter, og vurderes innenfor rammene av bokstav a og b.

Arkitektonisk uttrykk og karakter kan defineres av blant annet bygningens volumoppbygning,
skiftende fasadeliv, plassering i terreng, takform, ma@neretning, kledning inkludert retning og
mgnster i kledningen, plassering og proporsjoner av vinduer og dgrer, takutspring, utforming
av verandaer og rekkverk, gesimsbdnd, vinduskasser, materialvalg, fargevalg og grunnmur.
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§18

§18.1

§18.2

§18.3

§18.4

§18.5

Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsarbeid

Neering
Reguleringsplaner skal:

e angi hvilke former for naeringsvirksomhet som tillates

e baseres pa ABC-prinsippene (de mest sentrale omradene skal gis hgy utnyttelse og
tilrettelegges for arbeidsplassintensive virksomheter og virksomheter med behov for
god publikumstilgang)

Klima- og energi
Reguleringsplaner skal:

e Tilrettelegge for og prioritere gaende, syklende og kollektivtransport szerlig ved
utbyggingsprosjekter som ligger innenfor prioriterte utbyggingsomrader.
Hovedatkomsten skal rette seg mot gaende/syklister og kollektivreisende.

e Redegjgre for mulighetene til a redusere uttak av masser, gjenbruk av eksisterende
bygningsmasser, fremtidig energibruk og lokal energiproduksjon (f.eks. solenergi og
jordvarme) som kan ha betydning for plassering av bygg.

e Redegjgre for tiltak for a redusere klimagassutslipp og avfall i anleggsfasen (f.eks.
fossilfri eller utslippsfri byggeplass og planlegging av massetransporter).

e Inneholde et klimagassregnskap for bygg over 1000 m? BRA. Basert pa
klimagassregnskapet bgr det beskrives tiltak som reduserer klimagassutslippet med
35 % sammenlignet med et TEK17-bygg.

Naturtyper, biologisk mangfold og vegetasjon
Reguleringsplaner skal:

e ha en naturfaglig utredning om forekomster av viktige naturtyper og biologisk
mangfold, herunder viktige naturtyper, arter og gkologiske funksjonsomrader, samt
en oppdatering av eksisterende registreringer

o kartlegge busk- og trevegetasjon

e beskrive hvilke naturverdier som skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette
skal skje

e sikre at naturtyper og arters gkologiske funksjonsomrader og betingelser ivaretas og
ikke forringes eller fragmenteres

@kologisk kompensasjon

Dersom en reguleringsplan tillater at natur eller et omrades gkologiske funksjon gar tapt i
strid med prinsippet i § 16.6 Arealngytralitet, skal tiltakshaver yte en gkologisk kompensasjon
for tapet tiltaket medfgrer. @kologisk kompensasjon fastsettes av kommunen, og ytes enten
som erstatningsareal eller som et gkonomisk bidrag til restaureringsprosjekter.

Matjord
Til reguleringsplan som tillater formalsendring eller omdisponering av dyrket eller dyrkbar

jord, skal det utarbeides matjordplan. Planen skal sikre at matjordlaget brukes til
matproduksjon pa oppfyllingsomrader for ny dyrket jord eller forbedring av dyrket eller
dyrkbar jord.

Forslag til matjordplan skal fglge med som en del av hgringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn
av reguleringsplan.
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| reguleringsplaner skal det gis bestemmelser som sikrer at matjorda ivaretas i henhold til
matjordplan.

§ 18.6 Masseforvaltning
Reguleringsplaner skal:

e redegjgre for massebalanse
e utrede for gjenbruk av masser
o stille krav om kvaliteten pa tilfgrte masser

§ 18.7 Vassdrag
Reguleringsplaner skal:

e inneholde en registrering og sikring av kantvegetasjonssonen der den omfatter
vassdrag eller tilrettelegger for tiltak som kan innvirke pa tilliggende vassdrag

e angi byggegrense mot vassdrag

e avklare hvordan vassdrag kan gjenapnes der planen bergrer et omrade med lukket
eller gjenfylt vassdrag

§ 18.8 Kulturmiljp og kulturlandskap
Reguleringsplaner skal:

e registrere og oppdatere eksisterende registreringer av
o kulturlandskap
o automatisk fredede kulturminner
o nyere tids kulturminner
o kulturmiljg
e beskrive hvilke verneverdier som skal bevares, og hvordan dette skal skje, inkludert
hensynene til kulturlandskap
e redegjgre for hvordan tiltaks arkitektur og estetiske utforming forholder seg til
kulturminner i omradet

§ 18.9 Overvannshandtering, flomsikring og vann og avigp
Reguleringsplaner skal ivareta helhetlig forvaltning av overvann og flom i henhold til §§ 4.2,
4.3,4.40g4.5.

Til reguleringsplan skal det utarbeides en felles rammeplan for VA og overvann.

§ 18.10 Barn og unge
Reguleringsplaner skal:

e vise hvordan barn og unge bruker planomradet

e vise hvordan planforslaget vil pavirke barn og unges bruk av planomradet
e vise utforming og plassering av lekeplasser

e vise skolevei med ROS-analyse og utrede trafikksikkerhet for skolevei

§ 18.11 Universell utforming
Reguleringsplaner skal redegjgre for hvordan universell utforming er ivaretatt, bade internt i
planomradet og i sammenheng med omkringliggende omrader. Det skal spesielt legges vekt
pa gangatkomster, kollektivholdeplasser og gang- og sykkelveier. Ved regulering av stgrre
utbygginger kan kommunen stille krav om uavhengig kontroll av universell utforming av bygg
og utearealer.
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§ 18.12 Geotekniske vurderinger
Reguleringsplaner skal:

o dokumentere at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til § 22.3
Mulighet for kvikkleire, krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder
NVEs veileder 1/2019

o dokumentere skredsikkerhet og bebyggbarhet med en tydelig konklusjon

§ 18.13 Utearealer
Reguleringsplaner skal:
e inneholde illustrasjonsplan
e redegjgre for utforming og plassering av utearealer
e vise hvordan kravene til utearealer og lekeplasser oppfylles

[llustrasjonsplanen skal minimum vise:

e eksisterende og ny vegetasjon

o eksisterende og nytt terreng

e gangveier

e parkering

e renovasjon

e sittegrupper og lekearealer

e sol- og skyggeforhold pa utearealer og bygningsfasader i planomradet og pa
naboeiendommene

e arealer for lagring av sng ved brgyting

§ 18.14 Estetikk
Reguleringsplaner skal:

e redegjgre for tiltakets utforming og forhold til eksisterende terreng og omgivelser

e redegjgre for ny bebyggelse og anlegg sett fra naerliggende boligomrader,
friluftsomrader, turveier og utsiktsplasser ved modell, fotomontasje e.l.

e vise planlagt bebyggelse med maks tillatt utnyttelsesgrad og hgyde, egnete snitt
sammen med tilliggende bebyggelse og anlegg

§ 18.15 Handel
Reguleringsplaner som tillater handelsvirksomhet over 500 m? BRA, skal:

e redegjgre for behovet for tiltaket ut fra dekningsgraden for handel,
befolkningsgrunnlag og senterstrukturstatus for omradet hvor etableringen eller
utvidelsen skal skje

o redegjore for tilgjengelighet med kollektivtransport og trafikksikker atkomst for
fotgjengere og syklister

Utredningen kan unnlates der dette er tilfredsstillende beskrevet i overordnet plan.

§ 18.16 Helsekonsekvensvurdering
Reguleringsforslag skal inneholde helsekonsekvensvurdering. Denne skal belyse positive og

negative helsemessige konsekvenser, og gi en samlet vurdering knyttet til bakenforliggende
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faktorer og synliggjgre om tiltaket fremmer eller reduserer forskjeller mellom ulike
befolkningsgrupper.

Fysiske forhold, sosiale miljgfaktorer og livsstilsfaktorer som fglge av reguleringsplanen skal
belyses.

Tiltakshaver skal bruke kommunens sjekkliste for helsekonsekvensvurderinger.

§ 18.17 Trafikk
Reguleringsplaner som inneholder tiltak som kan medfgre gkning i biltrafikk pa over 400 ADT

(arsdggntrafikk) eller tungtransport pa over 200 ADT, skal:

e inneholde trafikkprognose

e vurdere kapasitet og trafikksikkerhet for atkomsten til tiltaket, inkludert bergrte
veikryss

o redegjore for konsekvenser og avbgtende tiltak

§ 18.18 Stgy
Reguleringsplaner som gjelder eller pavirker stgyfglsom bebyggelse, eller sgknad om

etablering og utvidelse av stgyende tiltak, skal:

e inneholde stgysonekart — med og uten avbgtende tiltak.

e inneholde stgyutredning i samsvar med retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442/2021). Stgyutredningen skal avklare hvilke ngdvendige
avbgtende tiltak pa bergrte bygninger og utearealer og hvilke alternative
planlgsninger som vil vaere ngdvendig, slik at stgykravene § 16.2 kan oppfylles.

e vurdere samspillseffekten mellom stgy og luftforurensning.

Dersom planomradet er utsatt for stgy fra flere kilder, skal samlet stgybelastning vurderes.

§ 18.19 Luftkvalitet
Retningslinje T1520/2012 skal legges til grunn i reguleringsplaner. | omrader med antatt

luftforurensning over anbefalte grenser (gul og r@d sone) for luftkvalitet skal
reguleringsplaner omtale status og konsekvenser knyttet til luftforurensning.

Ved etablering av ny luftfglsom bebyggelse (kap. 5.2) og luftforurensende virksomhet (kap.
5.3) skal det tas hensyn til bade omradets egnethet for ulik arealbruk ut fra
luftforurensningsforhold og hvilke tiltak som bgr gjennomfgres, for a unnga gkt forurensning.

§ 18.20 Elektromagnetisk straling
Dersom ny bebyggelse og anlegg som er beregnet for personopphold foreslas plassert nzer

hgyspentledninger, kabler og transformatorer i kraftnettet e.l. som kan medfgre
magnetfeltnivaer over 0,4 uT (mikrotesla), skal det gjennomfgres utredninger som skal gi
grunnlag for a vurdere bebyggelsens og anleggets plassering, og forebyggende tiltak for a
redusere magnetfeltet.

Dersom nyetableringer av elektriske anlegg kan medfgre magnetfeltnivder over 0,4 uT
(mikrotesla), skal det gjennomfgres utredninger som skal gi grunnlag for a vurdere anleggets
plassering og forebyggende tiltak for a redusere magnetfeltet.
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§ 18.21 Variert boligsammensetning
Ved regulering skal planforslaget redegj@re for hvordan planen

e gir mulighet til samhandling mellom naboer gjennom formell og uformell kontakt

e hvordan planforslaget bidrar til et mangfoldig, variert og stabilt bomiljg i omradet

e hvordan den enkelte kan ha sin boligkarriere i det lokalmiljget de flytter inn i, ved
endret livssituasjon pa grunn av alder, sykdom, samlivsbrudd eller annet

§ 18.22 Miljpoppfalging og -overvaking
Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker.

Til reguleringsforslag for bebyggelse og anlegg skal det utarbeides et overordnet
miljgprogram for planleggings- og anleggsperioden. Miljgprogrammet skal ivareta
fokusomrader som fremgar i veiledning til Miljgprogram og miljgoppfglgingsplan for Nordre
Follo kommune.

| reguleringsplaner som bergrer viktige miljgforekomster, vassdrag eller kan fgre til annen
forurensning eller skade, stilles det krav til overvaking og rapportering.

Ved krav til overvakning og rapportering skal fgrtilstand i bergrte bekker og vassdrag vaere
dokumentert fgr arbeid kan igangsettes. Miljgoppfglgingsplanen skal inneholde
grenseverdier for avvik basert pa dokumentert fgrtilstand.

Til rammesgknad som utarbeides med grunnlag i reguleringsplan som krever
miljpoppfelgingsplan, skal det leveres en miljgoppfglgingsplan som skal redegjgre om
hvordan hensynene i miljpprogrammet konkret vil bli ivaretatt i byggeprosjektet. Tiltakene
skal vaere malbare og sikret i tilknyttede planer for hele anleggsperioden.

F@r igangsettingstillatelse kan gis, skal alle tiltakene i miljgoppfglgingsplanen for
anleggsperioden vaere belagt med ansvar.

§ 18.23 Renovasjon
Reguleringsplan skal redegjgre for lokalisering og Igsninger for renovasjon.

§ 18.24 Brann og redning
Reguleringsplan skal redegjgre for hvordan hensynet til brann- og redningstjenester er

ivaretatt.

34



Bestemmelser til arealformal
(plan- og bygningsloven §§ 11-10 og 11-11)

§ 19 Landbruks-, natur- og friluftsformal

§ 19.1 LNF1 - Strandsonen langs sjgen
Hvis ikke annet fglger av reguleringsplan, er tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 ikke
tillatt i LNF1, med unntak av:

fasadeendring

bygninger og mindre anlegg som inngar i landbruksformal
miljgvennlige anlegg for vannforsyning og avlgpshandtering

riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg

gjenoppbygging av godkjent bygning etter brann

etablering av kommunale vann- og avlgpsledninger og stikkledninger til
boligeiendommer og fritidseiendommer

§19.2 Bestemmelser til LNF-omradene
Hvis ikke annet fglger av reguleringsplan, er tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 ikke
tillatt i LNF-omradene. Dette gjelder ikke fglgende tiltak som er i trad med kommuneplan § 6
— byggegrenser:

Bygninger og anlegg som inngar i landbruksformalet, og som er i trad med
kommuneplan § 19.2 bokstav a.

Tiltak pa eksisterende boligeiendommer i LNF i trad med kommuneplan § 19.2
bokstav b.

Tiltak pa eksisterende fritidseiendommer i LNF i trad med kommuneplan § 19.2
bokstav c.

Etablering av kommunale vann- og avlgpsledninger, og stikkledninger til bolig-,
landbruks- og fritidseiendommer.

Etablering av miljgvennlig anlegg for vannforsyning og avlgpshandtering pa
eksisterende bolig-, landbruks- og fritidseiendommer.

Mindre tiltak som fremmer natur- og friluftsformal.

a) Bestemmelser til eksisterende landbrukseiendommer i LNF

Det tillates kun én boenhet per eiendom, med mindre det ut fra landbruksfaglige
kriterier vurderes som ngdvendig med flere.

Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

Utvidelse av eksisterende bebyggelse og oppfgring av ny bebyggelse, herunder
driftsbygning og karbolig, ma tilpasses den gvrige bebyggelsen pa eiendommen og
innga som en naturlig del av eksisterende kulturlandskap og kulturmiljg.

Stgrrelse pa bygninger skal tilpasses byggets funksjon i landbruksvirksomheten og
eiendommens produksjonsgrunnlag.

Nye bygninger skal plasseres som en del av eksisterende tun, og ma ikke forringe
dyrket og dyrkbar mark.

Tiltak i forbindelse med naeringsvirksomhet som ikke er tuftet pa gardens eget
produksjonsgrunnlag, krever regulering fgr giennomfgring. Dette gjelder likevel ikke
for tilleggsneaering i trad med veileder H2401 Garden som ressurs.
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b) Bestemmelser til eksisterende boligeiendommer i LNF
Det tillates kun én boenhet per eiendom, med tilhgrende garasje og bod. Eksisterende

bebyggelse kan rives og bygges opp igjen i trad med forutsetningene under:

e Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

e Grad av utnytting ma ikke overstige 22 % BYA per eiendom. Bebyggelsens samlede
bebygde areal for bolig, garasje og utebod ma enten vaere maks 200 m?BYA eller 400
m? BRA.

e Maksimal gesimshgyde for bolighus er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8,50 m.
Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

e Maksimal gesimshgyde for garasje/utebod er 3,00 m og maksimal mgnehgyde
5,00 m. Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

c) Bestemmelser til eksisterende fritidsboligeiendommer i LNF
Det tillates kun én boenhet per eiendom, med tilhgrende garasje og bod. Eksisterende

bebyggelse kan rives og bygges opp igjen i trad med forutsetningene under:

e Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

e Bruksareal (BRA) / bebygd areal (BYA) for fritidsboligen méa ikke overstige 60 m? /
70 m?,

e Bruksareal (BRA) / bebygd areal (BYA) for garasje eller utebod ma ikke overstige 20
m? /23 m2

e Maksimal gesimshgyde for fritidsbolig er 3,00 m. Maksimal mgnehgyde er 5,00 m.
Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

e Maksimal gesimshgyde for garasje/utebod er 2,50 m og maksimal mgnehgyde
3,50 m. Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.
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Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner
(plan- og bygningsloven § 11-8)

§20

§20.1

§20.2

§20.3

Sikringssoner

Nedslagsfelt drikkevann, H110 (Temakart 2)

Drikkevannsinteressen skal veere overordnet alle andre interesser innenfor hensynssonen. |
tillegg gjelder fglgende bestemmelser overfor enhver som ferdes eller oppholder seg ved
drikkevannskilden, samt nedbgrsfeltet:

e Transport, lagring og bruk av oljeprodukter og andre kjemikalier skal forega pa en slik
mate at det ikke utgjgr noen fare for forurensing. Forbudet omfatter ogsa handtering
av maskiner eller andre kjgretgy ved vask, reparasjoner, oljeskift og lignende
aktiviteter som medfgrer fare for forurensing.

e Det er forbudt a ta med levende organismer inn i nedbgrsfeltet, som kan ha negativ
innvirkning pa vannkvaliteten eller gkosystemet.

e Det er forbudt & bruke motorfartgy pa Gjersjgen. Forbudet gjelder alle typer
motorer.

o Dettillates ikke arrangementer i kantsonen eller pa Gjersjgen som kan pavirke
drikkevannskvaliteten.

For allmenhetens aktiviteter gjelder i tillegg fglgende:

o Det er forbudt & bruke motorfartgy pa Gjersjgen. Forbudet gjelder alle typer
motorer. Forbudet gjelder ikke i vannverkets tjeneste.

e Det er forbud mot organisert bading og organisert fisking i Gjersjgen.

e Det er ikke tillatt a sette opp telt, bobil, campingvogn eller pa annen mate sla leir i
kantsonen langs Gjersjgen.

Byggeforbud rundt tunneldpning, H130 (Temakart 2)

HENSYNSSONE H130_1 TUNNELVEGG FOR E6
Innen 50 meter fra ytterkant tunnelvegg for E6 er det ikke tillatt med arbeider og tiltak som

kan medfgre rystelser eller pa annen mate skade tunnelen eller tunnelinnredningen.

HENSYNSSONE H130_2 TUNNELVEGG FOR RIKASTUNNELEN OG INGIERTUNNELEN
Innen 15 meter fra ytterkant tunnelvegg for fv. 152 Rikastunnelen og fv. 127 Ingiertunnelen

er det ikke tillatt med arbeider og tiltak som kan medfgre rystelser eller pa annen mate skade
tunnelen eller tunnelinnredningen.

Andre hensynssoner, H190 (Temakart 2 og 6)

HENSYNSSONE H190_1 PUMPESTASJON VED GJERSJ@EN (Temakart 2)
Innenfor sonen skal det ikke vokse busker og traer. Gresset skal holdes lavt og fritt for

brennbart materiale.
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§21

§21.1

§21.2

HENSYNSSONE H190_2 OVER JERNBANETUNNEL (Temakart 2)

Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med boring i grunnen eller andre tiltak som kan
medfgre skade pa tunnelanlegget. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal avklares med
jernbanemyndigheten.

HENSYNSSONE H190_3 DRIKKEVANNSFORSYNING - RAVANNSTUNNEL OG RAVANNSLEDNING
(Temakart 2)
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med tiltak eller arbeider i grunnen som kan medfgre

skade pa ravannsanlegg. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal avklares med vannverket.

HENSYNSSONE H190_4 LUFTROM VED HELIKOPTERLANDINGSPLASS (Temakart 6)
Innenfor hensynssonen kan det ikke etableres hinder (bygninger, signalmaster, vegetasjon,

anlegg eller andre innretninger) som kan komme i konflikt med skraplanene til
helikopterlandingsplassen. Alle tiltak innenfor sonen skal avklares med Politiets nasjonale
beredskapssenter.

Stgysoner

Red sone — vei, bane, helikopter iht. T-1442/2021, H210 (Temakart 3,4 og 6)

Det er ikke tillatt & etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i rg¢d stgysone. Det samme
gjelder opprettelse av nye eiendommer. Innenfor omrader avsatt til sentrumsformal eller
bestemmelsesomrade for prioriterte utbyggingsomrader kan ny bebyggelse tillates dersom
felgende vilkar oppfylles:

e Alle stgykrav til innendgrs stgyniva i byggteknisk forskrift (jf. kap. 13 del 1V) oppfylles.

e Alle boenheter har stille side.

e Alle stgykrav til utendgrs stgyniva (jf. § 16.2 pkt. a) og b)) oppfylles ved alle soverom i
boliger, eller pa minst en fasade i annen stgyfglsom bebyggelse.

o Bebyggelse har tilgang til stille side.

e  Minst ett soverom og minst halvparten av rom for stgyfglsom bruk plasseres mot
stille side.

e Alle bruksenheter har tilgang til tilstrekkelig uteoppholdsareal der stgykravene til
utendgrs st@gyniva ikke overskrides.

e Alle boenheter er gjennomgaende.

e Ny bebyggelse sikres kvalitetshevende og kompenserende tiltak som gar utover
minimumskravene i §§ 10 og 11 for a fremme trivsel og helse.

Gul sone - vei, bane, helikopter iht. T-1442/2021, H220 (Temakart 3,4 og 6)
Det er ikke tillatt 4 etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i gul stgysone, med mindre
fglgende vilkar oppfylles:

o Alle stgykrav til innendgrs stgyniva i byggteknisk forskrift (jf. kap. 13 del IV) oppfylles.

e Alle boenheter har stille side.

e Alle stgykrav til utendgrs stgyniva (jf. § 16.2 punkt a) og b)) oppfylles for alle soverom
i boliger, eller pa minst en fasade i annen stgyfglsom bebyggelse.

e For nedre del av gul stgysone skal alle boenheter ha en stille side.

e For gvre del av gul stgysone skal alle boenheter ha stille side, og minst ett soverom
skal plasseres mot denne siden.
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e Alle bruksenheter har tilgang til tilstrekkelig uteoppholdsareal, der stgykravene til
utendgrs stgyniva ikke overskrides.

o Ny bebyggelse sikres kvalitetshevende og kompenserende tiltak som gar utover
minimumskravene i §§ 10 og 11 for a fremme trivsel og helse.

Andre stgysoner — skytestgy iht. § 16.2, H290 (Temakart 5)
Det er ikke tillatt @ etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i stgysonen.

Faresoner
Flomfare, H320_1 og H320_2 (Temakart 7)

Alle tiltak innenfor angitte hensynssoner for flom skal dimensjoneres og sikres i samsvar med
“Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar” (NVE, 2022), Retningslinjer 2-2011
“Flaum- og skredfare i arealplanar” (NVE, revidert 22. mai 2014) og NVE-veileder 3-2015
“Flaumfare langs bekker”, iht. TEK17 § 7-2, med klimafaktor 1,5.

Dokumentasjon for hvordan flomhensyn er ivaretatt, skal fglge alle plan- og byggesaker som
omfatter omrader innenfor hensynssone for flomfare.

| disse sonene skal det ikke utfgres bygge- eller anleggstiltak som kan pavirke stabiliteten i
elvesidene negativt. Sa langt det er skjgtselsmessig forsvarlig, skal treer og annet
vegetasjonsrotsystem bevares. Anleggstiltak kan utfgres som et ledd i elveforbygging.

e For tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav a, d og m som omfatter flomveier
med tilrenningsareal stgrre enn 5000 m?, skal overflatevann handteres pa en slik mate at
det ikke vil medfgre fare for byggeprosjektet eller medfgre skader pa byggverk pa
naboeiendommer ved ev. endring av vannveier.

e Det tillates ikke nybygg naermere enn 5 m fra flomvei med tilrenningsareal stgrre enn
eller lik 50 000 m2, med mindre hensikten med tiltaket er & forebygge erosjon eller
forbedre overvannshandteringen.

HENSYNSSONE H320_1 BYGGEFORBUDSSONE FLOM
Hensynssonen omfatter omradet innenfor byggeforbudssonen etter utfgrt modellering av
200-arsflom med klimafaktor 1,5.

HENSYNSSONE H320_2 SARBARE OMRADER FOR FLOM OG OVERVANN

| forbindelse med utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det giennomfgres neermere
utredning av overvann og flom, inklusive vannlinjeberegninger. Nar slike beregninger er gjort,
kan hensynssonen justeres i reguleringsplan. Eventuelt byggeforbud ilegges kritiske omrader.
Ngdvendige sikringstiltak og avbgtende tiltak ma utfgres i trad med utredningens
anbefalinger.

Hgyspenningsanlegg inkludert hgyspentkabler, H370 (Temakart 8)
Det tillates ikke etablert bebyggelse i hensynssonen. Alle tiltak i terreng og byggearbeider i

hensynssonen skal avklares med netteier pa forhand. Ved nedgraving av hgyspentkabel skal
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det i detaljregulering fastsettes grenseverdier for magnetfelt for bebyggelse for varig
opphold.

Mulighet for kvikkleire og skred i bratt terreng, H310 (Temakart 16)

HENSYNSSONE H310_1 AKTSOMHETSOMRADE MARIN LEIRE
Hensynssonen viser omrader med sveert store, store og middels sammenhengende
forekomster av marine avsetninger i NGUs datasett Mulighet for marin leire (MML).

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal fare for omradeskred vurderes i henhold til
krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Ved tiltak
nedstrgms et aktsomhetsomrade ma det vurderes om tiltaket kan ligge i utlgpssonen til et
potensielt fareomrade. Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak som kan medfgre fare
for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn samtidig med sgknaden.

HENSYNSSONE H310_2 KVIKKLEIRESONE
Hensynssonen viser kartlagte kvikkleiresoner fra NVE Atlas hvor reell fare for omradeskred er
vurdert og pavist.

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet
mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i
samsvar med NVEs veileder 1/2019. Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak som kan
medfgre fare for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn samtidig med
spknaden.

HENSYNSSONE H310_3 AKTSOMHETSOMRADE SKRED | BRATT TERRENG

Hensynssonen er basert pa kartlaget «Skred i bratt terreng» (aktsomhetsomrade) i NVE Atlas,
og viser potensielt utsatte omrader for skredtypene sngskred, flomskred, jordskred,
steinsprang og steinskred.

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal reell fare for skred vurderes i henhold til
krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVE Veileder for utredning av
sikkerhet mot skred i bratt terreng (2020). Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak
som kan medfgre fare for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn
samtidig med sgknaden.

Storulykkevirksomheter, H390 (Temakart 17)
Aktsomhetsomradene skal legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen. Ved endring

eller utvidelse av eksisterende virksomhet ma omfang av aktsomhetsomrade i temaplanen
vurderes pa nytt. Endring av aktsomhetsomrade ma eventuelt avklares gjennom
reguleringsplan. Innenfor aktsomhetssonen skal det ikke etableres skoler, barnehager,
sykehjem eller andre sarbare bygg.

Innenfor aktsomhetssonen skal det i forbindelse med regulering og utbygging av boliger,
hotell, kjgpesenter, publikumsarenaer og lignende som innebzerer permanent opphold av
personer, foreligge en kartlegging og vurdering av den pavirkning det farlige anlegget utgjgr
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§23
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for tiltaket. Tillatelse kan ikke gis med mindre tiltaket kan sikres tilfredsstillende med
eventuelle avbgtende tiltak.

Infrastruktursoner

Rekkefglgekrav til infrastruktur, H 430 (Temakart 9)

HENSYNSSONE H430_1 SONSTERUDVEIEN 30 OG 32
For Sgnsterudveien 30 og 32 skal utbygging ikke finne sted fgr ny krysslgsning i
Sensterudveien/Valhallaveien er etablert.

HENSYNSSONE H430_2 FLAYSBONN

| fortettingsomrade Flgysbonn (H810_3) og naeringsomradene i sgr skal utbygging ikke finne
sted for ny sykkelvei med fortau langs Kongeveien/Sgnsterudveien (fra planomradet til
Skiveien) er etablert.

HENSYNSSONE H430_3 SKI @ST

| transformasjonsomradet for Ski @st skal det etableres gode gang- og sykkelveiforbindelser
mot Ski sentrum, og omradene i nord og sgr ma ha trafikksikker kobling over/under
Kjeppestadveien og @stre linje.

HENSYNSSONE H430_4 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE
| Krakstad sentrumsomrade skal utbygging ikke finne sted f@r ny gang- og sykkellgsning langs
Stasjonsveien er etablert.

Soner med angitte saerlige hensyn
Til de fglgende hensynssonene er det knyttet retningslinjer. Retningslinjene star i kursiv.

Hensyn friluftsliv, H530 (Temakart 10)
Hensynssonen omfatter kartlagte friluftsomrdder verdsatt til svaert viktig og viktig verdi.
Friluftsomrdder som skilgyper som gdr over dyrket mark, er ikke inkludert i hensynssonen.

Ved utfgring av tiltak i disse omrddene skal hensynet til friluftsliv ivaretas sa lenge dette ikke
er i konflikt med landbruks- og neeringsinteresser.

Skjgtselen av omrddene har som mal G opprettholde kulturlandskapet med naturlig
vegetasjon og fauna. Bruken skal ta hensyn til dyrehold og beitedyr i aktuelle omrader.

Bevaring naturmiljg, H560 (Temakart 11)

HENSYNSSONE H560-1 OMRADER MED SZRLIG NATURVERDI
Sonen omfatter kartlagte omrader med seerlig naturverdi. | disse omrddene skal alle tiltak
som kan forringe naturverdiene, unngds.
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HENSYNSSONE H 560-2 VILTTREKK OG @KOLOGISKE FUNKSIONSOMRADER

Sonen omfatter viktige vilttrekk og gkologiske funksjonsomrader. I disse omrddene skal nye
tiltak som kan pdvirke omrdadets funksjon for naturtyper og arter, sgkes unngatt. Dersom det
legges til rette for tiltak i disse omrddene, ma det ved behandling av plan eller sgknad om
tiltak dokumenteres at hensynene bak sonen ivaretas pa en tilfredsstillende mate.

HENSYNSSONE H560-3 MYROMRADER
Sonen omfatter registrerte myromrader. | disse omrddene tillates ikke tiltak eller inngrep som
kan pavirke omrddets funksjon eller vannhusholdning.

Bevaring kulturmiljg, H570 (Temakart 12)

HENSYNSSONE H570_1 BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE OG MIU® (Vedlegg — tabell H570_1)
For eiendommer eller bebyggelse som i seg selv eller som del av et miljg i det ytre har
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som bgr bevares, gjelder falgende:

a) For hensynssonen gjelder bestemmelsene i § 17.2.
b) Bevaringsverdig bebyggelse skal sgkes vedlikeholdt.

HENSYNSSONE H570_2 KULTURMILI® (Vedlegg — — tabell H570_2)
Denne hensynssonen omfatter eiendommer og bebyggelse som inngdr i et bevaringsverdig
kulturmilig, men som ikke i seg selv er bevaringsverdig.

a) Ved regulering eller tiltak pad slike eiendommer skal det legges vekt pa G bevare, og
om mulig tilbakefgre bebyggelsens opprinnelige karakter og byggestil. Dette gjelder
seerlig bygningers form, takform, fasade, d@rer, vinduer og andre bygningsdeler,
bygningsdetaljer, materialbruk og fargebruk.

b) Ny bebyggelse eller nye konstruksjoner bgr tilpasses kulturmiljget og utformes slik at
de ikke skjuler, dominerer over eller skiemmer bevaringsverdige eller fredede
bygninger og kulturmiljg.

c) Det skal legges vekt pa G opprettholde kulturhistorisk verdifull tomtestruktur,
historiske vegetasjonselementer og bygningers saeregne plassering i landskap og
terreng.

HENSYNSSONE H570_3 KULTURLANDSKAP

a) Ved planarbeid som kan bergre viktige kulturmiljg eller ssmmenhengende
kulturlandskap, skal konsekvensene for kulturlandskap og kulturmilj@ utredes, med seerlig
vekt pd landskapsbildet.

b) Massedeponi, terrengplanering og andre tiltak som kan ha vesentlige konsekvenser for
landskapsbildet, krever reguleringsplan f@r gjennomfgring.

Falgende kulturlandskap skal sgkes bevart

e Jordbrukslandskapet mellom middelalderkirkene i Ski og Krdkstad og moreneryggene
med tidlige bosettingsspor og ferdselsveier

e Krdkstad kirke med omgivelser

e Ski kirke med omgivelser
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a)

b)

d)

e)

a)
b)

c)

d)
e)

e Bdlerud-Sjgdal

e Oppegdrd kirke med omgivelser
o Gjersjgelvdalen—Hvitebjgrn

e Ingierstrand

e Gjersjgen med omgivelser

HENSYNSSONE H570_4 HISTORISKE VEIFAR
Historiske veifar skal sgkes bevart. Det bar ikke tillates tiltak som kan forringe veiens
historiske kvaliteter.

HENSYNSSONE H570_5 LISTEF@RTE OG FREDEDE KIRKER
For hensynssonen gjelder bestemmelsene i § 17.3.

HENSYNSSONE H570_6 KULTURHISTORISKE LANDSKAP AV NASJONAL INTERESSE (KULA)
For hensynssonen gjelder bestemmelsene i § 17.4 i tillegg til falgende retningslinjer:

Krakstad kirkested

Middelalderkirkestedet med Krdkstad kirke og kirkegdrd fra middelalder bgr opprettholdes pd
en slik mate at det beholder sin fremtredende plass i landskapet.

For d ivareta landskapets karakter bgr det opprettholdes landbruksdrift pa jordbruksarealene
og skjgtsel for @ begrense gjengroing.

Elementer som underbygger karakteren i det historiske landskapet, bgr ivaretas. Herunder
bl.a. automatisk fredede kulturminner fra flere tidsperioder, alleer, enkelttraer, Gkerholmer,
gamle veifar, rester etter boplasser samt kulturminner i skog og vassdrag.

Bebyggelsen og strukturen i gamle gdrdstun og plasser bar sgkes bevart. Ny bebyggelse bgr
forholde seq til eksisterende skala og struktur.

Ved hogst skal kulturminnene i omradet ikke bli skadet. Ved hogst i neerheten av automatisk
fredede kulturminner skal fylkeskommunen kontaktes for rdd, slik at kulturminnene ivaretas
pd best mulig mate.

Gamle Mossevei langs Gjersjgen

Utsikt mot Gjersjgen og de tilnaermet ubebygde dsene rundt bgr opprettholdes.
Utbygging i dssidene langs Gjersjgelva og Gjersjgen bagr unngas.

Chausseens opprinnelige linjefgring og oppbygging med tgrrmurer og stabbesteiner samt
bygninger pad stoppesteder langs veien bgr bevares og vedlikeholdes.

Landskapet bgr videreutvikles som et omrade for rekreasjon.

Kulturminner som bidrar til G formidle historie om ferdsel i omrddet, bgr bevares.

HENSYNSSONE H570_7 ENHETLIGE BOLIGOMRADER FRA ETTERKRIGSTIDEN (Vedlegg - tabell
H570_7)

For eiendommer markert med hensynssone H570_7 i boligomradene pd Kantor, Hellerasten,
dstdsen og Finstad gjelder bestemmelsene i § 17.5.
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§254

Bandleggingssoner

Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven, H710 (Arealplankart)
HENSYNSSONE H710 @STRE LINJE

Innenfor hensynssonen kreves det reguleringsplan for ny @stre linje. Tiltak som kan hindre byggingen
av dette anlegget, er ikke tillatt.

Bandlegging etter naturmangfoldloven, H720 (Arealplankart)

HENSYNSSONE H720-1
For omradet gjelder forskrift om Rullestadtjern naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-749).

HENSYNSSONE H720-2
For omradet gjelder forskrift om Midtsjgvann naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-748).

HENSYNSSONE H720-3
For omradet gjelder forskrift om Naerevann naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-750).

HENSYNSSONE H720-4
For omradet gjelder forskrift om Gaupesteinmarka naturreservat (jf. FOR-2013-01-25-83).

HENSYNSSONE H720-5
For omradet gjelder forskrift om Kolldsen naturreservat (jf. FOR-2013-03-15-284).

HENSYNSSONE H720-6
For omradet gjelder forskrift om Delingsdalen naturreservat (jf. FOR-2008-09-26-1068).

HENSYNSSONE H720-7
For omradet gjelder forskrift om Svartskog landskapsvernomrade (jf. FOR-2008-06-27-696).

HENSYNSSONE H720-8
For omradet gjelder forskrift om Trolldalen naturreservat (jf. FOR-2018-12-14-1940).

Bandlegging etter lov om kulturminner, H730 (Temakart 13)

HENSYNSSONE H730

Det vises til kulturminnelovens bestemmelser for automatisk fredede kulturminner (lov om
kulturminner kapitel Il) og fredning ved enkeltvedtak (lov om kulturminner kapittel V).

For fredede kirker og kirkesteder gjelder i tillegg bestemmelsene i §17.3.

Bandlegging etter markaloven, H740 (Arealplankart)

HENSYNSSONE H740
For omradet gjelder lov om naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner (Marka) (jf. LOV-
2009-06-05-35).

44



§ 26 Gjennomfg@ringssoner

§ 26.1 Krav om felles planlegging, H810 (Temakart 14)
Forutsatt at tiltaket ikke vanskeliggj@r helhetlig utvikling innenfor den aktuelle hensynssonen,

kan mindre transport- og infrastrukturtiltak unntas fra kravet om felles planlegging.

HENSYNSSONE H810_1 ROSENHOLM CAMPUS OG LI GARD
For omradet Rosenholm Campus og Li gard skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_2 ORMERUDVEIEN
For omradet Ormerudveien 18, 20 og 22A skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_3 FLAYSBONN
For omradet pa Flgysbonn skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle eiendommene
i sonen.

HENSYNSSONE H810_4 SIGGERUD SENTRUMSOMRADE
For sentrumsomradet pa Siggerud skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_5 BERGHAGAN
For transformasjonsomradet Berghagan skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_6 @STRENG GARD
For omradet rundt @streng gard skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_7 VARDASVEIEN
For omradet Vardasveien skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle eiendommene
i sonen.

HENSYNSSONE H810_8 KIRKEVEIEN NORD
For omradet Kirkeveien Nord skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_9 SKORHAUGASEN

For fortettingsomradet Skorhaugasen skal det utarbeides en samlet veiledende plan for
teknisk og sosial infrastruktur, kulturminner og naturfaglige interesser for alle eiendommene
i sonen fgr igangsetting av den enkelte detaljreguleringsplan. Ved utarbeidelse av flere enn
én reguleringsplan i sonen skal Asenveien innga i planen for den sgrlige delen.
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HENSYNSSONE H810_10 SKI @ST

For tranformasjonsomradet Ski @st skal det utarbeides en samlet veiledende plan for teknisk
og sosial infrastruktur, kulturminner og naturfaglige interesser for alle eiendommene i sonen.
For eiendommene i sonen kan det utarbeides to reguleringsplaner, én sgr og én nord for
Kjeppestadveien.

HENSYNSSONE H810_11 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE
For sentrumsomradet rundt Krakstad stasjon skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

Omforming, H820 (Temakart 15)

HENSYNSSONE H820_1 ROSENHOLM CAMPUS OG LI GARD

Innenfor omradet Rosenholm Campus og Li gard skal det planlegges for en bolig- og
nzaeringsutvikling med arealutnyttelse tilpasset kollektivtilgjengeligheten. Planleggingen skal
vektlegge kunnskapsbaserte arbeidsplasser. Eksisterende bebyggelse pa Rosenholm Campus
og Li gard skal innarbeides i felles plan. Naeringsandelen skal konkretiseres i
reguleringsplanen. Gardstunet pa Li gard skal bevares som et identitetsskapende element.
Grgnnstruktur skal ogsa bevares og styrkes.

HENSYNSSONE H820_2 ORMERUDVEIEN

Omradet i Ormerudveien skal utvikles med konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus).
Detaljreguleringen skal Igse terrengovergangen mot blokkbebyggelsen i Ormerudveien, felles
renovasjonslgsning og atkomst fra Ormerudveien, samt fortau langs Ormerudveien.

HENSYNSSONE H820_3 FLOYSBONN

Omradet pa Flgysbonn skal transformeres til boligomrade med lavere utnytting enn i
prioriterte utbyggingsomrader og med variert boligbebyggelse. Ved regulering av omradet
skal det utarbeides en stedsanalyse som vurderer fremtidig senterstruktur i omradet
Sofiemyr/Flgysbonn.

HENSYNSSONE H820_4 SIGGERUD SENTRUMSOMRADE

Sentrumsomradet pa Siggerud skal transformeres med publikumsrettet tilbud rundt en apen
mgteplass, slik at det skapes et aktivt og attraktivt lokalsenter. Det skal settes inn tiltak som
demper farten og gjennomgangstrafikken i Vevelstadveien, og etableres fortau pa nordsiden
av Vevelstadveien tilknyttet sentrumsomradet. Fortetting kan skje med 2—-4 etasjes
bebyggelse som gjenspeiler omradets karakter.

HENSYNSSONE H820_5 BERGHAGAN

Ved transformasjon av eiendommene Berghagan 2, 4A, 4B, 8 og 10 fra industri til kombinert
nzering og bolig skal det legges til rette for varierte arbeidsplasser som mindre varehandel,
verksteder, dagligvarehandel og nabolagsfunksjoner. Naering skal plasseres mot eksisterende
industribygg og Vevelstadveien som naturlig stgyskjerm for nye boliger. Ved etablering av
boliger skal det tilrettelegges for en felles mgteplass innenfor omradet. Bebyggelse skal
variere mellom 3 til 5 etasjer. Den kommunale veien Berghagan mellom industriomradet og
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idrettsanlegget skal sikres viderefgrt. Det skal etableres gode og trygge gang- og
sykkelforbindelser til Vevelstad stasjon. Det skal sikres atkomst til Tussetjernet og trygg
skolevei til Follo barne- og ungdomsskole og Haugjordet ungdomsskole.

HENSYNSSONE H820_6 @STRENG GARD

Ved utvikling av @streng gard skal gronnstrukturen i omradet bevares og styrkes. Ny
boligbebyggelse skal organiseres som et gardstun. Boligene kan variere mellom 2 og 4
etasjer, men skal ha smahuskarakter som trapper ned mot eksisterende smahusbebyggelse.

HENSYNSSONE H820_7 VARDASVEIEN

Ved utvikling av omradet i Vardasveien skal bebyggelsen trappes ned mot eksisterende
nabobebyggelse, og grad av fortetting skal tilpasses omradets karakter. Stgyforholdene skal
vektlegges tungt i videre planbehandling, med sikte pa a oppna tilfredsstillende stgyforhold
for beboerne. Kartlagte hule eiketreer skal ivaretas.

HENSYNSSONE H820_8 KIRKEVEIEN NORD

Omradet Kirkeveien Nord, som er en del av moreneraet, utgjer et viktig landskapselement.
Omradet skal ha en skansom fortetting som opprettholder fornemmelsen av raet som
landskapselement fra andre omrader i Ski. | planen skal den historiske vandreruten styrkes og
fremheves som en identitetsskapende forbindelse til Skis historie. Ny bebyggelse skal
tilpasses til bevaringsverdig boliger mot Kirkeveien og bomiljgets eksisterende karakter. Ny
bebyggelse kan variere mellom 2 og 4 etasjer. Grgntstruktur og store traer i omradet skal
bevares.

HENSYNSSONE H820_9 SKORHAUGASEN

Omradet Skorhaugasen skal ha en fortetting som skiller seg fra sentrumsbebyggelsen og
gatestrukturen i Ski sentrum. NIKUs DIVE analyse for Ski sentrum skal legges til grunn for
videreutvikling av omradet med hensyn til kulturhistoriske verdier i omradet. Ny utvikling
skal bevare Skorhaugasen som landskapselement og det sammenhengende naturomradet.
Stgrre traer pa eiendommen skal bevares. Ny bebyggelse skal variere mellom 3 og 6 etasjer.

HENSYNSSONE H820_10 SKI @ST

Arealer avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal skal transformeres til en
baerekraftig og flerfunksjonell bydel med gode og trygge bomiljger og et sentralt torg
tilrettelagt for allsidig bruk for ulike aldersgrupper. Det skal vurderes om eksisterende
bebyggelse kan gjenbrukes for a forsterke en klima- og miljgvennlig profil og omradets
identitet som tidligere industriomrade. Ny bebyggelse skal variere mellom 2 og 6 etasjer.
Det ma bygges et variert og godt sosialt tjenestetilbud i omradet. Barneskole og
ungdomsskole med svgmme- og idrettsfasiliteter er aktuelt a etablere her og det ma
vurderes en hensiktsmessig plassering.

Eksisterende grgntstruktur ma ivaretas og utvikles for a gke det biologiske mangfoldet og
sikre en baerekraftig flom- og overvannshandtering. Grgntstrukturen i nord ved
“arbeiderboligen ved Drgmtorp naeringsomrade” skal ha en parkmessig opparbeidelse og
utforming for variert bruk og opphold.
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Det ma etableres gode gang- og sykkelforbindelser som kobler seg pa viktige malpunkter og
knytter omradet til Ski sentrum. Det skal utredes for en hovedtrasé for sykkel som er adskilt
fra gangtrafikk.

HENSYNSSONE H820_11 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE

For Krakstad stasjonsomrade skal grunn- og flomforhold dokumenteres. Kulturmiljget skal
analyseres for a sikre at den videre utviklingen ivaretar tettstedets saerpreg. Det skal
etableres felles renovasjonslgsning og felles atkomst fra Stasjonssvingen og fortau langs
Stasjonsveien. Det skal spkes a legge til rette for et gatemiljg i Stasjonsveien mot Krakstad
stasjon som kan tilfgre tettstedet noen flere funksjoner, og som kan bli en mgteplass.

Bestemmelser og retningslinjer til

bestemmelsesomrader
(plan- og bygningsloven § 11-8)

§ 27 Bestemmelsesomrade for prioriterte utbyggingsomrader #1
(Temakart 1)
Innenfor omrader avsatt som prioriterte utbyggingsomrader skal det ved videre planlegging
og regulering legges vekt pa en arealutnyttelse som tilpasser seg omradets karakter og
identitet. Fortetting og transformasjon skal gi et godt bomiljg, med et mangfold av
funksjoner med hgy kvalitet. Utbygging skal vaere miljgvennlig og baerekraftig.

Planleggingen skal styrke sykkel, gange og kollektivtransport som fremkomstmiddel og
fremme universell utforming.

Grgnne korridorer og vassdrag skal ikke fragmenteres.

Hensynet til gode grgntarealer, uteoppholdsarealer, lysforhold og overvannshandtering skal
ivaretas.
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Vedlegg - Kulturminnevern (Temakart 12)

HENSYNSSONE H570_2 KULTURMILI@

Gnr. Bnr. Gnr. Bnr. Gnr. |Bnr. Gnr. | Bnr.
0 0 129 423 240 65 244 124
0 1 129 424 240 74 244 133
88 1 131 1 240 78 244 156
90 2 131 2 240 94 244 158
90 4 131 55 240 131 244 187
90 5 131 64 240 140 244 264
90 13 131 79 240 156 244 279
95 17 131 110 240 178 244 309
107 2 132 39 240 178 244 336
107 247 132 116 240 178 244 537
123 8 132 174 240 226 244 551
123 11 133 1 240 258 131 44
123 15 133 5 240 281 133 9
123 20 133 301 242 8 133 12
123 70 134 5 243 11 133 21
123 78 134 65 243 38 133 176
123 81 134 183 243 53 133 228
123 128 134 219 243 99
123 131 134 303 243 106
123 139 145 5 243 271
123 140 146 3 243 860
123 141 240 14 243 | 1307
123 152 240 19 244 24
123 158 240 21 244 57
123 189 240 32 244 64
123 208 240 40 244 65
129 389 240 45 244 79
129 422 240 46 244 97
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HENSYNSSONE H570_1 BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE OG MIL@

Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr.
55 19 122 1 134 | 145 235 2 235| 184 240 97 242 8 244 | 825
60 6 122 18 133 10 134 | 147 235 5 235| 185 240| 129 242 22 244 | 846
10 4 60 7 122 38 134 | 225 235 7 235| 186 240| 132 243 | 106 244 | 948
6 37 60 8 122 | 158 133 14 137 | 259 235 10 235| 196 240| 133 243 | 107 245 1
6 47 60 9 122 159 133 20 137| 260 235 14 236 1 240| 135 243 | 109 245 9
10 1 60 13 122 160 141 13 235 15 237 1 240| 140 243 | 196 246 1
60 18 122 161 133 27 141 98 235 17 237 2 240| 161 2431|1399 246 2
10 17 60 23 129 1 144 7 235 18 237 5 240| 163 244 1 246 4
10 23 60 30 129| 591 144 8 235 20 237 6 240| 175 244 9 246 7
10 49 131 1 133| 281 144 9 235 21 237 12 240| 177 244 43 246 16
10 77 60 42 131 7 133| 289 145 4 235 32 239 55 240| 179 244 43 246 23
10 78 60 45 131 10 134 1 145 9 235 38 239 63 240| 182 244 44 247 1
10 79 60 55 131 16 134 2 146 2 235 42 239 64 240| 202 244 57 248 32
10 80 60 56 131 31 134 5 146 5 235 43 239 65 240| 218 244 97 248 33
10 81 60 57 134 9 149 13 235 51 239 66 240| 257 244 | 105 248 39
10 82 60 58 131 48 134 12 150 1 235 56 239| 130 240| 261 244 | 121 248 41
10 86 75 3 131 60 134 15 150 8 235 61 239| 133 240| 269 244 | 123 248 46
10 87 77 2 131 61 134 33 151 9 235 62 240 5 240| 286 244 | 127 249 4
10 89 77 16 131 101 134 40 152 8 235 64 240 23 240| 302 244 | 129 249 | 171
10 93 102 86 131 103 134 43 152 9 235 65 240 38 240| 303 244 | 161 250 6
10 95 104 1 132 6 134 53 232 28 235 72 240 46 240| 329 244 | 162 250 17
10| 126 104 2 132 90 134 59 232 47 235 80 240 49 240| 345 244 | 191 250 18
10| 128 104| 194 132 253 134 66 232 68 235 86 240 50 240| 489 244 198 250 36
52 8 104 | 293 133 1 134 75 232 71 235| 114 240 57 244 | 247 250 37
52 9 104 | 356 133 5 134 82 233 5 235| 147 240 60 2401|1042 244 | 287 250 39
55 1 108 7 133 6 134 86 233 7 235| 163 240 61 241 22 244 | 627
55 3 116 2 133 7 134 | 129 234 1 235| 171 240 67 241 41 244 | 637
55 13 119 6 133 8 134 | 133 235 1 235| 172 240 73 242 5 244 | 659




(1/3)

o

HENSYNSSONE H570_7 ENHETLIG BOLIGOMRADE FRA ETTERKRIGSTIDEN

Fnr.

1|167
1168
1169
1/170
1171
1172
1(173
1174
1|175
1/176
1177
1/178
1/179
1|180
1|181
1182
1183
1|184
1|185
1187
1189
1|190
1/191
1|192
1|195
1|196

Bnr.

Gnr.

137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137

Fnr.

Bnr.

1(141
1|142
1(143
1|144
1145
1|146
1147
1|148
1149
1|150
1(151
1|152
1(153
1|154
1155
1|156
1157
1|158
1|159
1|160
1|161
1|162
1(163
1|164
1|165
1|166

Gnr.

137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137

Fnr.

Bnr.

1|114
1|115
1|116
1117
1|118
1|119
1|120
1121
1(122
1/123
1|125
1|126
1127
1128
1|129
1|130
1/131
1|132
1|133
1/134
1|135
1|136
1137
1|138
1|139
1|140

Gnr.

137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137

Fnr.

85

86
87

88

89

90
91

92

93

94
95

98

99

Bnr.

1|100
1102
1|103
1|104
1| 105
1|106
1107
1|108
1109
1|110
1111
1|112
1|113

Gnr.

137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137

Fnr.

56
57
58
59
60
62

63

64
65

66

67

68
69
70
71

72

73

74
75

76
77
78
81

82

83

84

Bnr.

Gnr.

137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137

Fnr.

28
29
30
31

32

33

34
35

36
37
38
39
40

41

42

43

45

46

47

48

49

50
51

52

53

55

Bnr.

Gnr.

137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137

Fnr.

10
11
12
13

14
15

16
17
18
19
20
21

22
23
24
25
26
27

Bnr.

Gnr.

137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137




(2/3)

o

HENSYNSSONE H570_7 ENHETLIG BOLIGOMRADE FRA ETTERKRIGSTIDEN

Fnr.

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Bnr.

Gnr

137| 650
137 | 651
137 | 652
137| 653
137 | 654
137 | 655
137 661
137 | 662
137| 710

137|711

137| 712
137|713
137| 714
137|770
137|771
137|772
137|773
137|774
137|775
137|776
137|777
137|778
137| 795
137| 796
137| 798
137| 799

Fnr.

58

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Bnr.

Gnr.

137| 310

137|310| 59
137| 310| 60
137| 310| 61
137| 310| 62
137| 572
137| 573
137| 574
137| 575
137| 576
137| 577
137| 578
137| 579
137| 580
137| 581
137 | 582
137 | 587
137| 589
137| 590
137 | 601
137 | 602
137 | 603
137 | 646
137 | 647
137 | 648
137 | 649

Fnr.

14
16
19
21

22
24

25

27
28
29

Bnr.

Gnr

137 310
137 310

137 310
137 310

137 310
137 310

137 310
137 310

137 310
137 310

137| 310| 30
137| 310| 31

137| 310| 36
137| 310| 39
137| 310| 43
137|310| 44
137| 310| 45
137| 310| 47
137| 310| 48
137| 310| 49
137| 310| 50
137| 310| 51

137| 310| 52
137| 310| 53
137| 310| 56
137| 310| 57

Fnr.

0
8
10
12

Bnr.

1281
1282
1|283
1|284
1| 285
1| 286
1|287
1|288
1|289
1290
1292
1|294
1| 295
1| 296
1|297
1298
1299
1| 300
1|301
1302
1|303
1|304

Gnr.

137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137

137 | 262
137 310
137 310
137 310

Fnr.

1253
1|254
1| 255
1|256
1257
1|258
1259
1|260
1261
1262
1263
1|264
1265
1|266
1268
1269
1271
1272
1273
1|274
1275
1276
1277
1278
1279
1280

Bnr.

Gnr.

137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137

Fnr.

Bnr.

1224
1|225
1|226
1228
1229
1230
1231
1232
1233
1|234
1|235
1|236
1237
1|238
1239
1|240
1241
1242
1|243
1| 245
1|246
1|248
1|249
1|250
1|251
1|252

Gnr.

137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137

Fnr.

Bnr.

1|197
1198
1199
1| 200
1|201
1202
1|203
1|204
1| 205
1| 206
1| 207
1| 208
1|210
1211
1212
1213
1|214
1215
1|216
1217
1218
1219
1|220
1221
1|222
1223

Gnr.

137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137
137




(3/3)

o

HENSYNSSONE H570_7 ENHETLIG BOLIGOMRADE FRA ETTERKRIGSTIDEN

Fnr.

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Bnr.

29

Gnr.

249 | 151

249 | 152

249 176

249 | 449
249| 450

249| 510

249 | 511

249 | 512

249 | 513

249 | 514

249 | 515

249 | 740
249 | 741

249 | 742

249 | 743

249 | 744
249 | 745

249 | 746
249 | 747

249 | 748

249| 749
250

Fnr.

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Bnr.

Gnr.

247 | 292

247 | 293

247 | 294

247 | 295

247 296

247 | 297

247 298

247 | 299

247 300

247 | 301

247| 302
247 | 303

247| 304
247 | 305

247 306
247 | 307

247 308
247 | 309

247 310

247| 311

247 | 312

247| 313

247 | 314

247 | 315

247 | 316

249| 125

Fnr.

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Bnr.

Gnr.

247 | 259

247 | 260

247 | 261

247 | 262

247 | 263

247 | 270

247 | 271

247 | 272

247 | 273

247 | 274

247 | 275

247 | 276

247 | 278

247 | 279

247 280

247 | 281

247 | 282

247 | 283

247 | 284

247 | 285

247 | 286

247 | 287

247 | 288

247 | 289

247| 290

247 | 291

Fnr.

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Bnr.

Gnr.

247 | 232

247 | 233

247 | 234

247 | 235

247| 236

247 | 237

247| 238

247 | 240
247 | 241

247 | 242
247 | 243

247 | 244
247 | 245

247 | 246

247 | 247
247 | 248
247 249

247 | 250

247 | 251

247 | 252

247 | 253

247 | 254
247 | 255

247 | 256

247 | 257

247 | 258

Fnr.

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Bnr.

Gnr.

240| 843
240 | 844
240 | 845
240| 846
240| 847
240| 848
240| 849
240| 850
240| 851

240 | 852

240| 853

240| 854
240| 855

240| 856
240| 857

240| 858
240| 859

240| 860
247| 174

247 188

247 189

247 | 227

247 228

247 | 229

247 230

247| 231

Fnr.

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Bnr.

Gnr.

137| 801

240| 558

240 | 578

240| 580

240 | 587

240 | 588

240 | 589

240 | 592

240 | 593

240 | 594

240 | 595

240 | 596

240 | 597

240| 598

240 | 599

240 | 600

240 | 601

240 | 602

240 | 603

240 | 604
240 | 605

240 | 606

240 | 839

240 | 840
240 | 841

240 | 842




Nordre Follo
kommune

Ledninger i bakken

Vann- og avlgpsledninger

Vart kartverk inneholder informasjon om offentlige vann- og avigpsledninger. Private vann- og
avlgpsledninger kan veaere mangelfulle og usikre i enkelte omrader.

Utbygger er selv ansvarlig for a gjgre ngdvendige undersgkelser pa/ved byggetomten for & avklare
ngyaktig beliggenhet/hgyde av vann og avilgpsledninger. Kommunen fraskriver seg ethvert ansvar for
hendelser knyttet til feil plassering av ledninger i de digitale kartdataene i forhold til virkelig
plassering i bakken.

Nedgravde oljetanker

Registreringene viser tanker som er registrert i bruk eller tatt ut av bruk, men ikke forskriftsmessig
fiernet eller renset og gjenfylt. Registreringene baserer seg pa opplysninger fra tankeier som er
ansvarlig for 3 gi riktige opplysninger til kommunen. Plasseringen av symbolet er ikke i samsvar med
riktig plassering pa eiendommen. Kommunen fraskriver seg ethvert ansvar for hendelser knyttet til
feil plassering eller opplysninger pa tanken.

RPN Nzer og nyskapende

Besgksadresse Postadresse J (+47) 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune # nordrefollo.kommune.no & postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1400 Ski f facebook.com/nordrefollokommune Organisasjonsnummer 922092648



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-107/579/0/4
Utskriftsdato: 09.09.2025 13:51

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 06.02.1992 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 59/438 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 107/579, 107/579/0/1, 107/579/0/2, 107/579/0/3, 107/579/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 107/579/0/5, 107/579/0/6
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 107/579, 107/579/0/1, 107/579/0/2, 107/579/0/3, 107/579/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 107/579/0/5, 107/579/0/6
Seksjonering 06.02.1992 107/579, 107/579/0/4
Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
BOCIAN MARCIN Hjemmelshaver (H) Jettegryta 5C Bosatt (B)
F150379***** 11 1405 1405 LANGHUS

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Jettegryta 5C uo0201 107/579/0/4 55 2 1 1 Kjokken

Andel i sameier

Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
3207-107/548 Grunneiendom 1/88
Vegadresse: Jettegryta 5 C Adressetilleggsnavn:
Poststed 1405 LANGHUS Kirkesogn 02100301 LANGHUS
Grunnkrets 211 Bolerkollen Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 4 Langhus Skolekrets 12 Bolerésen
| Nr | Bygningsnr | Lnr |Type |Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-107/579/0/4

. Norkart

Utskriftsdato: 09.09.2025 13:51

| 1 | 12225571 |

I Terrassehus (135)

|Tatt i bruk (TB)

|18.12.1991 |

1: Bygning 12225571: Terrassehus (135), Tatt i bruk 18.12.1991

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 420
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 420
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 6
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 01.06.1989 |01.06.1989
Igangsettingstillatelse 22.11.1989 (22.11.1989
Tatt i bruk 18.12.1991 |06.02.1992

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Jettegryta 5C u0201 107/579/0/4 55 2 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 88 0 88 0 0 0
HO1 2 112 0 112 0 0 0
uot 2 110 0 110 0 0 0
uo2 2 110 0 110 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 107/579
Bruksnavn Beregnet areal 539.4
Etablert dato 22.01.1992 Historisk oppgitt areal 539,8
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom [ ]Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende || Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert | | Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-107/579/0/4
Utskriftsdato: 09.09.2025 13:51

Eiendomsteig 6626368.2 603763.75 0 Ja 539.4 |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



e Utskriftsdato: 09.09.2025
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 Gardsnr. 107 Bruksnr. 579 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Jettegryta 5C, 1405 LANGHUS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023 (https www.arealplaner.no/3207 g\?fumkspm:wsP\an&kommunemummer:3207&plan\dermﬁkaSJom:KPLAN2023)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.05.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 539 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 539 m?
KPHensynsonenavnH110

KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 65 m?
KPHensynsonenavnH190_2

KPSikring Andre sikringssoner

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2023
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023 (https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2023 )
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 140 (nttps://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=140)
Navn FELT Q3, LANGHUS

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.01.1985

Bestemmelser - ntips/www.arealplaner.no/3207/dokumenter/7769/140_Gieldene%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 539 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn B1
Bebyggelsesplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 14081 (hﬁps www.arealplaner.no/3207 g\’7fumksjon:V\sP\an&kommunenummer:3207&p\anidenhﬁkaspn:14OB1)
Navn FELT Bf1, BOLERASEN
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.04.1989

Delarealer Delareal 539 m?
Formal Boliger

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2023
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=140
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/7769/140_Gjeldene%20Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=140B1

Eiendom: 107/579/0/4
Adresse: Jettegryta 5C
Dato: 09.09.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringspian/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboliger medtilhgrende anlegg

Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse

Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkeskommune ko
Offentlig barnehage

Offentligundervisning (skole,universitet mv.)

Kjgreveg

Gang-/sykkelveg

Friomrader

Anleggforlek

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekearealforbam

Fellesareal for garasjer

Felles grgntanlegg

Annetfellesareal forflere eiendommer

.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transform atorstasjc

Reguleringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Reguleringspian PBL 2008
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Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Utskriftsdato: 09.09.2025
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 Gardsnr. 107 Bruksnr. 579 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Jettegryta 5C, 1405 LANGHUS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
79011359 1278 13.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 209
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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