Trobakken 29A

Nabolaget Sletten - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

e Enslige l
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Heimdal stasjon 17 min &
Linje F6, R60, R70 11.8 km
@ Trondheim S 25 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 23.1 km
*  Trondheim Veernes 42 min &
& Rydland 0.1 km
Linje 73
Skoler
Serborgen skole (1-7 kl.) 26 min %
391 elever, 21 klasser 1.9 km
Kleebu ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min %
228 elever, 18 klasser 1.9 km
Tiller videregdende skole 16 min &
580 elever, 30 klasser 11.8 km
Kristen videregaende skole - Trgn... 16 min &
480 elever 12.1 km

Ladepunkt for el-bil

& TrP Klaebu Sentrum 6 min 4

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet

. Veldig trygt 79/100

A Naboskapet
=% Heflige 66/100

Aldersfordeling

381 %
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Sletten 474 274
Klaebu 3795 1627
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Klaebu barnehage (0-5 ar) 5 min #
44 barn 0.4 km
Sletten barnehage (1-5 ar) 6 min #
35 barn 0.5 km
Hesteskoen barnehage (1-5 ar) 10 min £
51 barn 0.8 km
Dagligvare
Bunnpris Klaebu 5 min %
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.4 km
Coop Extra Kleebu 7 min &



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“=  Veldig bra 86/100

5 Steynivaet
< Lite st@yniva 81/100

Sport

@ Kulturhus (Hallsetheimen) 8 min 4
Aktivitetshall 0.6 km

@ Serborgen idrettspark 26 min #
Ballspill, fotball, friidrett 1.9 km

& Klaebu Treningssenter 8 min %

Boligmasse

B 12% enebolig
69% blokk
B 19% annet

Varer/Tjenester

StorM Senter 15 min &

@ Apotek 1 Kleebu 6 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
46% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Sletten

Klaebu
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 28% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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BOLIGOPPMALING

Boligtype
Leilighet
Adresse

Trebakken 29 A
7540 KLABU
5001/522/1/83/0/0

Rapportdato

14.04.2026

Befaring utfert den av:

Frode Sumstad Travbanevegen 1 +4790783432
w Witsg og svea takst as 7061 Trondheim frode@wstakst.no

Temrer og takstmann over 20 drs erfaring

MMMMMMMM

L%


https://app.smarttakst.no/reports-validity/69ddfb6112ec8fdfa76eb7e3

Om boligen

Adresse: Trgbakken 29 A, 7540, KLABU
Matrikkel: 5001/522/1/83/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2024

Tomt: 292.10 m?

Hjemmelshaver(e): Kikki Borren
Rekvirent: Oppdraget er bestilt av megler

Tilstede pa befaring: Hiemmelshaver og takstmann

Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

70 m? 5m? 0 m? 15 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré, bad, stue, kjgkken og Bod Balkong

2 soverom

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
75 m?

Merknader om areal: Arealoppmalingen er utfart etter NS 3940:2023.

2/2



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 27.04.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nylander & Partners AS avd. Lilleby Oppdragsnr. 7260043
Addresse Trobakken 29A
Postnr. 7540 Sted KLABU
Selgers navn Kikki Borren

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

(J Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

07.05.2024

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

1,5 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Frende

Polise/avtalenr.:

1260025

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja, kun av O Ja, d Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilop/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
KB
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14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei 0O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om  fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den teammes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

(O Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

ferdigattest for bolig

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
KB
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Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

O Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring.
Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 27.04.2026
Signert av Kikki Borren
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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ENERGIATTEST

Adresse Trgbakken 29A
Postnummer 7540

Sted KLABU
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 522
Bruksnummer 83
Seksjonsnummer 1
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 301160976
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 21c2b9ba-87cc-4408-ad82-74cf26a645c4

Dato 10.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg
- Sla el.apparater helt av - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear 2023

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 440

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Bio-energi
Elektrisk

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Trgbakken 29A
Postnummer: 7540
Sted: KLAEBU
Kommune: Trondheim
Bolignummer: H0101

Kommunenummer: 5001
Gardsnummer: 522
Bruksnummer: 83
Seksjonsnummer: 1
Festenummer: 0

Dato: 10.04.2024 10:42:28
Energimerkenummer: 21c2b9ba-87cc-4408-ad82-74cf26a645c4

Bygningsnummer: 301160976

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmereor, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.



Bank pr. 31.12 ~_51834,68
Oppstart kapital
Leilighet A 5000
Leilighet B 5000
Leilighet C 5000
Leilighet D 5000
Leilighet E 5000
Leilighet F 7000
Sum 32000
Innbetalinger felleskostnader Internett
Leilighet A 399 1219
Leilighet B 399 1139
Leilighet C 399 1059
Leilighet D 399 1219
Leilighet E 399 1139
Leilighet F 399 1059
Sum 6834
Kostnader
Forsikring 2371 6775
NTE internett 2394 19199,26
Utvendige tjenester -
Registrering av sameie 2499
Gebyr 829
Rente av overtrekk 0,06
Sum 29302,32
Inngaende kapital
Startkapital 32000
Manedlige innbetalinger 49137
Sum 81137
Kostnader 29302,32

Til Balanse 51834,68




VEDTEKTER for Sameiet Trgbakken 29

§ 1. Navn
Sameiets navn er Sameiet Trgbakken 29, heretter kalt Sameiet.

§ 2. Sameiet bestar av sameierne i:

- Trondheim kommune Gnr 522 Bnr 83 Snr 1
- Trondheim kommune Gnr 522 Bnr 83 Snr 2
- Trondheim kommune Gnr 522 Bnr 83 Snr 3
- Trondheim kommune Gnr 522 Bnr 83 Snr 4
- Trondheim kommune Gnr 522 Bnr 83 Snr 5
- Trondheim kommune Gnr 522 Bnr 83 Snr 6

sameiernes innbyrdes forhold fordeler seg som fglger:

- Gnr 522 Bnr 83 Snr 1 Hoveddel 814/4402 inkludert terrasse
_Gnr 522 Bnr 83 Snr 2 Hoveddel 732/4402 inkludert terrasse
_Gnr 522 Bnr 83 Snr 3 Hoveddel 655/4402 inkludert terrasse
_Gnr 522 Bnr 83 Snr 4 Hoveddel 814/4402 inkludert terrasse
_Gnr 522 Bnr 83 Snr 5 Hoveddel 732/4402 inkludert terrasse
_Gnr 522 Bnr 83 Snr 6 Hoveddel 655/4402 inkludert terrasse

§ 3. Sameiet Trgbakken 29 er eier av folgende eiendommer:

Gnr 522 Bnr 83 i Trondheim kommune.

Boligsameierne har felles bruksrett til fellesarealene, og eksklusiv bruksrett til
tilhgrende boder og carporter.

@vrige parkeringsplasser disponeres av boligsameierne / gjester.

§ 4. Formal
Sameiet Trabakken 29 har som formal 4 eie og sgrge for felles forvaltning av grunnen

rundt boligbygget, ivareta drift og forvaltning av bygget utvendig samt sgrge for at det er .
forsikret. {

§ 5. Arsmgte

Sameiets hgyeste organ er drsmgte. Pa drsmgtet deltar boligsameierne.

Hver sek;jon har en stemme. Sameiere som ikke personlig kan mgte, kan stemme ved
fullmektig. Ingen kan vaere nektig for mer enn 1 sameie

Sameiets styreleder innkaller il ordinaert drsmgte h | |
| . vert ar innen utgangen av april
mdned med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. s :

Dagsorden for det ordinare drsmgtet er:




1. Konstituering
2. Styrets drsberetning
3. Revidert regnskap fra siste ar

4, Fastsettelse av honorar til styre og revisor
5.Valg av styre

6. Eventuelt valg av revisor
7. Andre saker nevnt i innkallelsen

Ekstraordinaert arsmgte kan innkalles av styret med minst 7 dagers varsel.

Styret skal innkalle til ekstraordinart drsmgte nar minst 1/2 del av boligsameierne
krever det. Innkallelsen skal angi hvilke saker som skal behandles.

§ 6. Valg av styre
Styret skal bestd av 3 medlemmer valgt blant boligsameiene.

Funksjonstiden er to ar og lgper fra det ordinare arsmgtet og til arsmgtet om to ar. For
3 f4 kontinuitet i styrets arbeide velges det ved oppstart 3 representanter hvorav 1 gis
en funksjonstid pa ett &r og de 2 andre for 2 ar.

§7.Valgkomite
Det er ikke behov for valgkomite

§ 8. Innkallelse til styremgter
Det innkalles til styremgter av styreleder etter behov eller nar styreleder eller minst to

styremedlemmer forlanger det. Innkallelsen skal angi tid og sted for mgtet og de saker
som vil bli behandlet.

§ 9. Styremgter
Styremgtet ledes av styreleder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt

noen nestleder, velger styret en mateleder. Styret er beslutningsdyktig nar minst to av
tre styremedlemmer er til stede. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den
skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

§ 10. Styrets kompetanse m.v.
Styret forvalter Sameiets eiendeler.

»oning av stvrelede
Amele
> denne

§ 11. Inhabilitet for styremedlem
Styremedlemmer mé ikke delta i behandling av noe spgrsmal som vedkommende eller




vedkommendes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse 1.

§ 12. Regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel for sameiet.

§ 13. Begrensninger i styrets myndighet

Styret har ikke anledning til & foreta avhendelse, bortfestelse eller pantsettelse av fast
elendom.

Tiltak pa fellesarealene som er felles interesse for sameierne ma vedtas med 2 /3 flertall
pa drsmgte under forutsetning av at &rsmgtet representerer minst 50% av sameierne.

Tiltak som ikke er budsjettert, og som vil medfgre gkonomisk belastning for sameiene av

noen betydning, md bare iverksettes av styret i tilfeller hvor det er ngdvendig for 3
avverge skader eller tap.

§ 14. Budsjett og dekning av utgifter
Hvert ar innen utlgpet av oktober skal styret besgrge utarbeidet et driftsbudsjett for
kommende kalenderar. Budsjettet skal angi rammen for Sameiets drift og

forvaltningsoppgaver kommende ar i henhold til disse vedtekter og de inngatte
forvaltningsavtaler. Budsjettforslaget skal vedtas pa et styremgte.

§ 15. Vedtektsendringer
Endring av vedtektene kan besluttes av arsmgtet med 2/3 flertall av de avgitte

stemmer, under forutsetning av at darsmgtet representerer minst 50% av sameierne.

§ 16. Opplgsning
For opplgsning av Sameiet kreves 100% av de avgitte stemmer pa fulltallig drsmgte.
Nar opplgsning er besluttet, skal styret sgrge for d realisere Sameiets aktiva, dekke dets

gield og dele nettobelgpet slik dette angis i opplgsningsvedtaket.

§ 17. Vedtektene
Vedtekter er utarbeidet for Sameiet Trgbakken 29.

Siste endring 04.04.2024




TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré an te n tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-23/80045-24

+
AUNE UTVIKLING AS
Mogya 26
7290 ST@AREN
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Frode Solbakken BYGG-23/80045 03.01.2025

oppgis ved alle henvendelser

Trobakken 27 og 29, ferdigattest for bygging av to 6-mannsboliger med tilhgrende boder og
carporter

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 522/83/0/0, 522/84/0/0

Ansvarlig sgker: AUNE UTVIKLING AS
Tiltakshaver: HALSET BOLIG AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Frode Solbakken
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: HALSET BOLIG AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80045 03.01.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 20.12.2024. Sgknaden er komplettert 30.12.2024.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-23/80045-11.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendst til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bor dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a

fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Dokumentnr.: BYGG-23/80045-24



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-23/80045 03.01.2025

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80045-24
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Trgbakken 29 A-F Bygningsnr.: 301160976
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 522

Bnr: 83

Fnr: 0

Snr: 1

Adresse:

Trgbakken 29A
7540 KLZABU

\

Malestokk
1:1000

Annen info:

27.03.2026 14:56:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

LLLe

s

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Grunnmur
Takoverbyggkant

Veranda

Annet vegareal avgrensning
Byggetiltak

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegbom

Privatveg gatenavn .
Hgydekurve

Seksjonert grunneiendom

NN

Ll

IR

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Mgnelinje
Taksprang
Gjerde

Vegbom
Takoverbygg
Annen neering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Kanal og graft
Gang- og sykkelveg

Eiendomsinfo

IR

18

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Loddrett mur
Vegdekkekant

Bolig

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Hoydekurve

Veg

27.03.2026 14:56:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 522 |Bnr: 83 Fnr: 0 Snr: 1

Adresse: Trgbakken 29A

7540 KLABU Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:

Trebakk

bulig—kong."x
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& | 1 ;
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Tegnforklaring

4

N

00

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Veg
Plan dispensasjon punkt
RpGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Bolig

Annen veggrunn
Offentlig friomrade

Hgyspenningsanlegg (inkl
Hoayspentkabler)

Energianlegg
Kjareveg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

L

-

2801

o
|
|
L

BO0

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense
RpSikringGrense
Byggegrense

Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje
Offentlig bebyggelse
Gang-/sykkelveg
Felles parkeringsplass

Frisikt

Renovasjonsanlegg
Fortau

Annen veggrunn - grgntareal

N
N

000 DDO@E © ¢-

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .
RpFareGrense
Vegstengning

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje

Rekkefglgebestemmelser
Kjgreveg

Gangveg

Annet kombinert formal

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Lekeplass
Gang-/sykkelveg

Parkeringsplasser
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: Gnr: 522 |Bnr: 83 Fnr: 0 Snr: 1

Kommuneplanens areal del |$|

: Trgbakken 29A
7540 KLZABU




Tegnforklaring

] KpOmrade kommuneplan A~ Eiendomsgrense god =" Eiendomsgrense dérlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet

7" Eiendomsgrense generert -~ Eiendomsgrense fiktiv Veg

VA Hensyn landbruk (grenn strek) ] Hensyn friluftsliv (marka) % Hensyn bevaring naturmiljo

% Hensyn bevaring kulturmiljg /“‘-/' Byggegrense - marka /“‘-/' Byggegrense - grgnn strek

,~7 Kollektivtrase /~ Hovedveg B Byggesone 1

T Byggesone 2 ] Byggesone 3 ] Offentlig eller privat

tienesteyting

1 Andre typer bebyggelse og 1 Bl&/grgnnstruktur 1 Framtidig bld/grennstruktur
anlegg

[ 1 LNFR ] Framtidig LNFR [ 1 Bruk 0g vern av sjg 0og

vassdrag mm
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 522 |Bnr: 83 Fnr: O Snr: 1
Adresse: Trgbakken 29A .
7540 KL/EBU Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
%
"{ro‘D"‘“KBn l:%
Trabakken
Trabakken
&
I
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva
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