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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivdet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Yter @ya 104, 7374, ROROS

Matrikkel: 5025/133/8/627/0/0

Boligtype: Firemannsbolig

Byggear: 2012

Tomt: 1 801.60 m?

Hjemmelshaver(e): Berit Aslaug Telle, Lars Ingvar Telle
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Annet

Byggemetode: Leiligheten ligger i 2. etasje pa en 4-mannsbolig med stgpt ringmur. Utvendig kledd med liggende trepanel.
Takkonstruksjon er oppfart som saltak tekket med betongtakstein. Etasjeskillere er utfart av trebjelkelag. Vinduer er av 3-lags
isolerte vinduer fra byggear.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Foravrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Utvendig vedlikehold utfares i regi av felleseiets styre.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Yter Oye 104

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA) (
67 m? 23 m? om? 45 m? :
Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Stue, Kjgkken, Bad, 2 Garasje Apen terrasse og terrassen
soverom, Gang, Entré og under tak ‘
bod |

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
90 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

Bygningsdeler med TG 2

Balkong / terrasse: Etterslep pa vedlikehold registreres. Tiltak ma paregnes. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshayder.

Bad - Totalvurdering av overflater: Bomlyd under flislrekke mot soverom. Sprekk i silikonfug.

Kjokken: Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. Dette
kom som et krav 1. Juli 2010.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:

Dokumentasjon fremlagt.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:

Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklaeringen signert?
13.05.2026
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger
samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert: 16.03.2014

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
Ingen merknader
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Yttervegger / fasader

TG1 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei
Kommentar:

Bygget er utvendig beiset 2020.

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?

Nei

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Utvendig kledning bestar av liggende trekledning. Ingen skader eller avvik avdekket ved visuell kontroll.
Det bemerkes behov for normalt periodisk vedlikehold.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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n Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Ytterdgren fra byggear.

Innvendige derer er av sdkalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.
Balkongder fra byggear 2013.

Er det gjennomFfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Ved enkel funksjonstest av ytterdgr/ veranader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smaring av vinduer.

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

CHCHONCNC,

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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Balkong / terrasse TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Etablert terrasse

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Rekkverkshgyde er malt til 89 cm mot krav pa 1 meter.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Etterslep pa vedlikehold registreres. Tiltak ma paregnes.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Kaldloft, Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket pa takstoler eller taktro.
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Kaldloft TG1 )

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Kommentar:
Det registreres isolering med sprgyteisolasjon. Det er litt utydelig om dette er sprgytet helt ut mot lufting eller om lufting er
ivaretatt med luftespalte. Kan det se ut som om det er luftingen er ivaretatt ved raftekasser.

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket pa takstoler eller taktro.

Taket er oppfart med w-takstoler med taktro. Ingen skader eller avvik avdekket. Lufting vurderes 3 vaere ivaretatt med
luftespalter i raftekasse.
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n Taktekking og beslag TG 1 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfart arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja

Kommentar:
Dekkbord som ligger oppa vindskier er mosegrodd og barer preg av manglende vedlikehold

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert a vaere i god stand.
Taket ble kontrollert fra bakkeniva.

Ingen tegn til lekkasjer ved visuell kontroll av himling i loftsetasjen.

Levetid:
Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.
Normal intervall for utskiftinger av lufteluker,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

© 0 006

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

15/26



n Takrenner og nedlgp TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:

Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlagp
Kommentar:

Ingen lekkasjer eller skader avdekket pa takrenner eller nedlgpsrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid far utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Malte takplater i himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Undertegnede er ikke gjort kjent med at det er utfart noen arbeider etter byggear.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Kommentar:

Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser fra der mot vaskemaskin, noe som indikerer manglende vedheft
mellom Flis og underlag. Fliser med bom kan lgsne. Arsaken er ukjent.

Sprekk i silikonfug mellom gulvflis og sokkelflis ved siden av der.

Bilde

YTER @YA 104 - 5025/133/8/627/0/0

Sprekk i silikonfug ved der.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
forkant dusjkabinett. Det registreres tilnaermet flatt fall.

Det er ikke mulig a male lokalfall rundt sluket grunnet plassering av dusjkabinett.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Bomlyd under flislrekke mot soverom.
Sprekk i silikonfug.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig a foreta undersgkelse av sluket i dusjsonen. Utfgrelse vedrerende
tettedetaljer /tilstand er ukjent.

Ytterligere undersgkelser anbefales.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Ikke kontrollert da sluk ikke er tilgjengelig for kontroll.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:
Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

CHCHONC

Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfagrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av plast (rer i rgr), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk. Det registreres noe darlig avrenning i servant. Avrenning i
dusjsone fungerer normalt.

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Innredning med servant, Gulvmontert toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlap)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pd innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

© 000606

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfart hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt stgrst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstgtende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhayede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Det er utfart sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Piper / ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Stalpipe

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Ildsted ble ikke funksjonstestet.
Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipe i boligen og utvendig over tak.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag.

Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Kjzkken TG2 M

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:

Det er ved fuktsgk pa de aktuelle omrader ikke registrert noen forhgyede fuktverdier.
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, Oppvaskmaskin, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Nei

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:
Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. Dette kom som et krav 1.
Juli 2010.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVs TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Kommentar:
Testet mellom kjgkken og bad

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Luftagregat er plassert pa kaldloft

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Berederen er datert (2014) og rommer (116) liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrferinger.

Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
avrenning pa avlgpet.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Hvor ofte du bgr skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett sa anbefales det a bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lapet av hgsten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Jordfeilautomat, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrarende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Kommentar:
Ingen bemerkninger

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?

Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er tilkoblet i stikkontakt.
12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere

som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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@vrig info:
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av

dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det er plassert en brannslukker pa bod

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er etablert en regykvarsler i gang utenfor soverom
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 13.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nylander & Partners AS avd. Reros Oppdragsnr. 13260027
Addresse Yter @ya 104
Postnr. 7374 Sted ROROS
Selgers navn Lars Ingvar Telle
Selgers navn Berit Aslaug Telle

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei Ja
Nar kjopte du boligen?
2016

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

4

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Felles i sameiet

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

Initialer selger:
Ll
BA

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

Tav7




2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O  Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
Ll
BA
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Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O  Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft

Har boligen loft?

] Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Jakunavy (O g O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?

(J Nei Ja

Hva er verdiene?:

Ikke kjent

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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O Nei O  Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Motorisert apner montert

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Privat

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

(] Nei Ja

Beskrivelse:

Dokumenter falger bolig

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Nabovarsel om oppfering av garasjer pa andre side av elva. Uproblematisk

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 13.05.2026
Signert av Lars Ingvar Telle
Signert av Berit Aslaug Telle
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Adresse

Yter @ya 104, 7374 ROROS

Dato for energimerking

04.05.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

133

Seksjonsnummer

8

Merkenummer

Energiattest-2026-290322

Bygningsnummer

300331700

Bruksnummer

627

Bruksenhetsnummer

H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2012

Bruksareal

67,0 m?

Oppvarmet etasje
2

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Bygningstype
Firemannsbolig

Oppvarmet bruksareal

67,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
137,38 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
182,91 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

12 649 kWh



A->>

Q)

Yter Qya 104, 7374 ROROS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Yter Qya 104, 7374 ROROS

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: SlIa av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendars

Tiltak 12: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ROROS KOMMUNE

Plan, drift og landbruk

Reros Bygg AS
Tollef Bredals vei 3

7374 ROROS
Reros, 16.03.2014

Var ref. Lopenr. Arkivkode Saksbehandler Deres ref.
12/1438-16 3068/14 GID 133/195 Terje Riseth Larsen 72 41 94 59

FERDIGATTEST

Det vises til Deres seknad datert 11.3.2014, mottatt 12.3.2014.

Gjelder: Nybygg - firemannsbolig.
Byggested: Yter Oya 14 A, B, C og D, 7374 Roros.
Planstatus: Reguleringsplan for yter Oya, Planid 201200085..

Bygningsnr.: 300331700.

Folgende fulgte seknaden:
e Gjennomferingsplan.

Saken er behandlet som delegert sak nr. 97/14.

De underrettes herved om at det er fattet felgende vedtak:
Ferdigattest og tillatelse til 4 ta tiltaket i bruk utstedes med hjemmel i plan- og bygningslovens §
20-10 og i henhold til delegert myndighet.

Dette er et enkeltvedtak som kan péklages til Fylkesmannen i medhold av plan- og
bygningslovens § 1 -9 og forvaltningslovens § 28. Eventuell klage ma settes fram skriftlig til
Reros kommune, teknisk etat og fristen for klage er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen
er kommet fram til klageren. Se forevrig vedlagte "melding om rett til 4 klage over
forvaltningsvedtak™.

Med hilsen

7 Bl

Rlseth Larsen
Avdelingsingenier

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Org.nr: NO 939 898 743 MVA

Beremannseata 19 Reromanncoata 10 77410400 77410408 Ranlbaira: 41720 NE 72099



Kommuneplankart N

Eiendom: 133/627/0/8
Adresse: Yter @ya 104
Dato: 24.04.2026
Raros kommune Malestokk: 1:2000

/y @,’

UTM-33

133/628;

138/323)

11:33/584;

133762790
92]

Vngmangler

138/2Q3

1387264/

138/416/69

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Reguleringsbestemmelser for Yter @ya boligfelt
i Rgros kommune
Plan ID 20120005

Det regulerte omradet er vist pa plankart med saksnr. 32431, tegn.nr. 01, dato 12.06.2012
Planomrade omfatter totalt ca 8,4 daa.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er vist med
reguleringsgrense.

| tillegg til disse bestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven med gjeldende forskrifter og
vedtekter.

Reguleringsformal:

§12-5, nr 1 Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse, (B1 - 2), ca 1265 m2
Konsentrert boligbebyggelse, (BK1-2) ca 3229 m2
Lekeplass - L, 640 m2

§12-5, nr 2 Samferdsel og infrastruktur

Kjereveg (KV1-2)

Fortau (FT)

Gangveg (GV)

Annen veggrunn - teknisk anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Kombinert formal - gangveg/V1

§12-5, nr 3 Grgnnstruktur

§1

1.1

1.2

1.3

Friomrade, (FRI) ca 438 m2
Vegetasjonsskjerm, (VS) ca 800 m2

Fellesbestemmelser

Universell utforming

Tilgjengelighet for alle skal gjelde for fysiske lasninger, knyttet til bygninger og
utearealer, og sikres gjennom universell utforming, jf. Forskrift om krav til byggverk
og produkter til byggverk (TEK 10) kap. X Brukbarhet.

Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner
som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer
kulturminnene eller deres sikringssoner pa fem meter. Det er viktig at ogsa de som
utferer arbeidet i marken gjgres kjent med denne bestemmelse. Melding om funn skal
straks sendes Ser-Trgndelag fylkeskommune, jf. lov om kulturminne § 8, annet ledd.

Byggesgknad
| forbindelse med byggesgknad, skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:500

(eller bedre). Situasjonsplanen skal foruten a vise bygningers plassering, vise
opparbeidelse av utearealene, vegetasjon som skal tas vare pa, terrengbearbeiding,
evt. forstgtningsmurer, avkjersel til eiendommene og parkeringslgsninger. Det skal
anlegges parkeringsplasser pa egen grunn.



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Bebyggelse
Gesims- og manehgyde, samt % -BYA males og bregnes i henhold til Byggteknisk

forskrift (TEK10).

Det tillates ikke oppfert bygninger med kjeller, eller bygningsdel lavere enn kote
623,70 moh.

Bygningene skal normalt ha saltak med takvinkel minimum 22 grader. Som hovedregel
skal mgneretning folge terrenget. Takmaterialet skal vaere matt i overflate og farge.
Det tillates takmateriale som takstein, skifer, papp, tre og torv.

Bygningenes kledning skal i hovedsak veaere av tre. Utvendige farger skal vaere

marke, samt tilpasset den omkringliggende bebyggelsen. Fargesetting skal angis i
soknad om tiltak. Utvendige farger skal godkjennes av plan- og
bygningsmyndighetene.

1 etasjes bygning defineres med maksimum gesimshgyde 3,5 m og megnehgyde 6,0 m.
1,5 etasjes bygning defineres med maksimum gesimshgyde 3,8 m og mgnehgyde 7,0m.
2 etasjes bygning defineres med maksimum gesimshgyde 7,5 m og mgnehgyde 10 m.
Maksimal hayde pa grunnmur fra ferdig planert terreng skal ikke overstige 0,5 m.

Krav til stgyskjerming

Ved byggesgknad skal det tas hensyn til og dokumenteres at de nye boligene
tilfredsstiller anbefalte krav i MD sine retningslinjer i T-1442 eller senere vedtatte
forskrifter, retningslinjer eller vedtekter som erstatter gjeldende skriv.

Parkering
For boenheter, hvor det ikke sekes om oppsett av garasje/carport, skal det settes av

25 m? av tillatt utnyttingsareal til biloppstilling. Det skal anlegges minst to
biloppstillingsplasser per boenhet. Garasje/carport regnes som biloppstillingsplass.

Kabler
Fremfgring av elektrisitet, telefon mm skal skje med jordkabel. Trafostasjoner og
fordelingsskap skal ha materialbruk og farge som fastsatt i § 1.4.

Terrenginngrep

Terrenginngrep og vegfremfaring til den enkelte bolig skal forega skansomt, uten
store og skjemmende terrenginngrep. Skjaeringer og fyllinger skal arronderes og
revegeteres sa raskt som mulig etter inngrepet. Graving av grgfter over de ulike
tomtene, i forbindelse med framfaring av nedvendig ledningsnett, tillates. All
graving skal forega etter helhetlig, pa forhand godkjent VA- plan.

Rekkefglgebestemmelser

1.9.1 Utbygging

Omradene kan ikke tas i bruk fgr det er etablert veg, vann- og avlgpsanlegg samt
elektrisitetsforsyning.

1.9.2 Lekeplass

Lekeplassen skal etableres med terrengbearbeiding og enkel opparbeiding, i form
av utstyr og mabler. Eventuell eksisterende vegetasjon beholdes, og
overgangssoner revegeteres. Opparbeidingen skal finn sted samtidig med utbygging
av boligene.

1.9.3 Forurensing i grunnen

Graving og disponering av masse ma skje pa grunnlag av en miljgteknisk
undersgkelse. Fgr igangsettingstillatelse gis, ma det utarbeides en tiltaksplan som
skal godkjennes av kommunen.



§2

21

2.2

2.3

2.4

§3

3.1

3.2

1.9.4 Anleggsstay

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og
anleggstiden, skal falge sgknad om igangsettingstillatelse. Stgyforhold i
anleggsfasen skal ikke overstige grensene gitt i MD sine retningslinjer i T-1442.

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

2.1.1 - B1
Reguleringen stadfester del av eksisterende boligtomt 138/324. Adkomst til tomten
skal vaere fra KV2.

2.1.2 - B2
Innen det regulerte omradet tillates etablert ei tomt, med oppsett av 12-etasjes
bolig og en garasje/carport. BYA = 22 %. Adkomst skal vaere fra KV2.

Konsentrert boligbebyggelse - BK1

Innen det regulerte omradet tillates etablert to tomter, med oppsett av en
vertikaldelt, en-etasjers tomannsbolig og to garasjer/carport pr tomt. BYA = 33 %.
Adkomst til de to tomtene skal vaere fra KV1. Adkomst tillates etablert ved kryssing av
fortau. For atkomst skal det sgrges for tilstrekkelig frisikt ved utkjering til KV1.

Konsentrert boligbebyggelse - BK2

Innen det regulerte omradet tillates oppsett av to, 2 etasjers firemannsboliger, og fire
garasjer/carport. BYA = 30 %. Adkomst til BK2 skal vaere fra KV1. Adkomst tillates
etablert ved kryssing av fortau. For atkomst skal det sgrges for tilstrekkelig frisikt ved
utkjering til KV1.

Lekeplass - L
Innen omradet som er regulert til lekeplass, tillates oppsett av lekeapparater, samt

etablering av installasjoner og mgbler som fremmer omradets funksjon som
narlekeplass. Vegetasjon skal pleies pa en slik mate at omradet fremstar som grent.
Lekeplassen bar i starst mulig grad tilpasses bevegelseshemmede.

Samferdsel og infrastruktur

Kjgreveg

3.1.1 KV1

KV1 stadfester eksisterende kommunal veg - Yter @ya. Vegen reguleres med samme
standard som vegen har gst for planomradet; det vil si kjgrebanebredde pa 4,7
meter og fast dekke. Belysning etableres pa sarsiden av vegen, fra avkjering ved
KV2 og fram til svingen i vest.

3.1.2 KV2
KV2 er felles adkomstveg til B1, B2, eiendom 138/324 og eiendom 138/202.
Vegen reguleres med en bredde pa 3,5 m og gis en enkel standard.

Fortau
Langs KV1 reguleres det fortau med bredde pa 2,7 m, med samme standard som fortauet
gst for planomradet. Fortauet skal vaere opphgyd fra kjgrevegen med kantstein.



3.3

3.4

3.5

3.6

§4

4.1

4.2

Gangveg
Langs sarsiden av BK1 og fram til lekeplassen reguleres areal til gangveg. Gangvegen

sikrer adkomst fra boligomradet i sgr. Gangvegen reguleres med bredde 2 m.

Annen veggrunn - teknisk anlegg
Omrader regulert til annen veggrunn - teknisk anlegg skal sikre areal til groft, sngopplag
og terrengutslag.

Annen veggrunn - grgntareal
Omrader regulert til annen veggrunn - grgntareal skal sikre sideterreng til veg. Arealet
skal ha et grgnt preg med bunndekke av gras og busk/trevegetasjon.

Kombinert formal - gangveg/V1

Omradet regulert til kombinert formal gangveg/V1 skal sikre gangvegadkomst fra
boligfeltet i sgr og fram til vegen, Yter @ya (KV1)), samtidig som det reguleres
kjgreadkomst til BK1. Vegen reguleres med 3m bredde.

Gronnstruktur

Friomrader

Innen omradet som reguleres til friomrade, tillates oppsett av installasjoner og
mgbler som fremmer omradets funksjon som friomrade. Stedegen vegetasjon skal tas
vare pa og pleies pa en slik mate at omradet fremstar som et grgnt omrade.

Vegetasjonsskjerm

Vegetasjonen langs elva skal ivaretas og skjgttes pa en hensiktsmessig mate. Omradet
skal vaere tilgjengelig for folk. Det tillates nadvendig skjotsel i det regulerte omradet,
samt tilrettelegging av tursti og fiskeplasser.
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Begjaering om oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Reoros Bygg AS

Adresse

Osloveien 14

Postnr.  [Poststed

7374 Roros
(Under-)organisasjonsnr./fadselsnr. Ref. nr.

881,678,802

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. [Bnr. [Festenr.  [Snr.

1640 Reros Kommune 133 627

2. Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
881678802 Roros Bygg AS 1/1

3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

s.-| For- Brek Til- | g.-| For- Brek Ti- | g.| For- Brek Ti- | 5-| For- Brak Ti- | g-| For- Brok Til-
nr. | mal | (teller) ':?egas" nr. | mal | (teller) ':?g:l' nr. | mal | (teller) 'g?g:l' nr. | mal | (teller) 'g?g:[' nr. | mal | (teller) 'g?g:l'
_4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1] b 1 13 25 37 49
2 b 1 14 26 38 50
3] b 1 15 27 39 51
4 b 1 16 28 40 52
5| b 1 17 29 41 53
6l b 1 18 30 42 54
7| b | 19 31 43 55
8| b 1 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 8 | =nevner: 8

4. Supplerende tekst  7)

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato

[Utstederens underskrift
/ 7 .
q < l 3 —

Nr.703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo rs-1998/9-2ool PDF Side 1av 3
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SAMEIEVEDTEKTER
Yter @ya

§ 1 BAKGRUNN OG FORMAL

Eiendommen Yter @ya %C-ICM er seksjonert p& eiendomstomt gnr.
133, bnr. 627 i Rgros kommune.
Eiendommen bestar av: 8 seksjoner boliger

Formalet er & administrere og sikre seksjonseiernes felles
interesser 1 overensstemmelse med disse vedtekter.

§ 2 EIERFORHOLD

Sameiet bestdr av de eierseksjoner som blir tinglyst pa gnr.
- 133, bnr. 627 i Reros kommune, og som eles av sameiet og den
bygning og de innretninger som blir oppfert pa denne eiendom.

Innehaverne av de enkelte seksjoner har en ideell andel av
fellesareal pa eiendommen som svarer til den sameiebrgk som er
angitt i tinglyst oppdelingsbegja®ring for eiendommen.
Tomteareal og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av
elerseksjonene er fellesareal.

Til hver seksjon herer eksklusiv disposisjonsrett til

boligseksjonene og bruksrett til angitt tomteareal som er
angitt 1 oppdelingsbegjeringen.

§ 3 SAMEIERMZTER

Sameiets gverste organ er sameiermgtet. Medlemmer av
samelermgtet er samtlige sameiere. P& sameiermgtet kan den
enkelte sameier mgte med fullmektig, som ma ha skriftlig
fullmakt i de enkelte tilfeller.

4

— Ordinert sameiermote holdes hvert ar innen utgangen av april
maned. Styret skal gi sameierne beskjed om tid og sted minimum
30 dager for megtets avholdelse. Styret innkaller deretter
skriftlig til arsmetet, med varsel pad minst 8 dager og hgyst 20
dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt
dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa motet. Med
innkallingen skal ogsa felge styrets arsrapport med revidert
regnskap. Saker som en sameier onsker behandlet pad arsmotet,
skal sendes inn skriftlig til styret innen 21 dager for
sameiermgtet holdes. Vedtak kan ikke treffes om saker som ikke
er nevnt 1 innkallelsen.



§ 5

Ekstraordinert sameiermete avholdes ndr styret finner det
ngdvendig, eller ndr minst to sameiere som til sammen har minst
en 3 del av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker som enskes behandlet. Innkallingen til det ekstraordinare
sameiermgtet finner sted skriftlig minst 8 og hgyst 20 dager i
forveien. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, og de
saker som vil bli behandlet.

§ ©
P4 sameiermgtet har hver seksjon en stemme.

Det ordinzre sameiermgtet skal behandle arsrapporten fra
styret, behandle og godkjenne adrsregnskap, behandle andre saker
som er nevnt i innkallelsen og foreta valg av styre og revisor.

Sameiermote kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en
forretningsferer. Sameiermgte ledes av styrets
leder/forretningsforer.

Det skal under motelederens ansvar fgres protokoll over alle
saker som behandles, og av alle vedtak som skal treffes pa
sameiermotet. Protokollen underskrives av to av de
tilstedevarende sameiere valgt av sameiermotet.

Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Styret
besgrger kopi av protokollen tilsendt alle sameilere.

s 7

Som hovedregel treffes alle vedtak med alminnelig flertall 1
forhold til de avgitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de fremmgotte stemmeberettigede til
vedtak som omfattes av eierseksjonslovens bestemmelser i § 30,
2. Ledd.

Enstemmighet blant alle andelseierne kreves til vedtak om salg

\\\\\\\ﬁzé;EE/bortfeste av hele eller deler av eiendommen samt vedtak
e

ndrer sameiets karakter.
§ 8 STYRET
Eierseksjonssameiet skal ha et styre. Styret skal besta av 3

personer. Formann og 2 styremedlemmer. De velges for 1 ar av
gangen.



§ 9

Styremgte holdes sa ofte som styrelederen mener det er behov
for det, eller nar minst to styremedlemmer forlanger det.
Styremgtet ledes av styrelederen. Styret skal fore protokoll
over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmote
styremedlemmer.

§ 10

Styret star for forvaltningen av sameiernes fellesanliggende 1
samsvar med lov, vedtekter og vedtak av sameiermgtet.

Det hgrer til styret & ansette, si opp og avskjedige
forretningsferer og andre funksjonarer samt og gi instruksjon,
fastsette deres evt. lenn og fore tilsyn med at de oppfolger
sine forpliktelser.

Styret er beslutningsdyktige nar mer enn halvparten av
medlemmene er tilstede.

Vedtak kan treffes med alminnelig simpelt flertall.

Utad tegnes sameiet av styreleder og ett styremedlem 1
fellesskap.

§ 11 REVISJON
Styret sorger for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
Regnskap skal revideres av en person som velges av

sameiermgtet.

§ 12 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter fordeles etter sameiebrgken.

Alle fellesutgifter og lepende utgifter foretas av
forretningsfereren. Med lepende utgifter forstas felgende
poster, s& som eksempelvis:

\\\ 1. Snebreyting
2. Forsikringspremier til bygningene
\\\\\\\f. Drift og vedlikehold av fellesarealer, fellesrom, felles
tekniske anlegg, utvendige fasader,punktering av glassruter
og anlegg
4. Porto/kopiering/rekvisita

Forretningsferer skal fordele kostnadene nevnt under 1-6 foran
pa leietakerne i henhold til sameiebreken. (1/8 del for hver
lgh)




Sameiet har panterett i hver seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet. Panteretten kan ikke overstige
et belgp tilsvarende folketrygdens grunnbeloep.

Forskuddsvis hver maned skal det innkreves et & konto belgp fra
eierne. S& fremt forskuddsinnbetalingene ikke dekker de lopende
utbetalinger, plikter deltakerne & innbetale ngdvendige
likviditetstilskudd etter forretningsfererens anvisning med 14
dagers varsel.

Overfor tredjemann er seksjonseierne proratarisk ansvarlig.

§ 14 RADIGHET

Den enkelte sameier har full rettslig rd&dighet over sin
seksijon.

Utleie er tillatt. Eieren forblir fullt ansvarlig for leierens
handlinger eller unnlatelser forholdt til det ovrige sameiet.

§ 15 VEDLIKEHOLD

Hver sameier star for indre vedlikehold av sin seksjon, og
forpliktes til enhver tid & serge for tilstrekkelig
vedlikehold. Dersom et alminnelig godt vedlikehold unnlates,
kan de gvrige sameierne etter vedtak pa sameiermetet segrge for
vedlikeholdet for vedkommendes regning.

Unnlater en seksjonseier & foreta vedlikehold som er ngdvendig
for & bevare eiendommens totale verdi, kan sameiet s@rge for
vedlikehold for vedkommendes regning 2 uker etter at
seksjonseieren har fatt varsel i rekommandert brev. Utearealet
skal 1kke disponeres slik at det er til hinder for adkomsten
for noen av seksjonene.

Utvendig panel pa boligene skal males/beises etter vedlagte
fargeplan.

Utvendig vedlikehold sd som maling, tak, vinduer, takrenner
fordeles likt mellom seksjonseierne av hver tomannsbolig.

Vedlikehold av terrassequlv pahviler den enkelte seksjonseier.

Ved fasadeendringer, herunder fargevalg, og felling av trer,
skal dette har 2/3 flertall av sameiermstet.



§ 16 SAMEIERS FORPLIKTELSER

Styret skal ha rett til adgang til de enkelte seksjoner for a
foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner ndr dette er
ngdvendig av hensyn til de gvrige sameiere.

Sameiet tegner nedvendig hus/gardeierforsikring. Det pahviler
den enkelte sameier & tegne egen innboforsikring.

§ 17 FELLESAREALER

Til alle fellesarealer har sameierne lik disposisjonsrett.
Samtlige sameiere plikter & benytte fellesarealene pa en mate
som ikke er til hinder eller sjenanse for andre sameiere.

§ 18 MISLIGHOLD y

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktglser
overfor de ovrige sameiere, kan vedkommeggi, med minst 3
maneders skriftlig varsel, palegges & flytte og-selge
seksjonen. Styret fatter beslutninger i disse tilfeller.
Styrets beslutning kan innankes for sameiermgtet.

§ 19

I den grad ovennevnte vedtekter ikke bestemmer annet gjelder
bestemmelsene lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet
med minst 2/3 flertall.

Rgros, den: 10.04.2014



Arsmgte sameiet Yter @ya 90-104

Til stede:

Olav Engesvoll, Sigri Kilskar, Sissel Enlid, Einar Ngrbech og Ida Solli.

Oppdaterte vedtekter fra 28.03.23

Ro etter kl. 2300. Varsle naboer i forkant om en skal ha fest.

Kildesortering i avfallssdunker. Alle boenheter har selv ansvar for & sette avfallsdunk
ved veien pa tgmmedag.

Robotgressklipper klipper gress. Alle boenheter har selv ansvar for at det ser
ordentlig ut pa utsiden av bolig.

600, ~
Fellesutgifter forblir ﬁ inntil videre. Betales inn pa konto 15. hver maned med
oppstart april maned.

Blomster i felles krukker ved garasjen kjgpes inn av Ida p}v/éren.

//

_— o

Sngbreyting gj@res av Joakim Solhus.

Nytt styre i sameiet:

Leder: Olav Engesvoll

Kasserer: Ida Solli

Styremedlem: Sigri Kilskar



